VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2025-03-26 1(2)
Styrelse/Namnd: Samhallsbyggnadsndmnden
Dag, tid: Onsdag 2025-03-26, kl. 08.00
Plats: Fullmaktigesalen, Stadshuset
Ledamoter/ersattare: Goran Pettersson (C) Ing-Marie Karlsson (C)
Maria Harrysson (C) Stefan Kéllberg (C)
Dieter Wagner (M) Tomas EImgren (M)
Peter Regnell (L) Anders Nordangard (L)
Ibrahim Candemir (KD Anders Bjoérhag (KD)
Jorgen Stahl (S) Emil Nedstedt Kauppinen (S)
Maria Sj6lin Bergman (S) Aldijana Puskar Imsirovic (S)
Majo Besic (S) Johan Andersson (S)
Martti Steinmetz (SD) Ola Ahlgren (SD)
Beslutsarenden: 8
1. Val av justeringsperson. Dnr ALL.2025.14. 30
2. Anmalan om eventuellt jav vid sammantradet. Dnr ALL.2025.15 31
3. Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, gést- 32

stuga och losdriftsstall, samt tilltdnkt av styckning, Nasbyholm 1:29.
Dnr BYGG.2024.3089. Tid beh. 2024-12-11, § 206, 2025-02-26 §
21.

Beredningsarenden:

4. AnsOkan om bygglov for nybyggnad av industri och kontor, Kalk- 33
stenen 10, RPZ Fastigheter AB, Malmstensgatan 13, 331 36 Var-
namo. Dnr BYGG.2025.513.

5. Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus och tva 34
komplementbyggnader samt miljohus och parkeringsplatser, Livets
trad 1, GBJ Bygg AB, Gamla Teleborgsvégen 2, 352 55 Véxjo. Dnr
BYGG.2025.224.

6. AnsOkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus, samt rivning 35
av fritidshus och garage, Herrestad 1:172. Dnr BY GG.2025.361

Arenden direkt till namnd:

7. Redovisning av delegationsbeslut. Dnr ALL.2025.16. 36

8. Meddelanden. Dnr ALL.2025.17. 37

9. Information fran forvaltningen. Dnr ALL.2025.18. 38
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14.

VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2025-03-26

Information och Ovriga arenden anmalda av ndmndens ledamoter.
Dnr ALL.2025.19.

Investeringsbudget 2026 samt investeringsplan 2027-2030. Dnr
ALL.2025.778.

Information om arsrapport 2024, dataskyddsférordningen, GDPR.
Dnr ALL.2025.802.

Information - Ny oversiktsplan - Jordbruksmarkens produktions-
varde i Varnamo kommun. Planeringsunderlag till Oversiktsplan
2040 - Hela VVarnamo kommun véxer. Dnr PLAN.2023.4346.

Information — Detaljplan for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i
Varnamo stad. Dnr PLAN.2023.1223.

GO0ran Pettersson Christin Granberg
Ordférande Sekreterare
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VARNAMO
KOMMUN

Samhillsbyggnadsnidmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantriadesdatum
2025-03-26

Sida

Plats och tid:

Beslutande:

Ovriga nirvarande:

Utses att justera:
Justeringens plats och tid:

Fullmiktigesalen Varnamo, 2025-03-26, kl. 08.00 - 12.15,
studiebesok, kl. 13.00 - 17.00

Goran Pettersson (C)

Maria Harrysson (C)

Dieter Wagner (M)

Ibrahim Candemir (KD)

Anders Nordangard (L) ersittare for Peter Regnell (L)
Jorgen Stéhl (S)

Maria Sj6lin Bergman (S)

Majo Besic (S)

Martti Steinmetz (SD)

Ing-Marie Karlsson (C) ej tjanstgorande ersittare
Aldijana Puskar Imsirovic (S) ej tjéinstgdrande erséttare

Forvaltningschef Carina Tenngart Ivarsson
Forvaltningssekreterare Christin Granberg
Plan- och byggchef Jonny Engstrom
Stadsarkitekt Henrik Storm
Bygglovsingenjor Dusan Mijatovic §§ 34-35
Bygglovsingenjor Lovisa Petersson §§ 32-33
Administrator Therése Gustafsson § 41
Forvaltningsekonom Maria Héagg § 40
Trafikplanerare Elinor Johansson § 38
Planeringsarkitekt Malin T6érnvi Olandersson § 43
Planeringsarkitekt Josefina Magnusson § 42
GIS-ingenjér Linnéa Aman Dahlquist § 42

Majo Besic (S)
Samhillsbyggnadsforvaltningen 2025-03-31

Sekreterare: Paragrafer: §§ 30-43
Christin Granberg
Ordforande:
Goran Pettersson
Justerare:
Majo Besic
ANSLAG/BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Néimnd: Samhallsbyggnadsndmnden
Sammantridesdatum: 2025-03-26 Paragrafer: §§ 30 -43
Datum for anslags 2025-04-01 Datum for anslags 2025-04-22
uppsittande: nedtagande:
Forvaringsplats for Samhillsbyggnadsforvaltningen
protokollet:
Underskrift:

Christin Granberg



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 2
Protokollsutdrag:
Sbn § 30 Dnr ALL.2025.14

Val av justeringsperson

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att utse Majo Besic (S) att justera protokollet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 3
Protokollsutdrag:
Sbn § 31 Dnr ALL.2025.15

Anmalan om jav vid namndsammantrade

Inget jav anmails vid sammantridet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 4
Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 32 Dnr BYGG.2024.3089
Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus, gaststuga och losdriftsstall, samt tilltankt
avstyckning
Fastighet: Nésbyholm 1:29
Sokande:
Arende: Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, géststuga

och 16sdriftsstall, samt tilltdnkt avstyckning

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, géststuga
och 16sdriftsstall, samt tilltdnkt avstyckning da man anser att
marken inte dr brukningsvird, samt

att avgiften bestdms till 7 564 kronor (faktura skickas separat).

Reservation
Jorgen Stéhl (S), Maria Sjolin Bergman (S) och Majo Besic (S) reserverar
sig mot beslutet till forman for Jorgen Stahls yrkande.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus, giststuga och
16sdriftsstall samt tilltdnkt avstyckning pa fastigheten Nasbyholm
1:29.

Sokande har justerat placeringen sedan ndmndens tidigare beslut.
Enligt det nya forslaget kommer fastigheten avstyckas med en area pa
cirka 4 900 kvadratmeter, varav cirka 1 800 kvadratmeter utgors av
akermark.

Sokande har inkommit med en motivering, vilket delgivits ndmnden.
Platsbesok har infor nimndsammantrédet 1 februari genomforts av

forvaltningens representanter.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 5

Sbn § 32 forts.

Forutsattningar

Omradet for den tilltankta avstyckningen &r beldget utanfor planlagt
omrade och sammanhéillen bebyggelse. Platsen omfattas inte av nagra
omridesbestimmelser.

Omrédet utgors dock av jordbruksmark i form av akermark. Den
tilltankta avstyckningen med byggnader avses placeras pa
jordbruksmarken.

Sokande har for avsikt att 16sa enskild vatten- och avloppsanldggning.
Detta bedoms enligt miljéenheten kunna gé att ordna men informerar
dock samtidigt att infiltrationen ska placeras minst 200 meter fran
sjon Hindsen.

Platsen ligger 1 anslutning till en befintlig in- och utfart till ndrmaste
vag.

Kommunens dversiktsplan ér positiv till olika former av
kompletterande bebyggelse pa landsbygden. Tillkommande
bebyggelse pa landsbygden ska i forsta hand ske i anslutning till, och
med hénsyn till, befintlig bebyggelse och strukturer 1 omradet samt
med hénsyn till landskapskaraktéren.

Yttranden

Planenheten pa Virnamo kommun har tagit del av forslaget och
aterkommit med foljande sammanfattning: "Det 4r positivt med
bebyggelse pa landsbygden men ansprikstagande av jordbruksmarken
ar for stor och darfor gar det inte att stélla sig positivt till forslaget i sin
helhet".

Motivering

Provning vid en ansdkan om forhandsbesked utanfor detaljplan ar bland
annat om marken ar l[dmplig for atgiarden (2 kap. PBL). Vid provningen
ska miljobalkens hushallningsbestimmelser tillimpas (2 kap. 2 §).

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningssvérd jordbruksmark tas 1 ansprak
for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att
tillgodose vésentliga samhallsintressen och att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett frdn allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom
att annan mark tas 1 ansprak.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 6

Sbn § 32 forts.

Med hénsyn till tilltdnkt avstyckning samt byggnadens placering pa
jordbruksmark ska nimnden ta stdllning till om den aktuella marken ar
sa kallat brukningssvérd jordbruksmark.

Stallning ska tas till om marken &r s& brukningssvérd. Att uppfora ett
enbostadshus pé brukningssvérd jordbruksmark har typiskt sett inte
ansetts vara forenligt med bestimmelsens syfte (se bland annat Mark-
och miljo6dverdomstolens dom den 1 april 2016 i mal nr P 4087-15).

Enligt praxis avses begreppet jordbruksmark "akermark och kultiverad
betesmark". Sddan mark dr brukningssviard om den med héansyn till ldge
beskaffenhet och 6vriga forutsittningar dr vél lampad {or
jordbruksproduktion. Vid beddmning bor beaktas att jordbruksmark &r
en begrinsad resurs med avgorande betydelse for att trygga
livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestdmmelsen var
att sikerstdlla en 1dngsiktig hushallning.

Med dkermark avses mark som har pldjts och som anvénds {or
vaxtodling och med betesmark avses mark som anvands for bete och
som har forbéttrats genom rojning.

En prévning av forhandsbesked ska enligt 9 kap. 17 § plan och
bygglagen (PBL) avse fragan om den sokta atgérden kan tillétas pa den
aktuella platsen. Avgorande for den bedomningen &r om marken &r
lamplig for atgérden enligt 2 kapitlet PBL.

Med beaktande av byggnationens lage i landskapet och forhallanden 1
ovrigt pa platsen bedomer samhéllsbyggnadsndmnden att tilltankt
placering ar lamplig.

Med ovanstaende som utgangspunkt gor samhillsbyggnadsnimnden den
samlade bedomningen att den tinkta byggnationen samt avstyckningen

ar forenligt med vad som menas i 3 kap 4 § MB.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 7

Sbn § 32 forts.

Samhéllsbyggnadsndmnden beddmer dven att platsen uppfyller de krav
pa allménna intressen som ska beaktas vid lokalisering av bebyggelse
enligt 2 kapitlet PBL och 3 kapitlet miljobalken (MB). Férhandsbesked
kan darfor beviljas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjinsteskrivelse 17
februari 2025.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta
att kommunicera med s6kande angaende negativt forhandsbesked.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 17 § och 31 § plan- och bygglagen
(PBL) samt 3 kap. 4 § Miljobalken (MB).

Samhillsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat drendet 2024-12-11,
§ 206, 2025-02-26, § 21.

Upplysningar

Forhandsbeskedet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag dé
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har
overklagat beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Giltighetstid

Ett forhandsbesked som innebar att atgidrden kan tillitas dr bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom
tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

Yrkande
Jorgen Stahl (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Goran Pettersson (C) yrkar att bevilja forhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus, géststuga och 16sdriftsstall, samt tilltdnkt
avstyckning dd man anser att marken inte ar brukningsvérd.

Ordf6randen stéller forslagen mot varandra och finner att nimnden
beslutar enligt ordférande Goran Petterssons (C) eget forslag till
beslut.

Justerare
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 8
Protokollsutdrag:
Sbn § 33 Dnr BYGG.2025.513
Ansokan om bygglov for nybyggnad av lokal for
forsknings- och utbildningsverksamhet, parkering samt
skyltar
Fastighet: Kalkstenen 10
Sokande: RPZ Fastigheter AB, Malmstensgatan 13, 331 36 Varnamo
Arende: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av lokal for forsknings- och

utbildningsverksamhet, parkering, samt skyltar

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att delegera till forvaltningen att besluta om bygglov for nybyggnad av
lokal for forsknings- och utbildningsverksamhet, parkering samt
skyltar, under fOrutséttning att inte ndgra erinringar mot forslaget
inkommer.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for nybyggnad av lokal for forsknings- och
utbildningsverksamhet, parkering samt skyltar pa fastigheten
Kalkstenen 10.

Byggnaden har en byggnadsarea pa cirka 1 113 kvadratmeter och en
bruttoarea pa cirka 1 613 kvadratmeter. Fasaden utgors av gra plat med
taktidckning 1 grd/svart plat. Fonster utfors svarta. Tva skdrmtak uppfors
ovan entréer, cirka 1,2 meter djupa ut fran fasad.

Byggnaden utfors i delvis tva plan med en byggnadshdjd om cirka 8,14
meter.

Darutover skapas 17 nya parkeringsplatser, varav en tillgdnglig. Inga
nya in- och utfarter till fastigheten skapas.

Pé fasaderna uppfors tre skyltar. Tva "Polymerinstitutet” med métten
7,7 meter x 1,1 meter (totalt cirka 17 kvadratmeter) och en "RPZ" med

matten cirka 2,1 x 4,9 meter (totalt cirka 10 kvadratmeter).

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 9

Sbn § 33 forts.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F 339, antagen 27
september 2007.

Detaljplanen medger anvdndningarna industri, partihandel, kontor, hotell,
konferens, bilservice, bilforsidljning, vigrestaurang och motell.

Verksamheten har inkommit med en verksamhetsbeskrivning som
beddms vara till 6vervdgande del forsknings- och utbildningssyfte. Enligt
Boverket omfattas alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler av bestimmelsen skola. Planerade atgérder avviker
didrmed frén gillande detaljplan.

Placeringen &dr inom ett sa kallat fortsatt verksamhetsomrade, och 1
utkanten av planerad jarnvég - jirnvédgskorridor, i den fordjupade
oversiktsplanen for Varnamo stad.

Syftet med detaljplanen framgér inte pa ett tydligt sétt utdver att
"omradet foreslas exploateras med industri, kontor, hotell, bilservice med
mera'.

Yttranden
Atgiirden #r sidan att berdrda grannar har underrittats om ansékan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Fastighetségarna for fastigheten Graniten 38, Graniten 12 och
Kalkstenen 10 har inkommit med yttranden men har inte nigra erinringar
over forslaget.

Agarna av fastigheterna Graniten 3, Graniten 4, Graniten 5, Graniten 8,
Graniten 10, Graniten 14, Graniten 16, Graniten 18, Graniten 20,
Graniten 22, Graniten 24, Graniten 26, Graniten 28, Graniten 30,
Graniten 32, Graniten 34, Graniten 36, Kalkstenen 2, Kalkstenen 8 och
Nobbele 7:2 dr horda men inte inkommit med nigot svar. Sista dag for
grannarna att inkomma med svar dr den 1 april 2025.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 10

Sbn § 33 forts.

Motivering

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska
bygglov ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan om atgédrden
inte strider mot detaljplanen.

Enligt 31 b § far dock trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och31a§2
PBL bygglov ges for en atgird som avviker frdn en detaljplan eller
omridesbestimmelser, om avvikelsen dr liten och forenlig med
detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte.

Efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gétt ut far bygglov
utdver vad som foljer av 31 b § ges for en dtgird som avviker frén
detaljplanen, om atgérden &r forenlig med detaljplanens syfte och
tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse,
eller innebér en sadan annan anvéndning av mark eller vatten som utgor
ett lampligt komplement till den anvéndning som har bestdmts i
detaljplanen, enligt 9 kap. 31 ¢ §.

Atgirderna beddms utgdra ett limpligt komplement till det utbud av
industrier som redan finns i ndromréadet och foljer detaljplanens syfte
att bygga ut Bredasten som ett viletablerat industriomrade med flertalet
utbud av verksamheter och arbetsplatser.

Forslaget moter inga hinder utifrén gillande versiktsplan. Atgirden
bedoms inte innebédra nagon pétaglig skada pé riksintresset. Betydande
oldgenhet enligt 2 kapitlet 9 § PBL bedoms inte uppsta.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att forslaget
uppfyller de forutsdttningar som krivs for att bygglov ska kunna
beviljas enligt 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgirden pdborjats inom tva ar géller bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

forts.

Justerare
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 11

Sbn § 33 forts.

I omradet finns radonférekomster 1 marken och fastigheten ar beldgen
inom intervallet normalriskomrade for radon. Detta innebér att framtida
byggnationer ska utféras radonskyddat om inte matningar pavisar att
annat utforande kan tillatas.

Sokanden erinras om att gora serviceanmaélan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjénst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA Avfall@varnamo.se.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjinsteskrivelse 17
mars 2025.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov for forsknings- och
utbildningsverksamhet, parkering samt skyltar,

att avgiften bestdms till 102 067 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av dtgidrden kravs en kontrollansvarig.
Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Adrian Hilding, c/o Byggingenjorsbyran i Gnosjo AB, Storgatan
9A, 335 30 Gnosjo, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: N, samt

att tekniskt samrad kréivs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullmiktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far inga
byvgonadsatgirder piaborjas innan beslut om startbesked
meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 §§ plan- och bygglagen ska en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtriadelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid fragor kontakta
byggnadsinspektor Matilda Elm 0370-37 74 29.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 12
Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 34 Dnr BYGG.2025.224
Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus
och tva komplementbyggnader, samt miljochus och
parkeringsplatser
Fastighet: Livets triad 1
Sokande: GBJ Bygg AB, Gamla Telleborgsvigen 2, 352 55 Vix;jo
Arende: Ansokan om bygglov for nybyggnad av tva flerbostadshus och tvé

komplementbyggnader, samt miljohus och parkeringsplatser

Beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av tvé flerbostadshus
och tva komplementbyggnader samt miljohus och
parkeringsplatser,

att avgiften bestdms till 201 943 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Peter Englund,
Byggingenjorsbyran i Gnosjo AB, Storgatan 9A 335 60 Gnos;jo.
Certifieringsorgan: Rise, Behorighetsniva: K, samt

att tekniskt samrad krévs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Den kontrollansvarige ér certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen far inga
byvgonadsatgirder piborjas innan beslut om startbesked
meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 §8§ plan- och bygglagen ska en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtradelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid fragor kontakta byggnadsinspektor
Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 13

Sbn § 34 forts.

Arendebeskrivning

Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for nybyggnation av tva flerfamiljshus med 24 lagenheter 1
varje hus, totalt 48 ldgenheter. Byggnaderna kommer att uppforas till
atta vaningar samt ha ett kéllarplan dar bland annat f6rrad samt
parkering kommer att finnas tillgéngligt.

Vidare innebér forslaget dven tvad komplementbyggnader déir sévél
cykelforrad som avfallshantering kommer finnas tillgédngligt for de
boende. Forslaget innebir ocksa nybyggnation av ett miljohus samt
anldggande av parkeringsplatser och iordningstidllande av utemiljé
inom fastigheten.

Den totala byggnadsarean som forslaget innebér r cirka 781
kvadratmeter.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F 389, omrédet ér
avsett for bostadsdndamal. Foljande stir som planbestimmelse:

Friskluftsintag ska utforas i riktning bort frdan vdg 27 och
gasolcisternen, PBL 4 kap. 16 § a st Ip.

Utrymning av byggnader ska vara méjlig i riktning frdn vig 27 och
gasolcisternen, PBL 4 kap. 16 § 1 st Ip.

Planerade atgérder ar planenliga enligt gidllande detaljplan.

Yttranden
SAM ir tillfrigad gillande hantering av avfall och placering av
miljéhus och har inga erinringar mot forslaget.

Motivering

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska
bygglov ges for en atgird inom ett omrdde med detaljplan om atgédrden
inte strider mot detaljplanen.

forts.

Justerare
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Samhéllsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att forslaget
uppfyller de forutséttningar som kravs for att bygglov ska kunna
beviljas enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgérden paborjats inom tva ar géller bygglovet i fem ér fran dag da
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

For att rubba, fordndra eller ta bort en fast fornldmning kravs tillstand
fran lansstyrelsen. Patriffas dolda fornlimningar under marken ska
arbetet omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas.

Sokanden erinras om att gora serviceanmailan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA Avfall@varnamo.se.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 12
mars 2025.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av tvd flerbostadshus
och tva komplementbyggnader samt miljohus och
parkeringsplatser,

att avgiften bestdms till 201 943 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Peter Englund,
Byggingenjorsbyran i Gnosjo AB, Storgatan 9A 335 60 Gnos;jo.
Certifieringsorgan: Rise, Behorighetsniva: K, samt

att tekniskt samrad krivs

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméiktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Justerare
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Sokande Sbn § 35 Dnr BYGG.2025.361
Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus,
samt rivning av fritidshus och garage

Fastighet: Herrestad 1:172

Sokande:

Arende: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus, samt rivning av

fritidshus och garage

Beslut

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage, samt rivning av fritidshus och garage,

att avgiften bestdms till 32 411 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av atgiarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Adrian Hilding,
Byggingenjorsbyran i Gnosjé AB, Storgatan 9A, 335 30 Gnos;jo,
samt

att tekniskt samrad krévs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Den kontrollansvarige ar certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och
bygglagen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen fir inga
byvgonadsatgirder piaborjas innan beslut om startbesked
meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 §§ plan- och bygglagen ska en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtriadelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid fragor kontakta byggnadsinspektor
Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Besvirshinvisning enligt bilaga.

forts.

Justerare
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Arendebeskrivning

Till samhaéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus om cirka 254 kvadratmeter
fordelat pa en vaning med en del av byggnaden som é&r tinkt att
uppforas till tva vaningar. Vidare innebir forslaget 4ven nybyggnation
av garage om cirka 35 kvadratmeter som kommer att sammanbyggas
med bostadshus genom en sluss. Byggnaden kommer att ha en putsad
fasad med sedumtak.

Vidare innebér forslaget dven rivning av befintligt fritidshus om cirka
90 kvadratmeter med tillhérande dldre garage om cirka 25
kvadratmeter.

Forutsattningar

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade och sammanhéllen
bebyggelse och omfattas inte heller av ndgra omradesbestimmelser.
Vidare finns det inga kulturvirden som paverkas av forslaget eller
andra riksintressen.

Fastigheten ér beldgen inom strandskyddat omrdde med en omfattning
pa 100 meter fran Herrestadsjon. En strandskyddsdispens meddelades
den 5 november 2024 (BYGG.2024.2756, Sbn § 164).

Befintlig in- och utfart &r dven fortsattningsvis tiankta att anvindas.

Yttranden
Atgirden 4r sidan att berdrda grannar har underrittats om ansdkan och
getts tillfdlle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Fastighetsdgaren for fastigheten Horda 1:13 har inkommit med erinran
over forslaget. Dér lyfter fastighetsdgaren bland annat att fastigheten
var bildad for fritidsboende en ging i tiden och att nu aktuell byggnad
ar ett permanentboende som &r for dominant och hdgt och dr inte
lampligt pd den aktuella platsen. Vidare lyfter fastighetsdgaren dven att
det tankta garaget kommer att placeras pé ett mindre avstand én 4,5
meter fran fastighetsgransen 1 nordost.

forts.

Justerare
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Sokande har inkommit med en skrivelse 11 mars 2025 med bemoétande
kring de inkomna erinringarna, detta har delgetts nimnden.

Fastighetségarna for fastigheterna Herrestad 1:222 dr horda men inte
inkommit med nagot svar. Sista dag for att inkomma med yttrande var
28 februari 2025.

Stadsarkitekten pad Vdrnamo kommun ér tillfrdgad i drendet och har
ingen erinran mot forslaget.

Motivering

Enligt 31 § plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for en atgérd
utanfor ett omrdde med detaljplan, om atgidrden inte strider mot
omradesbestimmelser, inte forutsétter planldggning och uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11
§§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i1 de delar som inte har provats
1 omradesbestdmmelser.

Forslaget moter inga hinder utifran géllande dversiktsplan.
Atgirden beddms inte innebéra nigon pétaglig skada pa riksintresset.

Betydande oldgenhet enligt 2 kapitlet 9 § PBL bedoms inte uppsta pa
grund av de tinkta atgirderna. Detta pa grund av att det inom omradet
idag redan finns permanentboende av storre art och med upp till tva
vaningar samt att den sokta atgarden inte innebdr ndgon ny foreteelse
inom omradet. Vidare innebir inte heller den mindre andelen som ar
ténkt att uppforas till tva vaningar en betydande oldgenhet da sikten ner
till sjon begrénsas minimalt. Det nya garaget som &r tinkt att byggas
kommer att uppforas cirka en meter fran fastighetsgrans dir den
angrinsande fastigheten bestdr av skog. Garaget kommer att placeras
ungefar dér tidigare garage 1ag och kommer att angrénsa mot ett
skogsomrade detta bedomer forvaltningen inte utgér ndgon betydande
oldgenhet for de ndrboende 1 omradet.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor saledes den samlade bedomningen
att forslaget uppfyller de forutsittningar som krévs for att bygglov ska
kunna beviljas enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL).

forts.
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Upplysning
Tekniskt samrad krivs, ni som s0kande ombeds ta kontakt med
byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om atgirden pdborjats inom tva ar géller bygglovet 1 fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

I omrédet finns radonforekomster i marken och fastigheten ar belagen
inom intervallet normalriskomrade for radon. Detta innebér att framtida
byggnationen ska utforas radonskyddat om inte métningar pavisar att
annat utforande kan tillitas

For att rubba, fordndra eller ta bort en fast fornldmning kravs tillstand
fran lansstyrelsen. Patriffas dolda fornlimningar under marken ska
arbetet omedelbart avbrytas och ldnsstyrelsen underrittas.

Observera att enligt 7 kap. 7 § Miljobalken (MB) ska atgdrderna
paborjas inom tvd ar och avslutas inom fem ar frdn den dag da
strandskyddsdispensen vann laga kraft.

Sokanden erinras om att gora serviceanmailan for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Kontakta VA Kundtjanst 0370-377498,
e-post: kundtjanstVA_Avfall@varnamo.se.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 17
mars 2025.

forts.
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Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och
garage, samt rivning av fritidshus och garage,

att avgiften bestdms till 32 411 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av dtgidrden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: Adrian Hilding,
Byggingenjorsbyran i Gnosjo AB, Storgatan 9A, 335 30 Gnosjd,
samt

att tekniskt samrad kréivs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 20
Protokollsutdrag:
Sbn § 36 Dnr ALL.2025.16

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att godkédnna de for nimnden redovisade delegationsbesluten.

Justerare
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Sbn § 37 Dnr ALL.2025.17

Meddelanden
Kommunfullmdktige Fyllnadsval av ersittare i samhillsbyggnadsndmnden, Kf § 24, 2025-02-

27
Pensiondrsrddet Protokoll fran sammantrade med pensionérsradet, 2025-01-22

Tillgéinglighetsrddet

Jordbruksverket

Protokoll fran sammantrade med tillgédnglighetsradet, 2025-01-22

Rapportering - Offentlig kontroll av animaliska biprodukter. Fragor for
arlig rapportering av kommuners kontroll av animaliska biprodukter

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 38 Dnr ALL.2025.18

Information fran forvaltningen

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att notera informationen.

Arendebeskrivning

Némnden informeras om personalldget pa forvaltningen.

Den nyanstéllda vikarierande 16neadministratdren dr nu pa plats. Tva
nyanstéllda vikarierande brandmén har anstéllts. En av forvaltningens
miljoinspektorer och en av métningsingenjorerna har sagt upp sig, bada
dessa ska ersittas och rekrytering ska paborjas.

En ekonomisk prognos kommer redovisas pd nimndens sammantride i
april.

Sjukfranvaron pa forvaltningen under februari ligger hogre dn tidigare
manad.

Presidiet och forvaltningschefen kommer att delta vid budgetberedning
22 april.

Efter dagens sammantridde kommer ndmnden genomfora studiebesok pa
ett antal foretag pa bredastensomradet, DS Smith, Nivika och Doxa Plast.
Néamnden ska ocksa titta pa trafiklosningar 1 omradet.

Plan- och byggchefen informerar om att det under aret 4r mycket
lagéndringar pd gang. Den 1 juni 2025 trdder nya byggregler i kraft.

Samtidigt foreslas mycket omfattande dndringar i bygglovsregelverket,
vilka ska trdda i kraft 1 oktober 2025.

Trafikplaneraren informerar ndimnden.

forts.
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Stadsarkitekten informerar om att samhéllsbyggnadsforvaltningen sedan
tidigare har ett uppdrag att ta fram forslag pé utformning och regler for
besoksparkering till Stadshuset pa Kyrktorget.

Teknik- och fritidsforvaltningen har i uppdrag att gora en Gversyn av de
centrala gdngstraken i staden. Som ett forsta steg i1 detta arbete tas nu ett
gestaltningsprogram fram som végledning for de konkreta atgérderna.
Kyrktorget finns med som en del i programmet och allt hinger ihop med
trafikplanen och hur vi ska anvénda gatorna i omradet kring Kyrktorget.
Dérfor behdver man vénta in trafikplanen innan man kan komma vidare 1
arendet om Kyrktorgets funktion och utformning.

Justerare
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Sbn § 39 Dnr ALL.2025.19

Information och 6vriga arenden anmalda av namndens
ledamoter

Arendebeskrivning

Ibrahim Candemir (KD) delger ndmnden att han tillsammans med
Jorgen Stéhl (S) och Goran Pettersson (C) deltagit vid féljande méten:
Samverkansmote med lansstyrelsen 26 februari 2025, klockan 13.00-
15.00 och KS-strategi dér temat var Mal och Analys 4 mars 2025,
klockan 13.00-17.00.

Goran Petterson (C) har fatt frigan om vem som ansvarar for att det
sétts upp laddplatser vid byggnader som har fler dn 20
parkeringsplatser. Vid till exempel Finnvedens gymnasium, FiGy,
saknas det laddplatser.

Plan- och byggchefen svarar att det &r fastighetségaren som ansvarar
for att laddpunker installeras. Vid kommunala byggnader kan man
komma behdva utreda vem inom kommunens verksamhet som har
ansvaret. Forvaltningen bedriver inte nagon uppsdkande verksamhet,
men reagerar pa inkommande klagomal. Kommunens byggnadsnamnd
har mgjlighet att utfora tillsyn och vid behov foreldgga om rittelse.

Jorgen Stéhl (S) fragar hur det gar med detaljplanearbetet for
fastigheten Vérnamo 14:66 med flera. Stadsarkitekten svarar att arbetet
fortgar men att det finns ytterligare utredningar som behover goras.

Flera av nimndens ledamoter stéller fragor kring bygglovsarendena pa
Finnvedsvallen.

Forvaltningschefen och plan-och byggchefen svarar att for samtliga
inkomna bygglov har beslut fattats si snart det varit mojligt. Bygglovet
vinner laga kraft fyra veckor efter det att lovet kungjorts i Post- och
inrikes tidningar, Poit. Sa snart beslut om bygglov fattats har uppgifter
om detta skickats till Poit. Att det tar tva dagar for publicering 1 Post-
och inrikestidningar &r inte ndgot som kommunen kan styra ver. Da
bygglovet vunnit laga kraft har startbesked utfardats.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrddesdatum Sida
Samhillsbyggnadsndmnden 2025-03-26 25
Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Sbn § 40 Dnr ALL.2025.778

Investeringsbudget 2026, samt investeringsplan 2027-2030

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att anta forvaltningens forslag pa investeringsbudgetforslag for 2026
samt plan 2027-2030,

att anta dversynen av projektblad i enlighet med ovan, samt

att overldmna densamma till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 28 november 2024 att uppdra at
samtliga nimnder att lamna in investeringsbudgetfoérslag med
projektblad for 2026 samt plan 2027-2030 senast den 3 april 2025.

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat forslag pa
investeringsbudget 2026 och plan 2027-2030. De generellt 6kande
kostnaderna i samhéllet far paverkan for forvaltningens del.
Fordonsutgifterna pé rdddningstjansten den kommande
femérsperioden, dr cirka 30 miljoner kronor. Detta ryms i dagsléget
inte inom tilldelad ram.

Forvaltningen kommer under denna planperiod gora en upphandling
av drendehanteringssystem, tillsammans med digitalt mellanarkiv,
cirka en miljon kronor som inte varit kénd tidigare, och inte ryms i
dagens ram.

I slutet av planperioden kan ett kommunikationssystem hos
rdddningstjénsten, Rakel, behdva bytas ut, for cirka 1,3 miljoner
kronor.

Forvaltningens investeringsforslag for 2026-2030 ar pa 48 530 tkr.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjénsteskrivelse 18
mars 2025.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta

att anta forvaltningens forslag pa investeringsbudgetforslag for 2026
samt plan 2027-2030,

att anta oversynen av projektblad i enlighet med ovan, samt

att Overldmna densamma till kommunstyrelsen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 41 Dnr ALL.2025.802

Arsrapport 2024 - Dataskyddsférordningen GDPR

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att notera informationen.

Arendebeskrivning

Nimnden informeras om Arsrapport 2024 - Dataskyddsférordningen
GDPR. Rapporten sammanfattar och presenterar statistik och de
personuppgiftsansvariga ndmndernas dataskyddsarbete under aret som gatt.
Vidare redovisas slutsatser och i tillimpliga fall reckommendationer, samt
ger en inblick i1 planen for arbetet under det kommande aret.

Antal personuppgiftsincidenter i kommunen har dkat under det gangna éret.
Samhéllsbyggnadsforvaltningen har haft en incident.

Forslag till beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta
att notera informationen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 42 Dnr PLAN.2023.4346

Ny oversiktsplan - Jordbruksmarkens produktionsvarde i
Varnamo kommun. Planeringsunderlag till Oversiktsplan

2040 - Hela Varnamo kommun vaxer

Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar
att notera informationen.

Arendebeskrivning

Néamnden informeras om det padgaende arbetet med dokumentet
"Jordbruksmarkens produktionsvirde i Virnamo kommun," vilket ska
vara ett planeringsunderlag till "Oversiktsplan 2040 - Hela Virnamo
kommun vixer".

Planeringsunderlaget bestar av tre delar, klassning av
jordbruksmarkens produktionsvérde, ekonomiska kartan fran 50-talet
och den nu aktuella rapporten. Klassningen dr endast en indikation pé
jordbruksmarkens produktionsvérde och innehéller osékerheter, ett
falt kan ha en for lag eller en for hog klassning.

Man behdver gora en bedomning pé plats for att bilda sig en egen
uppfattning om platsens varden. Viktigt att tdnka pa ar att
jordbruksmark kan kopplas till fler virden &n produktionsvérde,
exempelvis sociala eller naturvérden.

Samhillsbyggnadsndmnden har infor sammantridet tagit del av
dokumentet.

Forslag till beslut
Samhaillsbyggnadsndmnden foreslas besluta
att notera informationen.

Justerare
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Sbn § 43 Dnr PLAN.2023.1223

Detaljplan for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i
Varnamo stad

Beslut
Samhillsbyggnadsndmnden beslutar
att notera informationen.

Arendebeskrivning

Néamnden informeras om arbetet med detaljplan for Rorstorp 6:31 med
flera (Polishus) i Varnamo stad. Planen har varit ute f6r granskning
under tiden 18 december 2024 - 31 januari 2025.

Antagande av planen forvéntas ske vid sammantrédet i april.
Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden foreslas besluta
att notera informationen.

Justerare
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