VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2023-09-27
Styrelse/Namnd: Samhallsbyggnadsndmnden
Dag, tid: Onsdag 2023-09-27, kl. 08.00
Plats: Fullmaktigesalen, Stadshuset
Ledamoter/ersattare: Goran Pettersson (C) Ing-Marie Karlsson (C)
Maria Harrysson (C) Stefan Kéllberg (C)
Dieter Wagner (M) Tomas EImgren (M)
Peter Regnell (L) Nils Blomén (L)
Ibrahim Candemir (KD Anders Bjoérhag (KD)
Jorgen Stahl (S) Emil Nedstedt Kauppinen (S)
Maria Sj6lin Bergman (S) Aldijana Puskar Imsirovic (S)
Majo Besic (S) Johan Andersson (S)
Martti Steinmetz (SD) Ola Ahlgren (SD)
Beslutsarenden: 8
Extra &rende 147
1. Val av justerare. Dnr ALL.2023.13. 148
. Anmaélan om eventuellt jav vid sammantradet. Dnr ALL.2023.14. 149
3. Siktskymmande vaxtlighet, Gullvivan 1. Dnr TRAFIK.2022.3226. 150
Tid. beh. 2023-08-30 § 132.
4. Siktskymmande véxtlighet, Hasthoven 7. Dnr TRAFIK.2022.3229. 151
Tid. beh. 2023-08-30 § 133.
5. Revidering av samhéllsbyggnadsnamndens investeringsbudget 2024 152

och plan 2025-2028. Dnr ALL.2023.1336. Tid. beh. 2023-08-30 §
136.

6. Riktlinje for parkering Varnamo kommun — Riktlinje for planering 153
och byggande. Dnr TRAFIK.2013.264.

Beredningsarenden:

7. Anmélan om miljofarlig verksamhet, Dromminge 5:1. Dnr 154
MIL.2023.2140.

8. Anstkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med car- 155
port, samt rivning, Trasket 3, Trend Fastighets AB, Thelestads
Herrgard, 352 55 Vaxj6. Dnr BYGG.2023.3201.

9. Ansokan om andrad anvandning fran kontor till flerbostadshus, 156
samt anldggande av parkeringar, Muraren 1, King of S.K Street
AB, Odlevagen 23, 147 33 Tumba. Dnr BYGG.2023.3657
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VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2023-09-27 2(3)
Beredningsarenden:
10. Ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt an- 157

laggning av parkeringar, Krukmakaren 17, Sigma Etage AB, Haga-
gatan 7, 331 33 VVarnamo. Dnr BYGG.2023.526.

11. Tillsyn - paborjat innan startbesked, Nederled 2:276. Dnr 158
BYGG.2023.3100.

12. Begéran om planbesked for fastigheten Helmershus 5:9. Dnr 159
PLAN.2023.3087.

13. Begéran om planbesked for fastigheten Sparven 1. Dnr 160
PLAN.2023.2446.

14. N&mndens sammantrédesdagar for 2024. Dnr ALL.2023.3630. 161

Arenden direkt till namnd:

15. Redovisning av delegationsbeslut. Dnr ALL.2023.15. 162
16. Meddelanden. Dnr ALL.2023.16. 163
17. Information fran forvaltningen. Dnr ALL.2023.17. 164
18. Information och 6vriga drenden anmélda av nd&mndens ledamoter. 165

Dnr ALL.2023.18.

19. Arvode for namndens ledamoéter vid utbildning pA Gummifabriken 166
18 oktober 2023. ALL.2023.3683.

20. Verksamhetsberattelse, delarsrapport 2023. Dnr ALL.2023.3636. 167

21. Detaljplan for Armaturen 2-5, Nébbele 7:2, Nobbele 7:5, Rapsen 7, 168

Ragen 2, Rorstorp 6:5, Rorstorp 6:31 och Varnamo 15:1. Dnr
PLAN.2023.1223.

22. Uppdrag till samhéallsbyggnadsnamnden fran kommunfullmaktige 169
angaende parkering pa Kyrktorget. Besoksparkering Kyrktorget.
Dnr PLAN.2022.3702.



VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE

KOMMUN
2023-09-27
Extra arende
1. Ansokan om parkeringstillstand foér rérelsehindrad. Upphavt, nu 170

fraga om dverklagan. Dnr TRAFIK.2023.2604.

Goran Pettersson Christin Granberg
Ordférande Sekreterare
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VARNAMO

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum Sida
2023-09-27
Sambhallsbyggnadsnamnden 1
Plats och tid: Fullméktigesalen VVarnamo, 2023-09-27, kl. 08.00 - 11.55
Beslutande: Ing-Marie Karlsson (C) ersattare for Goran Pettersson (C)
Maria Harrysson (C)
Tomas EImgren (M) erséttare for Dieter Wagner (M)
Ibrahim Candemir (KD)
Peter Regnell (L)
Jorgen Stahl (S)
Maria Sjolin Bergman (S)
Majo Besic (S)
Martti Steinmetz (SD)
Aldijana Puskar Imsirovic (S) - Ej tjanstgorande ersattare
Ovriga narvarande: Forvaltningssekreterare Christin Granberg
Forvaltningschef Carina Tenngart Ivarsson 88 152, 161-164, 166-167
Plan- och byggchef Jonny Engstrom § 164, 170
Stadsarkitekt Henrik Storm 88 153, 169
Bygglovsingenjor Mohammed Becirevic Khadi §8 156-157
Bygglovsingenjor Lovisa Petersson §8§ 150-151, 155
Byggnadsinspektér Matilda EIm § 158
Miljoinspektdr Charlotte Gustafsson § 154
Planeringsarkitekt Kristoffer Lideberg § 159
Planeringsarkitekt Malin Térnvi Olandersson § 160, 168
Planeringsarkitekt Sanna Petersson § 168
Forvaltningsekonom Maria Hagg 88§ 152, 167
Kvalificerad utredare Conny Eskilson § 153
Utses att justera: Majo Besic (S)
Justeringens plats och tid: Samhaéllsbyggnadsforvaltningen 2023-10-03
Sekreterare: Paragrafer: §§ 147 - 170
Christin Granberg
Ordforande:
Ibrahim Candemir
Justerare:
Majo Besic
ANSLAG/BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Namnd: Samhaéllsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2023-09-27 Paragrafer: 88 147 - 170
Datum for anslags 2023-10-04 Datum for anslags 2023-10-25
uppsattande: nedtagande:
Forvaringsplats for Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
protokollet:
Underskrift:

Christin Granberg



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 2
Protokollsutdrag:
Shn § 147 Dnr ALL.2023.2336

Extra arende till namnd

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att anmaélt extra drende ska tas upp till behandling vid dagens sammantréde.

Arendebeskrivning
Ansokan om parkeringstillstand for rérelsehindrad. Upphéavt, nu fraga om
overklagan. Dnr TRAFIK.2023.2604.



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 3
Protokollsutdrag:
Shn § 148 Dnr ALL.2023.13

Val av justeringsperson

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att utse Majo Besic (S) att justera protokollet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 4
Protokollsutdrag:
Shn § 149 Dnr ALL.2023.14

Anmalan om jav vid sammantradet

Inget jav anmals vid sammantradet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 5
Protokollsutdrag:
Fastighetsdgare Shn § 150 Dnr TRAFIK.2022.3226

Siktskymmande vaxtlighet

Fastighet: Gullvivan 1
Arende: Siktskymmande véxtlighet
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att avskriva arendet.

Beslutet fattas med stod av 8 kap. 15 §, 11 kap. 5 § plan- och bygglagen
(PBL).

Arendebeskrivning

En anonym anmalan om siktskymmande vaxtlighet inkom till forvalt-
ningen via kontaktcenter hosten 2022. Anmaélan gallde trafiksékerheten
utmed gang- och cykelbanorna utmed Malmdvagen i omradet kring
Blomstervagen.

Anmalaren upplevde dalig sikt pa flera platser i omradet och vid en
granskning av samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmdes fastigheten
Gullvivan 1 vara en utav de aktuella platserna.

Bakgrund

Dalig sikt i gatukorsningar och véxtlighet som vaxer ut i gangbanan el-
ler kdrbanan kan utgora en trafikfara. En fastighetsdgare ar darfor skyl-
dig att halla efter hackar och annan vaxtlighet intill gatukorsningar och
tomtutfarter for att forhindra olyckor.

Namnden har ratt att uppmana och foreldgga fastighetsdgare att inom
viss tid ta bort vaxtlighet som skymmer sikten. Ett beslut om féreldg-
gande kan forenas med vite.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 6

Shn § 150 forts.

Enligt Varnamo kommuns riktlinje for siktskymmande vaxtlighet och fasta
foremal i trafikmiljoer, antagen av namnden den 29 mars 2023, far inte
vaxtlighet eller fasta foremal inom skittriangeln vara hogre an 0,8 meter
fran gatunivan i korsningar och vid utfarter. Detta krav pa fri sikt géller 10
meter fran korsningar och in pa korsande gata/gc-bana samt 2,5 meter fran
utfarter. Information om detta har skickats med flera ganger till fastighetsa-
garen.

Beskrivning
Den 6 september 2022 gjordes ett platsbesok i omradet for att bedéma
vilka fastigheter anmalaren hade syftat pa. Gullvivan 1 bedémdes vara
en utav dessa.

Den 10 november 2022 skickades ett informationsbrev en uppmaning
att vidta atgard till fastighetsagaren. | detta brev framgick att om ingen
atgard vidtas kan det innebara kostnader i form av vite. Ingen aterkopp-
ling skedde.

Den 2 augusti 2023 besokte forvaltningen fastigheten och beddmde att
hacken fortfarande var for hog.

Den 7 augusti 2023 skickades kommunikation infor forelaggande med
vite till fastighetsagaren med mojlighet att inkomma med yttrande i
arendet. | skrivelsen framgick att drendet skulle hanteras i samhalls-
byggnadsndmndens sammantrade den 30 augusti 2023 och att deras ytt-
rande skulle vara oss tillhanda senast den 28 augusti men att beslut
aven kan fattas om de inte yttrar sig.

Yttranden

Fastighetsagaren har fatt mojlighet att inkomma med yttrande men har
inte inkommit med nagon skrivelse. Besok kommer att utforas dagen
innan sammantradet for att se om atgard &r vidtagen, bestket kommer
att dokumenteras.

Beslutsunderlag

Enligt 8 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tomt
hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall begréansas
och betydande olégenheter fér omgivningen och for trafiken inte upp-
kommer.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 7

Shn § 150 forts.

Av 11 kap. 5 § PBL framgar att byggnadsnamnden ska prova férutsatt-
ningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd en-
ligt samma kapitel, s& snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestdammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med st6d av lagen.

Enligt 11 kap. 19 § PBL far byggnadsnamnden, om bland annat en
agare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldig-
het enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stod av lagen, forelagga denne att inom en viss tid vidta atgarden (at-
gardsforelaggande).

Enligt 11 kap. 37 § PBL far ett forelaggande enligt 19 § forenas med
vite.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 21
augusti 2023.

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat &rendet 30 augusti
2023 § 132.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 8
Protokollsutdrag:
Fastighetsdgare Shn § 151 Dnr TRAFIK.2022.3229

Fastighet:

Arende:

Siktskymmande vaxtlighet
Héasthoven 7
Siktskymmande vaxtlighet

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att avskriva arendet.

Beslutet fattas med stod av 8 kap. 15 §, 11 kap. 5 8 plan- och bygglagen
(PBL).

Arendebeskrivning

En anonym anmalan om siktskymmande vaxtlighet inkom till forvalt-
ningen via kontaktcenter hosten 2022. Anmaélan gallde trafiksékerheten
utmed gang- och cykelbanorna utmed Malmdvégen i omradet kring
Blomstervagen.

Anmalaren upplevde dalig sikt pa flera platser i omradet och vid en
granskning av samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmdes fastigheten
Hésthoven 7 vara en utav de aktuella platserna.

Bakgrund

Dalig sikt i gatukorsningar och véxtlighet som véxer ut i gangbanan el-
ler kdrbanan kan utgora en trafikfara. En fastighetsdgare ar darfor skyl-
dig att halla efter hackar och annan vaxtlighet intill gatukorsningar och
tomtutfarter for att forhindra olyckor.

Namnden har ratt att uppmana och foreldgga fastighetségare att inom
viss tid ta bort vaxtlighet som skymmer sikten. Ett beslut om féreldg-
gande kan forenas med vite.

Enligt Varnamo kommuns riktlinje for siktskymmande véaxtlighet och fasta
foremal i trafikmiljoer, antagen av namnden den 29 mars 2023, far inte
véxtlighet eller fasta foremal inom skittriangeln vara hogre &n 0,8 meter
fran gatunivan i korsningar och vid utfarter. Detta krav pa fri sikt galler 10
meter fran korsningar och in pa korsande gata/gc-bana samt 2,5 meter fran
utfarter. Information om detta har skickats med till fastighetségarna.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 9

Shn § 151 forts.

Beskrivning

Den 6 september 2022 gjordes ett platsbesok i omradet for att bedoma
vilka fastigheter anmalaren hade syftat pa. Fastigheten Hasthoven 7 be-
domdes vara en utav dessa.

Den 10 november 2022 skickades ett informationsbrev en uppmaning
att vidta atgard till fastighetsagarna. | detta brev framgick att om ingen
atgard vidtas kan det innebéra kostnader i form av vite. Ingen aterkopp-
ling skedde.

Den 2 augusti 2023 besokte forvaltningen fastigheten och beddomde att
hacken fortfarande var for hog.

Den 7 augusti 2023 skickades kommunikation infor férelaggande med
vite till fastighetsagaren med mojlighet att inkomma med yttrande i
arendet. | skrivelsen framgick att drendet skulle hanteras i samhalls-
byggnadsndmndens sammantrade den 30 augusti 2023 och att deras ytt-
rande skulle vara oss tillhanda senast den 28 augusti men att beslut
aven kan fattas om de inte yttrar sig.

Yttranden

Fastighetsagaren har fatt majlighet att inkomma med yttrande men har
inte inkommit med nagon skrivelse. Besok kommer att utforas dagen
innan sammantradet for att se om atgard &r vidtagen, besoket kommer
att dokumenteras.

Beslutsunderlag

Enligt 8 kap. 15 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tomt
hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycksfall begréansas
och betydande olégenheter fér omgivningen och for trafiken inte upp-
kommer.

Av 11 kap. 5 § PBL framgar att byggnadsnamnden ska prova forutsatt-
ningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd en-
ligt samma kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har foljt en bestammelse i PBL, i foreskrifter, domar eller andra beslut
som har meddelats med stdd av lagen.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 10

Shn § 151 forts.

Enligt 11 kap. 19 § PBL far byggnadsnamnden, om bland annat en
agare later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldig-
het enligt PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stod av lagen, foreldgga denne att inom en viss tid vidta atgarden (at-
gardsforelaggande).

Enligt 11 kap. 37 § PBL far ett forelaggande enligt 19 § forenas med
vite.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 21
augusti 2023.

Samhéllsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat arendet 30 augusti 2023
§ 133.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 11
Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Shn § 152 Dnr ALL2023.1336

Reviderad investeringsbudget 2024 och plan 2025-2028

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta forvaltningens forslag pa revidering av investeringsbudgeten i
enlighet med ovan. For perioden 2024-2028 motsvarar forvaltning-
ens forslag den totala budgetram, med viss férandring avseende ar,
som kommunfullméktige angett,

att anta 6éversynen av projektblad i enlighet med ovan, samt

att overlamna densamma till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige har 21 juni 2023 beslutat att uppdra at samtliga
namnder att anpassa och prioritera investeringsprojekt med totalbud-
getram per ar och namnd avseende investeringsbudget 2024 med investe-
ringsplan 2025-2028. Aterrapportering gors till kommunstyrelsen senast
30 september 2023 for beslut i kommunfullmaktige i november 2023.
Vidare har kommunfullmaktige beslutat att uppdra at samtliga namnder
att senast 15 december 2023 godra en Gversyn av upprattade projektblad
med anledning av beslut som kommunfullmaktige fattar avseende inve-
steringsbudget 2024 och investeringsplan 2025-2028.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har uppréttat forslag pa reviderad inve-
steringsbudget 2024 och plan 2025-2028.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 25
september 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att anta forvaltningens forslag pa revidering av investeringsbudgeten i
enlighet med ovan. For perioden 2024-2028 motsvarar férvaltningens
forslag den totala budgetram, med viss férandring avseende ar, som
kommunfullméktige angett,

att anta 6versynen av projektblad i enlighet med ovan, samt

att overlamna densamma till kommunstyrelsen.

Samhéllsbyggnadsnamnden har tidigare behandlat &rendet 30 augusti 2023
8 136.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 12
Protokollsutdrag:
Shn § 153 Dnr TRAFIK.2013.264

Riktlinje for parkering Varnamo kommun - Riktlinje for pla-
nering och byggande

Beslut
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att bordlagga arendet.

Arendebeskrivning

Den idag géllande parkeringsnormen for Varnamo kommun antogs av
kommunfullmaktige 25 mars 1993. Under de 30 ar som har forflutit se-
dan dess har mycket férandrats bade vad det géller kommunens och sta-
dens utveckling, biltathet och teknisk utveckling saval som okad kli-
matmedvetenhet. Under de senaste tio aren har parkeringsnormens ak-
tualitet utretts flera ganger, bland annat 2013 och 2016 utan att den gél-
lande normen har ersatts.

De senaste aren har allt fler exploateringsprojekt visat att gallande norm
ej langre ar tidsenlig vilket har lett till avvikelser bade vid detaljplane-
ring och bygglov vilket ar olyckligt da det ger en osékerhet bade for ex-
ploatorer och fér kommunens handldggare. Det ar darfor angeldget att
en ny norm kommer till stdnd som ger forutsattningar for parkering som
ar mer i linje med andra kommuner i landet.

Forutsattningar

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for planering av parkering

inom kommunen gréanser. Plan- och bygglagen (2010:900), PBL, anger

att en tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som &r lampligt

med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kultur-
vardena pa platsen. Bland annat ska det i skalig utstrackning finnas
lampligt utrymme for parkering och lastning och lossning av fordon.

Vad skalig utstrackning &r regleras inte i lagen utan bestdms i forsta

hand med stod av riktlinjer for parkering som kommunen antar, vilket
vanligtvis anges i nagon form av riktlinje for parkering eller parkerings-
norm.

Det ar dock den enskilda fastighetségarens ansvar att tillgodose det behov
av parkering, som kommunen bedomer att fastighetens anvandning ger upp-
hov till. Det vill sdga att det inte & kommunens ansvar att ordna parkering,
om inte kommunen sjalv &r fastighetsagare, till exempel for skolor, férsko-
lor och fritidsanlaggningar.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 13

Shn § 153 forts.

For att arbeta med stadsfortatning kravs en tydlig koppling mellan mobili-
tet, tillganglighet och parkering. Darfor ar inriktningen att, i de fortatade
omradena, prioritera de hallbara trafikslagen. Parkering kan aven fungera
som ett styrmedel for att prioritera olika transportslag.

Forslaget till ny riktlinje for parkering omfattar primart VVarnamo centralort
men kan darutdver anvéandas i hela kommunen beroende pa vilken typ av
exploatering och/eller till- och ombyggnad det handlar om.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18 sep-
tember 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att faststélla samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till riktlinje for par-
kering,

att overlamna Riktlinje for parkering, uppréttad i september 2023, till
kommunfullméktige for godkannande, samt

att foresla kommunstyrelsen att ge teknik- och fritidsnamnden i uppdrag
att paborja arbete med parkeringsavgifter.

Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare behandlat arendet 30 augusti 2023
8§ 130.

Justerare



VARNAMO KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 14
Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 154 Dnr MIL.2023.2140

Anmalan om milj6farlig verksamhet

Fastighet: Dromminge 5:1
Sokande: Anmalan om miljofarlig verksamhet
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att medge verksamhetsutovaren, anmald verksamhet och forelagger

om foljande forsiktighetsmatt:

Allmant

1.

Verksamheten ska bedrivas i dverensstimmelse med anmal-
ningshandlingarna och pa ett sdant sétt att paverkan pa mark,
vatten och luft minimeras.

Kemiska produkter och avfall

2.

Flytande kemiska produkter och flytande farligt avfall ska alltid
forvaras inom invallat omrade som &r besténdigt mot det som
forvaras dar. Invallningar ska dimensioneras sa att de rymmer
storsta behallarens volym och minst 10 % av 6vrig lagrad vo-
lym. Om forvaringen sker utomhus ska invallningen férses med
skarmtak eller liknande anordning till skydd mot regnvatten.
Kemiska produkter och farligt avfall ska forvaras val mérkta
och emballerade samt pa sa satt att atkomst forhindras for obe-
horiga.

Allt avfall som uppkommer i verksamheten ska hanteras sa att
ateranvandning eller atervinning framjas, till exempel sa att
olika avfallsslag halls isar eller separeras vid kallan sa langt det
ar mojligt.

Utslapp till mark och vatten

5.

Kondensvatten fran kompressorer ska samlas upp och hanteras
som farligt avfall eller renas i dartill avsedd oljeavskiljare innan
utslapp sker till recipient. Oljehalten matt som oljeindex far inte
overstiga 5 mg/l i utgaende vatten fran oljeavskiljaren. Det ska
finnas skriftliga rutiner for hur detta ska kontrolleras.

Ytor for hantering av biogasravara och biogddsel ska utformas
pa sadant satt att lackage eller spill kan samlas upp och omhéan-
dertas.
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Utslapp till luft

7. Vid Overproduktion av gas eller driftstorning i gasuppgraderingen
ska gasen facklas av sa att emissionerna blir sa laga som majligt.
Facklan ska ha kapacitet att forbranna hela den producerade
maéangden gas.

8.  Verksamheten ska bedrivas sa att olagenheter till foljd av lukt,
nedskrapning eller annan paverkan undviks. Det galler &ven trans-
porter till och fran verksamheten som verksamhetsutdvaren har
radighet 6ver. Om olagenheter av betydelse d&nda uppkommer fran
verksamheten ska verksamhetsutovaren snarast vidta atgarder for
att motverka dessa.

9. Svavelvate ska renas bort i reningsanlaggning som ar dimension-
erad och underhallen sa att den totala luktbelastningen fran an-
ldggningen inte ger upphov till luktoldgenheter i omgivningen.

10.  Anlaggningen ska konstrueras och verksamheten bedrivas sa att
metanléckaget minimeras. Bolaget ska genomfdra systematisk
lacksokning av metan och atgarda patraffade lackor. Metanlacka-
get fran gasuppgraderingen far, som arsmedelvarde, uppga till
hogst 0,2 % av inkommande metanmangd. Kontroll ska utforas
genom berakning av lépande arsmedelvarde utifran kontinuerlig
matning av metan i restgasen.

11. Godselravara far endast tas emot och biogddsel far endast lamnas
ut helgfri mandag-fredag klockan 07.00 - 20.00 samt lérdagar
klockan 07.00-12.00

12.  Om storningar pa grund av damning fran verksamheten uppstar
vid narliggande bostader och arbetsplatser ska atgarder vidtas for
att begréansa storningen.

Buller

13.  Ljudnivan fran verksamheten far inte 6verskrida foljande frifaltsvar-
den utomhus vid bostader, férskolor, skolor och vardlokaler:

Dagtid kl 06.00 - 18.00 50 dBA ekvivalent ljudniva
Kvillstid kl 18.00 - 22.00 45 dBA ekvivalent ljudniva
Lor-son- och helgdagar kI 06.00 - 18.00 45 dBA ekvivalent ljudniva
Nattetid kl 22.00 - 06.00 40 dBA ekvivalent ljudniva
Nattetid kl 22.00 - 06.00 55 dBA momentan ljudniva i

lage “Fast”
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Nivaerna i tabellen ovan avser immissionsvarden. De galler utomhus
vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens narhet. Pa
skol- och forskolegardar avser nivaerna de delar av garden som ar
avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet.

| de fall verksamhetens buller karaktériseras av ofta forekommande
impulser, eller innehaller ljud med horbara tonkomponenter, ska var-
dena i tabellen sdnkas med 5 dBA.

Kontroll av ljudnivaer ska ske pa begaran av tillsynsmyndigheten,
nar det har skett forandringar i verksamheten som kan medfora att
vardena riskerar att dverskridas, eller pa eget initiativ vid misstanke
om att vardena Gverskrids. Kontrollen ska ske genom immissions-
maétningar eller genom narfaltsméatningar och berakningar, i enlighet
med géllande standarder och utfdras av sakkunnig person. Ekviva-
lentvardena ska beraknas for de tider da verksamheten pagar. Resul-
taten och eventuella forslag till atgarder ska redovisas till samhalls-
byggnadsnamnden senast tva manader efter utford kontroll.

Fororenade omraden

14. Samhallsbyggnadsnamnden ska informeras i god tid innan om det
finns planer pa att avsluta eller flytta hela eller delar av verksam-
heten. Kemiska produkter och farligt avfall ska omh&ndertas. Verk-
samhetsutdvaren ska underséka om mark- och vattenomraden samt
anlaggningar kan ha paverkats av verksamheten och i sadant fall an-
svara for att omradet/omradena efterbehandlas.

I 6vrigt galler miljo- och stadsbyggnadsnamndens beslut Mbn § 258 da-
terat 23 augusti 2000.

Arendebeskrivning

Sokande har i anmalan inkommen den 2 maj 2023 anmélt en anldggning
for framstallning av biogas pa fastigheten Dromminge 5:1, Bor.
Verksamheten &r anmalningspliktig enligt 9 kap 6 8 miljébalken
(1998:808) samt 1 kap. 10 § miljéprévningsférordningen (2013:251) och
21 kap. 3 8 samma forordning och verksamheten har foljande kod:

40.02 C, “anldggning som genom anaerob biologisk behandling av stall-
godsel, grodor eller annat biologiskt material producerar biogas”.
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Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-09-27 17

Shn § 154 forts.

Av anmalan framgar féljande

Verksamhetsutévaren kommer att bygga en nyckelfardig gardsbaserad
smaskalig biogasanlaggning. Produktionen kommer att ligga under 3
GWh per ar. Biogasen kommer att framstallas genom mesofil rétning av
naturgodsel (flytgodsel och fastgodsel) och foderrester fran gardens be-
sattning samt fran tva andra gardar.

Inget annat avfall an flytgddsel, fastgddsel, kasserade foderrester samt
disk- och spolvatten kommer att anvéndas in i processen. Rotrester kom-
mer att lagras under svamtécke. Gasen kommer att anvéndas till egen
verksamhet.

Gasen ska produceras i en rotkammare med en varmeslinga som varmer
upp substratet till 37-40 grader. Ragasen forvantas ha en metanhalt mel-
lan 55 och 60 %. All gas leds in i en kylanldggning for att kondensera
och vidare till ett kolfilter som kan ta ut svavelvéte. Gaskvalitén kontroll-
eras fore och efter det steget. Uppkommit kondensvatten avleds till en
kondensbrunn och darefter tillbaka i processen.

Vid overproduktion kan gasen facklas bort. Detta sker automatiskt ge-
nom att en elektromagnetisk ventil Gppnar nér gastrycket blir for hogt
och gasen tands med téndstift i facklans skorsten. Facklan ar dimension-
erad for att fackla bort all gas som produceras.

Motorer och generatorer som alstrar buller finns in en isolerad container
och anlaggningen upplevs darmed som tyst. Ljud fran flaktar och avgas-
ror bor enligt s6kanden inte upplevas som stérande. Narmaste bostadshus
ligger 120 meter fran anlaggningen.

Akermark kommer att tas ur bruk for anlaggningen men andelen mark
som bebyggs ar marginell ur brukningssynpunkt. Fastigheten ligger inte
inom planlagt omrade eller inom vattenskyddsomrade.

Verksamheten omfattas inte av Sevesodirektivet da volymerna ligger
langt under den undre kravnivan (10 ton) i forordningen (1999:382) om
atgarderna for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemika-
lieolyckor.

Tillstand enligt lagen for brandfarliga och explosiva amnen soks hos
kommunens raddningstjanst.

forts.
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Yttranden dver anmélan

Lansstyrelsen har beretts mojlighet att lamna yttrande 6ver anmélan och
har inte framfort nagra synpunkter. Verksamheten ar tillstandspliktig
enligt LBE (lagen om brandfarliga och explosiva varor) och darmed har
Raddningstjansten ett separat arende géllande denna anléaggning och
darmed inte valt att yttra sig 6ver den aktuella anmalan.

Né&rboende, inom 200 meter till anldggningen har beretts mojlighet att
lamna yttrande 6ver anmalan och har framfort att de inte har nagra erin-
ringar mot beslutet.

Yttrande Gver forslag till beslut

Sokande har getts mojlighet att yttra sig 6ver forslaget till beslut och
har den 31 augusti 2023 inkommit med synpunkter. Han vill kunna till-
fora foderrester till anlaggningen. Det kommer att koras dit godsel fran
en annan gard vilket uppskattas till en transport i veckan. Denna trans-
port vill de kunna utféra vardagar fram till klockan 20.00 och I6rdagar
fram till klockan 12.00.

Motivering till beslut

Allméant

Forelaggandet syftar till att binda verksamhetsutGvaren vid de atagan-
den som gjorts i anméalan och under &rendets handlaggning. Det innebar
att verksamhetsutGvarens ataganden och utfastelser blir bindande dven
om de inte kan kopplas till ndgot specifikt forelaggande.

Kemiska produkter och avfall

Farliga kemiska produkter och avfall som genom spill hamnar i miljon,
kan skada véxter, djur och manniskor. Krav pa skyddsatgarder stalls
darfor pa lagring och hantering av kemiska produkter och annat farligt
avfall.

Enligt 2 kap 5 8 miljobalken ska alla som bedriver en verksamhet ut-
nyttja mojligheterna till att atervinna avfall.

forts.
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Kondensvatten innehaller oljor och darfér maste det tas omhand som
farligt avfall eller renas innan det slapps ut till recipient. Rening av kon-
densvatten fran kompressorer ska ske i oljeavskiljare avsedd for anda-
malet. Enligt 5 § férordningen om verksamhetsutévarens egenkontroll
ska det finnas rutiner for att fortldpande kontrollera att utrustning med
mera for drift och kontroll halls i gott skick, for att férebygga oléagen-
heter fér manniskors halsa och miljé. Verksamhetsutvaren ska dven
enligt 2 § NFS (2000:15) om genomférande av métningar och provtag-
ningar i vissa verksamheter, utfora de matningar och provtagningar som
behdvs for att skaffa sig kunskaper om hur verksamheten paverkar mil-
jon. Oljeindex pa kondensvatten efter oljeavskiljning ska inte dverstiga
5 mg/l vid utsléapp till recipienten.

Med biogasravara menas den ravara som anvands for att tillverka bio-
gas, i detta fall ar detta fastgodsel och flytgdodsel. Med biogddsel menas
den rétrest som bildas efter rotning.

Utslapp till luft

Utslapp till luft kan framst besta av metangas, ammoniak och koldi-
oxid. Aven om denna metangas inte ar fossil, sa bidrar den till klimat-
forandringar innan den bryts ner i atmosfaren. Genom att korta lag-
ringstid for fastgddsel och inmatning i biogasanlaggningen minskar ut-
sldpp av ammoniak och metan.

Undersokning av metanlackage kommer att ske arligen.

Eventuella klagomal pa lukt i samband med spridning av godsel kan
komma att minska pa grund av att spridning av rotrester fran biogasan-
ldggningen orsakar mindre luktstérningar. Anlaggningen kommer dess-
utom inte att ta emot slaktavfall eller avfall fran livsmedelsindustri som
skulle kunna forstarka eventuella luktproblem.

For att minimera luktstérningar till narboende far bioravara och biogdd-
sel som inte uppkommer i egen verksamhet endast transporteras till el-
ler fran anlaggningen helgfri mandag till fredag klockan 07.00 — 20.00
och lérdagar klockan 07.00 - 12.00.

forts.
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Buller

Gallande buller sa anser bygg- och miljonamnden att de riktvarden som
framgar av Naturvardsverkets rapport 6538 "Vagledning om industri-
och annat verksamhetsbuller" fran april 2015 &r tillampbara i detta fall,
och verksamheten ska darfor begransas sa att dessa riktvarden uppfylls
vid bostéader, forskolor, skolor och vardlokaler. Véardena galler utomhus
vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens
narhet. For forskolor, skolor och vardlokaler bor nivaerna tillampas for
de tidpunkter da lokalerna anvénds. Pa skol- och forskolegardar avser ni-
vaerna de delar av garden som &r avsedd for lek, rekreation och pedago-
gisk verksamhet. For bostader avser nivaerna i forsta hand bostadsbygg-
nader dr ett arende om detaljplan eller bygglov paborjats fore den 2 ja-
nuari 2015. For bostader dar ett arende om detaljplan paborjats efter den
2 januari 2015, liksom for bygglov utanfor planlagt omrade, gors olagen-
hetsbeddmning i plan- och bygglovsskedet.

Maximala ljudnivaer (Lrmax>55 dBA) bor inte forekomma nattetid
klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen.

| de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nadgon av
tidsperioderna i tabellen, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar
mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestammas for den tid da den
bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivan be-
stdmmas for minst en timme, &ven vid kortare handelser.

Avveckling

For att sékerstélla att avvecklingen av hela eller delar av verksamheten
sker pa ett korrekt satt utifran aktuella miljoaspekter, foreskrivs att en
plan for avveckling och efterbehandling ska uppréattas och godkénnas av
tillsynsmyndigheten.

Ovrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden ska enligt 2 kap. 7 8 miljobalken gdra en
rimlighetsavvégning innan krav pa atgarder stalls. Vid bedémningen ska
sarskilt beaktas nyttan av skyddsatgérder och andra forsiktighetsmatt
jamfort med kostnaderna for sadana atgarder. Samhallsbyggnadsnamn-
den anser inte att det ar orimligt att i detta &rende stélla de krav som be-
slutet innebar.
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Grund for forelaggande

Beslutet &r fattat med stod av 26 kap. 9, 19, 21 och 22 8§ miljobalken

(1998:808) samt 2 kap. 2, 3, 5 och 8 §§ samma lag.

+ Vid tillsyn enligt denna balk &r alla som bedriver eller avser att bed-
riva en verksamhet eller vidta en atgard, skyldiga att visa att de for-
pliktelser som foljer av 2 kap. iakttas. Detta géller &ven den som har
bedrivit verksamhet som kan antas ha orsakat skada eller oldgenhet
for miljon. (2 kap. 1 8)

+ Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verk-
samhetens eller atgardens art och omfattning for att skydda manni-
skors hélsa och miljon mot skada eller olagenhet. (2 kap 2 §)

+ Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en
atgard ska utfora de skyddsatgérder, iaktta de begransningar och vidta
de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behdvs for att forebygga, hindra eller
motverka att verksamheten eller atgarden medfor skada eller olagen-
heter for manniskors halsa eller miljon. I samma syfte ska vid yrkes-
massig verksamhet anvéndas bésta mojliga teknik. Dessa forsiktig-
hetsmatt ska vidtas sa snart det finns skal att anta att en verksamhet el-
ler atgard kan medfora skada eller olagenhet for manniskors hélsa el-
ler miljon. (2 kap 3 8)

+ Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard ska hushalla
med rdvaror och energi samt utnyttja méjligheterna att minska mang-
den avfall, minska méngden skadliga &mnen i material och produkter,
minska de negativa effekterna av avfall och atervinna avfall. | forsta
hand ska fornybara energikallor anvandas. (2 kap. 5 8)

« Alla som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en at-
gard som medfor skada eller olagenhet for miljon ansvarar till dess
skadan eller oldgenheten har upphort for att denna avhjélps i den om-
fattning det kan anses skaligt enligt 10 kap. | den man det foreskrivs i
denna balk kan istallet skyldighet att ersatta skadan eller oldgenheten
uppkomma. (2 kap. 8 §)

 Entillsynsmyndighet far i det enskilda fallet meddela de forelaggan-
den och forbud som behdvs for att miljobalken samt foreskrifter, do-
mar och andra beslut som har meddelats med stod av balken ska f6l-
jas. (26 kap. 9 8)
forts.
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+ Den som bedriver verksamhet eller vidtar atgarder som kan befaras
medfdra olagenheter for manniskors halsa eller paverka miljon ska
fortldpande planera och kontrollera verksamheten for att motverka el-
ler forebygga sadana verkningar. Den som bedriver sadan verksamhet
eller vidtar sadan atgard ska ocksa genom egna undersokningar eller
pa annat satt halla sig underrattad om verksamhetens eller atgardens
paverkan pa miljon. (26 kap. 19 §)

« Tillsynsmyndigheten far féreldgga den som bedriver en verksamhet
eller vidtar en atgard som det finns bestammelser om i miljobalken el-
ler i foreskrifter som meddelats med stdd av balken, att till myndig-
heten 1damna de uppgifter eller handlingar som behovs for tillsynen.
Detsamma géller ocksa for den som annars ar skyldig att avhjélpa ola-
genheter fran verksamhet. (26 kap. 21 §)

+ Den som bedriver verksamhet eller vidtar en atgard som kan befaras
medfora oldgenheter for manniskors hélsa eller miljon eller den som
annars ar skyldig att avhjalpa en oldgenhet fran sadan verksamhet ar
skyldig att utféra sadana undersékningar av verksamheten och dess
verkningar som behdvs for tillsynen. Detsamma géller for den som
upplater en byggnad for bostéader eller for allméanna andamal, om det
finns skél att anta att byggnadens skick medfér oldgenheter for méanni-
skors halsa. Om det ar lampligare, far tillsynsmyndigheten i stallet be-
sluta att en sadan undersokning ska utféras av nagon annan och utse
nagon att gora undersokningen. Den som &r skyldig att utféra under-
sokningen ar skyldig att ersatta kostnaderna for en undersokning som
nagon annan utsetts att goéra med det belopp som tillsynsmyndigheten
faststaller. Beslut om undersokning far forenas med forbud att Gver-
lata den berorda fastigheten eller annan egendom till dess undersok-
ningen ar slutford. (26 kap. 22 §)

« Enligt 6vergangsbestammelserna i lagen (1998:811) om inforandet av
miljobalken foljer att bestdammelserna i 2 kap. 8 8 och 10 kap. 2 § mil-
jobalken ska tillampas i fraga om miljofarlig verksamhet vars faktiska
drift har pagatt efter den 30 juni 1969, om verkningarna av verksam-
heten alltjamt pagar vid tiden for miljobalkens ikrafttradande enligt 1
§, och om det foreligger behov av att avhjélpa skador eller olagenheter
som har orsakats av verksamheten. N&r ansvar konstaterats foreligga
aterstar att bedoma skaligheten i att bolaget ska svara for kostnaderna.
Vid en skalighetsbeddémning enligt 10 kap 4 § miljébalken ska flera
faktorer tas i beaktande, bland annat nér verksamheten bedrevs och
nar utslappen skedde.
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Avgift

Enligt taxa faststalld genom beslut av kommunfullmaktige i Varnamo
kommun, 15 december 2022, Kf § 202 tas avgift ut for handlaggning av
anmalan i form av timavgift, genom den faktiskt nedlagda handlagg-
ningstiden i drendet multiplicerat med timtaxan eller enligt de grunder i
ovrigt som anges i taxebilaga 1. Avgiften for handldggning av anmalan
kommer att framga av separat beslut.

Allméan information

For den aktuella verksamheten regleras miljéfragor i huvudsak av miljo-
balken med dess tillhdrande férordningar och foreskrifter. Vissa av regle-
ringarna i miljobalken &r av sadan vikt for verksamheten att de fortjanar
att betonas i samband med beslutet.

Samhallsbyggnadsnamnden vill uppmarksamma Er pa att forandringar av
verksamheten kan behéva anmalas enligt 1 kap 11 § p. 2 miljoprévnings-
forordningen (2013:251).

For verksamheten géller bland annat férordningen (1998:901) om verk-
samhetsutdvares egenkontroll. Av denna forordning framgar att stora de-
lar av egenkontrollen ska dokumenteras. Intréffar driftstorningar, eller
liknande handelser, som kan leda till oldgenheter for manniskors hélsa el-
ler miljon, ska verksamhetsutovaren omgaende underrétta tillsynsmyn-
digheten om detta.

| avfallsforordningen (2020:614) finns regler om sortering av avfall,
transport samt journalforing av farligt avfall som uppkommer i verksam-
heten. Olika slag av farligt avfall far inte blandas med varandra eller
andra slag av avfall.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anvander forenklad delgivning for be-
slut.

For att fa den fullstandiga information om géallande regler som kravs i
varje enskilt fall, hanvisas till nedanstaende forfattningar:

e Miljobalken (1998:808)

e Forordning (1998:901) om verksamhetsutdvares egenkontroll

e Forordning (2012:259) om miljosanktionsavgifter

e Statens jordbruksverks foreskrift (2004:62) om miljéhénsyn i jord-
bruket vad avser véxtnaring
Avfallsforordning (2020:614)
e Forordningen (2016:1128) om fluorerade vaxthusgaser
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 15 sep-
tember 2023.

Hur man dverklagar
Detta beslut kan dverklagas till 1ansstyrelsen - se bilaga.

Kopia av protokollet till:
Verksamhetsutovaren

Justerare
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Shn § 155 Dnr BYGG.2023.3201

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus
och carport samt rivning

Fastighet: Trésket 3

Sokande: Trend Fastighets AB, Thelestads herrgard, 352 55 Vaxjo

Arende: A_\ns@jkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus med carport, samt
rivning
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att delegera till forvaltningen att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbo-
stadshus med carport, samt rivning pa fastigheten Trasket 3.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en anstkan om
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, samt rivning pa fastigheten
Trésket 3 1 V&rnamo.

Forutsattningar

Den tilltankta fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Forslaget
innebdr att befintliga byggnader rivs och ersatts med ett flerbostadshus
med tillhdrande parkeringsplats som delvis placeras under tak samt
skarmtak ovan entré och infart.

Stadsplan F 003, som faststalldes 1928, galler for den aktuella platsen.
Enligt 6vergangsbestammelserna i Plan- och bygglagen ska Stadspla-
nen galla som Detaljplan, fortsattningsvis bendmnd som DP.

DP delar av fastigheten i tva olika bestaimmelseomraden, del A (I1) och
del B (11A).

Del A har bestammelsen Il som medger tva vaningar med en byggnads-
hojd pa upp till 8 meter. Byggratten for denna bestammelse anges till
max 2/3 av fastighetsytan da det galler en hérntomt.

| DP star det: Kvarter och kvartersdelar, inom vilka byggnaderna icke
far uppforas till storre hojd an atta (8) meter och tva (2) van. Av tomts
yta far bebyggas da tomten ar en horntomt hogst 2/3 [...].
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Del B har bestammelsen 11A som medger tre vaningar med en bygg-
nadshojd pa upp till 11 meter. Byggréatten for denna del regleras endast
med att byggnader ska placeras pa ett avstand pa 4,5 meter fran tomt-
grans. Avstandet géller trots att bestimmelse saknas i detaljplanen ef-
tersom det fore den 1 juli 1987 fanns generella bestdimmelser om bygg-
naders placering i 39 8 byggnadsstadgan (BS) som bland annat innebar
att byggnader skulle placeras 4,5 meter fran tomtgrans. Se Byggnads-
stadgan 39 § langre ner for ytterligare bestammelser. Genom 6ver-
gangsbestammelser galler dessa generella bestammelser nu som planbe-
stdimmelse i dldre planer.

| detaljplanen star det: Kvartersdelar, inom vilka byggnaderna icke far
uppforas till storre héjd an elva (11) meter och till hogst tre (3) va-
ningar.

Punktprickad mark far icke bebyggas eller under markens plan ut-
schaktas eller for nagot andamal inredas enligt detaljplanen. Eftersom
de nu ar uteplatser pa bottenplan och balkongerna pa plan tva mot
Lasarettsgatan nu ar indragna utgor dessa inte langre ndgon mat-
vard byggnadsarea enligt Svensk Standard (SS 21054:2020) och sale-
des ar ingen byggnadsarea placerad pa punktprickad mark.

Vidare har DP tillaggsbestammelser for omraden med bestammelsen II,
A (, 11 och 1V):

o Att kallaren raknas som vaning om 6verkanten och dess tack-
ande bjalklag ligger mer @n en och en halv (1,5) meter 6ver om-
givande markens plan, men ma kallaren, andock den réknas
som vaning, i intet fall inredas till bostadsandamal.

e Att da byggnad uppféres till mer an en (1) vanings héjd, vinden
icke far inredas till bostad eller till lokal, i vilken méanniskor na-
gon avsevard del av dygnet vistas, sdvida icke huset ar fri-
staende eller utgor avslutning av en sammanbyggd langa av
hus, i vilket fall gavelrum, upptagande hogst en tredjedel (1/3)
av vindens yta far inredas.

Utdver vaningsbestammelserna far man inom fastigheten alltsa anordna
en inredd vind for maximalt 1/3 av vaningsytan och kéllaren far inte in-
redas som bostad.
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Den aktuella fastigheten har en area pa 1400 kvadratmeter. Fastigheten
har en byggratt pa 2/3 av fastighetsarean inom delomrade A. Delom-
rade A &r cirka 668 kvadratmeter stort, vilket ger en byggratt pa 446
kvadratmeter byggnadsarea for det delomradet.

Forslaget har en total byggnadsarea pa cirka 731 kvadratmeter (52 %
av fastighetsarean) och en bruttoarea pa cirka 1 800 kvadratmeter
(BTA + OPA = ca 2 400 kvadratmeter). Av den totala byggnadsarean
ar cirka 280 kvadratmeter inom delomrade A.

Den tilltankta byggnaden ska ha fasader av cedertra och gra-vitt tegel.
Pa fasad mot Lasarettsgatan kommer en cirka 5,5 meter bred frontespis
att placeras. Taket kommer att utforas av plat pa de hogt placerade ta-
ken och sedum pa de lagre placerade taken. De lagt placerade taken
(carport samt skarmtak ovan entré och infart) ar laglutande medan de
hogt placerade taken kommer ha lutning pa cirka 45 grader. Infart till
innergard med 13 parkeringsplatser ar placerad i fastighetens nordost-
liga horn, fran Lillegardsgatan. Den 14 parkeringsplatsen nas fran Lasa-
rettsgatan, dar aven de utvandiga cykelparkeringarna placeras.

Avstand till fastighetsgranser ar 0,1-1,3 meter mot Lillegardsgatan,
4,495 meter mot Trasket 1 och 5 meter mot Lasarettsgatan. Mot Trasket
4 placeras mur, carport och portik (ovan infart) i fastighetsgrans.

Byggnadsstadgan 39 §: Byggnad inom omrade med stadsplan eller
byggnadsplan ska, savida annat ej foreskrivits i planen eller medgives
av byggnadsnamnden, laggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i
inre forgardslinjen

| 6vrigt ska, dar ej annat ar foreskrivet, vid val av plats for byggnad
iakttagas

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa
mindre avstand fran gransen mot denna &n som motsvarar halften av
den for byggnaden tillatna storsta hojden och ej narmare gransen an
4.5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader & samma tomt ej ma vara mindre dn
den for ndgondera byggnaden tillatna storsta hojden.
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Byggnadsnamnden ager medgiva undantag fran bestammelserna i
andra stycket, om det finnes pakallat av sarskilda skal samt kan ske
utan men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller tra-
fiksakerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet forsva-
ras. Kan atgarden inverka pa forhallandena a angransande tomt, ska
dess agare horas i saken.

En byggnadsnamnd kan alltsd medge undantag fran bestammelsen om
minsta avstand till tomtgrans om ovan listade kriterier uppfylls. Den
granne som kan antas paverkas ska fa mojlighet att yttra sig om forsla-
get. Om ett sadant undantag medges ska atgarden betraktas som planen-

lig.

Beddmningen av om det finns sarskilda skal enligt 39 § tredje stycket
BS ska ske utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Sarskilda skal
kan exempelvis foreligga om det inte & mojligt att uppfora byggnaden
pa en annan, d&ndamalsenlig plats pé fastigheten (se RA 1985 2:11, RA
1987 not. 221 och RA 1994 ref. 8). | dagslaget finns en befintlig bygg-
nad i fastighetsgrans mot Trasket 4 som ersatts av ett skarmtak ovan in-
fart, carport och mur.

Huvudentré ar placerad mot Lillegardsgatan i nordost. Fastighetens nya
parkeringsbehov ar 16 platser enligt de berédkningar som gjorts av s6-
kande, se utrakning pa planritning A-010. En parkeringsplats nas fran
Lasarettsgatan, i sydvastra hornet av fastigheten, de andra 13 parke-
ringsplatserna ar lokaliserade till innergarden. Utdver dessa 14 kommer
ytterligare tva platser erbjudas pa fastigheten Rudan 4 som finns cirka
300 meter fran Trasket 3.

Provningskriterierna for bygglov inom detaljplan géller bland annat en-
ligt 8 kapitlet 9-10 8§ plan- och bygglagen (PBL), att en tomt som ska
bebyggas ska ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skalig
utstrackning finns lampligt utrymme for parkering, lastning och loss-
ning av fordon. Tomten ska ocksa ordnas sa att det finns en lampligt
belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som
medger nodvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet
for utryckningsfordon.
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Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller
flera bostéader ska det enligt 9-10 88 ocksa pa tomten eller i narheten av
den finnas tillrackligt stor friyta som &r lamplig for lek och utevistelse.
Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering ska man i forsta hand ordna friyta.

Den friyta som finns i forslaget ar uppskattningsvis cirka 40 kvadratme-
ter, benamnd som Gemensam solig uteplats och gronyta pa ritning A-
010. Enligt prop. 1985/86:1 s. 521 f framgar det att friyta ska prioriteras
fore utrymme for uppstallning av fordon och att friyta kan forlaggas till
en annan, narliggande fastighet.

Forvaltningen bedomer att forslaget har en god arkitektonisk utform-
ning och kan ge ett fint tillskott for gatans arkitektoniska gestaltning
samt att materialvalen passar in i omgivningen. FOrvaltningen bedémer
aven att flerbostadshuset har en utformning och placering som ar lamp-
lig med hansyn till stadsbilden och intresset av en god helhetsverkan.

Tre ansokningar for flerbostadshus pa samma fastighet har tidigare be-
handlats men har fatt avslag eller upphavts i hogre instans. Forsta aren-
det beslutades den 23 februari 2022, se BYGG:2021.3680 med ndmnd-
beslut 8 22 och det andra darendet den 30 november 2022, se
BYGG.2022.3059 med ndamndbeslut § 244 samt det tredje &rendet den
4 april 2023, se BYGG.2023.785. Forslaget ar sedan dess omarbetat en-
ligt beddmning i beslut fran hogre instans.

Yttranden
Fastighetsagarna till Varnamo 14:2 har inkommit med svar vid hérande
av grannar och har ingen erinran mot forslaget.

Fastighetsagarna till Trasket 1 och Trasket 4 har fatt mojlighet att yttra
sig men har inte svarat.

Sista datum for svar pa grannhoran ar den 27 september 2023.

Beddmning
Forvaltningen beddmer att forslaget ar planenligt mot géllande detalj-
plan.
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Gallande kravet pa friyta for lek och utevistelse

Forvaltningen bedomer att kravet pa friyta inte uppfylls inom fastig-
heten, men med tanke pé fastighetens lage i nara anslutning till Abro-
parken med gronytor och skatepark, bedoms forslaget anda uppfylla 8
kap. 9 -10 88 PBL.

Gallande avstand till fastighetsgrans mot Trasket 1, Trasket 4 och
Varnamo 14:2

Skarmtak, carport och mur kan inte bedémas utgtra betydande men for
grannfastigheterna och med den aktuella placeringen av huvudbyggna-
den ar det inte mojligt att placera dessa atgarder pa nagon annan plats.
Fastighetségarna har fatt mojlighet att yttra sig men har inte inkommit
med nagot svar. Forvaltningen bedémer att det finns sarskilda skal for
undantag enligt 39 § BS och atgarderna ar darfor att betraktas som plan-
enliga.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18
september 2023.
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Shn § 156 Dnr BYGG.2023.3657

Fastighet:
Sokande:

Arende:

Anstkan om andrad anvandning fran kontor till flerbo-
stadshus, samt anlaggande av parkering

Muraren 1

King of S.K Street AB, c¢/o Duraid Al-Dawoodi, Odlevagen 23, 147 33
Tumba

Ansokan om andrad anvandning fran kontor till flerbostadshus, samt anlag-
gande av parkering

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att delegera till forvaltningen att bevilja bygglov for &ndrad anvéndning
fran kontor till flerbostadshus, samt anldaggande av parkering pa fastig-
heten Muraren 1.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansékan om bygg-
lov for andrad anvandning fran kontor till flerbostadshus samt anlaggande
av parkeringar pa fastigheten Muraren 1.

Byggnaden pa fastigheten har sedan tidigare anvands som industriverksam-
het dar forslaget innebér att byggnaden gors om till flerbostadshus med 15
lagenheter.

Fragor som parkeringsplatser samt avfallsanordningar &r l6sta och redovi-
sade pa géllande handlingar.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F_164, antagen 30 au-
gusti 2023.

Planerade atgarder ar planenliga enligt gallande detaljplan.

Motivering

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov
ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte strider
mot detaljplanen.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att forslaget uppfyller de
forutsattningar som krévs for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen (PBL).

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat beslutet.
https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag som
beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 15 sep-
tember 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov for andrad anvandning fran kontor till fler-
bostadshus samt anldggning av parkeringar

att avgiften bestdms till 75 508 kronor (faktura skickas separat)

att  for genomférandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kontrol-
lansvarig godtas byggherrens forslag:
Jalina El-Saaidy Major
Certifierad av: RISE
Behorighetsniva: K
Drivhusslingan 4, 197 36 Bro

att tekniskt samrad kravs

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900)

Justerare
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Fastighet:
Sokande:

Arende:

Ansodkan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus,
samt anlaggande av parkeringar

Krukmakaren 17
Sigma Etage AB, Hagagatan 7, 331 33 Vadrnamo

Ansodkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt anlaggande av
parkeringar

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt
anlaggning av parkeringar pa fastigheterna Krukmakaren 17,

att da avgift tidigare tagits ut och da bygglov beviljats for samma at-
gard tidigare sa beslutas en bygglovsavgift pa 1 210 kronor (faktura
skickas separat),

att for genomférandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
UIf Segelstrom, Certifierad av: RISE, behorighetsniva: K, adress
Storgatsbacken 4B, 331 37 Varnamo, samt

att tekniskt samrad kravs.

Villkor:
1. Auvstyckning av fastigheten ska ha genomforts innan ett startbesked
kan utfardas.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900)
och med stdd av 6vergangsbestammelserna punkten 5 i plan- och bygg-
lagen 17 kap. 4 § sista stycket aldre plan- och bygglag och 39 § bygg-
nadsstadgan samt med kommunfullmé&ktige antagen taxa den 25 okto-
ber 2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 8 plan- och byggla-
gen (2010:900).
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Observera att enligt 10 kap. 3 8§ plan- och bygalagen far inga byqg-
nadsatgarder paborjas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 88 plan- och bygglagen ska en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om dvertradelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid fragor kontakta byggnadsin-
spektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid Gvriga fragor kon-
takta byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansokan om
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt anldggande av parke-
ringar pa fastigheten Krukmakaren 17.

Enligt det redovisade forslaget kommer flerbostadshuset A att ha en sam-
manlagd byggnadsarea pa 162 kvadratmeter inklusive fyra kvadratmeter
for loftgangarna. Vidare har byggnaden en sammanlagd bruttoarea pa
466 kvadratmeter.

Flerbostadshuset B har i sin tur en sammanlagd byggnadsarea pa 162
kvadratmeter inklusive fyra kvadratmeter for loftgangarna samt en sam-
manlagd bruttoarea pa 508,3 kvadratmeter inklusive 42,3 kvadratmeter
for kallaren.

Vidare redovisar forslaget sammanlagt 14 lagenheter, sju lagenheter i
vardera byggnaden, tio med tre rum och kok, och fyra med ett rum och
kok.

Forslaget redovisar ocksa att det kommer anléaggas 14 parkeringar. Antal
redovisade parkeringar uppfyller parkeringsnormen som finns for Var-
namo kommun som séger tio parkeringar per 1 000 kvadratmeter brutto-
area.

Parkeringarna &r tankta att samnyttjas.
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Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F_196, antagen 5
juli 1987.

Planerade atgarder ar planenliga enligt gallande detaljplan.

Enligt géllande detaljplan far fastigheten max bebyggas med 162
kvadratmeter i byggnadsarea samt endast en huvudbyggnad. Forslaget re-
dovisar dock en sammanlagd byggnadsarea pa 324 kvadratmeter samt tva
huvudbyggnader.

Krukmakaren 17 &r dock planerad att styckas av till tva nya fastigheter
dar varje fastighet kommer innehalla ett av flerbostadshusen. Detta inne-
bar att varje fastighet kommer bebyggas med en huvudbyggnad dér
byggnadsarean ar med 162 kvadratmeter och innebér da ingen avvikelse
fran gallande detaljplan.

For fastigheten géller byggnadsstadgans bestimmelser om att byggnader
inte far placeras narmare &n 4,5 meter fran grans. Forslaget redovisar att
efter avstyckningen sd kommer flerbostadshusen A och B placeras 2,7
meter respektive fyra meter fran grans.

Yttranden
Atgérden &r sddan att berdrda grannar har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Fastighetsagaren for Krukmakaren 17 har inga erinran mot forslaget.

Motivering

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgérden inte
strider mot detaljplanen.

Enligt byggnadsstadgan kan avstandet till grans anses vara planenligt
aven om sokta atgarden placeras narmare an 4,5 meter fran grans, med
forutsattning av bland annat att grannarnas medgivande férekommer,
platsen &r lamplig samt att det inte forekommer mojlighet att placera
byggnaden pa annan plats.
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Fastigheterna kommer utformas pa sadana satt att de nya flerbostadshu-
sen inte gar att placera inom respektive fastighet pa nagot annat satt an
det som ar redovisat i forslaget. Detta tack vare att fastigheterna som
sadana inte ar bredare an cirka 16 - 17 meter vilket i sin tur medfor
vissa svarigheter med placeringen da byggnaderna ar cirka atta meter
breda med en meters trapplan. For att undvika att komma narmare an
4,5 meter till grannfastigheten har byggnaderna i stéllet placerats nér-
mare an 4,5 meter till inre forgardslinje, vilket har aven godkants av be-
rord granne, som i det har fallet &r sokande sjélv.

Samhallsbyggnadsnamnden gor d&ven bedémningen att forslaget upp-
fyller de forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas
enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL) samt att med stod av
overgangsbestammelserna punkten 5 i plan- och bygglagen 17 kap. 4 §
sista stycket aldre plan- och bygglag och 39 8 byggnadsstadgan medges
undantag fran bestammelserna i andra stycket for de nya flerbostadshu-
sen som placeras 2,7 respektive fyra meter fran fastighetsgréans.

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat be-
slutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18
september 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt
anlaggning av parkeringar pa fastigheterna Krukmakaren 17.

att avgiften bestdms till 1 210 kronor (faktura skickas separat)

att  for genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: UIf Segelstrom,
Certifierad av: RISE Behorighetsniva: K,
adress: Storgatsbacken 4B, 331 37 V&rnamo

att tekniskt samrad kravs
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Villkor:
1. Awvstyckning av fastigheten ska ha genomforts innan ett startbesked
kan utfardas.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 8 plan- och bygglagen (2010:900)
och med stdd av dvergangsbestammelserna punkten 5 i plan- och bygg-
lagen 17 kap. 4 8 sista stycket dldre plan- och bygglag och 39 8 bygg-
nadsstadgan samt med kommunfullméktige antagen taxa den 25 okto-
ber 2018 § 212.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Fastighetsdgare Shn § 158 Dnr BYGG.2023.3100

Fastighet:

Arende:

Tillsyn - Paborjat innan startbesked
Nederled 2:276
Tillsyns - pabdrjat innan startbesked

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att satta ned byggsanktionsavgiften till en fjardedel, samt

att pafora agarna till fastigheten Nederled 2:276, tillsammans en
byggsanktionsavgift om 13 321 kronor. Avgiften ska betalas till
Véarnamo kommun, samhallsbyggnadsnamnden, inom tva mana-
der fran det att beslutet har delgivits de avgiftsskyldiga. (Faktura
skickas separat).

Besvérshanvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Den 9 augusti 2023 fick samhallsbyggnadsforvaltningen information
om att atgéarder paborjats innan startbesked lamnats for bygglov Sbn §
3 daterat 26 januari 2022, diarienummer BYGG.2021.3177. Bygglo-
vet avser om- och tillbyggnad av enbostadshus, pabyggnad av en yt-
terligare vaning. Informationen lamnades av fastighetsagaren, tillika
byggherren per telefon.

Bygglov for atgarden beviljades den 26 januari 2022. Ett tekniskt
samrad holls den 31 maj 2022. Infor det tekniska samradet kommuni-
cerades till kontrollansvarige att forslag till kontrollplan inte var kor-
rekt utford och behovde revideras. Pa samradet kommunicerades be-
hovet av revidering av kontrollplan igen. Reviderad kontrollplan in-
lamnades inte varpa startbesked inte utfardades.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida
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Shn § 158 forts.

Den 9 augusti 2023 ringer en av byggherrarna for att boka platsbesok
da de har byggt pabyggnaden och har kommit till det skedet ett platsbe-
sok ska hallas enligt protokoll fran tekniskt samrad. Fastighetségaren
forklarade vilka atgarder som utforts samt skulle inkomma med bilder.
Enligt byggherren hade deras kontrollansvarige meddelat att det gick
bra att paborja byggatgéarderna. Lopande kommunikation via telefon
och mejl fran det att Gvertradelsen upptécktes tills startbesked bevilja-
des i efterhand har hallits for att avhjalpa felet pa basta sétt.

Den 10 augusti akte forvaltningen forbi platsen. Att atgarderna var pa-
borjade vid tidpunkten var tydligt och stdamde med fastighetsdgarens in-
formation. Ett tillsynsarende startades darefter separat och den 17 au-
gusti 2023 skickades ett brev dar fastighetsagarna fick ta del av sankt-
ionsberdkningen, samt ombads inkomma med ett yttrande.

De utforda atgarderna innebar att befintligt tak var rivet, pabyggnad av
vaning hade utforts och nytt tak samt fasad var utford. Invandigt var
vaggar plastade och skulle gipsas igen.

Den 27 augusti inkom fastighetsdgarna med ett yttrande. | yttrandet
anger de att de inte var medvetna att de saknade startbesked och belyser
att de inte begatt felet med uppsat. De hanvisar dven till del i protokol-
let fran tekniskt samrad avseende projektets planering dar det star att at-
garden ar planerad att paborijas snarast. Byggherrarna 6nskar fa avgiften
borttagen eller sankt till en fjardedel.

Startbesked har beviljats i efterhand den 17 augusti 2023.

Férutsattningar

Enligt 10 kap. 3 eller 3a § plan- och bygglagen (PBL) far en atgard inte
paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ar bygg- och miljondmnden
skyldig att ingripa eller fatta beslut om en paféljd om det finns anled-
ning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas
ut om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. Avgiftens storlek
framgar i 9 kap. Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338). En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelse inte har skett upp-
satligen eller av oaktsam.

forts.

Justerare
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Shn § 158 forts.

Enligt 11 kap. 53 a § plan- och bygglagen (PBL) far byggsanktionsav-
giften i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proport-
ion till den Gvertradelse som begatts. Det ar bygg- och miljondgmnden
som vid sin prévning beslutar om eventuell nedsattning av avgiften.

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av:
1. Den som ndr overtradelse begicks var dgare till fastigheten.
2. Den som begick overtradelse
3. Den som har fatt en fordel av 6vertradelse
Enligt 11 kap. 608 plan- och bygglagen galler att om tva eller flera ar
avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, &r de solidariskt ansvariga for
betalningen. Det innebdar att byggnadsnamnden kan kréva ut hela avgif-
ten fran vem som helst av de som &r avgiftsskyldiga.
Byggsanktionsavgiften for att trots foérbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan-
och bygglagen (2010:900) paborja en sadan tilloyggnad som kréaver lov
enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § forsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8
plan- och bygglagen eller anmélan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9,
10, 12 eller 13, eller en del av en sadan tillbyggnad, innan byggnads-
namnden har gett ett startbesked som omfattar tillbyggnaden eller delen
av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10
kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden
far paborijas ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av

0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sankt-
ionsarea,

Beré&kning:

Sanktionsarea: 103m2

Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 52 500 kr (2023)
Berékningsgrundande formel: ((0,5*pbb)+(0,005*pbb*sankt-
ionsarea))/2

Beréakning: ((0,5*52500)+(0,005*52500*103))/2

Beréknad sanktionsavgift: 26 643kr

forts.

Justerare
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Shn § 158 forts.

Beddmning

De utférda atgarderna gar inte att beddma pa annat satt an att atgarden
ar paborjad. Det framgar i bygglovet att inga atgarder far paborjas utan
startbesked. Dokumentationen visar att det saknats underlag for att ut-
farda startbesked. Det bedoms inte foreligga nagra oklarheter i att kon-
trollplanen ska revideras och inldmnas for att startbesked ska utférdas.
Nagon information om att atgarden skulle fa paborjas utan startbesked
har inte lamnats av forvaltningen.

Rattelse for atgarden skulle innebéra att riva den uppforda vaningen
samt ateruppbygga det ursprungliga taket. Byggherren har meddelat att
de inte kommer utfora rattelse. Att ett startbesked har utférdats i efter-
hand &r inte att likstalla med en rattelse (MOD 2018-10-15 mal nr p
2879-18).

Samhallsbyggnadsnamnden bedomer séaledes att atgarden ar pabdrjad
innan startbesked och att sanktionsavgift ska tas ut enligt berékning.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 13
september 2023

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att pafora agarna till fastigheten Nederled 2:276, en byggsanktionsav-
gift pa 26 643 kronor som fordelas lika pa bada parter. Avgiften
ska betalas till Varnamo kommun, Samhallsbyggnadsnamnden,
inom tva manader fran det att beslutet har delgivits de avgiftsskyl-
diga. (Faktura skickas separat)

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 159 Dnr PLAN.2023.3087

Begéaran om planbesked for fastigheten Helmershus 5:9

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens utredning infor plan-
besked.

att ha for avsikt att inleda en planldggning for att mojliggdra bostads-
bebyggelse inom fastigheten Helmershus 5:9, samt

att bedoma att detaljplaneforslaget kommer antas tidigast under ar 2025
med forutséttning att begaran om detaljplan kommit in till samhalls-
byggnadsforvaltningen och planavtal har tecknats.

Arendebeskrivning
Begaran om planbesked for fastigheten Helmershus 5:9 kom in till
kommunen 10 augusti 2023.

Utredning

En utredning infor planbesked har tagits fram. Samhallsbyggnadsfor-
valtningen bedémer att det &r mojligt att planlédgga for bostadsbebyg-
gelse men med forbehall for dtaganden angivna i utredning infor plan-
beskedet Detta ror framfor allt begransningar i form av att undvika
jordbruksmark samt planlagga utanfor strandskyddat omrade.

Beslutsunderlag
Utredning infor planbesked Helmershus 5:9 (Dnr. PLAN.2023.3087).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18
september 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna samhallsbyggnadsférvaltningens utredning infor plan-
besked,

att ha for avsikt att inleda en planldggning for att mojliggora bostads-
bebyggelse inom fastigheten Helmershus 5:9, samt

att bedoma att detaljplaneforslaget kommer antas tidigast under ar
2025 med forutsattning att begéran om detaljplan kommit in till
samhallsbyggnadsforvaltningen och planavtal har tecknats.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 160 Dnr PLAN.2023.2446

Begéaran om planbesked for fastigheten Sparven 1

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godk&nna samhallsbyggnadsforvaltningens utredning infor planbe-
sked,

att ha for avsikt att inleda en planlaggning for att mojliggora blandad
bebyggelse inom fastigheten Sparven 1, samt

att bedoma att detaljplaneférslaget kommer att antas tidigast vintern 2025
med forutsattning att begaran om detaljplaneuppdrag kommit in till
samhallsbyggnadsforvaltningen och planavtal har tecknats.

Arendebeskrivning
Begaran om planbesked for fastigheten Sparven 1 kom in till kommunen
2 juni 2023.

Utredning

En utredning infor planbesked har tagits fram.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det &r mojligt att planlagga
for bostader, handel och hotell men med forbehall for ataganden angivna
I utredning infor planbesked. (Utredning infor planbesked for Sparven 1 i
Véarnamo stad).

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18
september 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens utredning infor planbe-
sked,

att ha for avsikt att inleda en planldggning for att moéjliggora blandad
bebyggelse inom fastigheten Sparven 1, samt

att beddma att detaljplaneférslaget kommer att antas tidigast vintern
2025 med forutsattning att begaran om detaljplaneuppdrag kommit
in till samhallsbyggnadsforvaltningen och planavtal har tecknats.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 161 Dnr ALL.2023.3630

Namndens sammantradesdagar 2024

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till ssmmantradesda-
gar for 2024.

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat forslag till ndmndens sam-
mantradesdagar for 2024.

31 januari

28 februari

27 mars

24 april (heldag)
29 maj

26 juni

28 augusti

25 september
30 oktober (heldag)
27 november

11 december

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 19 sep-
tember 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till sammantrades-
dagar for 2024.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 162 Dnr ALL.2023.15

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna de for n&mnden redovisade delegationsbesluten.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 163 Dnr ALL.2023.16
Meddelanden
Ks 8 270 — Remiss regional cykelplan for Jonkdpings lan
Lansstyrelsen Lansstyrelsen godkanner kommunalt beslut om strandskyddsdispens, Herre-
stad 1:136.
Lansstyrelsen godk&nner kommunalt beslut om strandskyddsdispens, Néasta
3:24.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 164 Dnr ALL.2023.17

Information fran férvaltningen

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Forvaltningschefen informerar att alla vakanser &r tillsatta och rekryte-
ringen &r nu i fas.

Som namnden tidigare informerats om kommer det aven fortsattningsvis
vara fokus i kommunen pa den hoga sjukfranvaron. Malbilden géllande
sjukfranvaro ar att den totala sjukfranvaron 2024 som hogst ska vara 7%,
delmal for 2023 &r 7,75%. Sjukfranvaron i kommunen hade sjunkit nagot
vid den senaste manadens matning. Samhallsbyggnadsforvaltningen ligger
bra till gallande sjukfranvaro. Aven den upprepade korttidsfranvaron har
man fokus pa, ocksa dar ligger samhallsbyggnadsforvaltningen bra till.

Arbetet med malstyrning pagar och kommer tas upp pa namndens samman-
trade i oktober. Beslut gallande malstyrning kommer att tas vid sammantra-
det i oktober eller november.

Presidiet har tillsammans med forvaltningschefen haft mdte med revisionen.
Forvaltningschef och ndmndens presidium har tillsammans med kommun-
styrelsens presidium besokt Axamo. Pa fredag 29 september kommer presi-
diet att delta vid MiljésamverkanF.

Forvaltningschefen paminner namnden om att sammantréadet i oktober kom-
mer att vara heldag. Namnden uppmanas att hora av sig till férvaltningen
om det &r nagot sarskilt &mne som man vill lyfta pa motet.

Plan- och byggchefen informerar om tidigare fragor som tagits upp vid
namndens sammantrade.

Martti Steinmetz (SD) tog vid sammantradet i augusti upp att han fatt till
sig att det bedrivs verksamhet som upplevs stérande pa en fastighet i ett vil-
laomrade i Varnamo. Plan- och byggchefen informerar att man varit pa
plats pa den aktuella fastigheten, verksamheten bedrivs inte langre pa fas-
tigheten.

forts.
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Shn § 164 forts.

Majo Besic (S) papekade vid augustisammantradet att skolvagarna for
manga barn &r farliga pa grund av siktskymmande véaxtlighet och bilar som
parkerats pa gatan, exempel pa detta finns bland annat utmed Grénsgatan
och andra gator i omradet. Plan- och byggchefen informerar om att forvalt-
ningen har borjat se 6ver en del av den siktskymmande vaxtligheten i omra-
det. Forvaltningen aterkommer i arendet vid oktobersammantradet.

Vidare informerar plan- och byggchefen och avvikelsegrunder fran detalj-
plan i plan- och bygglagen (PBL).

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 165 Dnr ALL.2023.18

Information och 6vriga arenden anmalda av namndens le-
damoter

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Ibrahim Candemir (KD) delger namnden att han deltagit vid Tillgéanglig-
hetsradets sammantrade 6 september klockan 15.00-17.00.

Radet tog vid sitt sammantrade upp fragan om de nya byggreglerna inte ta-
git med kravet pa horslingor i offentliga lokaler, stammer detta?

Forvaltningen svarar att de nya byggreglerna har varit ute pa remiss och i
Boverkets forslag till foreskrifter om tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga i byggnader finns
foljande text: "I en publik lokal, dar ljudmiljon &r vasentlig for att personer
med nedsatt orienteringsformaga ska kunna ta del av nédvéndig informat-
ion, ska ljudmiljon vara projekterad och utférd for god horbarhet, god tal-
uppfattbarhet och god orienterbarhet™. De nya byggreglerna forvantas trada
i kraft juli 2024.

Peter Regnell (L) lyfter frdgan om Varnamo kommun har koll pa om det i
kommunen och i sa fall var, det kan finnas omradet med risk for ras.
Stadsarkitekten svarar att omraden med rasrisk finns framst i Lagandalen.
Forvaltningen aterkommer med ytterligare information pa sammantradet i
oktober.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2023-09-27 50
Protokollsutdrag:
Shn § 166 Dnr ALL.2023.3683

Arvode for namndens ledaméter vid utbildning pd Gummi-
fabriken 18 oktober

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att forrattningsarvode ska utga till ledamoter, ordinarie och ersattare, som
deltar vid utbildningen, 18 oktober 2023, klockan 9.30-12.00.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamndens ledamdter har bjudits in till foérelasning med
stadsforskare/stadsplanerare Alexander Stahle 18 oktober 2023, klockan
9.30-12.00, pa Gummifabriken. Nagra av fragestallningarna som forelasa-
ren tar upp ar: Hur ska vi bo och rora oss i framtiden? Hur planerar vi hall-
bart? En attraktiv kommun — vad betyder det?

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18 sep-
tember 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att forrattningsarvode ska utga till de ordinarie ledamoter som deltar vid
utbildningen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Shn § 167 Dnr ALL.2023.3636

Verksamhetsberattelse delarsbokslut 2023 for samhalls-
byggnadsnamnden - samhallsbyggnadsférvaltningen

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till verksamhetsbe-
rattelse, delarsrapport 2023, samt

att dverlamna densamma till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
Samhaéllsbyggnadsfarvaltningen har upprattat verksamhetsberattelse, delars-
rapport 2023.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 19 sep-
tember 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna samhéllsbyggnadsforvaltningens forslag till verksamhetsbe-
rattelse, delarsrapport 2023, samt

att overlamna densamma till kommunstyrelsen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 168 DnrPLAN.2023.1223

Detaljplan for Armaturen 2-5, N6bbele 7:2, Nobbele 7:5,
Rapsen 7, Ragen 2, Rorstorp 6:5, Rorstorp 6:31 och Var-
namo 15:1

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Varnamo kommun, enheten for mark, exploatering och hallbar utveckl-
ing har inlamnat begéran om upprattande av detaljplan del av fastig-
heten Rorstorp 6:31 med flera (Polishus med mera) i Varnamo stad.
Ansokan inkom 16 mars 2023.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 29 mars 2023, Sbn § 60 att upp-
dra at samhallshyggnadsférvaltningen att uppratta detaljplan del av fas-
tigheten Rorstorp 6:31 med flera (Polishus mm) i Varnamo stad.

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande.

Syfte med planen

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora omradet for en ny entré till
Varnamo stad. Omradet ar tankt att innehalla polisstation och kvarter
for blandad bebyggelse, med bland annat bostader, kontor, verksam-
heter, handel samt dagvattenhantering.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 18
september 2023.

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att godkénna informationen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 169 Dnr PLAN.2022.3702

Uppdrag till samhallsbyggnadsnamnden angaende parke-
ring Kyrktorget. Bestksparkering Kyrktorget

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige har gett samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att
aterkomma med forslag pa utformning och regler for besoksparkering till
Stadshuset pa Kyrktorget och samtidigt se dver mojligheten att infarten
till parkeringen sker fran Storgatan.

Fragan om besoksparkering till Stadshuset har varit aktuell flera ganger
under de senaste aren. Kyrktorget gestaltades tillsammans med utbyggna-
den av stadshuset som ritades av Carl Nyrén tillsammans med Bror
Marklund som stod for den konstnarliga gestaltningen. Den del av stads-
huset som grénsar till torget invigdes tillsammans med torget 1970.

Teknik- och fritidsforvaltningen har 2023 fatt i uppdrag att paborja en
éversyn av de centrala gangstraken i staden i samarbete med samhalls-
byggnadsforvaltningen. Som ett forsta steg i detta arbete kommer ett ge-
staltningsprogram tas fram som vagledning for de konkreta atgarderna.
En av utgangspunkterna for detta gestaltningsprogram &r det idéprogram
som togs fram av Radar arkitekter under 2022. | detta idéprogram fore-
slas Kyrktorget utvecklas med mer utrymme for lek och rekreation. Efter
dialog med teknik- och fritidsforvaltningens projektavdelning kommer
Kyrktorgets gestaltning vara en punkt i gestaltningsprogrammet. Syftet &r
att ta fram ett forslag pa helhetsgestaltning av Kyrktorget dar méjligheten
att anordna besoksparkeringar pa torget liksom den framtida trafikmat-
ningen blir en del av uppdragets forutsattningar. Uppdraget med att ta
fram ett gestaltningsprogram kommer att starta i september och berdknas
preliminart paga under hosten 2023. Forvaltningen kommer att ater-
komma efter att ett forslag pa utformning har tagits fram for Kyrktorget
med ett mer uttdbmmande svar pa fragan om besoksparkering pa torget.

forts.

Justerare
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Shn § 169 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 18 sep-
tember 2023.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att godkénna informationen.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 170 Dnr TRAFIK.2023.2604

Ansokan om parkeringstillstand for rorelsehindrad

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att aterta arendet och ge forvaltningen i uppdrag att bevilja ansdkan om
parkeringstillstand for rorelsehindrad.

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har i juni 2023 tagit emot en ansdkan
om parkeringstillstand for rérelsehindrad.

Da den sokande beddmdes inte uppfylla de kriterier som finns for parke-
ringstillstand avslogs ansékan. Sékande 6verklagade beslutet till lanssty-
relsen. Lansstyrelsen har darefter aterforvisat arendet till samhéllsbygg-
nadsndmnden.

Fragan nu galler om forvaltningen ska aterta arendet och bevilja parkerings-
tillstand eller dverklaga drendet till Gverprévande instans.

Samhallsbyggnadsnamnden bedomer att drendet ska atertas och hanteras
enligt lansstyrelsens beslut.
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