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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdmmelser. N&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell foérteckning over fastighetségare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogéra bland annat for hur planen ska
genomfdras. Beskrivningen ar inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.



VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

De.'_[aljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2019.2897
RORSTORP 6:3 MED FLERA
(Del av Skogsfallen) i Varnamo stad

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planen syftar till att tillskapa ytterligare tomter for enfamiljshus i Varnamo tétort. Det sker genom
en fortatning av befintlig villabebyggelse. Planomradet har tidigare utgjorts av allméan platsmark —
Park, som en del av omradet Skogsfallen.

Planomradet ar beldget i den Gstra delen av Varnamo tatort, i stadsdelen Rorstorp. Planforslaget
innebdr i stora drag att Ronnbarsvagen och Hjortronvéagen forlangs for att mojliggora for nya
villatomter. Planen omfattar del av fastigheten Rorstorp 6:3 (del av Skogsfallen) som ags av
Varnamo kommun. En mindre del av kvartersmarken inom planomradet ags av enskilda
fastighetsagare.

Forslaget avviker inte fran kommunens 6versiktsplan.

Handlingarna finns utstéllda i stadshusets kontaktcenter samt pa Vérnamo
stadsbibliotek. De finns dven tillgédngliga pa sjukhusbiblioteket samt pa kommunens
webbplats kommun.varnamo.se under granskningstiden.

En undersékning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och dess
genomforande anses inte medfora betydande miljopaverkan.

Den som inte senast under granskningstiden lamnat in skriftliga synpunkter kan forlora ratten
att éverklaga beslutet att anta planen.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgdster om plangranskningen.

GRANSKNINGSTID: 13 SEPTEMBER — 8 OKTOBER 2021

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand garna bifogad svarsblankett)
senast 8 oktober 2021 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

= Virnamo kommun, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen,
331 83 Varnamo
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De_'_[aljplan for del av fastigheten Dnr PLAN. 2019.2897
RORSTORP 6:3 med flera

(del av Skogsfallen)
i Varnamo stad

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samradshandlingar tillhorande detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:3 med flera har varit
utsanda pa samrad under tiden 16 november 2020 — 11 december 2020. Under samradet har sex
yttranden utan kommentarer/erinringar och elva yttranden med kommentarer/erinringar
kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- E.ON Energidistribution AB

- Lantmateriet

- TeliaSonera Skanova Acess AB (Skanova)
- GDPR 5, (fastighetségare)

- Barn- och utbildningsnamnden, § 231/-20
- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lansstyrelsen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 8§

GEOTEKNIK

Lansstyrelsen invantar den geotekniska utredningen men vill skicka med att utdver
stabiliteten bor kommunen beakta mojligheten till infiltration.

FORORENADE OMRADEN

Foreslaget planomrade omges av fem potentiellt fororenade omraden (EBH-objekt) vars
mojliga paverkan pa planomradet inte &r undersokta. Samtliga omraden ar objekt i riskklass 2,
med tidigare industriverksamheter dar halogenerade I6sningsmedel har anvénts. Pa dessa
platser innebar detta anvandning av trikloreten och/eller tetrakloreten.

Denna typ av amnen har ett komplicerat spridningsmaonster och kan dven spridas éver langa
avstand. I flera fall har féroreningsplymer konstaterats upp till 1 km fran ett kallomrade. De
namnda objekten har som minst ca 150 m och som mest ca 800 m avstand till det aktuella
planomradet. Vid en genomgang av det underlag som finns i Lansstyrelsens databas EBH-
stodet finns ingen miljoteknisk markundersokning registrerad pa nagot av dessa objekt (id
153561, id 153667, id 153544, id 153202 och id 153293). (Riskklass 2 motsvarar enligt
MIFO-metodiken stor risk.)

Det ska framga av planen att riskerna for manniskors hélsa/sakerhet inom planomradet &r
utredda, och att kommunen har beddmt och tagit stallning till markens l[amplighet for
foreslagen anvéndning. Innan planen kan antas behdver kommunen sékerstélla att marken



Granskningshandling
uppfyller kraven for kanslig markanvandning. Om det finns behov av atgarder for att
sakerstalla markens lamplighet ska atgarderna antingen genomforas innan planen antas
alternativt att genomfoérandet sakerstalls genom planbestammelser.

Rad enligt 2 kap. PBL

KULTURMILJO

Omradet har varit féremal for en arkeologisk utredning som visade pa att det inte finns
fornlamningar i omradet.

KLIMATANPASSNING

Léansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hansyn till effekterna av ett forandrat klimat.
Planbeskrivningen namner att traden inom planomradet saknar bade rekreativt véarde samt
naturvarden. Lansstyrelsen vill dock papeka tradens betydelse i samband med
varmeproblematiken dar trdden kan bevaras for att inte skapa framtida problem. Att minimera
andelen hardgjorda ytor innebéar aven fordelar for att hantera skyfall.

DAGVATTEN

Lansstyrelsen haller med kommunen om att dagvattenfragan behdver utredas infor
granskning. I den kommande utredningen bor klimatfaktor 1.4 anvandas.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommunens kommentarer

- Geoteknik
Markteknisk undersokningsrapport (MUR), PM Geoteknik, dagvatten- och
skyfallsutredning har tagits fram for omradet. Planbeskrivningen kompletteras med
information fran undersokningarna.

- Fororenade omraden:
Klorerade I6sningsmedel (som till exempel trikloreten och tetrakloreten) ar svarnedbrytbara
och har en komplex spridningsbild vilket kan medféra att stora omraden fororenas.
Intrangning i vattenledningar och bostader kan utgdra en risk for méanniskors halsa.
Pa fastigheten Majsen 1 (ca 200 m soder om detaljplaneomradet) pagar undersokningar och
utredningar av den fororening av trikloreten som finns pa fastigheten. Undersékningarna
som utforts forstarker bilden av att féroreningen troligen ror sig pa bergoveryta och i
ledningsgravar sydvast och vaster om fastigheten Majsen 1. Fortsatta utredningar kommer
att utforas i aug/sept -21 och i etappvis framover. Utifran den information som finns om
fororeningssituationen i nulaget och att topografin i omradet med en hojdskillnad till
detaljplaneomradet som ligger hogre och ca 200 m norr om Majsen 1 ser
Samhallsbyggnadsforvaltningen ingen risk for bostadsbyggande och ménniskors hélsa inom
det planerade detaljplaneromradet. Daremot kan en eventuell spridning via sprickor i
berggrunden utgora en risk om borrning for varme, - kyla eller vatten utfors.

De 6vriga potentiellt fororenade omradena har inte undersokts med avseende pa mark och
grundvatten. En risk fér ménniskors halsa skulle kunna vara intrangning av klorerade
I6sningsmedel i vattenledningar och bostader. Om en fororening nar planomradet &r det i en
sa kallad plym fran kallomradet dar féroreningshalten paverkas av bade mangden
fororeningar i kallomradet, tid for utslapp och avstand fran kéllan pa grund av bland annat
utspadning, fastlaggning (adsorption) och naturlig nedbrytning. Intrangning av féroreningar
i vattenledningar och bostéader via en plym fran ett eventuellt kallomrade pa 500-850 m
avstand ser inte miljéavdelningen som troligt. Med hansyn till de avstand som &r aktuella
mellan detaljplaneomradet och de potentiellt fororenade omradena (500-850m) bedémer
samhallsbyggnadsforvaltningen att det inte finns risk for manniskors halsa.
Planbeskrivningen kompletteras under kapitlet markfororeningar.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 mfl 2(12) Samradsredogorelse



Granskningshandling

- Kulturmiljo
Granskningshandlingarna kompletteras med att arkeologisk utredning har genomforts och att
fornlamningar inte har patraffats inom planomradet.

- Klimatanpassning
Kommunen haller med. Planbeskrivningen kompletteras med att traden inom omradet ar
viktiga och att s& manga trad som majligt bor bevaras for att mojliggora for skugga och
ge positiv paverkan pa klimatet.

- Dagvatten
En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for omradet. Planbeskrivningen
kompletteras med information fran dagvattenutredningen. Klimatfaktorn 1,4 har anvéants.

Trafikverket

- Trafikverket ser positivt pa fortsatt fortatning av centrala Véarnamo. Nya bostader i
stationsnéra lagen bidrar till 6kat resandeunderlag som understodjer den satsning (inklusive
elektrifiering) som gors kommande ar pa jarnvagen Varnamo-Jonkoping/Nassjo. Trafikverket
har foljaktligen inget att erinra mot foreslagen detaljplan

Kommentarer
- Synpunkterna noteras.

GDPR 1 (fastighetsagare)

- Hej!
Vi har foljande kommentarer ang tomter pa Skogsfallen, Rorstorp 6:3. Vi 6nskar att infart
till det nya omradet INTE dras fran hérnet pa Ronnbars- Jordgubbsvégen. Vi vill inte ha
okad trafik pa var trygga och lugna gata. Onskar att infart istallet dras fran Hjortron el
Smultronvégen.

Kommentarer

- Kommunen har forstaelse for era synpunkter, men efter avwagning gors bedémningen att
bada infarterna till de nya bostadstomterna behovs for att till exempel underlatta for
renhallningsfordon, utryckningsfordon med flera. Planforslaget bygger pa att befintlig
gatustruktur som finns inom omradet kompletteras och binds samman med tillkommande
gatustruktur. Beddmningen gors att tillkommande bebyggelse kommer att generera en
mindre 6kning av trafikrorelser utéver de redan befintliga trafikrorelserna i omradet.
Cirka 50 extra trafikrorelser bedéms tillkomma/dag, vilket beddms vara acceptabelt.

Postnord

- PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkéanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.
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Granskningshandling
Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentarer
- Synpunkterna noteras.

GDPR 2 (fastighetsagare)

- Kullen mot min fastighet GDPR och grannes GDPR borde sparas som en gron del och ej
bebyggas. Tankt vag skulle kunna ansluta till Smultronvagen. Téankt park mot
Smultronvagen verkar 16jligt liten skulle kunna vara betydligt storre.

Kommentarer

- Kommunen har forstaelse for era synpunkter och att kullen inom omradet skapar
mervéarde for de som bor i omradet. Kommunen gér avvagningar mellan enskilda och
allménna intressen nar en ny detaljplan tas fram. | detta fall gors avvagningen att det
allmanna intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre &@n att bevara
naturomradet i denna del. Kommunen gor bedomningen att det anda finns tillrackligt
med gronomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen, i anslutning till planomradet.
Skogsfallen ar idag cirka 53 500 kvm och delen som planléggs for bostad och gata ar
cirka 9 200 kvm. Detta innebar att den storre delen av stadsdelsparken kommer vara
kvar. Inom stadsdelsparken finns utrymme biologiska och rekreativa varden.

- Véagen som planeras inom planomradet ansluter inte till Smultronvagen. Detta pa
grund av att beddmningen gors att det finns risk for att det kommer att bli mer trafik
genom omradet i sa fall. Att fler véljer att ta den “gena viigen ” i stallet for att kora
runt Smultronvégen for att komma till- och fran bostaderna i kvarteren norr om
planomradet. Parkomradet intill vagen har sparats for att stigen inom omradet ska
kunna flyttas for att mojliggora for promenader till stadsdelsparken Skogsfallen och
vidare till bostadsomradet.

GDPR 3 (fastighetsagare - fyra fastigheter)

- Undertecknade har tagit del av drendet och vill framfora féljande synpunkter: Vi anser att
forslaget att omvandla den vackra skogsbacken i kv Riddarsporren och kringliggande
angsmark till tomtmark ar helt forkastligt (6stra omradet). Att schakta bort stora massor
jord, grus, stenar och ev bortsprangt berg for att tillskapa 1 eller 2 tomter i niva med
befintlig bebyggelse kan inte vara forsvarbart, varken miljo- eller kostnadsmaéssigt. Att
skovla en tatortsnara backe med stor biologisk mangfald star formodligen ocksa i strid
med Agenda 2030:s mal 15, bevara ekosystem och biologisk mangfald. Backen har flera
olika tradslag som ger fin gronska, pa sodersluttningen rikligt med blommor under varen
och sommaren, vitsippor, prastkragar, blaklockor, kléverblommor m fl. Manga olika
blommande véxter finns dven pa angen i anslutning till backen. Detta ger forutsattningar
for pollinerande insekter som bin och humlor att 6verleva.

- Bygg inte ut Hjortronvagen med anslutning till vastra omradet enligt forslaget utan lat oss
fa behalla den vackra backen samt del av nuvarande blomsterang vilket ett fint avbrott till
den befintliga bebyggelsen, en hemvist for manga véxter och djur. En backe vid vilken
omradets barn har lekt och vuxit upp, med kalk- och pulkadkning pa och byggande av
hyddor, kurragémmalek mm pa sommaren. En anslutning av Hjortronvégen till tankt
utbyggnad av Rénnbéarsvéagen ger sannolikt mer biltrafik i omradet.

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 mfl 4(12) Samradsredogorelse
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For narvarande ar vi manga aldre som bor kvar i kvarteret men tiden har sin gang och snart
ar det unga manniskor med sma barn som kommer att ta Gver vara fastigheter och fa extra
gladje av ett orort omrade, en naturlig lekplats.

Vad avser det véastra omradet i forslaget har vi inga synpunkter.

Kommentarer

Kommunen har forstaelse for era synpunkter och att kullen inom omradet skapar
mervarde for de som bor i omradet. Kommunen gor avvagningar mellan enskilda och
allménna intressen nar en ny detaljplan tas fram. | detta fall gérs avvagningen att det
allménna intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre &@n att bevara
naturomradet i denna del. Kommunen gor beddmningen att det anda finns tillrackligt
med grénomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen, i anslutning till planomréadet.
Skogsfallen ar idag cirka 53 500 kvm och delen som planléaggs for bostad och gata ar
cirka 9 200 kvm. Detta innebar att den storre delen av stadsdelsparken kommer vara
kvar. Inom stadsdelsparken finns utrymme for biologiska och rekreativa varden.

Kommunen har forstaelse for era synpunkter, men efter avwagning gors bedémningen att
bada infarterna till de nya bostadstomterna behdvs for att till exempel underléatta for
renhallningsfordon, utryckningsfordon med flera. Planférslaget bygger pa att befintlig
gatustruktur som finns inom omradet kompletteras och binds samman med tillkommande
gatustruktur. Bedomningen gors att tillkommande bebyggelse kommer att generera en
mindre dkning av trafikrorelser utdver de redan befintliga trafikrorelserna i omradet.
Cirka 50 extra trafikrorelser bedéms tillkomma/dag, vilket beddms vara acceptabelt.

GDPR 4 (fastighetsagare)
Vi har tagit del av ovanndmnda forslag och vill l&amna féljande synpunkter:

Forslaget innebér en stor forandring for var och vara grannars boendemiljo. For alla oss
som bor i omradet har just gronskan, lugnet och den begransade biltrafiken haft stor
betydelse for vara val att bo just har. Vi for 35 ar sedan, med dngen som narmaste granne,
och de familjer som flyttat hit pa senare ar.

Vi ifragasatter lampligheten och nodvandigheten att fortata ett 50-arigt bostadsomrade
med minskat naturmarksomrade som foljd. Vikten av gronomrade &r ej mindre idag n -
91 (gronplan fr. 1991)

Omradet ligger nara E4, all skog och véxtlighet behovs for att bade dampa ljud och for
luftkvaliteten.

Det vi absolut motsatter oss ar att géra tomtmark av den vackra skogsbacken langst in pa
Hjortronvagen. Den har stor mangfald av vaxter och trad och bidrar till en naturlig
avskarmning och dampning bade mot Smultronvagen och ocksa mot E4.an. Lamna kullen
kvar och da behover inte heller Hjortronvagen byggas ihop med Roénnbérsvagen utan
forblir atervandsgata, vilket da ocksa Ronnbérsvagen blir och vi slipper genomfartstrafik.
Begransa er till tomterna vaster langs med Ronnbérsvagen och lat oss ha kvar kullen och
gronomrade Gster om denna gata, inkluderande den del som ni foreslagit att vi skulle fa
kopa till GDPR. Vi dr inte intresserade av den storre tomtmark utan énskar att detta forblir
gronomrade (park).

Ett vélskott bibehallet gronomrade (park) gor hela omradet mer attraktivt och hojer bade
trivsel och boendemiljo.
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Kommentarer

Kommunen har forstaelse for era synpunkter och gronomradet och kullen skapar
mervarde for de som bor i omradet. Kommunen gor avvagningar mellan enskilda och
allméanna intressen nar en ny detaljplan tas fram. | detta fall gérs avvagningen att det
allmanna intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre &én att bevara
naturomradet i denna del. Kommunen gér bedémningen att det anda finns tillrackligt
med grénomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen, i anslutning till planomréadet.
Skogsfallen ar idag cirka 53 500 kvm och delen som planléaggs for bostad och gata ar
cirka 9 200 kvm. Detta innebar att den stérre delen av stadsdelsparken kommer vara
kvar. Inom stadsdelsparken finns utrymme for biologiska och rekreativa varden.

Kommunens intention &r att bevara sa manga trad som majligt inom omradet.

Kommunen har forstaelse for era synpunkter, men efter avwéagning gors bedémningen
att bada infarterna till de nya bostadstomterna behdovs for att till exempel underlatta
for renhallningsfordon, utryckningsfordon med flera. Planférslaget bygger pa att
befintlig gatustruktur som finns inom omradet kompletteras och binds samman med
tillkommande gatustruktur. Bedémningen gors att tillkommande bebyggelse kommer
att generera en mindre 6kning av trafikrérelser utéver de redan befintliga
trafikrorelserna i omradet. Cirka 50 extra trafikrorelser bedoms tillkomma/dag, vilket
beddms vara acceptabelt.

Kommunen beddmer att det ar lampligt att planlagga marken intill befintlig bostad for
bostadsandamal. Darmed mojliggor planforslaget for att kopa till bostadsmark. 1 och
med att omradet tas med i planen justeras dven den sa kallade prickmarken, mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas, sa att befintligt bostadshus blir planenligt.

GDPR 6 (fastighetsagare)

Vi ér berorda av detaljplanen ”Detaljplan for del av RORSTORP 6:3 med flera (Del
av Skogsfallen) i Varnamo stad” i egenskap av fastighetsagare av GDPR.

Efter att undertecknad har tagit del av &rendet har vi foljande kommentarer/forslag till
foéréandring av detaljplan:

Vi anser att planforslaget som finns med en férlangning av Ronnbarsvagen istéllet
go6rs om till endast en forlangning av Hjortronvagen. Att skapa en ny gata mellan
Roénnbarsvagen/Jordgubbsvagen och Hjortronvagen hade inneburit 6kad fordonstrafik
i ett barnfamiljstatt omrade. Vid en forlangning av Hjortronvagen foreslar vi att
man istéllet kan skapa en cykelpassage vid korsning Ronnbarsvégen/Jordgubbsvégen,
illustrerad med rott i bild1 pa sida 2.

Onskvart ar ocksa att behalla storre parkomrade i planomradets norra del, for att
bibehalla forutsattning till lek och tillgangen till naturomrade for invanarna.

Den befintliga bebyggelsen pa Kaprifolen och Riddarsporren, som i forsta hand berérs
av detaljplanen, utgors endast av enplanshus. Vi anser att man bor ta hansyn till
detta och bibehalla omradets karaktar genom att begransa planbestammelserna; att
byggnader med en maximal nockhojd pa 6 meter far uppforas pa samtliga nya tomter.
Forandring av planen medger att 6 villatomter kan tillskapas.

Att tre befintliga fastigheter regleras och ges moéjlighet att forvarva mark har vi inga
invandningar emot.
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RIDC

Bild1. Forslag om forandring av detaljplan. Storre parkomrade
I norr, samt begransning av nockhojd till 6 meter. Cykelpassage
mellan Hjortronvdgen och korsning Ronnbérsvagen/Jordgubbsvégen.

Kommentarer

- Kommunen har forstaelse for era synpunkter, men efter avvagning gors bedémningen att
bada infarterna till de nya bostadstomterna behdvs for att till exempel underlétta for
renhallningsfordon, utryckningsfordon med flera. Planforslaget bygger pa att befintlig
gatustruktur som finns inom omradet kompletteras och binds samman med tillkommande
gatustruktur. Beddmningen gors att tillkommande bebyggelse kommer att generera en
mindre 6kning av trafikrorelser utéver de redan befintliga trafikrorelserna i omradet.
Cirka 50 extra trafikrorelser bedéms tillkomma/dag, vilket beddms acceptabelt.

Planforslaget mojliggor for ett mindre gronslapp inom den norra delen av planomradet.

Kommunens ambition ar att det blir sex bostadsfastigheter utmed Rénnbéarsvéagens
forlangning, detta for att skapa mindre tomter och darmed mindre byggratter som pa sa
satt gor att tillkommande byggnation anpassas tillbefintlig byggnation inom omradet.
Samtidigt gors beddmningen att det for tomterna finns mojlighet att skapa en variation och
ett nytt uttryck i omradet.
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GDPR 7 (fastighetsagare) i
Bilaga A till svarsblankett for samrad utokat planférfarande RORSTORP 6:3.

Vi motsétter oss detta forslag & det bestamdaste.

- Nar vi skulle kdopa hus letade vi valdigt lange for att hitta en horntomt pa en
atervandsgata, det finns kanske som ni vet inte ett dverflod av dessa tomter pa den 6ppna
marknaden i Varnamo, och att da fa detta beslut i ansiktet kanns som att vi har blivit
ranade.

Detta maste ju vara ett av de mest absurda besluten hitintills; att klamma in sju nya
tomter i ett femtio ar gammalt uppvuxet villaomrade som utformades av en anledning
”Befintlig bebyggelse har medvetet grupperats for en god kontakt med narliggande
parkomréden”, nidr man som bast haller pa att skapa en helt ny stadsdel bakom sjukhuset
och férmodligen ytterligare en vid Helmershus dar man med rage kan rymma manga
fler villatomter &n sju.

Detta &r ju inget annat an att sabortera for det stora flertalet for att nagra ska fa en tomt.
Ingen av oss boende pa var gata, eller i kvarteret i stort for den delen, vill ha nagon
nybyggnation har. Vi aterkommer med namnunderskrifter om sa 6nskas.

Bortser man fran vara personliga asikter och ser till fakta ar argumenten for detta beslut
helt motstridiga.

| ett sammantradesprotokoll fran 2019-09-17 anger man som skl ”Berdrt omréade &r nu
mer vildvuxet utan mérkbara nyttor for omradet”.

Man skriver dven i planbeskrivningen “vegetationen inom den véstra delen dr att
betrakta som Overvagande slyartad utan nagra egentliga naturvarden eller
rekreationsviarden” ”Marken i omradet &r till sina delar ganska blot och sank™ for att i
nésta stycke skriva ”Skogsfillen har en fin blandning av ytor med olika karaktirer och
funktioner. Topografin ar varierad. Har finns skogtillrackligt stor for att stréva i, 6ppna
ytor med &ng och grasmatta, samt en trevlig lekplats integrerad i park/skogsmiljon.”

Att forst ange som skél att det ar helt ointressant for allmanheten for att man som
kommun inte skoter om parken for att i nasta mening ange hur fin, véalvardad och nyttig
den &r bara for att motivera sina beslut kan ju inte vara ratt.

Vi som bor hér ser varje dag att gronytan bakom vart hus anvands oerhort mycket.
Manniskor promenerar har, de motionerar och leker med sina hundar och barn anvénder
den var och host for lek. Pa vintern nér det ar sné byggs det snogubbar och leks dven
da. Under sommaren forvandlas den till en fantastisk sommarang med allehanda
blommor och ett myller av insekter.

Laser man sedan i gronplanen som Varnamo kommun har tagit fram (till en ganska
ansenlig kostnad gissar jag) sa ar den totalt utraderad med en mening:

”Negativ paverkan &r ingreppet pa lokalt naturvérde 1 Skogsfallen omradet. Att tillskapa
bostadstomter i Varnamo tétort och utnyttja befintlig infrastruktur bedoms véga tyngre”

Hér véljer man att totalt strunta i alla strategier och riktlinjer sdsom: “Kommunen ska
verka for en méngfalt av grona rum som riktar sig till flera malgrupper”.
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Stadens parker och naturomraden ska uppmuntra manniskor till att komma ut och fa
frisk luft, rora pa sig, traffa andra, uppleva nya saker och stressa ner fran en hektisk
vardag”

” Attraktiva grona platser for alla &r en angelidgen fraga for att skapa god folkhélsa, bade
idag och 1 framtiden”

“Istdllet for att anligga nya grona strukturer dr det mer fordelaktigt att bevara,
ateruppratta men ocksa rekonstruera och reparera historiska grona strukturer”

”For barn ér det viktigt med vildvuxna och “ostddade” gronomraden dar de far uppticka,
hitta gomslen och bygga kojor. Vid exploatering och fortatning av staden ska
kommunen ta hansyn till platsens forutsattningar och se gronstrukturen som en vérdefull
resurs. De traditionella lekplatserna ska begransas i antal och satsningar ska goras pa
stadsdelsparker med storre spontanaktivitetsyta for flera malgrupper. | narparker ska
mer naturliga lekmojligheter framjas”

”Sékerstdll tillrackligt stora naturomraden for ett rikt vaxt- och djurliv. Varnamo stads
parker och naturomraden ska utvecklas och forvaltas pa ett satt som framjar biologisk
méngfald”

”Vid skotsel av befintlig allmén plats och exploatering ska mojligheter till att starka den
biologiska mangfalden efterstravas. For att gynna den biologiska mangfalden &r det
viktigt att behalla och forstarka ett val utvecklat och variationsrikt vegetationsskikt,
samt bevara och utveckla kopplingar mellan parker och naturomraden. Planera for
biologisk mangfald i staden kan innebara att planera ett varierat artval av trad och buskar
och aktivt jobba for att bevara och utveckla miljoer for pollinerande insekter.”

Man valjer hér &ven att erbjuda nya tomter dar man mycket vél &r medveten om att det
ar ett hogriskomrade for radon.

Dessutom véljer man genom detta beslut att ignorera flera av de 16 miljomal som
riksdagen har antagit:

- Giftfri miljo

- Séker stralmiljo

- Ett rikt vaxt- och djurliv

Aven flera av de 10 preciseringar av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo som
regeringen har antagit véljer man att ignorera, bl.a:

“Natur- och grénomraden och gronstrak i narhet till bebyggelsen med god kvalitet och
tillganglighet.

Hélsa och sakerhet
Manniskor utsatts inte for skadliga luftfororeningar, kemiska amnen, ljudnivaer och
radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller sakerhetsrisker.”

For att sammanfatta lite kort sa valjer ni att forstora ytterligare ett gronomrade i
Varnamo, som uppfyller gronplanens riktlinjer och strategier pa punkt efter punkt och
som ar ett uppskattat omrade som anvands flitigt, allt i den vettlosa jakten pa varenda
tillganglig yta man kan uppbada dar man kan klamma in nagra fler hus pa och sen
gémma sig bakom frasen fOrtitning av staden”.

Man forsoker sedan kompensera ianspraktagandet av gronomradet genom att motivera
med att tillgang finns till ett ogenomtrangligt skogsomrade bestdende av sly och
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sankmarker som ingen manniska sétter sin fot i och dar man dessutom rekommenderar
att den vildvuxna stilen ska besvaras. Detta kan omdjligen vara ratt och rimligt.

Skulle man &nda vilja bortse fran vara synpunkter och uppenbara avsteg fran den av
kommunfullméktige antagna plan for gronstruktur vill vi att man atminstone bevarar
kullen bakom vart hus pa GDPR.

Kommentarer

- Kommunen har forstaelse for era synpunkter och grénomradet och kullen skapar
mervéarde for de som bor i omradet. Kommunen gér avvagningar mellan enskilda och
allmanna intressen nar en ny detaljplan tas fram. | detta fall gérs avvagningen att det
allménna intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre én att bevara
naturomradet i denna del. Kommunen gér bedémningen att det anda finns tillrackligt
med grénomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen, i anslutning till planomradet.
Skogsfallen ar idag cirka 53 500 kvm och delen som planléaggs for bostad och gata ar
cirka 9 200 kvm. Detta innebar att den stérre delen av stadsdelsparken kommer vara
kvar. Inom stadsdelsparken finns utrymme biologiska och rekreativa varden.

Enligt Plan for gronstruktur foreslas bland annat foljande utvecklingsmojligheter for
stadsdelsparken Skogsfallen:

e Entréerna kan tydliggdras. Forslag ar ocksa att tillféra fler stigar.

e Skogsfallen ar en stadsdelspark, vilket betyder att den ska erbjuda fler upplevelser
och funktioner &n en narpark, samt vara latt att besdka och uppleva.

e Skogsfallen ska fortsatta vara en park med naturkaraktar. Platser for utblick/utsikt
over staden kan utvecklas pa de hojder som finns i parken. Forslag till utveckling
kan ocksa vara att réja ungskog pa nagra stallen for att skapa en spanning mellan
oppet och slutet. Plantera in dverraskningar i skogen, s& som blommande
trad/buskar.

e Koppling till naturomradet vid Smultronvégen soder om Skogsfallen kan utvecklas.
Genom att utveckla stigsystem genom omradet kan kringliggande bostadsomraden
kopplas samman.

e Synliggora entréerna in till Skogsfallen ytterligare.

e Den biologiska mangfalden kan utvecklas, till exempel genom att utveckla
angsmarken ytterligare och forstarka de olika vegetationstyperna. Aven dod ved kan
placeras ut for lek och faunavard.

Planbeskrivningen har bland annat kompletterats under kapitlet mark och vegetation och
naturmiljé och med information fran plan for grénstruktur.
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GDPR 8 (fastighetsagare)

Nér det finns andra “nyare” ytor och omraden att bygga p4, si borde det ske dir. Det hér
ar ett "gammalt” omrade, och nya fastigheter som byggs tenderar att bli overdadiga.
Vilket i sin tur gor att dem nya inte harmoniserar med omgivande bostaderna ifran 1960-
70 talet och kommer darmed att skapa en konstig helhetshild av kvarteren vid
Skogsfallen. Samhorigheten med vriga hus i nirheten uteblir och risken for att en vi
mot dem” kénsla framtrdder, och den finns alldeles formycket d4nda i dagens samhélle.
Om byggplanerna mot allas invandningar anda genomfors, sa borde krav stallas att
byggnaderna ska harmonisera med dévriga nérliggande bostader, sa att inga 6verdadiga
furturistiska skapelser bidrar till irritation eller for den delen onddig avundsjuka for
narliggande fastighetsagare.

Vill dven tillagga att jag (GDPR) varit i kontakt med flera av Er for att fa kopa till 5-6
meter soderut fran tomten som en komplettering av min befintliga tomt. Anledningen ar
att jag har jordvarmeslingor som jag har ett tillstand som forlangts tillsvidare. Jag har
utgatt ifran att det varit ett servitut som jag ansokt om vid installationen, men blev upplyst
om detta vid kontakt med er under sommaren att det bara var ett tillstand som forlangs
I6pande. Oavsett hur kommunens byggplaner gar i detta arende, sa vill jag kopa till den
biten. Detta &r och har varit en 6de bit ingenmansland sedan elcentralen déar togs bort for
manga ar sedan.

Kommentarer

Kommunens ambition &r att det blir sex bostadsfastigheter utmed Ronnbéarsvéagens
forlangning, detta for att skapa mindre tomter och darmed mindre byggréatter som pa sa
satt gor att tillkommande byggnation anpassas tillbefintlig byggnation inom omradet.
Samtidigt gors bedémningen att det for tomterna finns majlighet att skapa en variation
och ett nytt uttryck i omradet.

Planférslaget har reviderats sa att bostadsmarken i den norra delen av planomradet
har utokats till 4,8 meter.

GDPR 9 (fastighetsagare)

Vi ldste en artikel 1 Vdrnamo.nu om en “Ny detaljplan vid Rorstorp.” Vi bor pa
Hjortronvagen i Varnamo och har bott har sedan 1983 och vi valde att kopa var fastighet
pa grund av det lugna laget med atervandsgata och tillhrande gronomrade. Nu vill vi
protestera mot planeringen av byggnation vid sydostra Skogsfallen, som omradet
benamns i artikeln. I artikeln namndes &ven att gronomradet ar vildvuxet, vilket ju beror
pa att kommunen de senaste aren endast har klippt graset en gang under sommaren. En
attraktiv kommun, enligt vara tankar, behaller de gronomraden som finns. Denna grona
yta borde inga Varnamo kommuns bevarandeplan for gronytor. Vi tror inte att omradet
blir sa attraktivt att bo i for barnfamiljer da trafiken kommer att 6ka. Att gora fler
genomfartsgator Okar &ven risken for trafikolyckor.

Nu staller vi vara forhoppningar och 6nskan till er om att den gréna oasen vid syddstra
Skogsfallen vid atervandsgatan pa Hjortronvagen ska fa vara kvar med or6rd natur for
vaxter och djur.

Kommentarer

Kommunen har forstaelse for era synpunkter och gronomradet och kullen skapar
mervéarde for de som bor i omradet. Kommunen gér avvagningar mellan enskilda och
allménna intressen nar en ny detaljplan tas fram. | detta fall gors avvagningen att det
allmanna intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre &an att bevara
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naturomradet i denna del. Kommunen gér bedémningen att det anda finns tillrackligt
med grénomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen, i anslutning till planomradet.
Skogsfallen ar idag cirka 53 500 kvm och delen som planléaggs for bostad och gata ar
cirka 9 200 kvm. Detta innebar att den storre delen av stadsdelsparken kommer vara
kvar. Inom stadsdelsparken finns utrymme for biologiska och rekreativa varden.

Kommunens intention &r att bevara sa manga trad som majligt inom omradet.

Kommunen har forstaelse for era synpunkter, men efter avwéagning goérs bedémningen
att bada infarterna till de nya bostadstomterna behdvs for att till exempel underlatta
for renhallningsfordon, utryckningsfordon med flera. Planférslaget bygger pa att
befintlig gatustruktur som finns inom omradet kompletteras och binds samman med
tillkommande gatustruktur. Bedémningen gors att tillkommande bebyggelse kommer
att generera en mindre 6kning av trafikrérelser utéver de redan befintliga
trafikrorelserna i omradet. Cirka 50 extra trafikrorelser bedoms tillkomma/dag, vilket
beddms vara acceptabelt.

OVRIGT

SAM har inkommit med skiss med de utformningskrav p& kérvag och vandplats
SAM och entreprendr har for att sopbilarna pé ett sakert och enkelt satt ska
kunna tdmma sopkarl pa planerade fastigheter.

Efter samradsskedet har revideringar gjorts i plankartan. Bland annat utokas
bostadsmarken och parkmarken i norr, vandplatsen flyttats soderut vilket dven
medfor att bostadsmarken justeras. Egenskapsbestammelser tillkommer inom
bostadsmarken i den sydostra delen av planomradet. Bredden pa gatumarken
justerats. Egenskapshestammelsen b1 — kallare far inte finnas tillkommer inom
planomradet med mera.

Efter samradsskedet har revideringar gjorts i planbeskrivningen. Bland annat
under kapitlet 6versiktsplan, kommunala beslut i 6vrigt, natur, geoteknik och
kultur, byggnadskultur och gestaltning, gator och trafik, markféroreningar,
dagvatten, understkning av betydande miljopaverkan.

juli 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestammelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Gata, bestimmelsen anger gata som markanvéndning for allman
trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att forlangningen av
Roénnbarsvagen och Hjortronvagen ska bli en kommunal gata.
Lagstdd for denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Park, syftet med bestdammelsen &r att sékerstélla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Bostéder, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestammelse finns i
4 kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Tak ska utformas som sadeltak, géller endast huvudbyggnad.
Syftet med bestdmmelsen &r att tillvarata platsens karaktéar och
bidra till ett sasmmanhallet omrade. Bestammelsen har stod i 4
kap 16 § PBL

Takvinkeln ska vara mellan 25,0 och 45,0 grader, géller endast
huvudbyggnad. Syftet med bestammelsen ar att reglera
byggnationens uttryck for att harmonierna med befintlig
bebyggelse. Bestammelsen har stéd i 4 kap 16 § PBL

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

3 (44) Planbeskrivning



€1

Placering

P1

P2

Utfart

p-o—e4

Utforande

b1

Genomforandetid

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Hogsta nockhojd, angivet i meter. Syftet med bestdammelsen ar
att mojliggora en byggnation till angiven hogsta nockhéjd.
Lagstdd for denna bestdammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra
i vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i
4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran

fastighetsgrans. Syftet med bestdammelsen ar att skapa luft och
sakerstélla riskavstand mellan huvudbyggnader samt ta hansyn
till befintlig struktur. Bestdmmelsen har stod i 4 kap 16 § PBL.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgréans mot kvartersmark bostad (B), eller
sammanbyggas i grans. Syftet med bestdammelsen ar att
sékerstélla yta for att ta hand om byggnader inom egen fastighet.
Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § PBL.

Utfartsforbud. Korforbindelse far inte anordnas. Syftet med
bestammelsen &r att sakerstélla att in- eller utfart inte sker i
direkt anslutning mot korsningen
Ronnbarsvagen/Hjortronvéagen. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 9 8§ PBL.

Kallare far inte finnas. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4
kap 21 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid ar att férhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan férdndras och darmed behdver
planlaggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.
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Detaljplan for del av Rérstorp 6:3

Granskningshandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att tillskapa ytterligare tomter for enfamiljshus
i Varnamo tétort. Det sker genom en fortatning av befintlig
villabebyggelse. Planomradet har tidigare utgjorts av allméan
platsmark — Park, som en del av omradet Skogsfallen.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet ligger i den Gstra delen av Varnamo tatort, i
stadsdelen Rorstorp.

Utdrag ur fastighetskartan for Varnamo kommun som visar
planomradets ungefarliga placering i Varnamo

Planen medfor i stora drag att Rénnbarsvagen forlangs och
omkring atta nya villatomter tillskapas. Planomradets totala
areal uppgar till cirka 9 400 kvm, varav cirka 7 300 kvm utgors
av bostadsandamal. Resten utgdrs av allmanplatsmark for gata
och park.
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Granskningshandling

Marken inom planomradet &gs idag till 6vervagande del av
Varnamo kommun. En mindre del av kvartersmarken inom
planomradet ags av enskilda fastighetsagare.

| o e Al

Utdrag ur fastighetskartan for Varnamo kommun som
redovisar ungefarligt planomrade.

Tidsplan och planforfarande

Har ar vi nu!

Samrads- > Gransknings-> Antag-
Uppdrag redogbrelse m Utlétande

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad vintern 2020
- Granskning hosten 2021
- Antagande kommunfullméktige vintern 2021-2022

Eftersom planomradet innebér att parkomrade tas i ansprak for
bostadsbebyggelse gors bedémningen att planen ska handlaggas
med utdkat planférfarande.
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Granskningshandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Omradet finns inte specifikt utpekat i gallande Gversiktsplan —
Mitt Varnamo 2035 antagen av antagen av Kommunfullméktige
2019-05-29 § 111 eller den fordjupade Oversiktsplanen for
Varnamo stad antagen av Kommunfullmaktige 2006-03-30.
Planforslaget strider darmed inte mot dversiktsplanen.

En ny fordjupad éversiktsplan for Varnamo stad haller pa att tas
fram. Planen ar utstélld for granskning 24 maj- och med 23
augusti 2021. 1 granskningsforslaget tillhorande den fordjupade
oversiktsplanen for Varnamo stad finns kartan pa nasta sida.
Planomradet &r inom omrade som &r avsett for utvecklingsstrak,
utrymme for skyfallshantering och grénstrukturkoppling.
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Granskningshandling

. Foreslagen koppiing

#  Jarmvagsstation
Utdrag ur granskningsforslaget for den fordjupade
oversiktsplanen for Varnamo stad som redovisar att
planomradet &r inom omrade avsett for utvecklingsstrak,
utrymme for skyfallshantering och gronstrukturkoppling.
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Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 127 Forslag till andring av stadsplanen for del av
Vérnamo Stad (Sodra Rorestorp), faststalld 27
augusti 1964

Detaljplan F 127

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inférande som detaljplaner. Géllande plan har ingen
genomforandetid kvar.

Gallande plan pekar ut det aktuella planomradet som Park eller
plantering.

Riksintresse

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for
vindkraft. Planen kommer dock inte i konflikt med riksintresset.

Kommunala beslut i ovrigt
Kommunstyrelsen beslutade den 5 november 2019 att ge

Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att paborja detaljplan for
fastigheten Rorstorp 6:3 med flera i Varnamo stad.
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Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 20 november 2019 att
ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
detaljplan for fastigheten Rorstorp 6:3 med flera i Vrnamo stad.

Plan for gronstruktur i Varnamo stad, del 1 och 2 har tagits fram
for Varnamo stad. Planen har antagits av kommunfullméktige
2020-04-23. Del tva fungerar som planeringsunderlag och
idébank. Utvecklingsmajligheter som presenteras i del tva
formedlar inte sdhir ska vi gora”, utan ar endast forslag utifran
de strategier som tagits fram.

Utvecklingsmoijligheter:

Utdrag ur Plan
for gronstruktur
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| del tva av Plan for gronstruktur finns Skogsfallen med,
foljande utvecklingsmajligheter foreslas for Skogsfallen:
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Granskningshandling

Kommunfullmaktige antog 2021-06-23, § 111, Plan for
bostadsforsorjning for Varnamo kommun 2021-2025. Vraen och
Rorstorp finns med som omrade 8. | dokumentet star att en ny
detaljplan ar under framtagande som ska mojliggora for atta nya
villatomter i ett befintligt bostadsomrade. Tanken &r att tomterna
ska kunna fordelas under senare delen av 2021 alternativt i borjan

av 2022.

Utdrag ur Plan for bostadsforsorjning som visar Vraen och
Rorstorpsomradet.
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Mark och vegetation

Granskningshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs &mnesvis.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Planomradet omfattar del av Skogsfallens stadsdelspark. En
kulturmiljoutredning har tagits fram for omradet. Den vastra
delen av omradet bestar av en i terrangen lagt liggande del med
stillastaende vatten som delvis 6vergar i en mindre
sumpskog/dunge. Véaxtligheten bestar framst av tat vegetation
med vaxande yngre trad och sly. Inslag av adeltra, tre yngre ekar
finns utspridda i brynet bland den tata vegetationen. Inom
omradet dominerar l6vtraden, men dven inslag av barrtrad finns.
Det finns enligt utredningen dven antydan till sockelbildningar
for nagra av de yngre I6vtraden som vaxer i sumpmarken. Den
évriga delen av planomradet domineras av grasmark. | den
syddstra delen finns en mindre héjd, delvis bevaxt med trad.
Inom planomradet finns ytor med lévskog.

Mindre naturvarden finns i form av inslag av adellévtrad och
stillastaende sumpskog. Det géller sarskilt om omradet kan
utvecklas i ett langre perspektiv. Den skuggiga miljén med
stillastaende vatten och framjande av dod ved &r faktorer som i
ett langre perspektiv kan stirka naturvardena. Ekarna ar i behov
att frihuggas fran intill vaxande vegetation.

Den 6ppna grasytan anvands som genomfart for gaende till det
narliggande rekreationsomradet Skogsfallen som finns véaster
om unders6kningsomradet.

Skogsfallen utgor ett populért gronomrade for rekreation och
friluftsliv och ingér i Varnamo kommuns plan fér gronstruktur?.

! KULTUR-OCH NATURMILJOUTREDNING upprattad av Samhéllsbyggnadsférvaltningen mars 2020
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Granskningshandling

Skogspartiet i vaster.
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Forandringar

Planen innebér att del av stadsdelsparken Skogsfallen forsvinner
och ersétts med villatomter. | en véxande stad finns behov av
bostader och bostadstomter. Beddmningen gors att det allménna
intresset att skapa fler bostadstomter véger tyngre &n att bevara
gronomradet i berord del. Bedémningen gors att det anda finns
tillrackligt med gronomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen
och att det inom parken finns utrymme for biologiska och
rekreativa vérden.

Traden inom omradet &r viktiga och sa manga trad som majligt
bor bevaras for att moéjliggora for skugga och ge positiv
paverkan pa klimatet. Det vore 6nskvart att bevara ekarna inom
planomradet.

Konsekvenser

En fortatning av detta slag innebdr att parkytan minskar och
tillgangen till gronyta for invanarna. Det ar dock méjligt att
kompensera detta genom att hoja naturvérdet pa kvarvarande
delar av Skogsfallen, genom olika atgarder.

Geotekniska forhallanden
Forutsattningar
Enligt SGU jordartskarta
1:50 000 bestar marken inom planomradet av moran.

En markteknisk undersokning (MUR) har tagits fram av WSP?2.
Fyra grundvattenror har installerats i omradet. Grundvattennivan
har utlasts till mellan 0,04 — 0,73 meter under markytan, tva av
grundvattenroren i den mellersta delen av omradet var torra ned
till cirka 2,10 - 2,90 meter under markytan. Fri vattenyta
observerades pa djupet 0,5 meter under markytan i norr och 0,3
meter under markytan i 6st.

Ett PM geoteknik har tagits fram av WSP2. Sammanfattningsvis
utgors jorden av cirka 0,1-0,3 meter organisk ytjord ovan
naturligt avsatt mineraljord ned till cirka 1,7 och 2,3 meter under
markytan. Déarefter vilar den naturliga mineraljorden pa
block/berg. Den organiska ytjorden inom omradet bestar
generellt av sandig siltig mulljord/sandig mulljord med inslag av
grus och dven vaxtdelar. Den organiska jorden har lag
hallfasthet och ar mycket kompressibel och bedoms ha mycket
lag lagringstathet. Under den organiska ytjorden utgdrs den
naturliga jorden huvudsakligen av grusig siltig Sand stéllvis med

2 Markteknisk undersoknignsrapport (MUR), Rorstorp 6:3, uppréttad av WSP, uppdragsnummer 10320412 rev A
2021-06-28
3 PM geoteknik, upprattad av WSP 2021-06-29, uppdragsnummer 10320412
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Granskningshandling

siltkortlar och vaxtdelar ned till cirka 1,7 -3,0 meter under
markytan.

Djupet till fast botten varierar mellan cirka 1,8 -3,3 meter. Enligt
SGU:s jorddjupskarta kan bergnivan forvantas ligga mellan
cirka 1 och 3 meter under befintlig markyta.

Inom omradet fanns staende ytvatten pa markytan framst inom
den norra delen av omradet.

Enligt wsp upprattad PM Geoteknik ska all grundlaggning
utforas frostfritt. Schaktbotten ska skyddas mot frysning och
uppluckring. Ouppvarmda byggnader och konstruktioner skall
skyddas med tjalisolering eller grundlaggas pa frostfritt djup.
Grundl&ggning beddms enligt upprattad PM, efter erforderlig
urgravning, kunna ske direkt i mark via packad fyllning.
Erforderlig urgrévning avser att all organisk jord skall
bortschaktas fore grundlaggning av végar, ledningar, byggnader
och andra sattningskénsliga konstruktioner.

Enligt uppréattad PM ser wsp rent geotekniskt inga hinder med
att hela eller delar av kullen i 6ster schaktas bort. Materialet kan
ateranvandas inom omradet efter urschaktning av all organisk
ytjord. Innehallet av silt ska dock beaktas. Materialet i kullen
kan exempelvis anvéndas for grundlaggning av gator och vagar
inom omradet. Naturlig jord innehallande silt kan paverka
markarbetet vid regn, da den ar mycket flytbenagen.

Vidare framkommer féljande av wsp uppréattad PM Geoteknik:

Plattgrundl&ggning av enbostadshus bor vara mojlig. Drénering
under husgrunden bor forutsattas.

Schakt ska utforas i torrhet, vilket innebar att
grundvattensénkning erfordras till minst 0,5 m under planerad
schaktbotten. Da grundvattennivan ligger ytligt inom den norra
delen beddms att grundvattensénkning bor utforas.

Schakt skall dessutom lanshallas avseende yt- och regnvatten sa
att erosion och uppmjukning av schaktsléanter och schaktbotten
ej forekommer. Slanter kan behdva skyddas med presenningar
avseende erosion. DA jorden inom omradet innehaller betydande
mangder silt beddms materialet vara erosionskénsligt.

Silten &r att betrakta som mycket tjalskjutande. Det ar viktigt att
inte ha en stord schaktbotten, varfor avslutande schaktning skall
goras med skopa utan tander. Rotter och andra ev. vaxtdelar
skall avlagsnas fran schaktbotten och efter att schaktbotten
schaktats fram ska den omedelbart skyddas fran vatten

och mekanisk paverkan.
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Schakt skall ske enligt handboken utgiven av arbetsmiljoverket
och statens geotekniska institut ”Schakta sékert”.

Upplag ska ej placeras ovan befintliga ledningar.

Alla schaktarbeten ska bedrivas med héansyn till aktuella
jordarters egenskaper. Schaktarbeten bedéms enligt upprattad
PM kunna utforas med slantlutning 1:1 vid ett schaktdjup pa
max 3 meter, under forutsattning att inom 2 meter fran
slantkronet &r marken obelastad och att kontroller utfors
dagligen for att kontrollera forandringar i schaktslanten, sasom
sprickbildning, erosion etcetera.

Grundvattennivan ligger ytligt inom norra delen av omradet.
For att forenkla schakt och anldggningsarbeten inom det norra
omradet ar wsp:s bedémning att marken i god tid fore planerade
anlaggningsarbeten skulle kunna draneras med ett avskérande
dike mot véstra delen av omradet.

Schakt, fyllning och packning ska ske i torrhet varfor tillfallig
grundvattensankning kommer bli nédvéandig. Grundvattennivan
skall avsénkas till minst 0,5 m under schaktbotten vilket inom
vissa delomraden bedéms kunna ske via filterforsedda
pumpbrunnar som placeras utanfér schakten sa att
vattenstrommen blir riktad nedat och utat fran terrassen.
Kontroll av grundvattennivan ska utfras under pagaende
grundvattensénkning, detta kan utféras med grundvattenror.
Schakt for att avlagsna all organisk jord inom omradet, samt
schakt for arbeten med grundlaggning av enbostadshus kommer
inom norra delen av omradet behdva ske under uppmatt
grundvattenyta varfoér grundvattensankning bedéms bli aktuellt
for projektet.

Genomford undersokning ar utford som en 6versiktlig
geoteknisk utredning och kompletterande geotekniska
undersokningar kan behova utforas inte minst infor byggnation
av planerade enbostadshus samt planerat vattenmagasin inom
omradets sydvastra del.

For ytterligare information hanvisas till PM Geoteknik samt
Markteknisk undersékningsrapport upprattad av WSP.

En grundvattensankning kraver tillstand fran Lansstyrelsen.

Ifall det behéver sprangas inom planomradet ska hansyn tas till
befintlig bebyggelse. All sprangning inom detaljplanelagt
omrade kraver tillstand fran polisen. Ansokan om att fa tillstand
att spranga provas hos polisen. Polisen kan i tillstandet ange de
villkor som behdvs med tanke pa hansyn till trafiken samt
allman ordning och sakerhet som ska foljas vid sprangningen.
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Radon
Forutsattningar
Planomradet ligger inom omrade som klassas som
hogriskomrade for markradon enligt SGU:s
markradonundersokning.

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvands for
allmanna andamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Av WSP utférda radonmatningar visar pa nivaer mellan cirka
1,3 -18,3 kBg/m3. Uppmétta vérden klassas som
normalradonmark.

= — Uranhalt (eU)

ordgpsaoe” .<6 Ba/kg) <0.5 (ppm)

3 M2 1.0
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37 3.0

43 35

49 4.0

56 45

5.0

>55

o

Figur 4.1: Aktuellt undersékningsomrade visas som réd markering i figuren. Uranhalten inom
aktuellt undersékningsomrade ar ca <0.5 till 3 ppm. (Hamtad fran www squ se 2021-05-10).

Forandringar
Infor nybyggnation bor kompletterande métningar utféras da de
lokala variationerna kan vara betydande. Detta hanteras vid

bygglov.

Enligt gallande anvisningar fran Boverket ska byggnader pa
normalradonmark uppféras radonskyddande.

Observera att tillskott till markradonhalten kan komma frén
byggmaterial, fyllnadsmaterial och vatten.
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vattenstand

Granskningshandling

Forutsattningar

Det finns inte nagra vattendrag i narheten. Daremot finns det i
omradets norra del en lokal lagpunkt, nedanfor héjderna som
kan medféra vattensamlingar under haftiga eller ihallande
skyfall.

Enligt kartmaterial fran Statens geologiska institut (SGI) och
Sveriges geologiska undersokning (SGU), bestar marken inom
planomradet av fast mark. Inom planomradets direkta narhet
finns ingen sjo eller vattendrag.

| dagvattenutredningen framkommer att inga byggnader ska
komma till skada vid regn med aterkomstiden minst 100 ar
samtidigt som framkomligheten till byggnader och langs
gator/vagar inte ska forhindras (vattendjup under 20 cm). Enligt
utredningen visar figur 32 (nésta sida) att vatten ddmmer upp
fran gronytan och den befintliga lagpunkten véster om de
planerade fastigheterna. Den planerade gatan med anslutande
gator Osterifran tacks av vatten med djup 6ver 20 cm och kan
saledes paverka framkomligheten. Resultaten visar ocksa att det
finns en risk att fastigheterna som omger den planerade grénytan
skadas vid ett skyfall. Planerade tomter svdmmas enligt
utredningen inte éver, men de ligger i samma hdjd som den
maximala vattennivan.

For att minska uppdamningen av vatten pa gatorna kommer
enligt utredningen fordrdjningskapaciteten for den befintliga
lagpunkten vaster om de planerade fastigheterna att behdva
grévas ur samtidigt som grénytan anpassas till ett dike med
tillracklig kapacitet for att undvika uppdamning vid skyfall.
Fastigheterna bor hojas till cirka +161,2 for att uppna 20 cm
marginal till Gversvamningsnivan®.

4 Komplettering av dagvatten- och skyfallsutredning for Rorstorp 6:3, 2021-04-19, upprattad av Sweco AB
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[Resulfat vid 100-arsregn med

Figur 32. Skyfallsresultat vid ett kiimatanpassat 100-arsregn med klimatfaktor 1,4 och anpassad
héjdsélining. Maximal valtenniva i utvalda punkter ar uppmérkt med text och vita piiar.

Utdrag ur dagvatten- och skyfallsutredning uppréattad av Sweco AB.
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Sweco AB foreslar utredningen nedanstaende atgarder for
omradet:

[Atgardsiarsiag skyfall
kenforklaring
Planerad gata
| Planerad gronyta

|| Planerade tomter Rorstorp 6:3
80 Meter

® 8. Vvagbulor for att hindra
il avrinning till bostadsomrade

1.Punktera lagpunkt fran
markhdjden +160,7

3

4. Avied vatten frin gatorna till
lagpunkten via dike inom gronytan

5. Utaka lagpunkten for
ytterligare fordréjningskapacitet

3.Interpolerad
lutning

7. Avled vatten till
lagpunkt nedstroms

2.Punktera och hoj
delar av lagpunkten
il + 160,75

6. HYj de planerade
fastigheternas markhojd oo
till + 161,2

-

Figur 34. Atgéardsférslag for skyfall. 1—6 dr primara atgérdsforslag som krévs for att skyfallssakra
omradet medan 7-9 ar sekundéra atgardsforsiag for att forbétira skyfallssituationen ytterligare.

7.4 Skyfallshantering

Da delar av omradet idag utgors av ett instdngt omrade och med en avrinningsvég som
passerar genom omradet, foreligger en risk for dversvamning vid regnhandelser som
dverskrider dagvattensystemets kapacitet, Nedan ges en lista pa férslag till lampliga
atgarder, som &ven illustreras i Figur 34,

1. Punktera befintlig lagpunkt i gata
Punktera och hdj upp delar av befintlig lagpunkt i gatan.

Hdéjdsatt nya gator sa att de |utar mot den planerade gronytan

EolC

Anlagg dike som avleder vatten fran gatorna samtidigt som det bidrar med
fordrgjningsvolymer, Fastighetsgranserna kan komma att behova justeras for att
inrymma diket,

5. Utred mdjlighet att utéka magasinsvolymen i lagpunkten nedstréms planerade
fastigheter, for att kompensera for den okade avrinningen fran tillkomna
fastigheter och punktering av lagpunkterna i gatorna. Detta kravs for att minska
uppdamningen av vatten pa gatorna.

6. Nya tomter hojdsalls sa att avrinning kan ske fran byggnader mot lagpunklen.
Framtida fastigheters fardigt golvniva bor placeras pa ca + 161,2 for att det skall
finnas 20 cm marginal mellan fardigt golv och lagpunktens braddniva (ca + 160,9)
med eventuella uppdamningar, Kallare bor ocksa undvikas,

Atgardsférslag i stérre skala som ytterligare kan minska dversvamningsrisken i omradet:

7. Skapa en kontrollerad avledning fran lagpunkten till nedstrémsliggande lagpunkt

Figur 34 och kapitel 7.4 skyfallshantering utdrag ur dagvatten- och
skyfallsutredning upprattad av Sweco AB.
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Granskningshandling

For ytterligare information hanvisas till dagvatten- och
skyfallsutredningen upprattad av Sweco AB.

Kommunens beddmning ar darmed att efter nddvandiga atgarder
ar planomradet lamligt for byggnation med hansyn till skyfall.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. (Fornsok
2020-01-15)

En arkeologisk rapport har tagits fram av Jonkopings lans
museum med anledning av nybyggnation inom del av Rorstorp
6:3 i form av arkivstudier, faltinventering samt sokschaktning.
”’Inom planomradet fanns en nyligen upptickt, mojlig
fornldamning i form av en hog, cirka 16 meter i diameter och 1,5
meter hog. Pa karta fran 1757 omnamns omradet som Slattekarr,
med andra ord har man anvant omradet for slatter. P4 Laga
skifteskartan fran 1864 bestar omradet av dels karr, dels en
skogsbacke. Faltinventeringen gav inga nya l&mningar i
omradet. Vid schaktning i den mojliga htgen konstaterades det
snabbt att den bestod av naturlig moran. | planomradets Gstra del
fanns en storre forhéjning dar en liten referensschakt dppnades.
Aven denna bestod av liknande naturlig moran. Inom den plana
ytan i omradets mitt 6ppnades tre sokschakt, 3-8 meter langa.
Det visade sig att omradet har fyllts igen under senare tid med
olika jordmassor: sand, grus och matjord. | fyllnadsmassorna
kom dven recent material i form av plastrér och
aluminiumburkar. Cirka 0,5 meter under dagens markniva
framkom ett 0,3 meter tjockt torvlager som i sin tur éverlagrade
ett sand- och gruslager.

Atgardsforslag Inga ytterligare antikvariska atgérder anses

nodvindiga. Linsmuseet har samratt med Linsstyrelsen’.

5 Jonkopings lans museum, Arkeologisk rapport 2020:26
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Bostader

Arbetsplatser, dvriga
bebyggelse

Offentlig service

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Bebyggelseomraden

Planomradet ingar i en sammanhangande smahusbebyggelse,
med i huvudsak villabebyggelse fran 1960-talet.

Forutsattningar
Planomradet utgor en utbyggnad av befintlig struktur och en
fortatning av det aktuella omradet, med ytterligare bostader.

Forandringar

Planen medger att ytterligare atta villatomter kan tillskapas.
Marken planeras som B — bostader, med bestdmmelser om
hdgsta nockhojd och exploateringstal som skapar forutsattningar
for vilken typ av hus som kan uppforas.

Det rekommenderas att delar av kullen inom omradet finns kvar
och att det byggs ett hus inom den fastigheten som &r anpassat
efter befintliga forutsattningar, exempelvis suterrdnghus. Det
rekommenderas &ven att tillkommande bostadshus intill
Ronnbarsvagen gavelstalls for att skapa ett luftigare intryck. Det
vore Onskvart att det blir sex nya bostadshus med en fastighet pa
cirka 700 kvadratmeter/tomt. | stéllet for fem lite storre tomter.
Detaljplanen reglerar dock inte detta, det & en rekommendation.

| samband med planen regleras aven fyra befintliga fastigheter
som ges mojlighet att forvarva mark som idag ar parkmark.
Harigenom astadkommer man en béattre tomtindelning samt att
mark som riskerar att bli outnyttjad mojliggor stérre tomter.

Konsekvenser
Planens genomfdrande innebér en fortatning och ett 6kat antal
bostader i omradet.

Inom planomradet finns inga arbetsplatser. Da omradet ligger i
Varnamo tatort finns flertalet arbetsmdjligheter inom ett kort
avstand.

Forutsattningar

Genom sitt lage i Varnamo tatort finns ett brett utbud av
offentlig service inom rimligt avstand. | nara anslutning till
planomradet finns bade Exposkolan (ak 4-6), flera forskolor och
gymnasieskola. Annan service, exempelvis vardcentral finns
omkring en kilometer norrut vid Vraen.

Konsekvenser och forandringar

Planférslaget bedoms inte ge upphov till behov eller efterfragan
pa offentlig service i sddan utstrackning att nagra forandringar i
utbudet &r aktuellt. En fortatning av Varnamo tatort mojliggor
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Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

ett minskat bilberoende och ger fler mojlighet att ta sig till
service till fots eller cykel.

Inom planomradet finns ingen kommersiell service. D4 omradet
ligger i Varnamo tatort finns butiker, apotek, restauranger och
annan liknande service inom ett kort avstand.

Forutsattningar

I Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullmaktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar méanniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i stérsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Omradet &r relativt plant och det finns goda forutsattningar for
att astadkomma en tillganglig miljo aven for personer med
funktionsnedsattningar. Den kommande bebyggelsen bestar av
villor och fragor kring tillganglighet bevakas i bygglovsskedet.

Forutsattningar

Omradet intill den nya planen praglas av bostader till storre del
enplanshus uppférda under 1960-talet. Det finns dven nagra
suterranghus. Vanligt forekommande fasadmaterial inom
omradet ar tra och tegel. Storre delen av tomterna inom omradet
varierar mellan 700 — 900 m?.

Kommunfullmaktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverket byggregler som branschen sjélva anser ar rimliga.

Forandringar

Da planomradet &r belaget i ett befintligt bostadsomrade bor
gestaltning av tillkommande bebyggelse ta hansyn till befintliga
byggnaders utformning. Tanken med att endast méjliggora for
friliggande villor ar att behalla en luftighet, med siktlinjer som
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Granskningshandling

mojliggor for utblickar dar naturen framtrader. Tillkommande
tomter underordnar sig befintlig struktur. Det sakerstalls med en
sex meter bred remsa med punktprickad mark mot gatorna. Den
befintliga bebyggelsen utmed Hjortronvagen utgors av
enplanshus. For att ta hansyn till befintlig byggnation har
planbestammelse inforts pa plankartan som begransar sa att
byggnader med en maximal nockhojd pa sex meter far uppforas
pa de fastigheter som méjliggors utmed Hjortronvagen.

For att skapa en god helhetsverkan inom omradet vore det
onskvart med sex nya bostadstomter intill Ronnbarsvagens
forlangning. Detta for att skapa mindre tomter och déarmed
mindre byggratter som pa sa satt gor att tillkommande
byggnation anpassas till befintlig byggnation inom omradet.
Samtidigt som bedémningen gors att det for tomterna finns
mojlighet att skapa en variation och ett nytt uttryck i omradet, da
byggnationen bildar ett eget kluster. Darmed mojliggors i
planforslaget en nockhojd pa nio meter som dven mojliggor for
tvaplanshus.
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Skissforslag som visar ett exempel pa hur planomradet kan
utformas med gavelstéllda hus utmed Ronnbéarsvagens
folangning. Obs inritade byggnader, forslag pa tomtindelning,
trad med mera ar bara ett forslag pa hur omradet kan utformas.
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Skyddsrum

Lek och rekreation

Naturmiljo

Detaljplan for del av Rérstorp 6:3

Granskningshandling

Forutsattningar
Inga skyddsrum finns inom planomradet. Narmaste skyddsrum
ligger omkring 200 meter fran planomradet.

Utdrag ur MSB:s skyddsrumskarta.
https://gisapp.msb.se/apps/kartportal/enkel-karta_skyddsrum/

Friytor

Forutsattningar

Planomradet ligger i anslutning till stadsdelsparken Skogsfallen.
Harigenom finns tillgang bade till ytor och lek och vackra
strévomraden for rekreation.

Forandringar

Planerad bebyggelse utgors av villatomter. Pa dessa kommer
mojlighet till lek och rekreation skapas. Planbestdmmelse som
ger begransad byggratt om 30% av fastighetsarean kommer
sakerstalla att friytor finns pa tomterna.

Konsekvenser
Planen beddms inte medfdra betydande negativa konsekvenser
for mojligheter till lek och rekreation.

Forutsattningar

Skogsfallens naturomrade som angransar till planomradet
beskrivs i gronplanen som ett naturpraglat parkomrade med
villabebyggelse runt om. Stérre delen av parken bestar av

26 (44) Planbeskrivning



Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

ungskog med stor andel I6vtrad. Undantaget &r norra delen som
bestar av en angsmark och klippt grasmatta in mot bebyggelsen.

Skogsfallen har en fin blandning av ytor med olika karaktérer
och funktioner. Topografin ar varierad. Har finns skog
tillrackligt stor for att stréva i, 6ppna ytor med &ng och
grédsmatta, samt en trevlig lekplats integrerad i park/
skogsmiljon. Parken anvands for lek, bollspel, promenad och
rekreation av manniskor i olika aldrar.

En stor tillgang for parken &r att dess form, topografi, placering
och de manga entréerna som gor att parken ar enkel och
atkomlig for manga.

Forandringar och konsekvenser

Gronomrade tas i ansprak for nya villatomter. Inom planomradet
finns inga kanda naturvarden av hogre karaktar. Gronomradet
skapar dock mervérde for de som bor i omradet. Kommunen gor
avvagningar mellan enskilda och allménna intressen nér en ny
detaljplan tas fram. I detta fall gors avvagningen att det
allménna intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre
an att bevara naturomradet i denna del. Den yta som é&r aktuell,
bedOdms vara av storst intresse for bostadsbebyggelse i en
véaxande stad. Kommunen gor bedomningen att det anda finns
tillrackligt med gronomrade inom stadsdelsparken Skogsfallen, i
anslutning till planomradet. Skogsfallen ar idag cirka 53 500
kvm och delen som planléggs for bostad och gata &r cirka 9 200
kvm. Detta innebdr att den storre delen av stadsdelsparken
kommer vara kvar. Inom stadsdelsparken finns utrymme
biologiska och rekreativa varden.

Det vore 6nskvart att entréerna till Skogsfallen synliggors
ytterligare i enlighet med plan for gronstruktur. Samt att 6vriga
strategier i enlighet med plan for gronstruktur genomfors for att
lyfta kvalitéerna inom omradet.

Gangvagar inom planomradet behdver flyttas sa att
tillgangligheten till naturomradet bibehalls.

Gator och trafik

Planomradet utgors idag av gronytor. For att kunna exploateras
behdver gatustrukturen byggas ut. Planforslaget innebar att
Ronnbarsvagen forlangs soder ut cirka 160 meter. Planomradet
kommer angoras via Ronnbérsvéagen eller Hjortronvéagen, som
i sin tur ansluter till matargata, Smultronvégen.
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Granskningshandling

Planforslaget bygger pa att befintlig gatustruktur som finns inom
omradet kompletteras och binds samman med tillkommande
gatustruktur.
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Ronnbarsvagens forlangning, illustrationen visar foreslagen
tomtindelning. Obs inritade byggnader, forslag pa
tomtindelning, trad med mera ar ett forslag pa hur omradet kan
utformas.
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Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastighet i omradet runt kvarteret 40 km/h.

Beddmningen gors att tillkommande bebyggelse kommer att
generera en mindre 6kning av trafikrorelser utdver de redan
befintliga trafikrorelserna i omradet. Cirka 50 extra
trafikrorelser bedoms tillkomma/dag, vilket bedoms vara
acceptabelt.

(I berékningen har foljande uppgifter anvants; att varje boende
gor cirka 2,8 trafikrorelser/dag dar 70 % av trafikrérelserna
sker med bil, att det tillkommer atta nya bostader och att det i
genomsnitt bor tre personer/bostad).
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Kollektivtrafik

Parkering

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Forutsattningar

Gang och cykelnatet ar begransat i omradet. Oskyddade
trafikanter &r i stor utstrackning hanvisade till blandtrafik.
Utmed Smultronvégen finns smala trottoarer pa bagge sidor
vagen. Cyklister och mopeder ar hanvisade till kérbanan.

Forandringar

Planen &r inte av sadan omfattning att det féranleder utékning av
GCM-strukturen. Daremot behéver gangstigen som loper fran
Smultronvagen, in i Skogsfallen-omradet flyttas for att ge
utrymme &t de nya tomterna.

Forutsattningar

Planomradet ligger val till ur ett kollektivtrafikhanseende.
Narmaste busshallplats ligger ca 200 meter véster om
planomradet, pa Smultronvagen. Omkring 500 meter soder om
planomradet ligger Rorstorp station, med taganslutning till
Vérnamo centrum, Alvesta och Vaxjo.

Befintligt naromrade bestar av villabebyggelse, dar parkering
I6ses pa den egna fastigheten.

Sa ska dven ske inom aktuellt planomrade. Utrymme for
parkering pa egen tomt sékerstélls med bestammelser om
exploateringsgrad i plankartan. Detta bevakas i bygglovsskede.
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Trafikbuller

Granskningshandling

Storningar, halsa och séakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydligg6ra det allmanna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller ar oonskat ljud som maéts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbhebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

40-45 0B
45.50 4B
50-55 B
55.60 dB
W 606548
<40dB
W:e5aB

Varnamo kommuns bullerkartering fran 2005.

Né&rmaste kalla till buller & E4 som ligger om kring 170 meter
(vagmitt) fran planomradets Gstligaste del. Enligt en 6versiktlig
kartering fran 2005 ligger delar av planomradet néra gransen for
gallande riktvarde 60 dB(A). Trafiken har dkat pa E4:an mellan
2005 och den senaste métningen 2015 med 13%. Vid en
upprakning till 2050 ars trafiksiffror kan det inte uteslutas att
bullernivaerna kommer 6verstiga gallande riktvarden i planens
Ostra del.

Utifran tabellen Hur mycket bullrar trafiken?, bedéms
bullervardet som mest hamna strax 6ver gallande riktvarde.
Kommunen beddmer dock att det finns forutsattningar att klara
en god boendemiljo under radande forutsattningar. Dels ar
redovisad kartering generell och tar lite hansyn till befintliga

Detaljplan for del av Rérstorp 6:3
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Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Sol- och skuggforhallanden

Detaljplan for del av Rérstorp 6:3

Granskningshandling

hus, som i praktiken ger en avsk&drmning. Dels finns
forutsattningar for villatomterna med tyst sida och att uppféra
bullerskyddad uteplats. Riktvarden fér inomhusbuller beddms
inte Overskridas.

Kommunen ser darfor inget behov att vidare utreda
trafikbullernivan.

Forutsattningar

Det finns inte nagon nationellt satt riktvéarde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostéader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Planomradets narmaste del hamnar omkring 380 meter fran
jarnvagsspar. Detta bedéms inte innebara nagon risk for
vibrationer som 6verstiger géllande riktvérden.

Forutsattningar
Planomradet ligger omkring 150 meter vaster om E4:an.

Forandringar

Generellt sett bor riskerna med farligt gods undersokas ndrmare
om lokaliseringen understiger 150 meter. Tillkommande tomter
bedéms som narmst hamna ungefar 145 meter (vagkant) fran
Europavagen. Mellan ny bebyggelse och vagen finns bade en
bred vegetationsrida och befintlig bebyggelse. Vegetationsridan
bidrar till att reducera koncentrationen och ¢ka utspadningen av
gaserna innan det nar bostadshebyggelsen vid en eventuell
olycka med farligt gods.

Konsekvenser
Planen bedéms inte paverkas av farligt gods fran E4.an.

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga fér manniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar majliga att uppna.

Omkringliggande bebyggelse &r lag och terrangen kring
planomradet forhallandevis flack. Vaster om planomradet ligger
ett skogsomrade med hoga trad.

Forandringar
Det finns goda forutsattningar att tillskapa nya tomter med fina
solférhallanden samt med bra dagsljusinslapp.
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Belysning

Markfororeningar

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Avstanden till grannar och den laga byggnadshojden i omradet
medfor att beddmningen gors att skuggning inte drabbar
grannfastigheter.

Forutsattningar
Gatubelysning finns idag pa samtliga intilliggande gator.

Forandringar

Ronnbérsvagens forlangning, inom planomradet, ska forses med
gatubelysning. | sammanhanget &r det dven viktigt att
placeringen av armaturer sker pa ett sadant satt att boende inte
stors av oonskat ljus in i bostaden.

Inom en kilometer fran detaljplaneromradet finns det fem
potentiellt férorenade omraden med riskklass 2. Inom omradena
har det bedrivits industriverksamhet med anvéndning av
Klorerade I6sningsmedel.

Majsen 1 — Lesjofors Banddetaljer AB, id 153561 (ca 200 meter
sgder om detaljplaneomrédet)

Lesjofors Banddetaljer AB har tidigare anvant klorerade
I6sningsmedel (tri-kloreten) i sin verksamhet. | december 2019
utfordes en miljéteknisk undersokning med mark-, grundvatten-,
trad- och porgasundersokningar. Trikloreten patraffades i porgas
under byggnaden och i grundvattnet. Grundvattenprovtagningar
har utforts ner till berg. En fordjupad undersékning med fokus
pa grundvatten och porgas kommer att genomforas i januari
2021. Den bedémda stromningsriktningen for grundvattnet gar
at vast/sydvast.

Ragen 1 — fore detta Grafiska i Varnamo AB, id 153667 (cirka
500 meter sydvést om detaljplaneomradet)

Grafisk industri har under aren 1966-1990 bedrivits pa Ragen 1.
Bland annat anvéndes tetrakloreten som dven patraffats i porgas
under byggnaden vid en undersokning 2016. Den beddomda
stromningsriktningen for grundvattnet ar vasterut. Enligt
slutsatsen efter porgasundersdkningen indikerade inte resultaten
pa nagon spridning i stromningsriktningen men nagra mark-och
grundvattenprovtagningar har inte utforts.
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Rorstorp 6:39 — fore detta Varnamo Byggnadssmide med flera,
id 153544 (cirka 650 meter norr om detaljplaneomradet).

Verksamheten bestod bland annat av att lackera
metallprodukter. Trikloreten har anvants pa platsen enligt
historiska inventeringar. Inga mark- eller grundvatten-
undersokningar har utforts.

Rorstorp 6:7 — fore detta Varnamo Jarnmanufaktur, id 153202
(cirka 800 meter nordvast om detaljplaneomradet)

Fore detta spiktillverkning med ytbehandlingsverksamhet. Det
finns misstankar om anvéndning av trikloreten. En historisk
inventering har utforts men inga mark- och
grundvattenundersokningar.

Almen 10 — fore detta Erik Warnd, Varnamo Armaturfabrik med
flera, id 153293 (cirka 850 meter véster om detaljplaneomradet)

Fore detta verkstadsindustri med anvandning av trikloreten. En
historisk inventering har utforts men inga mark- och
grundvattenundersokningar.

Samhallsbyggnadsférvaltningens beddémning:

Klorerade 16sningsmedel (som till exempel trikloreten och
tetrakloreten) ar svarnedbrytbara och har en komplex
spridningsbild vilket kan medfdra att stora omraden fororenas.
Intrangning i vattenledningar och bostader kan utgéra en risk for
méanniskors hélsa.

Pa fastigheten Majsen 1 (ca 200 m soder om
detaljplaneomradet) pagar undersokningar och utredningar av
den fororening av trikloreten som finns pa fastigheten.
Undersokningarna som utforts forstarker bilden av att
fororeningen troligen ror sig pa bergéveryta och i
ledningsgravar sydvast och véster om fastigheten Majsen 1.
Fortsatta utredningar kommer att utforas i aug/sept -21 och i
etappvis framover. Utifran den inforamtion som finns om
fororeningssituationen i nulaget och att topografin i omradet
med en hojdskillnad till detaljplaneomradet som ligger hogre
och ca 200 meter norr om Majsen 1 ser
samhallsbyggnadsforvaltningen ingen risk for bostadsbyggande
och manniskors hélsa inom det planerade detaljplaneromradet.
Déremot kan en eventuell spridning via sprickor i berggrunden
utgdra en risk om borrning for varme, - kyla eller vatten utfors.

De 6vriga potentiellt férorenade omradena har inte undersokts
med avseende pa mark och grundvatten. En risk for manniskors
héalsa skulle kunna vara intrdngning av klorerade 16sningsmedel
i vattenledningar och bostader. Om en fororening nar
planomradet ar det i en sa kallad plym fran kallomradet dar
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fororeningshalten paverkas av bade mangden féroreningar i
kallomradet, tid for utslapp och avstand fran kallan pa grund av
bland annat utspadning, fastlaggning (adsorption) och naturlig
nedbrytning. Intrangning av fororeningar i vattenledningar och
bostéder via en plym fran ett eventuellt kdllomrade pa 500-850
meters avstand ser inte samhallsbyggnadsférvaltningen som
troligt. Med hansyn till de avstand som &r aktuella mellan
detaljplane-omradet och de potentiellt fororenande omradena
(500-850 meter) bedémer samhallsbyggnadsforvaltningen att det
inte finns risk for ménniskors hélsa.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for del av Rérstorp 6:3

Forutsattningar
Genom att husen ligger utmed Ronnbarsvagen blir
tillgangligheten god for raddningsfordon vid eventuell brand.

Poster for brandvatten finns i korsningen Jordgubbsvagen/
Ronnbérsvagen, Hjortronvagen samt pa Smultronvagen.
Brandposterna ar B-klassade, vilket innebér att de kan leverera
upp till 2000 I/min och anvands framst vid ledningsunderhall.
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Utdrag ur fastighetskartan for Varnamo kommun som visar
brandposternas placering.

Narmaste A-klassade brandposter finns norr om planomradet, pa
Lingonvagen, Blabarsvagen och Smultronvagen.

34 (44) Planbeskrivning



Vatten och avlopp

Dagvatten

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Utifran normal belastning ar brandfordonen pa plats inom 10
minuter fran det att larmet har kommit in. Tillfredsstallande
utrymning ska kunna finnas vid brand.

Forandringar
Kapaciteten bedéms som god. Nagra férandringar av
brandposterna bedéms inte vara nddvéndig.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsérjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebéra.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) rdknas in som
en typ av avloppsvatten.

Ledningar for vatten och avlopp finns idag dragna i mark som i
planen planlaggs som gatumark.

Forandringar

Omradet ska anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
VA.

Forutsattningar

Ytterligare hardgjorda ytor innebér 6kad mangd dagvatten. Inom
planomradet ar marken forhallandevis flack. | vaster angransar
omradet till hojdrygg. Avrinning fran héjdryggen sker mot oster,
mot kommande bebyggelse. | den lagpunktskartering som ar
gjord framgar att omradet i norr ligger i en lagpunkt. Det finns
darfor risk att vatten kan samlas i planens norra del.
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Detaljplan for del av Rérstorp 6:3

Granskningshandling

Utdrag ur fastighetskartan over Varnamo kommun med
skyfallskartering som redovisar lagpunkter. Ungefarligt
planomrade markerat med rott.

Avrinning kommer att ske till Lagan (Vidostern-Haran).

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Dagvattnet i planomradet leds vidare i huvudavrinningsomradet
for an Lagan.

Statusklassning for Lagan &r enligt viss — vatteninformations-
system Sverige:

- ekologisk status - mattlig
- kemisk status — uppnar ej god
- tillkomst/harkomst - naturlig

Forandringar

Enligt av Sweco upprattad dagvatten- och skyfallsutredning
visar genomférda kontrollberédkningar att dagvattensystemet inte
uppfyller rekommenderade funktionskrav for nya
dagvattensystem enligt Svenskt Vattens publikation P110. Det
rekommenderas en oml&ggning av dagvattenledningar enligt
kommunens dimensionsplan, samt fordrojningsatgéard som
kompenserar for den 6kade avrinningen samt forhindrar negativ
paverkan pa nedstroms dagvattensystem till foljd av
kapacitetsforandringar i systemet. Ett kassettmagasin med en
magasineringsvolym om cirka 420 m? féreslas i utredningen pa
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Varme

Granskningshandling

Smultronvégens sodra sida. Magasineringen gor en markant
skillnad i dagvattensystemets tryckniva och forbattrar saledes
situationen inom planomradet utan att forsamra situationen
nedstroms.

Dagvatten avleds till Lagan, som enligt kommunens riktlinjer
for dagvatten &r recipient som ar klassad ha en lag kéanslighet.
Da det ar villabebyggelse som planeras, behovs det enligt
riktlinjerna inte nagot reningssteg for dagvattnet enligt
utredningen.

Fororeningsberakningar visar pa att féroreningshalter och
mangder efter exploatering endast marginellt 6verskrider de
riktlinjer som Varnamo kommun har beskrivit i riktlinjer
(Varnamo kommun 2017). Exploateringen bedéms enligt
utredningen inte paverka vattenférekomstens mojlighet att
uppna god status.

Topografiska forutsattningar i omradet medfor att risk for
oversvamning foreligger vid regnhandelser som dverstiger
dagvattensystemets kapacitet. Primara atgardsforslag inom
planomradet omfattar anpassning av naturmark och gatornas
hojdsattning, utokning av befintlig lagpunkt och
rekommendationer avseende hojdsattning samt golvnivaer for de
planerade fastigheterna®.

Forutsattningar

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset &r, ju mer energieffektivt &r det, dven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att valja energikélla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvést.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementért med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Vérnamo Energi har fjarrvdrmeledningar i anslutning till
planomradet, i narliggande gator.

¢ Komplettering av dagvatten- och skyfallsutredning for Rorstorp 6:3, 2021-04-19, upprattad av Sweco AB

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3
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El och tele

Avfall

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Forandringar
Nagon generell utbyggnad av fjarrvarme med anledning av
planen kommer inte ske. Fjarrvarme kan erbjudas pa forfragan.

Forutsattningar
Planomradet ligger inom Varnamo Energis elndtsomrade.

Inom planomradet finns ledningar for opto och el. Ledningarnas
huvudsakliga lage ar det strak som planlaggs som GATA. |
narliggande gator finns ledningar for tele.

Forandringar

| samband med att Hjortronvégen forlangs och ansluter
Roénnbarsvagens forlangning kan ledningar for el behdva flyttas
ut i planerad gatumark, for att mojliggora att hornet kan
planlaggas for bostadsandamal.

El och fiber kommer dras till nya tomter.

Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation finns pa Expovagen 3, cirka 0,5-
0,6 kilometer fran planomradet.

Forandringar

Avfallshantering och mojlighet till kallsortering/atervinning ska
ordnas inom fastigheterna. Avfall ska tas omhand pa fastigheten
av den enskilde fastighetségaren, enligt de regler som galler for
kommunens sophantering idag
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Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

e God bebyggd milj6

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och
global milj6. Natur- och kulturmiljévarden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Planomradet ar belaget i Varnamo tatort och innebéar en
fortatning av befintlig struktur. Negativ paverkan ar ingreppet pa
lokalt naturvarde i Skogsfallen omradet. Men vardet av att
tillskapa fler bostadstomter och anvénda befintlig infrastruktur,
liksom nérheten till arbetsplatser, service och rekreation vager
tyngre dn vardet av naturomradets begransade omfattning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Vé&rnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
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Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medféra betydande
miljopaverkan. I undersékningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljébeddémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Miljokonsekvenserna &r av begransad komplexitet och redovisas
darfor I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar
darmed att det inte kravs nagon separat miljébedémning i
samband med planlaggningen av omradet och att genomfdrandet
inte antas innebara betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
har i samradsyttrande (beteckning 402-9478-2020) meddelat att
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

Genomforandefragor

Genomférandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning tas planen upp i Kommunfullméktige for
antagandeprovning.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla fram tills
kommunen tar fram en ny plan, &ndrar eller upphéver gallande
plan. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess
byggratter att galla, men kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagaren har rétt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggratt).

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman
platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma. Kommunen har till f6ljd av det kommunala
huvudmannaskapet en réttighet, samt vid fastighetségarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig
erséttning l6sa in allméan platsmark. I den aktuella detaljplanen
kan utférandet komma att handla om iordningstéllande av gator,
gang- och cykelvagar samt park- och naturomraden. All mark
inom planomradet &gs idag av kommunen, varvid kommunen
hanterar fragorna om utbyggnad.

Varnamo kommun ar huvudman for allmanna vattentjanster
inom planomradet, d v s tillhandahallande av vatten och
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Avtal

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar
med mera

Servitut

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3

Granskningshandling

hantering av spill-, dag- och avloppsvatten. Kommunen bygger
ut allménna ledningar fram till kvartersmark och ansvarar for
framtida drift och underhall mot att fastighetségaren erlagger
taxeenliga avgifter.

Varnamo Energi AB innehar omradeskoncession for elnatet
inom planomradet och ansvarar darmed for elnatsutbyggnad och
elforsorjning.

Vérnamo Energi AB har for avsikt att bygga ut fiber inom
planomradet och har ocksa mojlighet att tillhandahalla
fjarrvarme.

Respektive exploatdr ansvarar for planens genomférande inom
kvartersmark, det vill séga byggnader, anldggningar, interna
ledningar med mera. Inom kvartersmark behover
parkeringsbehovet lésas varaktigt.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med gallande taxa.

Avtal om upplatelse och andring av servitut, ledningsratt och
liknande kan komma att traffas som en del i genomfdrandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomférandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

e Avstyckning av del av fastigheten Rorstorp 6:3 for
bostadsandamal. Nya fastigheter kommer att bildas
Fastighetsreglering fran Rorstorp 6:3 till Riddarsporren 6.
Fastighetsreglering fran Rorstorp 6:3 till Riddarsporren 7.
Fastighetsreglering fran Rorstorp 6:3 till Kaprifolen 12
Fastighetsreglering fran Rorstorp 6:3 till Tusenskénan 5.

| den norra delen av planomradet finns ett nyttjanderattsavtal for
jordvarmeledningar pa kommunal mark. I planen planlaggs detta
omrade for bostadsandamal. Darmed majliggors for att sélja
marken till nyttjanderattshavaren.

Planomradet berdrs i dvrigt inte av nagra servitut.
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Granskningshandling

Ledningar
Idag I6per ledningar for el, tele, opto, samt vatten och avlopp
genom omradet. Ledningarna ar férlagda med markavtal i mark
som idag &r parkmark.
Efter planens genomforande kommer ledningarna i huvudsak
ligga inom gatumark. Ledningshavare ansvarar for att sakra eller
flytta sina ledningar och kostnaderna harfor.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for upprattande av detaljplan fér omradet, liksom
kostnader for fastighetshildningsfragor hanteras av kommunen.
Kommunen kommer dven hantera kostnader for exploatering av
allmén platsmark. Exploateringskostnader rorande kvartersmark
hanteras av respektive exploator.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Rorstorp 6:3 Skogsfallen markteknisk undersokningsrapport
(MUR) revidering A 2021-06-28 upprattad av wsp.

PM Geoteknik 2021-06-29 uppréttad av wsp.

Komplettering av dagvatten- och skyfallsutredning for Rorstorp
6:3, 2021-04-19 upprattad av Sweco AB.

Konsekvenser av
planens genomférande

Planen innebér att en del av gronomradet Skogsfallen tas i
ansprak for bostadsandamal. Planen innebéar samtidigt en
fortatning av befintlig struktur. Negativ paverkan ar ingreppet pa
lokalt naturvarde i Skogsfallen omradet. Att tillskapa
bostadstomter i Varnamo tétort och utnyttja befintlig
infrastruktur bedéms dock véga tyngre.

juli 2021
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson Ola Rosenqvist Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte &r forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

e SAMRADS-
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e GRANSKNING
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e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Detaljplan for del av fastigheten Roérstorp 6:3 mifi

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungérs pa kommunens
digitala anslagstavla, pA kommun.varnamo.se.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhallsbyggnadsndmnden stalls férslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsnd@mnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.
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VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

De.'_[aljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2019.2897
RORSTORP 6:3 MED FLERA
(del av Skogsfallen) i Varnamo stad

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmateriet, registrator@Im.se

Lansstyrelsen i Jonkopings lan, jonkoping@lansstyrelsen.se
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB, PBL@eon.se
PostNord Sverige AB, utdelningsforbattringar@postnord.com

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB, Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com
Varnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning milj6), kontakt@samiljo.se

FTI (FOrpacknings- och tidningsinsamlingen), kontakt@ftiab.se

Hyresgastforeningen Region sydost

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Varnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna Varnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vansterpartiet Varnamo

Varnamo Nyheter, nyhetschef@varnamonyheter.se
Tidningen Finnveden, redaktion@finnveden.nu
Vérnamo.nu, redaktionen@vmo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Varnamo stadsbibliotek, sjukhusbiblioteket (Varnamo sjukhusbibliotek, Doktorsgatan, 331 85

Vérnamo). o
Barn- och utbildningsnd&mnden, Barn-och-utbildning@varnamo.se, Kommunstyrelsen,

kommunkansli@varnamo.se, Kulturndmnden, Kultur@varnamo.se, Medborgarndmnden,
Medborgar@varnamo.se, Omsorgsndmnden, Omsorg@varnamo.se och Tekniska utskottet,
Tekniska@varnamo.se.

september 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN.2019.2897

RORSTORP 6:3 M FL
(del av Skogsfallen) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

GRANSKNING enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planférfarande

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter
e Varnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket samt pA kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 8 oktober 2021, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
U godkanner forslaget utan erinringar.
Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsagare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter


http://www.varnamo.se/
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