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Plandokument

En detaljplan bestér av flera olika dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra

kompletterande. For att berérda ska kunna bedoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestdmmelser. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestimmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning dver fastighetsdgare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kidnda servitut och andra
rittigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvégningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvidndas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlitande, illustrationskarta och sirskilda
utredningar.
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Detaljplan for fastighete_r_na Dnr PLAN.2021.310
SPJUTET 1 OCH HOKEN 19

(Kvarteret Spjutet och Hoken) i Varnamo stad

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett forslag till detaljplan for fastigheterna Spjutet och Hoken 19 stélls nu ut pa samrad.
Planomrédet ar beldget pa Ostra sidan om Lagan, centralt i Varnamo stad mellan Storgatan
och Lagastigen. Planomradet bestar totalt av cirka 7000 kvadratmeter markyta. Detaljplanen
avviker inte frdn kommunens oversiktsplan.

Handlingarna finns utstéllda i stadshusets foaj¢, pa samhéllsbyggnadsforvaltningen samt pa
Vérnamo stadsbibliotek. De finns dven tillgdngliga pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan dr gjord i samband med planen och dess
genomforande anses inte medfora betydande miljopéverkan.

For att kunna genomféra detaljplanen maste strandskyddet upphdvas inom det véstra
delomradet. Detta avses ske ndr planen vinner laga kraft.

Planen omfattar tva detaljplaner, antagen 2002-03-09 (F 395) samt 2004-10-27 (F322).
Aktuella delar av detaljplanerna upphdr att gilla nér detaljplaneforslaget har fatt laga kraft.

I detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsdgare om medverkan till att informera sina
hyresgister om plansamrédet.

SAMRADSTID:12 AUGUSTI 2022 — 9 SEPTEMBER 2022

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvédnd gérna bifogad svarsblankett)
senast 9 september 2022 till ndgon av nedanstdende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Virnamo
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Samradshandling

Dnr PLAN.2021.310

Utredningar som tagits fram som
underlag till detaljplaneforslag:
Oversiktlig geoteknisk undersokning
Sol- och skuggstudie
Dagvattenutredning

Utredning for planbesked
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Innehallsforteckning
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap
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Kvartersmark
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Begransning av markens
utnyttjande

Utnyttjandegrad

e1

Takvinkel
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Gata, bestimmelsen anger gata som markanvandning for allmén
trafik. Syftet med bestammelsen dr att gatorna ska fortsétta vara
kommunégda och ha kommunalt huvudmannaskap. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Bostéder, syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for
byggnation av bostdder inom kvartersmarken. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Centrum, syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
handelsverksamhet, kontor, in- och utfart, samt lastning och
andra behov for intilliggande handel. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestimmelsen &r att styra 1 vilken omfattning
byggnad far uppforas. Ytorna ska reserveras fran bebyggelse for
att mojliggdra parkeringar, gronytor och andra friytor. Lagstod
for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea ar angivet vérde i1 kvadratmeter. Syftet med
bestdimmelsen &r att styra i vilken omfattning egenskapsomraden
far bebyggas. Pa det sittet sdkerstills mojligheter for friytor,
dagvattenhantering och parkering. Bestimmelsen har lagstod i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Takvinkel ska vara mellan 30-40 grader. Syftet med
bestammelsen dr att begrdnsa sadeltakets vinkel for att inte taket

ska upplevas flackt. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h1-4

Samradshandling

Nockhgjden ska vara som hogst (x) meter dver fardig golvniva
pa nedersta plan. Syftet med bestimmelsen ar att begrdnsa
byggnadskropparnas hojd for att skapa ett sammanhéllet omrade
och ge mojligheter till sol och dagsljus till bakomliggande
fastigheter. Lagstod for denna bestimmelse finns 14 kap 11 §
punkt 1 PBL

Stangsel, utfart och annan utgang

bodo
Utforande

b1

b2

Strandskydd

Genomforandetid

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Utfartsforbud. Pé aktuell stricka far inte utfart anordnas. Syftet
med bestdimmelsen dr att halla korsningen Enehagsvigen och
Kyrkogatan trafiksdker och fri frdn angorande fordon.

minst 30 kvadratmeter av marken ska anvindas for att rena
dagvatten. Syftet med bestdmmelsen dr att rena dagvatten som
senare ska slidppas ut till Lagan. Lagstdd for denna bestimmelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

fardig golvniva pa nedersta plan ska vara som lagst + 147 meter
over angivet nollplan. Syftet med bestdimmelsen ar att
sakerstdlla att gatans ldgre niva kan hantera vattenfléden vid ett
100-arsregn utan att planerad bebyggelse riskerar dversvimning.

Administrativa bestammelser

Strandskyddet &r upphivt inom kvartersmark. Syftet med
bestimmelsen ir att ange vilket omrade strandskyddet enligt
miljobalken ska upphévas for. For att strandskyddet ska kunna
upphévas krévs att det finns sérskilda skél, 1ds vidare under
avsnittet Vattenomraden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 17 §
PBL.

Genomforandetiden dr 60 ménader (5 ar) 6ver hela planomradet
och borjar gilla fr. o. m. laga kraft datum. Syftet med en kort
genomforandetid &r att forhdllandena i en expanderande tatort
snabbt kan fordndras och dirmed behover planliggningen vara
flexibel. Bestimmelsen har stod 1 4 kap 21 § PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora for ny bostadsbebyggelse 1
centrala Virnamo stad.

Planforslaget innebdr mojliggorande for bostdder pa nuvarande

parkeringsytor pa Hoken 13, de sddra delarna av Spjutet 1, samt
de norra delarna av Hoken 19.

Tidsplan och planforfarande

Har ar vi nu!

Samrads- Gransknings-
/> redogdrelse > utlatande > Laga kraft

Den preliminéra tidsplanen é&r:

- Samrad Q3 2022
- Granskning Q4 2022
- Antagande Q2 2123

Detaljplanen har pa grund av dess lige och de aktiviteter som &r
lokaliserade runt planomradet beddmts vara av stort intresse.
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlidggande hushéllningsbestimmelser for mark och vatten.
Den tankta markanvindningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrédds eller att
ménniskor utsétts for varaktig storning.

Planens lage, areal

och markagoforhallanden

Planomradet &r belédget pa Ostra sidan om Lagan, centralt i
Virnamo stad mellan Storgatan och Lagastigen. Hoken 19 ar

idag privatdgd och Spjutet 1 4gs av Virnamo kommun.
Planomradet bestar totalt av cirka 7000 kvadratmeter markyta.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stdllningstaganden och beslut av Varnamo kommun.
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Samradshandling

Oversiktsplan

Viérnamo kommun har sedan varen 2019 en ny éversiktsplan
(Mitt Varnamo 2035). I denna ldgger kommunen upp tydliga
strategier for hur kommunen ska kunna véxa till 40 000 invanare
ar 2035. Kommunen menar att mycket av denna tillvixt kommer
ske 1 centralorten och dess ndromrade, men att dven
landsbygden och dess orter kommer vixa. Kommunen ldgger
ocksa upp strategi for att utnyttja befintliga strukturer och
investeringar for att skapa effektiva kommunikationer och
upprétthalla god samhillsservice. Tilligg av bebyggelse ska
bidra till att uppné en for omradet lamplig blandad bebyggelse.

Kommunens 6versiktsplan fran 2019 anger ocksa att:

- Kommunen &r positiv till fortdtning pa hojden i tatorterna.
Hojd, skala och gestaltning ska dock anpassas till platsen 1
tatorten och till angransande bebyggelsemiljoer.

- Kommunen ska verka for ett attraktivt kommuncentrum som
ska generera positiva synergieffekter for hela kommunen.

- Iservicendra lagen och med god tillgang till kollektivtrafik,
runt om i kommunen ska nybyggnation av smé och stora
lagenheter med god tillgénglighet prioriteras. Detta for att
mota behoven fran den vixande gruppen dldre, personer med
funktionsnedséttningar och familjer dar ndgon av
familjemedlemmarna har en funktionsvariation.

- I detaljplaner och bygglov som berér omrdden med risk att
oversvammas vid hoga floden och skyfall, ska krav stéllas
pa sdkerhetshdjande och/eller skadeforebyggande atgarder.

Fordjupad oversiktsplan

Ny fordjupad dversiktsplan for Varnamo stad har varit ute pa
granskning. Enligt forslaget ligger planomrédet i ett av i
fordjupningen utpekade utvecklingsstrak, dar fortdtning och
omvandling foreslas ske 1 stor utstrackning.

Planbesked

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade (2020-12-09) att ha for
avsikt att inleda en planléggning for att mojliggora
bostadsbebyggelse pa delar av fastigheten Spjutet 1, Hoken 13
samt Hoken 19 i Varnamo stad.

Ansdkan om planbesked innehdll da ett forslag med 93
lagenheter fordelade pé fyra punkthus inom kvarteren Spjutet 1,
Hoken 13 och Hoken 19.

Husen bestér av sex vaningar med bostéder och en sockelvining

med framst parkering och bostadsentréer. I dialogen efter
ansokan har diskuterats bebyggelsens omfattning och
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Samradshandling

utformning vad géller hojder bebyggelse, forhéllande till gatan.
Fastighetsdgarna och exploatdren dr inforstddda med att
forslaget behdver anpassas vad géller skala och utformning i en
planprocess. Forvaltningen har tagit fram en utredning infor
planbesked med en redogodrelse over tidigare stillningstaganden
och de viktigaste forutsittningarna for byggnation.

Detaljplaner med mera

Nedanstidende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomrdden som ingér i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstdende planer att gilla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 305 Detaljplan for Spjutet 1 med flera, 1 Varnamo stad
Antagen 2002-03-29

F 322 Detaljplan for Hoken 6 med flera, i Varnamo stad.
Antagen 2004-10-27

F 322 ger mojligheter for att uppfora handel och bostdder samt
parkering i garage. Hogsta byggnadshojd som tillats &r till och
med + 159 m 6ver nollplanet och maximal byggritt regleras
med prickad mark.

F305 ger bestimmelsen P-plats pa Spjutet 1 och Hoken 13.
Detaljplanen ldgger dven utfartsforbud ldngs med Kyrkogatan.

Ingen av de ovanstaende planerna har ndgon genomforandetid
kvar.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 28 april 2021 att ge
Samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att pabdrja detaljplan
for fastigheten Spjutet 1 med flera (bostdder vid Kyrkogatan) i
Virnamo stad.

Planomradet omfattas d&ven av Plan for centrumutveckling, ett
utvecklingsprogram for Varnamos stadskdrna som syftar till att
konkret visa pa vad som krivs for att stadskérnan ska kunna vixa,
och samtidigt vara trygg, hallbar och attraktiv for savél besokare
som boende och andra verksamma i1 omradet.
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Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsidttningarna for
planomrédet, de fysiska forutsittningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska férutsiattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Fordndringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs dmnesvis. Aven konsekvenserna av indringarna
beskrivs l6pande 1 denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Forutsattningar
Planomradet bestér av stora asfalterade ytor med négra f4 inslag
av grasbevixta ytor med trad- eller buskplanteringar.

Forandringar

Detaljplanen tillater bostadsbebyggelse pa stora delar av det som
idag ar parkering. Detta sikerstills med planbestimmelse B
(Bostad) i plankartan.

Konsekvenser
Detaljplanens genomforande kommer innebira att stora delar av
de asfalterade ytorna kommer ersittas av bostadsbebyggelse och
tillhdrande parkeringar och vistelseytor. Befintliga trdd i allé
langs med Kyrkgatan kommer behdva tas bort for att mojliggora
fickparkering ldngs med gatan. Trdden kommer dock ersittas
med nya trad placerade innanf6r fastighetsgransen norr om
gatan. Eftersom befintliga trad stér i allé och har en uppskattad
alder pa cirka 30 &r omfattas dessa av biotopskydd. Dispens fréan
biotopskyddet ska darfor vara godkind innan traden kan tas bort
: och detaljplanen kan antas. Dispensansdkan gors av
1Trad i allé langs med Kyrkgatan markdgaren/exploatdren hos Lansstyrelsen.

Geotekniska forhallanden
SWECO har pa uppdrag av planbestéllaren genomfort en
geoteknisk utredning 6ver planomradet (2022-01-07).
Utredningen visar att jordarna utgors overst av mulljord eller
asfalt. Langre ner finns 16st lagrade sand- och siltskikt.
Grundvattenytan ligger plant inom omradet, cirka 2,5 meter
under markytan.

Planerade hus for Spjutet 1 och Hoken 13 kommer att behova
grundforstirkas da bygghdjden uppgér till cirka 9 vaningar och
jordlagren ar relativt 16sa. Troligtvis kommer
grundforstirkningen att bli palgrundléggning dér lasterna fran
byggnaderna fors ned i underliggande fastare friktionsjord eller
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Radon

Bostader

Arbetsplatser, ovriga

bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet
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Samradshandling

berg. Aven planerad byggnad inom Hoken 19 kommer troligtvis
att behova grundforstirkas.

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader dr 200 Bg/m?.
Radonmaitning ska genomforas innan detaljplanens granskning.

Bebyggelse

Planomradet bestér idag av stora asfalterade ytor. P&
angransande fastigheter finns bostédder i form av enstaka villor,
punkthus med bostadsritter och lameller/kvartersbebyggelse
med hyresritter. Tillkommande bebyggelse pa grund av
detaljplanens genomfoérande kommer utgoras av en storre
etablering av ligenheter i omradet. Detta innebér att Virnamo
fordtas och far ett storre utbud av centralt beldgna bostéder.

Utanfor detaljplanens omrdde, men pé fastigheten Hoken 19
finns idag en storre matbutik i bottenplan mot Enehagsparken
samt ett gym samt mindre affdrslokaler mot Storgatan. I
grannfastigheterna finns kontorslokaler, affarslokaler, frisdrer
och en frikyrka. I 6vrig ar det god nérhet till skolor,
kommunhuset samt andra kompetenskrdvande verksamheter.
Det dr dven bra pendlingsavsténd till storre arbetsgivare pa
stadens industriomraden. Detaljplanens genomforande innebar
inga storre mangder tillkommande arbetsplatser, men fler
bostider bidrar till fler mojligheter for arbetstagare att vilja att
bo i Vidrnamo stad.

I ndromradet finns bade forskolor, fritidslokaler, grundskolor
och gymnasium. Det finns ocksa apotek och vardcentral i
planomrddets ndrhet. Offentlig service som forskolor och annan
skolverksamhet kan komma att behova utvirderas och byggas ut
nér det blir fler tillkommande invinare i omradet.

Liget i centrala Vdrnamo gor att det finns gott om mdojligheter
att dta pa restaurang, handla, fika och umgas pa stan. Ett titare
Virnamo centrum kan innebéra ett bittre befolkningsunderlag
for stadens olika butiker och verksamheter, vilket gynnar
kommersiella intressen i staden.

Omrédet samt dess byggnader ska i storsta mojliga méan
anpassas for att underlétta for mianniskor med
funktionsnedsdttning enligt riktlinjer i gdllande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Goda forutséttningar finns for att anpassa
tillkommande bebyggelse efter krav pa tillganglighet.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Skyddsrum

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Tillkommande bebyggelse kommer dndra och komplettera
befintliga skalor i niromrédet. Nya huskroppar med hogre hojd
kommer méta upp befintlig byggnad péd grannfastigheten Hoken
18. Punkthuset i 0ster ar medvetet ldgre for att méta
intilliggande bebyggelse. Mellan nya punkthus och intilliggande
lagre bebyggelse kommer markparkering och grona ytor utgora
en distans till grannarnas bebyggelse. Kvarteret kommer bidra
till en stadsméssig milj6 med storre skala, titare bebyggelse och
genomténkta detaljer i material och detaljer.

Ny bebyggelse kan med fordel gestaltas med material fran
omkringliggande bebyggelse. Fasader i mélad betong eller tegel
gor att ny bebyggelse kan bindas ihop med nérliggande
byggnader. Gronska i form av trddplanteringar, hickar och
mindre planteringar kan ocksa bidra till att skapa ett urbant
citynira kvarter med hoga materiella och immateriella virden
for stadsflandrer och boende.

For att skapa ett tydligt rum kring platsen dr Kyrkogatans
strackning mellan Svenska kyrkan och Missionskyrkan viktig att
gestalta pd ett stadsmassigt sitt. Den trddrad som finns idag ar
viktig att behalla eller ersédtta med ny. I kombination med
indragna fasader och hindelserika nedre plan kan positiva
upplevelser skapas. Indragna fasader bor gestaltas sa att insyn
till verksamheter, entréer och biutrymmen bidrar till att minska
risken for stingda viggar och otrygga miljoer.

Skyddsrum finns inom fastigheten Hoken 19 (i anslutning till
planomradet). Skyddsrummet kommer inte byggas om eller
paverkas negativt av tillkommande bebyggelse.

Friytor

Forutsattningar

Planomradet bestar idag av en storre parkering samt en
viandplats med lastkaj for varutransporter till en matbutik.
Ytorna fungerar idag som allménna parkeringar for
stadsflanorer, kunder till matbutiken och besokare till
intilliggande Svenska kyrkan och Missionskyrkan. Inom
planomrédet finns inga ytor som har bruksvirde for andra
aktiviteter dn parkering.

Forandringar

Stora delar av parkeringsytorna kommer bebyggas med
flerbostadshus och tillhdrande parkeringsytor.
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Lek och rekreation

Naturmiljo

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Konsekvenser

Inga nya friytor tillskapas pa platsen. Behovet av ytor for
utevistelse blir dock hogre nar omradet fortitas och omradet far
fler boende.

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag inga ytor for lek och rekreation. I
direkt anslutning till planomradet finns Enehagsparken som
innehéller ytor for vila och viss aktivitet.

Forandringar

Genomforandet av detaljplanen innebdr att en stérre Gppen
parkeringsyta tas i ansprak for bostadsbebyggelse med
tillhérande parkering och angoringsytor. Detaljplanen reglerar
hela omrddet som B-Bostad, men begriansar byggratten i
markplan for att mojliggora ytor for parkering i markniva.

Konsekvenser

Tillgangen till ytor for lek och rekreation foridndras inte av
genomforandet av detaljplanen. Men den tillkommande
méngden bostdder inom planomradet kommer paverka behovet
av fler och storre rekreativa ytor i niromradet. P4 Spjutets del av
planomradet kommer finnas takterrasser som kommer att
anvéndas till utevistelse for de boende 1 husen. P4 andra delen
av planomréadet (Hokens) skall de boende fa tillgang till befintlig
takterrass pa fastigheten soder om planomradet. Men for att fa
tillgang till grona ytor med mojlighet for bollspel, spring och lek
kommer de boende behova anvidnda allménna ytor som
Enehagsparken, Abroparken och nirliggande Apladalen och
Prostjdomradet.

Inom planomradet finns inga kénda naturvérden.
Vattenomraden

Forutsattningar

Grannfastigheterna i véster griansar direkt mot &n Lagan.
Ungefér halva planomrédet omfattas av Lagans strandskydd.
Lagan ér ett riksintresse utifran dess formaga att meandra och
skapa vétlandskap med korvsjdar och nya floden. I centrala
Virnamo dr meandrandet i stort sett bortbyggt med byggnader,
parker och kajkanter.

Vatten fran planomrédet leds till Lagan (recipient).

Lagan i strickningen genom Vérnamo hade enligt senaste
statusklassningen (2017-2021) méttligt god ekologisk status.
Den kemiska statusen uppnar ej god. Lagans status far ej
forsédmras.

12 (26) Planbeskrivning



Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av Lagans
strandskydd. R&d figur markerar strandskyddat

omréde

Samradshandling

Forandringar

Parkering tas bort och ersitts av bostadsbebyggelse. Hardgjorda
ytor blir ungefir detsamma som idag, men mgjlighet finns att
tillskapa mer genomsléppliga ytor pa bostddernas tillhdrande
parkering.

Konsekvenser

Eftersom Lagans kemiska eller ekologiska status inte far
forsdmras behdver dagvatten renas inom planomradet. Den
dagvattenutredning som genomforts for detaljplanens
framtagande visar pd att det behdvs 30 kvadratmeter yta for
infiltration inom planomradet. Detta kan goras i exempelvis
Oppna regnvattenbidddar pa parkeringen eller en storre yta med
en damm f0r infiltration.

Forutsattningar

For vattenforekomsten Lagan géller strandskydd 100 meter fran
strandlinjen. Detta innebér att ungefdr 2/3 av planomradet
omfattas av strandskydd. Strandskyddet har tva syften: att
langsiktigt trygga allméinhetens tillgang till strandomrdden och
att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv.

Forandringar

Da omradet ska bebyggas med bostider behover strandskyddet
upphévas. For att upphéva strandskyddet behover kommunen
ange ett sarskilt skil (7 kap. §18c, Miljobalken). Kommunen
menar att marken behover tas i ansprak for att tillgodose det
angeldgna allmént intresset bostadsforsorjning. Eftersom

Detaljplan fér Spjutet 1 & Hoken 19
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

ambitionen ir att utnyttja befintlig infrastruktur och nirheten till
handel, service och bostadsforsorjning dr platsen i sig viktig for
dndamalet. Kommunen menar dirfor att kombinationen av det
allménna intresset for bostadsforsorjning och vikten av att
bebygga aktuell plats gar hand i hand med sérskilt skdl nummer
fem enligt 7 kap. §18c MB.

Kommunen menar alltsd att omradet hor till det centrala och
urbana Virnamo centrum. Omradet kring Lagan i Virnamos
centrala delar dr av stort intresse for utvecklingen av Virnamo
centrum och dess utbud av bostider, handel och arbetsplatser.
Tillkommande bebyggelse inom planomradet dventyrar inte
allménhetens tillgéng till strandomrédet da hela planomradet
skiljs fran strandomradet med en kyrka och en lokalgata.

Konsekvenser
Nir detaljplanen har fatt laga kraft upphor strandskyddet att
gélla pa samtlig kvartersmark inom hela detaljplaneomradet.

Gator och trafik

Planomradet ar lokaliserat lings med en genomfartsgata mellan
Storgatan och Laganstigen. Genom planomradet, mellan de tva
bostadsbyggnaderna stracker sig Kyrkogatan fran ost till vést.

Forutsattningar

Den dominerande trafikmiljon kring planomradet utgors av
Kyrkogatan som gér horisontellt frdn syd till viast genom
planomrédet, samt Kyrkogatan och Skolgatan som gér lodritt pa
var sida om kvartersmarken. Gatorna dr forst och framst
trafikerade av bilar, cyklar och fotgéingare med maél till och fran
bostider, kyrka, matbutik eller intilliggande skolor. Viss trafik
med leveranser till ndrliggande nédringsverksamheter
forekommer pa gatorna. Gaturummen dr stadsméssigt breda,
cirka 10-12 meter breda med upphdjda trottoarer pa sidorna.
Trafikméngden var 2018 omkring 2500 bilar per dygn.

Forandringar

Parkeringsytor gors om till kvartersmark for flerbostadshus.
Liangs Kyrkogatans norra kant gérs utrymme for
parkeringsfickor. Trottoarer kommer dven fortsattningsvis
finnas langs gatorna.

Konsekvenser

Fler boende i omraddet kommer 6ka trycket pa trottoarer,
cykelvdgar och bilgator. Gatorna édr dock breda och berdknas
kunna hantera &ven framtida trafikfloden.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Det centrala ldget i Vdrnamo stad gor att det finns goda
mojligheter att pa ett lattillgdngligt sédtt anvinda sig av
kollektivtrafik. I planomradets nérhet finns busshéllplatser for
lokal och regional kollektivtrafik. Pa gangavstand fran
planomradet finns stadens jarnvégsstation med goda mojligheter
att resa med tag till stora nav som Néssjé och Alvesta.
Detaljplaneforslagets mojliggdrande av bostdder i centralt 1dge
skapar ocksa mojligheter for ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken i Varnamo stad.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skilig utstrickning
anordnas pé tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilde fastighetségarens skyldighet att inrétta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pé fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika virdetal for att f fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssétt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med Ovrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillgdnglig och anvéndbar gangvig finnas mellan tillgingliga
entréer till byggnader, bostadskomplement, parkeringsplatser,
angoringsplatser for bilar, friytor och allménna gangvégar i
anslutning till tomten. Dér det dr mdjligt ska tillgdngliga och
anviandbara gingvégar utformas utan nivéskillnader. Kan inte
nivéskillnader undvikas ska de utjimnas med ramper. En
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gdngavstand
frén en tillginglig och anvéndbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.

Antalet platser berdknas efter planerad bruttoarea/antal
lagenheter och typ av boende. Som grund ligger kommunens
parkeringsnorm pa 10 bilar per 1000 m> BTA (bruttoarea) for
bostider vilket ger ett totalt parkeringsbehov for tillkommande
bostadsbebyggelse pa:

Hoken (2130 BTA): cirka 22 parkeringsplatser
Spjutet: (6350 BTA): cirka 63 parkeringsplatser.
Totalt: 85 platser.

Detaljplanen mojliggor for cirka 70 parkeringsplatser inom
kvartersmarken. Dessa kommer byggas i markplan runt
byggnadskropparna. Utdver planerade parkeringsplatser finns
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Samradshandling

det cirka outnyttjade 30 parkeringsplatser i befintligt garage pa
Hoken-fastigheten. Kommunen bedomer att kombinationen av
markparkering och parkering i befintligt garage dr nog for att
mota tillkommande behov av parkeringar.

\ PARKERING ‘ : .‘“

PARKERING |
53 pl)

&pl)

PARKERING HEMKOP {9 ply

Illustration éver parkeringslosning inom Spjutet.

Trafikbuller

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Storningar, halsa och sakerhet

I detaljplanen ar det viktigt att tydliggdra det allménna intresset
hélsa och sdkerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvanda for sitt andamal.

Forutsattningar
Buller dr oonskat ljud som mits i decibel. Det ljud som
uppfattas av minniskan méts normalt i sd kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och végar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Som utgéngsvirden for de aktuella bullerkéllorna har Virnamo
kommuns senaste trafikstatistik anvénts och riknats upp med 1,5
% /ar fram till &r 2042 (20 &r efter planens framtagande).

Trafiksiffror 2018:

e Lagastigen: 9980 fordon/arsmedeldygn trafik varav 5 %
tung trafik. 40 km/h hogsta (skyltad) hastighet
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Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Kyrkogatan (métpunkt vid Sv. kyrkans férsamlingshem):
926 fordon/arsmedeldygn. 40 km/h hogsta (skyltad)
hastighet

Enehagsvégen (norrAa delen): 2325
fordon/drsmedeldygn, varav 29% tung trafik. 40 km/h
hogsta (skyltad) hastighet

Skolgatan (sodra delen): ca 2250 fordon/aremsedeldygn
varav 8 % tung trafik. 40 km/h hogsta (skyltad)
hastighet.

Trafiksiffror 2042 (+1,5 %/ér)

Lagastigen: 9980 x 1,015%*= 14 266,4
Kyrkogatan: 926 x 1,015%*=1323,7
Enehagsvigen: 2325 x 1,015%*=3323,6
Kyrkogatan: 2250 x 1,015%=13216,4

Bullersiffror, berdknade dB(A) véirden 2043 (enligt
nedanstaende tabell).

Lagastigen, cirka 100 meter avstand: 52 dB(A).
Kyrkogatan, cirka 5,5 meter avstand: 54 dB(A)
Enehagsviégen, cirka 5,5 meter avstdnd: 59 dB(A)
Kyrkogatan: cirka 5,5 meter avstdnd: 59 dB(A)
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Samradshandling

Tabell 1 Diagram 1
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< @ @ @ @ “ 0 50 100 150 200 250 300 350
ﬁ 220 000|150 000 | 120 coof 100 coo e
28522 220 000150 oo | 100 ooo] 80 oo | &0 000
potoe-td
Pt 220600} 110 600 | 75000 | 50 000 | 40000 | 30 000 =
gﬁ 110 000 72 000 | s0 000 | 36 000 | 26 000 | 20 000
=
] 50000 | s4000 | 50000 | 25000 | 18000 | 13000 | 10000
- 75
w 75000 | 55000 | 35000 | 25000 | 15000 | 11000 | 85000 | 6000
~828a| 38000| 28000 17000 12000 | 7800 700 | 4300
70
a8 25000 18000) 11000 7000 | 5000 | 3500 \
o \
» ~
-~
& 12200]| S00 5400 | 3600 | 2500 | 1800 T i \-."--...__ =
-l
7500 | 5500 | 3500 | 2400 | 1s00 \ Ses o~
5 1. ™
§ *u,‘ \\“
& -~
S 3800 | 2800 | 1700 | 1200 | 780 .
g - - . """""'--—____ &0
5 2500 | 1800 | 1700 | 700 Pl
=3 10 D 00 sLil
T ~
E ~ \\
. ~
£ 220 | s00 B ]
—- - -~ [ — 55
- . . - - . - ™ bl -
Tabell och diagram for &versiktlig beddmning av \ W 98
. . -
vagtrafikbuller. Framtagen av Boverket och SKL 2016. T~ \ r
~
~
~
25 I .\""‘N"""--._ =0

Sol- och skuggférhallanden

Konsekvenser
Inga bullervirden beddms 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent
ljudnivd vid fastighetsgrians fran gator. Detta innebér att det
finns goda forutsattningar for att uppfora bostdder och uteplatser
med goda ljudnivaer.

Forutsattningar
Dagsljus och solinfall dr viktiga for méanniskors hélsa och
vélbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i ndrmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sé att tillfredsstéllande
ljusforhallanden &r mojliga att uppnd. Platserna som ska
bebyggas bestér idag av 6ppna parkerings- och lastningsytor
omsluten av bostadsbebyggelse péd sidorna mot norr, 6st och syd.
Virnamo Missionskyrka sluter omradet mot vist. Omradet har
idag god tillgéng till sol, skuggning finns enbart i nedre Gstra
hornet fran flerbostadshus lokaliserat soder om Kyrkogatan.

Forandringar
Ny bebyggelse planeras pa dppna ytor. Detaljplanen mojliggor
for bebyggelse upp till motsvarande sju vaningar med ett hogre
sadeltak. Liljewall arkitekter utférde infor planbesked ett

programhandlingsarbete genom vilket dagsljusstudier utreddes.

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19
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Samradshandling

Dessa handlingar har senare kompletterats med skuggstudier for
hur planerad bebyggelse paverkar intilliggande fastigheter.

Konsekvenser

Planerad bebyggelse kommer till viss del skugga fastigheter som
ar lokaliserade norr om planomradet. Vid vér-
/hostdagdagsjamning skuggas delar av de bakomliggande
fastigheterna under eftermiddagarna. Under sommartid
(sommarsolstand) skuggas enbart mindre delar av intilliggande
fastigheter. Punkthusen ar vridna och placerade for att sldppa
genom sd mycket sol som mojligt till de bakomliggande
fastigheterna. Sammanfattningsvis bedomer kommunen att
grannfastigheterna dven 1 fortsittningen kommer ha tillgang till
solbelysta utemiljoer

Den tillkommande bebyggelsen inom fastigheterna bedoms ha
goda mojligheter att ta emot direkt solljus in till bostdderna.

T Y =L i
..'—-. r : .q A'
. :_ I |~ ‘- i
I‘ -I.'l'. : &

LAY A _
400 16505 18400

Skuggstudie ny situation, Var/hostdagjamning (Liljewall)

Alt I - Punkthus DIREKT SOLLJUS

Direkta soltimmar

En kontroll Gver hur manga timmar sol olika ytor
far p& en given dag, Enligt BBR krévs bara att sol
négon gang nér varje bostad (dvs en sekund pa
midsommarafton), men far kvalitativ design testas
IEmpligen vardagjdmning istillet.

Riktvarden

>5h Gott om solljus, risk fér vdrmelast
3-5h: Okej med solljus.

1-2h: Begrinsat med solljus.

Oh: Inget solljus, ej enkelsidiga lagenheter

Analystolkning
Med tanke pa norrfasadermnas riktning ar det inte lustigt
att dessa fa lite direkt solljus, detta &r inget problem
dé de far det pA sommaren, samt da lagenheterna inte
bara har fasad &t detta hall. Alla |dgenheter kommer
klara sig.

Grannlandskapet | norr kommer péverkas, men
genom lagre punkthus | 5st ddmpas denna effekt.

Studie av direkt solljus
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Belysning

Markfoéroreningar

Risk for hoga
vattenstand

Oversvamning

Samradshandling

Bottenplan har ndgot sdémre mojligheter till direkt solljus, men
behovet av direkt solljus dr litet dd vaningsplanet planeras for
cykelforrad, lagenhetsforrad och andra kompletterande
anviandningar. Mer kompletterande beddmning av solljuset ska
goras nér detaljplanen byggs ut.

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomrédet.
Inga forandringar har planerats till foljd av detaljplanens
genomforande.

Det finns en potentiell fororening i intilliggande fastighet,
eventuellt fran hantering av drivmedel pé platsen. Varnamo
kommun dr genom Miljoavdelningen ansvarig for bevakning av
kommunens fororenade ytor. Miljdavdelningen har tagit del av
detaljplaneforslaget och bedomer att den potentiella
fororeningen inte behdver utredas for att sikerstélla
kvartersmarkens lamplighet for ny bebyggelse.

Kyrkogatan och Enehagsvigen har siankts for att kunna hantera
ett hundradrsregn med tillkommande vattenfloden. Genom att
sdnka ytan i samband med VA-sanering i omradet har den lokala
lagpunkten pd parkeringsytorna kunnat ledas ut i gata och vidare
till Lagan. For att sdkerstélla att byggnaderna inte skadas vid
snabba skyfall eller 6versvdmningar frdn Lagan regleras en
lagsta niva for fardig golvniva pa +147 meter.

Detaljplanen medger byggnation i ett omréade relativt néra
Lagan. Vid okade floden i an och eventuella versvamningar
kan laget innebdra forhojda grundvattennivaer.

Brand och raddning

Utifran normal belastning dr brandfordon pa plats inom tio
minuter fran det att ett larm har kommit in.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Byggnader mellan tre till &tta vaningar utryms generellt via
rdddningstjdnstens stegutrustning som ar anordnad pa
brandfordon. Planerad bebyggelse motsvarar som hogst sju
vaningar, vilket innebér att riddningstjinstens stegutrustning
beréknas ticka planforslagets behov.

Nérmaste vattenbrandpost &r lokaliserad pa grannfastigheten
Svérdet 1.
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Vatten och avlopp

Varme

El och tele

Avfall

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Teknisk forsorjning

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. Viarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mdjliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatforandringarna kommer innebéra.

Omrédet kan anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten och
avlopp, da omrédet ingér 1 kommunens verksamhetsomrade for
VA. Ledningar i Enehagsgatan har fornyats och anpassats for
planerad bebyggelse.

Att bygga energieffektivt Ionar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en ldgre energikostnad pa lang sikt.
Stor omsorg bor ldggas pd val av energikilla.

Omradet kan anslutas till el och telekabel.

Avfallshantering och mgjlighet till kéllsortering/atervinning ska
ordnas inom kvartersmark.
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Samradshandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer f6r dagens och morgondagens miljoarbete 1
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsiattningar. De miljomal som anses beroras
av planen ar:

¢ God bebyggd miljo

Omradet kommer genomga stora visuella fordndringar nér
parkeringsytor blir bebyggda och befintlig kvartersbaksida
bebyggs med ny bostad. Forédndringen kan upplevas som negativ
for kommuninvénare som inte vill fortita staden

e Begrinsad klimatpéverkan

Risken for skador vid héga vattenfloden och snabba regnfall blir
storre nir bostadsmiljder ersétter parkeringar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omraden én fororeningar i
utomhusluft hanteras i forekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Storningar, hilsa och
sakerhet.

Virnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika métningar av luftkvalitén 1 Véarnamo titort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings léns
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvérdering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivdn “nedre utvérderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Négot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.
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Samradshandling

Mitningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Vérnamo titort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och drenden gillande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska dldre foreskrifter
fortfarande gilla for handldggningen och bedémningen.
(Overgéngsbestimmelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I unders6kningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka dr beskrivna 1 Miljobedomningsférordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan ska kommunen genomféra en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Léansstyrelsen ges under plansamrédet tillfélle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen férvintas medfora en betydande
miljopédverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersékningen av betydande
miljopdverkan sa paverkas miljomélen;

- God bebyggd miljo
- Begrinsad klimatpéverkan.

Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas
vidare i planen: trafik, buller, markradon, geoteknik, skred och
Ooversvamningar samt vattenvégar vid kraftiga skyfall.

Miljokonsekvenserna dr av sdédan komplexitet att de redovisas
l6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedomning &r ddarmed
att det inte kridvs ndgon separat miljobedomning i samband med
planldggningen av omradet.

Granskningshandlingen kompletteras med Lénsstyrelsen
synpunkter kring undersdkningen och kommunens beslut att
beddma att planen inte medfor betydande miljopéverkan.
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Tidplan fér detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Avtal

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldaggs med utdkat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen senhdst/vinter
2022.

Genomforandetiden for detaljplanen ér fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allmén plats, vilket innebér att
kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt for
framtida drift och underhall av densamma. Kommunen har vid
kommunalt huvudmannaskap en rittighet, samt vid
fastighetségarens pakallande ocksé en skyldighet, att mot
forfattningsenlig ersdttning l9sa in allmén platsmark som inte
redan dr i kommunal dgo. Allmén platsmark i denna detaljplan
ar redan kommunalt dgd.

Kommunen ansvarar {or tillhandahallande av farskvatten samt
bortledande av dag-, drén- och spillvatten inom
verksamhetsomrade for allminna vattentjanster. Huvudmannen
ansvarar for att allmédnna ledningar byggs ut fram till
kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar for framtida
drift och underhill av det allminna ledningsnétet.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvirme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Viarnamo Energi AB dr huvudman for elnétet inom planomradet.
Skanova har Telias ledningar inom omrédet.

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och
exploator. Detta gors for att reglera rittigheter och skyldigheter
mellan kommunen och privat exploator.
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Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar

med mera

Fastighetsplan

Servitut

Detaljplan for Spjutet 1 & Hoken 19

Samradshandling

Fastighetsrattsliga fragor

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga

atgirder som dr nddvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebar:

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Véarmamo 14:41 Del av Varnamo 14:41 ska
séljas till fastighetsidgare av
Hoken 13. Malet ar att del av
Viérnamo 14:41, hela Spjutet 1
och Hoken 13 ska sammanslas
till en fastighet.

Spjutet 1 Spjutet 1 ska siljas till privat
exploator och fastighetsdgare
av Hoken 13. Malet ir att del
av Varnamo 14:41, hela Spjutet
1 och Hoken 13 ska
sammanslas till en fastighet.

Vérnamo 14:41 Mindre del av Varnamo 14:41
ska overlatas till Hoken 19.
Syftet &r att utoka mojligheten
att skapa entréplats framfor
planerad entré till ny byggnad.

Det finns ingen gillande fastighetsplan inom omradet.

Hoken ga:1

Inom planomrédet finns en gemensamhetsanldggning for
parkeringsomrade. Denna tjdnar Hoken 13 och Spjutet 1.
Gemensamhetsanldggningen ska upphivas genom en
anldggningsforittning. Foreningen bor ocksa kunna upplosas da
andra gemensamma anldggningar att skota saknas. Kostnader
for samtliga atgirder belastar exploatoren.

Krycklefors 1

Servitut for optokabel. Tjdnar Hoken 13. Optokabel inom
planomrédet ska flyttas till allmén platsmark GATA. Kostnad
for flytt och omprovning av ledningsrétten belastar exploatoren.
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Samradshandling

Ledningar
Skanova och Vérnamo energi har inom planomradet ledningar.
Kostnader for lokalisering och flytt av ledningar drabbar den
intressent som vill bebygga platsen.

Ledningsédgare ska bevaka planprocessen samt ansvara for att
sdkra sina befintliga och kommande ledningar med ldmplig
rattighet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Juni 2022
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg Henrik Storm
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utdkat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med dversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller dr av betydande intresse for allménheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
.....

‘e

Ve,
----------

e SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markédgare eller nimnd.
Samhéllsbyggnadsnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhillsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markégare och intressenter.
Samréddstiden dr minst tre veckor. Infor samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungdrs pd kommunens
digitala anslagstavla, pA kommun.varnamo.se.

I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.#

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhillsbyggnadsndmnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakédgarkrets och de
som ldmnat in synpunkter under samrdd. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pd kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstillning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhéllsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmaéteriet och berdrda kommuner och regionplaneorgan och de

som senast under granskningstiden har ldmnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkdnnagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslds pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.
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VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna Dnr PLAN.2021.310

SPJUTET 1 OCH HOKEN 19
(Kvarteret Spjutet och Hoken) i Varnamo stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsdgare enligt sédrskild forteckning

Forsvarsmakten

Lantmiteriet

Luftfartsverket

Lansstyrelsen i Jonkopings ldn
Trafikverket

PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Virnamo Energi AB, Anton Persson

SAM (Samverkan atervinning miljo),

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)
Hyresgéstforeningen Region sydost

Centerpartiet Virnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Virnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna Varnamo
Sverigedemokraterna Virnamo
Vinsterpartiet Vdrnamo

Virnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Véarnamo.nu

Kommunala tillgénglighetsradet, Kommunala pensiondrsradet
Viarnamo stadsbibliotek.

Barn- och utbildningsnimnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsndmnden och Tekniska utskottet.

Augusti 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

Detaljplan for fastigheterna Dnr PLAN.2021.310

SPJUTET 1 OCH HOKEN 19
(Kvarteret Spjutet och HOoken) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planforfarande

Hiér finns planforslaget tillgdngligt:
e Stadshusets kontaktcenter samt pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Virnamo stadsbibliotek, samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska l&dmnas in pd nigon av nedanstdende
adresser senast 9 september 2022, for att kunna beaktas.

e Virnamo kommun
Samhiillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Virnamo

e c-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av drendet och
U godkénner forslaget utan erinringar.

U har f6ljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag dr berdrd av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgist, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Vérnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pé
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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