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1. Sa har gors en detaljplan — Planprocessen

1.1 Utokat forfarande

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte dr forenligt med versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller &r av betydande intresse for allménheten, eller i Gvrigt av stor betydelse,
eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

1.1.1 Uppdrag
Forfragan fran exempelvis markégare eller nimnd. Samhéllsbyggnadsndmnden ger
Samhiéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

1.1.2 Samrad

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i samhallsbyggnadsndmnden, skickas materialet
ut till sakdgarkrets, vilka dr bland annat berérda markégare och intressenter. Samradstiden &r minst tre
veckor. Infor samréd annonseras information om planen i en ortstidning och kungérs pd kommunens
digitala anslagstavla, pA kommun.varnamo.se.

1.1.3 Samradsredogoérelse
I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet redovisas tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag pé dndringar.

1.1.4 Granskning

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella dndringar. Efter beslut i
samhillsbyggnadsndmnden stills forslaget ut under minst tre veckor. Materialet skickas ut till
sakégarkrets och de som ldmnat in synpunkter under samréad. Infor granskning annonseras information
om planen pad kommunens webbplats och pad kommunens digitala anslagstavla.

1.1.5 Granskningsutlatande
Sammanstillning av inkomna yttranden under granskning samt férslag med anledning av dem. De som
inte fétt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

1.1.6 Antagande

Detaljplanen hanteras via samhéllsbyggnadsndamnden och kommunstyrelsen samt antas av
kommunfullméktige. Senast dagen efter det att protokollet med antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lénsstyrelsen, lantmaéteriet och berdérda kommuner och
regionplaneorgan och de som senast under granskningstiden har ldmnat in skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

1.1.7 Laga kraft

Om ingen dverklagar kommunfullméiktiges beslut far detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det
att beslutet tillkénnagivits pd kommunens digitala anslagstavla. Kungdrelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en ortstidning.
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2. DETALJPLANENS SYFTE PLANBESKRIVNING

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra omradet for en ny entré till Varnamo stad med en
polisstation samt en blandning av kontor och handel. Utformningen och uttrycket av omradet ar av stor
vikt d& omradet dr den sydvéstra infarten till staden.

2.1 Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!
A
IMOJLIGHETATT | IMOJLIGHETATT | iMOJLGHETATT i IEVENTUELLT |

{LAMNA SYNPUNKTER! |LAMNA SYNPUNKTER!  {LAMNASYNPUNKTER!  {OVERKLAGANDE |

LAGA KRAFT

v A v
SAMRADSTID GRANSKNINGSTID ANTAGANDE

UPPDRAG  INFOR INFOR | GENOMFORANDE
SAMRAD |  GRANSKNING | s
v v v
BESLUT OM BESLUT OM BESLUT OM
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Den preliminéra tidsplanen é&r:

- Samrad hosten 2023
- Granskning vinter 2024/2025
- Antagande Kommunfullméaktige varen/sommaren 2025

Da planforslaget dr forenligt med kommunens oversiktsplan men kan anses vara av stort
samhéllsintresse kommer planen att handlaggas med utdkat forfarande och kommer att antas av
Kommunfullméiktige.
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3. Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen

Planomradet &r beldget i sydostra delen av Varnamo stad, mellan Malmévégen, viag 27, Lagan samt
jarnvigen mot Alvesta. Malmovégen dr Virnamo stads syddstra infartsgata som stracker sig i
nordsydlig riktning frén vig 27 och gér in till de centrala delarna av Vdrnamo stad.

Planomrédet &r ca 11,5 hektar. Kommunen dger all mark inom den nya avgransningen av detaljplanen
som bestar av delar av fastigheterna Virnamo 6:31, Nobbele 7:2, Armaturen 2 samt hela Nobbele 7:5.

Omradet bestar helt av tidigare oexploaterad mark bortsett fran Malmdvégen. Det dr idag dkermark
samt skogsmark inom storsta delen av planomradet med undantag kring Malmovagen samt det
kringomrade som bestar av mer dppen naturmark. Oster om Malmévigen och angrinsande till
planomrédet finns idag en drivmedelsstation samt en biltvétt. Véster om planomradet finns idag ett
koloniomrade.

renersoerg

Norrskog ’

Backaskog

, _|Lassabo Borgen 2
% Kiockaregarden .

“Granatal

Ankom: 2025-07-02 Arende: PLAN.2023.1223 Handling: 774568

Figur 1, Karta som visar Virnamo stad samt planomrddet markerat med streckad linje.

3.2 Allman plats
3.2.1 Beskrivning

Allmén platsmark innebér att marken anvinds for gemensamma behov till exempel gator, torg och
naturomraden. Inom detaljplanen &r gator, vdg och natur allmén plats dir den som har
huvudmannaskapet ansvarar for att bygga ut och underhalla om inget annat 4r avtalat.

3.2.2 Huvudmannaskap

For allmén platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar for utbyggnaden, driften och
underhéllet av den marken. Vanligast i Vdrnamo kommun &r att det &r kommunen som dr huvudman
for allmén plats inom Varnamo stad, men det forekommer ocksé enskilt huvudmannaskap, vanligast
inom fritidshusomraden.
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3.3 Kvartersmark
3.3.1 Beskrivning

All mark som inte ar allmin platsmark eller vattenomrade. I detaljplanen framgar det vilken
anvandning som ér tilldten inom kvartersmark. Denna detaljplan tillater att kvartersmarken exploateras
av kontor, handel, polisstation, centrum samt tekniska anldggningar.

3.4 Arendeinformation
Samhillsbyggnadsndmnden gav den 29 mars 2023 § 60 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att upp-
ritta en detaljplan for aktuellt omrade.

Efter samradet har Samhéllsbyggnadsforvaltningen tillsammans med Enheten for mark, exploatering
och hallbar utveckling tagit beslut om att dela upp planomradet i tva detaljplanen, da
utredningsinsatserna blir vildigt omfattande och tidskrdvande. Forvaltningen kommer i forsta hand
arbeta vidare med Etapp 1 som omfattar Malm&védgen och omréadet véster om végen.
Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 31 januari 2024 § 19 att godkinna informationen.

Ankom: 2025-07-02 Arende: PLAN.2023.1223 Handling: 774568
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA;

GATA,

NATUR

Huvudgata. Anvindningen tillimpas for omrdden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I
anvindningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstélla tillrackligt mycket utrymme
for Malmovigens dragning samt dem cirkulation som planeras for att
ansluta véstra och Gstra sidan. Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

Lokalgata. Anvindningen tillimpas for omraden avsedda framst for
trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mél vid gatan. I
anvindningen ingar dven komplement som behovs for gatans funktion.

Motivet till bestimmelsen &r att sékerstélla tillrackligt mycket utrymme
for gata inom véstra och Ostra omradet. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Natur. Anviandningen tillimpas for omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra
komplement till naturomréadets anvandning ingar.

Motivet till bestimmelsen é&r att sékerstédlla omraden for natur och
rekreation inom planomrédet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4
kap 5 § punkt 2 PBL.

4.2 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Centrum. Anvéndningen centrum ska tillimpas for omraden for
kombinationer av handel, service, tillfllig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat
sitt ska vara litta att ni. Aven komplement till verksamheten centrum
ingdr i anvandningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora for centrumverksamhet inom
omradet. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Detaljhandel. Anvéandningen tillimpas for omraden for handel med varor
och tjinster. Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingér i
anvindningen.
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Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora for detaljhandel inom
omrédet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Kontor. Anvandningen tillimpas fér omraden for kontor,
tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingér i
anviandningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora for kontor inom omrédet.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Polisstation. Anvandningen tillampas for omraden for raddningstjanst
och annat liknande samhillsviktigt indamal. Aven komplement till
verksamheten rdddningstjénst och annat samhéllsviktigt &ndamal ingér i
anviandningen.

Motivet till bestimmelsen &r att mdjliggora for polisstation inom
omradet. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Tekniska anldggningar. Anvandningen tekniska anlaggningar ska
tillimpas for omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till
verksamheten tekniska anldggningar ingér i anvindningen.

Motivet till bestimmelsen é&r att mdjliggora for tekniska anldggningar
inom omrédet. Lagstdd for denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3
PBL.

4.3 Egenskapsbestammelser
4.3.1 Sténgsel, utfart och

annan utgang

bo o

Utfartsforbud. Bestammelser om stdngsel, utfart och annan utgang ska
tillampas pa allmén plats och kvartersmark for att reglera var stangsel
ska finnas samt var utfart och annan utgang far respektive inte far
anordnas mot allmén plats.

Motivet till bestimmelsen é&r att reglera var ut- och infarter for

motortrafik fran fastigheter till kommunal gata far finnas. Lagstod for
denna bestdimmelse finns i 4 kap 6 § PBL.
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4.3.2 Begrénsning av markens

utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelser om begrinsning av
markens utnyttjande ska tillimpas pé kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen é&r att reglera vilken mark inom kvartersmark
som far bebyggas. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

4.3.3 Hojd pa byggnadsverk

hy 0,0

h2 0,0

hs 36,0

4.3.4 Utnyttiandegrad

Hogsta nockhojd, angivet i meter. Bestimmelser om hojd pa
byggnadsverk ska tillaimpas pé kvartersmark for att reglera hojd pa
byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen dr att mojliggora byggnation upp till hogsta
tillatna nockhdjden inom de olika anvandningsomradena. Lagstdd for
denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta totalhdjd, angivet i meter. Bestimmelser om hdjd pé
byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera hojd pa
byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora byggnadsverk i form av
master och andra tekniska anldggningar upp till hdgsta tillatna totalh6jd
inom de olika anvindningsomradena. Lagstod for denna bestimmelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta totalh6jd pa master och 6vriga tekniska anldggningar, angivet i
meter. Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera h6jd pa byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen &r att mojliggora byggnadsverk i form av
master och andra tekniska anldggningar upp till hdgsta tillatna totalh6jd
inom de olika anvéndningsomradena. Lagstod for denna bestimmelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.
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e 0,0

e2 0,0

4.3.5 Utférande

b+

b2

bs

Storsta sammanlagda bruttoarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tilldimpas pé kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora exploatering upp till 11 000
m? av de olika anvdndningsomradena. Lagstod for denna bestammelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea. Bestimmelser om
utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora exploatering upp till 40 % av
anvandningsomradet for kontor och handelsdndamal. Lagstdd for denna
bestdmmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Minst 20 procent av fastighetsarean ska vara genomslépplig.
Bestimmelser om utférande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsteknik och markens genomslépplighet.

Motivet till bestimmelsen &r att reglera genomslédppligheten inom
kvartersmark. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Kallare far inte finnas. Bestimmelser om utférande ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera byggandets omfattning.

Motivet till bestimmelsen &r att reglera byggandets omfattning inom
kvartersmark. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Minst 15 procent av fastighetsarean ska vara genomslépplig.
Bestdimmelser om utforande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsteknik och markens genomslédpplighet.

Motivet till bestimmelsen &r att reglera genomslédppligheten inom
kvartersmark. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1
PBL.
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4. MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERING PLANBESKRIVNING

4.3.6 Markens anordnande och vegetation

N Markens hojd fér inte vara ldgre dn angivet virde i meter Gver nollplanet.
1

Motivet till bestimmelsen ar att reglera markens hojd for att sdkerstélla
att bebyggelsen placeras 6ver niva for berdknat hogsta flode. Lagstod for
denna bestdimmelse finns 1 9 kap 11 § PBL.

4.3.7 Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 &r fran det datum planen vinner laga kraft.

Motivet till en lang genomforandetid &r att planomradet &r stort och
utbyggnaden av omréadet forvintas ske i etapper. Lagstod for denna
bestdimmelse finns i 4 kap 21 § PBL.

Ankom: 2025-07-02 Arende: PLAN.2023.1223 Handling: 774568
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5. Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehaller information
om topografi och fastighetsférhallanden. Den dr framtagen av geodataavdelningen inom kommunen
och senaste kontrollen gjordes april 2025.

5.1.2 Oversiktsplan

I Oversiktsplanen for Virnamo kommun fran 2019 beskrivs det att det i storsta mojliga man ska
planeras for ny bebyggelse ldngs med tdtortsbandet. For nya exploateringsomraden ska kommunen i
planering verka for en blandning av funktioner, upplatelseformer och goda kollektiva forbindelser. Ett
effektivt markutnyttjande ska efterstrdvas och hansyn ska tas till platsens forutséttningar och till det
omgivande landskapet. Vid planering och utformning av nya omréden ska befintlig vegetation och
strukturer tas till vara i sa stor utstrdckning som mojligt. Vidare vid exploatering ska kommunen verka
for att dagvatten och 6ppna dagvattenanldggningar ses som en resurs i titorternas
bebyggelseutveckling.

5.1.3 Férdjupning av Oversiktsplan

I den fordjupade oversiktsplanen foreslés en ny stadsdel védxa fram, pa bada sidor av Malmovéagen,
mellan Jrnvigen och véig 27. Den nya stadsdelen planeras for bostider, grundskola,
fritidsanlaggningar och verksamheter. Stadsdelen ska gestaltas utifran ett fokus pé héllbara trafikslag,
med blandad bebyggelse dér bebyggelsen ska komma sa néira jarnvagen som mojligt for att koppla
samman de bada sidorna om jarnvdgen. Rorstorp station ska bli en trygg och levande plats.

Gronstrukturen skall beaktas 1 omradet, speciellt Lagans strandomréde samt koloniomradet.

Efter att ha undersokt omrédet ndrmare har kommunen kommit fram till att det inte &r lampligt att
placera forskola eller skola inom omradet p.g.a. riskerna som nérheten till jarnvégen och andra stora
vagar medfor.

Inom planomrédet planeras det for blandad bebyggelse dér polishus, handel, kontor samt
centrumverksamhet tillats att uppréttas. Planen medger dven ett stort omrdde for natur som majliggor
att befintligt skogsomrade kan tas tillvara.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med Oversiktsplanen och fordjupningen av dversiktsplanen.

5.1.4 Detaljplaner

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de markomréden som ingar i
det nya detaljplaneforslaget upphdr nedanstaende planer att gélla vid den tidpunkt d& den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

F 217 Forslag till stadsplan for Nobbele industriomrade 1 Varnamo stad, faststélld 25
november 1983.

F 258 Detaljplan for Nobbele koloniomréde i Vérnamo stad, laga kraft 1992-01-03.

F 357 Detaljplan for del av Nobbele 7:2 — trafikplats Nobbele, laga kraft 2012-04-24.
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Figur 2, Gdllande detaljplaner i gult och planomrddet for detaljplanen i rétt.

Gallande detaljplaner och stadsplaner for omradet medger idag exploatering av industri, allmént
dndamal, plantskola/upplag samt koloniomrade. Aven omrade for viig och jarnvig finns inom
planomrédena.

Detaljplan F 357 ligger utanfor planomradet men kan komma att berdras da trafikméngden inom
planomrédet berdknas att 6ka en aning.

Inom omrédet for detaljplan F 258 4r bara etapp 1 av koloniomradet utbyggt. Etapp 2 kommer att utga
i och med den nya detaljplanen.

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Ingen
av de ovanstaende planerna har ndgon genomforandetid kvar.

5.1.5 Undersbkning av betydande miljépaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljébalken

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I undersékningen ska omstandigheter identifieras som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan, vilka &r beskrivna i Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 §. Om
genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen
genomfora en strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).
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Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande miljopéverkan sé paverkas miljomalen; God
bebyggd miljo och ett rikt odlingslandskap. Utifran undersokningen har foljande fragor utretts vidare
under planarbetet: geoteknik, naturvirden, trafik, dagvatten och VA, Arkeologi, och risk.

Miljokonsekvenserna dr av sddan komplexitet att de redovisas 16pande i planbeskrivningen.
Kommunens beddmning ér ddrmed att det inte krdvs nadgon separat miljobedomning i samband med
planldggningen av omradet. Kommunen ska efter undersokning, frén vilken man beddémt att planen
inte behdver genomga en strategisk miljobeddmning motivera skéilen for det beslutet hér.

Lansstyrelsen har under samradet gets tillfélle att yttra sig om undersokning av betydande
miljopéverkan. Lénsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas
medfora sddan miljopéverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL. Kommunen tar vid granskningsbeslutet
beslut om planen forvantas medfora en betydande miljopéaverkan eller inte.

Miljobedomningsverktyget har efter samradet 4ven kompletterats med bedomning enligt 10 — 13 §§
MBF. Linsstyrelsen delar fortsatt kommunens bedomning att miljokonsekvensbeskrivning inte
behover genomforas.

5.2 Utredningar
I samband med detaljplanens framtagande har f6ljande utredningar tagits fram som underlag for
detaljplanens utformning.

5.2.1 Geoteknisk utredning

Den geotekniska utredningen som har tagits fram redovisar bland annat hur stabiliteten for omradet ser
ut och vilka utmaningar som finns for byggnation i enlighet med detaljplanen. Den visar dven pa
risken for sattningar samt lamplig grundldggning och hojdsittning for omradet. De geotekniska
forutséttningarna varierar kraftigt 6ver omradet pa grund av det geologiska bildningsséttet. Det finns
risk for forekomst av lokala fickor med torv mellan undersdkningspunkter.

Resultatet av utredningen visar att stora atgérder kommer att kravas for att iordningstélla marken for
framfor allt bostadsbebyggelsen som foreslogs i samrédet, vilket &ven kommer att medfora stora
kostnader. Marken for planerad polisstation samt handel/kontor krdver endast mindre atgérder.

5.2.2 Dagvattenutredning

I dagvattenutredningen framgér hur och vilka atgérder som kan goras for att kunna klara fordrojning
och rening av tillskapat dagvatten i och med planens genomforande. Den visar pé olika alternativ och
rekommendationer for hantering, fordrojning och rena beroende pa hur omradet hojdsétts och utformas
samt vad som krévs for att uppfylla kraven pa MKN i recipienten Lagan.

Utredningen visar att det &r mojligt att hantera dagvattenfragorna inom de téinkta omradena med den
exploatering som kommunen foreslar. Den visar ocksa att det till viss del &ven gar att hantera en
fordréjning av dagvattnet som kommer fran norr om jarnvagen.

5.2.3 VA-utredning

VA-utredningen visar hur VA inom omradet kan 16sas och vilka dimensioner och matt som behdvs for
att ledningar samt anlaggningar ska uppfylla dagens krav. Utredningen visar att planerade kvarter kan
inte anslutas till befintlig sjalvfallsledning och det f6reslas att en spillvattenpumpstation byggs for att
kunna leda tillkommande VA till befintliga ledningar vidare till reningsverket.

5.2.4 Markmiljbundersbkning
En undersokning kring fororeningar i mark inom omradet har tagits fram. Genom markprovtagning
med borrbandvagn, grundvattenprov och analyser av proven inom omradet har utredningen visat att
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inga av de analyserade &mnena Overstiger vardena for kdnslig markanvéndning. Bedomningen har da
gjorts att omradet dr, ur miljosynpunkt, 1&mpligt att bebygga med bland annat bostéder.

Undersokningens syfte var dven att bedoma lampligheten for ateranvandning av jordbruksmarken som
finns inom omrédet. I ett fall har undersdkningen hittat 14ga halter av bekdmpningsmedel.
Bekdampningsmedlet glyfosat, som var det undersdokningen hittade, anviands inom jordbruk idag vilket
ligger tillgrund for beddmningen att jorden gér att ateranvinda pé mark for odling dér detta
bekdmpningsmedel ar tillatet.

5.2.5 Arkeologi

Arkeologisk utredning, steg 1 och steg 2, har genomforts inom omradet. Inom storre delen av
utredningsomradet pétriffades fynd vilka tolkats vara fran stenéldern. Totalt tillvaratogs 6ver 100
fynd, framfor allt av flinta och kvarts, men dven ett yxdmne. I den véstra delen pétriaffades vad som
tolkas som en mojlig hyddbotten, samt en hardrest (L2024:3487, boplatsomrade).

Ansokan om tillstand till ingrepp i fornldmning, L.2024:3487, boplatsomrade har ldmnats in till
Lansstyrelsen. En forundersokning ska genomforas for att tillstindet ska kunna beviljas. Den
arkeologiska forunders6kningen kommer genomforas sa snart vidret tillater under varen 2025 och en
eventuell foljande (slut-) undersdkning gors i direkt anslutning.

5.2.6 Trafikutredning

Trafikutredningen visar att planerad exploatering for omréadet kan till stor del hanteras av befintlig
infrastruktur. Inga kapacitetsproblem férvéintas i ny cirkulationsplats pA Malmdvagen/ny infart till
omradet, korsningen Malmovégen /vig till polishus/koloniomrade eller trafikplats Nobbele.

Utredningen har utrett motortrafik, gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik.

5.2.7 Kulturmiljéutredning

Kommunens antikvarie har gjort en utredning kring kulturmiljé for omrédet. Den visar att inom
omrédet eller i dess direkta nérhet inte finns nigra utpekade kulturmiljder som kan péverkas av
planens genomférande. De 6vriga fornldmningar, forutom de som foranlett den arkeologiska
utredningen, och andra kulturhistoriska lamningar som har tagits upp i utredningen ligger sa pass langt
utanfor planomradet att bedomningen ar att dem inte heller paverkas av planens genomforande.

5.2.8 Markkarteringsresultat — jordbruksmark

Hushallsséllskapet har genomfort en markkartering som visar att jorden dr tung och lerig, ddrmed
bedoéms en flytt av jordbruksmark som problematisk, med risk for markfoérsdmring och svarigheter att
bearbeta jorden. Hushéllsséllskapet avrader att man flyttar matjorden i sin helhet till en befintlig
jordbruksmark utanfor planomradet. I stéllet for att flytta matjorden till annan befintlig jordbruksmark
rekommenderas alternativa 10sningar som béttre bevarar jordens kvalitet
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6. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsittningarna for planomréadet samt fordndringarna och
konsekvenserna till f6ljd av planen. De fysiska forutsiattningarna vid och inom planomradet, liksom de
regler och juridiska forutsattningar som har stor paverkan pa detaljplanen. Fordandringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till fordndringarna beskrivs dmnesvis. Aven konsekvenserna
beskrivs 16pande i denna del.

6.1 Riksintressen
Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt relevanta stillningstaganden och beslut av
Virnamo kommun.

6.1.1 Trafikkommunikation

6.1.1.1 Nulage och forutsattningar

Vig 27 samt Kust- till kustbanan dr bada utpekade som riksintresse for kommunikation av
Trafikverket. De ar viktiga transportleder som har en hog trafiktithet bade av personbilar och
godstrafik, vilket gor att det dr viktigt att den nya exploateringen bidrar till en fortsatt utveckling av
transportlederna. For jdrnvagen behover plats for ytterligare ett spér tas i beaktande, for vigarna &r det
viktigt att en 6kad méngd trafik inte skapar en ohéllbar trafiksituation vid cirkulationsplatserna ut mot
Bredasten.

6.1.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Planforslaget kommer att bidra till 6kad trafik pa Malmovégen och kan dven ge effekter pa vig 27.
Det &r viktigt att 6kningen av trafik paverkar vig 27 i sa liten utstrackning som mojligt, alternativt att
dven vag 27, trafikplats Nobbele, byggs ut for att kunna hantera den 6kade méngden trafik med
forslagsvis fria hogersvangar som trafikutredningen foreslar.

Kust- till kustbanan som avgrinsar planomréadet i norr behdvs ocksé tas hansyn till dd den i framtiden
eventuellt ska byggas ut fran enkelspar till dubbelspar. I planforslaget finns dérfor en grén zon mot
jarnvigen som inte tas med i detaljplanen for att mdjliggdra denna eventuella utveckling av Kust- till
kustbanan.

Pa grund av markens forutsattningar och nérheten till jarnvagen ska Trafikverket fa mojlighet att yttra
sig infor kommande arbeten med spontning och grundférstarkning, da det kan ge upphov till
vibrationer som paverkar jarnviagen. Det maste sdkerstéllas att riksintresset for kommunikation inte
paverkas.

Kommunen anser att den utveckling som detaljplanen medger inte kommer att paverka de utpekade
riksintressena for kommunikation negativt dels da det planeras en cirkulation pa Malmdvagen som

kommer kunna hantera tillkommande trafikfloden, dels for att detaljplanen inte medger byggnation
inom de skyddsavstand som Jonkdpings lansstyrelse rekommenderar.

6.1.2 Totalférsvar

6.1.2.1 Nulage och forutsattningar

Planomrédet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga objekt. Omradet, enligt géllande
fordjupning av dversiktsplan, Virnamo stad, ligger inom sammanhallen blandad bebyggelse dir
gransen 1 soder utgdrs av vig 27. Det innebér att inom planomradet dr gransen for hdga objekt 45
meter.

Planforslaget har att skickats till Forsvarsmakten pa samrad och granskning dven om planforslaget inte
medger en totalhojd 6ver 45 meter.
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6.1.2.2 Fdrslag och konsekvenser

Detaljplanen medger att byggnader upp till 18 meter kommer kunna uppforas inom omrédet.
Detaljplanen tillater dven en totalhdjd pa 36 meter for bland annat kommunikationsutrustning. Da det
finns hogre byggnader i centrala Virnamo beddémer kommunen att pdverkan pa riksintresset ar
begrénsat.

6.1.3 Skyddade vattendrag

6.1.3.1 Nulage och forutsattningar

An Lagan som rinner genom Virnamo stad &r ett skyddat vattendrag med hogt naturviirde. An ér dven
vérdefull for fiske. Planomradet omfattar inte sjdlva Lagan men omradet ger upphov till avrinning till
Lagan. Detta innebér att vattenkvaliteten for Lagan i och med genomforandet av detaljplanen inte far
paverkas negativt, skulle sé bli fallet behover atgérder vidtas for att begrénsa paverkan.

6.1.3.2 Fdrslag och konsekvenser

Det &r viktigt att fungerande atgérder for rening genomfors sé att vattenkvaliteten i Lagan inte
forsdmras. En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet som visar hur
dagvattenhanteringen kan 16sas for att bade kunna férdrdja och rena dagvattnet innan det slépps ut i
Lagan. Utredningen redovisar dven vilka atgarder som kravs for att uppfylla kraven pd MKN 1
recipienten Lagan. Planforslaget bidrar i sin helhet till en forbattrade majligheter att uppna
miljokvalitetsnormerna, MKN for recipienten (Lagan: Vidostern-Héran).

6.2 Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lénsstyrelse, efter
regionala forutséttningar. De miljomal som anses beréras av planen ér:

. God bebyggd miljo

Delar av planomradet kommer att bevaras som natur dels for att sikra ekosystemtjédnster, dels for att
siikerstilla att utbyggnaden av staden forblir grén och trevlig att vistas i. Aven kopplingen under kust-
till kustbanan bidrar till miljomalet God bebyggd miljé genom att skapa en attraktiv koppling till tag-
och kollektivtrafik samt mojliggdr for en gang- och cykelstrak som kopplar ihop detta nya omrade
med Varnamo stad.

. Ett rikt odlingslandskap

Cirka 55 000 kvm dkermark kommer att tas i ansprék for exploatering vid genomforandet av
detaljplanen. Kommunen arbetar med ett projekt som handlar om att &teranvdnda matjord frén
jordbruksmark som exploateras.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushéllningsbestimmelser for
mark och vatten. Den tdnkta markanvindningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna enligt 5
kapitlet MB Overtridds eller att ménniskor utsétts for varaktig stérning.

6.3.1 Jordbruksmark

6.3.1.1 Nulage och forutsattningar
Storre delen av planomradet bestar idag av aktiv jordbruksmark. Totalt paverkas cirka 55 000 kvin
jordbruksmark av planldggningen varav cirka 30 000 kvm ianspréktas for bebyggelse. Den
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jordbruksmark som inte tas i direkt ansprak for bebyggelse bedoms vara svar att fortsatt bruka efter
planen genomforande och har darfor planlagts som naturmark.

I kommunens Oversiktsplan fran 2019 samt Férdjupning av versiktsplan, Virnamo stad fran 2022 har
kommunen tagit stillning till att jordbruksmark norr om vég 27 och inom nuvarande tétortsutbredning,
kan komma att tas i anspréak for stadsutveckling i form av sammanhéllen, blandad bebyggelse.

Framtagen markkartering visar att jorden ar tung och lerig, dirmed beddms en flytt av jordbruksmark
som problematisk, med risk for markforsémning och svérigheter att bearbeta jorden.
Hushallsséllskapet avrader att man flyttar matjorden i sin helhet till en befintlig jordbruksmark utanfor
planomrédet. I stéllet for att flytta matjorden till annan befintlig jordbruksmark rekommenderas
alternativa l0sningar som béttre bevarar jordens kvalitet.

6.3.1.2 Fdrslag och konsekvenser
Den jordbruksmark som idag finns inom planomradet kommer att tas i ansprék for sammanhallen,
blandad bebyggelse med bland annat polisstation, handel och kontor.

Lokalisering av ny polisstation har dvervégts noggrant. Olika forslag pa platser har utretts av
kommunen tillsammans med polismyndigheten och den nu foreslagna lokaliseringen anségs vara den
bést ldmpade platsen for en ny polisstation i Varnamo stad. Placeringen kan ses som en kompromiss
kring bade tillgdngligheten och narhet till staden och lattillgdngligt ur ett regionalt perspektiv. For
invanarna i Varnamo stad blir avstandet langre men tillgdngligheten for Gvriga invéanare i
kommunen/regionen blir béttre med den nya placeringen.

Vikten av att polisen ska kunna fortsidtta med sin verksamhet pa ett effektivt och bra sitt bedomer
kommunen vara ett stérre samhéllsintresse d4n bevarandet av jordbruksmarken som tas i ansprak.
Kommunen har redan i den fordjupade 6versiktsplanen tagit stillning till att exploatering inom
omréadet &mnat for blandad bebyggelse och stadens utveckling bedoms som ett storre allmént intresse
dn bevarandet av befintlig jordbruksmark.

Kommunen arbetar aktivt med att ta tillvara pd matjorden fran exploaterad &kermark i samband med
ny bebyggelse. Den matjord som beddms halla tillrdcklig kvalitet kommer att ateranvéndas i flera
syften fOr att fraimja hallbarhet, biologisk méngfald och lokal matproduktion.

En del av matjorden kommer att anvéndas vid utbyggnaden av det befintliga koloniomrédet, dér ny
stadsodling planeras i direkt anslutning. Detta ses som en effektiv och héllbar 16sning som gynnar
miljon, stirker den lokala gemenskapen och framjar sjilvhushéllning. Atgérden ligger ocksa i linje
med Hushéllningsséllskapets rekommendationer kring hallbar markanvindning.

Utover detta kommer delar av matjorden att aterforas till &kermark vid Bredasten, vilket bidrar till att
forbattra jordkvaliteten och 1dngsiktigt stodja det lokala jordbruket. Detta for att hushéalla med de
resurserna som finns och att bidra till att utveckla annan jordbruksmark.

6.3.2 Skogsmark

6.3.2.1 Nulage och forutsattningar

Inom planomradet finns idag ett strak av skogsmark mellan akermarken ndrmast Malmovagen och
koloniomrédet vister om planomradet. Detta omrade innehéller idag inga rekreativa véirden och det
har dven hittas invasiva arter i detta skogsomrade.

6.3.2.2 Fdrslag och konsekvenser
Detaljplanen syftar till att det dven fortséttningsvis ska finnas en skogsrida mellan den tinkta
exploateringen och befintligt koloniomréde.
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6.3.3 Oexploaterade omraden

6.3.3.1 Nulage och forutsattningar
Planomrédet dr idag helt oexploaterad mark, bortsett frain Malmoévagen i Gster.

6.3.3.2 Forslag och konsekvenser
Planforslaget kommer innebéra att storsta delarna av omradet kommer att exploateras med blandad
bebyggelse. Forslaget medger kontor, handel och polisstation.

Den ékermark som idag finns inom planomradet kommer att ianspréaktas. Befintlig skogsmark samt
mindre kilar av gronstruktur kommer att bevaras.

6.4 Miljo
6.4.1 Dagvatten

6.4.1.1 Nulage och forutsattningar

Da omradet idag till stor del inte &r bebyggt 4r avrinningen for dagvatten relativt liten. Det finns
daremot ett flertal strak for dagvatten som avleds fran omraden norr om jarnvigen genom omradet och
vidare ner mot Lagan.

6.4.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Da recipientens statusklassning inte far forsémras méste vattnet renas innan det nér recipienten.
Utrymme for rening och férdréjning av dagvatten mdjliggérs inom naturmark samt vister om
planomradet.

6.4.2 Vattenskyddsomrade

6.4.2.1 Nulage och forutsattningar
Tillgangen till friskt dricksvatten behdver viarnas. Alla kommunala vattentékter i Virnamo kommun
omges av ett skyddsomrade som lansstyrelsen har faststéllt.

Planomrade ligger nedstroms grundvattentidkten Varnamo-Ekeryd som idag har klassningen god
kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status. Omradet ligger 4ven utanfor bade det inre
och det yttre vattenskyddsomradet tillhérandet grundvattentékten.

6.4.2.2 Fdrslag och konsekvenser
Da planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet samt nedstroms fran grundvattentikten bedoms
genomforandet av detaljplanen inte paverka takten.

6.5 Halsa och sakerhet

6.5.1 Buller

6.5.1.1 Nulage och forutsattningar

Buller dr oonskat ljud som mits i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt i s&
kallad decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas ekvivalent
bullerniva. Decibelskalan dr logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vigar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS 2015:216,
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Malméovégen dr den sydostra infartsvagen till Varnamo stad vilket innebar att stora delar av den trafik
som ska till centrum som kommer ifrén syddst kor in via Malmovigen. ADT (&rsdygnstrafik) for
vigen ligger mellan 11 600 och 11 700 och det &r en i dag en hastighet pa 60 km/h.
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Jarnvégen som avgrénsar planomradet i nordlig riktning 4r ocksa en bullerkélla som behdver beaktas i
planarbetet.

Vig 27 har ungeféar samma trafiktal (ca 11 000) som Malmdvagen. Vagen ligger cirka 150 meter ifran
planomradesgridnsen men ytan mellan utgors av akermark. Vilket innebdr att det inte finns sa mycket
natur eller andra bullerreducerande medel som kan fanga upp och ddmpa buller frén vigen. Dé planen
inte medger bostdder bedoms bullerproblematiken fran védg 27 som relativt 14g.

Tabell 1 Diagram 1
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Figur 3, Tabell och diagram for oversiktlig bedomning av vigtrafikbuller. Framtagen av Boverket och SKL 2016.

6.5.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Enligt tabellen ovan ligger bullernivaerna 50 meter fran Malmdvégen pa cirka 60 dBA. Vilket ér
grinsen for buller vid fasad vid nybyggnation av bostadshus. Planen medger dock ingen exploatering
av bostédder, utan mojliggdr for kontor, handel och polisstation.

De byggnader som uppfors i narheten av Malmovégen eller jarnvagen ska utformas pa ett sadant sett
att de klarar av att hantera eventuellt buller lampligt fér anvdndningsomrédet.

6.5.2 Vibrationer fran spartrafik

6.5.2.1 Nulage och forutsattningar

Det finns inte ndgon nationellt satt riktvédrde for vibrationer fran spértrafik. Trafikverket och
Naturvardsverket tillampar ett eget formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid sparburen
trafik. Nivan 0,4 mm/s vigd RMS ska efterstravas i permanentbostédder, fritidsbostdder och
vardlokaler. Det géller i utrymmen dir ménniskor vistas stadigvarande.

6.5.2.2 Fdrslag och konsekvenser

De byggnader som uppfors i narheten av jarnvdgen ska utformas pa sadant sett att de klara av
eventuell vibration fran jarnvdagen. Detaljplanen mojliggor inte for bostdder eller andra
anvéndningsomraden som inbjuder till stadigvarande vistelse. Kommunens beddmning é&r att
eventuella vibrationer fran spértrafiken far minimala konsekvenser.
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6.5.3 Risk fér olyckor

6.5.3.1 Nulage och forutsattningar

Kust till kustbanan samt vdg 27 ar bada leder for farligt gods vilket kraver sérskild hansyn vid
planering inom 150 meter fran dem. Idag finns ingen exploatering inom 150 meter fran ndgon av
farligt godslederna inom planomrédet. Vid planering av omréadet &r det viktigt att ta hénsyn till
riskerna med att bebygga omradena nérmast lederna och att ett sdkerhetsavstand alltid bor finnas.

Polisens verksamhet &r i behov av tva in- och utfarter. I dagsldget finns endast en anlagd gata inom
planomréadet, men d& planomradet i stort dr oexploaterat finns mojlighet att tillskapa fler inom
omrédet.

6.5.3.2 Forslag och konsekvenser

Vid framtagande av detaljplan inom 150 meter frén farligt godsled behover riskerna frén leden
beaktas. Lansstyrelsen i Halland har tagit fram en riskanalys av farligt gods som innehaller riktlinjer
for bebyggelse utmed farligt godsleder, bade jarnvig och vig.

Omrade utmed transportleder for farligt gods delas, enligt Hallandsmodellen, in i fyra zoner,
bebyggelsefritt, reducerat avstdnd, rekommenderat avstdnd och utanfor riskbedomningsomrade. En
yttre grins for riskbedémning &r satt i riktlinjen till 150 meter frén alla transportleder, vilket innebér
att utanfor detta avstand kan alla typer av normalt forekommande anvindningsomraden etableras utan
att sérskild hansyn behdver tas till risker fran farligt gods.

For omraden niarmare &n 150 meter fran transportleder behdver riskerna fran transporter av farligt gods
beaktas. I de flesta fall kan detta goras med olika sékerhetshdjande atgarder. Det finns inte nagra fasta
granser mellan de olika zonerna utan avstanden kan bero pa olika faktorer.

Planen medger handel och kontor inom 150 meter fran jairmvag med farligt gods. Inom 50 meter frén
sparet tillats ingen bebyggelse vilket har sdkrats med naturmark samt prickmark inom kvartersmarken.
Narmaste tillatna bebyggelse inom planomradet dr kontor och handel och avstandet till jirnvédgen ar
minst 50 meter vilket innebér att med enkla medel vid utformning av byggnader kan kraven fran
Hallandsmodellen uppfyllas. Bland annat genom att luftintag placeras pa motsatt sida samt att fasaden
utformas i obrannbart material.

Da i stort sett hela planomradet ligger mer dn 150 meter frén vig 27 anser kommunen att hansyn till
riskerna fran den leden inte behover hanteras narmare.

Detaljplanen mojliggor for tva in- och utfarter till fastigheten som medger polisstation. Detta for att
tillgodose polisens behov av larmvigar samt att minska risken att polisen blir instingd. Huvudinfarten
ar planerad i norra delen av fastigheten och en sekundér i sdder. De flesta av larmen som polisen fér
gér till patrullerande radiobilar. Beddmningen &r att polisens larm inte medfor nagra storre risker for
olyckor.

6.5.4 Risk fér 6versvdmning

6.5.4.1 Nulage och forutsattningar

Inom planomradet finns en risk for 6versvamning vid 200-ars flode av Lagan. En mindre del av planen
som dr utpekat for handel och kontor ligger inom riskomrade for 6versvamning vid ett 200-ars flode.
Ovriga delar av planomradet ligger sé pass hogt att risken for dversvimning vid ett 200-ars flode i
Lagan dr begrénsat.

Det finns dven ett flertal strak dar vatten kan komma att rinna vid skyfall. Storsta straket finns vaster
om Malmdvégen.
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Figur 4, Bilden visar planomrddet i rott och 200-drs
flodet i blatt.

Figur 5, Kartan visar befintliga lagpunkter och

. lodesvigars rikining.
6.5.4.2 Forslag och konsekvenser flodesvagars rikining

Vid extrema vattenfloden kan omréden inom planen bli paverkade. For att minska risken att den
planerade bebyggelsen inom omradet 6versvimmas har planen hdjdsatts med en ldgsta niva for
kvartersmark som klarar att hantera ett 200-ars flode i Lagan.

Det skyfallsstrak som finns inom omradet behover beaktas for att inte skapa problem. Skyfallsstraket
dr i huvudsak beldget inom allmén plats/natur. Dar straket passerar sddra infarten till polishustomten
har hénsyn tagits vid projektering av gata. Vid hojdséttning inom omradet &r det viktigt att ta hdnsyn
till konsekvenserna av att fordndra befintliga skyfallstrak och ldgpunkter sé att problem inte uppstér.
Genom att omrédet exploateras kommer skyfallsvatten i stor utstrackning hanteras inom allmén plats,
for att inte paverka tillkommande kvartersmark.

Mellan kvartersmark avsedd for handel och kontor 16per ett naturstrak, vilket kan anvéndas som ett
skyfallstrak for effektiv hantering av regnvatten. Stréket kan dven integreras med en gang- och
cykelvidg fran nordvist, vilket underléttar tillgdngen till omradet.

6.5.5 Risk for skred och ras

6.5.5.1 Nulage och forutsattningar

Inom omréadet finns det ndgra omraden som SGU
har pekat ut som aktsamhetsomrade for skred i
finkornig jordart.

6.5.5.2 Fdrslag och konsekvenser

Vid exploatering av omradet behdver dessa
omréden hanteras, men da omrédet i dag &r relativt
plant samt att omrddet kommer att behdva
hojdsittas berdknas inte detta vara ett problem for
genomforandet av planen.

6.5.6 Markféroreningar

6.5.6.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomradet finns idag inga utpekade
omraden i kommunens karta 6ver miljopaverkan och 8w 6, Kartan visar omrddena utpekade av SGU samt
dé omrédet inte har varit exploaterat tidigare finns planomrddet markerat i rot.

inte heller nagra tidigare utredningar gjorda inom
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planomrédet. Utanfor planomradet norr om jarnvigen finns det ett antal fastigheter som ar utpekade
och dér det skulle kunna ha lackt ut &mnen som péaverkar planomrédet.

6.5.6.2 Fdrslag och konsekvenser
I samband med detaljplanens framtagande har en markmiljoutredning tagits fram. Utredningen visar
att den planerade anvidndningen &r genomforbar ur miljosynpunkt.

Fran grundvattenundersékningen var det nickel (2329) och arsenik (2307) som hade varden 6ver
medelhog halt. D4 grundvattnet pa platsen inte anvénds eller kommer anvéndas for dricksvatten eller
bevattning dr den mojliga exponeringen for minniskor och djur liten och bor inte vara nadgon risk for
minniskors hélsa och miljo.

Verksamheter norr om omrédet har anvént sig av klorerade 16sningsmedel. Efter utfort faltarbete
konstaterades att omradet i stort sett bara bestar av lera vilket minskar risken for spridning av
klorerade 16sningsmedel genom de téta jordlagren. Sammanfattningsvis bedéms risken for paverkan
av klorerade 16sningsmedel f6r manniska och miljé inom detaljplanen som 1ag. Det gar dock inte att
utesluta en hogre halt férorening djupare vilket bor beaktas vid gravarbeten/markarbeten.

6.5.7 Radon

6.5.7.1 Nulage och forutsattningar

Grénsvarde for radonhalt i nya byggnader och
riktvédrde for radonhalt i befintliga bostdder och
lokaler som anvénds for allménna dndamal ar 200
Bg/m?. For arbetsplatser ar gransvérdet for
radonhalt 0,36-106 Bgh/m3 och éar, vilket motsvarar
ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar. Inom planomradet dr den storsta delen
lagriskomrade for radon eller omraden som ej &r
bedomda. Det finns dock tvd mindre omraden som
ar markerade som normalriskomrade, de bada ligger

inom det som i planen ar utpekat for natur, allmén Figur 7, Kartan visar planomrddet inringar i rott,
plats. lagriskomrdde i gront och normalrisk i gult.

6.5.7.2 Fdrslag och konsekvenser
Inom planomrédet finns inget omrade som dverstiger normalriskomréde for radon enligt SGU.

Infor nybyggnation bor kompletterande métningar utforas da de lokala variationerna kan vara
betydande. Detta hanteras vid bygglov.

6.5.8 Tillgénglighet fér rdddningstjdnsten

6.5.8.1 Nulage och forutsattningar

Da planomradet idag &r helt oexploaterat finns ingen befintlig infrastruktur f6r brandvatten. Det finns
ett fatal brandposter i niromréadet for detaljplanen. Dessa ligger s6der om jarnvdgen men oster om
Malmovigen, dels inom fastigheten dér reningsverket tidigare 1ag, samt en vid Armaturgatan precis
vid infarten till fastigheten Armaturen 1.

6.5.8.2 Fdrslag och konsekvenser
Vid exploatering av omradet behover hela strukturen for brandvattenforsorjning ses dver och byggas ut
sa att tdnkt exploatering klarar av att hanteras.

6.5.9 Tillgénglighet

6.5.9.1 Nulage och forutsattningar

I Program for 6kad tillgdnglighet i Varnamo kommun, antagen av Kommunfullméktige 2012-11-29, §
222, anges som malsdttning:
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Virnamo kommun ska sd langt det dr mojligt géra den fysiska miljon tillgdnglig oavsett vilka och hur
stora funktionsnedsdttningar mdanniskor har. Kommunen ska ocksd se till att personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformdga far tillgang till information och maojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga méan anpassas for att underlétta for ménniskor med
funktionsvariationer enligt riktlinjer i gdllande lagstifining samt Boverkets byggregler. Omréadet idag
ar relativt otillgéngligt &ven om hdojdskillnaderna inom omradet &r smé, dd marken inom stora delar av
omradet dr oexploaterad.

6.5.9.2 Fdrslag och konsekvenser

Da planomrédet till stor del idag &r oexploaterat finns det goda mojligheter att tillgédnglighetsanpassa
det i samband framtida exploatering. Nivéskillnaderna inom omradet anses vara hanterbara.
Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med bygglovsprévning.

6.6 Geotekniska forhallanden

6.6.1.1 Nulage och forutsattningar

I samband med framtagandet av detaljplanen har nya geotekniska undersdkningar for hela
planomrédet gjorts for att klargéra om den ny planerade exploateringen for omradet &r ldmpliga med
utgangspunkt i markforhéllandena.

Utredningen utgéar ifran den information som SGU har for omréadet betraffande ytjordarter och
jorddjup och utifran det har provtagningspunkter tagits fram for att klargdra vad som finns under
ytjordlagerna och om mojligt faststélla djupet till berg.

Enlig SGU:s jorddjupskarta berdknas bergdverytan finns pa mellan 5-50 meters djup inom omradet
men den geotekniska utredningen har inte pa nagot stille inom utredningsomradet kunnat faststilla
djupet till fast berg.

Jordfoljden inom omrédet dr komplex och
varierar kraftigt, detta beror troligen pa 4

avsittningsprocesserna och Lagans -%m -8 ”TZ,\ s ]
meandring. P4 grund av komplexiteten och £ » , —
variationen har omradet delats in i fyra : 2 s B,
delomraden for att 14ttare kunna beskriva 3% e E
omrédet. %‘a = o

am

Delomrade 1 beskrivs i utredningen som
det omrédde med sémst forutséttningar da
det finns ett stort djup (5-18 meter) med
lera under de Oversta lagerna pa 2—4 meter
som bestar av mulljord, finsand och siltig
finsand. Delomrade 2 har ett fastare och
grundare jordlagerfojd dn delomrade 1. De
Oversta lagerna bestar av mulljord och
torrskorpelera till ett djup pa cirka 2,5
meter. Darefter finns eller lager med lera
med ett djup pé upp till 4,5 meter, efter
leran bestér lagren av sand med ler- och b
siltskikt. b

Delomrade 3 har bittre forhallanden dn F igutr 8, Qppdelnkingen av om;fc?det i delomrdden samt
o a1 . rovtagningspunkterna i svart.
delomrade 1 och 2. Jordlagerfoljden ar proviastmnesp
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generellt bide fastare och grundare in for delomrade 1 och 2. Oversta lagerna bestar av lerig/sandig
mulljord foljt av siltig torrskorpelera med ett djup pa cirka 3 meter som underlagras av siltig lera till
ett djup av 5 meter. I den norra delen av omrade 2 har siltig sandig morén patréffats pé ett djup av 2,4
meter.

Delomréde 4 bestér av fast mark med ett ytlager med sandig mulljord f6ljt av sand eller grusig siltig
sand och siltig morén.

Stabiliteten for jarnvagsbanken ar i dagens lidge dalig med risker for ras och skred vid byggnation for
nira. Aven mot Lagan har utredningen visat att stabiliteten ér dalig vilket dven dir kriver ett
sdkerhetsavstand for att inte riskera ras och skred.

6.6.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Utredningen visar att omradet nidrmast koloniomréadet (delomréade 1) inte &r ldimpligt for byggnation av
bostidder. Med vissa atgirder kan marken bebyggas men riskerna for séttningar kvarstar och ar svara
att hantera och atgérderna for iordningstéllandet av omradet &r ocksa forknippade med en hég kostnad
som inte gor det ekonomiskt hallbart att genomfora byggnation av bostéder.

For delomrade 2 och 3 ar markforhallandena béttre &n i Ovriga delar av omradet, men vissa
grundldggande atgirder krivs fortfarande for att mojliggora byggnation. Bland annat kommer dverlast
att behova anvindas for att konsolidera marken, samt spontning for att stabilisera schaktviggar vid
grundldggning.

Dessa atgéirder ar dock av begridnsad omfattning jaimfort med mer krdvande delar av planomradet,
vilket innebdr att byggnationen inom delomrade 2 och 3 beddms vara genomforbar ur bade tekniskt
och ekonomiskt perspektiv.

Den geotekniska utredningen har tagit fram en grins for hur néra jarnvigen som ga att planera utan att
riskera dess stabilitet, vilket i planen &r planomradesgrinsen i norr. Stabiliteten mot Lagan bedéms inte
vara ett problem d& avstandet mellan kvartersmarken och &kanten &r mer dn 200 meter.

For att klara det berdknade hogsta flodet inom omrédet behdver en ldgsta markhdjd pa +146,8 meter
over havet hallas. Vilket innebér att det pa stdllen ddr marken idag &r lidgre behover fyllas upp med
massor. Uppfyllnaden av massor skapar en last pd marken och kan i vissa fall skapa problematik med
sittningar. Dessa sittningar ska hanteras innan bebyggelse inom omrédet pabdrjas. Aven byggnaders
tyngd kan skapa séttningar i marken vilket hanteras i samband med byggnation.

6.7 Hydrologiska forhallanden

6.7.1.1 Nulage och forutsattningar

Omradet ligger inom Lagans avrinningsomrade och far
dérfor inte bidra till en forsamring av MKN for Lagan
vars ekologiska status idag dr beddomd som mattlig.

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade for
an Lagan. Mellan planomrédet och Lagan finns idag ett
gang- och cykelstrak samt koloniomrade som tydligt
avgransar planomradet fran Lagans strandomrade.

6.7.1.2 Fdrslag och konsekvenser
Planomrédet saknar direkt kontakt med Lagan och
genomforandet av planen bedéms inte paverka
strandskyddets syften_ Utrymme for rening och Figur 9, Kartan visar planomrddet i rétt och omrdde
fordrojning av dagvatten mojliggors i inom Naturmark /07 strandskydd markerat med bl
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samt véster om planomradet och ddrmed beddms inte heller en exploatering att forsdmra mdjligheterna
att uppnd MKN for Lagan.

6.8 Kulturmiljo
6.8.1 Fornlédmningar

6.8.1.1 Nulage och forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ér att forsdkra tillgangen till en
mangfald av kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart tas med
Linsstyrelsen i Jonkopings lén.

Arkeologisk utredning, steg 1 och steg 2, har genomfé6rts inom omradet. Inom storre delen av
utredningsomradet patraffades fynd vilka tolkats vara fran stenaldern. Totalt tillvaratogs 6ver 100
fynd, framfor allt av flinta och kvarts, men dven ett yxdmne. I den véstra delen pétriaffades vad som
tolkas som en mojlig hyddbotten, samt en hérdrest (L2024:3487, boplatsomrade).

Ansokan om tillstand till ingrepp i fornlamning, 1.2024:3487, boplatsomrade har lamnats in till
Lansstyrelsen. Lénsstyrelsen kriver att en forundersokning ska genomforas for att tillstandet ska
beviljas. Den arkeologiska forundersokningen kommer genomforas sé snart vidret tillater under véren
2025 och en eventuell foljande (slut-) undersdkning gors i direkt anslutning.

6.8.1.2 Fdrslag och konsekvenser
Nir alla utredningar ar slutférda och fornldmningen tagits bort kommer inga fornl&mningar vara kvar
inom planomradet som paverkar planens genomforande.

6.9 Fysisk miljo
6.9.1 Natur

6.9.1.1 Nulage och forutsattningar

Detaljplancomradet utgors till stor del av jordbruksmark, resten bestar till framst av relativt fuktig
trivial 16vskog av igenvéxningskaraktér. Tridbestdndet domineras hér till stor del av bjork och silg
som i vissa delar efter sentida skogsvérdsétgérder borjar utvecklas till produktionsskog av bjork. Busk-
och faltskiktet &r rikt i vissa delar mycket pa grund av det stad- och koloniomradesnéra léget, d& hér
aterfinns ett storre antal “tradgardsrymlingar”. Inom detta omrade dterfinns dven ett antal bestdnd av
jéttebalsamin och kanadensiskt gullris. P4 en mindre héjdrygg i séder aterfinns ett bestand av ddellov
med flertalet grovre ekar, hir noterades dven ett antal grova aspar.

Mot Malmd&végen stér en relativt ung tradrad av Ask Fraxinus exelsior >Westhof’s Glorie’. Traden har
uppnatt en stamdiameter om 15-25 cm och betyder mycket for upplevelsen av platsen langs viagen.
Tyvérr dr traden hotade av askskottssjuka och kommer med stor sékerhet drabbas och troligtvis
forsvinna inom en snar framtid. Kommunens bedémning ar att dessa trdd inte omfattas av biotopskydd
da de inte har uppnatt en tillracklig storlek/alder for att det ska falla in samt att risken for att trdden
drabbas av askskottssjukan och do dr hog.

Inom planomradet finns enligt Skogsstyrelsens lager for biotopskydd och nyckelbiotoper.

6.9.1.2 Fdrslag och konsekvenser

Omrade inom detaljplanen kommer att bevaras som natur. Detta for att spara de viktiga omradena som
har hoga rekreativa viarden, men dven for att kunna tillskapa nya rekreativa omraden samt kunna
hantera det tillkommande dagvattnet som bildas vid genomforande av detaljplanen.
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Den tridrad som finns ling med befintlig gc-vig vister om Malmdvégen bor bevaras dven om de trad
som idag star dér behover ersittas vi eventuell sjukdom pa befintliga trad. De pelaraspar som star dster
om Malmovégen har i sé stor utstrackning det gar lagts inom allmén plats i detaljplanen.

Inom det skogbeklddda omradet krévs en del forsiktighetsétgérder gillande den invasiva arten
jattebalsamin. Vid markarbete i omradet samt infér kommande masshantering, i och fran detta omrade,
bor en plan for att forsékra sig om att ingen spridning sker till omkringliggande omrade, tex att arbete
inte sker under den del av aret dé frona sprider sig, utan kors direkt till en godkénd
mottagningsanldggning dar destruktion av vixterna kan ske. Alternativt kan biologisk (far eller
ndtboskap) eller mekanisk utrotning genomforas innan arbetet startar. Mer information finns pa
Naturvérdsverkets hemsida. Aven i detta fall kommer en anmilan att kriivas vid sanering av
jattebalsamin.

6.9.2 Bebyggelse

6.9.2.1 Nulage och forutsattningar
Det finns idag inga byggnationer inom planomradet. Véster om planomradet ligger ett koloniomrade
med cirka 80 kolonistugor i varierande storlek.

6.9.2.2 Fdrslag och konsekvenser

Omradet kommer till storsta del att exploateras med sammanhallen, blandad bebyggelse i form av
kontor, handel, och polisstation. I sydvéstra delen samt ldngs med planomradets gréins i véaster kommer
ett naturomrade bevaras for att skdrma av den nya bebyggelsen mot koloniomradet.

6.9.3 Arbetsplatser

6.9.3.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomradet finns idag inga arbetsplatser.

6.9.3.2 Fdrslag och konsekvenser
Inom planomradet mdjliggors for arbetstillfillen genom planlédggning av kontor, handel samt
polisstation vilket kommer bidra till ett 6kat antal arbetsplatser i denna del av Vérnamo stad.

Niér detaljplanen dr utbyggd kommer ett stort antal arbetstillfillen ha tillkommit. I nuléget ar det
endast den nya polisstationen som ar bestdmd, vilken beddms rymma omkring 200 arbetstillfdllen.
Beroende pa vilken typ av verksamheter som lokaliseras till omradet kan antalet nya arbetsplatser
variera mycket. Aven drift- och underhdll av anliggningar och utom utomhusmiljo innebér behov av
kringservice.

6.9.4 Byggnadskultur och gestaltning

6.9.4.1 Nulage och forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram fér byggnader som ér ett av flera verktyg
for att uppna ett hallbart byggande. Programmet hénvisar till tuffare krav i forhallande till Boverket
byggregler som branschen sjilva anser ar rimliga.

I dagens ldge finns det ingen verksamhet eller byggnation inom omrédet.

6.9.4.2 Fdrslag och konsekvenser

Omrédet kommer att utgdra en del av en ny entré till Varnamo stad fran s6der och den bebyggelse som
kommer att uppforas kommer att utgora det forsta intrycket av Varnamo for en stor méangd boende och
besokande dver ldng tid framover. Soder om vig 27 ligger Vandalrum som é&r ett viktigt besoksmal for
konst och design och det dr angelédget att ny bebyggelse inom planomradet haller en tillrackligt hog
arkitektonisk niva for att svara mot detta. Bebyggelsen inom planomréadet ska utgéra en ny stadsfront
som bade bor tydliggora att Vandalorum ligger utanfor staden men samtidigt knyta ihop det med
centrala staden s att det upplevda avstandet minskar. Ny bebyggelse intill Malmévégen bor placeras
med ldngsidorna mot vigen och parkeringsplatser och andra kommunikationsytor bor i sa stor
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utstrackning som mojligt placeras mot de angriansande gatorna i omradet. Detta for att f4 en
sammanhéllen gestaltning av gaturummet och ocksa att minska skalan pa den idag breda Malmdvégen.

6.9.5 Friytor

6.9.5.1 Nulage och forutsattningar
Pa tomter som ska bebyggas med bostéder eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan
liknande verksamhet ska det finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sé att det finns lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon pa
tomten eller i ndrheten av den i skélig utstrackning. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for bade
parkering och friyta, ska friyta ordnas i forsta hand.

Omradet ar idag helt oexploaterat och bestar inte av ytor som har nagot rekreativt viarde idag. Den
cykelvdg som idag gar inom planomradet ldngs med véstra sidan av Malmovégen skapar ddremot en
koppling till Vandalorum samt de befintliga och tillkommande bostdderna mitt emot Vandalorum.

Strax nordvést om planomradet ligger Apladalen som dr Varnamo stads centrala motions- och
rekreationsomrade. Omradet stracker sig far de centrala delarna av staden i norr och énda ner till
Vidosterns norra strand och skapar ett stort ssmmanhéngande naturomrade.

6.9.5.2 Fdrslag och konsekvenser

Da omradet idag &r i princip helt obebyggt finns det goda mojligheter att uppfylla kraven pa friyta och
gronska inom omradet. Med planbestammelser om natur mdjliggér kommunen for grona och
rekreativa omraden inom planomrédet.

Pa alla sitt behover de grona vardena och majlighet till lek och social samvaro maximeras for att ta
hansyn till barnperspektivet och for att uppna god bebyggd miljo.

6.10 Teknik

6.10.1 Vatten och avlopp

6.10.1.1 Nulage och forutsattningar

Kommunens plan f6r vatten och avlopp i Varnamo kommun faststilldes 29 november 2018. Varnamo
kommun ska ha en VA-forsorjning som har som utgdngspunkt att paverkan pa miljon ska vara minsta
mojliga och i att invanarnas hélsa ska vara tryggad. VA-forsorjningen ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av anpassning som klimatférandringarna
kommer innebéra.

Omradet ligger idag delvis inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och genom
omrédet géar bland annat ett stort ledningsstrak. Det finns &ven en tryckstegringsstation inom Ostra
delen av planomradet.

6.10.1.2 Forslag och konsekvenser

De nya fastigheterna som bildas i och med genomforandet av detaljplanen kommer att kopplas till det
kommunala systemet vilket innebér att kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp
kommer att utokas sé att planomréadet ingar.

Planomradet &r idag inte &r exploaterat vilket skapar goda mdjligheter till ett effektivt och modernt
VA-nit inom omradet. VA-utredningen visar hur VA anslutningar for omradet kan hanteras samt vilka
dimensioner och andra métt som behdvs for att ledningar och tillhérande anldggningar ska kunna
uppfylla dagens krav.

Den framtagna VA-utredningen visar att omradet inte kan hanteras med sjélvfall utan det behdvs en
pumpstation inom planomrade for att kunna leda tillkommande VA till befintliga ledningar vidare till
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reningsverket d& dessa ledningar ligger hogre &n omrédet. Pumpstationen planeras att placeras i sodra
delen av omrédet laings med den befintliga grusvéig som gér frén Malmovéagen ner till koloniomradet
och det &r dven via den vdgen som servicefordon kommer att kunna nd pumpstationen.

6.10.2 Varme

6.10.2.1 Nulage och forutsattningar
Att bygga energieffektivt 16nar sig. Det kostar nagot mer i byggskedet, men ger en ldgre energikostnad
pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden. Husets form och planlésning samt hur
byggnaden &r placerad pa tomten dr ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju mer kompakt huset
ar, desto mer energieffektivt dr det, &ven om man inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg
bor ocksa tidigt ldggas pa att vilja energikélla.

Inom omradet har Varnamo energi idag ledningar for fjarrviarme.

6.10.2.2 Forslag och konsekvenser
En utbyggnad av befintligt fjarrvirmenédt kommer att behdvas inom omradet for att forsorja
tillkommande fastigheter.

6.10.3 El och tele

6.10.3.1 Nulage och forutsattningar
Inom omrédet finns ledningar for el och tele. Omrédet ligger inom Vérnamo energis ansvarsomrade
for el och tele leveranser och dem har en del ledningar inom omrade.

6.10.3.2 Fdrslag och konsekvenser

For att tillkommande fastigheter ska kunna ansluta till el och tele behover ledningsnétet for omradet
byggas ut. D4 omradet dr oexploaterat finns det goda mojligheter till ett effektivt ndt samt att
nedgrivning av ledningar kan géras i samband med andra markarbeten.

6.10.4 Avfall

6.10.4.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomrédet finns idag ingen uppsamling av avfall inom omradet.

6.10.4.2 Forslag och konsekvenser
Det kommer inte planeras for ndgon gemensam avfallshantering inom omrédet utan avfallshantering
och mojlighet till kéllsortering/atervinning ska ordnas inom kvartersmark.

6.11 Service

6.11.1 Offentlig service

6.11.1.1 Nulage och forutsattningar

Idag finns ingen offentlig service inom planomradet. Narmsta grundskola (Exposkolan) och forskola
(Forskolorna Nyfiken och Skattkistan) dr beldgna cirka 150 meter respektive 500 meter norr om
planomréadet. Varnamo sjukhus ligger cirka 2,5 kilometer vister om omradet och ndrmsta vardcentral 1
kilometer bort.

6.11.1.2 Forslag och konsekvenser

Planen medger plats for en ny polisstation for att mdjliggdra polisens satsning i sddra regionen. For att
polisen ska ha goda forutséttningar att bedriva sin verksamhet och bidra till 6kad trygghet och god
service till allménheten krévs anpassade lokaler. Polisen har tillsammans med kommunen skrivit ett
samarbetsavtal som ett forsta steg mot ett nytt och modernt polishus i Virnamo som kan mota
framtidens behov. Kvarteret som dr planerat for ny polisstation medger dven anvéndningen centrum
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for att mojliggora for andra verksamheter i framtiden om polisens verksamhet inte ldngre skulle dnska
vara kvar. Planen medger omrade for handel och kontor dir 4ven annan offentlig eller kommersiell
service kan inrymmas.

6.11.2 Kommersiell service

6.11.2.1 Nulage och forutsattningar

Idag finns ingen verksamhet inom planomradet. I ndromradet finns daremot handel och andra
verksamheter. Exempelvis norr om jarnvagen dr Soderport beldget och i sydostlig riktning om
planomrédet finns Bredasten med ett stort utbud av kommersiell service.

6.11.2.2 Forslag och konsekvenser
Planen majliggor for en storre del kommersiell service inom anvindningen handel och kontor.

6.12 Trafik
6.12.1 Gang- och cykeltrafik

6.12.1.1 Nulage och forutsattningar

Langs med Malmovagens véstra sida stracker sig en gang- och cykelvdg som gar ner mot Tanno.
Denna GC-vég ar en viktig led i hela stadens nit da den mojliggdr for pendling med haéllbara trafikslag
in till staden frén 6stra sidan av Vidostern.

Aven lings med 6stra sidan av Malmévéigen fran centrum ner till Armaturgatan finns en gang- och
cykelvdg som sedan kopplas samman med gang- och cykelstraket langs med E4:an ut och vidare ut
mot Bredasten och Vandalorum.

6.12.1.2 Forslag och konsekvenser
Infor samrédet av planen har en trafikutredning for omradet tagits fram for att klargora vilka
mojligheter och utmaningar det finns kopplat till trafik i och med genomférandet av planen.

For att minimera trafikalstringen till och fran omradet ar det viktigt att planera och utforma gang- och
cykelvigar samt andra héllbara trafikslag for att gynna dessa. Genom omradet kommer det planeras
for separerade gang- och cykelvégar for att skapa ett sammanhingande och gent gc-nidt som gynnar
anvéndningen av héllbara trafikslag.

6.12.2 Kollektivtrafik

6.12.2.1 Nulage och forutsattningar
Narmaste busshallplats ligger ldngs med Malmévégen cirka 200 meter norr om planomradet.
Busshallplatsen trafikeras av regionalbussar mot Ljungby och Rydaholm.

Narmaste busshallplats for stadsbuss ligger vid Exposkolan cirka 150 meter norr om planomradet och
trafikeras av stadsbusstrafik linje 50.

Oster om planomradet finns Rérstorps station som trafikeras av tdg mellan Virnamo och Alvesta.
Tagstoppet ar ett av tva tdgstopp i Varnamo stad och en viktig anslutning for 6stra Varnamo.

6.12.2.2 Forslag och konsekvenser

Da omradet kommer att medge exploatering med nya arbetsplatser ér det viktigt att dven
kollektivtrafiken och de hallbara trafikslagen prioriteras och finns med i planeringen. Langs med
Malmovigen planeras for busshéllplatser i hdjd med den tillkommande cirkulationen for att kunna
bade planomradet och eventuella kommande etableringar 6ster om Malmovéagen med kollektivtrafik.

Befintliga géng- och cykelstrak bor bevaras och utvecklas for att 6ka sékerheten, tryggheten och
anvindbarheten.
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6.12.3 Motortrafik

6.12.3.1 Nulage och forutsattningar

Malmovégen ér den syddstra infarten till Varnamo stad och &r entrén till staden fér de som kommer
via E4:an eller via vdg 27 osterifran. Den stracker sig i nordsydlig riktning och avgransar planomradet
i dster. Oster om planomradet finns idag en gata som leder in frin Malmoviigen till befintliga
verksamheter, en drivmedelsstation och tvétthall samt vidare till en industriverksamhet som ligger
inom fastigheten Armaturen 1.

Inom den véstra delen finns idag en mindre grusvag som gar fran Malmovégen ner till koloniomradet
som ligger mellan planomrédet och &n Lagan.

Malmévégen inom planomradet 4r en kommunal vdg med en hastighet pa 60 km/h, vid cirkulationen
som ligger strax norr om vig 27 dvergér vigens huvudmannaskap till Trafikverket.

6.12.3.2 Forslag och konsekvenser

Da Malmovéagen ar en av entréerna till staden &r det viktigt att gestaltning och utformning av vigen
samt kringliggande omraden dr genomténkta och representativa. Léngs med denna infartsvég finns
mdjlighet for verksamheter att placeras i bra skyltlage.

Den trafikutredning som tagits fram visar att den nya korsningspunkten dér planomradet lokalgata
ansluter till Malmovéagen, dr idag ganska hart belastad vilket kommer att vara en utmaning. For att
kunna klara av en trafikokning pa Malmovagen samt den tillkommande trafiken for den tilltdnkta
exploateringen behdver den tilltédnkta cirkulationen utformas pé ett smidigt sétt for att inte skapa
trafikstockning. Bestimmelser som begrinsar exploateringen har tillampats for att kunna genomféra
planen utan att alltfor stora och kostsamma insatser i trafikmiljon behovs vidtas.

Planen mgjliggor for ny gata centralt i planomrédet som ansluter till Malmovéagen via den planerade
cirkulationen. Befintlig gata pa den Gstra sidan planeras tas bort och ersittas med ny gatustruktur norr
om fastigheten Armaturen 4 och ansluta till den nya cirkulationen. Hansyn till dagvattenhantering,
befintliga och framtida fastighetsdgare, gang- och cykeltrafik samt trafikutredningen har paverkat
utformningen av vagstrukturen samtidigt som tillgdnglighet- och sdkerhetsperspektiv beaktats.

Den 6stra delen av den befintliga gatan in till koloniomréadet ska kunna breddas, detta eftersom
polishuset behdver en andra infart till sin fastighet. For att inte skapa trafikstockning pd Malmdvégen
bor dven vianstersvang in och ut fran den sekundéra gatan forbjudas. Detta dr dock inget som regleras i
detaljplanen.

Inom planomradet finns utfartsforbud for motortrafik for att skapa en god och sdker trafikmiljé utifran
sikt och korsningar. Kopplingar mellan de tillkommande fastigheterna och gang- och cykelstréket
utmed Malmovégen kan dock skapas.

Inom planomradet berdknas hogsta tillatna hastighet vara 40 km/h.

6.12.4 Parkering

6.12.4.1 Nulage och forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i1 Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon i skalig utstrdckning anordnas pa tomten eller i nirheten av denna. Det dr den enskilde
fastighetségarens skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme f6r cykel finnas da dven dessa ridknas som
fordon. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov av antal
bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika anvindningssétt kan behdva. Bostadsparkering far inte
samordnas med Gvrigt parkeringsbehov.

Idag finns det inga med parkeringsplatser inom planomrédet dé det till stor grad &r oexploaterat.
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6.12.4.2 Forslag och konsekvenser

Detaljplaneldggningen innebér att stora delar av omréadet kan exploateras med handel, kontor,
centrumverksamhet och polisstation som kréver nya parkeringsplatser. I och med att planomradet ar
oexploaterat idag sa finns det goda forutséttningar for att 16sa parkering inom egna fastigheten.

6.13 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller storningsnivder som ménniskor kan utséttas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan fara for
patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i1 vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omréden &n fororeningar i utomhusluft hanteras i forekommande
avsnitt under rubrikerna Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och sdkerhet.

6.13.1 Luft

Viarnamo kommun har under perioden 1986—87 fram till 2019 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tétort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven pa
kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun dérefter deltagit i det samverkansomrade som
Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av resultaten har publicerats
under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre utvarderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm
forekommer inte.

Mitningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort,
varfor aktuellt planomréde inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

6.13.2 Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sé kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna det som inom vattenforvaltning
kallas god status.

En norm anger en ldgsta tillaiten niva. Den sammanlagda miljopaverkan pa vattenforekomsten far inte
orsaka att kvaliteten blir sdmre &n den status som anges i normen.

Léansstyrelsen har utarbetat miljokvalitetsnormer for de vattenférekomster som ér definierade inom
vattenforvaltningsarbetet. Recipienten, den del av Lagan som berdrs av aktuellt planomrade, bendmns
1 VISS Lagan: Vidostern-Héran. Denna del av Lagan dr ca 18 km ldng. Strackan rinner fran
sammanflodet med Hérén i Karlsforsdammen och mynnar i sjon Vidostern.

Enligt den senaste statusklassningen bedoms den ekologiska statusen som mattlig. Klassningen
baseras pa kvalitetsfaktorerna fisk, hydrologisk regim-vattenkraft och konnektivitet. Beslutade
kvalitetskrav innebér att god ekologisk status ska uppnés senast 2039. Kvalitetsfaktorerna fisk och
konnektivitet pdverkas av dammar, barriéirer och slussar for vattenkraft och leder till ett fragmenterat
vattendrag dir fisk och bottenlevande djurs vandringsmdjligheter begrénsas samt himmar flodet av
bl.a. ndringsdmnen. Avseende niringsdmnespaverkan, forsurning och sérskilda férorenande d&mnen ar
statusklassningen God.
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Kemisk ytvattenstatus har klassningen Uppnér ej god. Kvalitetskraven adr God kemisk ytvattenstatus
med undantag for &mnena kvicksilver och bromerad difenyleter (PBDE). Halterna for dessa tva &mnen
overskrids 1 alla Sveriges vattenforekomster och de anses p g a sin omfattning och spridningsvégar
vara tekniskt omojligt att sénka till nivaer motsvarande god status. Halterna far dock inte 6ka.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Varnamo — Ekeryd som ér en sand och
grusforekomst. Forekomsten dr stor och planomradet har en liten padverkan p& omrédets helhet da det
ligger 1 sodra kanten av forekomsten. Forekomstens statusklassning ér god.

6.13.3 Buller

Miljokvalitetsnormer for buller inférdes 2004 genom foérordningen (2004:675) om omgivningsbuller.
Normen har sitt ursprung fran de kraven pé kvaliteten p& miljon som EU har bestamt.

MKN for omgivningsbuller dr en slags malséttningsnorm. Regeringen skriver i forordningen att ”Det
ska efterstrévas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd ménniskors hilsa”. Med
omgivningsbuller menas ett o6nskat och skadligt utomhusljud fran bland annat motortrafik,
jarnvégstrafik, flygtrafik, industrier, byggarbetsplatser vindkraft, skjutfélt, motorsport och
bilprovningsbanor mm.

Primért &r det kommuner och myndigheter som ansvarar for att MKN f6ljs. Det fréntar dock inte
verksamhetsutovare fran skyldigheten att genom egenkontroll strava efter att begransa
bullerstorningar. MKN uppfylls nér stravan ar att undvika skadliga effekter pd ménniskors hilsa av
omgivningsbuller.
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7. GENOMFORANDEFRAGOR PLANBESKRIVNING

7. Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamaélsenligt
genomforande av detaljplanen.

7.1 Organisatoriska fragor

7.1.1 Overlatelse

Overlatelse av omradet kommer att ske genom att kdpeavtal upprittas mellan kdparen och kommunen
for kvarteret innehallande bestimmelse om polisstation. Inom det omradet ar det upp till exploatéren
att bygga ut tankt polisstation med byggnader, parkeringar, korytor, stingsel med mera, i samverkan
med kommunen och Polisen.

Den standardhdjning som kommer att ske for delar av vigen ner till koloniomradet, séder om kvarteret
for polisstation kommer att byggas av kommunen men bekostas av exploatéren da det dr deras
verksamhet som pékallar denna standardh6jning.

Ovrig kvartersmark kommer markanvisas forst nir detaljplanen har fatt lagakraft varfor inget
markanvisningsavtal upprattas for dessa under processen med att ta fram detaljplanen. Intentionerna
hos kommunen &r att utbyggnationen av kvartersmark sker av framtida exploatorer/fastighetsdgare
efter att marken for allmén plats har byggts ut av kommunen.

7.1.2 Tidplan
Detaljplanen handlaggs med utokat planférfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
Kommunfullméktige. Kommunen verkar for att planen blir antagen sommaren 2025.

Samrad av detaljplanen kvartal 4 2023
Granskning av detaljplanen kvartal 4 2024
Antagande av detaljplanen kvartal 2 2025

Detaljplanen fér lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pd kommunens
digitala anslagstavla. Om detaljplanen Sverklagas far detaljplanen inte lagakraft forrdn 6verprovande
instans (mark- och miljédomstolen eller mark- och miljodverstolen) domstolen har provat
dverklagandet. Overprovar linsstyrelsen detaljplanen far detaljplanen inte heller lagakraft forrin
lansstyrelsens beslut har fattats.

7.2 Tekniska fragor
7.2.1 Tekniska atgarder

For att kunna genomfora detaljplanen krévs att tekniska atgérder som till exempel utbyggnad av el och
vérme, vilket kommer byggas ut av kommunen inom mark for allmén plats fram till fastighetsgrénser
for kvartersmark. Inom kvartersmarken sker utbyggnaden for tekniska atgérder av
exploatdren/fastighetsdgaren.

7.2.2 Utbyggnad av allmén plats
Kommunen dr huvudman for de allménna platserna inom planomradet och &r ansvarig for utbyggnad
och underhéll av dem.
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7. GENOMFORANDEFRAGOR PLANBESKRIVNING

7.2.3 Utbyggnad av vatten och aviopp

Omradet ligger delvis inom kommunens verksamhetsomréade for Vatten och Avlopp. I och med planens
genomforande kommer verksamhetsomradet utokas sa att hela planomréadet ingar. Kommunen
kommer bygga ut ledningar for VA inom allmén plats, inom kvartersmark &r exploatdrens ansvarig for
utbyggnationen. Kostnaderna for inkoppling av VA med mera betalas av exploatdren i enlighet med
géllande taxa.

7.3 Fastighetsrattsliga fragor
7.3.1 Féréndrad fastighetsindelning

I och med planens genomforande kommer fastighetsindelningen for omradet att forédndras. Det som 1
planen pekas ut som kvartersmark kommer att bilda fastigheter. I vissa fall kan varje kvartersomréade
delas in i mer dn en fastighet. Den mark som ar utpekad som allmén plats 4&r kommunens ansvar och
om kommunen inte redan dger den marken kommer den kopas in.

Fastigheterna Nobbele 7:5, Rorstorp 6:5, 6:30 och 6:31 kommer alla att inforlivas i Nobbele 7:2 som
ar en kommunal fastighet. Forrattning ar sokt for denna atgérd.

Ny fastighet for polisindamal kommer att bildas genom att ca 11 000 kvadratmeter dverfors fran
Nobbele 7:2. Kvartersmark for handels och kontorséndamal kommer att styckas av till mindre
fastigheter i samband med markforséljning.

7.3.2 Réttigheter

7.3.2.1 Servitut
Inom planomradet finns tva servitut, ett for kraftledningen intill Nylunds industriomrade som égs av
E.ON Elnét Sverige AB samt en for teleledningar som égs av Telia AB.

Det omrade som idag innehéller servitut av nigot slag kommer att sdkras med en administrativ
bestimmelse om tillgénglighet i detaljplanen. Eventuella 6vriga omraden dér servitut behovs ar det
upp till ledningségare att ansdka om servitut.

7.3.2.2 Ledningsratt

Befintliga allménnyttiga underjordiska ledningar och luftledningar bor ligga inom mark som foreslés
for allmén platsmark. Vid tillfdllen dir det inte 4r mojligt kommer dem att séikras med prickmark samt
u-omrade. Respektive ledningsidgare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sikra sina
ledningar med lamplig réttighet.

7.4 Ekonomiska fragor
7.4.1 Planavgift

Framtagande av detaljplan bekostas av Varnamo kommun. Planavgift tas ut vid bygglov.

April 2025
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Malin Térnvi Sanna Petersson Henrik Storm
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt

Sida 35 ( 35)



VARNAMO 3}?2111.(21002)3.1223
KOMMUN 2025-04-22

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan fér Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i Varnamo stad

Allmant

Detaljplan for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i Varnamo stad har varit utstélld f6r
granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 18 december 2024 - 31 januari 2025. Handlingarna
har varit utstéllda i Stadshusets foajé, pa Samhillsbyggnadsforvaltningen samt Varnamo
stadsbibliotek. De har dven funnits tillgdngliga pd kommunens webbplats.

7 yttranden utan erinringar och 7 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

Yttranden utan erinringar
e Rapsen 5
e Ringvigen 65
e Svenska kraftnét
e (Crenovagruppen
o LFV (Luftfartsverket)
e Forsvarsmakten

e Barn- och fritidsndmnden § 9, 2025-01-22

Yttranden med erinringar

e Miljopartiet
Miljopartiets invdndning till detaljplan Rorstorp 6;13

"Tillgang till Polishus &r ett viasentligt samhallsintresse. Nya byggnader for handel och kontor
torde ha ett avsevért ldgre samhéllsintresse. Den aktuella detaljplanens framsta uppgift &r att
ordna ny placering av Polishus i/vid centralorten Varnamo. Under samradsskedet for aktuell
detaljplan 3 november 2023 - 1 december 2023 omfattades mark bade 6ster och vister om

E-post Webbplats Besoksadress Postadress

samhallsbyggnad@varnamo.se =~ kommun.varnamo.se  Stadshuset 331 83 Viérnamo
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Malmovédgen av samradet. De planhandlingar som har stillts ut for granskning omfattar dock
enbart mark vister om Malmovégen. Det aktuella planomradet som &r beldget véster om
Malméviagen dr 11,5 ha. Omkring halva ytan, 5,5 ha, utgors av jordbruksmark. Enligt
planforslaget kommer marken att tas i ansprak for ny polisstation samt for
detaljhandel/kontor.

All verksamhet och all samhéllsplanering behdver ta hiansyn till de nio planetédra granserna.
Den aktuella detaljplanen beror sérskilt planetédra granser som géller fordndrad
markanvindning och klimatforindringar. Det ér dven viktigt att ha ett internationellt och
solidariskt perspektiv vid samhéllsplanering. Jordbruksmark i Sverige kan métta ménniskor
dven i andra delar av vdrlden. Mot bakgrund av ovanstaende anser Miljopartiet Varnamo att
jordbruksmarken inte ska exploateras och att placeringen av nytt Polishus istéllet bor ordnas
Oster om Malmdvagen pa mark som inte dr jordbruksmark. Metoden ateranvdndning av
matjord, som ndmns i planhandlingarna, har férdelar men innebar samtidigt férbrukning av
fossila branslen for bade schaktning och transport av matjord. Med tanke pa aterkommande
rapporter kring klimatféréandringarna &r det viktigt att undvika alla icke nédvindiga
atgirder/verksamheter som orsakar utsldpp av viaxthusgaser."

Kommentarer

Eftersom omradet for detaljplanen har utpekats i Fordjupad Oversiktsplan (FOP) for fortsatt
blandad bebyggelse, har kommunen tidigare tagit stéllning till frigan att ianspraksta denna
jordbruksmark. Bedomningen var att det allménna intresset av att utveckla staden viger
tyngre &n bevarandet av jordbruksmarken.

Vidare gjordes bedomningen att det inte vore lampligt att placera polisens verksamhet oster
om Malmovégen ur risksynpunkt.

Den kvarvarande mark som planeras for handel och kontor utgér ett mindre omrade av
jordbruksmark. Vid beslutet att ianspréksta jordbruksmarken f6r bland annat det nya
polishuset, gjordes bedomningen att marken skulle nyttjas effektivt.

Hushallsséllskapet har genomfort en markkartering som visar att jorden dr tung och lerig,
didrmed bedéms en flytt av jordbruksmark som problematisk, med risk for markférdamning
och svérigheter att bearbeta jorden. Hushallsséllskapet avrader att man flyttar matjorden i sin
hel het till en befintlig jordbruksmark utanfor planomradet. Istéllet for att flytta matjorden till
annan befintlig jordbruksmark rekommenderas alternativa 16sningar som béttre bevarar
jordens kvalitet.

Stadsodling i1 anslutning till befintligt koloniomradet &r en mer effektiv och hallbar 16sning.
Den gynnar bade miljon, den lokala gemenskapen och sjélvhushéllning, och ligger i linje med
hushallssillskapets rekommendationer.

Utover att matjorden kommer att anvéndas vid utbyggnaden av det befintliga koloniomradet,
kommer den dven att dteranvéndas for att forbattra dkermark vid Bredasten.

e Riddningstjinsten

Réddningstjansten har tagit del av handlingarna och anser att det i plankartan ska finnas
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omradesbestimmelser som beskriver de riskavstand som diskuteras i texten.
Réddningstjansten anser att det 4tminstone ska finnas en text i plankartan av typen “Inom 150
meter fran farligt godsled ska en riskbedéomning goéras utifran farligt godsleden™.

Kommentarer

Synpunkten dr noterad. Den information som efterfrigas pa plankartan kommer dven
fortséttningsvis att redovisas i planbeskrivningen.

Plankartans utformning har baserats pa Hallandsmodellen, med sdrskilt fokus péa de risker
som nérheten till jirnvigen medfor.

e Lantmiiteriet
Detaljplanen for del av fastigheten Rorstorp 6:31 med flera Polishus
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2024-12-17) har foljande noterats:
For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behover forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

I detaljplanen anvinds sekundéra egenskapsgrianser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestdmmelser som avgrinsas av de sekundéra egenskapsgrianserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig 1 sin reglering. Boverket anger f6ljande i PBL Kunskapsbanken pa
sidan om gréanshierarki: "Varken egenskapsgrdns eller den sekunddra egenskapsgrdnsen dr
pa forhand knuten till nagon eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvdndas for den
egenskapsbestimmelse det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekunddra
egenskapsgrdnsen anvdnds dr det viktigt att det tydligt framgar vilken bestimmelse den
avgrdnsar. Detta kan framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dédr detta 16sts pa ett fungerande sétt &r i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 ddr kommunen skrivit texten “(begrénsas av sekundar
egenskapsgrins)” efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestammelse som
ska avgrédnsas av sekundéra egenskapsgrénser.

Delar av planen som bor forbattras

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER AV VIKT FOR PLANLAGGNINGEN
MED 0,025

METERS LAGESOSAKERHET

Delar av den véstra och s6dra planomradesgransen ligger i samma ldge som fastighetsgrianser
som dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosdkerhet (0,025 meter).
Denna lagesosikerhet kan dock vara missvisande och det dr mojligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmétts nér lagesosékerheten sattes.

Vid 6vergéngen mellan referenssystemen RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals grinspunkter dver hela landet utan kontroll i félt. Dessa fick
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lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att ménga av dessa
punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha god “intern™ l4gesosékerhet, men
inte ligga ritt i forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmérksam vid planlédggning av
omraden dér det forekommer granser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollmita sddana granser. Risken om grénsen har ett osékert ldge &r att delar av
den nya detaljplanen hamnar inom grannfastigheten eller att det bildas en remsa av ¢j
planlagd mark inom en fastighet som &r tdnkt att planldggas i sin helhet. Om ni kontrollméter
granspunkter, se till att kommunen gor en sé kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@]Im.se i dverensstimmelse med DRK-avtalet. D4 kommer det att framga av
fastighetsgriansernas redovisning i den digitala registerkartan att 1agesosikerheten ar
kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka punkter som &r transformerade
utifrdn inmétningarna.

Kommentarer

De sekundéra egenskapsgrianserna har tagits bort fran plankartan sedan granskningen och
ersatts med egenskapsgranser infor antagandet.

Information om ldgesosdkerhet har beaktats, och fastighetsgréanserna har kontrollmatts infor
antagandet. Flertalet av de osidkra grinserna kommer att tas bort genom fastighetsreglering.

e Vixjo Smaland Airport

Yttrande detaljplan Rorstorp 6:31 m.fl. Varnamo stad
Ert Diarienummer: PLAN.2023.1223

Vixjo Smaland Airport anser att vid upprittande av detaljplan inom ett MSA/TAA sé ska en
flyghinderanalys genomftras for att sidkerstilla att den planerade byggnationen &r under
kritiska hojder for flygsdkerheten.

Detta ger dven ett enklare forfarande i framtiden da varje bygglov inte behover
flyghinderanalyseras sa ldnge det 4r inom detaljplanens satta grianser.

Kommentarer

Efter ytterligare samrad med Lénsstyrelsen, trafikverket och Vixjé Smaland Airport bedéms
en flyghinderanalys inte vara nddvéndig i detta fall, da det redan finns andra hogre byggnader
i staden utan att dessa har medfort nagra hinder for flygtrafiken. Vidare ligger det aktuella
omrédet pa ett sddant avstand till Vaxjo Smaland Airport att det inte bedoms paverka
flygplansrorelser eller skapa nagra sikerhetsrisker. Den befintliga bebyggelsen, avstandet till
flygplatsen och den langsiktiga planeringen for omradet gor det osannolikt att nya
byggnadsverk skulle utgora hinder for luftfarten.
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e Trafikverket
Detaljplan for fastighet Rorstorp 6:31 m.fl., Viarnamo kommun

Granskning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en ny entré till Varnamo stad med en polisstation
samt en blandning av kontor och handel. Planomradet har kraftigt minskats sedan samradet.

Vig

Statliga vdgar som berdrs av planforslaget dr vdg 27 och vig 606 séder om planomradet samt
vig E4 Oster om planomradet. Bade vdg 27 och vig E4 dr utpekade som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken och ocksa utpekade som funktionellt
prioriterade végar.

Trafikutredningen som f6ljer detaljplanen dr sndvt avgrédnsad till planomradet med slutsatsen
att befintlig infrastruktur till stor del f6rvéntas klara den planerade exploateringen. I
planbeskrivningen beskrivs dock att om 6kningen av trafik paverkar viag 27 sa dr ett alternativ
att bygga ut viag 27. Trafikverket forutsitter att kommunen syftar pa den fria hogern i
trafikplats Nobbele som trafikutredningen foreslér, och att detta tydliggors i
planbeskrivningen. Trafikverket ser dock att trafiksituationen med kommande exploateringar i
nidromréadet behdver utredas for att se om denna atgérd dr mest lamplig ur ett
helhetsperspektiv, se mer under avsnittet Vidare utredning infér kommande planarbeten i
nidromradet.

Jarnvig

Planomradet ligger séder om Kust till kustbanan som ar utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. I planbeskrivningen beskrivs att ingen
bebyggelse tillats inom 50 meter fran sparet, vilket sikrats med naturmark och prickmark.
Enligt plankartan méts dock det byggnadsfria avstandet till cirka 40 meter.

Pé grund av markens forutséttningar och nirheten till jirnvédgen ska det sdkerstéllas att
Trafikverket bereds mojlighet att yttra sig infor kommande arbeten med spontning och
grundforstirkning, da det kan ge upphov till vibrationer som paverkar jarnvdgen. Det maste
sdkerstillas att riksintresset for kommunikationer inte paverkas.

Stangsling

Med exploatering bade norr och séder om jarnvigen behover stingsling ske pa bada sidor av
jarnvégen, for att forhindra obehorigt sparbetrddande. Planomradet har minskats sedan
samradet men eftersom kommunen i nértid dven planerar for utveckling av dstra sidan av
Malmovégen anser Trafikverket att strickan for stingsling som lyftes 1 samrddet fortsatt &dr
aktuell. Stéangsel behover uppforas pa strackan utmed planomradet och vésterut fram till
befintligt stdngsel véster om Lagan och dsterut behover sténgsling ske édnda ut till vig E4.
Stangsling ska utforas av Trafikverket och finansieras i enlighet med de principer som
regleras 1 Lag (1945:119) om stingselskyldighet {or jarnvdg m.m. Avtal mellan Trafikverket
och kommunen avseende ansvar for genomforande och finansiering av stingsel maste tecknas
innan detaljplanen antas.

Luftfart
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Detaljplanen medger byggnation som dr hogre dn 20 meter. Etableringen ligger inom den
MSA-paverkande zonen for Vaxjo flygplats. Flygplatser dr sakégare och ska dérfor beredas
mojlighet att yttra sig. Aven LFV (Luftfartsverket) #r sakigare och ska ges mojlighet att yttra
sig over detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) ar
sdkerhetsklassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas av
LFV.

Dagvatten

Trafikverket gér bedomningen att rérbron som anges i dagvattenutredningen saknar betydelse
for aktuellt planomrade.

Vidare utredning infor kommande planarbeten i niromradet

Eftersom trafikutredningen inte tar ett helhetsgrepp 6ver trafiksituationen i omradet kvarstar
utredningsbehov infér kommande planering av dstra sidan av Malmovégen eller andra
exploateringar i ndromradet. Trafikverket har tidigare, bade i yttrande i samradet for berérd
detaljplan, yttranden 6ver fordjupning av 6versiktsplan fér Varnamo stad och yttrande 6ver
Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035, lyft vikten av att i samband med detaljplanering
genomfora fordjupade analyser avseende utvecklingsomradenas paverkan pa den statliga
infrastrukturen.

For att kunna ta stéllning till och bedéma paverkan pé de statliga anldggningarna och
riksintresse for kommunikationer avseende bade Kust till kustbanan samt vag 27 och vig E4
behover Trafikverket till kommande planer ett underlag som visar hur planen och andra
tilltdnkta exploateringar (utifran bland annat 6versiktsplan och fordjupad 6versiktsplan),
paverkar trafiken i omradet. En sddan trafikutredning behdver ocksa titta pd mojligheterna att
ta utgangspunkt i det kollektivtrafiknéra ldget och framja resor med géng- och cykel.
Trafikutredningen maéste vidare studera samtliga berdrda statliga viagar och anslutningar till
dessa och analysera atgardsbehov utifran bade kapacitet och trafiksdkerhet. Utredningen
maste ocksé ta hénsyn till att bade vig 27 och vidg E4 &r utpekade badde som riksintresse,
funktionellt prioriterade vdgar och omledningsvégar.

Kommentarer

Viig

Planbeskrivningen har uppdaterats med ett fortydligande avseende en eventuell 6kning av
trafiken som kan paverka vég 27, samt foreslagna losningar.

Jarnvég

Plankartan har justerats for att sékerstilla ett byggnadsfritt avstand pa 50 meter fran
jarnvdgen. For de tomter som kommer att skapas ndrmast jarnvdgen kommer trafikverket att
vara grannar och ddrmed horas i bygglovsprocessen och kommer da att ha mojlighet att
bevaka frdgan om spontning mm.

Stangsling

Kommunen har bedomt att stangsling inte dr aktuellt i dagsldget. Fragan kommer att
omprovas ndr planeringen for utveckling av ostra sidan av Malmovigen har pabdrjats.
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Jarnvigen dr beldgen pd en hojdrygg, vilket gor att terrdngen naturligt fungerar som en barridr
och forsvarar obehorig atkomst till sparomradet. Den upphdjda positionen ger dessutom god
sikt och mojlighet till 6vervakning av omradet, vilket minskar behovet av stingsel for
sdkerhetsdndamal.

Vidare dr den framtida exploateringen pa Ostra sidan av Malmovagen énnu inte definierad
vilket gor det svart att faststélla exakt vilka sékerhetsatgiarder som kan komma att krdvas, och
dérfor bedoms det vara mer lampligt att avvakta med att implementera stdangsel tills en mer
detaljerad bedomning kan goras i relation till den kommande exploateringen.

Luftfart

Vixjo Smaland Airport och LFV (Luftfartsverket) har haft mojlighet att Iimna synpunkter pa
detaljplanen under granskningsperioden.

Dagvatten
Informationen ar noterad.

Vidare utredning infor kommande planarbeten i niromradet

Vi har registrerat synpunkterna avseende framtida utredningsbehov och planfragor rérande
riksintresset f6r kommunikation, sirskilt med avseende péa bade Kust till kustbanan samt vig
27 och védg E4. Fragan kommer att behandlas vidare i kommande detaljplaneetapper.

e Teknik- och fritidsnimnden § 9, 2025-01-28
Granskning géllande detaljplan for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus) i Varnamo stad
Beslut
Teknik- och fritidsndmnden beslutar
att patala att synpunkten géllande skyfallshantering i den norra kvartersmarken ska beaktas,

att patala vikten av att detaljplanen leder till forbattrat trafikflode pa Malmovégen i egenskap
av infartsvég till Varnamo téitort samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.
Arendebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:31 med flera i Virnamo kommun &r utstélld for
granskning 18 december till 31 januari. Syftet med detaljplanen var initialt 4r att mojliggora
omradet for byggnation av en ny stadsdel och entré till Varnamo stad. Efter samrad har
planomradet minskats till att bara omfatta vistra sidan om Malmévagen. Omradet dr tankt att
innehalla polisstation och kvarter f6r kontor och detaljhandel.

Planomradet &r belédget i sydostra delen av Varnamo stad, mellan Malm&véagen, vidg 27, Lagan
samt jarnvigen mot Alvesta. Malmovégen dr Varnamo stads sydostra infartsgata som striacker
sig i nordsydlig riktning fradn vdg 27 och gar in till de centrala delarna av Varnamo stad.
Planomradet &r cirka 11,5 hektar. Kommunen dger all mark inom den nya avgriansningen av
detaljplanen som bestér av delar av fastigheterna Varnamo 6:31, Nobbele 7:2, Armaturen 2
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samt hela Nobbele 7:5. Omradet bestar helt av tidigare oexploaterad mark bortsett fran
Malmévigen.

Teknik- och fritidsférvaltningen har aktivt deltagit i framtagande av planunderlaget och
kanner sig trygg med det underlag som presenteras inom teknik- och fritidsndmndens
ansvarsomrade. I arbetet har dven tagits hdnsyn till eventuell utbyggnad av de stora omradena
Oster om Malmdvagen och dimensionerat gatumark, VA och skyfallsvégar efter detta. Den
nya pumpstationen i omradet kommer utover planomradet dven hantera allt spillvatten fran
Tannd och kommande ledningar fran Bor.

Forvaltningen ser dock en utmaning i hanteringen av skyfall i den héstskoformade
kvartersmarken for handel och kontor i planens norra del. Rinnvégar for skyfall sker med
fordel pa allmén plats. Att astadkomma detta innebér att stora miangder fyllnadsmassor
behover tillforas for att hoja kvartersmarken och ddrmed leda vattnet mot gatan i kvarterets
mitt och vidare soder ut.

Omradet sluttar idag naturligt &t nordvést och ett natur-/skyfallsstrdk genom kvartersmarken
fran rundkorningen mitt i kvarteret till naturmarken i nordvast skulle kunna medféra enklare
och billigare 16sning for hantering av skyfall i planomradet. Detta natur-/skyfallsstrak skulle
dven kunna kombineras med en gang- och cykelvig fran nordvist for att l4ttare nd omradet.

Forvaltningen dr dock medveten om att detta strak kan begransa mojligheten till uppdelning
av kvarteret vid forsédljning. Teknik- och fritidsforvaltningen anser att synpunkten ovan bor
beaktas.

Forslag till beslut
Teknik- och fritidsforvaltningen foreslar teknik- och fritidsndmnden besluta

att patala att synpunkten géllande skyfallshantering 1 den norra kvartersmarken bor beaktas
samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Kommentarer

Ett natur-/skyfallsstrak har integrerats genom kvartersmark, handel och kontor, for att
effektivt underlétta hanteringen av skyfall i omradet. Losningen har skett i dialog med
Teknik- och fritidsférvaltningen.

e Linsstyrelsen

Granskning av detaljplan for Rorstorp 6:31 m.fl. (Polishus) i Virnamo stad, Viirnamo
kommun

Kommunens drendenummer: 2022.1578

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har dverldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap. 20 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldaggs med utokat forfarande.



VARNAMO Sida® (10)

KOMMUN Detaljplan for Rorstorp 6:31 med

flera (Polishus) i Vdrnamo stad

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget,
om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att nagon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte {6ljs eller tillgodoses.

Léansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 §
PBL

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att fragor som ror Hélsa och sdkerhet, ska 16sas pé ett tillfredsstdllande stt i
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Oversvimningsrisk

Polishus dr en samhallsviktig verksamhet och det &r dérfor av vikt att markens ldmplighet
sdkerstills utifran dversvidmningsrisk. I planhandlingarna skriver kommunen om bade
berdknat hogsta flode och 200-ars regn. Kommunen bor fortydliga vilken hdnsyn som har
anvénts vid utformningen av planbestimmelserna. Léansstyrelsen vill upplysa kommunen om
att ytan avsedd for samhillsviktig verksamhet bor hanteras utifran berdknat hogsta flode.
Aven ytorna avsedda for transformatorstationerna bor ocksé sékerstéllas utifran risk for
dversvamning.

Farligt gods

Planomradet ligger i nédra anslutning till jarnvdg. Kommunen har tittat pa skyddsavstand och
atgirder utifrdn Hallands lans riktlinjer for farligt gods. Lénsstyrelsen anser att de
skyddsatgérder som avstandet kraver bor sdkerstéllas i plankartan for att garantera markens
lamplighet.

Byggnadsfritt avstdnd ska mitas fran ndrmsta sparkant. Lansstyrelsen noterar att det endast ar
cirka 40 meter byggnadsfritt avstand sékerstillt i plankartan. Kommunen bor sékerstilla att 50
meter fran ndrmsta sparkant &r byggnadsfritt.

Geoteknik

Infor granskningen har kommunen tagit fram en geoteknisk utredning. Lénsstyrelsen anser att
planbeskrivningen bor kompletteras med vilka atgdrder kommunen avser genomtora for att
sdkerstilla markens lamplighet utifran de atgérder som presenteras i utredningen.

Upplysningar

Markf6roreningar

Kommunen har tagit fram en miljéteknisk markutredning. Det har vid provtagning pétréftats
en fororening av klorerade 16sningsmedel i planomradet vid provtagning av ytligt grundvatten
i en punkt, i lag halt. Lansstyrelsen vill dock patala att det inte gér att utesluta en hogre halt
fororening djupare vilket behdver beaktas vid gravarbeten/markarbeten. Dock anser inte
Liansstyrelsen detta vara ett hinder for exploatering av omradet.
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Kommentarer
Oversvimningsrisk

Texten om dversvdmningsrisk dr fortydligad i planbeskrivningen. All kvartersmark &r
reglerad sa att markens hojd dr ovanfor bade hogsta flode och skyfall. Undantaget &r e-
omradet i soder som &r avsett for en pumpstation och behover ligga pé en légre niva.

Farligt gods

Plankartan har justerats for att sékerstilla ett byggnadsfritt avstand pa 50 meter fran
jarnvagen.

Geoteknik

Planbeskrivningen dr kompletterad med vilka atgérder som kommunen avser genomféra for
att sdkerstilla markens lamplighet utifran de geotekniska utredningarna som tagits fram.

Upplysningen om markfororeningar 4r noterad.

Denna skrivelse dr undertecknad med en digital signatur och saknar ddrfor namnunderskrifi.

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen



