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1. Sa har gors en detaljplan — Planprocessen

1.1 Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med Gversiktsplanen och
lansstyrelsens yttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande miljopaverkan.

1.1.1 Uppdrag
Forfragan fran exempelvis markégare eller nimnd. Samhéllsbyggnadsndmnden ger
samhéillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

1.1.2 Samrad

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i samhéllsbyggnadsndmnden, skickas materialet
ut till sakédgarkrets, vilka &r bland annat berérda markégare och intressenter. Samradstiden &r minst tre
veckor. Infor samrdd annonseras information om planen i en ortstidning och kungérs pd kommunens
digitala anslagstavla, pd kommun.varnamo.se.

1.1.3 Samradsredogorelse
I samrédsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet redovisas tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag pé dndringar.#

1.1.4 Granskning

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifrén eventuella &ndringar. Efter beslut i
samhillsbyggnadsndmnden stills forslaget ut under minst tre veckor. Materialet skickas ut till
sakdgarkrets och de som ldmnat in synpunkter under samrad. Infér granskning annonseras information
om planen pad kommunens webbplats och pa kommunens digitala anslagstavla.

1.1.5 Granskningsutlatande
Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

1.1.6 Antagande

Detaljplanen antas av samhillsbyggnadsndmnden. Senast dagen efter det att protokollet med
antagandebeslutet har tillkdnnagetts pd kommunens digitala anslagstavla, meddelas ldnsstyrelsen,
lantmiteriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de som senast under granskningstiden
har ldamnat in skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

1.1.7 Laga kraft

Om ingen dverklagar samhéllsbyggnadsndmndens beslut far detaljplanen laga kraft efter tre veckor
fran det att beslutet tillkdnnagivits pd kommunens digitala anslagstavla. Kungdrelse att planen har fatt
laga kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en ortstidning.

1.2 Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehéll och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestimmelser. Nir detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan
med bestimmelser juridiskt bindande.
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I en detaljplan ska det &dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning dver
fastighetsdgare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kinda
servitut och andra réttigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvigningarna. Planbeskrivningen ska ocksé redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande men végledande vid rittsprovning.

Beroende pé vilket planforfarande som ska anvindas for aktuell plan kan det behovas ytterligare
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopéaverkan, samradsredogdrelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sirskilda
utredningar.
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2. DETALJPLANENS SYFTE

2. Detaljplanens syfte

PLANBESKRIVNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra expansion av befintlig industriverksambhet.

2.1 Tidsplan och planforfarande

IMOJLIGHETATT  : IMOJLIGHETATT |
E_L_&MN&_@;H_EHN!'@IEBE LAMNA SYNPUNKTER: | LAMNA SYNPUNKTER !

{MOJLIGHETATT |

i PLANPROGRAM: v v
H SAMRADSTID GRANSKNINGSTID

: ¥

UPPDRAG  INFOR INFOR |
SAMRAD GRANSKNING

v ¥
BESLUT OM BESLUT OM
SAMRAD GRANSKNING

Den preliminéra tidplanen ar:

- Antagande samhillsbyggnadsndmnden varen Q2 2025

Har ar vi nu!
1 ‘l"-l: ;‘.
EVENTUELLT |
i OVERKLAGANDE
, LAGA KRAFT
v
ANTAGANDE
5 GENOMFORANDE
v
BESLUT OM
ANTAGANDE

Da planforslaget &r forenligt med kommunens 6versiktsplan handldggs planen med standardforfarande
enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och kommer att antas av
Samhiéllsbyggnadsndmnden. Detaljplanen har uppréttats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5)

och Boverkets allminna rad (BFS 2020:6).
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3. Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen

Planomrédet &r beldget i Bredaryd titort, i den véstra delen av Varnamo kommun. Aktuellt
planomradet omfattar industrifastigheten Bredaryd 7:90 som &r i privat dgo samt delar av
gatufastigheterna Bredaryd 7:9 och Bredaryd 41:4 som dgs av Varnamo kommun. Planomradet dr
belédget i ett industriomrade i den Ostra delen av Bredaryd och angrénsar till industriverksamheter i
Oster och viéster, till jarnvigen i norr och Industrivdgen i s6der. Planomréadet &r cirka 2,5 hektar stort.

Den o6stra delen av planomréadet dr obebyggd och utgdrs av en grasyta med ett dagvattendike. Stora
delar av planomradets véstra del &r ianspraktagen i form av industribyggnad och korytor samt
parkeringar. Omradet ndrmast jarnvédgen utgors av en bebyggelsefri zon.

Planforslaget mojliggdr att storre bebyggelse med en hdgre nockhdjd kan byggas pa platsen och att
verksamhetens behov ddrmed kan tillgodoses. Den totala byggrétten pa mark som detaljplanen
mojliggdr ér cirka 15 000 kvadratmeter.

\i\”‘”. . 7 j
: o ¥ "

Planomréadets lage i Bredaryds tatort, markerat med svart ring. Karta: Lantmétefiét, 2024.

3.2 Allman plats
3.2.1 Beskrivning

Allmin platsmark innebér att marken anvénds for gemensamma behov som exempelvis gator, torg och
naturomraden. Planomradet omfattas inte av nagon allmén platsmark. Angransande till planomradet i
soder finns allmén platsmark i form av gatumark.
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3.2.2 Huvudmannaskap

For allmin platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar for utbyggnaden, driften och
underhéllet av den marken. Vanligast i Vdrnamo kommun é&r att det &r kommunen som dr huvudman
for allmén plats inom Varnamo stad, men i dvriga delar av kommunen forekommer ocksa enskilt
huvudmannaskap.

I Bredaryds samhille &r det enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Planforslagets genomférande
innebdr att en del av befintlig gatumark overgér till kvartersmark med anvéndningen industri.
Huvudmannaskapet for aktuell gatumark ar enskilt idag.

3.3 Kvartersmark

3.3.1 Beskrivning

All mark som inte ar allmén platsmark eller vattenomrade utgdr kvartersmark. I detaljplanen framgar
det vilken anvédndning som ér tilldten inom kvartersmark. Kvartersmarken inom planomradet far
markanvéndningen Industri. Bebyggelsens hojd i omradet regleras genom nockhdjd. For att
mojliggdra hoglager tillats en nockhdjd pé upp till 16 meter inom storre delen av omréadet. For
omradet ndrmast gatan regleras nockhdjden till 12 meter. Byggritten pa mark regleras till 60 % av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Mot jarnvagen i norr, gatumarken i séder och angransande
fastigheter i Oster, véster och sdder forses marken med prickmark.

All mark inom planomradet planlaggs som kvartersmark, med anvandningen industri.
Planomréadet markerat med rodstreckad linje. Karta: Lantméteriet, 2024.

3.4 Arendeinformation
Samhillsbyggnadsndmnden gav 2024-02-28 § 25, samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-
ritta en detaljplan for Bredaryd 7:90 med flera (industri) i Varnamo kommun, enligt PBL 5 kap.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Industri. Anvéndningen tillimpas for omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jamfo6rlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingar i anvindningen.

Motivet till bestimmelsen &r att tillgodose detaljplanens syfte och
mojliggora utveckling av befintlig verksamhet. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

4.2 Egenskapsbestammelser
4.2.1 Begransning av markens

utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelser om begrénsning av
markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast far forses med viss typ av byggnadsverk eller att
marken endast far forses med byggnadsverk under mark.

Motivet till bestimmelsen ar att styra i vilken omfattning byggnad fér
uppforas och for att sdkerstilla byggnadsfritt avstand till jirnvagen,
Industrivdgen och angrinsande fastigheter i 0st, vast och sdder. Lagstdd
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

4.2.2 Hojd pa byggnadsverk

h1 00

4.2.3 Utnyttjandegrad
e1 60

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Bestimmelsen tillimpas pa
kvartersmark for att reglera h6jd pa byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen dr att reglera hojden pa bebyggelsen sé att
verksamhetens behov kan tillgodoses. I detaljplanen ar nockhdjden
reglerad till 16 meter inom stora delar av planomradet for att mojliggdra
uppforande av hoglager inom fastigheten, samtidigt som hinsyn tas till
omgivningen. For omradet ndrmast gatan regleras nockhojden till 12
meter. Lagstdd for denna bestdémmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ér angivet véarde i % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet. Bestimmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa
kvartersmark for att reglera bebyggandets storsta eller minsta
omfattning.

Motivet till bestimmelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheten far
bebyggas med hénsyn till bland annat omgivning. Lagstdd for denna
bestdmmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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4.2.4 Utforande
b1

b

Fasad pa ny byggnad som vetter mot jirnvigen ska utforas i obrédnnbart
material. Bestimmelser om utférande ska tillimpas pa kvartersmark for
att reglera byggnadsteknik och tekniskt utférande av marken.

Motivet till bestimmelsen ar att reducera/motverka stralningseffekter vid
en eventuell olycka med farligt gods pa jarnvagen. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Minst en utrymningsvéig som vetter bort frén jarnvégen ska finnas.
Bestimmelser om utférande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera
byggnadsteknik och tekniskt utférande av marken.

Motivet till bestimmelsen &r att begrénsa antalet personer som kan
paverkas och underlitta for utrymning vid en eventuell olycka med
farligt gods. Utrymning ska d& vara mdjlig i riktning bort fran jarnvigen.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

4.2.5 Skydd mot storningar

mi

Vall, dike eller plank ska uppforas lings med jarnvégen, i h6jd med
bebyggelsen. Vid uppforande av ny vall ska dagvatten frén vallen
omhéndertas inom den egna fastigheten. Vid uppforande av plank ska det
placeras pa ett sddant avstand fran fastighetsgransen mot jairnvigen, som
motsvarar dess totalhdjd.

Bestdmmelser om skydd mot storningar ska tillimpas pé kvartersmark
for att reglera skyddsétgérder for att motverka markfororeningar,
olyckor, 6versvdmning och erosion, skyddsatgérder for att motverka
storningar frdn omgivningen samt hdgsta tillatna nivaer pa stdrning.

Motivet till bestimmelsen &r att motverka spridning av vétska in pa
omradet vid en eventuell olycka med farligt gods pé jarnvigen. Lagstod
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

4.2.6 Markens anordnande och vegetation

N1

4.2.7 Genomforandetid

Uteplats far inte anordnas. Bestimmelser om markens anordnande och
vegetation ska tilldimpas pé kvartersmark for att reglera
markforhallanden, vegetation och parkering.

Motivet till bestimmelsen &r att begrénsa stadigvarande vistelse i
nirheten av jarnvigen vid en eventuell olycka med farligt gods. Lagstod
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 10 § PBL.

Genomforandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla
fr.o.m. laga kraft datum.

Motivet till en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tétort snabbt kan fordndras och ddrmed behdver
planldggningen vara flexibel. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 21 § PBL.
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6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

5. Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller information
om topografi och fastighetsforhéllanden. Den 4r framtagen av geodataavledningen inom kommunen
och senaste kontrollen gjordes i april 2025.

5.1.2 Oversiktsplan

For Varnamo kommun géller versiktsplanen Mitt Varnamo 2035, antagen 29 maj 2019. 1
oversiktsplanen dr den mark som nyttjas for verksamheten idag utpekad som ”befintliga
verksamhetsomraden (industriomrade)” i Mark- och vattenanvandningskartan for fokusomradet
Framja hallbar naringsutveckling.

Bredaryd ingar i titortsbandet, vilket innebér att man vill koncentrera utvecklingen till befintlig
bebyggelse och infrastruktur.

Kommunen vill vara en attraktiv kommun for néringslivet med ett bra foretagsklimat. Kommunen ar
en knutpunkt mellan flera kommunikationsstrak, bade vad géller vigar (E4 och vidg 27) och
jarnvégslinjer. Detta vill kommunen frdmja genom att ta fram byggbar industrimark néra
kommunikationsstréken och i anslutning till de storre titorterna. Detta for att transporter kan
effektiviseras och att lokala transporter kan kortas, vilket kan ge positiva effekter pa klimatmalen.
Industrier i de mindre titorterna kan innebéra att de anstéllda kan fa kortare resvig och det bidrar 4ven
positivt till en levande landsbygd.

I 6versiktsplanen finns bland annat foljande stdllningstaganden som berdr aktuell detaljplan;

- Kommunen ska vid exploatering och planering av industriomraden verka for att hansyn tas till
det omgivande landskapet, till omradets tillganglighet for allméanheten och till betydelsen av
omradets utemiljo som arbetsmilj6. Vid planering och utformning av nya omraden ska befintlig
vegetation och strukturer tas till vara i sa stor utstrackning som majligt.

- Kommunen ska genom planberedskap gynna nya etableringar och expansion av befintliga
verksamheter. Planlagd industrimark ska finnas tillganglig i alla kommunens storre tatorter.

- Kommunen ska verka for okad tillganglighet till kommunens verksamhetsomraden genom
kollektivtrafik samt gang- och cykelvégar.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna i gillande dversiktsplan.

5.1.3 Detaljplaner

Nedanstaende befintlig detaljplan berors direkt av planforslaget. For de markomraden som ingér i det
nya detaljplaneforslaget upphor nedanstidende plan att gélla vid den tidpunkt d& den nya detaljplanen
far laga kraft. Géllande detaljplan som berdrs av planarbetet fortsitter att gélla som tidigare utanfor det
nu aktuella planomrédet.

F183 Forslag till dndring och utvidgning av byggnadsplanen for Ostra industriomrédet i
Bredaryds sambhiille.

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inférande som detaljplaner.
Ovanstdende plan har ingen genomforandetid kvar.
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6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

Fastigheten Bredaryd 7:90 ér planlagd for smaindustri och de delar av fastigheterna Bredaryd 7:9 och
Bredaryd 41:4 som ingér i planomradet dr planlagda som vigmark. Hogst en tredjedel av tomten far
bebyggas och hogsta byggnadshdjd ér reglerad till tta meter. Mot jarnviagen och vigmarken finns
prickmark — mark som inte far bebyggas.

Bjorkanga

FI_134/180

e s

= ‘“‘.'--..i -“_\‘-‘
Del av detaljplan FI 83 som berdrs av planf'c')rslaget. Berrd del marl.{erad med
rodstreckad linje.

ala

Sida 11 ( 36)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

5.1.4 Ovriga planer/program/beslut
Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade 2024-02-28 § 25 att ge Samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att pabdrja detaljplan for Bredaryd 7:90 med flera (industri) i Viarnamo kommun.

5.1.5 Undersokning av betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersdka om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I undersékningen ska omsténdigheter identifieras som talar for eller emot en
betydande miljopéverkan, vilka ér beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéverkan ska
kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Linsstyrelsen ges under plansamradet tillfille att yttra sig om undersokning av betydande
miljopaverkan. Kommunen tar efter samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersékningen av betydande miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God
bebyggd miljo, Frisk luft samt Grundvatten av god kvalitet. Utifrdn undersokningen har foljande
fragor utretts i planen: dagvatten, skyfall och markfororeningar.

Téankbara effekter av planens genomforande ar att befintlig industri kan expandera pé ytan och pa
hojden genom att en storre byggritt/hdgre nockhdjd mojliggors i forhallande till nu géllande
detaljplan. En utokning av befintlig verksamhet kan medfora fler arbetstillfillen i kommunen, vilket
kan ha en positiv inverkan pa foretagsklimatet i kommunen.

Tankbara konsekvenser av planen dr ndgot 6kade transporter till och frén verksamheten. Att storre ytor
hardgors kan dven medfora viss 6kning av dagvattnet i omradet. Detta behdver hanteras genom
fordréjning och rening. Mark som idag dr obebyggd i ett industriomrade nyttjas pa ett effektivt sétt da
befintlig infrastruktur i omradet kan nyttjas.

Ingen av de ovan nimnda effekterna forvéntas var for sig eller sammantaget ge en betydande
miljopéverkan. Miljokonsekvenserna &r av sdédan komplexitet att de redovisas 16pande i
planbeskrivningen. Utifran den framtagna undersékningen av betydande miljopaverkan har
kommunen gjort beddmningen att planens genomforande inte anses medfora sé stor miljopaverkan att
en separat miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

5.1.5.1 Beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om kommunen bedémer om planens genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller
inte gors infor att planen gar ut pa granskning. Bedomningen gors utifrén framtagen Undersokning om
betydande miljopaverkan till planen samt Lénsstyrelsens samrédsyttrande. Lénsstyrelsen har under
samradet getts tillfdlle att yttra sig om undersdkning av betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas medfora sadan miljopaverkan som avses i 5
kap. 11 a § PBL.

5.2 Utredningar

5.2.1 Geoteknisk utredning
Oversiktlig Geoteknisk undersokning, Varnamo kommun, Bredaryd. Framtagen av Allménna
Ingenjorsbyran, daterad 1982-09-03. Lagrat i samhéllsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

5.2.2 Markundersdkning
Markundersokning — Bredaryd Atorp Automatsvarvning. Framtagen av RGS Nordic, daterad
2021-11-24. Lagrat i samhéllsbyggnadsforvaltningens diariesystem.
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6. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsdttningarna for planomradet, de fysiska
forutsattningarna vid och inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsittningar som har
stor paverkan pé detaljplanen. Forandringarna som mojliggdrs av planen och anledningarna till
forindringarna beskrivs &mnesvis. Aven konsekvenserna av dndringarna beskrivs 16pande i denna del.

6.1 Riksintressen
Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt relevanta stéllningstaganden och beslut av
Virnamo kommun.

Planomradet omfattas av riksintresse inom totalforsvarets militdra del. Jarnvagen som &r av
riksintresse for kommunikation ligger i anslutning till planomréadet.

6.1.1 Trafikkommunikation

6.1.1.1 Nulage och férutsattningar

Direkt norr om planomréadet ligger Jarnvigen Halmstad-Néssjo som dr av riksintresse for
kommunikation.

6.1.1.2 Forslag och konsekvenser
Ingen ny bebyggelse tillats inom 30 meter frdn sparmitt, planforslaget bedoms darmed inte paverka
riksintresset negativt.

6.1.2 Totalforsvar

6.1.2.1 Nulage och forutsattningar

Planomradet ligger inom MSA-yta (Minimum Safe Altitude) avseende Hagshults flygplats. Inom MSA-
omrade ska alla hoga objekt remitteras Forsvarsmakten for bedomning av pataglig skada pa
riksintresse for totalforsvarets militdra del. Hoga objekt definieras som objekt hogre dn 20 meter
utanfér sammanhallen bebyggelse och hdgre dn 45 meter inom sammanhallen bebyggelse.

6.1.2.2 Forslag och konsekvenser
Genom reglering av hogsta nockhdjd om 16 meter bedoms riksintresset tillgodoses.

6.2 Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutséttningar. De miljomal som anses beroras av planen ér:

. God bebyggd miljo

Miljomalet God bebyggd miljo bedoms paverkas positivt da industriverksamheten kan utvecklas i
anslutning till befintlig verksamhet samt mark som i stor omfattning redan ar bebyggd. Omradet ligger
dven 1 anslutning till befintlig infrastruktur. Beddmningen &r att bebyggelsen bedoms passa bra in i
omradet med tanke pa omgivande industribebyggelse.

. Begrinsad klimatpéverkan

Planens genomforande kan antas medfora viss okning av trafiken i omradet. Paverkan pa miljomalet
till f6ljd av planens genomforande bedoms dock vara ytterst begransad.
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. Frisk luft

Planens genomforande kan antas medfora viss okning av trafiken i omradet. Paverkan pa miljomalet
till £6ljd av planens genomforande bedoms dock vara ytterst begrinsad.

. Grundvatten av god kvalitet

Planomradet ligger inom yttre skyddsomréadet for grundvattentikt. Atgirder vid parkeringar och for att
samla upp sldckvatten avses vidtas som skydd for att undvika paverkan pa grundvattnet. Paverkan pa
miljomalet till f61jd av planens genomforande bedoms ddrmed vara ytterst begransad.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushallningsbestimmelser for
mark och vatten. Den téinkta markanvéndningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna enligt 5
kapitlet MB o6vertrdds eller att médnniskor utsétts for varaktig storning.

6.3.1 Oexploaterade omraden

6.3.1.1 Nulage och forutsattningar
Den norddstra delen av planomradet dr oexploaterad. 1 6vrigt dr stora delar av fastigheten bebyggd,
alternativt utgdrs av hardgjorda ytor.

6.3.1.2 Forslag och konsekvenser

Byggnation enligt planforslaget innebar ny bebyggelse i ett befintligt industriomrade. Den del som ar
oexploaterad idag &r i géllande plan planlagd som industrimark. D& omréadet ar belédget i ett befintligt
industriomrade beddms bebyggelsen inte paverkar omrédet negativt.

6.4 Natur

6.4.1 Gronomrade

6.4.1.1 Nulage och forutsattningar

Stora delar av planomradets vistra del ar hardgjord idag. Langst i vdster finns en griasyta samt ett
mindre antal trdd i en klunga. Den Ostra delen av planomradet utgdrs framst av grasmark med inslag
av sly i mindre omfattning. I omrédet finns ett dagvattendike i nord-sydlig, och Ost-véstlig riktning.
Langs med parkeringen ut mot Industrivigen finns en hick planterad. Mot delar av jarnvégen finns en
vall, vilken haller pa att anlédggas.

6.4.1.2 Forslag och konsekvenser
Nér omrédet &r fullt utbyggt enligt planforslaget medfor det att stora delar av befintlig grasmark tas i
ansprék for industribyggnad, hardgjorda ytor i form av parkering, korytor mm.

6.4.2 Landskapsbild

6.4.2.1 Nulage och forutsattningar

Den vistra delen av planomradet utgdrs av bebyggd mark med bebyggelse i upp till ca 10—12 meter.
Bebyggelsen ndrmast Industrivigen &r av ligre karaktér. Omradet ar beldget i ett industriomrade,
framf0r allt med négot lidgre bebyggelse, men dven med enstaka hogre byggnader. Fran andra sidan
jarnvigen syns bebyggelsen inom planomréadet idag med nuvarande byggnadsho6jd, dir det inte finns
trad som avgransar bebyggelsen.

6.4.2.2 Forslag och konsekvenser

En full utbyggnad enligt planforslaget medfor en hdgre bebyggelse vilket gor att bebyggelsen kan bli
synlig pa langre héall 4n idag. Sett fran vig 153 och industriomradet bedéms paverkan pa
landskapsbilden/stadsbilden vara begransad da aktuellt omréde ligger i ett befintligt industriomrade.
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Fran andra sidan jirmvéagen, vid den &ldre vigen med omgivande landskapskaraktér, bedoms péverkan
pa landskapsbilden vara storre, dock acceptabel. Bebyggelse enligt den hdjd som detaljplanen medger
innebér att bebyggelsen kommer sticka upp och bli mer synlig fran detta hall. Idag finns det trdd som
avgransar bebyggelsen fran vissa vyer pa andra sidan jarnvigen, medan vissa vyer dr Oppna och dir
syns bebyggelsen idag. Dir trad finns kan eventuellt ny hogre bebyggelse synas ovanfor tradtopparna.

6.5 Miljd
6.5.1 Strandskydd

6.5.1.1 Nulage och férutsattningar
Planomrédet omfattas inte av strandskydd.

6.5.2 Dagvatten

6.5.2.1 Nulage och forutsattningar

Ut mot Industrivdgen sker fordrojning i form av ett dagvattendike med en volym av ca 250 kubikmeter
innan det ndr kommunens dagvattennit. I Gvrigt avvattnas dagvatten fran planomradet via tvd mindre
befintliga dagvattendiken i den syddstra och centrala delen av planomradet. Dagvattnet fran
planomradet rinner via forbindelsepunkter vidare dsterut i ett befintligt dppet dike langs med
Industrivigen, som &r den huvudsakliga avledningsvigen for dagvatten i omradet. Diket bedoms ha
god kapacitet. Dagvattnet fortsétter sedan vidare genom en kulvert under vig 153 ut i en nyligen
anlagd damm som sedan fortsitter vidare till Havridaan.

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt vatten som leds till forekomster
paverkar vattenkvalitén. Dagvattnet i planomrédet leds vidare i delavrinningsomradet Mynnar i Bolman
och huvudavrinningsomradet for an Lagan.

Majoriteten av den véstra delen av planomradet utgdrs av hardgjord mark, vilket innebér snabbare
avrinning for denna del. Den 6stra/nordostra delen av planomradet utgors av grasbevuxen mark,
avrinningen for denna del dr ddrmed inte lika stor idag.

6.5.2.2 Fdrslag och konsekvenser

Utbyggnation inom planomradet innebér en utdkad hardgérningsgrad av marken, vilket medfor 6kade
dagvattenfloden. Den 6kning av dagvattnet som planen kommer generera kommer ocksa ledas vidare
till diket langs med Industrivdgen, och i sin tur till dammen pé andra sidan vdg 153, genom befintlig
anslutningspunkt for dagvatten vid fastighetsgransen. Bedomningen ar att det far marginell paverkan
pa nedstroms liggande omraden. For att halla nere de utdkade dagvattenflddena och rena dagvattnet
ytterligare innan det nadr kommunens ledningsnét forordas att dagvattnet inom planomréadet avleds via
”troga” kanaler, exempelvis dver griasytor eller 6ppna diken.

6.5.3 Vattenskyddsomrade

6.5.3.1 Nulage och forutsattningar
Tillgédngen till friskt dricksvatten behover vérnas. Alla kommunala vattentékter i Virnamo kommun
omges av ett skyddsomrade som faststillts av Lansstyrelsen.

Det aktuella planomradet ligger inom yttre skyddsomrade for grundvattentikt, vilket bland annat
innebdr att tdkt av grus, sand, lera eller jord eller schaktning inte far ske till 1gre niva &n cirka en
meter Over hogsta grundvattenyta. Vid schaktning kan tillstdnd krévas. Kéllarvaning bor darfor
undvikas. Behover man avvika fran Lénsstyrelsens géllande foreskrifter, vid bland annat sanering av
fororenad mark eller vid anordning av kéllarvaning, ska undantag meddelas av Lénsstyrelsen efter
horande av samhillsbyggnadsnimnden och vattenverkets huvudman.
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6.5.3.2 Fdrslag och konsekvenser
Utformning av mark och vegetation hanteras vid lovprovning.

Markbeldggning for nya parkeringsytor bor véljas sé att spridning av eventuella farliga utslapp fran
fordon till skyddsomréde for vattentéikt i Bredaryd undviks. Parkeringsplatser och in- och
utlastningsytor ska forses med oljeavskiljare. Dagvatten fran dessa ytor ska inte ledas direkt till mark
sé att infiltration kan ske. Detta pd grund av risk for férorening av grundvattnet.

For att undvika paverkan pé grundvattnet fran slickvatten vid en eventuell brand pé fastigheten, bor
skyddsétgarder vidtas for att mojliggora att slickvatten samlas upp. Detta kan ske genom att ytan
exempelvis vid in- och utlastningen fortsatt har kvar den lutning den har och att sldckvatten vid en
eventuell brand samlas upp i anslutning till denna. Det kan dven ske genom att exempelvis en
dagvattendamm eller ett dagvattendike utformas tatt med mojlighet till exempelvis avstangningsbar
ventil alternativt sa att vattnet vid behov kan stoppas utan att det leds vidare.

6.6 Halsa och sakerhet
6.6.1 Buller

6.6.1.1 Nulage och forutsattningar

Buller dr oonskat ljud som méits i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan mits normalt i sa
kallad decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas ekvivalent
bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse finns riktvirden for
buller som inte bor dverskridas. Vid industribyggnation saknas riktvarden.

Planomrédet ar beldget i ett industriomrade, omradet dr dven beldget i anslutning till jarnvagen.
Planomrédets lokalisering medfor att det i viss omfattning kan vara utsatt for buller fran narliggande
végar, verksamheter samt jarnvigen.

6.6.1.2 Forslag och konsekvenser

I takt med att omradet byggs ut i enlighet med detaljplaneforslaget kan dven antalet trafikrorelser till
och fran verksamheten antas 6ka i viss omfattning. Okningen beddms inte vara av sidan omfattning att
trafikbullervédrdena fordndras ndmnvért. Planomrédet bedoms &ven vara beldget i ett sdidant omréde dér
det kan anses vara acceptabelt med bullerstdrningar. Norr om planomradet, pa andra sidan jarnvégen
finns en bostad. Inom planomradet (mot jarnvigen) finns dock en vall uppford lings med den del av
verksamheten som nyttjas idag, vilken verkar bullerskyddande mot aktuell bostad.

6.6.2 Vibrationer fran spartrafik

6.6.2.1 Nulage och forutsattningar

Det finns inte nagot nationellt satt riktviarde for vibrationer fran spartrafik. Trafikverket och
Naturvardsverket tillimpar ett eget formulerat riktvéirde for miljokvalitet for vibrationer vid sparburen
trafik. Nivan 0,4 mm/s vigd RMS ska efterstrdvas i permanentbostéder, fritidsbostidder och
vardlokaler. Det géller i utrymmen dir méinniskor vistas stadigvarande. Planomradet angrinsar till
jarnvigen i norr. Vibrationer frén jarnvigen kan ddrmed forekomma i viss omfattning.

6.6.2.2 Fdrslag och konsekvenser

Planen mdjliggor uppférande av nya byggnader som nérmast 30 meter fran sparet. Planen mdjliggor
for industriverksamhet som ar en mindre kénslig markanvindning. Vibrationer fran jirnvigen bedoms
diarmed inte vara nagot som paverkar planens genomforande. Hansyn bor dock tas till eventuella
vibrationer vid uppfoérande av nya byggnader.
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6.6.3 Risk for olyckor

6.6.3.1 Nulage och forutsattningar

Vig 153 som ligger cirka 180 meter sodder om planomradet dr rekommenderad vag for farligt gods.
Enligt den modell for riskhantering som tagits fram i Hallands 1dn, Riskanalys av farligt gods i
Hallands l&an, ska all foreslagen bebyggelse inom 150 meter fran transportled bedomas. Avstandet
mellan planomradet och vig 153 overskrider 150 meter och ligger ddrmed utanfor den yttre gransen
for riksbedomningsomréde.

Péa jarnviagen som gar norr om planomradet transporteras farlig gods i viss omfattning.

Enligt rapporten Sékra jarnvagstransporter av farligt gods av Banverket (nuvarande Trafikverket) fran
2007, hamnar godsvagnar i princip alltid inom en vagnsléngd frén spéret vid ursparning.
Sannolikheten for att en vagn ska hamna pé ldngre avstand &n 15 meter fran spéret r mycket liten,
oavsett hastighet.

Lénsstyrelsen i Hallands 14n har tagit fram riktlinjer for hantering av farligt gods, Riskanalys av farligt
gods i Hallands 1an, Meddelande 2011:19 — BILAGA A — Riktlinjer: Avstand och sékerhetshojande
atgarder kring transportleder for farligt gods i Hallands lan.

Modellen har anvénts i aktuell detaljplan for att géra en bedomning kopplat till riskerna med farligt
gods i forhallande till den anvéndning (industri) som planen medger. Utgangspunkten &r att avstandet
ar det priméra instrumentet for att uppna god sikerhet.

Beroende pa typ av transportled och typ av anvdndning varierar avstanden. For en jarnvig som
Halmstad-Nassjo (vilken har beddmts likvirdig med Vag-Lag enligt Hallandsmodellen) ir
basavstandet satt till minst 30 meter och det reducerade avstandet till minst 15 meter for planering av
Industri.

6.6.3.2 Forslag och konsekvenser

Minsta avstdnd mellan ndrmaste spar och kvartersmark &r cirka fem meter. For bebyggelse som
hamnar inom byggrétten pé ett avstind mellan 30-50 meter fran nirmaste spar och dvrig kvartersmark
nérmast sparomradet kommer vissa riskreducerande dtgérder att kravas:

e For att reducera/motverka stralningseffekter vid en eventuell olycka med farligt gods ska fasad
pa nya byggnader inom 30-50 meter fran spar utforas i obrannbart material, vilket sikerstills i
plankartan genom bestimmelsen b; — Fasad pa ny byggnad som vetter mot jarnvéagen ska
utféras i obrannbart material.

e For att begrénsa antalet personer som kan péverkas och ddrmed underlitta for utrymning vid en
eventuell olycka med farligt gods, ska utrymning vara mdjlig i riktning bort frén jarnvigen for
byggnader som &r uppforda inom 50 meter frdn ndrmaste spar. Den utrymningsviag som vetter
bort fran jarnvigen kan vara placerad pa del av byggnaden som ar beldgen liangre bort &n 50
meter fran jarnvdgen. Detta sikerstédlls i plankartan genom bestimmelsen b, — Minst en
utrymningsvag som vetter bort fran jarnvéagen ska finnas.

e For att begrénsa stadigvarande vistelse i ndrheten av jarnvégen forses omradet ndrmast
jarnvigen, dir bebyggelse inte far uppforas med bestimmelsen n; — Uteplats far inte anordnas.

e Att ingen ny byggnad far uppforas inom 30 meter fran jarnvigen sékerstills genom sa kallad
prickmark — Marken far inte férses med byggnad pa den del av kvartersmarken som ligger inom
detta avstand.

Utover ovan angivna skyddsatgérder finns en vall uppford lings med befintlig bebyggelse. Vallen kan
forldngas, alternativt utfors andra skyddsatgérder mot jairnvégen for att motverka spridning av vétska
in p4 omradet vid en eventuell olycka med farligt gods pa jirnvigen. Atgirder som kan vidtas ir vall,
dike eller plank som ér titt i nederkant.
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Plankartan forses dirmed med bestimmelsen m; — Vall, dike eller plank ska uppforas langs med
jarnvégen, i hojd med bebyggelsen. Vid uppférande av ny vall ska dagvatten fran vallen omhandertas
inom den egna fastigheten. Vid uppférande av plank ska det placeras pa ett avstand fran
fastighetsgransen mot jarnvagen, som motsvarar dess totalhojd.

Vid uppforande av eventuell ny vall och/eller dike méste det beaktas att det ska underhallas fran den
egna fastigheten. Aven uppforande och underhill av eventuellt plank ska ske frén den egna
fastigheten.

6.6.4 Risk for dversvamning

6.6.4.1 Nulage och férutsattningar
Planomradet ligger inte i direkt nédrhet av ndgon vattenforekomst. Planomrédet bedoms dédrmed inte
ligga i ett riskomrade till foljd av 6kade vattennivaer i vattenférekomster.

6.6.5 Risk for skyfall

6.6.5.1 Nulage och forutsattningar

Foréndring vid storre andel hardgjord yta kan 6ka konsekvenserna till foljd av ett skyfall. Storre delen
av den véstra delen av planomréadet dr hardgjord, medan den norddstra delen utgdrs av genomslapplig
mark i form av grasmark.

Eventuell 6versvamningsrisk eller instingda omraden foreligger inte inom aktuellt omrade enligt
Virnamo kommuns skyfallsportal. Utbyggt planomrade innebér en utdkad hardgérningsgrad av
marken, vilket medfor 6kade dagvattenfloden. Bedomningen é&r att det far marginell paverkan pa
nedstroms liggande omréden. Den del som utgér genomslépplig mark 4r en relativt liten yta i
forhéllande till hela industriomradet och omradet i sig skulle vid ett storre skyfall bidra med relativt
lite vatten.

Med hjélp av Scalgo Live (Scalgo) har en skyfallsanalys utforts for nuvarande situation inom omrédet.
Scalgo &r ett webbaserat GIS-program som gor analyser av terrdngdata. Programmet har anvints for
att kunna identifiera 14gpunkter, instdngda omraden, dess vattendjup samt vattnets rinnvégar. Scalgo
visar hur vatten rinner och ansamlas pa ytan vid valbara regndjup.

Det ar viktigt att beakta att databerdkning och modellering med Scalgo &r en forenkling av verkliga
forhéllanden, en form av ldgpunktskartering. Storleken pa vattenflodet visas inte, utan endast flodets
riktning i landskapet samt var dverskottsvatten samlas och blir stdende. Scalgo visar hur regnvattnet
rinner och ansamlas p& markytan vid varierande regnméngder men tar inte hdnsyn till nagon tidsfaktor.

Ett skyfall definieras av SMHI som ett regn med en nederbérdsméngd pa minst 50 mm pa en timme
eller minst 1 mm pa en minut. Regnets varaktighet dr en viktig parameter vid jimforelse av olika regn.

Da regnintensiteten riskerar att 6ka i framtiden till foljd av ett framtida fordandrat klimat laggs en
klimatfaktor till pa regnintensiteten. Utifrdn SMHI:s definition ovan med en nederbérdsméngd pé
minst 50 mm pa en timme och en klimatfaktor pa 1,4 har analys i Scalgo utforts for en
nederbordsméngd pa 70 mm.

Figuren nedan visar att det finns tva storre lagpunkter dér vatten ansamlas vid skyfall (framforallt med
regndjup pa 0—30 cm). Den ena lagpunkten ligger i ndrheten av befintlig in- och utlastning. Den andra
lagpunkten dr beldgen i den Ostra delen av fastigheten, ddr marken obebyggd. Négra tydliga rinnvégar
mellan de tva lagpunkterna visas inte enligt analysen.
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Utdrag fran Scalgo Live som visar rinnvagar (bla forgreningar) och vattenansamlingar vid ett
skyfall (grént, gult och rott). Rodstreckad linje markerar planomradesgransen och réda cirklar

visar de tva storre lagpunkterna.

6.6.5.2 Forslag och konsekvenser

Lagpunkten i ndrheten av in- och utlastningen lutar svagt fran byggnaden och dr medvetet skapad och
kommer troligen vara kvar. Denna nedsénkning har skapats medvetet for att in- och utlastningen ska
vara hogre 4n marknivén. Ytan bedoms vara bra for att kunna hantera stora méngder vatten vid ett
skyfall. Vattendjupet i lagpunkten kan vara storre dn vad som visas enligt karteringen utan att
verksamheten drabbas av verksamhetsstopp. Som kan ses av analysen ovan hamnar ingen
vattenansamling i direkt anslutning till byggnaden. Den yta som hamnar ndrmast byggnaden avser ett
regndjup pé upp till 10 cm (gront enligt bilden ovan).

Lagpunkten i den Ostra delen behdver beaktas vid byggnation sé att vattnet inte rinner mot framtida
byggnad. Vid byggnation behdver hénsyn tas sa att inga instdngda omréden skapas. Det dr ocksa
viktigt att ta hénsyn till omgivande industrifastigheter sa att dessa inte paverkas till foljd av att
lagpunkten byggs bort. Det ska dérfor finnas fungerande avrinningsvégar ut mot Industrivigen dir
skyfallet kan rinna vidare. Rinnvégar kan skapas genom att gatumarken/korytorna ut till Industrivigen
hojdsétts noga for att & lutning som medfor avrinning i ritt riktning. Ett annat alternativ kan vara att
diken skapas i fastighetsgransen mot oster och soder, vid den Ostra lagpunkten, se dversiktlig bild
nedan. Val av étgird bor studeras ndrmare i samband med projektering av omradet.
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markerade med rott.

6.6.6 Risk for erosion

6.6.6.1 Nulage och forutsattningar
Det finns inga kénda risker for erosion inom planomrédet.

6.6.7 Risk for skred och ras

6.6.7.1 Nulage och forutsattningar
Det finns inga kénda risker for skred eller ras inom planomradet.

6.6.8 Markfororeningar

6.6.8.1 Nulage och forutsattningar

Aktuell fastighet finns inte registrerad i EBH-kartan (karta som redovisar missténkta eller konstaterat
fororenade omraden). Angransande fastighet i 6st/sydost finns registrerad och har tilldelats riskklass 1.
I ndromrédet finns dven ett objekt som tilldelats riskklass 3. Inom ett avstand av ca 20 — 200 meter
fran planomradet finns ett antal potentiellt férorenade omraden.

Historik, Bredaryd 7:90

For att fa en historik kring verksamheter som har varit verksamma pé platsen har tidigare och
nuvarande fastighetsdgare intervjuats. Under andra halvan av 1970-talet fanns ett bostadshus och en
lada pa fastigheten. I borjan av 1980-talet bebyggdes fastigheten av AM-plast for léttare
industridandamal. Dérefter har industribyggnaden genomgétt flera tillbyggnader, dér den forsta tillkom
1988 och den andra i mitten av 1990-talet. Under dessa tillbyggnader har schaktarbeten utforts, dér
jordmanen huvudsakligen bestatt av rullgrus, stenar och sand.

AM-plast AB har bedrivit handel med forddling av plasttankar. Verksamheten har inte anvént
16sningsmedel, utfort ndgon form av ytbehandling eller annan verksamhet som skulle kunna péverka
miljon negativt.

Den nuvarande verksamheten, Atorp Automatsvarvning, hanterar oljor, vilket innebér att
verksamheten dr anmélningspliktig. Tillsyn utfors regelbundet av kommunen, och all hantering sker i
slutna system inomhus. Verksamheten har bedrivits utan nagra tillbud sedan 2006, da den p&borjades
pa fastigheten. Inga farliga &mnen hanteras utover de oljor som anvénds.
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Pa fastigheten pagér idag arbete enligt erhallet bygglov, vilket innebér att vegetationslagret avldgsnas
och anvéinds som material for anldggning av en vall utmed jarnvigen.

Markundersékning 2021, Bredaryd 7:90

I samband med att nuvarande fastighetsidgare skulle forvérva fastigheten Bredaryd 41:8 (den del som
nu utgor den norddstra delen av fastigheten Bredaryd 7:90) utférdes en markundersokning av RGS
Nordic ar 2021. Syftet var att undersoka forekomst av eventuella klorerade 16sningsmedel da dessa
tidigare anvénts inom den intilliggande fastigheten Bredaryd 41:3 vilket fororsakat en férorening av
grundvattnet.

Béde inom fastigheten Bredaryd 41:8 (nuvarande Bredaryd 7:90) samt Bredaryd 7:90 patraffades
trikloreten och dess nedbrytningsprodukt cis-1,2-dikloreten. Amnena ir helt syntetiska och
forekommer darfor inte naturligt. Da &mnena har anvints i produktionslinjen pé intilliggande fastighet,
ar en mojlighet att de harstammar dérifran eller fran nagon annan okand killa i narheten.

Eftersom halterna &r laga, foreligger dock ingen risk for vare sig ytvatten, dricksvatten, manniska eller
miljo. Ingen ytterligare dtgird inom fastigheterna krévs.

Bredaryd 41:3
Léansstyrelsens MIFO-inventering frdn 2014 visade att det, enligt uppgifter fran 1976, mojligen

forekommit behandling med trikloreten (TRI) inom fastigheten. Med anledning av detta har RGS
Nordic utfort markundersdkningar pa fastigheten under 2019 och 2020. I samband med
undersokningarna har det patréaffats klorerande 16sningsmedel i laga halter inom fastigheten.

Markundersokning 2019, Bredaryd 41:3

En markundersékning har ar 2019 utforts pa fastigheten Bredaryd 41:3 i syfte att faststilla eventuell
forekomst av fororening 1 mark eller grundvatten till f6ljd av verksamheten som bedrivits inom
fastigheten, med fokus pa klorerade 16sningsmedel.

Jordprover

Inga halter av alifater, aromater eller BTEX overskridande laboratoriets rapporteringsgrins patraffades
i ndgot utav jordproverna. Metallhalterna underskred Naturvardsverkets gransvédrden for kénslig
markanvindning i samtliga jordprover. Trikloreten kunde detekteras i tva provpunkter. I bada dessa
provpunkter underskred halterna Naturvardsverkets grinsvérde for kénslig markanvindning. Inga
nedbrytningsprodukter fran kloreten kunde detekteras i de analyserade jordproverna.

Grundvattenprover
Inga halter av alifater, aromater eller BTEX 6verskridande laboratoriets rapporteringsgrians patraffades
i grundvattenproverna.

Laga halter av trikloreten har patréaffats i samtliga grundvattenprover som tagits inom fastigheten. Med
undantag for en provpunkt 1ag samtliga halter under Livsmedelsverkets kriterier for dricksvatten.
Aven nedbrytningsprodukten cis-1,2-dikloreten patriffades i samtliga provtagningspunkter dér
grundvatten provtagits, 1 halter underskridande Livsmedelsverkets och Naturvardsverkets kriterier for
dricksvatten respektive ytvatten.

I en provpunkt detekterades halter av klorerade 16sningsmedel, bland annat trikloreten och dess
nedbrytningsprodukter cis-1,2-dikloreten och vinylklorid i halter 6verskridande bade
Livsmedelsverkets och Naturvardsverkets kriterier for dricksvatten respektive ytvatten. Aven halter av
tetrakloreten och tans-1,2-dikloreten kunde detekteras.

Porgasmatning

Porgasen under plattan i en provtagningspunkt pavisade inga halter 6verskridande Arbetsmiljoverkets
hygieniska griansvérden for inomhusluft. Ddremot kunde klorerade 16sningsmedel detekteras vilket
indikerar forekomst av fororening i jord och/eller grundvatten under byggnaden.
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Féltmétningar av porgas under byggnadens betongplatta med PID i tre av provtagningspunkterna visar
samtliga pé laga varden. Uppmiitta halter av trikloreten i en av provtagningspunkterna omréknade till
enheten ppm &r 0,7 ppm.

Beddmning av féroreningssituation
Det har pavisats forekomst av klorerade 16sningsmedel i 1aga halter inom fastigheten. Nagot
kallomréde till fororeningar har inte kunnat lokaliseras.

Risk for manniskors halsa

Det finns ingenting som indikerar att minniskor som vistas i lokalerna utsétts for [6sningsmedel i
saddan omfattning att det skulle paverka deras hilsa pé ett negativt sitt. Halterna i porgasen under
betongplattan ligger under Arbetsmiljoverkets gransviarden for inomhusluft.

Bredaryd 7:91
En miljéteknisk markundersdkning har ar 2015 genomforts inom fastigheten Bredaryd 7:91 av Golder

Associates AB. Enligt rapportens sammanfattning, diskussion och slutsats visar den genomforda
miljotekniska undersdkningen att:

e Den generella jordlagerfoljden inom omradet indikerar att grundvattenforande lager aterfinns
under ett relativt titt lager silt. Det storskaliga grundvattenflodet bedoms vara riktat mot sydost.

e Filtobservationer inom undersdkningen indikerade ingen fororening i ndgot av de provtagna
medierna baserat pa syn, lukt och faltanalyser.

e Laboratorieresultaten av  analyserade jordprover, indikerar ingen beaktansvard
fororeningsforekomst. Resultaten for grundvatten och dagvatten pavisade visserligen metaller
over valda jaimforviarden, men nivderna dr inte alarmerade i sig, se kommentar nedan. I porgas
pavisades spar av toluen, xylen och aceton i ldga halter, vdl under relevanta jaimforvérden.

Sammanfattningsvis indikerar undersdkningsresultaten att:

e Ingen fororeningsforekomst av organiska foreningar sasom klorerade l6sningsmedel eller
aromatiska kolviteféreningar i form av BTEX i jord eller grundvatten i de undersokta
provpunkterna.

e [ porgas péavisades toluen, aceton och xylen i halter vél under respektive jamforvérde. Ett antal
icke-klorerade 16sningsmedel och andra kemikalier sasom thinner, cellulosafértunning, hirdare
m.fl. nyttjas inom verksamheten i byggnaden som innehaller indikerade &mnena toluen, aceton
och xylener. Det kan dérfor inte uteslutas att kéllan till de pavisade &mnena i porgas hérror fran
dmnen som anvénds i verksamheten. Inga klorerade 16sningsmedel detekterades.

e [ grundvatten fran en provpunkt pévisades zink i forhojd halt. Baserat pa att zink ingér i
verksamhetsanknutna kemikalier kan det inte uteslutas att kéllan hirror fran verksamheter. Zink
ingdr i rostskyddsfarger och galvanisering av metaller och pévisas ofta i vigdagvatten. Proverna
ar uttagna ur s.k. gallerbrunnar vilka torde vara paverkade av trafik inom omradet.

Baserat pd undersokningsresultaten bedoms risken lag att verksamheten, eller av inom verksamheten
nyttjade kemikalier, i ndgon betydande omfattning, paverkat mark och grundvatten negativt.

Konstaterade, forh6jda halter av metaller i grundvattnet beddms, i alla fall delvis, ha orsakats av att
provtagningen genomfordes skyndsamt i samband med installationen av grundvattenroren, istéllet for
som sedvanligt en tid efter installationen (en till tvd veckor). Detta medfor ofta att exempelvis
kalcium, men kan dven utgdras av jordmetaller sdsom aluminium, belastar proven i sma partiklar. For
att kontrollera om sa &r fallet rekommenderas omprovtagning efter sedvanlig omsattningspumpning.

Spridning av en eventuell metallférorening ut fran omréadet kan i dagsléget inte bedomas.

Resultaten visade inga indikatorer pa att fastigheten belastats/férorenats av andra, uppstroms
lokaliserade verksamheter.
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Efter den genomforda miljotekniska markundersdkningen &r 2015 har objektet tilldelats riskklass 3,
mattlig risk, utifran MIFO fas 2, framtagen av WSP ar 2022, med f6ljande motivering.
Laboratorieresultaten av analyserade jordprover indikerade ingen beaktansvérd fororeningsforekomst.
I porgas pavisades ingen beaktansvérd fororeningsforekomst. I porgas pavisades inga klorerade
alifater. Ddremot pavisades spar av aceton, xylen och toluen i laga halter, vil under relevanta
jamforvarden. Resultaten for grundvatten och dagvatten paverkade visserligen metaller 6ver
jamforvarden for grundvatten. Men nivaerna bedéms inte alarmerande i sig. Framst aluminium och
zink har uppmiitts i forhdjda halter 1 dagvatten och i enstaka gv-ror. Zink ingér i verksamhetsanknutna
kemikalier och det gér inte att utesluta att verksamheten orsakat de forhojda halterna i enstaka gv-ror
Farligheten pa just zink och aluminium bedéms dock som mattlig. D4 fastigheten ligger i ett
vattenskyddsomréde hamnar fastigheten dnda i Riskklass 3.

Ovriga narliggande fastigheter

Pé fastigheten Bredaryd 7:80 dér brandstationen i Bredaryd 4r verksam finns det inga uppgifter om att
det ska ha forekommit ndgra dvningar pa platsen. Vad géller vriga nirliggande objekt som é&r
identifierade som potentiellt férorenade ar branschklassningen for samtliga objekt bland den lagre
riskklassen (BKL 3), de dr darfor inte prioriterade for inventering.

6.6.8.2 Fdrslag och konsekvenser

I samband med den markundersdkning som utfordes 2019 konstaterades klorerade 16sningsmedel i
laga halter inom grannfastigheten Bredaryd 41:3. I 6vrigt patraffades inga fororeningar som féranledde
vidare undersokningar. Ddrmed beddms riskerna fran grannfastigheten vara tillrickligt utredda. I
samband med den markundersékning som utférdes inom planomradet, ar 2021, var de halter av
klorerade 16sningsmedel som pétraffades i samband med grundvattenprovtagningarna ldga. Inga
atgarder eller fler undersokningar bedomdes darmed kravas enligt framtagen rapport. Inte heller
kartlaggningen av tidigare och nuvarande verksamhet pa platsen bedoms foranleda nagot behov av
ytterligare undersokningar.

Avseende fastigheten Bredaryd 7:91 indikerar utredningen inte pa att fastigheten belastats/fororenats
av andra uppstroms lokaliserade verksamheter. Risken har d&ven bedomts som 1ag for att verksamheten
inom fastigheten paverkat mark och grundvatten i ndgon betydande omfattning. Nivaerna av zink och
aluminium som har patraffats inom fastigheten bedoms inte heller som orovidckande. Déarutover
bedoms dven det storskaliga grundvattenflodet vara riktat mot sydost, vilket innebér i riktning bort
fran aktuellt planomrade.

D4 det inte finns négra indikationer pa att fastigheten Bredaryd 7:80 har anvénts som
brandévningsplats samt att de potentiellt fororenade objekten i ndromradet har branschklass 3 bedoms
de ddrmed inte utgdra ndgon direkt risk.

I samband med erhallet marklov inom planomradet har &tgarder beviljats utan anmérkningar. Den nya
detaljplanen medger ingen fordndring vad avser markanvandning inom omradet och en utdkning av
byggritten bedoms inte heller medfora nagra ytterligare fordndringar som paverkar situationen.
Utifran vad som beskrivs ovan gor kommunen bedomningen att marken &r lamplig for
industridandamal.

6.6.9 Radon

6.6.9.1 Nulage och forutsattningar

Grinsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i befintliga bostdder och lokaler
som anvénds for allmédnna dndamal &r 200 Bq/m3. For arbetsplatser ar gransvérdet for radonhalt
0,36-106 Bgh/m3 och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bq/m? vid en arsarbetstid pa 1800 timmar.

En markradonundersékning fér Varnamo kommun har utforts av Sveriges geologiska undersékning
(SGU) 2010. For det aktuella planomradet ligger marken inom hogriskomrade.

Sida 23 ( 36)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6.6.9.2 Fdrslag och konsekvenser
Infor nybyggnation bor kompletterande métningar utforas da de lokala variationerna kan vara
betydande. Alternativt kan ett radonsékert byggande tillimpas.

6.6.10 Tillganglighet for raddningstjansten

6.6.10.1 Nulage och forutsattningar
Réddningstjénsten i Bredaryd ligger i planomradets direkta nérhet. Vid normal belastning pé vignétet
ar rdddningstjénsten pa plats inom 10 minuter frén det att ett larm har kommit in.

Befintlig byggnad inom planomradet &r atkomlig for brandfordon direkt fran véigen och pa asfalterade
ytor inom fastigheten. Narmaste vattenbrandpost finns i Industrivigen, ca 100 meter fran planomradet
och dr B-klassad. B-klassade brandvattenposter ska klara att leverera 10 1/s.

6.6.10.2 Forslag och konsekvenser

Planomradet ska utformas sé att samtliga byggnader blir tillgdngliga for brandfordon och andra
utryckningsfordon. Bredden och bérigheten pé végarna ska vara dimensionerade for
rdddningstjanstens fordon. Rdddningsvégarna ska planeras i samradd med rdddningstjénsten. Fragor
kopplat till slacksystem hanteras i samband med hantering av bygglov.

6.6.11 Tillganglighet

6.6.11.1 Nulage och forutsattningar

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga méan anpassas for att underlitta for manniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gdllande lagstiftning samt Boverkets byggregler.

Marken inom planomradet ar plan, vilket beddms medfora goda forutsittningar for tillgédngligheten i
omréadet.

6.6.11.2 Forslag och konsekvenser
Tillgdnglighetsfragorna bevakas i samband med bygglovsprovning.

6.7 Geotekniska forhallanden

6.7.1.1 Nulage och forutsattningar
Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordarten inom planomradet av isdlvssediment, sand, och enligt
SGU:s jorddjupskarta &r skattat jorddjup 5—10 meter.

Enligt den markundersokning som utforts inom delar av aktuellt planomradet av RGS Nordic, 2021,
bestar jordlagerfoljden av sand ner till ett djup om 7,5 meter. Sanden Overgér i siltig sand pé djupen
7,5-9,0 meter under markytan. Dérefter foljer, innan berg, ett morénlager ner till ca 10 meter.

Inom ett omrade omkring Bredaryd samhélle har Allmédnna Ingenjorsbyran, ar 1982, utfort en
oversiktlig geoteknisk unders6kning med geobildtolkning och oversiktliga borrningar. Enligt
undersokningen utgdrs den véstra delen framfor allt av grovsediment (sand, grus), och den Gstra delen
utgors av finsediment (silt med inslag av sand och lera).

Schaktarbeten som har utforts pa platsen bekriftar markforhéllandena enligt SGU:s jordkarta.

6.7.1.2 Forslag och konsekvenser

Enligt utford undersokning beskrivs grundforutsittningarna for de olika omrddena. Inom omraden med
morén eller grovsediment kan i princip alla typer av byggnader grundldggas utan geotekniska problem.
Det bor dock observeras att morénen ér tjdlfarlig och flytbenégen vid vattendverskott.
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Inom omraden med finsediment kan de flesta byggnader grundldggas med plattor i sedimenten. For
mycket tunna eller sattningskénsliga konstruktioner kan emellertid grundlaggning med plintar eller
palar pa den underlagrande morinen visa sig nddvindig. Aven finsedimenten #r i likhet med morinen
mycket tjdlfarliga och flytbenédgna.

Grundforutsittningarna for byggnation inom planomradet bedoms som goda. Topografin inom
planomradet &r plan och relativt stora delar av omrédet dr bebyggt. Beddmningen &r att det inte krivs
nagon geoteknisk utredning i samband med detaljplanearbetet.

6.8 Hydrologiska forhallanden

6.8.1.1 Nulage och forutsattningar
Det finns tva dagvattendiken inom planomradet. Ytvatten fran planomrédet avrinner till Harvidaén.
Planomrédet ligger 4ven inom grundvattenférekomsten Bolmen-Flymossen.

I samband med den markunders6kning som utfordes pa grannfastigheten Bredaryd 41:3 av RGS
Nordic 2019 pétraffades grundvattenytan cirka 1,8 meter under markytan. Skillnaderna i tryckniva i de
installerade grundvattenréren indikerar att grundvattenstromningen inom fastigheten gar i nordlig
riktning, mot Harvidaan (eller Lillan som den kallas sdder om Bredaryd). Detta dr motsatt
stromningsriktning mot vad som tidigare antagits, baserat pa information i markundersékning gjord
inom fastigheten Bredaryd 7:91.

I samband med den miljétekniska markundersdkningen som utfoérdes av RGS Nordic 2021 inom
planomradet patraffades grundvattenytan cirka 1,5 meter under markytan.

6.8.1.2 Forslag och konsekvenser
Planomréadet beddms inte paverka recipienten eller grundvattenforekomsten negativt. Fragan hanteras
vidare under rubriken Miljokvalitetsnormer — vatten.

6.9 Kulturmiljo

6.9.1 Fornlamningar
6.9.1.1 Nulage och forutsattningar

Det finns inga registrerade fornldmningar inom eller i direkt anslutning till planomrédet i
Riksantikvariedmbetets Fornsok.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsdkra tillgdngen till en
mangfald av kulturmiljoer nu och i framtiden. Om fornfynd pétréffas ska kontakt omedelbart tas med
Lénsstyrelsen i Jonkopings léan.

6.10Fysisk milj®

6.10.1 Bebyggelse och gestaltning

6.10.1.1 Nulage och forutsattningar

Planomrédet &r belédget i ett industriomrade och inom planomradet finns en industribyggnad.
Bebyggelsen ndrmast Industrivdgen, vid den nyligen ombyggda entrén, &r ldgre dn bebyggelsen som

foljer langre in pa fastigheten. Omkringliggande bebyggelse utgdrs av industribebyggelse i riktning
mot Ost, vist och syd. Mot norr avgransar jarnvagen industriomréadet.
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Ilustration framtagen infor utférd ombyggnation inom planomradet. Bsv arkitekter & ingeﬁjbrer ab, 2022.

6.10.1.2 Forslag och konsekvenser

Detaljplanen mdjliggdr en utdkning av befintlig verksamhet i ett omradde som redan &r planlagt for
industridandamal. Planen mojliggdr for en hogre bebyggelse samt pa marken storre bebyggelse dn vad
gillande detaljplan medger. Omrédet kommer fortsatt ha en karaktér av industriomrade.

6.10.2 Arbetsplatser

6.10.2.1 Nulage och férutsattningar

Planomrédet ligger i ett industriomrade i den Ostra delen av Bredaryd dér det finns flertalet olika
verksamheter som genererar arbetstillfallen.

6.10.2.2 Forslag och konsekvenser
Planens genomforande medfor att befintlig verksamhet kan utokas, vilket kan innebéra viss 6kning av
antalet arbetstillfdllen i omréadet.

6.10.3 Sol- och skuggforhallande

6.10.3.1 Nulage och forutsattningar

Dagsljus och solinfall dr viktiga fér ménniskors hédlsa och vilbefinnande, bade i den enskilda bostaden
och i ndrmiljon. Byggnaderna ska dirfor utformas sa att tillfredsstéllande ljusforhallanden dr mojliga
att uppna.

Planomrédet dr idag bebyggt med en industribyggnad. Samtliga byggnader i omradet r indragna fran
Industrivdgen, vilket innebér att det finns goda ljusférhallanden pé allménna platser.

6.10.3.2 Forslag och konsekvenser

Detaljplanen medfor att en storre och hogre byggnadsvolym kan uppforas i omradet. Det bedoms dock
finnas goda forutséttningar for att uppna bra ljusforhéllanden inom fastigheten och pa de intilliggande
allménna platserna.
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6.11 Sociala aspekter

6.11.1 Barn (barnkonventionen)

6.11.1.1 Nulage och férutsattningar

Planomréadet utgors av ett industriomrade dér den vistra delen redan dr bebyggd. Omradet nyttjas inte
av barn idag.

6.11.1.2 Forslag och konsekvenser
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka barn pa ett betydande sétt.

6.12 Teknik

6.12.1 Vatten och avlopp

6.12.1.1 Nulage och forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun faststilldes 29 november 2018. Virnamo
kommun ska ha en VA-forsorjning som har som utgdngspunkt att paverkan pa miljon ska vara minsta
mdjliga och att invénarnas hélsa ska vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av anpassning som klimatférandringarna
kommer innebéra.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning dir dagvatten (ytavrinnande vatten vid
nederbdrd) rdknas in som en typ av avloppsvatten.

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA och befintlig byggnad inom omradet
ar ansluten till VA-nétet, med forbindelsepunkt vid fastighetsgrins i anslutning till Industrivigen. Det
finns VA-ledningar i Industrivdgen och dven inom den gatumark som kommer 6verga till
kvartersmark. Det finns dven en forbindelsepunkt vid véindplanen.

6.12.1.2 Forslag och konsekvenser

Tillkommande bebyggelse kopplas till VA-nitet. I samband med att gatumarken regleras till
fastigheten Bredaryd 7:90 tar exploatdren dven dver VA-anldggningen inom den mark de forvérvar.
Forbindelsepunkten flyttas till Industrivdgen, 0,5 meter utanfor fastighetsgrinsen till Bredaryd 7:90.

6.12.2 Varme

6.12.2.1 Nulage och férutsattningar

Att bygga energieffektivt 16nar sig. Det kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lédgre energikostnad
pa lang sikt.

Stor omsorg bor tidigt 14ggas pa att vilja energikélla. Om solfdngare (for varmvatten och virme) och
solceller (for el) ska installeras, tink pa att reservera en yta mot sdder, dér de kan placeras. Det gar
dven bra med en placering i sydost eller sydvist.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, dr det elementért med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna &r ocksa viktigt, bdde vid planeringen och under sjdlva byggskedet. Ett bra klimatskal ska
ha en god vdrmeisolering, vara lufttétt och ha fa kdldbryggor.

6.12.2.2 Forslag och konsekvenser
Byggnaders tekniska egenskaper hanteras i bygglovsskedet.

6.12.3 El och tele

6.12.3.1 Nulage och forutsattningar
E.on ansvarar for eldistributionen i omradet. Befintliga ledningar finns ldngs med Industrivagen.
Befintlig industriverksamhet inom planomrédet ar ansluten till elnétet.
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Skanova har ledningar som betjénar befintlig verksambhet.

6.12.3.2 Forslag och konsekvenser
Tillkommande bebyggelse ansluts till elnétet.

6.12.4 Avfall

6.12.4.1 Nulage och forutsattningar
Narmaste dtervinningscentral ligger pa andra sidan vag 153.

6.12.4.2 Forslag och konsekvenser
Avfallshantering och mdjlighet till kéllsortering/atervinning ska ordnas inom kvartersmark.

6.13 Service

6.13.1 Offentlig service

6.13.1.1 Nulage och férutsattningar

I industriomradet finns service i viss omfattning. Bland annat finns handelsverksamheten
Smélénningens marknad i omradet. I 6vrigt ligger Bredaryds centrum pé gangavstand fran
planomradet dér det finns ett visst utbud av handel och samhéllsfunktioner.

Virnamo centrum med ett storre utbud av service ér beldget cirka 20 km fran planomréadet.

6.13.1.2 Forslag och konsekvenser
Planens genomforande medfor inga direkta konsekvenser for nérliggande serviceverksambheter.

6.14 Trafik

6.14.1 Gang- och cykeltrafik

6.14.1.1 Nulage och forutsattningar
Langs med planomradet och Industrividgen finns en trottoar som gar mot de mer centrala delarna av
Bredaryd.

6.14.1.2 Forslag och konsekvenser
Forutsittningarna for att ta sig till planomradet med cykel eller till fots bedoms som goda.

6.14.2 Kollektivtrafik

6.14.2.1 Nulage och férutsattningar

Nirmaste busshéllplats 4r héllplats Ostra vagen som ir belégen cirka 350 meter viister om
planomradet. Hallplatsen trafikeras av buss 202 med linjestrackningen Gislaved-Bredaryd-Vérnamo,
buss 238 med linjestrickningen Hillerstorp-Forsheda och buss 248 med linjestrackningen
Smalandsstenar-Vérnamo.

Bredaryd station ligger cirka 750 meter fran planomradet, dir tiglinje 1086 med strickan
Nassjo/Jonkoping-Varnamo-Halmstad trafikerar.

6.14.2.2 Forslag och konsekvenser

Planen medfor inga fordandringar kopplat till kollektivtrafiken. En begrinsad 6kning kan ske av antalet
personer som reser med kollektivtrafik pa berérda strackor till f6ljd av utdkningen av
industriverksamheten.
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6.14.3 Motortrafik

6.14.3.1 Nulage och forutsattningar

Befintlig verksamhet pa fastigheten Bredaryd 7:90 angdrs via Industrivdgen som i forlangningen kan
ns pa tva sitt. Antingen fran den statliga vigen Ostra viigen (viig 152) viister om planomradet,
alternativt frén viig 153 dster om planomradet. Ostra viigen trafikerades ar 2021 av ca 3 350 fordon
(&rsmedeldygnstrafik) varav ca 9 % utgjordes av tung trafik. Vég 153 (i h6jd med planomradet)
trafikerades ar 2021 av ca 4 470 fordon (&rsmedeldygnstrafik) varav ca 10 % utgjordes av tung trafik.

Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, &r
hogsta tillatna hastighet pa Industrivigen 60 km/h.

6.14.3.2 Forslag och konsekvenser

Till £6]jd av planens genomforande kommer den del av Industrivdgen som finns inom planomradet
idag (i nord-sydlig riktning) att forsvinna da denna &vergar till kvartersmark for industriindamal. Da
fastigheten Bredaryd 7:90 har utdkats till att &ven omfatta den Ostra delen av planomrédet finns det
inte langre nadgot behov av denna gatumark. Det finns ingen angrdnsande industriverksamhet som
nyttjar gatan.

I 6vrigt foreslds inga fordndringar pa gatunitet.

6.14.4 Parkering

6.14.4.1 Nulage och forutsattningar
Enligt 8 kap 9 § 1 Plan- och bygglagen ska lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i
skélig utstrdckning anordnas pé tomten eller i nérheten av
denna. Det &r den enskilde fastighetséigarens skyldighet att
inrdtta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa
fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt
parkeringsutrymme for cykel finnas dé dven dessa ridknas
som fordon. Kommunens Riktlinje for parkering har olika
zoner och vérdetal for att fa fram behov av antal bilplatser
per bruttoarea (BTA) som olika anvindningssétt kan :
behova. Exempel pa bruttoarea, BTA

Exempel pa bruttoarea.

Kélla: www.wikipedia.org

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

e en angoringsplats for bil finnas.
e en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran tillgdnglig och anvandbar entré till bostadshus.

Parkering sker idag pa den sydvéstra delen av fastigheten, i anslutning till Industrivdgen och
verksamhetens huvudentré. Det finns dven ett fatal parkeringsplatser pa den sydostra delen av
fastigheten.

Personbilar angdr framst verksamheten fran den sydvéstra delen av fastigheten. Lastbilar angor
fastigheten i den sydostra delen av fastigheten och kor ut fran den sydvistra delen av fastigheten.

Verksamhetens in- och utlastning sker idag i anslutning till vinkeln pa den norra sidan av byggnaden.
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6.14.4.2 Forslag och konsekvenser

Parkering ska ske pé den egna fastigheten. Vid maximal exploatering och anvéndning av tillatna
dndamal med hogst trafikomséttning sa beddms det enligt kommunens parkeringsnorm behdvas cirka
150 bilplatser, vid fullt utnyttjande av byggrétt med anvindningen industri. Vid anvdndning av lager ar
antalet parkeringsplatser som behdvs enligt riktlinjerna ldgre. Det bedoms finnas utrymme inom
planomrédet for att anordna parkeringsplatser enligt kommunens riktlinjer for parkering.

Befintliga in- och utfarter till fastigheten fran Industrivigen avses bibehallas.

6.15Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller storningsnivaer som ménniskor kan utsdttas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan fara for
patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

6.15.1 Luft

Virnamo kommun har under perioden 1986—87 fram till 2019 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Vérnamo tétort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven pa
kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter deltagit i det samverkansomrade som
Jonkopings lans Luftvardsforbund stir bakom. En forsta utvirdering av resultaten har publicerats
under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre utvirderingstroskel” 6verskrids vid négra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnormer
forekommer inte.

Maitningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort.
Belastningen av luftféroreningar i kommunens 0vriga titorter dr vasentligt lagre varfor aktuellt
planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftfororeningar.

6.15.2 Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sé kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Huvudregeln ir att alla vattenforekomster ska uppné det som inom vattenforvaltning
kallas god status.

En norm anger en ldgsta tilldten nivd. Den sammanlagda miljopaverkan pa vattenférekomsten far inte
orsaka att kvaliteten blir simre &n den status som anges i normen.

Planomrédet ligger inom huvudavrinningsomradet fér Lagan och ytvatten fran planomradet avrinner till
Harvidaan. Enligt vatteninformationssystem Sverige, VISS, dr miljokvalitetsnormen for Harvidaan god
ekologisk status 2039 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stringa krav for bromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.

Enligt VISS ir den ekologiska statusklassningen for Harvidaan “méttlig”. Bedomningen baseras p4 att
vattenforekomsten dr péverkad av  konnektivitetsfordndringar, morfologiska foridndringar,
flodesforandringar och dvergddning, vilket bedoms ha effekt pé vattenlevande organismers status och
pa vattenkvaliteten. Vattenforekomsten &r dven paverkad av forsurning, men pagaende eller tidigare
kalkning har uppratthallit en bra vattenkvalitet ut férsurningssynpunkt.
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Den kemiska statusen ér klassad som “uppnaér ej god” enligt VISS. Statusen “uppnér ej god” ar satt med
avseende pa halten kvicksilver och PBDE. Gréinsvérdena for PBDE och kvicksilver 6verskrids i alla
Sveriges undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten.

Enligt Virnamo kommuns ”VA-Dagvattenhantering” &r uppskattade fororeningshalter for industrimark
mattliga-hdga (enligt tabell 6). Berord recipient Lilldn (Harvidadn) har medelhog kénslighet (enligt
tabell 7).

Utifran klassning av recipientens kénslighet och de uppskattade fororeningshalterna i dagvattnet kan
reningsbehovet oversiktligt bedomas enligt tabell 8. Enligt avldsning av tabellen krdvs hog reningsgrad.
I tabell 9 ges exempel pd dagvattenanldggningar med rening. For hog reningsgrad anges bland annat
biofilter/regnbddd och dagvattendamm med permanent vattenspegel som exempel. Dagvatten fran
omradet leds till ett dike langs med Industrivigen som i sin tur leds vidare till en dagvattendamm pa
andra sidan vdg 153 for rening innan det nar recipienten. Da omradet forst leds vidare till ett dike och
sedan en damm som foreslas som atgérd for hog reningsgrad bedoms planens genomforande inte
medfora att MKN for recipienten paverkas negativt.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Bolmen-Flymossen som 4r en sand- och
grusvattenforekomst med mycket goda eller utmérkta uttagsmojligheter. Statusklassningen for
grundvattenforekomsten Bolmen-Flymossen &r god kemisk och kvantitativ status.

For att inte paverka miljokvalitetsnormen for grundvattenforekomsten negativt bor parkeringsplatser
och ytor dér lastfordon stir under en ldngre tid sdsom in- och utlastning inte ledas direkt till infiltration
i mark utan till oljeavskiljare eller oljefilter.

6.15.3 Buller

Enligt regeringens forordning (2004:675) om omgivningsbuller, har kommuner med mer dn 100 000
invanare en skyldighet att senast den 30 juni vart femte ar ha kartlagt omgivningsbullret inom
kommunen och tagit fram strategiska bullerkartor som visar bullersituationen under det ndrmast
foregéende kalenderéret.

Mindre kommuner har inte samma krav pa redovisning men dér bor strédvan vara att begrénsa bullret
for att skapa goda levnadsmiljoer for sina invénare.
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7. Genomférandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dandamalsenligt sitt. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgoér en del av
planhandlingarna och ska, vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Det ska ocksé framgé vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berdrda.
Planbeskrivningen ska éven innehélla information om kommunen avser att ingé exploateringsavtal,
avtalens huvudsakliga innehall samt vilka konsekvenser avtalen far for genomforandet.

7.1 Organisatoriska fragor

7.1.1 Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

7.1.2 Ovriga avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Viarnamo kommun. Detaljplanen innebér att
overenskommelse ska triffas mellan kommunen och exploatoren angédende markoverlatelse och
fastighetsbildning.

7.1.3 Tidplan
Detaljplanen handldaggs med standardforfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
samhéllsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen blir antagen véren/sommaren 2025.

Samrad av detaljplanen kvartal 4, 2024
Granskning av detaljplanen kvartal 1, 2025
Antagande av detaljplanen kvartal 2, 2025

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pd kommunens
digitala anslagstavla. Om detaljplanen 6verklagas vinner detaljplanen inte lagakraft forran
overprovande instans (mark- och miljodomstolen eller mark- och miljéoverstolen) domstolen har
provat dverklagandet. Overprdvar linsstyrelsen detaljplanen vinner detaljplanen inte heller lagakraft
forrédn lansstyrelsens beslut har fattats.

7.1.4 Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen fér laga kraft. Detaljplanen fortsitter att gélla d&ven
efter genomforandetidens utgang sévida inte kommunen fattar beslut om att upphiva detaljplanen eller
att en ny detaljplan upprittas for omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen, och
detaljplanen far heller inte dndras utan synnerliga skél foreligger. Efter genomf6randetidens slut
fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny detaljplan eller d4ndrar géllande plan. Vid
forédndring efter genomforandetidens slut dger fastighetsdgaren ingen rétt till erséttning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

7.1.5 Huvudmannaskap
Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet. Angrénsande allmén platsmark har enskilt
huvudmannaskap.
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7.1.6 Ansvarsfordelning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for allménna vattentjénster vad avser
tillhandahéllande av farskvatten och bortledande av dag-, drdn- och spillvatten. Kommunen ar
ansvarig for de allménna vattentjinsterna. Kommunen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av
det allminna ledningsnétet, mot att fastighetsdgarna erligger taxenliga anldggnings- och
forbrukningsavgifter.

E.ON ér ansvarig for eldistributionen i omradet. Inom planomradet finns en servisledning och intill
planomradet har E.ON I4g- och mellanspéanning i osékert 14ge. Ledningarnas lage ska sékerstéllas
innan markarbete paborjas. Kabelanvisning bestills kostnadsfritt via ledningskollen.se eller via
E.ON:s hemsida.

Skanova har ledningar som betjdnar fastigheten. Ledningarnas ldge inom/i anslutning till planomradet
bor sikerstéllas innan markarbete paborjas.

Virnamo Energi har fiber som betjanar befintlig byggnad inom planomradet. Varnamo Energi har
dven ledningar till gatubelysningen inom gatumarken som ingér i planomradet.

7.2 Tekniska fragor
7.2.1 Tekniska atgarder

Tekniska atgirder inom kvartersmark genomfors av fastighetsdgaren.

7.2.2 Utbyggnad av allman plats

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

7.2.3 Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Befintlig byggnad ar kopplad till
VA-nitet, vilket dven tillkommande bebyggelse kommer vara. Eventuell ny inkoppling av VA med
mera betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Befintliga ledningar som ligger i gatumarken inom planomradet vergar i privat d4go. Befintlig
forbindelsepunkt som ligger inom denna del flyttas till 0,5 meter fran fastighetsgrénsen, till
Industrivagen.

7.3 Fastighetsrattsliga fragor

7.3.1 Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen omfattas inte av fastighetsindelningsbestdmmelser.

7.3.2 Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen medger att de delar av fastigheterna Bredaryd 7:9 och Bredaryd 41:4 som ingér i
planomrédet kan regleras till fastigheten Bredaryd 7:90.

Nedan visas en tabell och en karta Gver hur fastigheterna kan fordandras nér planen far laga kraft.
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ID pé kartan Berord area Overfors fran Overfors till Konsekvens

fastighet fastighet

1 Ca 408 kvm Bredaryd 7:9 Bredaryd 7:90 Mark som é&r
planlagd som
viagmark regleras
till kvartersmark
(industri)

2 Ca 545 kvm Bredaryd 41:4 Bredaryd 7:90 Mark som &r
planlagd som
viagmark regleras
till kvartersmark
(industri)
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7.3.3 Rattigheter

7.3.3.1 Servitut
Inom planomrédet finns tva servitut.

e Fastigheten Bredaryd 7:90 belastats med servitut for kraftledning. Réttighetsinnehavare ér E.on.
e Fastigheten Bredaryd 7:9 belastas med servitut for utrymme. Réttighetsinnehavare ar Bredaryd
ga:2.

Det omrade som avser servitut for ledning berdr det nordvéstra hornet av planomrédet. Enligt underlag
fran ledningskollen ligger ledningen inte inom planomradet, varfor inget u-omrade har lagts ut i
plankartan. Respektive ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sékra sina
ledningar med lamplig rittighet.

7.3.3.2 Ledningsratt
Det finns ingen ledningsritt inom planomradet.
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Respektive ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sidkra sina ledningar med
lamplig rattighet.

7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomisk bedémning

7.4.1.1 Utgifter och intakter
Exploatoren far utgifter till foljd av forvarv av befintlig gatumark och fastighetsbildning.

Kommunen far intékter till f6ljd av forsdljning av gatumarken.

7.4.1.2 Kostnader for exploatdren
Kostnader och ansvaret for eventuella fordjupande utredningar utdver vad som har tagits fram under
framtagandet av detaljplanen svarar exploatoren for.

Flytt eller andra atgérder som krévs for att sékerstélla befintliga lednings- och kabelanldggningars
funktion ska bekostas av respektive fastighetsigare eller exploator.

Kostnad for iordningstillande av kvartersmarken bekostas av exploatoren.

7.4.2 Planavgift
Framtagande av detaljplan bekostas av exploatdren.

Planavtal har upprittats mellan exploatoren till fastigheten Bredaryd 7:90 och kommunen som reglerar
uppréttande av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglovet.

7.4.3 Inlésen
Rétten for fastighetségare och andra sakégare att i ersittning eller kunna kréva inlésen till foljd av
beslut enligt plan- och bygglagen regleras i PBL kap 14.

7.4.4 Gemensamhetsanlaggningar
Av planforslaget berors gemensamhetsanldggningen Bredaryd ga:2, vilken dr under omprévning.

Da den norddstra delen av planomradet tidigare var en egen fastighet fanns det behov av gatumarken
for att na fastigheten. Da fastigheten nu ar reglerad till fastigheten Bredaryd 7:90 finns det inte ldngre
nagot behov av aktuell gatumark. Fastigheten kan nés direkt fran Industrivigen soder om planomrédet.
Omprévningen av gemensamhetsanlédggningen innebér att ga:ns utbredning minskas och andelstalen
kan behdva ses over. Skotsel for berord del kommer istillet ske av fastighetsédgaren da den hamnar
inom kvartersmark.

Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga betala
ersittning till de fastigheter som delar i ga:n om det uppkommer en skada. Det d4r Lantméteriet som
gor denna bedémning.

7.4.5 Drift vatten och aviopp

Inom kvartersmarken ska fastighetsidgare eller exploatéren ansvara for utbyggnaden av vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnétet efter anvisad
anslutningspunkt.
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Bredaryd 7:90 med flera (Industri) i Varnamo kommun

Allméant

Detaljplan for Bredaryd 7:90 med flera (Industri) i Varnamo kommun har varit utstalld for
granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 5 mars — 28 mars 2025. Handlingarna har varit
utstallda i Stadshusets foajé, pa Samhallsbyggnadsférvaltningen samt Varnamo
stadshibliotek. De har dven funnits tillgangliga pa Bredaryds bibliotek samt pa kommunens
webbplats.

6 yttranden utan erinringar och 3 yttranden med erinringar har kommit in. Dessa kommenteras
nedan.

Yttranden utan erinringar
e Raddningstjansten
e Samradsyttrande 1
e Vagforeningen i Bredaryd
e Trafikverket
e Ldnsstyrelsen

e Teknik- och fritidsnamnden

Yttranden med erinringar
e E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga ytterligare synpunkter.

Kommentarer

Noteras.

E-post Webbplats Besoksadress Postadress

samhallsbyggnad@varnamo.se ~ kommun.varnamo.se  Stadshuset 331 83 Vdrnamo



VARNAMO Szl
KOMMUN Detaljplan for Bredaryd 7:90 med

flera (Industri) i Varnamo kommun

e Lantméateriet
Delar av planen som bor forbéattras

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planldggningen med 0,025 meters ldgesosékerhet

| planforslaget finns det anvandnings-/ planomradesgranser i samma lage som
fastighetsgranser som dr inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosakerhet
(0,025 meter). Denna lagesosakerhet kan dock vara missvisande och det ar mojligt att dessa
fastighetsgréanser inte har kontrollmatts nar lagesosékerheten sattes.

Vid évergangen mellan referenssystemet RT 90 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter 6ver hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick
lagesosakerheten 0,025 eller 0,3 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter till exempel i omrdden med lokala stomnit kan ha god ”intern” ldgesosékerhet, men
inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.

Lantméteriet uppmanar darfor kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av
omraden dar det forekommer granser med just lagesosakerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollméta sadana granser. Om ni kontrollméter granspunkter, se till att
kommunen gér en sa kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstammelse
med DRK-avtalet. D& kommer det framga av fastighetsgransernas redovisning i den digitala
registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har métts in och
vilka punkter som ar transformerade utifran inmatningarna.

Eventuell ersattning for minskning av GA

| planbeskrivningen framgar att gemensamhetsanlaggningen Bredaryd ga:2 ar under
omprévning. Enligt 40 a § anldggningslagen ska agaren till den mark som blir av med
belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en
skada. | planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte &r dispositiva och numera
géller nar en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

Kommentarer

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planlaggningen med 0,025 meters lagesosdkerhet

Granserna inom planomradet ar kontrollerade av kommunens geodataavdelning i samband
med planarbetet. Grénserna har skickats in som en DRK-leverans till Lantméteriet.

Eventuell ersattning for minskning av GA

Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen under rubriken
Gemensamhetsanlaggningar.

e Samradsyttrande 2
Ar det endast forberedelse for framtida industri?? Kommer schaktmassorna att aterstéllas??

Tacksam for svar.


mailto:ajourhållning-DRK@lm.se
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flera (Industri) i Varnamo kommun
Kommentarer

Avsikten &r att delar av schaktmassorna kommer anvéndas for en vall langs med jarnvégen,
vilken kommer finnas kvar 6ver tid. | 6vrigt pagar markarbeten inom fastigheten i enlighet
med erhallet bygglov/marklov som &r gallande i fem ar. Inom denna tid ska resterande massor
aterstallas.

Denna skrivelse ar undertecknad med en digital signatur och saknar darfér namnunderskrift.

Samhallsbyggnadsforvaltningen





