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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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Detaljplan for fastigheten Dnr 18.4201.214
FORSHEDA 5:135 MED FLERA
(i slutet av Forsnasvéagen) i Forsheda tatort

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att pagaende industriverksamhet kan expandera inom ett
storre omrade. Inom ramen for detaljplanen ska dagvattenhanteringen ses Over. Forslaget
avviker inte fran kommunens oversiktsplan.

Planforslaget ar beldget i slutet av Forsndsvagen och omfattar fastigheten Forsheda 5:135 och
del av fasigheten Forsheda 5:108.

Planhandlingar finns utstdllda under samradstiden i Stadshusets kontaktcenter samt pa
Vérnamos stadshibliotek. De finns dven tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa
kommunens webbplats www.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och finns utstéallda
med planhandlingarna.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgaster om plansamradet.

SAMRADSTID: 12 DECEMBER 2019 — 27 JANUARI 2020

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand garna bifogad svarsblankett)
senast 27 januari 2020 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo


http://www.varnamo.se/
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor féljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning (endast till
Lansstyrelsen och Lantmateriet)
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap

NATUR

GATA

Kvartersmark

J

E

Utformning

dagvattenhantering

Omfattning

e1

Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Natur, syftet med bestammelsen &r att sakerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Gata, bestdimmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att Forsnésvéagen ska bli en
allmén gata med enskilt huvudmannaskap. Forsheda
véagforening ska vara huvudman. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Industri, syftet med den har bestammelsen &r att mojliggora for
byggnation av industri. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Teknisk anlaggning, syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for byggnation av teknisk anldggning. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Egenskapsbestammelse for allmén platsmark.
Dagvattenhantering, marken &r avsatt for dagvattenhantering.
Bestammelsen har lagstod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Storsta byggnadsarea dr angivet varde i procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 11 8§ punkt 1 PBL.

Byggnad far inte uppforas

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd i meter. Syftet med bestammelsen ar att
maojliggdra en byggnation till angiven hogsta byggnadshdjd.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.
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Utforande

b1

Utférande

p1

Genomfdrandetid

Markreservat for
allmannyttiga andamal

ui

1, I2

Samradshandling

Fastighetsarean ska vara minst angivet varde i procent
genomslapplig for dagvatten. Bestammelsen har lagstod i 4 kap
16 § punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst angivet varde fran fastighetsgrans.
Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 8 punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att forhallandena i
en expanderande tétort snabbt kan férdndras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdmmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Markreservat for underjordiska allménnyttiga ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att uppméarksamma och
tillgangliggdra mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Markreservat for allménnyttiga luftledning.

Syftet med bestammelsen ar att uppméarksamma och
tillgangliggéra mark for allménnyttiga luftledningar. Lagstod for
denna bestdammelse finns i 4 kap 6 8§ PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att pagaende
industriverksamhet kan expandera inom ett stérre omrade. Inom
ramen for detaljplanen ska dagvattenhanteringen ses éver.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planférslaget bedéms vara férenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallnings-bestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet angransar i 6ster och vaster till befintliga
industriverksamheter. Cirka 100 meter séder om planomradet
gar riksvag 27. Planomradet ar cirka 4 hektar stort. Fastigheten
Forsheda 5:135 dgs av en privat fastighetsagare. Forsheda 5:108
ags av Varnamo kommun.

Méllingsbefg /=)
/ Z8 IS s o skogshyddan
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7 Lilla Berg

Bjorkeberg

128
& ! 38 L
Perstorp | 2

S'mmm‘Solhaga \
5 [ 4 3 46
Bild 1 Planomradets lige i Forsheda markerat med rod linje.
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Samradshandling

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar i gallande dversiktsplan Mitt Varnamo 2035 utpekat
som befintligt verksamhetsomrade.

Planomradet &r i den fordjupade dversiktsplanen for
Forshedaomradet, antagen 2008-10-30 av kommunfullméktige,
utpekat som lamplig mark for verksamheter. Norr om
planomradet ligger aven ett vagreservat for alternativ flytt av
vag 27. Hansyn till vagreservatet ska tas vid tatortens fortsatta
expansion och utveckling.

| 6vrigt finns inga direkta stallningstaganden for planomradet.
Det finns daremot en malsattning om att skapa fler
arbetstillfallen i Forsheda, vilket &r relevant for planen.

"Att orten kan erbjuda manga arbetstillfdllen dr positivt ur
manga aspekter och inte minst bidrar det till att samhallet
uppfattas som framat och levande. Aven om orten har ett ganska
stort antal inpendlare sa &r malsattningarna om fler
arbetstillfallen och en 6kad inflyttning i mangt och mycket
beroende av varandra. Viktigt for mojligheten att skapa fler
arbetstillfallen ar att det finns exploateringsklar mark for
nyetableringar inom industrin och &ven utrymme for en
utveckling av centrumfunktioner”.

UTR.OMR
VAGSERVICE

Stickes,oin

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION
N 8 00 memememe g vat for ing av vig 27
llk ‘% ————— Vagresarvat for attermnativ til ny Sverfart dver Jamviig/Storan
! ~

N ——Y

Bild 2 Karta dver trafik och kommunikation i Forsheda som bland annat redovisar
vagreservat. Det aktuella planomrédet &r markerat med réd linje.
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Samradshandling

Detaljplaner m.m.

Nedanstaende detaljplan berors av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneférslaget upphor
nedanstaende detaljplan att gélla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

FI 125  Forsheda norra industriomrade mm, i Forsheda
Samhalle. Antagen 29 juni 1995 av kommunfullmaktige.

Inom foreslaget detaljplaneomrade tillater detaljplanen (FI 215)
kvartersmark for industri, natur och gata.

Bild 3 Gallande detaljplan for Forsheda norra industriomrade mm i Forsheda
samhélle. Foreslaget planomradet ritas in med rad linje.

Riksintresse

Planomradet angransar till riksvag 27, som omfattas av
riksintresse for kommunikationer. Vagen avvattnas idag genom
dagvattenledning som gar genom planomradets nuvarande
NATUR-mark. Planforslaget paverkar riksintresset genom att
befintlig dagvattenledning hamnar pa kvartersmark och behéver
utredas vidare i planarbetet, huruvida ledningen ska ligga kvar
med markreservat eller flyttas.

Planomradet ligger inom den utpekade korridoren for framtida
jarnvég vilket utgor riksintresse for kommunikation. Utpekandet
baseras bland annat pa utredningen om hoghastighetshanor
(SOU 2009:74). Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.
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Samradshandling

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 12 december 2018 att
ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborija
detaljplan for fastigheten Forsheda 5:135 m.fl. i Varnamo stad.

Kommunfullmaktige beslutade den 25 oktober 2018 att

godkanna markanvisningsavtal mellan Varnamo kommun och
Delex Teknik AB.
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Mark och vegetation

Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs &mnesvis.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag pagaende verksamhet inom
industri. Fastigheten Forsheda 5:135>1 &r bebyggd. Den del av
fastigheten Forsheda 5:108 som i géllande detaljplan &r planlagd
for industri &r inte bebyggd men anvands som grusupplag. |
ovrigt ar planomradet inte ianspraktaget utan bestar av
naturmark bevuxen med sly.

Forandringar

Med planens genomférande kommer del av fastigheten Forsheda
5:108 bebyggas med verksamhetslokaler for industri som en
forlangning av befintlig verksamhet inom Forsheda 5:135.

Konsekvenser

Planen innebar 6kad andel hardgjord yta vilket innebar att
dagvattenhanteringen behover sakerstéllas inom planomradet da
andelen gronyta minskar.
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Geotekniska forhallanden

Radon

Samradshandling

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet till
storsta del av sand, men det finns &ven moran. Mot bakgrund av
tidigare utford geoteknisk undersokning av géallande detaljplan
for planomradet bestar marken av torv och sand.
Undersokningen kom dven fram till att organiska jordar maste
schaktas bort och att enplansbyggnader kan grundléggas utan
sarskilda forstarkningsatgarder.

Bild 3 Utsnitt ur SGU:s Jordartskarta 1:100 000. Gron farg visar Isélvsediment, sand och
bla farg visar moran. Planomradet &r markerat med rod linje.

Forandringar och konsekvenser
Infor byggnation ska rekommendationen om bortschaktning av
organiska jordar foljas

Forutsattningar

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for
radonhalt i befintliga bostéder och lokaler som anvands for
allmanna andamal ar 200 Bg/m3. For arbetsplatser &r
gransvardet for radonhalt 0,36-108 Bgh/m?® och ér, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Eventuella tekniska atgarder bevakas och foljs upp i samband
med bygglovskedet.
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Risk for skred/hoga
vattenstand

Fornlamningar

Samradshandling

Forutsattningar

Planomradet bedoms utifran utford stabilitetskartering for
Storan genom Forsheda, inte I6pa nagon risk att drabbas av
skred. Inte heller bedoms omradet ligga i risk for 6versvamning
pa grund av hogt vattenstand i Storan.

Forandringar

Dagvattnet kan fordrojas med hjalp av vegetativa tak, som éven
hjalper till att kyla ner husen under sommaren och isolera
byggnaderna under vinterhalvaret. Planteringar och 6ppna
grasytor ar andra majliga fordrojningsatgarder liksom
genomslapplig beldggning av parkeringsplatser.

Konsekvenser

Okad andel hardgjorda ytor gor att flodena inom och fran
planomradet 6kar nagot. Med en val fungerande
dagvattenhantering behdver inte den 6kade andelen hardgjord
yta innebéra negativa konsekvenser.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med L&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Norr om
planomradet finns en rest sten (fornlamningsliknande lamning).

7 Lilla Berg

Servicehus

1
&Rl | mor T

Bild 4 Planomrade markerat med rod linje, den resta stenens lage ar markerad
med svart cirkel.
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Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Tillganglighet

Samradshandling

Forandringar /konsekvenser
Detaljplanen medfor inga forandringar eller konsekvenser for
fornlamningen nordvast om planomradet.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

| den ostra delen av planomradet finns befintlig
tillverkningsindustri, Deltex Teknik AB vilka ar de som vill
bygga ut sin verksamhet at vaster. Det ar endast Delex som
funnits pa platsen sedan 2000.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ytterligare arbetstillfallen i Forsheda
vilket ar positivt och gar i linje med Gversiktsplanen. Marken
upplats fortsatt for industriandamal inom ramen for ny
detaljplan.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Planomradet har inga stora héjdskillnader och bedéms ur ett
tillganglighetsperspektiv vara gynnsamt. Tillganglighetsfragorna
bestar i huvudsak av utformning av byggnader och entréer.
Lagstiftning som reglerar detta ska efterfoljas och foljas upp i
bygglovskedet.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Naturmiljo

Samradshandling

Forutsattningar

Kommunfullmaktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverket byggregler som branschen sjélva anser ar rimliga.

Den del av planomradet som utgors av Forsheda 5:108 och
5:135>2 &r idag obebyggda. Da befintlig bebyggelse inom och
utanfor planomradet utgdrs av industribebyggelse ar karaktaren
dérefter.

Forandringar
Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse.

Konsekvenser

Stallverk och kraftledning i 6ster utgor hinder for hur nara
fastighetsgrans det gar att bygga, da dessa kraver ett skydds- och
sakerhetsavstand. For den enkla luftledningen direkt Gster om
planomradet kréaver ledningsagaren ett 35 meter bredd omrade i
enlighet med Elsékerhetsverkets starkstromsforskrifter.

Forutsattningar
Inom planomradet finns inga kanda naturvarden.

Forandringar

Planens genomfdrande innebdr att befintlig naturmark kommer
overga till kvartersmark for industri. Det tillkommer dven
naturmark inom ramen for detaljplanen.

Konsekvenser

En konsekvens av planforslaget ar att naturremsan i géallande
detaljplan forsvinner. Eventuella spridningskorridorer for djur
och vaxter paverkas marginellt da det finns naturmark bade oster
och vister om planomradet. Aven i det aktuella planforslaget
avsatts mark for Naturandamal.

Vattenomraden

Planomradet omfattas inte av strandskydd eller
vattenskyddsomrade. Oster om planomradet finns en befintlig
dagvattendamm.

Eftersom detaljplanen inte innebar nagra forandringar eller
paverkar strandskydd och vattenskyddsomraden uppstar heller
inga konsekvenser inom ramen for detaljplanen.
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Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Samradshandling

Detaljplanen medfor inga forandringar eller konsekvenser for
skyddsomrade av vattentakt.

Gator och trafik

Forutsattningar
Planomradet angdrs via Forsnasvagen med anslutning till
Féanestadsvagen och i forlangningen vag 27.

| dagslaget finns en befintlig gang- och cykeltunnel under vég
27 vaster om planomradet, dock finns ingen gang-och cykelvég
eller trottoar langs med Forsnasvégen. Forflyttning till fots eller
cykel sker i blandtrafik.

Forandringar
In och utfart kommer fortsatt ske via Forsnasvégen, dock
kommer befintlig vandplan flyttas at vaster.

Konsekvenser

Ur oskyddade trafikanters perspektiv saknas en gang- och
cykelvag utmed, Forsnasvgen till gang och cykelbanan som gar
under vag 27. Planforslaget hindrar inte mojligheterna att skapa
en framtida koppling fran befintlig gang- och cykelvég i vaster
och sedan langs med Forsnasvégen.

Forutsattningar

Narmaste busshallplats ligger vid Forsheda station cirka 900
meter soder om planomradet. Busslinje 202 Gislaved-Bredaryd-
Varnamo stannar pa tre stallen i Forsheda varav ett ar stationen.

Forandringar

Planen medfor inga forandringar kopplat till kollektivtrafiken.
Det finns planer pa att flytta hallplatser till Fanestadskrysset,
cirka 500 meters fardvag fran planomradet ar 2020.

Konsekvenser
Kollektivtrafikmojligheterna till och fran Forsheda mojliggor ett
okat resande med buss och tag.

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
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Samradshandling

av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behéva. Aven om cykelparkering inte
ndmns i kommunens p-norm ska det enligt Plan- och bygglagen
finnas lampligt utrymme for cykel da aven dessa raknas som
fordon.

Det ar fastighetsagarens ansvar att inratta parkeringsplatser, som
tillgodoser verksamhetens behov, inom fastigheten.
Bedomningen ér att det finns utrymme inom planomradet for att
anordna parkeringsplatser och angoring till verksamheten. |
dagsléaget har verksamheten cirka 54 parkeringsplatser. In- och
utfart fran Delex Teknik AB sker i dagslaget fran Forsnasvagen.
Lastning sker 1&ngs med den norra delen av befintlig byggnad.

Bild 5. Vy fran vister over befintligt lastomrade for befintlig verksamhet inom
Forsheda 5:135.

Bild 6. Befintlig parkering for industri inom Forsheda 5:135.
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Buller

Farligt gods

Belysning

Markfororeningar

Samradshandling

Stérningar, halsa och sakerhet

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

Vid planlaggning av ny bebyggelse ska den lokaliseras till mark
som ar lampad for &ndamalet med hansyn till bland annat
méanniskors hélsa och sékerhet och mgjligheterna till att
forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar.
Det innebér att planlagd verksamhet inte far stora befintlig
bebyggelse. Det finns inga bostader i anslutning till planomradet
som kommer paverkas negativt av planlaggningen.

Forutsattningar

Planomradet ligger i anslutning till riksvag 27 som &r en
rekommenderad primdar vég for transporter av farligt gods i
Jonkopings lan. Jonkopings lan har inget utpekat skyddsavstand
for bebyggelse i anslutning till leder med farligt gods. Enligt
RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i samhallsplanering,
Lansstyrelsen Skane 2007) &r det foreslagna skyddsavstanden
fran farligt gods-led 30-70 meter. Befintlig industri ligger cirka
30 meter fran vagomrade for riksvag 27 vilket innebér att den
klarar sakerhetsavstandet. For att sakerstélla att tillkommande
bebyggelse klaras regleras marken ndrmast vagen med
prickmark.

Forandringar

Ny bebyggelse kommer att placeras utanfor géallande
bebyggelsefritt omrade for vag 27 vilket innebar att
skyddsavstandet for farligt gods ocksa uppnas.

Konsekvenser

Under forutsattning att ny bebyggelse uppférs inom ramen for
skydds- och bebyggelsefritt omrade finns inga konsekvenser for
planen.

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomradet.

Befintlig tillverkningsindustri, Deltex Teknik AB, i den dstra
delen av planomradet &r enligt Lansstyrelsens register i EBH-
stodet branschklass 3. Indelningen av branschklasser ar i stort
sett densamma som riskklasserna enligt MIFO, dvs. fyra klasser
dér klass 1 innebé&r hog risk for ménniska och miljo och klass 4
lagst risk.
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Oversvamning

Samradshandling

Detaljplanen medger byggnation i cirka 500 meter fran Storan,
dock utgor planomradets lage ingen forhojd risk att drabbas av
oversvamning fran Storan.

En skyfalls kartering har genomforts av WSP Samhéllsbyggnad.
| karteringen har en berakning for ett 100-ars regn i 20 minuter
gjorts. Berdkningen visar att den del av Forsheda 5:135 som
ligger mellan Forsheda 5:140 och befintlig industriverksamhet
kommer att drabbas av 6versvamning vid nuvarande
forhallanden, se figur nedan. Vattnet kommer i huvudsak fran
Forsheda 5:140 som inte ar pakopplat pa den kommunala
dagvattenanlaggningen.

- . X # )
el N " ‘ W
A PR y B ¢ O

Vattendjup ('5verstigémde‘o,\é'r m vid 50 mm intensivt regn. (WSP)

Marken Gster om Forsheda 5:140 ar dock en lagpunkt och ligger
omkring 1 meter under marknivan i forhallande till
kringliggande tomtmark. Marken behdver fyllas upp i samband
med byggnation och tomten klarar sig da fran 6versvamning
fran ett 100-arsregn, forutsatt att befintliga diken och
avrinningsvagar inte forsémras.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Forutsattningar

Réaddningstjansten &r beldgen i VVarnamo cirka 12 kilometer
oster om planomradet. Vid normal belastning pa vagnatet ar
raddningstjansten pa plats inom 10 minuter fran det att ett larm
kommit in.

Den narmaste brandvattenposten ar belagen pa Forsnasvagen,
inom planomradet, i den véastra delen av detsamma. Brandposten
ar A-klassad, vilket innebér att den ska leverera minst 1000
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Vatten och avlopp

varme

Samradshandling

I/min och aldrig far blockeras. Pa vintern snérojs det till
brandposten och den kontrolleras arligen.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir
tillgangliga for brandfordon och andra utryckningsfordon.
Bredden och barigheten pa vagarna ska vara dimensionerade for
raddningstjanstens fordon. R&ddningsvégarna ska planeras i
samrad med raddningstjansten.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Kommunens VA-plan (faststalld kommunfullméaktige 2018-11-
29) anger som strategi att infiltration pa plats bor efterstravas.
Omradet kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
VA.

Forandringar och konsekvenser

Avloppspumpstation, elnatsstation samt dagvattenledning
kommer behovas flyttas och placeras i nytt lage, allt inom ramen
for detaljplanen. Ny placering av dessa kommer att visas i
plankarta da de kommer placeras inom kvartersmark (E-omrade)
i den vastra delen av planomradet. E-omradet har en nordlig
utstickare om som ska sakra att utrymme finns att rensa och
arbeta med dagvattendiket.

I dagsléaget finns dven en dagvattenledning som avvattnar diket
fran vag 27, ut till befintlig dagvattendam i planomradets
norddstra horn. Ledningen gar genom mark som idag ar
planlagd som allmén platsmark; Natur. Marken kommer i ny
detaljplan planldggas som kvartersmark for J- Industri.
Dagvattenledningen behdver utredas under samradsskedet,
huruvida den fortsatt ska avvattna vag 27 och hur
huvudmannaskapet for ledningen ska vara eller om det gar att
andra forutsattningarna i diket, sa att vattnet kan ledas bort pa
annat satt. Detta ska vara lost senast innan planen gar ut pa
granskning.

Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Det saknas i dag forutsattningar att koppla pa fastigheter inom
planomradet till det kommunala fjarrvarmenétet, da detta inte ar
utbyggt i nara anslutning till planomradet.
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El och tele

Avfall

Samradshandling

Forutsattningar
| dagslaget finns en befintlig elnatsstation inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Befintlig elnatsstation kommer flyttas till nytt l&ge inom ramen
for detaljplanen och ligga inom anvandningsomrade E.
Natstationen kan avstyckas till egen fastighet om sa 6nskas.

Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation finns pa Fanestadsvagen cirka 500
meter sydvast om planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Avfall ska tas omhand pa fastigheten av den enskilde
fastighetségaren, enligt de regler som géller fér kommunens
sophantering idag. Det ar viktigt att backande rorelse undviks
vid sophantering.
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Samradshandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort
ner miljokvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala
delmal. Det lokala miljémal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

e God bebyggd milj6 - Planférslaget innebér att
industriverksamhet kan uttkas i anslutning till befintlig
verksamhet inom delvis ianspraktagen mark. Foreslagen
byggratt medfor att naturmark behover hardgoras. Planforslaget
medfor att avrinning samt buller fran planomradet kan komma
att 6ka. Utokningen kan dven medfora tkade transporter.

Kommunen ska verka for:

att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med
narhet till gronska och vatten skapas samt att stérningar i redan
befintliga miljoer begransas” samt

att god balans mellan grénytor och bebyggelse inom
etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget kan medfora nagot 6kad trafik till och fran
omradet, vilket innebar ckade utslapp men det bedéms finnas
goda forutsattningar for att ga, cykla och aka kollektivt da
omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenfoérekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.
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Samradshandling

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvarderingstroskel” overskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobeddémningsférordningen (2017:966) 5
8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran unders6kningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning &r darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedomning i samband med
planlaggningen av omradet och att genomférandet av
planforslaget inte antas ha betydande paverkan pa miljon.
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Tidplan for detaljplane-

processen

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

Genomforandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen varen 2020.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Kommunen ager allman platsmark inom omradet, men
huvudmannaskapet for allmén plats ar enskilt.

Eftersom Forsheda véagférening &r huvudman for allmén
platsmark inom tatorten idag (Forsheda ga:1) anser kommunen
att det ar motiverat att dven den allménna platsen GATA som
regleras av denna detaljplan upplats med enskilt
huvudmannaskap. Plankartan forses med administrativ
bestdimmelse som reglerar detta.

Nytillkommen naturmark har inget samband med Forsheda ga:1
som har bildats for att bestd av utbyggda gator, gang- och
cykelvégar och gronomraden. Enligt forrattningsakten ingar
endast gronomraden av parkliknande karaktar i
gemensamhetsanlaggningen.

Kommunen &r huvudman for allménna vatten- och
avloppsanlaggningar inklusive dagvatten i omradet.
Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut och deras
framtida drift och underhall.

E.on har natkoncession och ansvarar for eldistribution inom
omradet.

Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.
Ledningsdgare ansvarar for att soka ledningsratt for de ledningar
inom markreservat for allménnyttig underjordisk ledning (u-
omrade) som saknar ledningsratt, alternativt trygga rattigheten
genom avtalsservitut.
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Avtal

Fastighetsbildning,

Samradshandling

Kostnaderna for inkoppling och flytta av VA och el med mera
regleras mellan kommunen och exploatéren i enlighet med
géllande markanvisningsavtal.

Bakgrunden till detaljplanen &r det markanvisningsavtal som
upprattats mellan kommunen och exploatéren och som godkants
av kommunfullméktige 2018-10-25 § 210. Avtalet reglerar hur
markdverforingar som kan aktualiseras genom planen ska ske,
samt hur kostnader for dagvattendiken, flytt av pumpstation och
anlédggande av vandplan ska regleras.

Avtalet kan komma att foljas upp med kopeavtal avseende mark
och/eller exploateringsavtal i samband med att detaljplanen
antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfdérandet av detaljplanen
paborjas, vilket i detta fall innebér att 6verenskommelser i
enlighet med markansvisningsavtalet mellan kommunen och
exploatdren ska gélla.

Fran Forsheda 5:108 ska ca 2 300 kvm som idag utgdrs av gata
och naturomrade samt ca 5 000 kvm som idag utgors av
industrimark, dverforas till Forsheda 5:135. Ytterligare 300 kvm
kan styckas av fran Forsheda 5:108 for att utgora fastigheter for
transformatorstation och pumpstation.

Fastighet Area Andamal Fastighetsrattslig konsekvens

Forsheda 5:108 7 300 Kvartersmark, Del av fastighet Forsheda 5:108
kvm industri regleras till Forsheda 5:135.

Forsheda 5:108 300 Kvartersmark, Del av fastighet Forsheda 5:108 kan
kvm teknisk anlaggning | avstyckas till ny fastighet/er for

transformatorstation och
pumpstation.

Forsheda 5:135> 1

Fastigheten kommer fortsatt vara
planlagd med kvartersmark for
industri.

Forsheda 5:135>2

Fastigheten kommer fortsatt vara
planlagd med kvartersmark for
industri.
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Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsplan

Ledningar och servitut

Planekonomi

Tekniska utredningar

Samradshandling

Delar av Forsnédsvagen (Forsheda ga:1) kommer att bli
industrimark. Kommunen eller exploatdren bor ansdka hos
Lantmateriet om omprovning av Forsheda ga:1 sa att den
Overensstammer med de forandringar som sker genom denna
detaljplan. Det berérda omradet omfattar cirka 700 kvm.

Finns inga géllande fastighetsplaner inom planomradet.

Skanova och E.ON. har ledningar inom planomradet. E.ON. har
aven en elnatstation inom planomradet och Varnamo kommun
har en avloppspumpstation. Elnatstation och
avloppspumpstation kommer att flyttas till ett nytt lage.

Inom kvartersmark finns u-omraden, dvs. markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar. Respektive
ledningsédgare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att
sékra sina ledningar med ledningsrétt, avtalsservitut eller annan
lamplig rattighet.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

For att genomfora planen har kommunen, i huvudsak sdsom
VA-huvudman, enligt gallande markanvisningsavtal atagit sig
kostnader for flytt av pumpstation och nya allménna ledningar.
Kommunen far intakter vid forséljning av mark till exploatoren.
Kommunen bekostar &ven anldggande av ny vandplan.

Tekniska fragor

Dagvattenutredning kommer tas fram inom ramen for
detaljplanen.
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Samradshandling

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Trafikstrukturen behalls i dess nuvarande lage men en ny
vandplan skapas i den vastra delen av planomradet.
lanspraktagande av gronytor kan forsvaga gronstrak och minska
mangden genomslappliga ytor da stor del av planomradet
hardgors. Planens genomforande medfor utokad industrimark,
som kan ha en positiv inverkan pa foretagsklimat och
arbetstillfallen.

November 2019
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson Ola Rosenqvist Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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Samradshandling

VARNAMO
KOMMUN
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

. UPPDRAG

SAMRAD

-------------
----
......

.
"
------

GRANSKNING

. GRANSKNINGS-
UTLATANDE

o ANTAGANDE

. LAGA KRAFT

Detaljplan for Forsheda 5:135 med flera

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhéllsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till

K sakégarkrets, vilka ar bland annat berérda markéagare och

intressenter. Infor samrad annonseras information om
planen i en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmate.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de
synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva
veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,
sakégarkretsen och évriga som har yttrat sig om planen
under samradet. Granskningen meddelas dven i lokaltidning
och pa kommunens webbplats.

Sammanstallning av inkomna yttranden under samrad och
granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande
skickat till sig.

Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden. Senast
dagen efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berdrda
kommuner och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.

Om ingen 6verklagar samhéllsbyggnadsnamndens beslut
vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att
beslutet tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.
Kungdrelse att planen har vunnit laga kraft ska anslas pa
kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning inom
tva veckor fran det att planen borjat gélla. Inom samma tid
ska kommunen &ven underrdtta dem som kan ha rétt till
ersattning.

1) Planprocessen



VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 18.4201.214

FORSHEDA 5:135 MFL
(i slutet av Forsnasvéagen) i Forsheda tatort

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmateriet, registrator@Im.se
Lansstyrelsen i Jonkopings l&n, jonkoping@Ilansstyrelsen.se
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB, PBL@eon.se
Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB, Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com
Vérnamo Energi AB

Centerpartiet Vdrnamo

Kristdemokraterna VVarnamo

Liberalerna VVarnamo

Miljopartiet Varnamo

Moderaterna Varnamo

Socialdemokraterna VVarnamo

Sverigedemokraterna VVarnamo

Vénsterpartiet Varnamo

Varnamo Nyheter, nyhetschef@varnamonyheter.se
Tidningen Finnveden, redaktion@finnveden.nu
Varnamo.nu, redaktionen@vmo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Véarnamo stadsbibliotek, sjukhusbiblioteket (\Varnamo sjukhusbibliotek, Doktorsgatan, 331 85
Vérnamo) och bokbussen.

Barn- och utbildningsnd&mnden, Barn-och-utbildning@varnamo.se, Kommunstyrelsen,
kommunkansli@varnamo.se, Kulturndmnden, Kultur@varnamo.se, Medborgarndmnden,
Medborgar@varnamo.se, Omsorgsndmnden, Omsorg@varnamo.se och Tekniska utskottet,
Tekniska@varnamo.se.
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

Detaljplan for fastigheten Dnr 18.4201.214
FORSHEDA 5:135 MFL
(i slutet av Forsnasvéagen) i Forsheda tatort

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket, bokbussen, samt pa kommunens
webbplats www.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 27 januari 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.
Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://www.varnamo.se/personuppgifter
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