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Plandokument

En detaljplan bestér av flera olika dokument. Vissa av dem dr obligatoriska och andra

kompletterande. For att berorda ska kunna bedoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstdnd behdvs en redovisning med bdde karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestimmelser. Nir detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver fastighetségare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kdnda servitut och andra
rattigheter som berors av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet 1 planen for att man ska forsti
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvédndas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samrddsredogdrelse, granskningsutlitande, illustrationskarta och sirskilda
utredningar.
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SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardforfarandet kan tilldmpas om forslaget till detaljplan dr forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte dr av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen fér inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

o UPPDRAG Forfragan fran exempelvis markégare eller ndmnd.
Samhillsbyggnadsndmnden ger samhillsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

e SAMRAD En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samréd i
samhéllsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till
sakédgarkrets, vilka dr bland annat berdrda markédgare och
intressenter. Infor samrdd annonseras information om planen i
en ortstidning. Eventuellt halls ett samrddsmote.

I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter frdn
o SAMRAI.?_S- samradet redovisas tillsammans med kommunens kommentarer
REDOGORELSE och forslag pa dndringar.

e GRANSKNING Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de

R Har arvu """"" . synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i

. i samhillsbyggnadsndmnden stills forslaget ut i minst tva
IRET Y e veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,

sakdgarkretsen och dvriga som har yttrat sig om planen under
samradet. Granskningen meddelas dven i lokaltidning och pa
kommunens webbplats.

e GRANSKNINGS- Sammanstdllning av inkomna yttranden under granskning samt
UTLATANDE forslag med anledning av dem. De som inte fétt sina synpunkter
tillgodosedda fér ett meddelande skickat till sig.

e ANTAGANDE Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden. Senast dagen
efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkdnnagetts pd kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berérda kommuner
och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har 1dmnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

o LAGA KRAFT Om ingen Overklagar samhéllsbyggnadsndmndens beslut far
detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet
tillkdnnagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse
att planen har fatt laga kraft ska anslas pad kommunens digitala
anslagstavla samt foras in i en ortstidning.
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VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2021.1310
GOKEN 5

(vid korsningen Vastermogatan/Brannerigatan) i Varnamo
stad

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Planen syftar till att &ndra anvdndningen for fastigheten Goken 5 frin bostéder till centrum.
Diarmed mojliggora for bostdder och centrumverksamhet inom fastigheten.

Planomradet utgor omradet for fastigheten Goken 5 vilket ér cirka 1400 kvm som ligger cirka
600 meter sdder om Vérnamo centrum. Omradet griansar i norr mot Briannerigatan, i véster
Vistermogatan. I sdder mot fastigheten Goken 8 och 1 dster mot fastigheten Goken 7.

Detaljplanen avviker inte frdn dversiktsplanen.

Handlingarna finns utstéllda i stadshusets foajé, pd samhillsbyggnadsforvaltningen samt
Virnamo stadsbibliotek. De finns dven tillgdngliga pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

En undersdkning av betydande miljopaverkan &r gjord i samband med planen och dess
genomforande anses inte medfora betydande miljopaverkan.

Den som inte senast under granskningstiden lamnar in skriftliga synpunkter kan forlora réitten
att 6verklaga beslutet att anta planen.

I detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsdgare om medverkan till att informera sina
hyresgéster om plangranskning.

GRANSKNINGSTID: 23 SEPTEMBER 2022 — 21 OKTOBER 2022

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvénd gérna bifogad svarsblankett)
senast 21 oktober 2022 till ndgon av nedanstdende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, 331 83
Viérnamo
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Grundkartan upprattad genom utdrag ur
Varnamo kommuns primarkartverk, standard 3
Koordinatsystem Sweref 99 13° 30',
héjdsystem RH2000.

Grundkartan aktuell 2022-08-25

Varnamo kommuns

samhallsbyggnadsférvaltning

Danfilip Lundberg

geodatachef

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt
vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

== = mmm = Planomradesgrans
N — Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgréans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande Utférande

..l Marken far inte forses med byggnad b Friskluftsintag far ej placeras mot

Rt 1 jarmvagen

Héjd pa byggnadsverk Utrymning av byggnad ska vara
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e 30.0 Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av I) (@] O(I Utfartsférbud
’™ fastighetsarean inom anvandningsomréadet

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 60 manader éver hela planomradet och
boérjar galla fran den dagen planen vinner laga kraft.
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Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2021.1310
Goken 5

(vid korsningen Vastermogatan/Brannerigatan) i Varnamo

stad

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Undersokning av betydande miljopaverkan



Granskningshandling

Innehallsforteckning
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Detaljplan for Goken 5

Granskningshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Centrum, syftet med bestimmelsen &r att mojliggdra for
byggnation av centrumverksamhet. Lagstod for denna
bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea inom
anvindningsomridet. Syftet med bestimmelsen r att styra i
vilken omfattning fastigheten fir bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestimmelsen har lagstod i
4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Friskluftsintag far ej placeras mot jarnvédgen. Syftet med
bestimmelsen dr att minska risken att giftiga gaser sprids till
bostdder genom ventilation vid olycka med farligt gods.
Bestdmmelsen har lagstdd 1 4 kap 16 § stycke 1, punkt 1 PBL.

Utrymning av byggnader ska vara mojlig i riktning bort fran
jarnvég. Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla att
alternativa utrymningsvigar som leder bort fran jarnviagen vid
olycka med farligt gods pé jairnvédgen. Bestimmelsen har lagstod
14 kap 16 § stycke 1, punkt 1 PBL.

Byggnad far inte uppforas.

Syftet med bestimmelsen &r att styra 1 vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestdmmelse finns 1 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestimmelsen ér
att mojliggdra en byggnation av komplementbyggnader till
angiven hogsta nockhojd. Lagstdd for denna bestimmelse finns 1
4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas. Syftet
med bestdimmelsen r att styra var utfart for motorfordon ska
anordnas. Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4 kap 9 § PBL.

3 (19) Planbeskrivning



Granskningshandling

Genomférandetid
Genomf6randetiden dr 60 ménader fran det datum planen vinner
laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid &r att
forhallandena i en expanderande tétort snabbt kan fordndras och
diarmed behover planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen
har st6d 1 4 kap 21 § PBL.

Detaljplan for Goken 5 4 (19) Planbeskrivning
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Granskningshandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att &ndra anvéndningen for fastigheten Goken 5
fran bostader till centrum.

Dérmed mojliggora for centrumverksamhet inom fastigheten.

Tidsplan och planforfarande

Samrads- Gransknings-
redogérelse utlatande Laga kraft

Detaljplan for Goken 5

Den preliminira tidsplanen &r:

- Samrédd sommaren 2022
- Granskning vintern 2022
- Antagande samhillsbyggnadsndmnden varen 2023

Planen handlidggs med standardforfarande dé detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplanen, inte &r av betydande intresse for
allméinheten eller i Ovrigt av stor betydelse samt att den inte
antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tinkta markanvindningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
ménniskor utsétts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markagofdrhallanden

Planomradet utgor omréadet for fastigheten Goken 5 samt del av
Viérnamo 14:2 och ér cirka 2200 kvm som ligger cirka 600
meter soder om Vérnamo centrum. Omradet gransar i norr mot
Bréinnerigatan, 1 vister Vistermogatan. I soder mot fastigheten
Goken 8 och 1 6ster mot fastigheten Goken 7.

5(19) Planbeskrivning



Detaljplan for Goken 5

Granskningshandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stillningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan och Fordjupad dversiktsplan

Viarnamo kommun har sedan varen 2019 en ny 6versiktsplan
som kallas Mitt Virnamo 2035. Oversiktsplanen pekar inte ut
planomrédet for nagot speciellt indamal, men Sversiktsplanen i
sin helhet ger indikationer pa att staden i stort kommer behova
fortétas.

Detaljplaner med mera

Nedanstdende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingér i det nya
detaljplaneforslaget upphdr nedanstdende planer att gélla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 85 Forslag till dndring av stadsplanen for Kv. Goken,
Vipan och Berguven i Vérnamo stad, 1955-07-16.

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och
bygglagens inférande som detaljplaner. Géllande plan for
omrddet har ingen genomforandetid kvar.

Gillande plan inom omradet medger bostadsbebyggelse 1 form
av fristdende hus med ett vaningsantal pa 2, en hogsta
byggnadshdjd pa 7,6 meter och en 1/5 av fastigheten far
bebyggas samt gata. Planen siger dven att dér det provas
lampligt kan handels- och hantverksindamal finnas.

Riksintresse

Omradet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga
objekt samt influensomrade for luftrum, dock anses inte planen
att paverka eller paverkas av detta da befintlig byggnad ér
dmnad att anvéndas.

I 6vrigt finns inga riksintressen som beror eller berors av
planforslaget.

Kommunala beslut i ovrigt
Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 28 april 2021 att ge

Samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja detaljplan
for fastigheten Goken 5, 1 Véarnamo stad.

6 (19) Planbeskrivning



Detaljplan for Goken 5

Granskningshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsittningarna for
planomrédet, de fysiska forutsittningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska fGrutséttningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Fordndringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till fordndringarna
beskrivs amnesvis. Konsekvenserna av dndringarna beskrivs
l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsdttningar

Omradet &r idag till stor del exploaterat med byggnad och
parkering. Vegetation av betydelse saknas inom omréadet, den
enda vegetationen som finns inom omradet &r en hick mot
fastigheten Goken 8.

Hojdskillnaderna inom fastigheten &r relativt stora med en
markhojd pa 152,66 i véster och 150,3 i Oster.

Enligt SGU:s Jordartskarta 1:25 000 — 1:100 000 &r det
isélvssediment inom planomradet vilket det goda
grundforutsittningar for byggnation.

SGU har dven en karta dver markardon som visar att omradet
ligger inom en zon med eventuell hog risk for markradon, vilket
medfor att vid byggnation ska byggnader utforas radonsékert.
Grénsvarde for radonhalt 1 nya byggnader och riktvérde for
radonhalt 1 befintliga bostider och lokaler som anvénds for
allminna dndamal dr 200 Bq/m?. For arbetsplatser &r
griansvirdet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m? och 4r, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Planforslaget berdr inte av ndgra fornldmningar. Fornminnen
skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte dr att
forsdkra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu och 1
framtiden. Om fornfynd pétriffas ska kontakt omedelbart tas
med Linsstyrelsen 1 Jonkopings lén.

Férdndringar

Planforslaget syfte ér att &ndra anvindningen for delar av
omradet, fran bostider till centrum. Tanken ar att den redan
befintliga byggnaden ska anvéndas och ingen ny byggnation
inom omrddet ska ske.

Konsekvenser

Infor nybyggnation bor kompletterande métningar for
markradon utforas da de lokala variationerna kan vara
betydande. Detta hanteras vid bygglov.

7(19) Planbeskrivning



Granskningshandling

Bebyggelse

Forutsdttningar

Planforslaget ligger i ett omrdde med en blandad
bostadsbebyggelse i1 form av bdde ldgenhetshus, radhus och
friliggande bostadshus. Cirka 600 meter norr om planforslaget
ligger stadens centrum dér det finns bade offentlig och
kommersiell service. Befintlig byggnaden inom planomradet ar
ett 2-vanings suterrdnghus med inredd vind utformad for butiks-
och verksamhetsdndamal, men 1 véning med entré ut mot
Vistermogatan och 2 vaningar in mot garden i dster. Den
befintliga byggnaden har en byggnadsyta pa cirka 350 kvm.
Byggnaden skiljer sig ndgot i utformning for kringliggande
bostadsbebyggelse som bestar av enbostadshus i form av villor
samt flerbostadshus i form av ldgenhetshus och radhus.
Hojdmassigt dr byggnaden inom planomrédet 1 jamnhojd med
kringliggande byggnader.

Foto fdn omrddet med beﬁtg byggnad inom planomddet i mitten.

Fordndringar

Planforslaget innebdr att anvandningen for omradet dndras fran
bostéder eller handel/hantverk dér det provats 1ampligt till
centrum. Den befintliga byggnaden som tidigare har inrymt en
verksamhets/butikslokal byter anvindning fran
verksamhet/handel till centrum dndamal. Ingen ny byggratt
tillkommer inom omradet utan befintlig byggnad kommer
anvandas, daremot kommer den tillditna byggnadsytan att 6kas
fran 1/5 till 30%. Idag ar byggnadsytan cirka 27% vilket &r
nagot hogre dn vad géllande detaljplan medger. En nagot hogre
byggnadsyta mojliggora mindre fordndringar/tillbyggnader inom

Detaljplan for Goken 5 8 (19) Planbeskrivning



Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang-, cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Granskningshandling

fastigheten.

I géllande detaljplan finns en byggnadshojd pa 7,6 meter, vilket
i dagsldget inte har utnyttjats till max. Planforslaget medger en
nockhdojd pa 8 m.

Konsekvenser

Vid ombyggnation av befintlig byggnad behover
tillginglighetsfragan och gestaltningsfragan beaktas i
bygglovshanteringen sé att de foljer gillande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Planforslagets genomforande kan
innebdra att en nagot bredare anvindning av omradet ar tillatet
vilket kan bidra till en 6kad rorelse i omrade.

Friytor

Inom planomrédet saknas idag friyta d& den mark som ej &r
bebyggd ér iordningstilld for parkering. Dock har omradet
nérhet till en stérre gronyta cirka 50 meter soder ut som &r
sammankopplad med Apladalen. Cirka 150 meter syddst om
planomradet finns dven en mindre lekplats.

Omradet ligger inom Lagadalen Soder som &r en de étta
omradena i Plan for gronstruktur i Virnamo stad frén 2020.
Lagadalen Soder beskrivs som ett omrade med flera grona och
bla kvaliteter som bidrar till rekreation och méngfald.

Tillgangen till friskt dricksvatten behdver vérnas. Alla
kommunala vattentdkter i Virnamo kommun omges av ett
skyddsomrdde som lénsstyrelsen har faststillt.

Det aktuella planforslaget ligger 1 utkanten av det yttre
skyddsomrdde for grundvattentikt, vilket bland annat innebar att
takt av grus, sand, lera eller jord eller schaktning inte far ske till
ligre niva #n cirka en meter dver hdgsta grundvattenyta'. Vid
schaktning kan/ska tillstand kridvas. Dock finns det ett nytt
forslag pé vattenskyddsomrade dér planomradet ligger helt
utanfor yttre vattenskyddsomradet. Planen medger enbart en
minimal 6kning av byggnadsytan vilket gor att kommunen
bedomer att planforslaget inte paverkar vattenskyddsomrédet.

Gator och trafik

Planforslaget ligger vid korsningen mellan Brinnerigatan och
Vistermogatan. Bada gatorna har enligt kommunens
hastighetsplan, antagen av Miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, en hosta tilldten

! Linsstyrelsens i Jonkopings ldn foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgingar for Virnamo, Virnamo
kommun, beslutade den 3 december 1986.

Detaljplan for Goken 5

9 (19) Planbeskrivning



Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Goken 5

Granskningshandling

hastighet pa 40 km/h. Gatorna forsorjer bostadskvarteren
Svalan, Goken, Vipan, Gladan och Berguven med trafik och
dven 1 viss man bostadskvarteren Kajan, Korpen och Ugglan.

Likt idag kommer Vistermogatan och Brannerigatan forse
planomrddet med trafik, bade i form av motordriven och ging-
och cykeltrafik. P4 bada sidorna av Vistermogatan finns idag
breda trottoarer som ndr hela vagen fram till och forbi
fastigheten, dock sa upphor de séder om fastigheten och gatan
blir enbart en bilgata. Gatunitet i stort kring planomréadet har
inga kapacitetsproblem.

I dagsléget forsorjs omradet inte av kollektivtrafik utan narmaste
busshéllplats finns vid Bruno Mattsons plats eller vid
tagstationen i centrala Varnamo.

Forutsdttningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skilig utstrackning
anordnas pé tomten eller i ndrheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsidgarens skyldighet att inrdtta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pé fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da &dven dessa riknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika virdetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvindningssétt kan behdva. Parkeringsnormen saknar dock
sarskilt vardetal for samlingslokaler. Bostadsparkering far inte
samordnas med Ovrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillginglig och anvindbar gangvig finnas mellan tillgéngliga
entréer till byggnader, bostadskomplement, parkeringsplatser,
angoringsplatser for bilar, friytor och allmidnna gangviagar i
anslutning till tomten. Dar det dr mojligt ska tillgédngliga och
anviandbara gdngvagar utformas utan nivaskillnader. Kan inte
nivaskillnader undvikas ska de utjamnas med ramper. En
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for

Exempel pad bruttoarea.
Kdlla: www.wikipedia.org

Exempel pa bruttoarea, BTA
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Buller

Granskningshandling

rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gdngavstand
frén en tillgidnglig och anvédndbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.

Inom planomrédet finns idag parkering bade véster om
byggnaden ut mot Vistermogatan och pa garden dster om.
Parkeringsplatser for personer med nedsatt rorlighet- och
orienteringsformdga bor finnas ut mot Vistermogatan for att
undvika hojdskillnaden som finns inom planomradet.

Byggnad inom Goken 5 ut mot Vistermogatan.

Fordndringar

Parkering ska ske inom egen fastighet. Ytan oster om befintlig
byggnad ér cirka 500 kvm stor och omradet véister om cirka 200
kvm. I och med en utbyggnad av detaljplanen pd Karlsdal rdknar
kommunen med en 6kad trafik pa Véstermogatan forbi
fastigheten Goken 5. For att forhindra olyckor har kommunen
valt att ldgga in utfartsforbud for delar av fastigheten mot
Vistermogatan samt 1 korsningen mellan Véstermogatan och
Brannerigatan. I stillet bor en infart och en utfart fran omradet
véster om byggnaden finnas som gor det mojligt att ha ett fatal
parkeringar lings med byggnaden. Enligt berdkningar gjorda av
fastighetsdgaren kan cirka 20 parkeringsplatser ordnas inom
fastigheten, vilket da skulle klara den planerad verksamhetens
behov.

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsdttningar

Buller dr oonskat ljud som mits i decibel. Det ljud som
uppfattas av minniskan méits normalt i s& kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller frén
spartrafik och vigar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva

Detaljplan for Goken 5
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samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

For biltrafik har inga métningar funnits att tillga. Men da
trafiken 1 omradet kring planforslaget till storsta del bestar av
boende, besokare och service till bostdder samt att hastigheten ar
lag, har det bedomts att biltrafiken inte ge upphov till buller som

overskrider gillande riktvarden.

Tabell 1 Diagram 1
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Fordndringar

Ljudnivén ar generellt god inom omradet. Nérheten till
jarnvégen innebdr hoga maxnivaer, men ldga ekvivalenta nivéer.
Nattetid ar trafiken pa jairnvagen 1ag, med endast tre tdg per natt
med dagens trafiksiffror. De hgsta maximala nivaerna sker
dagtid. Framtida trafikokning bedoms ske fraimst mellan 06-22.
Da centrum tillater en bredare mojlighet for olika verksamheter
att etablera sig inom omradet kan ljudnivan fran omradet
fordndrats. Till exempel kan en hogre ljudnivd upplevas dven pé
kviéllar och helger till skillnad frin butikverksamhet.

Konsekvenser

Planforslaget bedoms inte medfora nagon 6kad paverkan av
végtrafikbuller i omgivningen. Befintlig bebyggelse inom
omradet utsitts inte for buller som dverskrider géllande
riktvirden enligt trafikbullerforordningen, fran jarnvégen.
Déremot kan atgérder for att klara riktviarden for uteplats om 70
dBA i1 maximal niva bli aktuella. Forslagsvis kan skyddad

Detaljplan for Goken 5 12 (19)
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Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan for Goken 5
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uteplats anordnas Oster om befintlig byggnad.

En hogre ljudniva kan komma att forekomma fran fastigheten pa
kvillar och helger ndr anvdndningen @ndras fran bostdder/handel
till centrum.

Forutsdttningar

Det finns inte ndgon nationellt satt riktvdrde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillimpar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vigd RMS ska efterstravas 1
permanentbostéder, fritidsbostdder och vérdlokaler. Det géller 1
utrymmen dér méanniskor vistas stadigvarande.

Fordndringar

De mest kédnsliga markforhallandena for vibrationer &r vid
finkorniga jordarter med hog vattenkvot exempelvis lera eller
silt. Vid sddana markforhdllanden miste man vara mycket
uppméirksam pa risken for vibrationer. Vid avstdnd ndrmare dn
30 meter fran spar finns stor risk for stérande vibrationer medan
det vid avstand 6ver 50 meter &r risken liten sdvida inte kénsliga
geologiska forhéllanden finns.

Konsekvenser

Nérmaste foreslagna byggritt dr 55 meter frén sparen och
beddms inte utsittas for vibrationer som dverstiger
rekommenderade riktvarden. D4 inga médtningar har utforts kan
det inte uteslutas att rekommenderade riktvirden 6verskrids.
Mitningar bor utforas innan nya byggnaderna projekteras sé att
grundldggningsmetod och stomme klarar rekommenderade
riktvdrden om 0,4 mm/s vigd RMS.

Forutsdttningar

Planforslaget ligger cirka 50 meter frin jdrnvdgen. Pa Jirnvdgen
transporteras arligen omkring 2884 godstag. Av dessa utgors
cirka 4,5% av transporter med farligt gods. Mellan planforslaget
och jarnvigen finns idag bebyggelse samt ett smalare strdk med
gronstruktur.

Fordndringar

Risken for olyckor med farligt gods bedéms som liten. De
skadehéndelser som har identifierats bidra mest till samhéllsrisk
4r utslipp av giftig gas. Atgirder mot dessa hiindelser har
vidtagits i1 plan genom bestimmelser om att friskluftsintag ska
riktas bort fran jarnvigen samt att byggnader ska utforas sa att
det dr mdjligt att utrymma i riktning bort frin jarnvag.

Konsekvenser
Planforslagets genomforande medfor ingen 6kad risk for att
ménniskors hélsa och vilbefinnande.
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Markféroreningar

Skyfall
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Forutsdttningar
Det finns inga kénda
indikationer pa att

planomradet skulle |\
vara utsatt for AL
markfGroreningar. .ﬂ ‘ \ |
I planomradets ﬂf , \
naromrade finns ett e

antal omréden som dr  © B
utpekade for misstinkt

fororenad mark. \m e
Nérmst ligger inom
fastigheten Kajan 19,
fd Karlsdals
handelstradgard, norr
om Brénnerigatan.
Omradet har bedomts
med lite risk for \ \
fororenad mark och Ve |0 | | s s
innehaller idag ett bostadskvarter. Pé ett ldngre avstand fran
planomrddet ligger fastigheterna Kajan 24, Br Lann Metallfabrik
AB, och Sparven 1, SAJO Maskin International AB, som
tidigare har innehallit verksamheter med klorerade &mnen.

Da planen medger anvéndningen centrum som enbart tillatet
tillfallig vistelse och inte bostdder samt att i stort sett all mark
behover vara hardgjord for att klara parkeringsbehovet bedomer
kommunen att marken ar ldmplig for andamaélet da inga storre
fordndringar kan komma till sténd.

Forutsdttningar

Planforslaget ligger cirka 250 meter fran Lagan och cirka 6
meter 6ver Lagans normalvattenstdnd. Mellan Lagan och
planomrédet 4r marken redan bebyggd med bostadsbebyggelse.
Inom planomrédet finns idag ingen risk for 6versvimning vid ett
100-arsregn med en klimatfaktor pa 1,25.

Konsekvenser

Da planen enbart medger en marginell mdjlighet till 6kad
bebyggelse bedoms planen inte paverka omkringliggande
omrdden kring fragan om skyfall, hogt vattenstand och
oversvamning.

Detaljplan for Goken 5
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Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Avfall

Detaljplan for Goken 5

Forutsdttningar

Réddningstjansten &r beldgen cirka tva kilometer vister om
planomradet. Vid normal belastning pd vagnétet &r
rdddningstjdnsten pa plats inom 10 minuter frén det att larm
kommit in.

Nérmaste vattenbrandpost &r VBP101 som ligger cirka 40 meter
Oster om planomradet pa Brannerigatan. Brandposten dr B-
klassad och klarar att leverera 10 1/s vilket &r normen for
brandvatten géillande bostadshus upp till 3 vaningar enligt
svenskt vattens p 114. Det finns ytterligare en B-klassad
brandvattenpost vid befintlig vindplats i slutet av
Vistermogatan.

En eventuell utbyggnad av kapaciteten i brandposten hanteras i
enlighet med kommunens VA-strategi. Kommunens tekniska
forvaltning kommer utdver VA-planens atgérdsplan att ta fram
specifika dtgdrdsplaner for fornyelsearbete av ledningsnétet.

Teknisk forsorjning

Nérmaste vattenforekomsten dr Lagan som ligger cirka 250
meter Oster om planforslaget. For vattenforekomsten géller
strandskydd 100 meter fran strandlinjen, planforslaget omfattas
darfor inte av strandskyddet. Genomforandet av planen bedoms
inte pdverka Lagan.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrdde for VA
och ér idag ansluten till kommunens ledningsnét for vatten och
avlopp. Kommunens plan for vatten och avlopp 1 Vérnamo
kommun faststilldes 29 november 2018. Virnamo kommun ska
ha en VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pé
miljon ska vara minsta mdjliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebéra.

Omradet dr idag anslutet till el, tele och fjarrvirme.

Avfallshantering ska ordnas inom fastigheten. Hantering ska
utformas sa att mojligheter till sortering finns samt uppfyller
kraven enligt renhéllningsordningen fér Varnamo kommun.

Miljokvalitetsnormer
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Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsittas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for 6vriga omréden dn fororeningar i
utomhusluft hanteras i forekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Storningar, hélsa och
sakerhet.

Virnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter
deltagit 1 det samverkansomradde som Jonkdpings léns
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvérdering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Mitningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna 1 Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara pdverkat av oacceptabla
halter av luftfGroreningar.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersdka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopéverkan. I undersokningen ska omstéandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna 1 Miljobedémningsférordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopéverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Léansstyrelsen ges under plansamrédet tillfélle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
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samradet beslut om planen forvdntas medfora en betydande
miljépaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis frin undersdkningen av betydande
miljopaverkan sa bedoms inte miljomaélen paverkas av planens
genomforande.

Miljokonsekvenserna ér av begransad komplexitet att de
redovisas l6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddmning
ar darmed att det inte krdvs nagon separat miljobedomning i
samband med planldggningen av omradet och att genomforandet
inte antas innebdra betydande paverkan pa miljon.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Avtal

Fastighetsbildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera

Detaljplan for Goken 5
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Genomfdérandefragor

Genomforandedelen 1 planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldaggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhéllsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar {or att planen
blir antagen véren 2023.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjdrrvirme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Ett avtal mellan kommunen och fastighetsdgaren har uppréttats
som faststéller kostnaderna mellan parterna, i samband med
upprittande av detaljplan. I avtalet framgér dven vad som
hénder om planarbetet avbryts av ndgon av parterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunen &dger allmin plats (gata) och fastigheten Goken 5 dgs
av en privat fastighetsdgare.

Genomforandet av detaljplanen kommer inte féranleda nagon
fordndring i dgarskap eller fastighetsindelning. Den innebér inte
heller ndgra investeringar eller ut-/ombyggnation av den
allménna plats som finns inom detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Uppréttandet av detaljplanen inklusive erforderliga utredningar
bekostas av exploatoren. Kostnaden for detaljplanen tas ut via
planavtal mellan kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas
ut vid bygglov.

augusti 2022

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Sanna Petersson Henrik Storm
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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VARNAMO

KOMMUN
Granskningshandling
Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2021.1310
GOKEN 5
(vid korsningen Vastermogatan/Brannerigatan) i Varnamo

stad

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samrédshandlingar tillhérande detaljplan for Goken 5 har varit utsénda pé samrad under tiden
3 juni — 4 juli 2022. Under samrddet har sex yttranden utan kommentarer/erinringar och fem
yttranden med kommentarer/erinringar kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- Barn- och utbildningsndmnden
- Trafikverket

- Fastighetsdgare 1

- Réddningstjinsten

- Véarnamo Energi

- Skanova

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lantmiiteriet
- Se Over aktualitetsdatumet pé grundkartan.

- Aven Virnamo 14:2 #r beliget inom planomradet.

Kommentarer
- Grundkartan aktualitetsdatum har setts over infor granskningen av detaljplanen.

- Planbeskrivningen har kompletterats sa att det framgar att dven del av Varnamo 14:2 ingér i
planomrédet.

Linsstyrelsen

- I anslutning till foreslaget detaljplaneomrade (ca 30—500 meter) finns flertalet potentiellt
fororenade omréden, bl.a. EBH-objekt: id 185567 fd. Karlsdals handelstradgard, id 153262 Br.
Lann Metallfabrik A m fl, id 153522 SAJO Maskin International AB m fl, id 153665
Tvéttbjornarna Bergman & son m fl, vars konsekvenser édr oklara/inte utredda/undersokta.
EBH-objekten dr inom olika branscher bl.a. plantskola, verkstadsindustri med halogenerade
16sningsmedel, kemtvitt med l6sningsmedel. Halogenerade 16sningsmedel t.ex. klorerade
l6sningsmedel ar fororeningar som oftast har ett komplicerat spridningsmonster och kan dven
spridas Over langa avstdnd. Det ska framga av planbeskrivningen att kommunen beddmt och



Granskningshandling
tagit stéllning till de risker som kan finnas kopplade till objekten samt att riskerna for
maénniskors hdlsa och sdkerhet inom planomradet ar utredda.

- Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hdnsyn till effekterna av ett forandrat klimat.
Planhandlingarna ndmner inget om hur planomradet kan péverkas av ett skyfall vilket bor
kompletteras till handlingarna.

- Kommunen bedomer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon. Léansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentarer
- Text kring markfororeningar har lagts till.

- Kommunen har valt att ta bort anvdndningen bostdder inom planomradet och enbart ha
anvindningen centrum samt gér bedomningen att anvindningen ar lamplig for omréadet utan att
vidare undersokningar gors. D4 det 1 anvdndningen centrum inte ingar bostéder vilket innebér
att personer inte kommer vistas dar permanent.

- Text kring skyfall har lagts till i planbeskrivningen.

Postnord

- Posten ska kunna delas ut miljovéanligt, kostnadseffektivt, trafiksidkert och med hénsyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna genomforas i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

- Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pé entréplan.

- Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkédnnande av postmottagning 1 samband med nybyggnation eller fordndring av befintlig
detaljplan.

- En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentarer
- Kommunen tackar for yttrandet, placering av brevlador dr dock inget som styrs i detaljplanen
utan ndgot som fir hanteras under byggprocessen.

Tekniska utskottet
- Utfarter fran fastigheten i direkt anslutning till korsningen Vistermogatan-Briannerigatan bor
begréinsas utifrén ett trafiksidkerhetsperspektiv.

Kommentarer
- Utfartsforbudet har dndrats sa att utfart inte sker i direkt anslutning till korsningen
Vistermogatan-Brannerigatan.

Mark och exploatering

- Tydliggor gérna i genomforandebeskrivningen att kommunen dger allmén plats (gatan) och
Goken 5 dgs av privat fastighetségare, samt att detaljplanen ej direkt foranleder nagra

Detaljplan for Goken 5 2 (3) Samradsredogorelse


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Granskningshandling
fordndringar 1 dgarskap eller fastighetsindelning. Ej heller nagra investeringar eller
utbyggnation av allmén plats.

Kommentarer

- Planbeskrivningens genomforandedel har kompletterats med fortydligande i enlighet med
yttrandet.

Augusti 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan for Goken 5 33) Samradsredogorelse



VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2021.1310
GOKEN 5

(vid korsningen Vastermogatan/Brannerigatan) i Varnamo
stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsdgare enligt sédrskild forteckning

Lantmiteriet

Lansstyrelsen 1 Jonkdpings lan
Trafikverket

PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB
Virnamo Energi AB
Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Virnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Virnamo
Socialdemokraterna Varnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vinsterpartiet Virnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Kommunala tillgénglighetsradet, Kommunala pensiondrsradet
Virnamo stadsbibliotek

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturnimnden, Medborgarndamnden,
Omsorgsndmnden, och Tekniska utskottet.

september 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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KOMMUN
Granskningshandling
Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2021.1310
GOKEN 5
(vid korsningen Vastermogatan/Brannerigatan) i Varnamo

stad

SVARSBLANKETT

GRANKNING enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planforfarande

Hir finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter samt pd Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Virnamo stadsbibliotek samt pd kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska limnas in pd ndgon av nedanstiende
adresser senast 21 oktober 2022, for att kunna beaktas.

e Virnamo kommun
Samhaillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Virnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av drendet och
O godkénner forslaget utan erinringar.

U har f6ljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag dr berord av planen 1 egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgést, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Vérnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter


http://www.varnamo.se/

