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Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2019.2897
RORSTORP 6:3 med flera

(del av Skogsfallen)
i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for del av Rorstorp 6:3 med flera har varit utstalld for granskning enligt PBL 5

kap, under tiden 13 september — 8 oktober 2021. Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets
Kontaktcenter samt pa Varnamo huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa
sjukhusbiblioteket samt pa kommunens webbplats.

Tre yttranden utan erinringar inklusive Trafikverkets yttrande och nio yttranden med
erinringar har kommit in. Dessa kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lantmateriet
- Tekniska utskottet, TU § 166/-21

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Lansstyrelsen
Handlingar for rubricerad detaljplan, daterade 2021-09-08, har under granskningstiden
Oversants till L&nsstyrelsen for yttrande.

Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska Lansstyrelsen under
granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens
bedémning innebér att nagon av dverprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

DAGVATTEN/OVERSVAMNING

Léansstyrelsen anser att det ar bra ett en dagvattenutredning har tagits fram. Delar av denna ar
med i planbeskrivningen dér det stir “fastigheterna bor hojas till cirka +161,2 for att uppna 20
cm marginal till 6versvdmningsnivan”. For att sidkerstilla en lamplig markanvandning anser
Lansstyrelsen att detta behdver sékerstéllas i plankartan.



Antagandehandling

Kommentarer

- Dialog har forts med bygglovsenheten efter granskning och den gemensamma bedémningen
ar att inte reglera marknivan pa plankartan. Detta eftersom den befintliga och blivande gatan
ar eller kommer att bli sa pass hog, att det for att klara tillganglighetskraven vid husens entré
ar nodvandigt att komma upp till rekommenderad markniva och att det darmed bedéms
overflodigt att reglera marknivan pa plankartan.

GDPR 1
Ang. detaljplan for Skogsfallen i Varnamo

Framfor harmed ett formellt yttrande gallande detaljplanen for Skogsfallen i Varnamo.

- Vi bor i radhuslangan pa Smultronvagen GDPR i Varnamo. Enl. detaljplanen &r ett stort nytt
dagvattenmagasin planerat pa tomten bredvid vart hus. Vi ser med stor oro att allt dagvatten
ska samlas upp sa nara var tomt. Risken for 6versvamning till var tomt och kéllare kanns
overhangande. Vart forslag ar att forlagga det nya dagvattensystemet vid den nya bussvagen i
kroken. Om det absolut maste byggas exakt dar magasinet ar inritat idag sa vill vi ha en
garanti pa att inget dagvatten kommer lacka ut pa var tomt och gora skada.

Kommentarer

Enligt upprattad dagvattenutredning &ar tanken att placera dagvattenmagasinet soder om
Smultronvagen och darmed utanfor planomradet tillhérande detta planforslag, detaljplan for
del av Rorstorp 6:3 med flera (del av Skogsfallen).

Yttrandet har skickats over till Tekniska forvaltningen. Tekniska forvaltningen skriver
foljande i svar till GDPR 1:

”Det underjordiska dagvattenmagasinet i gronytan vdster om Smultronvigen GDPR, kommer
inte utgora nagon risk for éversvamningar pa tomtmark eller medfora skador pa fastigheten.
I samband med detaljplanearbetet har en Dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram. Vi
arbetar grundligt med berdkningar och modeller for att sdkerstélla att inte dagvatten kommer
in pa fastighetsmark och medfor skador.

Under vart telefonsamtal framkom att det har varit och ar ett problem att tomten &r bl6t och
har svart att torka upp. I stallet for att utgdra risk for skador kommer det underjordiska
dagvattenmagasinet vara positivt for den blota tomtmarken. D& magasinet inte fylls upp,
vilket det gor vid skyfall, kommer det att verka dréanerande for omradet.

Magasinet kommer bara fyllas vid ett fatal tillfallen och vara torrt till storst del.

Under telefonsamtalet framkom &ven en 6nskan om att flytta magasinet sa langt fran
Smultronvagen GDPR som mojligt. Denna 6nskan har vi nu tagit med i projekteringen och
kommer att arbeta for att dagvattenmagasinet forlaggs med stérsta mojliga avstand fran
tomtgransen utan att medféra nagot negativt for dagvattensystemet i sin helhet. Avstandet
mellan tomtgréns och ytterkant dagvattenmagasin kommer vara ca 10-20 meter.

Vad galler er nskan att fa en garanti pa att inget dagvatten kommer att lacka ut pa er tomt
och gora skada, kan vi inte ge nagra garantier. Om det mot férmodan hander att det blir en
skada pa er fastighet pa grund av dagvattenmagasinet sa blir det ett forsakringsarende av
det”.
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Trafikverket

- Trafikverket ser positivt pa fortsatt fortatning av centrala Véarnamo. Nya bostader i
stationsnéra lagen bidrar till dkat resandeunderlag som understddjer den satsning (inklusive
elektrifiering) som gors kommande ar pa jarnvagen Varnamo-Jonkoping/Nassjo. Trafikverket
har foljaktligen inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

Kommentarer
- Yttrandet noteras.

GDPR 4

Bilaga A, synpunkter pa planforslaget RORSTORP 6:3 m.fl. (Dnr PLAN.2019.2897)

Vi har tagit del av de synpunkter som inkom under samradsforfarandet och kan konstatera att
inga av de anférda argumenten verkar ha beaktats pa nagot allvarligare satt utan samma
kopierade svar fanns att ldsa pa samtliga fastighetsagares synpunkter.

Vi vill aterigen poéngtera att vi motsatter oss bebyggelse pa kullen jamte vart hus da vi anser
att den ar ett ekologiskt vardefullt omrade viktigt att bevara med rikt djur och véxtliv men
aven ur ett geologiskt perspektiv da den bidrar till att minska trafikbullret vasentligt fran
E4:an, jarnvagen och potentiellt dven en framtida héghastighetsjarnvég.

Referens Dnr 17.3462.211

Kommunen har gjort en intern bullerberékning dar upprékning av fordon har gjorts fran
trafikmangdmatningar fér Europavag 4 fran 2015 till 2038.

I bullerutredningen som har tagits fram har trafikmatningen fran 2015, for strackan mellan
den sodra och norra trafikplatsen vid Varnamo for Europavag 4 raknats upp med 1,5 % per
ar fran 2015 fram till &r 2038. Resultatet fran trafikmatningen 2015 var 14 230 ADT
(fordon/dygn) varav 3 870 var tunga fordon. Uppréknat till 2038 blir det 20 041 ADT varav 5
450 tunga fordon. Andel tunga fordon blir da cirka 27 %. Vilket innebér en trafikokning fran
ar 2015 till ar 2038 i ADT med cirka 40,8 %.

Detta hanvisades till vid planandringen for att mojliggora for en forskola vid Magnusgatan i
Vraenomradet.

Den ligger ungefar dubbelt s& langt ifrdn E4:an som de tva tankta tomterna jamte vart hus
varfor bullernivaerna ar ganska hdga och kullen har en stor bullerddmpande funktion for
befintlig bebyggelse men aven for de tankta sex nya tomterna. Endast trafikokningen pa
nastan 41%, och da inte inraknad hoghastighetsjarnvag samt befintlig jarnvag, ar synnerligen
vasentlig och alla tillgangliga naturliga bulleravgransningar borde verkligen beaktas.

Med detta i atanke borde kullen anses vara mycket mer vérd dn vad tva tomter kan erbjuda.
Vi ar dven synnerligen oroade 6ver den skyfallsutredning som gjorts dér det klart visar att var
fastighet 16per en vasentligt stor risk att drabbas av 6versvamning om man gar vidare med
exploateringen.

Aven vid en potentiell schaktning och gravning for att skapa dessa tva nya tomter ser vi en
vasentlig risk for sattningar och skador pa vart och vara grannars hus med anledning av
markens bestandsdelar vilket ytterligare ar ett argument for kullens bevarande.

Vi vill dven att man ater tar i beaktande att forlanga vagen fran Jordgubbsvégen ut till
Smultronvagen och lamnar vandplanen vid Hjortronvéagen ofoérandrad sa att i alla fall en liten
del av gronytan blir kvar.
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Kommentarer
Tack for synpunkter.

For synpunkten angaende buller, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 10.
For synpunkten angaende skyfall, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 11.
For synpunkten angaende gronstruktur, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidorna 12-13.

For synpunkten angaende trafik, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 12.

Ett geotekniskt PM har tagits fram av WSP, dar framkommer att WSP rent geotekniskt inte
ser nagra hinder med att hela eller delar av kullen i 6ster schaktas bort.

Intilliggande hus behover besiktigas fore och efter borttagandet av kullen. Ansvaret alaggs
exploatoren, i detta fall Varnamo kommuns tekniska forvaltning.

Vid en eventuell exploatering ska byggherren valja en grundlaggningsmetod som inte innebar
risk for narliggande bostader. | samband med byggnation ska nddvandiga atgarder utforas
for en séker byggnation for berdrda byggnader. Det &r dven byggherrens ansvar att se till att
intilliggande fastigheter inte tar skada.

GDPR 5

Ang. granskning av detaljplan for del av fastigheten Rérstorp 6:3 m fl. Dnr PLAN
2019.2897

Forutom de synpunkter som vi lamnat under samradstiden enligt skrivelse av den 22
november 2020 vill vi framfora foljande.

Vi har som lekmén forsokt satta oss in i forslaget till ny detaljplan med dess olika utredningar.
Det som bekymrar oss & markavvattningen vid ett kraftigt skyfall. Var fastighet och
grannfastigheten Riddarsporren GDPR ér troligen de lagst beldgna tomterna som gransar till
nya planen. Vad vi kan forsta kommer var tomt att ligga 0,5-1 meter under féreslagna hojder
pa de nya tomterna och gatorna och kan darfor inte avvattnas norr ut till nagot vattenmagasin.
Om vi far ett kraftigt skyfall dar dagvattenledningarna inte klarar av att ta emot allt vatten
foreligger stor risk att dessa fastigheter och kallare kommer att 6versvammas. Aven hela
kvarteret Riddarsporren har en lutning mot dessa fastigheter. Vi har under de 55 ar som vi har
bott har haft tva mindre éversvamningar i var kallare da ytvatten har kommit in. Nar vi
byggde var fastighet 1966 var det diskussioner om vilka hojder dessa fastigheter skulle fa
eftersom det var ett valdigt blott omrade. Tyvarr sa sattes de ut pa alldeles for 1ag niva.

Vi kan inte utldsa av forslaget till ny detaljplan hur var fastighet kommer att paverkas vid ett
eventuellt skyfall varfor vi anser att detta utreds innan ny detaljplan tas.

Som tidigare framforts vill vi att den vackra kullen och &ngsmarken mellan kullen och den
foreslagna utbyggnaden av Rénnbarsvagen bibehalls. Att forandra kvarteret Riddarsporren,
med 60-talsvillor, genom att schakta bort kullen for att fa plats med tva moderna villor anser
vi vara ren miljoforstoring. Aven trivsel ar en miljofaktor.

Detaljplan for del av RORSTORP 6:3 m fl 4 (13) Granskningsutlatande



Antagandehandling

Grav bort byggavfallet med plast, plat, cementdelar mm som tippades pa dngen for ett antal ar
sedan. Kanske kan man séanka marknivan i detta omrade, norr om var fastighet och grannens
mellan kullen och utbyggnad av Ronnbérsvdgen och gora en mindre fordréjningsyta som kan
avvattnas mot vaster till foreslaget storre fordrojningsmagasin séder om
Smultronvagen/Nyponvégen. En I6sning som vi sett pa andra platser. Det skulle bli en fin
liten park med nagra mindre trad och kanske nagon soffa dar promenerande kan sitta och
njuta av naturen. Det skulle nog radda var och grannfastigheten fran eventuell éversvamning
vid ett skyfall.

Det skulle ocksa harmonisera med kommunfullmaktiges beslut 2020-04-23, Plan for
gronstruktur, dir Skogsféllen finns med och dédr man skriver Den biologiska mangfalden kan
utvecklas, till exempel genom att utveckla angsmarken ytterligare och forstarka de olika
vegetationstyperna.

Kommentarer
Tack for synpunkter.

P4 sidan 11 finns en bild hamtad ur Dagvatten- och Skyfallsutredningen fran WSP, sid 30.
Biden visar maximalt vattendjup vid ett 100-ars regn, ett regn som statistiskt satt intraffar en
gang per 100 ar. Man har aven raknat med klimatfaktor 1,4. Vilket ar ett regn som ar 40%
varre an ett 100-ars regn.

Resultatet ar dessa fyrkantiga sma punkter som symboliserar maximalt vattendjup vid detta
regn. Pa er fastighet finns ingen punkt, dérav visar denna modellering pa att er fastighet
klarar sig. Pa nagon fastighet finns flera punkter. Detta &r dock fére den nya gatan byggs ut.
Vattnet fran Jordgubbsvéagen och Rénnbarsvagen kommer att ledas ut till gronstraket
markerat med gront pa kartan. En del ytvatten pa den nya gatan kommer att rinna séder ut
och sedan vidare till ett nytt dike sdder om vandplanen i &nden av den nya gatan
(forlangningen p& Ronnbarsvagen). Nar projekteringen ar klar kommer en ny modellering
goOras som visar hur ytavrinningen blir nar den nya gatan tas med i berakningen. Nar den &r
gjord raknas det med att inget ytvatten avleds fran allmén platsmark till kvartersmark.

For synpunkten angdende gronstruktur, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidorna 12-13.

Kommunen planerar att de bada kullarna inom planomradet kommer att gravas bort och tas
om hand innan tomterna séljs, for att sakerstélla att det inte blir nagra problem framéver.

GDPR 3

Angéende forslag till ”Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:3”. Vi har tagit del av
samradsredogorelsen ang ovannamnda.

Vi konstaterar att inga hansyn &r tagna till inskickade yttranden fran berérda fastighetsagare
inkl oss. Vi konstaterar ocksa att den synpunkt som aterkommer hos alla narboende runt
kullen pa Hjortronvagen/Smultronvégen &r att denna skall bevaras.

Det ar ocksa detta vi kommer att argumentera och strida for pga foljande punkter:

- Risk for 6versvamningar 6kar om kullen med trad forsvinner. Sommarens skyfall med
stora problem pa manga hall visar pa dverhangande risker. Alla befintliga fastigheter
pa omradet har kallarvaning vilket maste tas hansyn till. Lansstyrelsen har ocksa
papekat vikten av att minimera hardgjorda ytor bade for att hantera skyfall och
varmeproblematik.
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- Dessa tva planerade tomter éster om Ronnbarsvagen skulle komma att direkt angransa
till befintliga fastigheter fran 60-talet vilket vi bedomer som mycket olampligt for
omradet som helhet. Med begréansning av nya tomter till vaster om Roénnbéarsvagen blir
gatan en naturlig grans mellan gammalt och nytt.

- Genom att behalla kullen och att Hjortronvagen far forbli atervandsgata kan detta
omrade ster om Ronnbarsvagen goras till ett valskott parkomrade till gladje for hela
omradet — saval for nya som gamla fastighetsagare. Vi ser ocksa att absolut basta
l6sning for Ronnbarsvigen ar att den ansluts till Smultronvagen. Okad
trafikgenomstromning kan undvikas genom att férbjuda genomfart for obehdrig trafik.

- Dessa tva planerade tomter ar de som skulle komma narmast E4 och jarnvéag och dar
bullernivan dverstiger gallande riktvéarde och gér byggnation olamplig. Att ta ner
befintliga trad har skulle ocksa 6ka bullernivan for oss och for nya fastigheter vaster
om Ronnbarsvagen.

Nu vill vi verkligen att ni beaktar vara synpunkter och om det bedéms nédvéndigt borde tva
nya tomter ga att planera in pa lampligare stélle &n pa vart gronomrade pa Hjortronvagen.

Kommentarer
Tack for synpunkter.

For synpunkten angaende skyfall, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 11.

Varnamo kommun vidtar nodvéandiga atgarder for att klara de krav som stélls pa Varnamo
kommun for att avleda dagvatten och skyfall. Nar projekteringen ar klar kommer tekniska
forvaltningen att utfora en ytterligare modellering som visar hur ytavrinningen blir nar den
nya gatan och diken tas med i berdkningen. Nar den &r gjord réknas det med att inget
ytvatten avleds fran allman platsmark till kvartersmark.

For synpunkten angaende trafik, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 12.
For synpunkten angaende gronstruktur hanvisas till ett gemensamt svar pa sidorna 12-13.
For synpunkten angaende buller, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 10.

GDPR 2

Vi liste en artikel 1 VArnamo.nu om en Ny detaljplan vid Rorstorp.” Vi bor pd Hjortronvédgen
i Varnamo och har bott har sedan 1983 och vi valde att kopa var fastighet pa grund av det
lugna laget med atervandsgata och tillhérande gronomrade.

Nu vill vi protesterna mot planeringen av byggnation vid syddstra Skogsfallen, som omradet
benamns i artikeln. | artikeln namndes dven att gronomradet ar vildvuxet, vilket ju beror pa att
kommunen de senaste aren endast har klippt graset en gang under sommaren. En attraktiv
kommun, enligt vara tankar, behaller de gronomraden som finns. Denna gréna yta borde inga
i Varnamo kommuns bevarandeplan for gronytor. Vi tror inte att omradet blir sa attraktivt att
bo i for barnfamiljer da trafiken kommer att 6ka. Att gora fler genomfartsgator okar dven
risken for trafikolyckor. Med tanke pa naturkatastrofer och vattenavrinning bor de asfalterade
ytorna minimeras och saledes bor gronomradet lamnas orort.

Nu stéller vi vara férhoppningar och var dnskan till er om att den gréna oasen vid syddstra
Skogsfallen vid atervandsgatan pa Hjortronvagen ska fa vara kvar med orérd natur for vaxter
och djur.
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Kommentarer
Tack for synpunkter.

For synpunkten angaende trafik, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 12.

For synpunkten angaende gronstruktur, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidorna 12-13.

GDPR 6
Ang. granskning av detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:3 m fl. Dnr PLAN 2019.2897

Forutom de synpunkter som vi lamnat under samradstiden enligt skrivelse av den 22
november 2020 vill vi framfora foljande.

Nar de forra dgarna till fastigheten Riddarsporren nr GDPR, aren 1966-1967, uppforde sitt
hus ville de utnyttja de naturliga forutsattningarna som fanns pa plats. De valde da att forlagga
sitt stora vardagsrum med ett stort glasparti mot norr for att utnyttja vyn éver den vackra lilla
skogskullen men aven for att ett bra insynsskydd.

Nar vi ar 2011 fick majlighet att forvarva fastigheten var vi beredda att satsa lite extra for vi
tyckte att laget med den fina skogsdungen var fantastiskt. Vi har under senaste aren aven latit
uppfora en uteplats och ett uterum norr om huset for att utnyttja naturen pa bésta satt.

Vi vill darfor kraftigt protestera mot kommunens planer att jamna skogskullen med marken
och lata bebygga omradet. Detta skulle pa ett drastiskt satt férandra vart boende. Vi skulle ga
miste om insynsskyddet och troligen fa en ny uteplats mitt emot var. Marknadsvardet pa var
fastighet samt de till kullen angransande fastigheterna skulle darmed sjunka en hel del. Hur
mycket ar svart att uppskatta. Ar kommunen, om detaljplanen drivs igenom, beredd att
kompensera for detta?

Vi har svart att forsta hur kommunen kan ga in och &ndra forutsattningarna for enskilda
fastighetsagare sa drastiskt som foreslas i den nya detaljplanen.

Kommentarer
Tack for synpunkter.

For synpunkten angaende gronstruktur, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidorna 12-13.

Olika intressen vags mot varandra nar en detaljplan tas fram. En mgjlig konsekvens av
detaljplanens genomforande kan vara att marknadsvardet paverkas.

Utgangspunkten i Plan- och bygglagen &r att en rimlig vardeminskning som uppstar till foljd
av planforslagets genomforande far talas. | detta fall bedémer kommunen att den olagenhet
som eventuellt uppstar till féljd av planens genomférande ligger inom rimliga granser for vad
man kan forvanta sig som granne.
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GDPR 7

Vi har nu tagit del av den granskningsinformation angaende Dnr PLAN.2019.2897, Rorstorp
6:3.

Vi 6nskade att gatorna mellan Jordgubbsvéagen och Hjortronvéagen ej skulle bindas samman da
vi vill behdlla den lugna gatan vi nu har. Ni tillmétesgar oss inte den 6nskan. Vi forstar inte
hur ni kan tycka att 50 extra trafikrorelser &r acceptabelt. FOr oss som bor hér &r det fullt
tillrackligt med den trafik som redan finns.

Pa senaste aret har den dessutom okat da det tillkommit mopeder/ mopedbilar och dkad
biltrafik, da boende pa gatan har hjalp av hemtjanst. Detta ar givetvis naturligt, det har vi
réknat med, men som sagt det ar fullt tillrackligt. Vi och flera grannar med oss har valt att
kopa hus har pga laget, som gor att det inte ar mycket trafik. Vi vill ge vara barn en lugn och
trygg uppvaxt. Det kommer enligt er bli 50 extra trafikrorelser. Det &r 50 extra som vi
behover skydda vara barn ifran, 50 extra trafikrorelser vi kommer hora inifran husen och néar
vi befinner oss ute i tradgarden. Det &r 50 extra trafikrorelser vi inte vill ha, da hade vi inte
valt att bo hér.

Darfor ar vi starkt emot att ni planerar tomter pa ett satt som kopplar samman gatorna och gor
att trafiken dkar. Det maste ni kunna l6sa dnda. Antingen far ni dra vagen mot Nyponvagen
eller mot Hjortronvagen. Men planera inga tomter som grénsar till svangen Jordgubbsvégen/
Vinbarsvagen. Det skulle vara en enorm besvikelse for oss som vill behalla lugn och trygg
miljo. Helst ser vi att gronomradet far forbli den ”dng” som den ar nu.

Kommentarer
Tack for synpunkter.

For synpunkten angaende trafik, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 12.

GDPR 8

Vi &r berorda av detaljplanen ”Detaljplan for del av RORSTORP 6:3 med flera (Del
av Skogsfallen) i Varnamo stad” i egenskap av fastighetsagare av Kaprifolen GDPR.
Efter att undertecknad har tagit del av arendet har vi foljande kommentarer/forslag till
forandring av detaljplan:

Vi anser att en forlangning av Rénnbéarsvagen ar direkt olampligt. Det blir en farlig
och onaturlig utfart i korsningen da hérnet pa var tomt (Kaprifolen GDPR) inte ar avrundad
som andra horntomter &r. Det blir svar sikt vid utfart.

Vi menar att skapa en ny gata fran Ronnbarsvagen/Jordgubbsvégen till Hjortronvagen
hade inneburit 6kad fordonstrafik i ett redan trafikerat omrade dar CGMstrukturen
ar begransat.

Kommunens asikt och bedomning att 50st fler trafikrorelser per dag i ett
barnfamiljstatt omrade ska anses acceptabelt anser vi vara direkt oacceptabelt. Finns
det nagot som styrker kommunens asikt att detta ska vara acceptabelt? Ta fram och
presentera det underlaget som styrker detta. Eller &r det bara eget tyckande for att
starka ert argument?

Att vi ska fa 50 fler bilar som passerar varje dag. Pa var tomtgrans dar vi bor med
barn. Ar inte acceptabelt.

Vi menar fortsatt att planen i stéllet bor géras om till en férlangning av
Hjortronvagen. Om det ar som kommunen beddmer att tva infarter behovs till de nya
bostadstomterna for att underlatta for utrycknings- och renhallningsfordon bér ni gora
en mindre vdg med en korfil dar Ronnbérsvagen ska forbinda med den nya tilltankta
gatan. Dar endast fordon med behdrighet far kora. Sa som sopbil, brandbil,
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parkarbetare etc. Illustrerad med blatt i bild1 pa sida 3.

Da far vi bort den dagliga 6kade biltrafiken fran var tomtgrans och ett barntatt
omrade.

Hjortronvéagen kan da i stéllet forlangas séderut, med utfart pa Smultronvagen (i
likhet hur man har det pa Nyponvagen/Plommonvagen).

Vi anser fortsatt att det bor behallas storre parkomrade i planomradets norra del, for
att bibehalla forutsattning till lek och tillgangen till naturomrade for invanarna. Detta
parkomrade kan sen i forlangningen bli en naturlig entré till Skogsfallen som foreslas
i ”Plan for gronstruktur”. Vi ar ocksa fortsatt dppna for att skapa en cykelpassage vid
korsning Rénnbarsvagen/Jordgubbsvégen,

Som vi skrev i vart forra brev sa bestar den befintliga bebyggelsen pa Kaprifolen och
Riddarsporren, som i férsta hand berors av detaljplanen, endast av enplanshus. Vi
anser att man bor ta hansyn till detta och bibehalla omradets karaktar genom att
begransa planbestammelserna; att byggnader med en maximal nockhéjd pa 6 meter
far uppforas pa samtliga nya tomter. 9 meter i nockhojd som ligger i forslag anser vi
ar oacceptabelt.

Vi gor bedomningen att bibehélla omradets karaktiir viger tyngre {in ”skapa en
variation och ett nytt uttryck i omradet”.

Precis som Sweco AB skriver i sin rapport finns det i omradets norra del en lokal
lagpunkt, nedanfor hojderna som medfor vattensamlingar under héaftiga eller ihallande
skyfall. Ytterligare hardgjorda ytor innebar okad mangd dagvatten, med 6kad risk for
dversvamning och skador pa redan tidigare bebyggelse.

Eftersom det beror var fastighet sa vill vi att ni ska ta hansyn till Swecos rapport och
gora alla atgarder som dem foreslar vara nodvandlga

Bildl. Férsia g om _};bi' dndring av demgpe an. Sror.-e pmkom? dde
i norr, samt begrénsning av nockhdid till 6 meter. Mindre vdg ddr endast fordon med

behdrighet far kira kan skapas mellan Hjortronvigen och korsning Rénnbdrsvigen/ : A
Jordgubbsviigen for ait underldita for utrycknings- och renhallningsfordon mm. Bild 1 tillhor yttrande GDPR 8.
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Kommentarer
Kommunen tackar for era synpunkter.
For synpunkten angaende trafik, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 12.

For synpunkten angaende skyfall, hanvisas till ett gemensamt svar pa sidan 11.

Kommunens tekniska forvaltning tar hansyn till Swecos rapport och vidtar nddvandiga
atgarder for att klara de krav som stélls pa Varnamo kommun for att avleda dagvatten och
skyfall.

Kommunens ambition ar att det blir sex bostadsfastigheter utmed Rénnbarsvagens
forlangning, detta for att skapa mindre tomter och darmed mindre byggratter som pa sa satt
gor att tillkommande byggnation anpassas till befintlig byggnation inom omradet. Samtidigt
gors bedémningen att det for tomterna finns mojlighet att skapa en variation och ett nytt
uttryck i omradet.

Gemensamma svar:

Buller

Efter granskningsskedet har en intern berakning av vagtrafikbuller fran E4:an gjorts i ett
bullerprogram fran Trivector AB. Matvardena fran 2019 har raknats upp till 2040 och 2050.
2019 ars Arsdygnstrafik, ADT ar 7880 (fordon/dygn) pa ena riktningen och 7630 pa den
andra riktningen vilket ger en sammanlagd arsdygnstrafik pa 15 510.

2019 &rs ADT (&rsdygnstrafik) uppraknat med 1,5 % per ar till 2040 respektive 2050 ger en
arsdygnstrafik &r 2040 pa 21 203 samt ar 2050 pa 24 607 ADT (fordon/dygn).

Foljande parametrar har anvants i bullerberékningen: 150 meter fran Europavag 4, hastighet
120 km/h, 28 % tung trafik. Berakningen &r oversiktlig da exempelvis befintliga byggnader
som finns narmare vagen, vilka bedoms vara bullerreducerande for planomradet inte har
tagits med i berakningen. Kullen har heller inte tagits med i berdkningarna.

Vagtrafikbullret uppraknat till ar 2040 ger vid narmsta fastighetsgrans inom planomradet 59
dBA och vagtrafikbullervardet ar 2050 ger vid narmsta fastighetsgréns inom planomradet 60
dBA. Bullerkallan fran Europavag 4 har en tydlig riktning och det finns goda majligheter att
fa till en tyst uteplats pa skyddad sida av bostadshuset. Jarnvagen ar som narmst belagen
cirka 350 meter fran planomradet, med naturomrade och bebyggelse mellan. Gallande
gransvarden for buller klaras darmed enligt berdkningarna och kommunen ser darfor inget
behov av att utreda bullerfragan vidare.
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Skyfall

Bilden nedan ar hamtad fran dagvatten- och skyfallsutredningen och visar maximalt
vattendjup vid ett 100-ars regn, ett regn som statistiskt sett intraffar en gang per 100 ar. Man
har &ven raknat med klimatfaktor 1,4. Vilket ar ett regn som ar 40% varre an ett 100-ars
regn. Resultatet ar de sma fyrkantiga punkterna nedan som symboliserar maximalt vattendjup
vid ett 100-ars regn. Pa nagon fastighet finns flera punkter. Det ar dock fore den nya gatan
byggs ut. Vattnet fran Jordgubbsvégen och Ronnbéarsvagen kommer att ledas ut till
gronstraket markerat med gront pa kartan. En del ytvatten pa den nya gatan kommer att
rinna sdderut och sedan vidare till ett nytt dike soder om vandplanen i &nden av den nya
gatan (forlangningen pa Ronnbarsvéagen). Nar projekteringen ar klar kommer en ny
modellering goras som visar hur ytavrinningen blir nar den nya gatan tas med i berakningen.
Nar den &r gjord raknas det med att inget ytvatten avleds fran allmén platsmark till
kvartersmark.

Resultat vid 100-arsregn med
klimatfaktor 1,4
Teckenforklaring

[JPanerad gata
Planerad gronyta
| Planerade tomter Rorstorp 6:3
Maximatt vattendjup (m)
[ ]o0-01

hojdséttning. Maximal vattenniva i utvalda punkter &r uppmérkt med text och vita pilar.

Figur 32 hamtad fran komplettering av dagvatten- och skyfallsutredning for Rorstorp 6:3
uppréattad av Sweco AB. Bilden visar skyfallsresultat vid ett klimatanpassat 100-ars regn
med klimatfaktor 1,4 och anpassad hdjdséttning.
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Trafik

Varnamo kommun har forstaelse for att trafiken ar en fraga som beror boenden i omradet och
inte minst i lagen da det sker eller férvantas en férandring. Mycket handlar om kanslor och
det har vi respekt for och hanterar darfor dessa genom en god dialog utifran en
samhéllsplanerares syn och uppdrag. ldag ar det valdigt vanligt att alla vill och kréver sin
frihet genom att kora bil nar och vart man vill. Det &r dock nastan lika vanligt att ingen, eller
i vart fall valdigt fa, vill storas av bilarna utanfor dar man bor. Skulle vi beakta detta fullt ut
skulle saledes inte en enda bil fa kdra inom tatbebyggt omrade. En gata ar en kommunal
forutsattning for att kunna mojliggora bostader och bostadsexploatering utifran efterfragan,
bade nu men aven under lang tid. Att kommunen jobbar med att fortata, bygga fler bostader i
anslutning till befintliga, ar att likstélla ett foretag som effektiviserar och darmed utnyttjar
sina resurser pa ett effektivare och smartare satt. Under gatan finns vatten och
avloppsledningar som ar dimensionerade for att kunna leverera dessa tjanster till fler precis
som for el, fiber och andra funktioner som vi alla tar for givet och inte tanker sa mycket pa.
Darfor ar det inte svarare att forsta att &ven gatan i sig kan ta fler bilar an vad den gor och
gjort tidigare. Kommunen har radigheten dver gatan och darigenom bade réattigheten och
skyldigheten att pa ett bra satt utnyttja den befintliga infrastruktur som finns men pa ett
ansvarsfullt satt utifran de som redan bor i omradet. | var sammanvégda bedémning ser vi
inte att problemen Gvervager den samlade samhéllsnyttan i omradet aven om vi forstar att det
blir en liten annan kansla att bo i omradet framover.

Cirka 50 extra trafikrorelser bedoms tillkomma/dag, vilket beddms vara en acceptabel 6kning
i ett villaomrade. Fordelat pa gatorna Hjortronvagen, Rénnbarsvagen och Jordgubbsvagen.

Gatan som planeras inom planomradet ansluter inte till Smultronvagen. Detta pa grund av att
bedémningen gors att det finns risk for att det kommer att bli mer trafik genom omradet i sa
fall. Att fler viljer att ta den “gena vigen” i stillet for att kéra runt Smultronvagen for att
komma till- och fran bostaderna i kvarteren norr om planomradet. Parkomradet intill vagen
har sparats for att stigen inom omradet ska kunna flyttas for att mojliggora for promenader
till stadsdelsparken Skogsfallen och vidare till bostadsomradet.

Gallande trafiksituationen kan eventuella atgarder behdva studeras bland annat for att
sakerstalla en séker infart till planomradet via Ronnbarsvagens forlangning. Bedémningen
gors att det finns tillrackligt med utrymme for att skapa en séker infart till planomradet inom
allman platsmark GATA. Bedémningen gors att tillrackligt med utrymme for exempelvis
hastighetsdampande atgarder finns inom allmén platsmark GATA, bade i denna detaljplan
och i detaljplanen F 127 som galler for Hjortronvagen, Jordgubbsvagen och Rénnbarsvagen.
Fragor om trafiksakerhet hanteras inom ramarna for kommunens I6pande arbete med
infrastrukturfragor.

Gronstruktur

Kommunen har forstaelse for era synpunkter och att gronomradet skapar mervérde for de
som bor och vistas i omradet. Kommunen gor avvéagningar mellan enskilda och allménna
intressen nar en ny detaljplan tas fram. I detta fall gors avvagningen att det allménna
intresset att tillskapa nya bostadstomter, vager tyngre &n att bevara naturomradet i denna
del. Inom stadsdelsparken finns utrymme for biologiska och rekreativa varden.
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Det finns begransade mojligheter att mojliggora for nya bostadstomter i Varnamo tatort och
speciellt i denna del av Varnamo. Kommunens beddmning ar att det finns mojligheter att
komplettera befintlig bostadsbebyggelse med nagra tomter intill befintliga bostader. Behovet
av rekreation och grénomraden bedoms uppfyllas i och med narheten till stadsdelsparken
Skogsfallen. En fortatning av staden ger viktiga effekter som 6kat underlag for samhéllsservice
och kollektivtrafik. Kommunen kan &ven anvanda och komplettera befintlig infrastruktur
(vatten, avlopp och gator) pa ett effektivt satt.

En ny fordjupad oversiktsplan for Varnamo stad har antagits av kommunfullméktige 2022-06-
22. Mark- och vattenanvindningskartan for omrddet redovisar “Fortsatt blandad bebyggelse:
Avser bostader i olika former och verksamheter som inte &r transportintensiva eller stérande
for omgivningen. Kan komma att kompletteras eller omvandlas for att uppna mer
markeffektivt nyttiande och mer blandning.”

Ovrigt

Ovrigt

- Raddningstjanstavdelningen har inga synpunkter pa granskningsforslaget.
Redaktionella andringar har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.

Kapitlet Trafikbuller i planbeskrivningen har reviderats och kompletterats.

Texten under stycket Ledningar i genomforandedelen har kompletterats.

Kapitlet Oversiktsplan i planbeskrivningen har reviderats eftersom en ny férdjupning av
oversiktsplanen for Varnamo stad har antagits av kommunfullmaktige 2022-06-22.

juni 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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