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Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.



VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2021.0904
HJORTSJO 7:9
(Sveavagen) i Rydaholm tatort

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Planomradet utgors i huvudsak av gatumark i Sveavagens nuvarande strackning, fran omkring
20 meter fran korsningen med Alvestavagen till omkring 365 meter norrut. Marken &gs idag av
Varnamo kommun.

Planen syftar till att mojliggora att mark avsedd fér gatuandamal, allman plats, kan 6verforas
till kvartersmark tillhérande intilliggande industrifastighet Hjortsjo 7:17.

Forslaget bedoms inte avvika fran kommunens 6versiktsplan.
Handlingarna finns utstallda i stadshusets kontaktcenter samt pa Varnamo stadsbibliotek. De

finns aven tillgangliga pa Rydaholms bibliotek, samt pd kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och dess
genomfdrande anses inte medfora betydande miljopaverkan.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgéster om plansamradet.

SAMRADSTID: 14 NOVEMBER 2022 — 12 DECEMBER 2022

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand géarna bifogad svarsblankett)
senast 12 december 2022 till ndgon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

= VVarnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Véarnamo

1 (1)



A Samradshandling
s YARNAMO

KOMMUN
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i Rydaholm tatort

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
(endast till lantmateriet och lansstyrelsen
samt utstalld, ej digitalt)
Fastighetsforteckning (endast till
lantmaéteriet)



Samradshandling
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Anvandning av allman plats

Gata, bestdmmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Huvudmannaskapet ar enskilt. Syftet med bestammelsen
ar att Sveagatan ska forbli en kommunal gata med fortsatt
enskilt huvudmannaskap. Lagstdd for denna bestammelse finns i
4 kap 5 § punkt 2 PBL.

GATA

Anvandning av kvartersmark

Industri, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for industri.
J Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Teknisk anlaggning, Fordréjningsmagasin. Syftet med

E1 bestdmmelsen &r att planlagga befintligt dagvattendike som E;-
Dagvattenanldggning. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Stangsel, utfart och annan utgang

PG4 Utfartsforbud. Korforbindelse far inte anordnas. Syftet med
bestdammelsen &r att sdkerstélla att in- eller utfart inte sker i
direkt anslutning pa delar av Sveavégen. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 9 § PBL.

Begransning av markens
utnyttjande
.................... Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen

-------------------- ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod
for denna bestdmmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Markens anordnande och vegetation

Marken far inte hardgoras. Syftet med bestammelsen ar att inte
oka hardgjord mark och darmed mer ytvatten. Lagstod for denna
bestammelse finns i PBL 4 kap. 10 §

ni
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Andrad lovplikt

ai

Enskilt huvudmannaskap

az

Samradshandling

Marklov kravs aven for markatgarder som kan forsamra
markens genomslapplighet. Syftet med bestammelsen &r att inte
oka hardgjord mark och mer ytvatten. Lagstod for denna
bestdmmelse finns i PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen. Syftet
med bestammelsen &r att fa en enhetlig forvaltning i omradet da
det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap. Bestammelsen
har stéd i 4 kap 7 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1

Genomfdrandetid

Har ar vi nu!

!

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet
med bestammelsen ar att sakra ledningsratter for befintliga
ledningar. Kvartersmark, Lagstod for denna bestammelse finns i
PBL 4 kap. 6 §

Genomforandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och
borjar 202X-XX-XX. Syftet med en kort genomforandetid ar att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behdver planlaggningen vara flexibel. Bestdammelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL.

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att mojliggora att mark avsedd for

gatuandamal, allman plats, kan 6verforas till kvartersmark
tillhdrande intilliggande industrifastighet Hjortsjo 7:17.

Tidsplan och planférfarande

Samréds- Gransknings- Laoa kraft
redogoérelse utlatande 9

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9
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Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad kvartal 4 2022
- Granskning kvartal 1, 2023
- Antagande samhéllsbyggnadsnamnden kvartal 2, 2023

Planen genomfdrs med ett standard planforfarande enligt Plan-
och bygglagen 2010:900, kapitel 5 da detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande och
inte beddms vara av betydande intresse for allménheten eller i
ovrigt av stor betydelse.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig stérning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet utgdrs i huvudsak av gatumark i Sveavégens
nuvarande strackning, fran omkring 20 meter fran korsningen
med Alvestavagen till omkring 365 meter norrut, upp till
fastigheten Hjortsjo 7:41. Marken dgs idag av Varnamo
kommun. Planens totala areal &r cirka 5550 m?. Lite mer an
halften av planomradet utgdrs av allmanplatsmark, GATA
resterande utgors av kvartersmark.
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samhaﬂsfunkt: n

Utdrag ur fastighetskartan for Varnamo kommun med ungefarllgt
planomrade markerat med rott.
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Samradshandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Vdrnamo kommun.

Oversiktsplan

Varnamo kommun har sedan vérgn 2019 en ny Oversiktsplan
som kallas Mitt VVarnamo 2035. Oversiktsplanen pekar inte ut
planomradet for nagot speciellt andamal.

Det stéllningstagande som beddms vara aktuellt i denna
detaljplan ar bland annat:

- Cykelvagar och gangvagar ska ses som infrastruktur for ett
betydelsefullt kommunikationsalternativ och kommunen ska i
planering, lovgivande och exploatering verka for en 6kad andel
hallbara resor.

Genom denna detaljplan tas moéjligheten bort for att skapa en
cykelvag pa vastra sidan av Sveavagen, dock finns mojligheter
att pa sikt skapa en cykelvag pa ostra sidan av Sveavéagen. Av
praktiska skal ar det inte mojligt att behandla fragan i denna
detaljplan. Det bor goras i en separat detaljplan som da tar
hansyn till en storre helhet dver omradet. Darmed beddms
planen inte strida mot dversiktsplanen.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berdrs direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FI 188 Hjortsjo 7:17 med flera. Industri i Rydaholm
samhdlle, antagen 2020-02-26, laga kraft 2020-03-26

| gallande detaljplan ar det aktuella planomradet planlagt som
GATA, allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap.
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Samradshandling

T

S

Plankarta for detaljplan F1 188 (faststalld 2020),
rod yta illustrerar ungefarligt planomrade.

F 081 Andring och utvidgning av byggnadsplanen for del

av Sodra industriomradet, Rydaholms samhalle, faststalld 1982-
01-21.

Del av detaljplan
FI1 081 som ar
med i denna
detaljplan.

Del av detaljplan FI
081 som &r upphévd
genom detaljplan FI
188 som &r med i denna
detaljplan.

Plankarta for byggnadsplan F1 081(faststéalld 1982),
rod yta illustrerar ungefarligt planomréde.

I gallande detaljplan dr det aktuella planomradet planlagt som
VAGMARK, allmén platsmark. Detaljplan FI 081 har ingen
genomférandetid kvar.
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Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inférande som detaljplaner. FI 188 vann laga kraft
26 mars 2020 och har genomférandetid kvar till 26 mars 2025.

Riksintresse
Planomradet gransar inte till nagra riksintressen.

Inom planomradets narhet finns riksvag 27 samt jarnvagen, Kust
till kust-banan. Dessa berdrs inte av detaljplanen.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 28 april 2021 att ge
Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pabdrja detaljplan
for fastigheten Hjortsjo 7:17 med flera i Rydaholm téatort.

Pa grund av att hela planomradet &r inom fastigheten Hjortsjo
7:9 heter detaljplanen "Detaljplan for del av fasigheten
Hjortsjo 7:9”.

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs &mnesvis.
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Radon

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar
Planomradet utgors till storre del av redan utbyggd och
asfalterad vag.

P S

Planomradets sydvastra del, fran den sodra plangransen till
industriomradets utfart, utgors av Sveavégens sidoomraden, som
idag bestar av en grasslant. Den norra delen, fran infarten till
Hjortsjo 7:17 och norrut &r &ven som den véstra delen av
omradet hardgjord.

Forandringar

For den sodra delen som annu inte hardgjorts infors pa
plankartan ett férbud mot hardgorande; n1 — marken far inte
hardgoras.

Konsekvenser

Planlaggningen medfor att det pa en mindre del av planomradet
tillkommer hardgjord yta. Denna ékning beddms dock vara av
marginell betydelse.

Nagon geoteknisk utredning bedéms inte vara nédvandigt for
den aktuella planen. Planen medger inga nya byggrétter eller
andra atgarder som skulle paverka de geotekniska
forutsattningarna.

Planomradet &r belaget inom lagriskomrade for markradon
enligt SGU:s markradonundersékning 2010. Idag klassas
lagriskomrade som normalriskomrade.

Detaljplanen medger inga nya byggratter, varfor fragan kring
radon saknar betydelse for planen.
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Fornlamningar

Arbetsplatser, 6vrig
bebyggelse

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Friytor, lek och rekreation

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Forutsattningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas i samband med
markarbeten ska kontakt omedelbart tas med Lansstyrelsen i
Jonkdpings lan.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Planen ligger dock i
anslutning till industri for sangtillverkning inom fastigheten
Hjortsjo 7:17. Bebyggelsen utgors av en storre
sammanhangande byggnadsvolym i tva vaningar. Byggnaden &r
cirka atta meter hog och innehaller kontor, lager och lokaler for
montering och packning av varor for mobelindustri.

Strax syddst om planomradet ligger Rydaholms reningsverk
med tillhdrande byggnader.

Den aktuella planen innebar ingen ny bebyggelse.

Planomradet ligger i utkanten av Rydaholms tatort, som har en
hel del offentlig service och samhallsfunktioner, sa som skola,
forskola, vardcentral med mera.

| narhet till planomradet, i korsningen Sveagatan och
Alvestavégen finns en obemannad bensinstation. | Rydaholms
samhaélle finns annan service sa som mataffar, restaurang med
mera.

Planomradet innehaller ingen bebyggelse eller ytor som behdver
tillganglighetsanpassas. De forandringar som sker &r i huvudsak
att korytor for fordon tillkommer.

Detaljplanen syftar till att omvandla mark som idag ar gatumark
till industriandamal for att forbattra logistiken inom fastigheten
Hjortsjo 7:17. Planen ber6r inga forutsattningar eller behov
kopplat till friytor och rekreation.
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Naturmiljo

Vattenomraden

Skyddsomrade for
vattentakt

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Inget Natura 2000-omrade, eller andra naturskyddsomraden
enligt miljobalken, finns inom eller i narheten av planomradet.
Planomradet omfattar inga skyddade omraden i form av
biotopskydd eller hotade arter. Inga skyddsvarda trad finns inom
eller i anslutning till planomradet enligt lansstyrelsens
inventering av skyddsvarda trad i Jonkopings lan.

| artportalen finns uppgifter om att rodlistade arter/faglar har
observerats pa andra sidan Sveavagen, cirka 50 meter fran
planomradet. Bedémningen gors att detaljplanen inte medfor
nagon negativ paverkan pa arterna.

Nérmsta ytvatten utgdrs av dammar, tillhérande Rydaholms
reningsverk, cirka 100 meter dster om planomradet. Ungefar
300 meter Gster om planomradet gar en back som mynnar ut i
Helge A. Anlaggningen ligger inom avrinningsomradet for
Helge A. Planen beddéms inte paverka de hydrologiska
forhallandena.

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Alla kommunala vattentékter i Varnamo kommun omges av ett
skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Narmaste
grundvattentakt ligger i norra Rydaholm, cirka tva kilometer
norr om planomradet. Planomradet ligger inte inom det utpekade
skyddsomradet for vattentakten och planen bedéms inte medféra
nagon paverkan pa vattentakten.

Gator och trafik

Planomradet utgors av Sveavagen och dess sidoomrade.
Sveavagen gar i nordsydlig riktning och ansluter vasterut till vég
27 ca 100 meter soder om planomradet. Vagbredden &r ca 10
meter. Hastighetsbegrénsning for Sveavégen ar 60 km/h. |
dagsldget har fastigheten Hjortsjo 7:17 tva in- och utfarter till
fastigheten mot Sveavégen.

Plankartan har forsetts med utfartsforbud langs med den sodra
delen av planomradet mot Sveavagen.

Inga forandringar av gatan ar aktuell. Dock smalnas gatumarken
i den befintliga planen ned. Det vill séga den del som tidigare
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

var avsedd att fungera som gc-bana. Ge-banan har dock inte
bygagts ut.

Forutsattningar

Utmed Sveavégen saknas idag separat gang- och cykelbana.
Végen ar dock bred och mojliggor plats for bade biltrafik,
cyklister och fotgéngare, aven om det ur trafiksédkerhetssynpunkt
inte ar optimalt. Hur stort ansprak som finns pa att réra sig
utmed Sveavégen till fots eller cykel &r inte kdant. Men
kommunen har tidigare planlagt omradet med majlighet att
bygga ut gang- och cykelbana utmed gatan. Anlaggandet av
diket pa Hjortsjo 7:17 innebar att man gick utanfor
fastighetsgrans med fem meter mot gatan och darmed det
omrade som var avsett for cykelbana.

Kommunen har dock som stéllningstagande att det ar en
acceptabel konsekvens och har som uppfattning att om en
cykelbana ska realiseras utmed Sveavégen, borde den 6stra
sidan vara att foredra. Av praktiska skal ar det inte mojligt att i
behandla fragan i denna detaljplan. Det bor goras i en separat
detaljplan som da tar hansyn till en storre helhet Gver omradet.

Forandringar
Planen innebér att gatumarken utmed Sveavégen smalnas av och
slacker ut mojlig cykelbana vaster om Sveavagen.

Konsekvenser

Planforslaget far inga direkta konsekvenser for gang- och
cykeltrafiken idag. Men innebdr att den mojliga placeringen av
en gang- och cykelvéag utmed Sveavégens vastra sida inte langre
kan genomforas.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Trafikbuller

Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

| Rydaholm finns bade tag- och busstrafik till \VVarnamo och
Alvesta. Narmaste hallplats i forhallande till planomradet finns
cirka 400 meter vaster om planomradet utmed Alvesta végen.

Planens genomfdrande kommer inte innebara behov av
forandring av kollektivtrafiken i omradet.

Inom planomradet géller fortsatt att parkering, uppstallning samt
lastning och lossning ska ske pa egen fastighet. Planen innebar
ingen utokning av verksamheten som skulle férandra
forutsattningarna for detta.

Planen innebér ingen forandring av utfartsmojligheterna. En
bestammelse om utfartsférbud mot Sveavégen inom planens
sodra halva infors pa plankartan.

Storningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allmédnna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvanda for sitt andamal.

Planomradet ligger i ett industriomrade med hog andel
tungtrafik. Dock finns ingen bostadsbebyggelse i nérheten som
paverkas av detaljplanen. For intilliggande verksamheter finns
inga riktvarden avseende vagtrafikbuller. Planen innebar inte
heller att trafiken pa Sveavagen okar.

Nagon berakning av vagtrafikbuller har darfor inte gjorts.

Forutsattningar

Det finns inte nagon nationellt satt riktvérde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Planomradet ligger cirka 200 meter fran jarnvagen som narmast.
Inom planomradet ska inga byggnader uppforas eller utrymmens
om manniskor stadigvarande vistas i.

Planen bedoms inte paverkas av trafik med farligt gods och
aspekten har darfor inte utretts vidare.
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Belysning

Markfororeningar

Oversvamning, skyfalll

Samradshandling

Utmed Sveavégen finns idag gatubelysning pa den 6stra sidan.
Nagon forandring av detta ar inte aktuellt.

| samband med att detaljplan FI 188 togs fram gjordes en
milj6teknisk undersokning av bsv arkitekter och ingenjoérer AB.

Undersokningen har sammanstéllts i ett utlatande daterat 2019-
06-25. | ssmmanfattningen star att utredningen pavisar generellt
laga fororeningshalter i jord, markgas och grundvatten.

”Undersokningen omfattar kartliggning av marken under
produktionslokaler; kemisk laboratorieanalys av markgasens
innehall av klorerade kolvaten och oljedmnen i sammanlagt 14
métpunkter, dessutom 7 provgropar omkring industribyggnaden
med inventering och jordprovtagning samt installation av 5
vattenror for grundvattenkontroll.

| markgasen/ porgasmétning sparas latta oljeamnen och laga
halter av 1,1,1-trikloretan som indikerar en liten (i
sammanhanget obetydlig) paverkan av jordlager och ev.
grundvatten direkt under fabriken. Analysdata indikerar mycket
Iag risk for hélsorelaterade storningar i arbetsmiljon.

Faltarbetet med provgropsgravning uppvisade inget tecken pa
oljeféroreningar eller jordlager med avfallsrester, avvikande
fargforandring, lukt etcetera. Analysdata av samlingsprover jord
och grundvatten gav noll-varden avseende organiska
I6sningsmedel (VOC) daribland klorerade kolvaten samt mycket
laga PAH-halter och genomgaende Iaga metallhalter.

Analysdata indikerar att det inte forekommer namnvérd
fororeningsspridning fran industriella markzoner inom
fastigheten Hjortsjo 7:1. Markomradet uppstroms tycks heller
inte paverka detaljplaneomradet negativt och planerad
utbyggnadszon i nordost har med positivt resultat kontrollerats

med avseende pé fororeningar’?.

Darmed beddms fragan vara utredd. Denna detaljplan genererar
heller inte nagon byggratt.

Sveavdgen avvattnas genom motveck som leder ytvatten ner till
dagvattenbrunnar. I 6vrigt finns ingen risk att planomradet eller
narliggande omrade paverkas av dversvamning och haftiga
skyfall.

! Miljoteknisk undersokning infor detaljplan Hjortsjo 7:17, utlatande upprattad av bsv arkitekter och ingenjorer

ab, ar 2019

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9
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Vatten och avlopp

El och tele

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Brand och raddning

Sveavagen mojliggor framryckningsvag till industrin i omradet.
Nagra forandringar av vagen som paverkar detta ar inte aktuellt.
Vilket innebér att tillgangligheten for bandfordon &r god.

| anslutning till planomradet finns tva brandposter. Bagge i
utmed Sveavégen. Brandposterna ar B-klassade. B-brandposter
ger inte det flode som forvantas i ett industriomrade, men
detaljplanens genomfdérande bedoms inte paverka
forutsattningarna eftersom denna detaljplan inte medfér nagon
byggrétt.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Inom planomradet finns en vattenledning till storre del langs
med Sveavagens véstra sida. Spillvatten- och dagvattenledningar
korsar Sveavégen.

Forutsattningar

| planomradet har Eon elledningar, bade som gar utmed
Sveavigen och som korsar vagen. Aven Skanova har ledningar
inom planomradet som gar utmed vagen och korsar vagen. Inom
delar av kvartersmarken infors egenskapsbestammelsen uz,
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Befintliga ledningar paverkas inte av detaljplanen.
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Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

God bebyggd miljo

Planen beféster géllande forhallanden.
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for évriga omraden &n fororeningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2021
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
Overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftféroreningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomférandetid

Ansvarsfordelning och

huvudmannaskap

Avtal

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Genomférandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen kvartal 2, 2023.

Genomforandetiden for detaljplanen ar sextio (60) manader och
borjar galla fran den dagen planen fatt laga kraft.

Sveavégen har enskilt huvudmannaskap idag och kommer
fortsatt ha det. Rydaholms vagfarening ar vaghallare.

Mellan kommunen och fastighetsagaren har en
overenskommelse tecknats om att fastighetsagaren ska bekosta
ny detaljplan.
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Fastighetsbildning, servitut,
ledningar med mera

Fastighetsplan

Servitut

Ledningar

Detaljplan for del av Hjortsjo 7:9

Samradshandling

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfoérandet av detaljplanen
pabdrjas. Fran den kommunégda fastigheten Hjortsjo 7:9
overfors kvartersmark, cirka 1500 m? till kvartersmark J,
industri samt cirka 400 m? till kvartersmark E, teknisk
anlaggning.

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Hjortsjo 7:9 En mindre del av fastigheten
planldggs som industri och ska
forvérvas av agaren till Hjortsjo
7:17

Det finns inga géllande fastighetsplaner inom planomradet.
Detaljplanen innehaller inte nagra
fastighetsindelningsbestammelser.

For narvarande finns ett servitut som beror planomradet. Det ar
en ledningsrétt for kraftledningar som Eon har. Servitutet korsar
den korta remsan industrimark som i plankartan redan ar prickad
och inte far bebyggas eller hardgoras. Servitutet och ledningen
paverkas inte av detaljplanen. Det finns ocksa en ledningsratt for
vatten och avlopp som Varnamo kommun har i den norra delen
av planomradet.

Inom planomradet finns flera ledningar, for el, tele och vatten.
Kvartersmarken utmed Sveavagen regleras darfér med ett u —
markreservat for allmannyttiga ledningar.

Forutsattningarna for ledningarna paverkas inte av planens
genomforande.
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Samradshandling

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planens genomforande far inga direkta konsekvenser da det i
stort dr en anpassning till befintliga forhallanden. Planen innebéar
dock att tidigare planlagd cykelbana inte kan genomforas da
gatumarken minskas ned. (planlagd gatumark).

september 2022
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson Ola Rosenqvist Henrik Storm
Planeringsarkitekt Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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e SAMRADS-
REDOGORELSE

VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till
sakdgarkrets, vilka ar bland annat berérda markégare och
intressenter. Infér samrad annonseras information om planen i
en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmote.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran
samradet redovisas tillsammans med kommunens kommentarer
och forslag pa andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de
synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva
veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,
sakdgarkretsen och dvriga som har yttrat sig om planen under
samradet. Granskningen meddelas aven i lokaltidning och pa
kommunens webbplats.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsnamnden. Senast dagen
efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berérda kommuner
och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Om ingen 6verklagar samhallsbyggnadsnamndens beslut far
detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet
tillkannagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse
att planen har fatt laga kraft ska anslas pa kommunens digitala
anslagstavla samt foras in i en ortstidning.
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VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2021.0904

HJORTSJO 7:9
(Sveavagen) i Rydaholm tatort

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till féljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmaéteriet, registrator@Im.se
Lansstyrelsen i Jonkopings lan, jonkoping@lansstyrelsen.se
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB, PBL@eon.se
PostNord Sverige AB, utdelningsforbattringar@postnord.com

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB, Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com
Vérnamo Energi AB

Rydaholms végforening

Centerpartiet Varnamo

Kristdemokraterna VVarnamo

Liberalerna VVarnamo

Miljopartiet Varnamo

Moderaterna Varnamo

Socialdemokraterna VVarnamo, socialdemokrater.vernamo@telia.com
Sverigedemokraterna VVarnamo

Vénsterpartiet Varnamo, vansterpartietvarnamo@gmail.com

Varnamo Nyheter, nyhetschef@varnamonyheter.se
Tidningen Finnveden, redaktion@finnveden.nu
Vérnamo.nu, redaktionen@vmo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet

Vérnamo stadsbibliotek, Rydaholms bibliotek, Alvestavdgen 11, 331 76 Rydaholm

Barn- och utbildningsnd&mnden, Barn-och-utbildning@varnamo.se, Kommunstyrelsen,
kommunkansli@varnamo.se, Kulturndmnden, Kultur@varnamo.se, Medborgarndmnden,
Medborgar@varnamo.se, Omsorgsndmnden, Omsorg@varnamo.se och Tekniska utskottet,
Tekniska@varnamo.se.

november 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Samradshandling

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2021.0904
HJORTSJO 7:9
(Sveavagen) i Rydaholm tatort

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter

e Varnamo stadsbibliotek, Rydaholms bibliotek, samt pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 12 december 2022, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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