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Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt k&nda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat fér hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.



VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2019.3736
AFTONFALKEN 1 MED FLERA
(bostader vid Julias vag) i Varnamo stad

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planférslaget syftar till att mojliggora for bostader inom mark som idag ar avsedd for
smaindustriandamal. Planforslaget innebér att fler bostader tillkommer i omradet. Inom ramen
for detaljplanen ska framtida hantering av skyfall ses dver.

Planen omfattar fastigheterna Aftonfalken 1 och del av Nylund 1:1.

Forslaget bedoms inte avvika fran kommunens 6versiktsplan.

Planomradet &r belaget inom stadsdelen Nylund i den nordéstra delen av Varnamo stad.
Planomradet &r uppdelat i tva delar. Den norra delen av detaljplanen omfattar delar av
naturmark och gransar vasterut till fastigheten Jaktfalken 1. | 6ster finns bostadsomradet
Tornskatan. | soder gransar den norra delen av planomradet till Nylunds fore detta deponi.
Den sodra delen av planomradet gransar till Julias véag. Vasterut finns fastigheten Jaktfalken
1 och i norr gransar den sodra delen av planomradet till Nylunds fore detta deponi.

Handlingarna finns utstallda i kommunens kontaktcenter i stadshuset, Varnamo samt pa
Vérnamo stadsbibliotek. De finns dven tillgangliga pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds sakdgare, organisationer med flera som har
intresse av planeringen till ett SAMRADSMOTE onsdagen den 1 februari 2023, klockan
17:00, i kommunfullméktigesalen i Stadshuset, Varnamo.

En undersokning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och dess
genomfdrande anses inte medfora betydande miljopaverkan.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera
sina hyresgaster om plansamradet.

SAMRADSTID: 16 JANUARI 2023 — 16 FEBRUARI 2023

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvéand garna bifogad svarsblankett)
senast 16 februari 2023 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

= VVarnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

1 (1)
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Detaljplan for fastigheten
AFTONFALKEN 1 med flera
(bostader vid Julias vag) i Varnamo stad

Planbeskrivning

Hanlingar

Till denna detaljplan hér foljande

handlingar:

- Planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Undersokning av betydande miljopaverkan
(endast till l1ansstyrelsen)

- Fastighetsforteckning (endast till
lantmaéteriet)

Samradshandling

Dnr Plan 2019.3736

Utredningar som tagits fram som underlag till
detaljplaneférslag:

- Geoteknisk understékning

- Sol- och skuggstudier

- Miljoteknisk markundersékning

- Miljotekniskt utlatande

- Dagvatten- och skyfallsutredning

- Skyfallshantering — kompenserande &tgarder
- Externbullerutredning

- Trafikbullerutredning
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Allmé&nna platser med

Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdammelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

kommunalt huvudmannaskap

GATA

NATUR

SKYDD1

SKYDD:2

Kvartersmark

B

Gata, bestimmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Syftet med bestdimmelsen &r bland annat att méjliggéra
infart till kvartersmarken samt mojliggéra for gang- och
cykelvég. Lagstdd for denna bestammelse finnsi 4 kap 5 §
punkt 2 PBL.

Natur, syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen ar
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Oversvamningsyta, syftet med bestammelsen att skydda omradet
fran versvamning. Lagstod for bestammelsen finns i 4 kap. 128
punkt 1 PBL.

Oversvamningsskydd, syftet med bestammelsen ar att
sakerstalla sa att det blir tatt mellan deponin och
dversvamningsytan. Lagstod for bestammelsen finns i 4 kap.
12§ punkt 1 PBL.

Bostader, syftet med bestammelsen &r att mojliggora for
byggnation av bostéder. Lagstod for denna bestdimmelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.
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Samradshandling

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Begréansning av markens utnyttjande

+H++++++
+H+
+4++++++++

Hojd pa byggnadsverk

h1 0,0

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen
ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod
for denna bestdammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Marken far endast férses med komplementbyggnad. Syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning huvudbyggnad far
uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd angivet vérde i meter. Syftet med bestdmmelsen
ar att mojliggoéra en byggnation till angiven hogsta nockhojd.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

u1

Takvinkel
01 0,0

02 0,0

Utnyttjandegrad

e1

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL

Minsta takvinkel ar angivet varde i grader, syftet med
bestdimmelsen &r att begrénsa sadeltakets vinkel for att inte taket
ska upplevas flackt. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap. 16 § punkt 1 PBL.

Storsta takvinkel ar angivet vérde i grader, syftet med
bestdmmelsen &r att begransa sadeltakets vinkel for att inte taket
ska upplevas flackt. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap. 16 8 punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar angivet véarde i m?. Syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheten far
bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda byggnadsarea.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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Utforande

b1

Villkor for startbesked

ai

Genomfdrandetid

Samradshandling

Kéllare far inte finnas. Syftet med bestammelsen ar att forhindra
oversvamningsproblem i kallare. Bestammelsen har lagstod i
PBL 4 kap. 16 8 1st1p.

Startbesked far inte ges for byggnad forran markféroreningar
har avhjalpts. Atgarder som hindrar spridning av eventuella
markfororeningar fran omgivningsmark ska aven vara utforda
innan startbesked medges.

Genomforandetiden &r 60 manader 6ver hela planomradet och
borjar galla fr.o.m. 20xx-xx-xx. Syftet med en kort
genomforandetid ar att férhallandena i en expanderande tétort
snabbt kan forandras och darmed behdver planldggningen vara
flexibel. Bestdimmelsen har stod i 4 kap 21 8 PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Syfte med detaljplanen &r att moéjliggora for bostader inom mark
som idag ar avsedd for smaindustriandamal. Planforslaget
innebdr att fler bostader tillkommer i omradet. Inom ramen for
detaljplanen ska framtida hantering av skyfall ses Over.

Planen omfattar fastigheterna Aftonfalken 1 och del av Nylund
1:1.

Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utldtande 9

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad kvartal 4, 2022
- Granskning kvartal 1, 2023
- Antagande kommunfullméktige kvartal 2, 2023

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande pa grund av
att planen kan ha ett visst allmant intresse samt pa grund av
narheten till intilliggande planlagd industrimark.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen beddms inte heller medféora att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréds eller att
manniskor utsétts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet ar belaget i utkanten av omradet Nylund i den
norddstra delen av Varnamo stad.

Planomradet &ar uppdelat i tva delar. Den norra delen av
detaljplanen gransar i séder till Nylunds fore detta deponi, i norr
mot naturmark. Oster om planomradet finns bostader. Vasterut
finns verksamheter.
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Samradshandling

Den sodra delen av planomradet gransar vasterut mot
naturomrade (Krycklebacen) och pa andra sidan backen finns
verksamheter. | sydost gransar planen till Julias vdg. Nordost om
planomradet finns en forskola. Norrut finns Nylunds fore detta
deponi.

Planomradet &r totalt cirka 22 300 mZ2.

Utdrag ur
plankarta for
fastigheten
Aftonfalken 1
med flera

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stéllningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

For Varnamo kommun géller éversiktsplanen, Mitt Vdrnamo 2035,
antagen av kommunfullméktige 2019-05-29. Planomradet namns
inte specifikt i oversiktsplanen, men det finns stallningstagande
som berdr, bland annat:

- Ny bebyggelse i téatorterna ska i forsta hand ske i fortatningslagen
och inom tatorternas nuvarande utbredning, i kollektivtrafiknara
lagen och i kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart
forlaggas till redan ianspraktagna, hardgjorda ytor. Tillagg av
bebyggelse ska bidra till att uppna en for omradet lamplig blandad
bebyggelse.

- For omvandlingsomraden och for exploateringsomraden som
tidigare inte varit bebyggda ska kommunen i planering verka for en
blandning av funktioner, upplatelseformer och goda kollektiva
forbindelser. Ett effektivt markutnyttjande ska efterstravas och
hénsyn ska tas till platsens forutsattningar och till det omgivande
landskapet.
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Samradshandling

- Kommunen &r positiv till fortatning pa hojden i tatorterna. Hojd,
skala och gestaltning ska dock anpassas till platsen i ttorten och
till angransande bebyggelsemiljoer.

- Kommunen ska vid lovgivning och planering verka for att andelen
friyta ska vara godtagbar, utifran det geografiska laget och
exploateringsgrad.

- Kommunen ska i planering verka for ett minskat bilberoende och
en minskad biltathet i kommunens tatorter genom att invanarna ges
goda mojligheter att valja andra transportmedel &n bilen.

- Kommunen ska vid férsaljning av kommunal mark och infor
exploatering for bostadsandamal, strava efter en blandning av
bostadstyper, storlekar och upplatelseformer, dar det ar mojligt
och 6nskvart.

-Ett av stallningstagandena &r att ny bebyggelse i tatorten ska i
forsta hand ske i fortatningslagen och inom tatorternas
nuvarande utbredning, i kollektivtrafiknara lagen och i
kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart forlaggas till
redan, ianspraktagna, hardgjorda ytor. Tillagg av bebyggelse
ska bidra till att uppna en for omradet lamplig blandad
bebyggelse.

- Ett annat stéllningstagande ar att kommunen ska vid
lovgivning och planering verka for att andelen friyta ska
vara godtagbar, utifran geografiska laget och
exploateringsgrad. Vad som utgdr godtagbar friyta ska
redogoras for i vidare planering, exempelvis fordjupade
oversiktsplaner.

- Vidare finns det stallningstaganden om gronstruktur bland
annat ska kommunen genom plantering verka for en 6kad
kvalité pa parker och gronytor nar tatorterna fortatas. Detta
for att kunna sorja for ett okat tryck pa grénytorna nar
invanarantalet ckar.

- Kommunen ska verka for att gronstruktur bland annat i form
av grona och blaa kilar, parker och allméanna gronytor i
tatorterna bevaras och utvecklas med malet att sakerstélla
ekosystemtjanster for dagens och kommande generationer.
Darfor ska kommunen vara restriktiva med att gronytor tas i
ansprak for andra andamal.

Planforslaget beddms dverensstdmma med intentionerna i
géllande dversiktsplan.
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Samradshandling

Fordjupad oversiktsplan

For Varnamo stad géller fordjupning av éversiktsplanen for
Varnamo stad, antagen av Kommunfullmaktige 2022-06-22.

I mark- och vattenanvandningskartan tillhérande férdjupningen
ar planomradet delvis utpekat som omrade for fortatning.
Omrade for fortatning: “Avser ny bebyggelse inom nuvarande
tatortutbredning och framfor allt stadskarnan, till utpekade
fortatningsstrak och till dvriga strategiska platser. Primért
lokaliseras ny bebyggelse till redan ianspraktagna och
hardgjorda ytor. Ny bebyggelse ska bidra till att uppna en for
omradet lamplig blandad bebyggelse, tkad attraktivitet, trygghet
och narhet. Hansyn ska tas till befintlig bebyggelse, formsprak
arkitektur och kulturvirden.” ”avser omraden som idag anvénds

till verksamheter, markanvandning som langsiktigt ska ges ny
anvandning med blandad bebyggelse. Vid utveckling ska hdansyn
tas till befintlig bebyggelse, arkitektur, kulturvarden”.

Utdrag ur Mark - & vattenanvandningskartan
tillhérande fordjupning av dversiktsplan for
Varnamo.

[

Bild fran Mark - & vattenanvandningskartan tillhdrande
fordjupning av 6versiktsplan for Varnamo som visar
utvecklingsstraket, omrade for fortatning.
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I Utvecklingsstrak
Sekundart utvecilingsstrik
BN Fertatninglomvandling

Faresiagen skola'pandings-
parkerng

Flreshgen fossiln tankstdle

Samradshandling

----- Ny gronstrukurkoppling
s Gronstrukturkopping
J orand
Gl
Huvadcykelsrik
..... Bycykeiowik
Befintlg kopping
“\ Foreslagen koppling
B Skyfalishantering

Bild fran illustrationsunderlaget tilln6rande
fordjupning av oversiktsplan for Varnamo som visar
utvecklingsstraket samt gronstrukturkopplingen som
delvis &r inom planomradet. Utrymme for
skyfallshantering finns dven utpekat.

Bild fran fordjupning av 6versiktsplan for Varnamo som visar
foreslagna cykel- och huvudcykelstrak. Dar Julias vag ar

utpekat som cykel- och huvudcykelstrak.

Detaljplan for Aftonfalken 1 med flera 10 (60)
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Samradshandling

| fordjupning av 6versiktsplan for Varnamo stad ndmns
skyfallskarteringen 6ver Varnamo stad som utgor ett
planeringsunderlag och ger en god véagledning om var riskerna
for 6versvamning ar sarskilt stora. Karteringen éver Varnamo
stad visar att framforallt stadens Ostra stadsdelar har problem
som kraver att atgarder vidtas.

Utdrag ur den fordjupade
oversiktsplanen for Varnamo
stad (samradshandling fran
Vvarnamo kommun fran ar 2020),
Kartan visar 6versvamningsdjup
vid 100-arsregn med en
klimatfaktor pa 1,25. Ljusrosa
strak redogor for befintliga
skyfallsstrak. Markt lila visa pa
foreslagna skyfallsstrak. Morkt
grona ytor &r befintliga ytor for
skyfall/dagvattenhantering. Ljust
grona ytor visar forslag pa nya
Oversvamningsbara ytor. Rod
cirkel markerar planomradets
ungefarliga placering.

Planforslaget bedoms dverensstamma med Oversiktsplan och
fordjupning av Gversiktsplan.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingdr i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

F 210 Forslag till andring av stadsplanen for kv Stenfalken
med mera i V&rnamo stad, faststélld 1981-06-30.

For fastigheten Aftonfalken 1 géller detaljplan F 210 fran 1981.
Fastigheten dr planlagd for smaindustriandamal.
Smaindustriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej
vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad. Hogst en tredjedel av fastigheten far bebyggas.
Byggnad far uppforas till hogst 7,0 meter. Detaljplanen har inte
nagon genomforandetid kvar.
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Samradshandling

=S e e e S \ve\F
Del av detaljplan F 210 som redovisar fastigheten anviindningen for
fastigheten Aftonfalken 1. Fastigheten Aftonfalken 1 cir markerad med
rod linje.

Svart linje visar det ungefarliga omradet som finns med i denna
detaljplan.

F 238 Detaljplan for utvidgning av kv. Térnskatan med
mera i Varnamo stad, laga kraft 1989-03-02

ingar i denna detaljplan.

=== " | Ungefarlig del som ingar i
ﬁﬁ denna detaljplan markeras
= med rod linje.

i
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Samradshandling

F 314

Detaljplan for fastigheten
Jaktfalken 1 med flera, F
314 fran 2003, &r avsedd
for industri och bilservice.
Verksamheten far inte
vara farlig eller stérande
for omgivningen.
Ungefarlig del av
detaljplanen som ingar i
denna detaljplan &r
markerad med rott.
Marken ar i detaljplan F
314 planlagd som natur.

Aldre stads- och byggnadsplaner géller sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har nagon genomférandetid kvar.

Riksintresse

Planomradet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for
hdga objekt tillhdrande riksintresset for totalforsvarets militara
del Hagshults 6vningsflygplats.

Hoga objekt definieras som objekt som ar hogre &n 45 meter
éver mark inom sammanhallen bebyggelse.

Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse och riskerar
inte att bli hdgre &n 45 meter genom planbestdmmelserna for
hogst tillatna nockhojd. Planens genomférande bedéms darmed
inte paverka riksintresset negativt.
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Samradshandling

Kommunala beslut i dvrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden lamnade positivt planbesked 11
december 2019 (Sbn § 414) med avsikt att inleda en
planldggning for att mojliggora bostadsbebyggelse inom
fastigheten Aftonfalken 1.

Samhaéllsbyggnadsnamnden beslutade 2020-01-29, Shn § 20
att uppdra at samhéllshyggnadsforvaltningen att uppréatta en
detaljplan for fastigheten Aftonfalken 1 med flera i Varnamo
stad, samt att skicka fragan om kommunens deltagande i
planarbetet till kommunstyrelsen.

Kommunstyrelsen beslutade 18 februari 2020, § 70 att remittera
arendet till barn- och utbildningsnamnden, att aterrapporteras till
kommunstyrelsen senast 14 april 2020 samt att ge barn- och
utbildningsndmnden i uppdrag att vid framtida etablering och
utékning av forskolor beakta den sedan tidigare genomférda
utredningen “Utbyggnadsmojligheter av befintliga forskolor i
Virnamo stad” daterad 2015-10-09.

Barn- och utbildningsnd&mnden beslutade 25 mars 2020, § 56 att
stélla sig positiva till forslaget att utbyggnad av Nylunds
forskola tas med i detaljplanearbetet, samt att utredningen
”Utbyggnadsmdjligheter av befintliga forskolor i Varnamo stad”
fortfarande &r aktuell och ska beaktas vid framtida etablering
och utdkning av forskolor.

Kommunstyrelsen beslutade 14 april 2020, § 151, att meddela
samhéllsbyggnadsndmnden att barn- och utbildningsnd@mnden
stéller sig positiva till forslaget att utbyggnad av Nylunds forskola
tas med i detaljplanearbetet for Aftonfalken 1.

Kommunstyrelsen beslutade 2020-08-11, § 286 att kostnaden
for detaljplanen ska hanteras i befintlig budget.
(Delen av detaljplanen som innefattar forskolan).

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2022-11-30, § 249

att skicka ut detaljplaneférslaget for fastigheten Aftonfalken 1
med flera (Vid Julias vdg) i Varnamo stad, uppréttad i november
2022, pa samrad enligt PBL 5 kap, samt

att undersokning av betydande miljopaverkan tillhérande
detaljplaneforslag for Aftonfalken 1 med flera i Varnamo stad,
upprattad i september 2020, skickas ut pa samrad.

att informera kommunstyrelsen om att detaljplanen delas upp i
tva delar, en detaljplan for Aftonfalken 1 med flera och en
detaljplan for Térnskatan 79 med flera.
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Samradshandling

att foresla kommunstyrelsen att skicka fragan till tekniska
forvaltningen som i dialog med barn- och
utbildningsforvaltningen behdver bedéma om behovet

av planlaggning kvarstar och om sa ar fallet dska medel for att
genomfora erforderliga utredningar, samt

att planarbetet med delen som omfattar Térnskatan 79 vilar tills
medel finns avsatt for erforderliga utredningar.
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Mark och vegetation

Skyddsvarda trad, salgar, finns norr om
fastigheten Aftonfalken 1. Utdrag ur v L i e
fastighetskarta fran Varnamo kommun, Del av Krycklebécken sedd fran gang- och

2022.

Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Del av Krycklebécken ingar i planomradets norra del. Vaster
och norr om planomradets sodra del finns ett naturomrade, inom
naturomradet rinner Krycklebacken. Fyra skyddsvéarda trad
(salgar) finns inom naturomradet, strax utanfor planomradet.

| Plan for gronstruktur i Varnamo stad antagen av
kommunfullmaktige 2020 finns gronomradet med. Bland annat
namns att det idag saknas vattenkontakt med Krycklebdcken och
att omradet ar en skyddszon mellan bostadshusen pa
Tornskatevagen och verksamheterna pa Nydalavagen.
Gronomradet har getts 11 poang av 14 mojliga. Idag &r
naturomradet svart att hitta utan god lokalkéannedom. Darfor
foreslas i gronplanen att en tydlig entré fran Vraenvagen langs
Krycklebacken och Julias vag gors.

¢ % SR

cykelvagen sdder om fastigheten
Aftonfalken 1.
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Geotekniska forhallanden

Samradshandling

Forandringar och konsekvenser

Nar nya bostader tillkommer i omradet skapas mer liv och
rérelse i omradet. Intentioner finns att dversvamningsytan i
planomradets norra del ska utformas sa att det far ett rekreativt
vérde.

Forutsattningar
Ett utlatande dver dversiktlig geoteknisk undersokning for
Nylunds industriomrade har tagits fram av Viak AB 1976,
geoteknisk utredning nummer 25 i kommunens register. Enligt
kartan tillhdrande utlatandet bestar geotekniken inom
b SN I TR § = IS PR

ok

Utdrag ur SGU- Jordartskarta 1:50 000 med grundkarta. Gront =glacial grovsilt-
finsand, Brunt = fyllning. Rod linje planomradets utbredning.

fastigheten Aftonfalken 1 av 16s till halvfast lera 6verlagrad av
25 meter sand eller silt. I utlatandet star att det for
detaljbestamning av enskilda byggnadsobjekt bér som regel
kompletterande undersokningar utforas, bland annat for att
nérmare bestdmma det fasta ytlagrets méktighet (sand och silt),
vilket i manga fall kommer att bestimma grundlaggningssattet.

Jordart inom undersékningsomradet ar glacial grovsilt-finsand
enligt SGU:s jordartskarta (skala 1:25).

| befintlig grundundersékning for Varnamo stads stadsplan a
Pilagards- och Rorestorpsomradena upprattad av Bjurstroms
geotekniska byra 1952, ar forskolan och marken runt om inom
mindre god byggnadsmark (Dito, sandlagrets tjocklek >2,5
meter men <3,0 meter) och sémre byggnadsmark (lera).
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Samradshandling

Enligt geoteknisk undersdkning upprattad av Sweco Civil AB
for fastigheten Aftonfalken 1, fran 2020 bestar marken inom
fastigheten generellt av ett Gvre tacke av antingen fyllning av
sand eller sandig mulljord med méktighet pa cirka 0,2 — 1,1
meter. Detta underlagras av finsand/sand med maktighet cirka
0,9 — 3,2 meter, vilket motsvarar ner till nivaerna cirka +148,7
till + 149,4. Darefter tillkommer dy/gyttja/torv med méktighet
pa cirka 0,1 — 1,5 meter, vilket motsvarar ner till niva cirka +
150,21,

Lodning av grundvatten i grundvattenror har uppmatts till cirka
1,2 -1,4 meter under markytan, vilket motsvarar grundvattenniva
cirka + 150,2 till +150,6. Grundvattenytan kan periodvis vara
beldgen pa hogre nivaer an det som nu uppmatt, exempelvis vid
kraftig nederbdrd eller sndsmaéltning.

Bergfriadjup inom fastigheten Aftonfalken 1 varierar mellan
18,7 — 32,3 meters djup dar sondering har utforts.

terket
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N
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Kartvertyg fran Sveriges geologiska institut. Inom planomradet finns enligt kartverktyget ej
fast mark (rod markering).

Forandringar

For fastigheten Aftonfalken 1 bedéms enligt utredningen slagna
betongpalar vara en lamplig grundlaggningsmetod for planerade
byggnationer. For ytterligare information hanvisas till
utredningen Geotekniskt PM uppréttat av Sweco.?

Pa plankartan finns egenskapsbestammelse som reglerar att
kallare inte far finnas.

! Geoteknisk PM, Aftonfalken 1, Varnamo upprattad av Sweco Civil AB

2 Sweco Sverige AB, Geotekniskt PM, revidering A 2021-01-20
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Radon

Fornlamningar

Samradshandling

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar. Enligt SGU:s 6versiktliga kartering av markradon fran
ar 2010 ar fastigheten inom normalriskomrade for markradon
samt en liten del inom ej bedomt omrade.

Sweco har &ven gjort radonmaétningar inom fastigheten
Aftonfalken 1. Radonmatningarna i omradet gav radonhalter i
jordluft p& mellan 1-13 kBg/m?®. Radonhalten i markluft &r
normalt stérre &n 5 kBg/m3 och lagre véarden kan ha gett ett
felaktigt resultat.

Vid nybyggnation rekommenderas radonskyddade atgarder for
normalradonmark enligt Statens planverk rapport 59:1982.

Radonskyddat byggande med radonslang under byggnaderna
och tata genomforingar rekommenderas.

Forutsattningar
Det finns inga registrerade fornlamningar inom eller i direkt
anslutning till fastigheten i Riksantikvariedmbetets Fornsok.

| Lansstyrelsens databas finns det inom fastigheten Aftonfalken
1 markering for industrimilj6. Det star att foretaget
Maskinprodukter grundades 1946. Den forsta byggnaden
uppfordes 1946, 1954 gjordes en tillbyggnad. Byggnaden
bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt varde da den har byggts
om och till och den ursprungliga byggnaden darmed inte ar
intakt.

Forandringar och konsekvenser

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forséakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen i Jonkdpings lan.
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Bostader

Samradshandling

Bebyggelse

| planomradets narhet finns bade verksamheter, forskola och
bostader. Storre delen av bostadsbebyggelsen ar uppférd under
1970-1990 talet. Nedanstaende ortofoto, fran 1970-talet, visar
att det endast fanns nagra fatal byggnader utmed Julias véag
under bérjan av 1970-talet jamfort med idag.

Forutsattningar

| nara anslutning till planomradet finns forskola och bostader. |
norr finns ett grupphusomrade med bostader i ett- till tvaplan.
Villabebyggelsen kring Térnskatevagen uppfordes sent 1970-tal
efter ett program utvecklat av Atrio arkitektkontor i Jonkoping
AB. Byggnaderna ar ritade av Stig Axell, Atrio Arkitekter.

Utdrag ur Varnamo kommuns ortofoto fran 1970 med planomradet markerad med
rod linje.
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Samradshandling

Bostader samt gang- och cykelvéag dster om planomradet. Sett fran staketet pa den
véstra sidan av Nylunds forskola.
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Samradshandling

Oster om planomradet p& andra sidan Julias vag finns ett
villaomrade med villor i ett respektive ett och ett halvt plan.

Bostader pé andra sidan av Julias véag, mitt emot aktuellt planomrade.

Bebyggelsen bestar till storre del av hus med tra och
tegelfasader med varierande fargsattning. Villorna i ett- och ett
halvt plan har 6verlag branta tak med sma takkupor. Villorna i
ett plan har flackare taklutning.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for nya bostader. Cirka 70 bostader
planeras byggas inom omradet. Foreslagen bebyggelse i omradet
bedéms kunna resultera i en blandad bebyggelse. Pa omradet
planeras flerbostadshus med 3-4 vaningar samt radhus.
Foreslagen bostadsbebyggelse kommer att byggas hogre &n vad
befintliga byggnader i omradet ar. | dag bestar de hogsta
byggnaderna av tva plan. Planforslaget mojliggor for
flerbostadshus med en nockhojd pa maximalt 19 meter.
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Samradshandling

Total BYA ca: 2990 m*
Total BTA ca: 7300 m”
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Skala 1:509‘ (A3) ALTE
Aftonfalken 1 vamamo - Skissforslag 2022-10-28  niviker. ARKITEKTHUSED Aftonfalken 1 varnamo - Skissférslag 2022-10-28  nivika. ARKITEKTHUSEE

Skala 1:500 (A3) ALTF

,/% Tre olika utformningsforslag framtagna av

%0 § 14?;5;:;.. Arkitekthuset i Jonkdping. Observera att skisserna
i EANON redovisar forslag pa hur fastigheten Aftonfalken 1
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TOTALT
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Skala 1:500 (A3) ALTD

Aftonfalken 1 varnamo - Skissforslag 2022-10-28  mivikas. ARKITEKTHUSEE
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Samradshandling

Arbetsplatser, dvriga

bebyggelse

Forutsattningar

Inom fastigheten Aftonfalken 1 finns en &dldre industribyggnad
som inrymmer flera verksamheter.

4 PR STt S B L

Industribyggnad pa fastigheten Aftonfalken 1. Bilden &r tagen fran cykelvagen norddst om fastigheten.

Vaster om planomradet finns pa fastigheten Jaktfalken 1
Finnvedens bil och Finnvedens Lastvagnar. Finnvedens bil har
bilforséljning samt tvatthall och tankstélle.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen medfor att befintlig mark for smaindustriandamal
planlaggs for bostadsandamal. Detta innebar att befintlig
byggnad pa fastigheten Aftonfalken 1 planeras att rivas, vilket
erfordrar rivningslov och att byggavfall/rester fran befintlig
bebyggelse ska hanteras enligt gallande bestammelser.

Planens genomférande mojliggor att bostader placeras narmare
befintliga verksamheter &n idag. Det ar lampligt att s& mycket av
vegetationen som majligt inom naturomradet mellan
verksamheter och planerade bostdder bevaras. S kallad ”’punkt
prickad mark”, mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas,
infors pa marken narmast fastigheten Jaktfalken 1 inom
kvartersmark for bostader for att fa ett skyddsavstand till
befintliga verksamheter sa att verksamheten inte paverkas
negativt at att nya bostader tillkommer i dess narhet.

Finnvedens Bil och Finnvedens Lastvagnar pa fastigheten Jaktfalken 1. Bilden ar tagen fran cykelvagen soder
om fastigheten.
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Samradshandling

Offentlig service
Forutsattningar

Norr om planomradet finns Nylunds férskola, inom naromradet
finns ett flertal forskolor och skolor. | naromradet finns

vardcentral och apotek.
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Utdrag ur fastighetskartan for Varnamo kommun. Karta som visar narliggande
servicefunktioner. (1) Enehagens skola, ak F-5, (2) Finnvedens gymnasium, (3)
Apladalsskolan ak 7-9, (4) Grantappans forskola, (5) apotek och vardcentral (6)
Rorstorpsskolan &k F-3, (7) planerad forskola vid Magnusgatan, (8) Angens forskola. Nr (9)

Nylunds forskola.

Planbeskrivning
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Kommersiell service

Tillganglighet

Samradshandling

Vaster om planomradet finns en atervinningsstation.

=

Atervinningsstation véster om planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Nar det tillkommer fler bostader i omradet 6kar behovet av
offentlig service i planens naromrade.

Forutsattningar

Vaster om planomradet finns pa fastigheten Jaktfalken 1
Finnvedens bil och Finnvedens Lastvagnar. Finnvedens bil har
bilférsdljning samt tvatthall och tankstélle.

Forandringar
Detaljplanen mojliggor ingen kommersiell service.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och majlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i stérsta méjliga man
anpassas for att underlatta for manniskor med
funktionsnedsattning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Haojdskillnaden inom planomradet &r cirka tre meter.

Forandringar och konsekvenser

Marken inom omradets lagsta delar behover hojas pa grund av
risken for 6versvamning, darmed blir nivaskillnaden inom
fastigheten inte sa stor. Tillganglighetsfragorna bevakas i
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Byggnadskultur och
gestaltning

Skyddsrum

Samradshandling

samband med bygglovsprovning. Hojdskillnader behover
hanteras i bygglovsskedet.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som &r ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverkets byggregler som branschen sjélva anser ar rimliga.

| Lansstyrelsens databas finns det inom fastigheten Aftonfalken
en markering for industrimiljo. Det star att foretaget
Maskinprodukter grundades 1946. Den forsta byggnaden
uppfordes 1946, 1954 gjordes en tillbyggnad. Byggnaden
bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt véarde da den har byggts
om och till och den ursprungliga byggnaden darmed inte &r
intakt.

Forandringar och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for ny bostadsbebyggelse pa mark som
huvudsakligen &r ianspraktagen for industriverksamhet.
Foreslagen bostadsbebyggelse kommer att byggas hogre én vad
befintliga byggnader i omradet &r. Idag bestar de hogsta
byggnaderna av tvaplan. Detaljplanen majliggor for
flerbostadshus med en nockhojd pa maximalt 19 meter. Detta
innebar att omradets uttryck kommer vara mer stadsméssigt an
vad det ar idag.

Bebyggelsen narmast befintliga bostader sdder om Julias vag
foreslas bli lagre for att skapa en harmoni med befintlig
villabebyggelse.

Forutsattningar
Skyddsrum finns inte inom planomradet enligt myndigheten for
samhallsskydds och beredskaps skyddsrumskarta.

Forandringar
Detaljplanen medfor inga férandringar.
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Samradshandling

Friytor

P4 tomter som ska bebyggas med bostéader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska
det finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
nérheten av den i skalig utstrackning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning™3.

Forutsattningar

Intill planomradet finns en gronyta med grasytor och mindre
skogsdungar. Nordvast om omradet finns en fotbollsplan samt
lekplats.

Forandringar och konsekvenser

Det finns mojlighet att skapa friytor med kvalitet. Ytor for friyta
beddms inrymmas inom planférslaget. Den grona kénslan som
finns inom omradet behover finnas kvar och forstarkas.

Pa alla satt behover de gréna vardena och mojlighet till lek och
social samvaro maximeras for att ta hansyn till barnperspektivet
och for att uppna god bebyggd miljo.

Lek och rekreation
Forutsattningar
Intill planomradet finns idag grona omraden bestaende av
grasytor och mindre skogsdungar. Inom planomradet finns en
bollplan. Norr om planomradet finns en lekplats.

Forandringar och konsekvenser

Inom omradet som idag ar avsett for bollplan kommer en
dversvamningsyta anordnas som tar hand om extremregn.
Tanken &r att omradet gar att anvandas som bollplan nar det inte
ar extremregn.

Beddmningen gors att det finns mojlighet att anordna utemiljoer
med god kvalité inom detaljplanomradet.

Shttps://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/krav-
pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
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Samradshandling

Naturmiljo
Forutsattningar
Inom omradet finns inga utpekade vardefulla naturomraden.
Intill Julias vag finns avskdrmande véxtlighet och mellan
fasigheten Aftonfalken 1 och Jaktfalken 1, samt s6der och norrut
finns avskarmande véxtlighet. Skyddsvarda trad finns inom
naturomradet norr om fastigheten Aftonfalken 1.

Utdrag ur ortofoto fran 2021 frn Varnamo kommun med planomradet redovisat
med rod linje.

Utmed Julias vég finns trad som &r biotopskyddade, vid en
eventuell fallning kravs en dispens fran
biotopskyddsbestammelserna i miljobalken. Ansdkan gors hos
Lansstyrelsen.
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Samradshandling

| plan for grénstruktur i Varnamo stad ar straket intill Julias vég
omnamnt som Nylundsstraket. Krycklebacken och dess
naromrade markeras i som ett gront huvudstrak, dar det foreslas

att gréna kvalitéer utvecklas. Se bilden nedan.

@) Parc eller grnomraden som ingar i
forteckningen dver parker- och
gronomraden for respeklive
stadsdel.

B 6vics gronomraden.
@ rorsiagoé ny park.
. Stadsdelspark.

N Narpark

Gront huvudstrdk, Utveckla
grona kvalitéer.

%
7

stad.

Gront strik. Utveckia grona
kvalitéer.
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[

Samradshandling

Gronkil

Tatortsnara natur
och rekreation

Gronstrak
Nytt gronstrak

Gron nod

Gronomraden/park

Skyddsvarda trad
Vardetrakt grasmark

Vardekarna grasmark

Utdrag ur fordjupning av éversiktsplan for Varnamo stad antagen av kommunfullméaktige
20220622. Kartan visar gréna strak och noder i Varnamo stad, saval existerande som
planerade.
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Skyddsomrade for
vattentakt

Samradshandling

”De grona huvudstraken ér del av stadens grona nétverk och
knyter samman omgivande natur med stadsstrukturen. De
forgrenas vidare ut i sekundara strak. Att gronstrukturen ar val
sammanbunden i ett natverk ar en forutsattning for att
uppréatthalla de flesta av de ekosystemtjanster som vi forlitar oss
pé i staden. | nordsydlig riktning genom staden rinner Lagan”?.

| samband med att VVarnamo stad véxer och befolkningen okar
kommer den tatortsnara naturen fa en storre roll och betydelse.

Enligt artportalen.se har ett flertal faglar observerats séder om
Julias vég. Bland annat ndmns gronfink, vinterhdmpling,
rapphéna, mindre hackspett, duvhok, fjallvrak, svart rodstjart,
tornseglare, rédvingetrast.

Forandringar och konsekvenser

En ny detaljplan for bostdder kommer medfora att trad inom
planomradet tas bort. Intentionen bor dock vara att bevara sa
manga trad som majligt alternativt aterplantera nya trad och
buskar. Véxtligheten ger manga positiva synergieffekter bland
annat bidrar de till ekosystemtjanster, ger skugga och ar estetiskt
tilltalande.

Utmed den befintliga gang- och cykelvéagen (mellan forskolan
och planerade bostader) finns véxtlighet bestaende av storre
uppvaxta trad. Traden &r viktiga for utemiljon for forskolan da
de bidrar till skugga vilket medfor ett battre uteklimat for
forskolans elever och personal.

Det vore pa sikt 6nskvart att anordna ett gangstrak utmed
Krycklebacken. Gronstraket langs Krycklebacken bor
fortsattningsvis besta av flerskiktad I6vskog. Dar stora
uppvuxna trad ar en viktig del.

Vattenomraden

Planen ar beldgen inom och intill Krycklebacken.

N&rmsta sjo ar Prostsjon som &r beldgen cirka 700 meter vaster
om planomradet. Planomradet bedéms inte omfattas av
strandskydd.

Forutsattningar

Tillgangen till friskt dricksvatten behdver varnas. Alla
kommunala vattentékter i Varnamo kommun omges av ett
skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Det aktuella
planomradet ligger inte inom skyddsomrade fér grundvattentakt.

4 Fordjupning av oversiktsplanen for Varnamo stad, antagen av kommunfullmaktige 20220622
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Samradshandling

Cirka 450 meter vaster om planomradet finns
vattenskyddsomrade Ljusseveka VSO 2.

Forandringar
Detaljplanen medfor inga forandringar.

Gator och trafik

Det finns en utbyggd struktur med gator-, gang- och cykelvagar
till omradet fran 6vriga delar av Varnamo stad. Omradet nas via
Julias vag. Julias vag &r en atervandsgata med syfte att vara en
matargata in till bostaderna i villaomradena intill.
Hastighetsgrans pa Julias vag ar 40 km/h. Nya bostader kan
anslutas till befintlig gatustruktur, vilket innebar att
anvandningen av befintligt gatunat utnyttjas i hdgre grad.

| antagen fordjupad oversiktsplan for Varnamo stad utpekas
strackan utmed Julias vag ska bli ett huvudcykelstrak. Det
innebér att vid sista delen av Julias vag, fran Tornskatevagen ner
mot Vraenvagen, behover en eventuell breddning av cykelvagen
beaktas. Nar det galler kollektivtrafik sa ar det samma sak att en
hallplats for buss behéver beaktas kring infarten till
Tornskatevagen i bada riktningarna.

Forutsattningar

Till planomradet finns ett val utvecklat nat for gang och cykel
med anslutning till allméant gatundt och inget nytt gatunéat
behover darmed skapas. | dagslaget trafikeras Julias vag med
1583 fordon per dygn, ADT (arsmedeldygnstrafik) enligt
maétning utford 7 — 20 januari 2020. Trafiken ar framst till
befintliga bostdder och Nylunds forskola. Det finns idag en
upplyst och asfalterad gang- och cykelvég langs med norra sidan
av Julias vég.
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Samradshandling

Ortofoto med gang- och
cykelvagar inritade.

Gang- och cykelvag till omradet
soderifran. Bilden &r tagen norr
om Vréenvagen.

Gang- och cykelvag till Térnskateomradet
mellan fastigheterna Aftonfalken 1 och
Tornskatan 79, Nylunds férskola. Sedd
vasterut.

Gang- och cykelvag till omradet soderifran.
Bilden ar tagen norr om Vréenvagen.
Mojlighet finns att bredda gang- och
cvkelvaaen inom allméan olatsmark NATUR.
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Parkering, varumottagning,
utfarter

Samradshandling

Ortofoto med géng- och cykelvagar inritade. Den réda linjen visar foreslagen ny
dragning av gang- och cykelvagen.

Forandringar och konsekvenser
Inom NATUR-marken i denna detaljplan finns utrymme for att
bredda befintlig gang- och cykelvag utmed Julias vag.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med dvrigt parkeringsbehov.

Aven om cykelparkering inte namns i kommunens p-norm ska
det enligt Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for
cykel da aven dessa raknas som fordon.

| enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvéandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser, angoringsplatser for
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Kollektivtrafik

Samradshandling

bilar. Friytor och allméanna gangytor ska finnas i anslutning till
tomten. En angoringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meter fran en tillganglig och anvéandbar entré.

Det ar den enskilde fastighetsdgares skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Kommunens parkeringsnorm har olika vardetal for att fa ut antal
bilar/BTA som olika anvandningar kan behdva. For bostader
galler foljande: Planomradet ligger utanfor centrum och enligt
parkeringsnormen &r behovet 13,5 bilplatser per 1000 kvm
bruttoarea (BTA) inklusive bestksparkering. Bostadsparkering
far inte samnyttjas eller avldsas i Varnamo kommun.

Idag finns en parkering tillhdrande verksamheten pa fastigheten
Aftonfalken 1.

Pa Boverkets hemsida star foljande: ”Om tomten ska bebyggas
med bostader, forskola, skola eller liknande verksamhet, ska det
pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta
som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering,
ska det 1 forsta hand ordnas friyta”.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for en samlad bruttoarea for bostader pa
cirka 8 500 kvadratmeter. Vilket ifall hela detaljplanen byggs ut
medfor ett behov av cirka 115 bilplatser inom fastigheten
Aftonfalken 1 enligt nu géallande parkeringsnorm. Vid
bygglovsskedet granskas inlamnad bygglovsansékan mot
géllande parkeringsnorm. Det beddms finnas utrymme for att
I6sa parkeringsfragan inom planomradet. Dock ar det dven
viktigt att friyta skapas.

Exploatoren har inkommit med skissforslag som illustrerar
mellan 62 — 67 P-platser. Skissforslagen redovisar en BTA pa
7300 — 7620 m?, vilket innebar 8,5 — 8,8 bilplatser per 1000 m?,
men det finns utrymme att vid behov tillskapa ytterligare
parkeringsplatser.

Det &r viktigt att bilrérelser inom blivande bostadskvarter inte
innebar fara for boende. Parkering ska ske pa egen tomt. Utfart
ska ske till Julias vég.

Forutsattningar

Narmsta busshallplats finns utmed Nydalavagen, cirka 300
meters gangvag fran planomradet, linje 520 som &r en snabbuss
mellan Jonkdping och VVarnamo. Stadsbusslinje 52 stannar
utmed Vraenvéagen och Karlavagen. Linjen gar mellan Varnamo
station — Vraen -Varnamo station.
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Buller

Samradshandling

Narmaste tagstopp/tagstation ligger cirka 1900 meter
(fagelvégen) fran planomradet.

‘[ﬁff‘, N \
; f)rrruqé;»«(&\\

= e
all s‘s -

4 > get . =
] p_a TP\ w L2 |aPla e
— Skola E S L s

Narmsta busshallplats markerad med rod cirkel. TAgstation markerad med bla cirkel.

Forandringar och konsekvenser
En detaljplans genomforande bedéms ge positiv effekt genom
att reseunderlaget starks for befintlig kollektivtrafik.

Storningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allmanna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller &r odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A, skrivet som
”dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran spartrafik
och vagar éverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadshyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70
dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS 2015:2186,
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
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Trafikbuller

Samradshandling

Finnvedens Bil AB &r ett anmélningspliktigt foretag (fordonstvatt).
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden har 2015-11-20, § 219 bland annat
beslutat att buller fran verksamheten ska som begréansningsvarde inte ge
upphov till hogre ljudniva vid narmaste bostadshus an:

Tidpunkt: Ekvivalent ljudnivd
Dagtid Klockan 7.00 - 18.00 50 dBA
Kvillstid Klockan 18.00 — 21.00 45 dBA
Lér- sén och helgdagar | Klockan 7.00 — 18.00 45 dBA
Nattetid ' Klockan 22.00 - 07.00 40 dBA
Nattetid ' Klockan 22.00 - 07.00 55 dBA

Forandringar

En bullerutredning har tagits fram av Soundcon, rapport 13431-
21032400. | rapporten har Soundcon utgatt fran matningar 2021
och raknat upp dem med 1 % till en framtidsprognos for ar 2040.
For Julias vég har cirka 70 resor/dag till férskola adderats samt 5
resor/dag till nytillkomna bostéder vilket totalt har rdknats som ett
tillskott pa 450 fordon/dygn.

Foljande trafikuppagifter ligger till grund for berékningarna i
rapporten upprattad av Soundcon.

Vig ADT Andel tung trafik Hastighet
Nydalavédgen norr om 6 640 4.5% 60 km/h
Vraenvagen

Nydalavigen sdder om 6 780 4.5% 60 km/h
Vraenvagen

Vraenvégen véster om 4 830 41 % 40 km/h
Julias vag

Vraenvégen oster om Julias 3670 41% 40 km/h
vig

Julias vag 2810 1.9% 40 km/h

Tabellen ar hamtad fran Trafikbullerutredning uppréattad av Soundcon (2021),
Rapport 13431-21032400

Resultatet i utredningen visar att trafikbullernivaena inom det
aktuella omradet inte 6verskrider riktvardet 60 dBA ekvivalent
niva.

Forordningen innehaller dven riktvarden for uteplatser, den
ekvivalenta ljudnivan bor inte 6verstiga 50 dBA och den
maximala ljudnivan 70 dBA. For de bostader som inte uppfyller
riktvardena i direkt anslutning till den egna bostaden bor det
kunna erbjudas gemensamma uteplatser inom omradet dar
riktvardena uppfylls.
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Industribuller

Magnetiska falt

Samradshandling

Konsekvenser
Det finns utrymme att anordna gemensam uteplats dar
riktvardena uppfylls inom fastigheten Aftonfalken 1.

Fastigheten Aftonfalken 1 &r i ndra anslutning till
verksamhetsomrade for Finnvedens Bil och Finnvedens
Lastvagnar dar det finns forsaljning och verkstad.

En externbullerutredning har tagits fram av Soundcon for att
sakerhetsstalla den verkliga ljudutbredningen fran industrin till
omgivningen. Resultatet av utredningen visar att man vid
nérliggande planerade bostader vid fasader ndrmast
anlaggningen far nivaer som 6verskrider riktvardet 50 dBA for
dagtid. Enligt utredningen far man vid den vérst utsatta punkten
52 dBA. De ekvivalenta ljudnivaerna domineras av ljud fran de
tva avgasflaktarna pa taket.

Nar bullerutredningen togs fram fanns ett annat forslag pa
utformning av fastigheten, men planerade bostader kommer att
utformas sa att de bostader som placeras narmast anlaggningen
och far nivaer over riktvarden far en ljudddampad sida som
uppfyller kraven.

For att forbattra ljudnivan ytterligare planeras atgarder for att
minska ljudet fran de tva avgasflaktarna. For att minska ljudet
kan exempelvis flaktarna bytas mot tystare flaktar (berdrda
flaktar ar relativt gamla) eller kan L-formade t&ta sk&rmar
byggas nara flaktarna som avskarmar dessa mot planerade
bostéader.

De maximala nivaerna som pa den utsatta sidan dverstiger
LAFmax 55 dBA (dock endast enstaka ganger under natten)
kommer pa den ljudddmpade sidan att klara riktvardet®.

Innan detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméktige for
antagandeprovning behover ett avtal finnas mellan Nivika
Fastigheter AB och Finnvedens bil AB som sékerstéller att
flaktarna pa Finnvedens bil klarar kraven for utomhusbuller for
bostdderna som hamnar ndrmast verksamheten.

Norr om planomradet, cirka 8 meter fran fastigheten
Aftonfalken 1, finns en transformatorstation. Enligt skriften
Magnetfalt och halsorisker, en skrift fran Arbetsmiljoverket,
Socialstyrelsen, Boverket, Stralsakerhetsverket och
Stralsékerhetsmyndigheten fran ar 2009 ger
transformatorstationer pa nagra meters avstand mycket lag

5 Externbullerutredning upprattad av Soundcon, rapport 13 431
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Farligt gods

Intilliggande verksamheter

Samradshandling

exponering av magnetfalt. Med hénsyn till skriften bedéms
avstandet acceptabelt.

Det finns dven en transformatorstation cirka 50 meter vaster om
planomradet.

Forutsattningar

Det finns ett tankstélle inom fastigheten Jaktfalken 1.
Tankstallet finns pa andra sidan huvudbyggnaden och
bilverkstaden och bedoms inte utgéra nagon storre risk. Enligt
uppgift fran Raddningstjanstavdelningen har verksamheten inget
farligt gods och ingen farlig godsuppstallning.

Pa Nydalavégen, cirka 140 meter fran foreslagna bostader,
forekommer farligt godstransporter, dock i liten mangd. Pa
Vraenvagen férekommer i princip inga farligt godstransporter.
Pa Véxjovagen kors i princip inga farliga godstransporter.

Forandringar
Planforslaget bedéms inte medféra nagra forandringar.

Forutsattningar

P& andra sidan om Krycklebacken, véster om planomradet pa
fastigheten Jaktfalken 1 finns Finnvedens Bil AB som har
forsaljning av fordon. Pa fastigheten finns dven
forsaljningsstalle for drivmedel, reparationsverkstad for fordon
och automatisk fordonstvatt. | gallande detaljplan for fasigheten
Jaktfalken 1 inryms industri och bilservice som inte far vara
farlig eller stérande for omgivningen. Finnvedens bil ar ett
anmaélningspliktigt foretag (fordonstvétt).

Forandringar och konsekvenser
Planforslaget medfor att bostadsbebyggelse placeras narmare
befintlig verksamhet pa fastigheten Jaktfalken 1 an idag.

Det ar lampligt att s3 mycket av vegetationen inom
naturomradet mellan verksamheter och planerade bostader
bevaras. Sa kallad ”punkt prickad mark”, mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas, inférs i planomradet inom
kvartersmark for bostaderna for att fa ett skyddsavstand till
befintliga verksamheter

Det &r aven viktigt att verksamheten inte paverkas negativt av att
nya bostéder tillkommer narmare verksamheten.
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Sol- och skuggforhallanden

Samradshandling

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for ménniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Forandringar och konsekvenser

Arkitekthuset i Jonképing AB har tagit fram sol- och
skuggstudier for fastigheten Aftonfalken 1 for att se hur den nya
bebyggelsen paverkar vid var- och hostdagjamning. Av studien
gar det att utlasa att den nya bebyggelsen inte paverkar
omkringliggande bebyggelse sérskilt mycket under
vardagjamningen, byggnaden narmast forskolan skuggar nagot
mer under hostdagjamningen, men paverkan bedoms acceptabel.
Byggnaderna som planeras inom fastigheten Aftonfalken 1
skuggar delvis varandra klockan 17.00 bade var- och
hostdagjamning. Det &r positivt med genomgaende lagenheter
som bidrar till solinstralning vid olika tidpunkter under dagen.
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Samradshandling

21 juni - KI. 1800 21juni - KL 21:00

21 mars - K. 17:00 21 mars - K1.21:00

Solstudie: mars juni
Aftonfalken 1 varnamo - Skissforslag 2022-11-15  nivika. ARKITEKTHUSED Aftonfalken 1 varnamo - Skissforslag 2022-11-15  niviker. ARKITEKTIUSET

21 december - K. 8:00

21 december - KI. 18:00 21 december - KI. 21:00

21 september - Ki. 17:00 21 september - K. 21:00

Solstudie: december
Aftonfalken 1 varnamo - Skissforslag 2022-11-15  nivika. ARKITEKTRUSET

Aftonfalken 1 varnamo - Skissforslag 2022-11-15  nivike. ARKITEKTHUSE:

Solstudie upprattad av Arkitekthuset, Jonkoping 2022-11-15
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Samradshandling

Belysning
Forutsattningar
Gatubelysning finns idag utmed samtliga gator inom
planomradet.

Forandringa och konsekvenser

Anslutande belysning bor ses dver for att gang-, cykel- och
mopedstraket ska upplevas tryggt och sakert. | sammanhanget &r
det dven viktigt att placeringen av armaturer sker pa ett sadant
sétt att boende inte stdrs av oonskat ljus in i bostaden.

Det &r aven viktigt att utforma bostéader sa att inte stralkastarljus
nar bostaderna pa ett storande satt. Det rekommenderas att trad
planteras inom fastigheten Aftonfalken 1 vésterut mot
verksamheterna pa fastigheten Jaktfalken 1.

Markfororeningar

Forutsattningar

Enligt Lansstyrelsens databas &r marken inom fastigheten
Aftonfalken 1 misstankt férorenad. Enligt uppgift har Vdrnamo
belysning AB/Rolfs Bilservice AB (Bilvardsanlaggning,
bilverkstad samt akerier) funnits inom fasigheten Aftonfalken 1.
Inom omradet finns Nylunds avfallsupplag. Avfallsdeponier —
icke farligt, farligt avfall.

Miljofarlig verksamhet

Drivmedelshantering,
avfallsdeponier Finnvedens Bil

Miljo fororenat omrade
kommunens arkivmaterial
(avfallsupplag)

Nylunds avfallsupplag

Efterbehandlingsomréde
misstankt férorenad mark

Utdrag ur Virnamo kommuns fastighetskarta frén 2019. Kartan visar
markeringar inom omradet, bland annat indikationer pa missténkt
fororenad mark.
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Samradshandling

“Enligt rapport "Inventering och riskklassning enligt MIFO fas
17 (Structor 2018-11-27) framgar det att deponiomradet ar cirka
8000 m3. Deponin var aktiv fran 1930 till 1951 for deponering
av olika typer av avfall. Deponering av hushallsavfall och
industriavfall har dven skett fran okant datum fram till 1971.
Forbranning av avfall har forekommit pa deponin.”®

Deponin har enligt Swecos rapport funnits pa platsen under en
lang tid med en dalig sluttackning varfor sannolikt merparten av
bildad deponigas med latthet redan har avgatt till atmosfaren.

| nara anslutning pa fastigheten Jaktfalken 1 har dven
Finnvedens bils avfallsupplag funnits.

Forandringar

Det &r viktigt att hansyn tas till deponins fororening.

I markproverna av de ytligaste jordlagren har héjda halter av
framforallt metaller som zink, barium, koppar och bly pavisats.
Sweco rekommenderar en tackning av valda delar av deponins
Overyta. Detta for att forhindra att manniskor och djur fortsatt
kommer i kontakt med dessa féroreningar.

Utford undersokning for Aftonfalken 1 redovisar att
fororeningssituationen inom aktuellt omrade generellt ar 1ag.
Halter av aromater, PAH-M, PAH-H och metaller 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kénslig
markanvandning) saval som MKM (mindre kanslig
markanvandning) har pavisats i tvd provpunkter 6ster om
befintlig byggnad. ’

Enligt Swecos bedomning i Miljotekniskt utlatande infor
detaljplan® minskar en sluttackning av deponin risken for
inlackage av vatten och spridning av féroreningar i deponin.
Paverkan pa grundvattnet fran deponin ar forhallandevis liten,
ingen betydande fororening har visats lacka fran deponin enligt
utforda provtagningar och det finns inte nagra hoga halter
fororeningar i grundvattnet i de undersokta lagena. Nagon
betydande kalla till férorening misstanks inte finnas inom
Aftonfalken 1 dven om det kan finnas ett fortsatt behov av
undersokning, atgard och kontroll av marken efter rivning av
byggnaden. Enligt Swecos bedémning beddéms
fororeningssituationen inte begrénsa planens lamplighet rérande
bland annat bostadsmark, forutsatt att de omraden som

8 SWECO, Atgardsforslag vid Nylunds deponi Varnamo, Miljoteknisk undersékning av deponi med anledning av
ny detaljplan inom Nylund 1:1 (2022)

" SWECO Rapport oversiktlig miljoteknisk undersokning i samband med ny detaljplan (Aftonfalken 1),
uppdragsnummer 12708822

8 SWECO, Miljotekniskt utlatande infor detaljplan 2022-11-09, rev efter méte 2022-11-07
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Risk for skred/hdga
vattenstand

Oversvamningsdjup vid 100-arsregn
05-10cm
B 10-20cm
W 20-50cm
Jl 50-100cm
Il = 100cm

Samradshandling

eventuellt visar sig vara fororenade efter rivning, samt deponin,
atgardas enligt Swecos rekommendationer.

Sweco skriver foljande: Som 6vergripande atgardsmal for
Aftonfalken 1 foreslas att marken ska kunna anvandas for
bostadsandamal utan risk for manniskors halsa. Vidare foreslas
att det inte ska finnas kvar fororeningar pa fastigheten som kan
orsaka oacceptabel spridning av fororeningar till ytvatten.

Vid exploatering &r Swecos rekommendation att en
masshanteringsplan uppréttas dar hanteringen och kontroll av
Overskottsmassor beskrivs narmare.

En anmélan om sanering ska upprattas och skickas in till
tillsynsmyndigheten minst sex veckor fore en sanering
genomfors.

For ytterligare information hanvisas till Swecos rapporter.

Pa plankartan infors egenskapsbestammelsen, a1 — startbesked
far inte ges for byggnad forran markférorening har avhjalpts.
Atgérder som hindrar spridning av eventuella markféroreningar
fran omgivningsmark ska aven vara utférda innan startbesked
medges.

Forutsattningar
Vattenfloden vid ett hundradrsregn kommer innebéra
vattenansamlingar. Se nedanstaende kartbild. | samband med den
geotekniska undersokningen, uppréattad av Sweco, som har tagits
fram for Aftonfalken 1 har stabilitetsrakningar utférts mot
Krycklebacken. Risk for skred mot Krycklebacken anses enligt
utredningen inte 7 7 ¥ ;
forekomma.

Utdrag ur skyfallshantering fran 2020 och grundkarta fér Varnamo kommun, med
éversvamningsdjup vid 100-ars regn med klimatfaktor 1,25. Planomradets
ungefarliga utbredning markerad med rod linje. Skyfallskarteringen visar pa
Oversvamningsdjup 6ver 1 meter inom fastigheten Aftonfalken 1.
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”Dagvattnet leds till Aftonfalken 1 via flera rinnvagar och
oversvammade punkter uppstar pa olika delar av fastigheten.
Sammanfattat kan inflodet sagas antingen komma fran
bostadsomradena dster om planomradet, eller via Krycklebacken
som gar vaster om planomradet. Industriomradet vaster om
backen bidrar dven med visst flode, men det ansluter till
Krycklebacken innan det nar Aftonfalken 17.°

Forandringar och konsekvenser
| och med att marken inom planomradet ar 1ag beh6ver marken
hojas inom fastigheten Aftonfalken 1 for att marken ska vara
lamplig for byggnation.

Skyfallsanalysen som Sweco har gjort visar att det inom
planomradet (Aftonfalken 1) ligger en storre lagpunkt dar vatten
vid skyfall blir stdende. For att kunna bygga inom omradet
behdver marken hojas med upp till 1,7 meter. Markhojningen
kommer innebéra att befintlig lagpunkt byggs bort, vilket kan
paverka omkringliggande mark?.

Sweco har efter det tagit fram en rapport med kompenserande
atgarder nar omradets magasineringsférmaga byggs bort.

Bedomningen gors att skyfallshanteringen kan l6sas pa annat
sédtt genom exempelvis breddning av Krycklebdcken samt
genom att leda skyfallet till naturomradet i norr. I rapporten fran
Sweco foreslas en dversvamningsyta som kan magasinera

15 000 m® dagvatten uppstroms i Krycklebacken.
Oversvamningsytan har dimensionerats till 15 000m? for att ha
mojlighet att fa rum men promenadstrak, samt for att kunna ha
rum for de &ndringar i hojdsattning en slingrig bottenvag skulle
innebara. For att fa till erforderlig magasinering uppskattas en
schakt p& 6 500 m*.

Uppfyllnad av mark inom Aftonfalken 1 behover utforas for att
sakerstalla att skyfallsfloden kan ledas ut frdn planomradet och

att inga instangda punkter uppstar.

Sa som Krycklebacken sag ut i befintligt kunde den bradda in i

planomradet (varav 1,7 meter kunde hjalpa motverka detta). Ny
utformning pa 6versvamningsyta ser till att ingen breddning in

pa planomradet sker.

For att se till att dagvattnet kan rinna ut fran omradet utan behov
av pump kravs det enligt rapporten att ingen niva understiger
vattengangen for trumman vid slutet av backen (+149,34 m

° Sweco, Skyfallshantering Aftonfalken 1, Kompenserande atgarder nar omradets magasineringsformaga byggs
bort, 2022-11-10

10 Dagvatten- och skyfallsutredning infor detaljplan av Aftonfalken 1, uppréttad av Sweco Enviroment AB,
uppdragsnummer 12708822
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6.h.). Aktuellt forslag innebér att 6versvamningsvolymen
utformas sa dess vattenniva gar till strax under trummans
overkant, +150,70 m 6.h.1

Da det finns fororeningar i Krycklebacen ska innan atgarder en
anmalan om sanering upprattas och skickas in till
tillsynsmyndigheten minst sex veckor fére en sanering
genomfors.

Oversvamning, skyfall
Forutsattningar
Se ovanstaende stycke om hoga vattenstand.

”Skyfall kan definieras som en regnhidndelse som &r storre dn
det regn for vilket dagvattensystem har dimensionerats for. |
framtiden forvéntas extrema vaderh&ndelser och naturolyckor
sasom skyfall 6ka. Skyfall kan intraffa 6verallt och medfér 6kad
avrinning samt markdéversvamningar i lagpunkter och instangda
omraden. Konsekvenser vid skyfall kan innebara direkta skador
pa exempelvis byggnader, infrastruktur och jordbruk samt
minskad tillganglighet till foljd av 6versvammande végar och
jarnvagar. Oversvamningar kan dven innebara fara for liv.'2”

Skyfall &r regnhandelser som &r storre an det regn for vilket
dagvattensystemet har dimensionerats for. Darmed kravs
atgarder i forsta hand pa markytan. For att konsekvenserna av ett
skyfall ska bli sa liten som majligt behover vattnet pa ett
kontrollerat satt avledas till en forbestamd plats. Exempel pa
skyfallsatgarder kan vara hojdsattning av mark, fordrgjning,
avledningsvagar och styrning av vatten exempelvis med
vagbulor och kantstenar. For ytterligare information hanvisas till
dagvatten- och skyfallsutredningar upprattade av Sweco.

Skyfallsanalysen Sweco har gjort for fastigheten Aftonfalken 1
visar pa att det inom planomradet ligger en storre lagpunkt dar
vatten vid ett skyfall blir staende.

Forandringar och konsekvenser

Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar
skada fran minst ett 100-ars regn. Enligt Swecos utredning &r
stora delar av fastigheten Aftonfalken 1 beldgen inom en
utbredd lagpunkt som omger Krycklebaken. Vattendraget rinner

11 Sweco, Skyfallshantering Aftonfalken 1, Kompenserande &tgarder nar omrédets magasineringsformaga byggs
bort, 2022-11-10

12 Dagvatten- och skyfallsutredning infor detaljplan av Aftonfalken 1, upprattad av Sweco Enviroment AB,
uppdragsnummer 12708822
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soderut langs med fastighetsgransens vastra sida och overgar till
en kulvert med diametern 1400 mm direkt sydvast om
planomradet. Omradet belastas av tva huvudsakliga
skyfallsstrak.

Nedanstaende figur visar att stora vattendjup uppstar inom delar
av fastigheten Aftonfalken. For samtliga riskomraden uppstar
djup upp emot 1-1,5 meter. | riskomrade C uppstar djup over
1,5 meter.
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Figuren ar hamtad fran Dagvatten- och skyfallsutredning infor detaljplan av Aftonfalken 1,
uppréattad av Sweco Enviroment AB, uppdragsnummer 12708822. Modellresultat med maximalt
vattendjup vid ett klimatanpassat 100-&rsregn. Relevanta riskomraden med hogt stiende vatten
(A-C) ar markerade med streckade linjer i orange farg.

Se stycket om hdga vattenstand.

Framtida hojdsattning bestams enligt utredningen fran Sweco av
hogsta vattendjup vid skyfall. Enligt skyfallsanalysen blir hdgsta
vattendjup kring + 1,5 meter 6ver befintlig mark. FG, fardigt
golv rekommenderas att ligga 0,2 meter 6ver
oversvamningsnivan. Enligt dagvatten- och skyfalssutredningen
ar det svart att ge en exakt rekommendation av hojdsattning
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innan det undersokts hur omkringliggande mark paverkas av en
hojdsattning av omradet.

Som det skrevs i féregaende kapitel har Sweco efter det att Dag-
och skyfallsutredningen togs fram tagit fram en rapport med
kompenserande atgarder nar omradets magasineringsférmaga
byggs bort. Uppfyllnad av mark inom Aftonfalken 1 behdver
utforas for att sékerstalla att skyfallsfloden kan ledas ut fran
planomradet och att inga instangda punkter uppstar.

Enligt Swecos utredning om kompensationsatgarder foreslas en
breddning av Krycklebécken samt en éversvamningsyta som
kan hantera 15 000m?3. Se stycket om hoga vattenstand.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

Forutsattningar

Enligt plan- och bygglagen 8 kapitel 9 § ska tomten ordnas sa att
det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran tomten
samt anordningar som medger nédvéndiga transporter och
tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon, sa
kallade raddningsvagar med barighet och matt enligt
standardiserade vérden.

Inom planomradet finns det mojlighet att ordna lampligt belagen
utfart till Julias vag som tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon.

Né&rmsta A-klassade vattenbrandpost ar beldgen i anslutning till
Nylundsgatan. A-klassad innebér att vattenbrandposten ska
leverera minst 1000 I/min och aldrig far blockeras. Pa vintern
snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen.

Forandringar

Omradet kan behova kompletteras med ytterligare en
vattenbrandpost. Placering ska ske i samrad med
Raddningstjansten. Vattenbrandpostnéatet ska utforas enligt
géllande normer och kommunala handlingsprogram (idag géller
P 114).

Teknisk forsérjning

Omradet kan anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
VA. Anslutningspunkter finns i anslutning till Julias vag.

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
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VA-forsérjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas halsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsérjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réknas in som
en typ av avloppsvatten.

Soder om planomradet finns en befintlig vattenledning som
behdver hallas skyddad fran paverkan av planerad byggnation.
Ledningen &r en segjarnsledning med en dimension pa 400 mm
anlagd pa 1980-talet. Enligt utredning upprattad av Sweco bor
det utforas en mer detaljerad utredning av ledningens skick och
en plan for att sakra avstangningen av vattentillférseln av
ledningen ska tas fram innan alla sorters markarbeten paborjas.
Ledningen ar alderstigen. Det finns darfor risk for ledningsbrott
i samband med byggnationen.

| byggskedet behdver en kompletterande riskutredning tas fram
som mynnar ut i gransvérden for vibrationer i byggskedet.

Vaster om planomradet gar vattendraget Krycklebacken. Det
saknas uppgifter kring Krycklebécken hos Vatteninformation
Sverige (VISS). Krycklebacken ar ett biflode till Lagan och
avleds delvis genom kulvertar. Varnamo kommun har klassat
Krycklebacken som vattenforekomst med medelhdg kénslighet.

Avrinningsomradet tillhor Lagan: Viddstern — Haran.
Huvudavrinningsomrade &r Lagan.

Statusklassningen for Lagan &r enligt viss, Vatteninformation
Sverige:

- Ekologisk status - mattlig

- Kemisk status — uppnar ej god

- Tillkomst/harkomst — naturlig

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Dagvattnet i planomradet leds till Krycklebacken och vidare i
huvudavrinningsomradet for an Lagan.

”Den ekologiska statusen for Lagan har bedomts som mattlig.
Bedomningen baseras pa att vattenforekomsten &ar paverkad av
konnektivitet- och flodesforandringar, och detta bedéms ha
negativ effekt pa vattenlevande organismer.

Anledningen till att Lagan inte bedoms uppna god kemisk status
beror pa att halten kvicksilver och bromerade difenyleter
overskriver sin miljokvalitetsnorm. Halten kvicksilver
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beddms vara for hog i alla ytvattenforekomster i hela Sverige
och den framsta anledningen till detta &r atmosfariskt luftnedfall.
Varnamo kommun har klassat Lagan som vattenforekomst med
medelhog kinslighet.”*®

Inom omradet har geotekniska undersokningar utforts (se
Geotekniskt PM Aftonfalken 1, 2020-08-19 av Sweco). Den
geotekniska undersékningen har visat pa att grundvattennivan
ligger cirka 1,2 — 1,4 meter under befintlig markniva. Enligt
dagvattenutredningen innebér detta inget problem for
infiltrationsmojligheterna av dagvatten. Ytliga anldaggningar
med mindre an 1,2 meters djup bedéms kunna infiltrera till
grundvattnet. Det rekommenderas att marknivan inom
fastigheten Aftonfalken 1 hojs darmed okar avstandet till
grundvatten annu mer.

”Dimensionerande dagvattenfléden for planomradet fore och
efter foreslagen exploatering har beraknats for ett 20-ars regn,
enligt rekommendationer fran Svenskt Vattens publikation
P110. Flodena 6kar efter exploatering och det har undersékts om
det &r mojligt att fordroja flodena fran ett framtida 20-ars regn,
med klimatfaktor 1,25, ned till flodena fran ett befintligt 20-ars
regn, utan klimatfaktor.

Foreslagen dagvattenldsning har tagits fram utifran Varnamo
kommuns mal for rening av dagvatten, tillganglig yta inom
planomradet, platsspecifika forhallanden, samt framtida
hojdsattning. Forslaget &r att dagvattnet omhéndertas i en torr
damm. Den torra dammen placeras sa att det tar hand om
dagvatten fran hela planomradet. Dagvattenledningar leder
dagvatten, samt dranvatten fran byggnader inom planomradet,
dit.

Recipienten for dagvattnet ar Lagan. Den klassa enligt VVarnamo
kommun som recipient med medelhog kanslighet. Oversiktliga
fororeningsberékningar, med och utan rening av dagvattnet, har
gjorts for att pavisa reningseffekten av foreslagen
dagvattenanlaggning. Féroreningsbelastningen fran omradet
Okar inte namnvaért efter exploatering jamfort med befintlig
situation, dessutom sa ligger halterna for majoriteten av amnena
redan innan exploatering under Varnamo kommuns malvarden.
Utformas dagvattenanldggningen for att magasinera den
beréknade erforderliga fordrojningsvolymen kommer reningen
vara mer an tillracklig.

Hojdsattningen inom planomradet ar viktig for att se till att
dagvattnet har mojlighet att ledas till dagvattenanldaggningar och
anslutningspunkter i VA-nat. For att undvika skador pa
byggnader vid skyfall &r det viktigt att marken lutar ut fran

13 Sweco, Dagvatten- och skyfallsutredning infor detaljplan av Aftonfalken 1, uppdragsnummer 12708822
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byggnaderna. For att sékerstalla att dagvattenldsningarna
fungerar bor planomradet luta s att dagvattnet rinner mot dem.”
14

Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset &r, desto mer energieffektivt ar det, &ven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar daven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, &r det elementért med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Varnamo Energi har ett utbyggt fjarrvarmesystem i omradet.

Inom planomradet finns ledningar for fjarrvarme, el, tele och
opto. Inom planomradet ansvarar VVarnamo Energi for
elledningar och opto, Skanova, Telenor och Tele2 har for
teleledningar. | de fall befintliga allmé&nna ledningar hamnar
inom kvartersmark tydliggors ledningségarens tillgang till
ledningen genom u-omraden. For att sakra ledningsagarens
tillgang till ledningarna till ledningarna kravs servitut eller
ledningsratt.

Forutsattningar
Narmsta atervinningsstation ar beldgen strax soder om
planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Avfallshantering och méjlighet till kéllsortering/atervinning ska
ordnas inom kvartersmark. Avfalls ska tas om hand pa
fastigheten av den enskilda fastighetsagaren, enligt de regler

14 Dagvatten- och skyfallsutredning infor detaljplan av Aftonfalken 1, upprattad av Sweco Enviroment AB,

uppdragsnummer 12708822
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som géller for kommunens sophantering idag. Miljohus kan
anléggas inom kvartersmark och kan med fordel utformas med
vegetativa tak, dels for att underléatta dagvattenhanteringen, dels
pa grund av estetiska skal. Det &r viktigt att backande rorelser
undviks vid sophantering.

Detaljplan for Aftonfalken 1 med flera 53 (60) Planbeskrivning



Samradshandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

e God bebyggd milj6
o Frisk luft

Miljomélet God bebyggd miljé”, beddms bli positivt paverkat
genom omvandling av omrade for industriverksamhet till kvarter
for bostader. Planomradet ar belaget i anslutning till befintlig
infrastruktur och i nérheten av befintlig kollektivtrafik och
service.

Miljomalet “Frisk luft” far nagot negativ effekt d& utbyggnad
med bostader kan medféra en 6kad trafik till- och fran omradet.
Dock alstrar verksamheten som finns inom fastigheten &ven idag
trafikrorelser.

Milj6kvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for Gvriga omraden &n fororeningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sakerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2021
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
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resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedoémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; Frisk luft och God
bebyggd miljo. Utifran undersokningen kommer féljande fragor
att utredas vidare i planen: Dagvatten, miljoteknisk
markundersokning, geoteknisk utredning, buller, markradon,
tillgang till utemiljé med rekreation.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Efter att undersokning av betydande miljopaverkan har tagits
fram har mark avsedd for éversvamningsyta tillkommit och
forskolan tagits bort fran planforslaget. De delar av
undersdkningen som bara ror forskolan ar inte langre tillampliga
men beddémningen i sin helhet och slutsatsen bedéms fortfarande
vara aktuell.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullmaktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen under andra
kvartalet 2023.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen fatt laga kraft.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman
platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet,
samt vid fastighetsagarens pakallande ocksa en skyldighet, att
mot forfattningsenlig ersattning lésa in allman platsmark som
inte redan &r i kommunal &go. Allman platsmark i denna
detaljplan ar redan kommunalt &gd. Den nya detaljplanen
kommer att innebéra upprustning och férandring av allmén
plats. Normalt ska exploatdrerna i omradet enligt lag bekosta
utforandet av allmén plats. Kommunen &ger all allménplatsmark
inom planomradet varfor kommunen normalt ocksa ska bekosta
genomforandet av allméan plats.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt
bortledande av dag-, drén- och spillvatten inom
verksamhetsomrade for allméanna vattentjanster. Huvudmannen
ansvarar for att allménna ledningar byggs ut fram till
kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar for framtida
drift och underhall av det allménna ledningsnétet.

| detta fall vill Varnamo kommun anvanda aktuellt omrade for
skyfallssakring av V&rnamo tatort. Kostnaden for de
kompenserande atgarder som kravs pa grund av planerad
exploatering i befintlig dversvamningszon star Nivika Fastighet
AB for. Resterande magasineringsatgarder bekostar Varnamo
kommun.

Detaljplan for Aftonfalken 1 med flera 56 (60) Planbeskrivning



Samradshandling

For aktuellt omrade identifierades att ca 3680 m3 magasinerades
inom Aftonfalken 1. I anslutning till omradet magasinerades
ytterligare ca 8010 m3. Det gor att férdelningen for
omhéndertagande uppskattas till:

Nivika Fastighet AB — 31 %

Vérnamo kommun — 69 %

For ytterligare information, se rapport fran Sweco. Detta
hanteras i ett exploateringsavtal som ska vara beslutat innan
detaljplanen antas.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatoren i enlighet med géllande taxa.

Varnamo Energi AB dr huvudman for elnétet inom planomradet.
Skanova har Telias ledningar inom omradet. Tele2 och Telenor
har ledningar séder om planomradet.

Avtal
Innan detaljplanen 6verlamnas till kommunfullméktige for
antagandeprovning behdver ett avtal finnas mellan Nivika
Fastigheter AB och Finnvedens bil AB som sékerstéller att
kraven for utomhusbuller for bostdderna som hamnar nérmast
verksamheten uppfylls.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshbildning,
gemensamhetsanlaggningar
med mera

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfaérandet av detaljplanen
paborjas. Denna detaljplan bedoms inte féranleda nddvandiga
fastighetsrattsliga atgarder. Det kan dock bli aktuellt att
flerbostadshuset styckas av till en fastighet, radhusen till en och
gronytor och parkering/vég till en gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsplan
Det finns ingen gallande fastighetsplan inom planomradet.

Ledningar och servitut
Varnamo Energi och Skanova har ledningar (fjarrvarme, el,
opto) inom planomradet.

15 SWECO skyfallshantering, kompenserande &tgarder nar omradets magasineringsformaga byggs bort
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Planekonomi

Tekniska utredningar

Samradshandling

Vérnamo Energi AB har en transformatorstation norr om
planomradet.

Varnamo energi har ledningar inom naturomradet, nordvast om
Julias vég. (Fjarrvarme, el, optokabel, gatubelysning) och precis
oster om planomradets norra del, utanfér omradet for SKYDD.
Det finns &ven ledningar fran transformatorstationen och in pa
fastigheten Aftonfalken 1.

Inom fastigheten Aftonfalken 1:s sodra del har VVarnamo energi
en fjarrvarme- optokanalisation vilken sakras med u-omrade.
For kanalisationen finns dven ett servitutsavtal.

Skanova har allmannyttiga kablar sydost om planomradet, pa
andra sidan Julias vdg intill fastigheterna Kornsparven och
Gulsparven med flera. Skanova har dven kablar soder och norr
om planomradet samt in till fastigheterna Aftonfalken 1,
Tornskatan 79 och Nylund 1:1.

Telenor och Tele2 har kablar séder om planomradet.

Det finns VA-ledningar inom allmén platsmark gata och allman
platsmark natur.

Respektive ledningsagare ska bevaka planprocessen samt
ansvarar for att sakra sina ledningar med lamplig rattighet.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

| samband med planarbetet utreds bland annat:

- Geoteknik

- Radon

- Dagvatten

- Fororeningar
- Buller
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Paverkan under byggtiden

november 2022

Samradshandling

Under byggnadstiden kommer storningar fran byggtrafik och
byggverksamhet férekomma.

“Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggplatser”
ska tillampas. Raden ger vagledning om skyddsatgarder,
begransningar och forsiktighetsmatt vad galler stérningar av
buller.

Storningar fran byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa
det allménna vagnétet ska minimeras. Det géller &ven storningar
for gaende och cyklister. Sakra gang- och cykelstrak ska finnas
under byggtiden. Framkomlighetsfragor, trafiksakerhetsfragor
med mera ska studeras av exploatoren infér genomfdrandet.
Exploatdren svarar for erforderliga atgarder av det befintliga
vagnatet och gang- och cykelvagnatet med anledning av
byggverksamheten.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Detaljplanens genomférande medfor att fler bostader tillkommer
i omradet. Planens genomfdrande innebar att bostader blir
placerade narmare intilliggande verksamheter an idag.

Nar mark for bostadsandamal mojliggérs medfor det att
fororenad mark blir dtgardad, pa sa vis minskar eventuella risker
for halsa och miljo.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson
Planeringsarkitekt

Henrik Storm
Stadsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte &r forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
"""

‘e

.
. .
] .
llllllllll

SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Detaljplan for Aftonfalken 1 mfl

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungérs pa kommunens
digitala anslagstavla, pA kommun.varnamo.se.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhallsbyggnadsndmnden stalls férslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsnd@mnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.

1(1) Planprocessen
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VARNAMO Samrédshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2019.3736

AFTONFALKEN 1 MFL
(bostader vid Julias vag) i Varnamo stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Forsvarsmakten, exp-hkv@mil.se

Lantmateriet, registrator@Im.se

Luftfartsverket, lfv@Ifv.se

Lansstyrelsen i Jonkopings l&n, jonkoping@Ilansstyrelsen.se
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB, PBL@eon.se
PostNord Sverige AB, utdelningsforbattringar@postnord.com

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB, Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com
Varnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning milj6), kontakt@samiljo.se

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen), kontakt@ftiab.se

Hyresgastforeningen Region sydost

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna Varnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vansterpartiet Varnamo

Varnamo Nyheter, red@vn.se
Tidningen Finnveden, redaktion@finnveden.nu
Vérnamo.nu, redaktionen@vmo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet

Véarnamo stadsbibliotek
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Samradshandling

Barn- och utbildningsnamnden, Barn-och-utbildning@varnamo.se, Kommunstyrelsen,
kommunkansli@varnamo.se, Kulturndmnden, Kultur@varnamo.se, Medborgarndmnden,
Medborgar@varnamo.se, Omsorgsndmnden, Omsorg@varnamo.se och Tekniska utskottet,

Tekniska@varnamo.se.

december 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2019.3736

AFTONFALKEN 1
(bostader vid Julias vag) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter i Varnamo.
e Varnamo stadsbibliotek, samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 16 februari 2023, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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