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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra

kompletterande. For att berorda ska kunna bedoma detaljplanens innehéll och for att undvika
missforstdnd behdvs en redovisning med bdde karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestimmelser. Nir detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver fastighetsdgare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kidnda servitut och andra
rittigheter som berors av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet 1 planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksé redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anviandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopéverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sirskilda
utredningar.
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2679.214
HELMARSHUS 5:89 MED FLERA

(Helmershus) i Varnamo stad

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planforslaget omfattar cirka 25,5 hektar mark och vattenomrade pa vistra sidan av Vidostern,
cirka 5 kilometer s6der om Virnamo centralort. Planforslaget syftar till att skapa ett attraktivt
bostadsomréde i strandnéra ldge med nérhet till Vdrnamo centralort. Omradet planeras i
huvudsak for smahustomter, men dven for flerbostadshus och en forskola.

Kommunen vill upphéva strandskydd for de stora ladubyggnader som idag finns pa véstra
delen av planomréadet, till forman for att skapa mdjligheter till att uppfora flerbostadshus pa
aktuell yta. Kommunen vill dven sdkra allminhetens tillgéng till strand och sj6 genom att
reglera omradet ndrmast vattnet som allmén platsmark med mdjligheter att anlédgga badstrand,
lekplats och sméabatshamn. Forslaget avviker inte frdn kommunens 6versiktsplan.

En undersdkning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och finns
utstdllda med planhandlingarna.

I detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetségare om medverkan till att informera
sina hyresgéster om plangranskningen.

Planhandlingar finns utstdllda under samradstid i Stadshusets kontaktcenter samt pa
Virnamos stadsbibliotek. De finns dven tillgéngliga pa bokbussen samt pa kommunens
webbplats www.varnamo.se.

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvind girna bifogad svarsblankett)
senast 3 april 2020 till ndgon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Virnamo
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2679.214
HELMERSHUS 5:89 MED FLERA
(Helmershus) sydvast om Varnamo centralort

Planbeskrivning

Handlingar
Till denna detaljplan hor foljande Utredningar som tagits fram som
handlingar: underlag till detaljplaneforslag:
- Planbeskrivning - Geoteknisk utredning (Tyréns, 2007)
- Plankarta med bestammelser
- Undersokning av betydande miljopaverkan Kompletteras infor granskningsskede:
- Fastighetsforteckning - Oversiktlig geoteknisk undersokning

- Miljoteknisk markundersokning
- Dagvattenutredning
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Detaljplan fér Helmershus 5:89 med flera 2 (39) Planbeskrivning
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Natur, syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att
markanviandningen forblir naturmark och att kommunen ar
huvudman f6r naturmarken. Lagstod for denna bestimmelse
finns 1 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Gata, bestimmelsen anger gata som markanviandning for allmén
trafik. Syftet med bestimmelsen ar att gatorna 1 omradet ska bli
kommunala gator. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap
5 § punkt 2 PBL.

Cykel, Gang, syftet med bestimmelsen &r att allméin cykel- och
gangvig ska planeras in i omradet. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Bostider, syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for
byggnation av bostdder. Lagstdd for denna bestimmelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Skola, syftet med bestimmelsen ar att mdjliggora for byggnation
av skolverksamhet. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap
5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation, syftet med bestimmelsen &r att mojliggora
for byggnation av transformatorstation. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL

Pumpstation och offentlig toalett, syftet med bestimmelsen ar
att mojliggora for byggnation av offentlig toalett 1 kombination
med etableringen av ny pumpstation, Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Vattenomraden
Vattenomrade med badplats, syftet med bestimmelsen &r att

mojliggora en allmin badstrand. Lagstdd for denna bestimmelse
finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL.
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Samradshandling

Vattenomrade med smabatshamn, syftet med bestimmelsen ar
att mojliggdra smabatshamn. Lagstod for denna bestimmelse
finns 1 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Lekplats far anordnas. Syftet med bestimmelsen ar skapa
mojligheter for att tillskapa lekytor i anslutning till badstranden.
Bestdmmelsen har stdd i 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.

Parkeringsplats for badstrandens géster fir anordnas. Syftet med
bestammelsen dr skapa mojligheter for att tillskapa
parkeringsytor for badgéster 1 anslutning till badstranden.
Bestdmmelsen har stod i 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.

Badstrand far anordnas. Syftet med bestimmelsen &r skapa
mdjligheter for att tillskapa en allmén badstrand. Bestimmelsen
har stéd i 4 kap. 5 § punkt 2 PBL.

Smébatshamn far anordnas. Syftet med bestimmelsen ar skapa
mojligheter for batbrukare att kunna tillgodogéra sig
riksintresset for friluftsliv, Vidostern. Bestimmelsen har stod 1 4
kap. 5 § punkt 2 PBL.

Vig for smabatshamnens syften far anordnas. Syftet med
bestammelsen dr skapa mojligheter for att tillgdnglighetsanpassa
sméabatshamnen. Bestimmelsen har stod stod i1 4 kap. 5 § punkt
2 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken omfattning
huvudbyggnad far uppforas. Lagstod for denna bestimmelse
finns 14 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshdjd dr angivet i meter. Syftet med
bestimmelsen &r att mojliggéra byggnation till angiven hogsta
byggnadshdjd. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ér angivet virde 1 % av fastighetsarean
inom anvéndningsomradet. Syftet med bestimmelsen &r att
begrinsa storleken pa bebyggd markyta inom fastigheten.
Bestdmmelsen har stod 14 kap 11 § PBL.
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Samradshandling

Storsta bruttoarea dr angivet vdrde i1 kvadratmeter. Syftet med
bestimmelsen dr att styra maximal bebyggelse inom fastigheten.
Bestimmelsen har stod 14 kap 11 § PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran, eller
sammanbyggas i fastighetsgrins mot grannfastighet pa
kvartersmark bostad (B). Syftet med bestimmelsen ar att skapa
luft och sékerstilla riskavstdnd mellan huvudbyggnader.
Bestdmmelsen har stod 1 4 kap 16 § PBL.

Garage/carport ska placeras si att inkorsport for motorfordon
kommer minst 6 meter frdn angransande gata. Syftet ar att
sakerstdlla en bra in-, och utfart till fastigheten samt att
sdkerstélla god sikt vid denna. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ PBL.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrins om den inte sammanbyggs med
komplementbyggnad péd grannfastighet inom kvartersmark
bostad (B). Syftet med bestdmmelsen é&r att sékerstélla yta for att
ta hand om byggnader inom egen fastighet samt att mojliggora
sammanbyggda komplementbyggnader i fastighetsgréns.
Bestimmelsen har stod 1 4 kap 16 § PBL.

Marken fér inte forses med byggnad. Syftet med bestimmelsen
ar att styra placeringen av byggnadsverk. Bestimmelsen har stod
14 kap 16 § PBL.

Tak ska vara av rott eller svart taktegel, tegelliknande material
eller bandtickt plat. Syftet med bestimmelsen ér att tillvarata
platsens karaktér och kulturhistoria samt bidra till ett
sammanhallet omrade. Bestimmelsen har stod 1 4 kap 16 § PBL.

Tak ska utformas som sadel-, mansard- eller sdteritak. Syftet
med bestimmelsen &r att tillvarata platsens karaktédr och
kulturhistoria samt bidra till ett ssmmanhallet omrade.
Bestdmmelsen har stod 1 4 kap 16 § PBL.

Fasaderna ska utformas i naturnira kulrer som inte upplevs
frimmande for natur- och kulturmiljo. Syftet med bestimmelsen
ar att tillvarata platsens karaktér och kulturhistoria samt bidra till
ett ssmmanhallet omrade. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §
PBL.

Fasad ska besta av tréd, tegel eller puts. Syftet med bestimmelsen
ar att tillvarata platsens karaktér och kulturhistoria samt bidra till
ett ssmmanhallet omrade. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 §
PBL.
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Endast rad-, kedje-, eller parhus. Syftet med bestimmelsen &r att
ge mojligheter for tillskapa olika typer av bebyggelse inom
planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § PBL.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet viarde 1 meter.
Syftet med bestimmelsen &r att bevara den plata som finns pé
platsen idag, samt att sékerstélla att framtida bebyggelse hamnar
over rekommenderade nivier for att klara av Viddsterns hoga
nivéer (rek. ligsta golvniva i OP: +145,9 meter). Bestimmelsen
har st6d 1 4 kap 10 § PBL.

Byggnadens karaktirsdrag vad géller tegelfasad, proportioner
och takutformning ska bibehéllas. Syftet med bestimmelsen ar
att sdkerstilla att en karaktirsbyggnad fran tegelbrukets tid
bevaras inom omradet. Byggnaden héller god materiell kvalitet.
Bestimmelsen har stod 1 4 kap 16 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid &r att forhdllandena 1
en expanderande tédtort snabbt kan forédndras och ddrmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod 1 4
kap 21 § PBL.

Huvudmannaskapet ar allméint for den allméinna platsen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 7 § PBL.

Strandskyddet dr upphévt. Syftet med bestimmelsen r att ange
for vilket omrade strandskyddet ska upphévas for. For att
strandskyddet ska kunna upphéivas krivs att det finns sirskilda
skdl, 1ds vidare under avsnittet Vattenomraden. Bestimmelsen
har st6d 14 kap 17 § PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett attraktivt
bostadsomrade i strandnéra ldge med nérhet till Varnamo tétort.
Omrédet planeras i huvudsak for sméhustomter (B), men dven
for flerbostadshus och mgjligheten till en forskola. Kommunen
dmnar dven lyfta strandskyddet for de stora ladubyggnader som
idag finns pa vistra delen av omréadet. Detta gors for att skapa
mdjligheter till att uppfora flerbostadshus pd den redan
ianspraktagna ytan. Kommunen vill dven sikra allménhetens
tillgang till strand och sj6 genom att reglera omradet nérmast
vattnet som allmén platsmark (NATUR) med mojligheter att
anldgga badstrand, lekplats och smébatshamn.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den ténkta markanvdndningen medfor inte heller att milj6-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Gvertréads eller att
ménniskor utsétts for varaktig stérning.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

Planomradet ligger pé vistra sidan av Vidostern, cirka 5
kilometer sdder om Véarnamo centralort. Infart till omradet finns
frin Hangerviagen och goda forutsittningar finns for att ansluta
till omrddet med cykel eller till fots pd mindre landsvégar eller
banvallen (ej 1 bruk for tagtrafik) som gar igenom omradet.
Storre delen av omradet bestar av kommunens mark. Tva
mindre omrdden som planeras for bebyggelse dr idag privatigda.
Ett avtal mellan markégaren och kommunen finns skrivet som
sakerstéller att aktuell mark tillfaller kommunen vid kommande
markforrittningar. Ostra delen av planomréidet berdrs av
Vidosterns strandskydd inom vilket vissa delar kommunen
dmnar lyfta for bebyggelse av flerbostadshus.

Uppskattningsvis bestar omradet, inklusive sjdomrade (med
osdkra grianslinjer), av sammanlagt cirka 25,5 hektar.
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Samradshandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stdllningstaganden och beslut av Virnamo kommun.

Riksintresse

Sjon Vidostern med angransande strandomraden omfattas av
riksintresse for friluftsliv. Vidostern har ett rikt fiskebestdnd
varav gosbestandet dr sédrskilt vardefullt for fritidsfiskare. Sjon
erbjuder dven goda mdjligheter till flera friluftsverksamheter
samtidigt sdsom bad, bét, fagelskddning och andra naturstudier.

Ny detaljplan for omradet paverkar Riksintresset positivt genom
att skapa bittre tillgdnglighet for allméinheten till strand, bad och
batliv.

Oversiktsplan

Viérnamo kommun har sedan varen 2019 en ny éversiktsplan
(Mitt Varnamo 2035). I denna lagger kommunen upp tydliga
strategier for hur kommunen ska kunna véxa till 40 000 invanare
ar 2035. Kommunen menar att mycket av denna tillvixt kommer
ske 1 centralorten och dess ndromrade, men att dven
landsbygden och dess orter kommer vixa. Kommunen ldgger
ocksa upp strategi for att utnyttja befintliga strukturer och
investeringar for att skapa effektiva kommunikationer och
upprétthélla god samhéllsservice. Helmerhus ligger relativt nira
Virnamo stad, vilket gor att den i framtiden kommer riknas in
som del av centralortens utbredning. Kommunens fokusomraden
Attraktiv kommun och Goda kommunikationer kan gynnas av
att etablera en allmin bad- och batplats nere vid Vidosterns
strand samt av den 6kade befolkningen i omradet som ger
underlag till en bibehallen och férhoppningsvis utvecklad
kollektivtrafik till och fran centralorten. Helmershus &r
lokaliserat néra tatorten, vilket ger goda mojligheter for
kommunen att verka for mer arbetspendling med cykel eller till
fots. Aven detta bidrar till att uppfylla kommunens ambitioner
att verka for goda kommunikationer och bygga pé en redan stark
struktur.

I kommunens gillande Fordjupad Oversiktsplan for Virnamo
stad (2006) pekas omradet kring Helmershus ut som ett
utvecklingsbart delomrade. For att genomfora detta i storre skala
kravs detaljplaneldggning och eventuellt inforlivande i det
kommunalt verksamhetsomrade for VA. Den fordjupade
oversiktsplanen konstaterar ocksa att delar av
utvecklingsomrédet bestdr av hogvirdig akermark.
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Samradshandling

Detaljplaner med mera

Nedanstidende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomrdden som ingér i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att gilla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FI1176 Detaljplan for del av Helmershus 5:89 med flera,
2011-10-28

Gillande detaljplan mojliggor for titare bostadsbebyggelse én
det nya planforslaget gor, samt reserverar liksom nya forslaget
ytor for forskola samt natur. Gillande detaljplan for omradet
vann laga kraft 2011-10-28 med genomforandetid i tio (10) &r.
Detta innebdr att detaljplanen har genomforandetid till 2021-10-
28. Befintliga privata fastigheter inom géllande detaljplan ges
darfor motsvarande samma anvéndning och byggritt i ny
detaljplan.

ANTAGANDEHANDLING

Datajplan for o BF V3 311
DEL AV HELMERSHUS 5:89 m fl
- etapp 2, vister

| Vamamao kommun

Ut | e 293
e Ea e
Pracaaemgan

Btgen v 0888
[ty

Plankarta for Fi 176, Laga kraft 2011-10-28

Kommunala beslut i ovrigt
Samhéllsbyggnadsndmnden tog 2017-09-19 beslutet att ge

samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan for del av Helmershus 5:89 med flera i Varnamo stad.
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Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsidttningarna for
planomrédet, de fysiska forutsittningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska férutsiattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Fordndringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs dmnesvis. Aven konsekvenserna av indringarna
beskrivs l6pande 1 denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Lovskog

VASTRA OMRADET

Barrskog

Vatmark/Lergrav

1Vastra omradet bestar till stor del av skog, dstra omradet bestar av ett flackare och mer 6ppet landskap.

Forutsattningar

Den vistra delen av planomradet bestar till stor del av tva olika
typer av skog. Den storre delen dr planterad barrskog med rik
forekomst av mossor och lavar, men det finns ocksa storre
forekomster av 16vtrdd som bjork, ek och bok. Inom privat
fastighet (Helmershus 5:26) finns ocksa ett trdd som ar upptaget
1 Lansstyrelsens forteckning 6ver skyddsvirda trdd 1 Jonkoping
lan (Alm med 246 cm omkrets). Tridet kommer dven
fortsdttningsvis finnas inom befintlig privat fastighet,
kommunen bedomer dérfor inte det [dmpligt att gd in med
skyddsbestdmmelser for tradet. Markédgaren uppmuntras dock
till att ha kontakt med kommunen och Lansstyrelsen om tridets
vidlmaende och om fordndringar planeras i framtiden.
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Samradshandling

Den 06stra delen av planomradet, 6ster om den dldre banvallen,
bestar till storsta delen av ett flackt och 6ppet omrade, men hir
finns ocksé en storre vatmark med tét vegetation runtom. Den
lagpunkt som utgoér vatmarken dr en konsekvens av att lera har
tagits frdn omradet till den tillverkning av taktegel som fanns pé
platsen fram till mitten av 1900-talet. Intill omradet med
lergravar finns tva mindre jordbruksytor som kommunen har
inforskaffat med syftet att mdjliggora ett helhetsgrepp 1 omradet
och skapa balans mellan rekreationsytor och kvartersmark.

Forandringar

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse med
varierande bostadstyper samt skolverksamhet. Strandzonen
planldggs som Natur (NATUR) for att sédkra allmén tillgéng till
Vidostern samt ge mdjligheter f6r kommunen att med
strandskyddsdispens uppfora en smébatshamn med tillhdrande
batramp och en allmén badplats med tillhérande lek- och
parkeringsytor. Nya gator uppfors med allmant
huvudmannaskap och ett redan bebyggt omréde inom
strandskyddsomradet planldggs med for bostadsdndamal (B).
Inom strandskyddat omrade planeras de befintliga byggnaderna
ersittas med flerbostadshus och ett antal mindre rad-/-kedje eller
fristdende hus.

Konsekvenser

Stora delar av skogsomriadet med barrskog kommer tas bort for
att mojliggdra for ny bebyggelse pé platsen. Delar av 16vskogen
kommer bevaras tillsammans med ett strdk av barrskogen for att
skapa spridningskorridor och naturstrak genom planomradet.
Naturomrddena kommer ocksa fungera som rekreativa omraden
for boende 1 omradet, 1 Varnamo stad och 1 dess omland. Den
mark som tidigare anvints for jordbruk kommer tas i ansprak for
ny villabebyggelse med syftet att skapa ett attraktivt, stads- och
strandndra bostadsomrade med goda mdjligheter till utvecklade
kommunikationer till och frdn Varnamo stad. Genom omradet
16per den gamla banvall som tidigare anvénts for tagtrafik
mellan Ljungby och Varnamo stad. Trafikverket har tidigare
beslutat att upphora underhall av tagbanan och
nedldggningsbeslut vintas inom kort. Kommunen d@mnar kopa
banvallen och gora om till cykelvég in till Varnamo stad.
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Samradshandling

Jordbruksmark

Planomréade, jordbruksmarken i rtt.

Forutsattningar

Delomradet intill vatmarken bestar till storsta delen av tva ytor
Oppen jordbruksmark som skiljs 4t av den gamla banvallen.
Aktuell jordbruksmark har inférskaffats av kommunen med
syftet att kunna tillfora fler bostdder i omrédet. Med fler boende
1 omradet kommer ocksé storre mojligheter att bygga upp ett
underlag (population) for att kunna tillskapa och uppritthélla
samhdllsservice i form av forskola/skola pa platsen. Ett storre
kundunderlag ger ocksd Lanstrafiken storre mojligheter att
uppritthélla och utveckla kollektivtrafiken fran och till Viarnamo
stad.

Jordbruksmark har ett virde for kommunens framtida
matforsorjning. For att virna jordbruksmark men samtidigt ge
Virnamo stad mdjligheter att vixa hanterar Virnamo kommuns
Oversiktsplan ett sétt att gora en lokal avvidgning mellan
véasentligt samhéllsintresse och jordbruksmarkens vérde.
Jordbruksmark far dd enligt 6versiktsplanen enbart tas 1 ansprak
om detta behovs for att tillgodose ett vasentligt samhaéllsintresse
och detta inte kan tillgodoses pa ett fran allmidn synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Men
for att gora detta anger ocksé Oversiktsplanen att en alternativ
lokaliseringsprovning ska goras. Pa det séttet visar kommunen
att en avvégning har gjorts som pekar pd att de aktuella ytorna
bidrar till den lokala samhéllsutvecklingen pé ett sétt som andra
ytor inte hade bidragit pd samma sitt.

Cirka 2,2 hektar av detaljplanen bestar av jordbruksmark. Enligt
3 kap 4 § (Miljobalken) far brukningsvérd jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behdvs
for att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta inte kan
tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredstéllande sétt
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Lokaliseringsprovning
- Bedémning

Samradshandling

genom att ta annan mark i ansprak. Det krivs alltsa enligt bade
lagstiftningen och Varnamo kommuns 6versiktsplan att
bostadsetableringen utgdr ett vasentligt samhillsintresse.

Forandringar

Pé bada sidor om banvallen mdjliggdr planen mark att uppfora
tva bostadsomrdden med ungefar 20 fastigheter. P4 sjosidan av
banvallen planeras en gata som ansluter till befintlig gata véster
om banvallen. Gatan kommer alltsé korsa den cykelvidg som
kommunen har som ambition att banvallen ska byggas om till.
Runt gatan placeras ca 8-10 villatomter. P4 véstra sidan om
banvallen planeras for en gata som ger cirka 10 tomter.
Tillsammans med Ovriga tomter inom planomradet skapas ett
omrade med varierande bostadsomrade med tomter 1 savél
Oppna som slutna landskapsrum. Virnamo kommun véxer, och
Virnamo stad och dess ndromrade bér en stor del av den
tillvixten. Kommunen anser att tillskapandet av
bostadsbebyggelse, rekreativa naturomraden, skolverksamhet
och allmin tillgénglighet till strandomrade behdvs for att kunna
tillgodose vésentliga samhallsintressen.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet dr enligt
Plan- och bygglagen (2 kap.) ett allmént intresse. For att uppnd
stadens vision, Varnamo - den méanskliga tillvaxtkommunen, 40
000 invanare 2035, maste fler bostider byggas, skolor startas
och allmén service utdkas. Det finns inom kommunen ett stort
behov av bostdder samt brist pd mark for att bygga skolor och
forskolor pa. Planomradets ndrhet till Varnamo stad ger goda
mojligheter for arbetspendling pa cykel eller med kollektivtrafik
till Varnamo sjukhus eller andra arbetsgivare inne i staden. Att
utveckla nytt bostadsomrade i1 nérhet till staden verkar ocksa for
god hushéllning med kommunens resurser sdsom gator, vatten
och avlopp.

Vidostern dr Virnamo kommuns storsta sjo, men det ar idag
mycket fa delar av dess strandomraden som ér tillgdngliga for
allménheten. Inom aktuellt planomréde kan bade det allménna
intresset bostadsbebyggelse, hushallningen med kommunens
resurser och Vidosterns rekreativa viarden kombineras for att
skapa ett attraktivt bostadsomrade pa cykelavstdnd fran
Virnamo stad. Denna kombination kan inte genomf6ras pa
annan plats 1 ndrheten av Varnamo stad utan att géra intrdng pa
privatidgda fastigheter eller ta stora jordbruksomraden i ansprak.

I aktuellt fall bedoms alltsa bostadsforsorjning, god hushallning
av resurser och utvecklingen av allmén tillgang till Vidostern
viga tyngre dn bevarandet av jordbruksmarken inom
planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Radon

Fornminnen, Historik och
Kulturmiljo

Samradshandling

Forutsattningar

Marken sluttar relativt brant fran Hangervégen ner mot
Vidostern. Den geotekniska utredning som genomfordes nir
vistra planomradet planlades 2011 (Tyréns, 2007) visar att
omrédet bestar till storsta delen av mordn med inslag av berg.
Det finns ocksd omraden med lera, silt och sand i de delar som
tidigare har brukats for jordbruk.

Forandringar

Nir stora delar av omrédet far 4ndrad anvindning och bostider
bebyggs pa platsen sa okar ocksd markens belastning. Detta kan
gora att risken for skred kan skapas om fel tekniker anvédnds vid
anldggning. Den geotekniska utredningen som tidigare
genomforts av Tyréns (2007) granskas och kompletteras infor
granskningsskede av detaljplanen.

Nér byggnader ska uppforas pé den ostra delen av planomradet
ska all matjord, vegetation och torv tas bort innan nya
byggnader grundliggs.

For att kunna hantera den branta sldnten ner mot Vidostern ska
omradet organiseras sa att det finns naturytor kvar som kan
hantera de mest branta delarna och ge utrymme for hantering av
risker for skred och stora plotsliga vattenfloden genom omrédet.

For omrédet ndrmast Vidosterns strand och omréadet pa
jordbruksmark ska geoteknisk utredning i kombination med en
miljoteknisk utredning genomforas innan detaljplanens
granskning. Detta gors for att sdkerstdlla markens forhéllanden
och eventuella fororeningar fran industriverksamheten.
Planebeskrivningen revideras sedan efter utredningarnas
resultat.

Forutsattningar

Grinsvirde for radonhalt 1 nya byggnader och riktviarde for
radonhalt i befintliga bostider och lokaler som anvénds for
allmédnna dndamal dr 200 Bg/m?. Storre delen av planomréadet
bestér av ytor som av SGU beddms som normalriskomrade. Ett
mindre omrade néra sjon bedoms ha 1ag risk for radon.

Konsekvenser

Vid uppforande av planerade hus bor kompletterade métningar
utforas dd de lokala variationerna kan vara betydande. Detta
hanteras vid bygglov.

Kommunen har genomfort en arkeologisk utredning for
planomrédet, vilken sedan Lansstyrelsen har granskat.
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Samradshandling

Linsstyrelsen ser inga hinder gillande arkeologi for att kunna
genomfora exploatering enligt detaljplanens syfte. Fornminnen
skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att
forsdkra tillgangen till en méngfald av kulturmiljéer nu och 1
framtiden. Om fornfynd patriffas ska kontakt omedelbart tas
med Linsstyrelsen 1 Jonkopings lén.

Inga kénda fornldmningar finns inom eller intill planomréadet.

Kommunens kulturmiljéinventering inom planomridet pekar ut
tre stenrdsen (rojningsrosen) i skogsmiljo och ldmningar fran att
ha brutit stenblock (fran sten i1 dager). Stenrésena kommer
fortséttningsvis ligga inom det naturomrade som skiljer omrade
ett och tvd at. Dér stenbrytningen har skett kommer troligtvis
viss schaktning av villatomter ge konsekvenserna att denna
hélighet fylls igen.
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Under forsta hélften av 1900-talet tillverkas det tegelpannor i de
_ o stora roda ladorna néra Vidostern. Till detta tegelbruk gick da
Rdda markeringar visar o . " . o
positionen for réjningsrosen. Gul ocksa en jiarnvdg som kunde anvindas for att frakta gods frn
markering visar den plats dar omrédet och vidare upp till Varnamo eller ner mot Ljungby.
stenbrytning tidigare har skett, Kvar fran denna tid finns l4ngs den tidigare strickningen av
jarnvdgsbanken limningar av en perrong/station utford av
huggen sten. Omradet kring denna och de nérliggande ytor dar
leran till takpannorna hdmtades bevaras inom ett omrade med
NATUR. P4 detta sétt kan lamningen bevaras och ge framtida
generationer mdjligheten att 14sa av landskapet och dess historia.

-

Fran tegelfabriken finns idag kvar en av de stora ladorna och en
mindre tegelbyggnad. Den stora fabriksladan med mansardtak
har pé senare delen av 1900-talet ersatts av en nyare lada. Fram
till ett par ar sedan fanns ytterligare en lang lada inom
strandskyddat omrade. Tegelbyggnaden ska bevaras, men
kommunen planerar att ersétta de stora ladorna med
bostadsbebyggelse i strandnira ldge. For detta planldggs ytan
kring ladorna f6r Bostad (B). For att bevara landskapsbild och
karaktir ska tillkommande bebyggelse uppforas med fasader av
trd, tegel eller puts med sadeltak, mansardtak eller séteritak.
Gestaltningen av byggnaderna bdr vara inspirerad av platsens
kulturhistoria och pa distans da padminna om stora lador.

e &
Torklador och tillverkningslokal i Helmershus.
Flygbild fran 1946, Jonkoping lans museum

Nutida bild pa ladorna.
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Bostader och
gestaltning

Samradshandling

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Planomradet bestéar idag av ett mindre antal fristdende hus 1
naturndra lage. Byggnaderna &r placerade intill en landsvdg som
gar genom omradet och ner mot sjon. Bebyggelsen upplevs som
del av en dldre bystruktur med flertalet hus placerade med
entrésidan mot landsvédgen. Byggnaderna ar uppforda 1
huvudsak med tak av tegel och fasader av tegel eller trd. Nere
vid sjon ligger tva stora lador 1 falurétt trd med tegelpannor pa
taket tillsammans med en tennisplan och ytor for parkering och
viandplats for fordon. Intill ladorna finns ocksa en dldre byggnad
i tegel som ska bevaras och bli en del av nytt bostadsomrade.
Byggnaden kan med fordel inredas pa nytt eller anvéndas for de
boende 1 omradet som en gemensam fritidslokal eller
utstéllningslokal. Byggnaden skyddas med en k-bestimmelse
som sékerstiller byggnadens karaktirsdrag i form av tegelfasad,
proportioner och takutformning.

"1

Tegelbyggnad som finns pa plats och bedéms ha bevarandevarde da byggnaden berattar om en annan tid med annan
anvéandning av platsen.
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Forandringar

Niér detaljplanen ar helt genomford kommer omréadet har fatt ett
tilligg pa ca 50 villafastigheter, ett antal 1dgenheter 1
flerbostadshus samt mdjligheten att uppfora en (for)skola (S).
Detta innebdr att belastningen pa naturytor inom omrédet
kommer 6ka. For att minska risken for att omradet upplevs som
urbant och stadsmissigt bevaras stora naturytor mellan grupper
av bostidder och dagvattenhantering planeras i 6ppna
dagvattendammar, diken och kanaler.

delas bebyggelsen in i tre delomraden

For att skapa ett sammanhallet omrade, men med olika kvaliteter
och funktioner delas bebyggelsen in i tre delomraden.

Det Vistra omrddet (delomrade 1) i skogen néra befintlig
bebyggelse vid Hangervigen, det Ostra omradet (delomrade 2)
pa de 6ppna markerna i sydostra planomréadet och det sjonéra
omradet i det Ostra planomradet (delomrade 3). De tre
delomrddena bir pa olika kvaliteter som tillsammans bidrar till
att skapa en dynamik i omradet med olika farg och materialitet.
Detta for att kunna bidra till en varierande byggnation som
samtidigt upplevs som sammanhéllen och lamplig for just den
aktuella platsen.

Gemensamt skapar de tre olika delomrddena en god
kombination mellan flertalet villor och ett antal 14genheter som
kan attrahera flera olika mélgrupper inom kommunens
bostadssokande. Gestaltningen av omradet ska inte resultera i
skarpa kontraster mot naturen for de som vistas pa andra sidan
Vidostern och inte heller bryta den landskapsbild som finns i
omradet varfor regleringar av gestaltning gors i detaljplanen. Pa
sa sitt skapas ett sammanhingande omrdde med kopplingar till
det landskap och de kulturyttringar som finns runtomkring den
nya bebyggelsen.
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Vistra omradet (delomrade 1): Omradet praglas idag av
villabebyggelse lings med det som kan uppfattas som en bygata.
Byggnaderna dr i regel uppforda med tegel eller trafasader och
tegeltak. Kvaliteterna av den dldre bebyggelsen fran forsta
halvan av 1900-talet ar viktig att bevara i omradet. Hir &mnas
uppfora ett 30-tal villatomter och mdjligheten till att uppfora en
skola/forskola. Nya villor inom delomradet ska uppforas i tra-,
puts-, eller tegelfasad med sadel-, mansard- eller séteritak. Taket
ska bestd av tegel, tegelliknande material (exempelvis soltak
eller betongpannor) eller bandtéickt plét. Fargséttningen {for
delomradet ska hélla sig till en skala som inte upplevs dominera
over landskapet (exempelvis naturmaterial, rott, brunt, gront,
svart och gratt). Pa hela delomrédet kan byggas som hogst 8
meter byggnadshojd, bortsett frdn inom kvartersmark skola (S)
dér 12 meter byggnadshojd tillats. For skolans verksamhet
regleras cirka 7500 kvadratmeter som Skolomrade (S). Inom
denna yta ska vid projektering hinsyn tas géllande riktlinjer for
friyta per barn. Har kan exempelvis en ny forskola eller annan
lamplig skolverksamhet etableras. Aven forskolans byggnader
ska forhalla sig till omrddet dvriga karaktir genom samma krav
pa fargsittning, takutformning och materialval som byggnaderna
intill. P4 det sittet far hela delomradet en sammanhédngande
karaktér som tydligt kopplar till det lantliga ldget och bidrar till
upplevelsen av en bygata.

Inspirationsbilder forskolan Trollet i Falképing av PE Arkitektur, bild fran pe.se.

Ostra omridet (delomrade 2): Omrédet priglas idag av 6ppen
jordbruksmark med gréanser till skog eller vatmark. Inom
omrédet finns idag ingen bebyggelse, men hir planeras for ett
tjugotal villatomter fordelat pa en bostadsgata med viandplats pa
var sida om jarnvigsbanken. Villorna som planeras i delomradet
regleras inte utifran farg eller material, men hdjden pa
byggnaderna kommer séttas for att skapa mdjligheter till att
uppfora suterrdnghus 1 de branta ldgena inne mot skogsomradet
mellan vistra och 0stra omradet. I delomride 2 kan storre
variation av tak vara aktuellt sdsom pulpet-, sadeltak eller
valmat tak. Méjligheten att inreda vind begrénsas inte.
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Narmast sjon (delomrade 3) mojliggors uppforandet av
flerbostadsbebyggelse och mindre rad- eller kedjehus.
Flerbostadsbebyggelsen ska ha liknande omfattning och
gestaltningsméssiga likheter med de lador som rivs for att
mojliggora bebyggelsen. Pa det sittet kan intrycket fran
Osudden eller ndrmare grannar minskas och kopplingar till
kulturhistorien i omradet goras. Byggnaderna ska uppforas i
laduliknande stil med fasader i tréd-, puts- eller tegel. Taken ska
besta av sadel-, mansard- eller séteritak med taktegel/takpannor
eller bandtéckt plat. Inom delomrédet finns ett dldre kontorshus
i tegel som har ett hogt kulturhistoriskt varde for platsen. Detta
hus ska bevaras i form av fasad och takmaterial men kan dndras
interiort eller byggas ut for att huset ska komma till nytta for de
boende i omradet. Forslagsvis kan byggnaden fungera som ett
gemensamt utrymme for fester, samlingar med mera.

Liangst ner mot sjon ges mdjligheten att uppfora mindre radhus
och bostadshus i1 grupper. Aven dessa ska gestaltas med samma
takkonstruktioner, fairgval och material som ovan.

Inspirationsbilder bebyggelse. Fotografi: Henning Peinerud. Sweco

Inspirationshilder bebyggelse vid sjo. Fotografi: Bert Leandersson. Sweco
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Strandomrade

Samradshandling

BATBRYGGA

Forslag p& utformning av omrade med bebyggelse och omrade med allmén badstrand
och smabatshamn.

Vidostern omfattas av utokat strandskydd. Detta innebair att
strandskyddet stracker sig 200 meter upp fran strandlinjen. Inom
strandskyddsomradet finns idag delar av en bostadsfastighet
samt ladorna som tidigare fungerat som torklador nér
tegelpannor tillverkades pa platsen. En dldre pir for smabétar, en
inhignad tennisplan samt resterna av en pabdrjad badplats finns
ocksa inom strandskyddsomradet.

Forandringar

Pé de ytor som dr i ansprakstagna av den tidigare tegelindustrin
planerar kommunen att det ska uppforas ett par flerbostadshus
samt ett par mindre rad/kedjehus i grupper. Virnamo kommun
har i Oversiktsplanen Mitt Virnamo 2035 gjort
stdllningstagandet att kommunens tdtortsnira naturmiljoer med
betydelse for rekreation ska vara tillgédngliga och utvecklas
vidare (OP 2035 5.6.1 - Naturmiljon som en resurs). Kommunen
vill gora strandomradet och omkringliggande naturmiljéer mer
tillgénglig for allménheten genom att rusta upp piren och dér ge
mojligheter for en smabatshamn. I bukten intill piren vill
kommunen uppfora en badplats med tillhorande strand, brygga,
parkering, lekplats och allmin toalett. P4 detta sitt menar
kommunen att strandomradet kan bli en attraktiv plats for
rekreation och upplevelser. Omradet har ocksé potential att
attrahera boende frdn Varnamo stad som pé ett enkelt sitt kan ta
cykeln fran centrum till Helmershus for att bada, sola eller dka
ut med bét. For att mgjliggora badstrand och smabéatshamn
regleras marken till NATUR pa vilken egenskapsomraden for
strand, lek, parkering, toalett, smébdtshamn och vig till
smabatshamn laggs.
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Strandskydd

Samradshandling

Flerbostadshusen som ersétter de befintliga ladorna ska gestaltas
med material, form och volym som gor att de pAminner om
lador. P4 det sittet skapas en strandvy fran motsatt sida av
Vidostern som paminner om de lador som tidigare statt pa
platsen. Det mindre tegelhus som finns kvar sedan industritiden
bevaras for att ge mgjlighet till att anvdndas som allmént gille
eller restaurang i framtiden.

Omradet med mindre bostadshus narmast vattnet utformas som
ett slutet kvarter med siktlinjer mellan grupper av byggnader.
Byggnaderna ska inte privatisera marken utanfor kvartersmark
och alla uteplatser med mera ska rymmas inom tydligt
avgrinsad kvartersmark. Mellan kvartersmark och strandkant
bevaras ett fritt omrade pa som minst 30 meter som planldggs
som NATUR. P4 detta sétt sékerstéller kommunen att
strandomradet inte privatiseras och att tillgangligheten till
badplats, strandkant, bat-pir och naturomrade intill forblir
allmént.

For att kunna genomfora detaljplanen maste kommunen
upphéva strandskyddet pa de strandskyddade ytor som planeras
bli kvartersmark.

Kommunen menar att den yta som planeras bli kvartersmark (B)
inom strandskyddat omrade redan &r i ansprakstagen pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Omradet dr tydlig privatiserat med den inhdgnade tennisplanen
och de stora ladorna som finns pé platsen. Ladorna stér pa en
plata i landskapet som skiljer sig fran 6vrigt strandomride
nedanfor.

Planerad kvartersmark &r placerad mitt i ett storre omrade som
planldggs som NATUR. Avstdndet mellan kvartersmarkens
grans och strandkanten dr som minst 30 meter. Séledes
sakerstélls allménhetens tillgang till strandomradet med dess
mdjligheter for friluftsliv, promenader, vattenaktiviteter samt sol
och bad. Kvartersmarken blir séledes tydligt avdelad frén den
allménna platsmark natur som bevaras och forddlas runtom
kvartersmarken.

Strandskyddets syften &r att langsiktigt skydda allemansréttslig
tillgang till strandomrédet och bevara goda livsvillkor for djur-
och vixtlivet. Den planerade zonen kvartersmark ar redan idag
till stora delar hardgjord, tydligt avgransad fran 6vrigt omrade
med staket och/eller skillnad i hojd (sldnt) samt bebyggd med
stora byggnader. Detta gor ny bebyggelse med édndrad
anvandning till bostdder (B) pd samma plats inte utgor en risk
varken for allménhetens tillgang till strandomréadet eller
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Samradshandling

livsvillkoren for djur och natur i omradet. Det aktuella omradet
ar redan ansprakstaget pa det sétt som syftas pa som sérskilt skal
att upphdva strandskyddet i Miljobalkens 7 kap. §18c (sérskilt
skél nr. 1).

Kommunen menar ocksé att strandnéra boende i kombination
med tillgdngliga allménna ytor som badstrand, batpir,
promenadstrak samt allmén toalett med parkeringsmojligheter ar
av stort allmént intresse for att skapa attraktivitet i omradet.
Genom att skapa ett strandomrade med bostéder intill skapas en
attraktiv plats for nirboende sivil som ditresande att dgna sig at
god hélsa och friskvard genom fritidsaktiviteter som fiske, bad
och simning. Bostidderna, som ar ett allmént intresse, bidrar till
att skapa en trygg plats som dverblickar omrédet och skapar liv
och aktivitet dven pa kalla sommardagar, kvillar, helger och inte
minst pd vinterhalvéret. Kvartersmark och strandskyddad
naturmark skapar saledes ett andningshal vid vattnet 14ngs med
en kustlinje som 1 6vrigt dr svartillgidnglig for allménheten.
Denna kombination av bostéder och fritidsaktiviteter vid vattnet
blir unik for platsen och kan dirfor inte genomforas utanfor
strandskyddets omrade eller pa annan plats i ndromradet. P4 det
sittet menar ocksi kommunen att omradet behover tas i ansprak
for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse
(Miljobalkens femte skil att upphiva strandskyddet 1 7 kap.
§18c).

-
s *
a -
N o -
~ -
-

N&rmast vattnet sparas ett allmant omrade som sakerstalls i detaljplanen med NATUR. Hér vill kommunen uppféra allman
badstrand och smabatshamn med tillhérande parkeringsmojligheter och toaletter.
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Strandskyddsdispens

Samradshandling

Inom planomradet finns idag en dldre batpir som stricker sig ut
fran strandkanten. Piren &r idag 1 daligt skick efter bristande
underhdll i ménga dr. Kommunen vill rusta upp piren, hdja
denna och anldgga bryggor for att kunna 6ka tillgdngligheten for
smabatar till platsen. Pa det sittet kan omrédet bidra med storre
mojligheter for sjoburet friluftsliv och rekreation.

Kommunen vill ocksd muddra i viken bredvid bétpiren och
uppfora en allmén badplats inom naturomridet med tillgéng till
allménna parkeringar, lekplats och allmén toalett. Badplatsen
ska vara tillgdnglig dven for kommuninvénare med
funktionsvariationer, vilket gor att badplatsen kommer kunna bli
en attraktiv plats med god service for de boende i omrddet men
ocksé boende i nérliggande Varnamo stad.

Bortsett fran den yta ddr kommunen planerar for bostdder och
ett e-omrade for teknisk byggnad kommer hela omrédet narmast
sjon planldggas som Natur. Detta gors for att sékerstilla
allménhetens tillgéng till platsen och bevara strandskyddet pa
ororda ytor. Kommunen ser virdet av och vill behélla
strandskyddet och @mnar dérfor mojliggora for batpir och
badplats genom att soka strandskyddsdispens istillet for att
upphéva strandskyddet. Detta gors i samband med projektering
och gestaltning av omradet. For att kunna genomfora dessa
atgdrder kommer ockséd kommunen soka tillstand for
vattenverksamhet. Strandskyddsdispens och tillstand for
vattenverksamhet hanteras i1 parallellt projekt som dr oberoende
av detaljplanens fortsatta process.
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Arbetsplatser

Offentlig och
kommersiell service

Tillganglighet

Lek och rekreation —

planomradet
F il

Lek och rekreation gynnas av
mojligheter att strosa pa stigar i
naturmark.

Samradshandling

Inom planomrédet finns idag inga arbetsplatser. Nér planen ar
helt genomford kommer det finnas en forskola pé platsen som
skapar arbetstillfdllen inom planomradet. I ovrigt finns
arbetsmojligheter 1 nirliggande Vérnamo stad och runtom pa
landsbygden.

Omradet dr lokaliserat pa ett nédra avstand till Varnamo stad dér
det finns gott om mojligheter att inforskaffa de fornddenheter
som behdvs. I ndiromradet finns annars inga butiker. I Vdrnamo
stad finns ocksa sjukhus, vardcentral och raddningstjénst.

I Program for 6kad tillgédnglighet i Virnamo kommun, antagen
av Kommunfullmiktige 2012-11-29, § 222, anges som
malséttning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.
Tillgénglighetsfrdgorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Skyddsrum

Skyddsrum finns inte inom planomrédet. Narmaste skyddsrum
finns pad Varnamo Sjukhus. Inga nya skyddsrum krivs av
Myndigheten for Samhéllsberedskap och planeras heller ej
uppforas inom planomradet.

Friytor

Mellan de olika delomradena bevaras skogsmark (N- Natur)
som kan anvindas for rekreation, lek och motion. Syftet med
dessa platser dr framforallt att bevara gron struktur inom
omradet, men dven for att ge mojligheter till de boende att skapa
informella stigar, gdngar och cykelstigar samt spontanplatser f6r
lek mellan de olika bostadsomradena. Inom planomradet
bevaras ocksa 6ppna ytor och ett vatmarksomrade som kommer
bidra till att bibehalla viss del av omradets djur-, och véxtliv.

Nere vid strandomradet planerar kommunen att uppfora en
allmén badplats med tillhérande parkering, wc-byggnad och
batbrygga. I anslutning till detta kan kommunen uppfora en
lekplats som bidrar till strandomradets attraktivitet for
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Lek och rekreation —
forskolan/skolan

Forskolan placeras i nérhet av
omré&dets infart, men med
mojligheter till utgang till
naturmark.

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Samradshandling

allminheten. Ytorna med naturmark, de 6ppna ytorna,
strandomradet och vitmarksomridet ger tillsammans goda
mdjligheter for savil boende och besokare att dgna sig at
rekreativa aktiviteter som motion och lek.

Forutsattningar

Inom planomradet mdjliggors for en ny skola i delomréde 1.
Enligt Boverket allmadnna rad (FRI -BFS 2015:1) om friyta for
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor
friytan vara si rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gér att ordna varierande terring- och
vegetationsforhallanden.

Vid bedémningen av om friytan &r tillrdckligt stor bor hidnsyn
tas till bade storleken pé friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta kan vara 40 m? per
barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 m?. P4 en gird som #r mindre, oavsett antal barn,
kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa
ett satt som tillgodoser deras behov.

Konsekvenser

For att kunna uppfora en forskola med tillhérande lekytor/friytor
planliggs ungefir 7800 m? mark som Skola (S). Inom detta
omrade kan bade forskola och annan skolverksamhet etableras,
forutsatt att antalet elever som verksamheten projekteras for
motsvarar ovanstdende rekommendationer kring lek- och friytor.

Gator och trafik

Forutsattningar

Hela planomradet ansluter genom en utfart till vig 558 mellan
Dannés och Varnamo. Befintliga gator inom planomradet bestar
till stor del av grusbelagda végar med tydliga diken vid sidorna.
Inga cykelvégar finns inom planomradet, men det finns ett stort
antal stigar for fotgéngare.

Forandringar

Den banvall som I6per genom omradet planeras av kommunen
for att bli cykelviag mellan Virnamo och Ljungby kommun.
Kommunen ser dirfor av vikt att kdpa in banvallen nér detta &r
mdjligt och bygga om denna till grusad cykelvég. For att
mojliggora detta planldggs banvallens ytor som natur med
egenskapsbestdmmelse for gang-, cykel-, och mopedvég (gcm-

vaig).
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Kollektivtrafik

Parkering

Samradshandling

Omradet kompletteras med ett par gator med vindplatser dir ny
bebyggelse ska etableras. Samtliga gator standardiseras till en
bredd pa 7 meter inom vilka plats finns for vatten, avlopp och
andra ledningar som maste byggas ut.

Gatan som l6per lings med planomradets norddstra grans
breddas ytterligare 3 meter till totalt 9 meter for att mojliggora
allmin gata for bil och en separat gdng-, cykel-, och mopedvig
(gem-vidg). For att kunna genomfora detta maste del av
fastigheten Helmershus 5:27 fastighetsregleras till Helmershus
5:89.

Néarmaste busshallplats dr placerad precis intill infarten fran vég
558. Hér trafikerar Léanstrafiken dagligen linjen mellan Varnamo
och Hanger. Detaljplanens genomforande kan stdrka underlaget
for att bibehalla och utveckla téitare kollektivtrafik mellan
tatorterna lings med vig 558 och Virnamo stad.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pd tomten eller i nirheten av denna. Det ér den
enskilde fastighetsdgarens skyldighet att inrétta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pé fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att f4 fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssitt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med Ovrigt parkeringsbehov.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angdringsplats for bil finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillgdnglig och
anvindbar entré till bostadshus.

Parkering for flerbostadshus och villor beréknas 16sas inom egen
fastighet. Parkering for bad- och bétgéster berdknas vara majlig
att etablera inom allmén platsmark med naturanvindning och
respektive egenskapsomrdde. Konsekvenserna av att etablera
bostidder och allmén badstrand med néarhet till Varnamo stad kan
bli att 6kad folkhélsa dé fler ndr Vidosterns och drar nytta av
dess friluftsliv. Med nérheten till staden och arbetsplatsen dkar
chansen for boende i omradet att pendla med cykel till arbetet.
Aven detta gynnar folkhiilsa och minskar trycket pa plaster for
bilparkering inne 1 Vdrnamo stad.
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Storningar, halsa och sakerhet

Samradshandling

Trafikbuller
Forutsattningar
Buller dr odnskat ljud som méits i decibel. Det ljud som
uppfattas av mianniskan mits normalt i s& kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller frin
spartrafik och végar overskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
Vig 558 som passerar planomrddet dr den vig som forbinder
tatorter langs stora delar av Viddsterns véstra sida med Varnamo
stad. Enligt Trafikverkets stickprovméitning 2011 (NVDB: 20-
01-15) har vdagen en arsdygnstrafik pa cirka 1650 bilar. For att
aktualisera denna siffra berdknas trafiken ha 6kat med 1,15%
per ar. Detta ger da en uppskattad trafikméngd pa 1887 bilar ar
2020. Befintlig byggrétt for bostad ligger som ndrmast 50 meter
fran vigens mitt, vilket enligt nedanstaende tabell innebér att
mindre &n 60 dB(A) uppnas vid byggrittens grans (90 km/h).
Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt | meter
‘@O O O®O®O®O® Ho = w w m m » =
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Tabell och diagram for éversiktlig beddmning av ‘\\‘\,\ ..\:\ i ..__:‘ E
vagtrafikbuller. Framtagen av Boverket och SKL W ERAEN AR ) |
2016, NN T B

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen utdkar antalet bostdder inom planomrédet jamfort
med det som finns bebyggt idag, men intill vig 558 placeras
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Farligt gods

Risk for skred/hoga
vattenstand

Samradshandling

ndrmaste byggritt dven fortsdttningsvis 50 meter fran vig 558.
Viss 0kad trafikmingd kommer ske pa de lokala gatorna inom
planomradet som f6ljd av planens utveckling. Trafikmangden pa
dessa gator berdknas dock bli mycket liten da gatorna
framforallt kommer brukas av de boende i omradet. Kommunen
ser inte att dessa lokala gator kommer fa sd pass 6kad méngd
trafik att det ger bullerkonsekvenser som behdver beskrivas for
villor och andra bostider.

Byggritten ndrmast vig 558 kommer dven fortséttningsvis
placeras som ndarmast 50 meter frén vigens mitt. For att
sikerstilla bullernivan riknas ovanstdende ADT pé 1887 bilar
(2020) upp med 1,15% per ar i ytterligare 20 ar. Detta ger dé en
ADT pé cirka 2540 bilar. Enligt ovanstdende tabell uppnas di en
bullerniva som understiger 60 dB(A). Kommunen menar att
forutsittningarna att bygga pa platsen utifran bullerhantering ar
goda.

For forskolans del bor bullret understiga 50 dB(A) pé platser for
utevistelse. Det finns goda mdjligheter att genom att uppfora
forskolebyggnaden niarmast vagen skapa en skyddad sida med
stora ytor kvar for lek och utevistelse. For att minska bullret
ytterligare kan hastigheten pa vag 558 regleras ner till 70 km/h.
D4 skapas ocksa en sdkrare trafiklosning for omradets infart.

Vig 558 idr inte utpekad som led for farligt gods, men viss frakt
av farliga @mnen kan &nda ske med tanke pa mindre industrier
och verksamheter som finns lings med végen ner till Hinger.
Kommunen bedomer dock att mangden gods och risken for
olyckor dr mycket liten. Avstandet till vig 558 frin ndrmaste
husfasad r cirka 100 meter, vilket ocksa gor risken for skada
vid en olycka pé vig 558 med farligt gods liten.

Forutsattningar

Marken inom planomradet har idag goda forutséttningar for att
kunna hantera hoga vattenfloden. Det finns inga instingda
lagpunkter, men pa ett par platser samlas vatten om kulvertar
under vigar inte halls rena.

Forandringar

Nér nytt bostadsomrade har uppforts innebér detta att ytor med
skog och annan vegetation har minskat. Detta gor att dagvatten
inom omrddet har svirare att stanna upp 1 vegetationen och
successivt hanteras med avdunstning och avledning till diken
och naturomriden. Mer hardgjorda ytor (sdsom gator och
garageuppfarter) kommer ocksa skapa snabbare ytvattenfloden
inom omrédet.
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Samradshandling

Konsekvenser

De véigtrummor som finns under befintliga gator och
jarnvdgsbank berdknas kunna hantera stor andel 6kat flode med
vatten. Planomrddet utformas sé att befintliga dikessystem kan
finnas kvar dven i fortsdttningen och naturomraden sparas for att
kunna fordrdja och hantera stora vattenfloden. Mellan de olika
delomradena bevaras naturmark och i dster mot sjon bevaras det
som tidigare var lertag till tegelbruket. Lertaget kan fungera som
en stor fordrojningsbadd for snabba vattenfloden 1 omradet.
Genom att bevara omradet som det dr och enbart férddla med
visst underhall och tillskapandet av promenadstigar kan den
biologiska mangfalden fortsétta dven i framtiden.

Viss risk for skred kan finnas i det kraftigt sluttande omradet i
delomrdde 1 och nere vid sjon (delomrade 3). Pé kartverktyg
fran Sveriges geologiska institut (SGI) har bedomts att
strandlinjen péd planomradet har 1ag eroderbarhet. Samma
underlag visar ocksa att storre delen av marken inom
planomrédet bestar av fastmark. Risken for skred kan déarfor
anses vara liten. For att sékerstilla att skred inte utgdér nagon
risk ska vidare utredningar kring grundlaggning och geoteknik
genomforas infOr antagande av detaljplanen. Infor granskning av
detaljplaneforslaget kommer en geoteknisk utredning
genomforas.

Kartvertyg fran Sveriges geologiska institut. Storre delen av planomradet (markerat i svart) bedéms som
fast mark och vid sjokanten 1ag eroderbarhet.

Sol- och skuggférhallanden

Dagsljus och solinfall dr viktiga for méanniskors hélsa och
vélbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i ndrmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sé att tillfredsstdllande
ljusforhdllanden ar mojliga att uppna.
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Belysning

Markfororeningar

Oversvamning

Samradshandling

Nér omradet byggs ut kommer gatorna forses med lyktstolpar.
Belysningen ska utformas sa den inte uppfattas stérande for
nérliggande bebyggelse. Den forvintas bidra till och forstirka
kdnslan av trygghet. Strak mellan malpunkter, sdsom lekplats,
géngstrak och busshéllplats ska vara vil ljussatta. Samtliga
armaturer inom omradet bor ha enhetlig karaktir, men undantag
kan goras for belysning av omradet for bad- och bétplats.

Forutsattningar

Fram till mitten av 1900-talet pagick verksamhet med
tillverkning av taktegel p platsen nere vid sjokanten. Under
dessa ar har ocksa viss utfyllnad av marken skett med
restmassor fran tillverkningen och eventuellt dven fran rivningar
och byggprojekt i ndrheten. Omradet vid ladorna dr darfor
utpekat som en potentiell fororening. De stora ladorna som finns
pa platsen dr minnen fran tiden som tegelbruk. Ena ladan har 1
modern tid bytts ut till en mindre.

Forandringar

Detaljplanen ger mojligheter att riva de befintliga ladorna och
uppfora flerbostadshus pé platsen. Detta innebér att markens
anviandning kommer fordndras och markens beskaffenhet
behover sdkerstéllas. Massor som griavs i behover vara
sakerstdllda frén risker att sprida eventuella féroreningar.

Konsekvenser

For att kunna genomfora detaljplanen méste markens lamplighet
sdkerstédllas genom att utféra en geoteknisk och miljoteknisk
utredning. Detta kommer goras innan granskning och
konsekvenser av utredningarna kommer eventuellt leda till
fordndringar av detaljplaneforslaget infor senare skeden i
planprocessen (granskning och antagning)

Forutsattningar

Vidosterns vattenniva kan fluktuera under érets olika rstider.
Detta gor att delar av planomradet kan 6versvimmas under
perioder. Den pir som finns vid strandkanten blir ofta
oversvimmad under bl6ta perioder i samband med att
strandkanten kryper uppét land en bit.

Forandringar

Detaljplanen mgjliggor for ny bebyggelse pa en plata relativt
nira Vidosterns strandomrade. Platdns markniva &ar placerad
cirka tre meter ovanfor vattenkantens hojd

Konsekvenser
For att sdkerstdlla att marken dr ldmplig for den bebyggelse som
detaljplanen foreslér ska den platad som bebyggs hojdsittas.

Detaljplan fér Helmershus 5:89 med flera 30 (39) Planbeskrivning



Samradshandling

Genom att anvinda hojdsattning kan omradet sdkras for att klara
dagens vattennivaer, men ocksé for att klara plotsliga skyfall
och hojda vattennivaer i framtiden. Virnamo kommuns
oversiktsplan anger att l4gsta golvniva vid Viddsterns strander
ska vara +145,9 (Rh2000), detta dr baserat pa ett flode med en
100-ars-aterkomsttid. Befintlig plata ligger idag pa ca +147
meter. Aven fortsittningsvis ska denna hdjd héllas.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

Réaddningstjansten ar beldget ungefar fem kilometer frén
planomradet. Vid normal belastning pa vagnitet dr
rdddningstjénsten pa plats inom 10 minuter fran det att larm
kommit in.

Den nidrmaste brandposten (VBP 226) ér placerad precis norr
om plangrénsen i den strackning dir banvallen tidigare (innan
flytt) gick.

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir
tillgdngliga for bandfordon och andra utryckningsfordon.
Bredden och barigheten pa vigarna ska vara dimensionerade for
rdddningstjdnstens fordon. Rdddningsvagar ska planeras i
samrad med raddningstjénsten.

Teknisk forsorjning

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. Vdrnamo kommun ska ha en
V A-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pé
miljon ska vara minsta mdjliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférdndringarna kommer innebéra.

Befintligt omrdde ar idag kopplat till det kommunala
ledningsnétet for vatten och avlopp. Hela systemet kommer
dimensioneras upp och ny pumpstation installeras inom
planomradet. Omradet kommer bli ett verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp for att trygga miljo och
ménniskors hélsa.

Omrédet avvattnas idag ytledes till naturmark, diken och
vatmark. Nér planomradet byggts ut kommer andelen hirdgjord
yta ha 6kat mycket. Tillsammans med takavvattning frén nya
byggnader kommer detta leda till férdndrade villkor for
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El och opto

Avfall

Samradshandling

avvattningen i omradet. En dagvattenutredning ska tas fram och
redogdras for infor granskning av planforslaget.

Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kan kosta ndgot mer i
byggskedet, men ger en liagre energikostnad pé lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindfoérhallanden.
Husets form och planldsning samt hur byggnaden ér placerad pa
tomten dr ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju mer
kompakt huset dr, desto mer energieffektivt ar det, &ven om man
inte direkt viljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksé
tidigt laggas pa att vélja energikilla. Om solfdngare (for
varmvatten och virme) och solceller (for el) ska installeras, tdnk
pa att reservera en soderliggande yta, dir de kan placeras. Det
gér dven bra med en placering i sydost eller sydviést.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, dr det elementdrt med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna &r ocksd viktigt, bade
vid planeringen och under sjilva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god viarmeisolering, vara lufttitt och ha fa
koldbryggor.

Fjarrvarme ér 1 dagsldget inte anslutet till planomrédet.

Hela planomradet omfattas av Virnamo energis elndtsomrade. I
omradet finns bade el- och optokablar som Varnamo Energi
ansvarar for idag. For utbyggnad i omradet kan det komma att
behova byggas ut ytterligare transformatorstationer.

Inom planomradet finns tva luftledningar som gar over
kvartersmark. For att mojliggora bebyggelse med bostidder ska
dessa griavas ner i allmén platsmark (GATA). Kommunen
genomfor och bekostar detta.

Avfallshantering och mojlighet till kéllsortering/atervinning ska
ordnas inom fastigheterna. Avfall ska tas omhand pa fastigheten
av den enskilde fastighetsdgaren, enligt de regler som géller for
kommunens sophantering idag. Miljohus kan anlidggas pa
kvartersmark och kan med fordel utformas med vegetativa tak,
dels for att underlétta dagvattenhanteringen och dels pa grund av
estetiska skil. Det &r viktigt att backande rorelser undviks vid
sophantering. Samtliga véndplatser inom detaljplanen utfors
med en diameter pd 15 meter, vilket sékerstiller att mojlighet f6r
véandande fordon finns.

Vid Stomjo atervinningscentral kan hushéllens grovavfall och
farliga avfall lamnas, samt forpackningar och andra material
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som ingdr i producentansvaret. Ovrig insamling av avfall gors
via FTI, fastighetsnira insamling, med flerfackskrl for villor.
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Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer f6r dagens och morgondagens miljoarbete 1
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsiattningar. De miljomal som anses beroras
av planen ar:

e God bebyggd miljo
Detaljplanens genomforande innebir paverkan péd natur- och
kulturmiljovarden. Men det bidrar framst till utbyggnaden av
Viérnamo stad pa ett hallbart sitt. Uppforandet av bostédder 1 ett
stadsnidra lage (cykelavstand) ger goda mojligheter att pé sikt
minska bilberoendet i kommunen. Det ger ocksa goda
mojligheter for att omradet kan anvidndas for rekreation, vila och
vattenaktiviteter for de boende 1 Varnamo stad. Kombinationen
av att bygga ny stadsdel vid allmén badstrand och batplats ger
mojligheter att verka for god hilsa och god livsmiljo.

e Levande skogar
Stor del av skogsmarken inom planomrédet tas i ansprak for
bostadsbebyggelse och uppforandet av skola. Levande
skogsmiljoer kan fortleva i den naturmark som sparas inom
planomrédet. Fordndringarna i omradet och den goda tillgangen
pa naturmark dven i framtiden gor att etableringen bade ger
béttre och sdmre forutsdttningar for naturmiljoer inom
planomradet. Vissa forutsittningar forsvinner, men andra
tillkommer. Ett speciellt vardefullt skogsparti med hogt
biologiskt varde (16vskog) vid vatmarken bevaras.

e Ett rikt djur och vaxtliv
En storre del av barrtrdden 1 delomrade ett kommer tas bort.
Traden bestar av plantageskog med homogen élder och ldga
naturvdrden. Detta paverkar etablerat djur och véxtliv som stors
av gator och villabebyggelse. Men inom planomradet bevaras
stora delar av ytorna som natur, bade med skog, vatmark och
Oppna grasytor. Inom naturmarken kan den biologiska
mangfalden bevaras och utvecklas.

e Ett rikt odlingslandskap
Viss andel jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Detta kan paverka mojligheterna att bruka omkringliggande
jordbruksmark pa ett effektivt sétt, samt fortsétta godsla och
utfora det som upplevs som storande f6r boende 1 omrédet. Den
totala méngden jordbruksmark i kommunen minskar nigot,
vilket kan fa negativa konsekvenser for kommunens beredskap
nér det géller livsmedelsforsorjning. Virdet av att tillskapa
bostadsmojligheter 1 ndrhet av Varnamo stad viager dock hogt
for kommunen. Pa det sittet kan kommunen tillskapa ett
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bostadsomrade som kan 6ppna upp for mer kollektivtrafik och
pendling med cykel till och fran arbete i Virnamo stad.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i1 vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Viarnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén 1 Virnamo titort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter
deltagit i det samverkansomride som Jonkopings léns
Luftvérdsforbund stir bakom. En forsta utvirdering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Négot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Mitningar/berdkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo téitort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens §vriga titorter ar visentligt
lagre varfor aktuellt planomrdde inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och drenden géllande planer och program som har
pabdorjats fore den 1 januari 2018 ska dldre foreskrifter
fortfarande gélla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestimmelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersdka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopéverkan. I unders6kningen ska omsténdigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopéverkan,
vilka dr beskrivna 1 Miljobeddmningsférordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljépaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).
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Liansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersdkning av betydande miljopéverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersdkningen av betydande
miljopéverkan sd paverkas miljomélen; Ett rikt djur och vixtliv,
Levande skogar och Ett rikt odlingslandskap.

Miljokonsekvenserna dr av sidan komplexitet att de redovisas
16pande i1 planbeskrivningen. Kommunens bedémning ér dirmed
att det inte krdvs nadgon separat miljobeddmning i samband med
planldggningen av omradet.

Granskningshandlingen kompletteras med Lénsstyrelsen
synpunkter kring undersdkningen och kommunens beslut att
beddma att planen inte medfor betydande miljopéverkan.
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Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldaggs med utdkat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen vintern 2020-
2021.

Genomforandetiden for detaljplanen ér fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
rdtt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla fram tills
kommunen tar fram en ny plan, dndrar eller upphiver géllande
plan. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess
byggritter att gélla, men kan da dndras eller upphévas utan att
fastighetségaren har ritt till erséittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Idag réder enskilt huvudmannaskap inom planomradet.

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman f6r allmén
platsmark, vilket i huvudsak innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allmin plats samt framtida drift och underhall av
densamma. Kommunen har till {6]jd av det kommunala
huvudmannaskapet en rittighet, samt vid fastighetsédgarens
pakallande ocksé en skyldighet, att mot forfattningsenlig
ersdttning 16sa in allmén platsmark. I den aktuella detaljplanen
kan utférandet komma att handla om iordningstillande av gator,
gang- och cykelvigar, park- och naturomradden samt badstrand
och smabdtshamn. Storre delen av all mark inom planomradet
ags idag av kommunen, varvid kommunen hanterar frdgorna om
utbyggnad.

Virnamo kommun dr huvudman for allménna vattentjanster
inom planomradet, det vill sdga tillhandahallande av vatten och
hantering av dag- och avloppsvatten. Kommunen bygger ut
allménna ledningar fram till kvartersmark och ansvarar for
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Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar

med mera
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framtida drift och underhall mot att fastighetségaren erlagger
taxenliga avgifter.

Virnamo Energi AB innehar omradeskoncession for elnétet
inom planomridet och ansvarar ddrmed for elnédtsutbyggnad och
elforsorjning.

Virnamo Energi AB har for avsikt att bygga ut fiber inom
planomradet.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for planens genomfrande
inom kvartersmark, det vill siga byggnader, anldggningar,
interna ledningar med mera. Inom kvartersmark behdver
parkeringsbehovet 16sas varaktigt. Kostnaderna for inkoppling
av VA, el, fjarrvirme med mera betalas av fastighetsdgare i
enlighet med géllande taxa.

Markanvisningsavtal och kopeavtal kommer under
genomforandet att upprittas mellan kommun och andra
markégare i enlighet med kommunens riktlinjer.

Avtal om upplatelse och dndring av servitut, ledningsritt,
gemensamhetsanldggning och liknande kan komma att triffas som
en del 1 genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgdrder som ér nodvéndiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebar:

. Fastighetsreglering av del av
Helmershus 5:16 till Helmershus 5:89.
o Fastighetsreglering del av
Helmershus 5:27 till Helmershus 5:89.
o Fastighetsreglering av del av Vérnamo 15:1
o Reglering av samfilligheterna
Helmershus s:2 och Helmershus s:3.
o Omprovning och upphivande av

gemensamhetsanlidggningarna Helmershus ga:1 och
Helmershus ga:2.

. Upprittande av officialservitut 0683-1737 1
. Upprittande av eventuella avtalsservitut
. Avstyckning av olika bostider.
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Planekonomi

Tekniska utredningar

Februari 2020
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Luftledningar (el) inom del av omréadet ska grévas ner for att
mojliggdra bostadstomter pa platsen. Eventuellt kommer detta
kréva att u-omréden skapas pa allmén platsmark.

Ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvara for att sikra
sina befintliga och kommande ledningar med ldmplig réttighet.

I dagsliget finns ledningar for el och fiber inom omradet. Véarnamo
Energi AB édger dessa.

Ekonomiska fragor

Kostnader for upprittande av detaljplan for omradet, liksom
kostnader for fastighetsbildningsfrdgor hanteras av kommunen.
Kommunen kommer dven hantera kostnader for exploatering av
allmén platsmark. Exploateringskostnader rorande kvartersmark
hanteras av respektive exploator. Ingen planavgift tas ut vid

bygglov.

Tekniska fragor

Infor granskningsskede ska féljande utredningar genomforas for
att sikerstilla detaljplanens genomforande. Ytterligare
utredningar kan eventuellt tillkomma.

- Geoteknisk utredning
- Milj6teknisk utredning for strandomradet
- Forprojektering dagvatten, va och gata.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg
Planeringsarkitekt

Behnam Sharo
Stadsarkitekt
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VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr. 17.2679.214
HELMERSHUS 5:89 MED FLERA
(Helmershus) i Varnamo stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsdgare enligt sérskild forteckning

Lantméteriet
Lansstyrelsen 1 Jonkopings ldn
Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Vérnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning miljo),

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)

Centerpartiet Virnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Viarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Virnamo
Socialdemokraterna Virnamo
Sverigedemokraterna Virnamo
Vinsterpartiet Varnamo

Virnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Viarnamo.nu

Kommunala tillgdnglighetsrddet, Kommunala pensionérsradet
Virnamo stadsbibliotek och bokbussen.

Barn- och utbildningsnimnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarnimnden,
Omsorgsndmnden och Tekniska utskottet.

Februari 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

(1)



VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utdkat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med dversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller dr av betydande intresse for allménheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
.....

‘e

Ve,
----------

e SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Detaljplan for plannamn

Forfragan fran exempelvis markédgare eller nimnd.
Samhéllsbyggnadsnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhillsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markégare och intressenter.
Samréddstiden dr minst tre veckor. Infor samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungdrs pd kommunens
anslagstavla. Eventuellt halls ett samradsmote.

I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhillsbyggnadsndmnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakédgarkrets och de
som ldmnat in synpunkter under samrdd. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pd kommunens
anslagstavla.

Sammanstillning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhéllsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens anslagstavla, meddelas lansstyrelsen, lantméteriet och
berdrda kommuner och regionplaneorgan samt till de som senast
under granskningstiden har ldamnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut vinner detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkdnnagivits pa
kommunens anslagstavla. Kungorelse att planen har vunnit laga kraft
ska anslés pa kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning
inom tvé veckor frdn det att planen borjat géilla. [Inom samma tid ska
kommunen dven underritta dem som kan ha rétt till erséttning.

1(1) Planprocessen
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KOMMUN

Samradshandling

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2679.214

HELMERSHUS 5:89 MED FLERA
(Helmershus) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planforfarande

Hiér finns planforslaget tillgdngligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Virnamo huvudbibliotek, bokbussen, samt pa kommunens webbplats
WWW.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nigon av nedanstidende
adresser senas 03 april 2020, for att kunna beaktas.

e Virnamo kommun
Samhillsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Virnamo

e c-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av drendet och
U godkénner forslaget utan erinringar.

U har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsédgare, granne, hyresgést, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Vérnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pé
https://www.varnamo.se/personuppgifter
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A " " BETECKNINGAR FOR GRUNDKARTA
PLANBESTAMMELSER EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS
Gallande anvandnings-
Féljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar. Utformning Placering och egenskapsgrans
. N . R, Traktgrans
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten. badstrand Badstrand for allméanheten far finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran, eller sammanbyggas i fastighetsgrans mot grannfastighet pa g
N . . . . . p1 kvartersmark bostad (B), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. _ Fastighetsgrans
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet. smabatshamn Smabatshamn far finnas, PBL4 kap. 5§ 1st2p. Servitutgrans
Garage/carport ska placeras sa att inkdrsport for motorfordon kommer minst 6 meter fran angransande gata, PBL 4 A
GRANSBETECKNINGAR vag Vag for smabatshamnens syfte far finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p. P2 kap. 16 § 1 st 1 p. MOSSLE Traktnamn ¥
; 4 gcm-vag Gang-, cykel-, och mopedvég far finnas, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p. Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréans om den inte sammanbyggs med 0:00 Block- och enhetsnummer
== = === Planomradesgrans P3 komplementbyggnad pa grannfastighet inom kvartersmark bostad (B) , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. DALEN Kvartersnamn
e N . N parkering Parkering for badstrandens syfte far finnas, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p. -
Anvandningsgrans ] Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. 00 Tomtnummer
— - — - Egenskapsgrans lekplats Lekplats far finnas, PBL 4 kap. 5§ 1st2p. el Storgatan Gatunamn -
Mark ‘ ‘ Befintliga byggnader (husliv) C
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN ) ) R Fornlamning
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK +1 47,0 Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter, PBL 4 kap. 10§ Markkontur
Kvartersmark - SAMRADSHANDLING
Omfattning " Staket :
5| Bostader, PBL4 kap. 5§ 1513 p. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER | | it
Hogsta byggnadshajd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. . .
Genomférandetid : : Mur -+
VARNAMO
Skola, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. . . . KOMMUN
e1 0% Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Genomfdrandetiden ar 5 ar., PBL 4 kap. 21 § Jarnvagsspar
. . e T, Slant ‘ . . . .
E1 Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p. e, 0 Stérsta bruttoarea ar angivet véarde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p. Huvudmannaskap Dike Detaljplan for del av fastlgheten Dnr 17.2679.214
. . . . N trandlinje
Huvudmannaskapet ar kommunalt for allman plats., PBL 4 kap. 7 § S dlinj
E,N; Pumpstation, Offentlig toalett, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. Utformning p plats., P
—o——s—  Loan Hel hus 5:89 med fl
Strandskydd edring elmerhus 5:89 med flera
. f Tak ska vara av rott eller svart taktegel, tegelliknande material eller bandtéckt plat, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. o Lyktstolpe
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap 1
a Strandskyddet &r upphévt .. Kvartersmark, PBL 4 kap. 17 § 0 bLig Trad (H e I mers h US)
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p. f2 Tak ska utformas som sadel-, mansard- eller sateritak. , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. O 0000 Polygonpunkt " "
. sydvast om Varnamo centralort
a & 0000 Hojdfixpunkt
NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1st2p. f3 I:gs§a?esrtn$ Fs’ka utformas i naturnara kuldrer som inte upplevs som frammande for natur- och kulturmiljé, PBL 4 kap. Rutnatspunkt
000.0 Befintlig markhojd )
Vattenomraden Fasad ska besta av tra, tegel eller puts, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. - . 2 :
fa e  Nivakuror Planomrade Uppréttad i Februari 2020
W Badplats, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. Grundkartan uppréattad genom utdrag ur } Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
1 f Endast rad-, kedje-, eller parhus. , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p. Varnamo kommuns primérkartverk, standard 3 [ Plan- och byggavdelningen
5 Koordinatsystem Sweref 99 13° 30', héjdsystem RH2000. I~ T = SS—X T
W2 Smabatshamn, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p. ‘
Varsamhet Grundkartan aktuell 2020-03-03
Varnamo kommuns samhallsbyggnadsforvaltnin . .
k Byggnadens karaktarsdrag vad galler tegelfasad, proportioner och takutformning ska bibehallas, PBL 4 kap. 16 § 1 st yed 9 . Kristoffer Lideberg Btel‘(;narrll(.tSfll(:tarO
1 2p. f planeringsarkitekt stadsarkite
gjgé'ggtﬁgfdberg A Skala 1:1000 (A0)
1,25 2']5 5k
I i 0

14 28 42 56 70 1 4|10 m
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