VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE
KOMMUN

2023-04-26

Styrelse/Namnd: Samhallsbyggnadsndmnden

Dag, tid: Onsdag 2023-04-26, kl. 08.00

Plats: Fullmaktigesalen, Stadshuset

Ledamoter/ersattare: Goran Pettersson (C) Ing-Marie Karlsson (C)

Maria Harrysson (C) Stefan Kaéllberg (C)

Dieter Wagner (M) Tomas Elmgren (M)

Peter Regnell (L) Nils Blomén (L)

Ibrahim Candemir (KD Anders Bjorhag (KD)

Jorgen Stahl (S) Emil Nedstedt Kauppinen (S)
Maria Sj6lin Bergman (S) Aldijana Puskar Imsirovic (S)
Majo Besic (S) Johan Andersson (S)

Martti Steinmetz (SD) Ola Ahlgren (SD)

Beslutsarenden: 8

1. Valav justerare. Dnr ALL.2023.13. 67

2. Anmalan om eventuellt jav vid sammantradet. Dnr ALL.2023.14. 68

Beredningsarenden:

3. Ansokan om bygglov fér nybyggnad av habiliteringscentrum, cykel- 69
garage, forrad samt anlaggning av parkeringar, Lakaren 1, Region
Jonkopings lan, Box 704, 551 20 Jonkoping. Dnr BYGG.2023.1191.

4. Ansokan om tillfalligt bygglov for andrad anvéandning fran student- 70
lagenheter till LSS-boende under tiden 17 maj 2023 till och med 17
maj 2025, Karleken 2, Varnamo kommun, Teknik- och fritidsfor-
valtningen, 331 83 Varnamo. Dnr BYGG.2023.1146.

5. AnsOkan om strandskyddsdispens fér nybyggnad av gaststuga, el
Dromminge 8:1. Dnr BYGG.2023.938.

6. Ansokan om bygglov for andrad anvandning till tandvardsklinik, fa- 72
sadandring och en ny skylt, Mon 13, Nyfosa Mon 13 Fastighets AB,
Lasarettsgatan 5, 331 30 Varnamo. Dnr BYGG.2023.999.

7. Ansokan om bygglov for utokning av korbana/parkeringsplatser, 73
Sandstenen 1, Nivika Sandstenen AB, Ringvégen 38, 331 32 Var-
namo. Dnr BYGG.2023.1235.

8. Tillsynsplan 2023-2025, plan- och byggenheten. Dnr 74
ALL.2023.1925.

9. Uppréattande av detaljplan for fastigheterna Rudan 4, Rudan 3, Var- 75

namo 14:83, Varnamo 14:84 och VVarnamo 14:85. Dnr
PLAN.2023.1305.
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Arenden direkt till namnd:

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Redovisning av delegationsbeslut. Dnr ALL.2023.15
Meddelanden. Dnr ALL.2023.16.
Information fran forvaltningen. Dnr ALL.2023.17.

Information och 6vriga arenden anmalda av ndmndens ledamoter.
Dnr ALL.2023.18.

Remiss av promemoria med forslag till forfattningsandring med an-
ledning av EU-forbud mot anvandning av blyhagel vid skjutning i
och nara vatmark. Dnr ALL.2023.706.

Budgetuppféljning. Dnr ALL.2023.1965.

Information om pagaende tillsynsarende. Dnr BY GG.2021.673.

Information om delegation av arbetsmiljouppgifter. Dnr
ALL.2023.1982.

Vaccination mot TBE. Dnr ALL.2023.1985.

Information, tillsyn — atgard pabdrjad innan startbesked, Vasthorja
12:6. Dnr BYGG.2023.2028

Goran Pettersson Christin Granberg
Ordférande Sekreterare
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VARNAMO

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum Sida
2023-04-26

Samhallsbyggnadsndmnden 1
Plats och tid: Fullmaktigesalen Stadshuset, 2023-04-26, kl. 08.00 - 12.10
Beslutande: Goran Pettersson (C), ej § 71 jav

Maria Harrysson (C), ej § 72 jav

Dieter Wagner (M)

Ibrahim Candemir (KD)

Nils Blomén (L) erséttare for Peter Regnell (L)

Jorgen Stahl (S)

Maria Sjolin Bergman (S)

Majo Besic (S)

Martti Steinmetz (SD)

Ing-Marie Karlsson (C) Ej tjanstgorande erséttare
Ovriga narvarande: Forvaltningssekreterare Christin Granberg

Forvaltningschef Carina Tenngart Ivarsson

Stadsarkitekt Henrik Storm § 75

Plan- och byggchef Jonny Engstrom § 74, 77

Bygglovsingenjér Dusan Mijatovic § 82

Bygglovsingenjor Mohammed Khadi § 69

Bygglovsingenjor Lovisa Pettersson 88 7074

Byggnadsinspektor Matilda EIm § 85

Miljochef Lis Ryberg § 80

Forvaltningsekonom Maria Hagg § 81

Réaddningschef Anders Bjork § 84
Utses att justera: Fel! Bokmarket ar inte definierat.Maria Sj6lin Bergman
Justeringens plats och tid: Samhéllsbyggnadsforvaltningen 2023-05-02
Sekreterare: Paragrafer: 8867 -85

Christin Granberg
Ordférande:

Goran Pettersson - Ej § 71 Ibrahim Candemir - § 71
Justerare:

Maria Sjolin Bergman

ANSLAG/BEVIS

Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Namnd: Samhéllsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2023-04-26 Paragrafer: 8867 - 85
Datum for anslags 2023-05-03 Datum for anslags 2023-05-24
uppsattande: nedtagande:
Férvaringsplats for Samhallsbyggnadsforvaltningen
protokollet:
Underskrift:

Christin Granberg



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-04-26 2
Protokollsutdrag:
Sbn § 67 Dnr ALL.2023.13

Val av justeringsperson

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att utse Maria Sjolin Bergman (S) att justera protokollet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 3
Protokollsutdrag:
Shn § 68 Dnr ALL.2023.14

Anmalan om jav vid namndsammantrade

Arendebeskrivning

Goran Pettersson (C) anmaéler jav och deltar inte i handlaggning eller

beslut i foljande drende:

8 71 Ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av géststuga,
Dromminge 8:1. Dnr BYGG.2023.938.

Maria Harrysson (C) anmaler jav och deltar inte i handlaggning eller

beslut i foljande drende:

§ 72 Ansokan om bygglov for andrad anvandning till tandvardskli-
nik, fasadandring och en ny skylt, Mon 13, Nyfosa Mon 13
Fastighets AB, Lasarettsgatan 5, 331 30 V&rnamo. Dnr
BYGG.2023.999.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 4
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 69 Dnr BYGG.2023.1191

Ansdkan om bygglov foér nybyggnad av habiliteringscent-

rum, cykelgarage, forrad samt anlaggande av parkering
Fastighet: Lakaren 1
Sokande: Region Jonkopings lan, Box 704, 551 20 Jénkdping
Arende: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av habiliteringscentrum, cykelgarage,

forrad, samt anlaggande av parkering

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av habiliteringscentrum,
cykelgarage, forrdd samt anlaggning av parkeringar pa fastigheten
Lakaren 1,

att avgiften bestdms till 110 334 kronor (faktura skickas separat),

att for genomfoérandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kon-
trollansvarig godtas byggherrens forslag:
Jim Andersson, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K
S:t Larsgatan 12, 582 24 Linkdping, samt

att tekniskt samrad kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 8 plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 8§ plan- och byggla-
gen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 8§ plan- och bygalagen far inga byqg-
nadsatgarder paborijas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 88 plan- och bygglagen ska en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om overtradelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid fragor kontakta byggnadsinspek-
tor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid 6vriga fragor kon-
takta byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

forts.



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 5

Shn § 69 forts.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for nybyggnad av habiliteringscentrum, cykelgarage, forrad
samt anlaggning av parkeringar pa fastigheten Lakaren 1.

Enligt redovisat forslag har habiliteringscentrumet en byggnadsarea pa
1 550 kvadratmeter. Pa fastigheten kommer dessutom &ven tva cykelga-
rage med en sammanlagd byggnadsarea pa 47,5 kvadratmeter samt ett
forrad pa 27,5 kvadratmeter byggas.

Vidare redovisar forslaget att &ven anldggning av 30 nya parkeringar,
varav sex av dessa ar for rorelsehindrade.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F_147, antagen 23
maj 1967.

Planerade atgarder ar planenliga enligt gallande detaljplan.

Enligt redovisat forslag kommer delar av habiliteringscentrumet 6ver-
stiga den tillatna byggnadshojden men vid berékning av byggnadshéjden
ar det byggnadshojden pa den berakningsgrundande fasaden som ska be-
réaknas.

Berdkningsgrundande fasad &r fasaden som &r riktad mot och minst sex
meter ifran allman plats. | detta fall &r det fasaden mot norr, det vill saga
fasaden mot Doktorsgatan som ska berdknas. Det &r den sidan av bygg-
naden som kommer ge det mest dominerande intrycket och ha den abso-
lut storsta allmanna paverkan. Byggnadshojden pa fasaden mot norr &r
under tillatna byggnadshojden och innebér planenlig atgard.

Beddmning

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgérden inte
strider mot detaljplanen.

Samhallsbyggnadsnamnden gor beddmningen att forslaget uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap.
30 § plan- och bygglagen (PBL).

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 6

Shn § 69 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja ans6kan om bygglov for nybyggnad av habiliteringscentrum,
cykelgarage, forrad samt anlaggning av parkeringar pa fastigheten
Lakaren 1

att avgiften bestdms till 110 334 kronor (faktura skickas separat)

att  for genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som kon-
trollansvarig godtas byggherrens forslag:
Jim Andersson, Certifierad av: RISE, Behdrighetsniva: K
S:t Larsgatan 12, 582 24 Linkoping, samt

att tekniskt samrad kréavs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 8 plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat be-
slutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Justerare


https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 7
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 70 Dnr BYGG.2023.1146
Ansokan om tillfalligt bygglov for andrad anvandning fran
studentlagenheter till LSS-boende under tiden 17 maj 2023
till om med 17 maj 2025
Fastighet: Kérleken 2
Sokande: Varnamo kommun, Teknik- och fritidsforvaltningen, 331 83 Varnamo
Arende: Ansokan om tillfalligt bygglov for dndrad anvandning fran studentla-

genheter till LSS-boende under tiden 17 maj 2023 till och med 17 maj
2025

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ans6kan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning
fran studentlagenheter till LSS-boende under tiden 17 maj 2023
till 17 maj 2025,

att avgiften bestams till 10 928 kronor (faktura skickas separat),

att for genomforandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig.
Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Ronny Keinvall, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K
Skolgatan 2D, 331 31 Vdrnamo, samt

att tekniskt samrad inte kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 33 8 och 33 b § plan- och bygglagen
(PBL) samt med av kommunfullmé&ktige antagen taxa den 25 oktober 2018
§ 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och byggla-
gen (2010:900)

Observera att enligt 10 kap. 3 8§ plan- och bygalagen far inga byqg-
nadsatgarder paborjas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 88 plan- och bygglagen ska en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om dvertradelse sker.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid 6vriga fragor kon-
takta byggnadsinspektor Matilda EIm, telefon 0370-37 74 29.

forts.



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 8

Shn § 70 forts.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
tidsbegransat bygglov for dndrad anvandning fran studentlagenheter
till LSS-boende under tiden 17 maj 2023 till 17 maj 2025 pa fastig-
heten Kérleken 2.

Forslaget innebdr att nio lagenheter i det ljusgrona flerbostadshuset
nyttjas till verksamheten LSS-boende under en tidsbegransad period.
Av dessa nio lagenheter kommer sex att nyttjas som LSS-boende, tva
som gemensamhetsutrymmen och en lagenhet kommer att nyttjas som
personalrum. Den lagenhet som nyttjas av personalen ar placerad pa
plan tva, dvriga lagenheter géller entréplanet. Berord area uppgar till
cirka 166 kvadratmeter.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F 300, antagen
21 juni 2000. Omradet &r avsett for bostéder.

Forslaget innebér att markanvandningen blir planstridig eftersom den aktu-
ella verksamheten bedoms tillhora kategorin "vard". Planerad atgard avvi-
ker darmed fran gallande detaljplan.

Yttranden

Atgérden &r sidana att berdrda grannar har underrattats om ansokan
och getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan-
och bygglagen.

| det aktuella fallet ar fastighetsagaren for Karleken 2 aven &gare av
angransande fastigheter inom kvarteret Kérleken. Inga andra fastig-
hetsagare ar horda i arendet. Godkannande fran fastighetsagare finns.

Beddmning

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska
bygglov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgér-
den inte strider mot detaljplanen.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsatt-
ningar enligt 30-32 a 8§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden
begér det och atgarden avses att paga under en begransad tid.

Forslaget moter inga hinder utifran gallande dversiktsplan. Omradet &r
utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen som ett fortatnings-/omvand-
lingsomrade.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 9

Shn § 70 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att forslaget upp-
fyller de forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas
enligt 9 kap. 33 § plan- och bygglagen (PBL).

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 17 april
2023.

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja ans6kan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning
fran studentlagenheter till LSS-boende under tiden 17 maj 2023
till 17 maj 2025,

att avgiften bestdms till 10 928 kronor (faktura skickas separat),

att  for genomforandet av atgarden kravs en kontrollansvarig.
Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Ronny Keinvall, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K
Skolgatan 2D, 331 31 Vdrnamo, samt

att tekniskt samrad inte kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 33 8 och 33 b § plan- och bygglagen
(PBL) samt med av kommunfullmé&ktige antagen taxa den 25 oktober 2018
8 212.

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat
beslutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Tekniskt samrad kravs inte. Om ni som byggherre 6nskar att tekniskt sam-
rad anda ska hallas ombeds ni ta kontakt med samhallsbyggnads-forvalt-
ningen.

Enligt 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen innan tiden for ett tidsbe-
gransat bygglov har gatt ut ska den plats eller det byggnadsverk som
lovet avser aterstallas. Om tiden har forlangts ska platsen eller bygg-
nadsverket i stallet aterstallas innan den nya tiden har gatt ut.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sokan-
dens begéaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda ti-
den far 6verstiga femton ar endast om lovet ska anvéndas for ett anda-
mal som avses i 9 § (sasongslov).

Justerare


https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26 10
Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 71 Dnr BYGG.2023.938

AnsOkan om strandskyddsdispens fér nybyggnad av gast-

stuga
Fastighet: Dromminge 8:1
Arende: Ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av gaststuga

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att avsla ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av gaststuga,
samt

att avgiften bestams till 8 400 kronor (faktura skickas separat).

Beslutet fattas med stdd av 7 kap. 18 8 miljobalken (MB) samt med av
kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Observera att enligt 7 kap. 15 § miljobalken framgar vilka atgarder
som &r forbjudna inom strandskyddat omrade

Enligt miljobalkens 26 kapitel framgar hur tillsynen ska utforas inom
strandskyddat omrade om 6vertradelse sker

Jav
Goran Pettersson (C) anméler jav och deltar inte i handlaggning eller beslut.

Besvarshanvisning enligt bilaga.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansokan om
strandskyddsdispens for nybyggnad av gaststuga pa fastigheten
Dromminge 8:1.

Den tilltdnkta byggnationen &r en géststuga med sovloft om cirka 30
kvadratmeter. Det finns ingen tidigare faststalld tomtplats i ett beslut om
dispens for den aktuella platsen.

Som skal till dispensen har sékanden angett att platsen genom en vdg,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen.

forts.



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-04-26 11

Shn § 71 forts.

Forutsattningar

Fastigheten ligger vid sjon Hindsens sydostra strand. Strandskyddet for
sjon 200 meter inat land. Hela den tankta tomten ligger inom strandskyd-
dat omréade. Oversiktsplanen redovisar i dagslaget inga omraden for
landsbygdsutveckling i strandnara lage, sa kallat LIS-omrade, pa den ak-
tuella platsen.

Tva forutsattningar ska vara uppfyllda for att dispens ska kunna ges fran
nagon av de atgarder som &r forbjudna i strandskyddsomrade enligt 7
kap. 15 & miljobalken (MB). Det ska finnas sa kallade sarskilda skal och
att syftet med strandskyddet inte paverkas, det vill saga att djur- och
vaxtlivet inte paverkas pa ett oacceptabelt satt och att allmanhetens till-
gang till strandomradet inte forsamras.

Beddmning

Som sérskilt sk&l for strandskyddsdispens kan man enligt 7 kap. 18 ¢ § 1
p miljobalken beakta om en plats redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften eller om plat-
sen genom en Vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploate-
ring ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen.

Atgérden placeras utanfér vad forvaltningen beddmer utgér tomtplats for
den aktuella byggnaden och forberedande markarbeten ar utférda pa den
aktuella platsen. Fotodokumentation fran platsbesok har redovisats
namnden. Flygfoton illustrerar &ven hur omradet narmast huvudbyggna-
den historiskt har sett ut.

Forvaltningen bedomer att den yta som redovisats pa karta for namnden
inte ar tagen i ansprak i den mening som asyftas i miljobalken. Sokande
havdar att den gula ytan kring byggnaden pa handling kallad "Karta
oversikt" och som redovisats for namnden ar att se som tomtplats.
Forutsattningarna pa platsen uppfyller inte heller det séarskilda skal dar
platsen ar val avskild fran omradet narmast strandlinjen genom en vég,
jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering. L1S-omrade
finns inte utpekat pa platsen.

Det skél som angetts beddms ej tillampbart. Inget av de andra skalen i
MB 7 kap 18 § beddms tillampbara. Ansdkan om strandskyddsdispens
bor darfor avslas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-04-26 12

Shn § 71 forts.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att avsla ansokan om strandskyddsdispens for nybyggnad av gaststuga,
samt

att avgiften bestdms till 8 400 kronor (faktura skickas separat).

Beslutet fattas med stdd av 7 kap. 18 § miljobalken (MB) samt med av
kommunfullméaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Observera att enligt 7 kap. 15 § miljobalken framgér vilka atgarder

som ar forbjudna inom strandskyddat omrade.

Enligt miljobalkens 26 kapitel framgar hur tillsynen ska utforas

inom strandskyddat omrade om overtradelse sker.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
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Sokande Shn § 72 Dnr BYGG.2023.999

Ansokan om bygglov for andrad anvandning fran kontor

till tandvardsklinik, fasadandring och en ny skylt
Fastighet: Mon 13
Sokande: Nyfosa Mon 13 Fastighets AB, Lasarettsgatan 5, 331 30 VVarnamo
Arende: Ansokan om bygglov for dndrad anvandning fran kontor till tandvardskli-

nik, fasadandring och en ny skylt

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att med liten avvikelse och med stdd av 9 kap 31 b 8 bevilja bygglov
for andrad anvandning fran kontor till tandvardsklinik, fasadand-
ring och en ny skylt,

att avgiften bestdms till 37 405 kronor (faktura skickas separat),

att for genomférandet av atgarden kravs en kontrollansvarig.
Som kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
Ronny Keinvall, Certifierad av RISE, Behorighetsniva K
Skolgatan 3D, 331 31 Vdrnamo, samt

att tekniskt samrad kravs.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Observera att enligt 10 kap. 3 8§ plan- och bygalagen far inga byqg-
nadsatgarder paborijas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 88 plan- och bygglagen ska en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om dvertradelse sker.

For bokning av tekniskt samrad och vid fragor kontakta byggnadsinspek-
tor Matilda EIm, telefon 0370-37 74 29.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid 6vriga fragor kon-
takta byggnadsinspektér Matilda EIm, telefon 0370-37 74 29.

Jav
Maria Harrysson (C) anmaler jav och deltar inte i handlaggning eller beslut.

Besvarshanvisning enligt bilaga.
forts.
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Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for andrad anvandning fran kontor till tandvardsklinik, fasad-
andring och en ny skylt pa fastigheten Mon 13.

Ansokan galler &ndrad anvandning pa plan tre i byggnaden, ett nytt fons-
ter i fasad mot vast och en ny fasadskylt mot 6st. Bertrd area ar angiven
till 555 kvadratmeter. Anvandningen tandvard hor till detaljplanebestam-
melserna Vard (D) eller Centrum (C) enligt Boverket

Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan F 366 som faststélldes 25 augusti
2016. Genomforandetiden ar angiven till 10 ar fran det datum da detalj-
planen vann laga kraft. Genomférandetiden &r darav inte passerad.

Detaljplanen mojliggor for kontor (K), bostader som inte far kombineras
med forskola (B1) samt tillfallig forskola pa bottenvaning far finnas upp
till fem ar (S1) pa den aktuella fastigheten. Den begransade tiden for for-
skola ar redan utnyttjad vilket gor att kontor och bostader &r nu géllande
bestammelser for markanvandningen.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora mark for forskoleandamal samt
bostads- och kontorsandamal.

Forslaget avviker darmed bade fran detaljplanens bestammelser och
syfte.

Omradet ligger strax 6ster om Kust-till-kustbanans sparomrade. Kust-till-
kustbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap
8 § miljobalken. Kust-till-kustbanan ar transportled for farligt gods. At-
garden bedoms dock inte inverka pa riksintresset.

Yttranden
Atgérden &r sidana att berérda grannar har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Fastighetsdgaren till Varnamo 14:2 (mark- och exploateringsenheten)
har godkant forslaget.

forts.

Justerare
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Fastighetsagarna till Fogden 4 har inkommit med erinran mot forslaget.
Erinran géller att de inte vill att belysningsstyrkan pa den nya fasad-
skylten ska orsaka en olédgenhet for deras fastighet som &r en bostad.
Sokande har fatt mojlighet att bemota erinran och har inkommit med
yttrande.

Fastighetsagarna till Bodfallen 3, Fogden 3, Mon 7, Mon 8, Mon 11
och Sparven 1 har fatt tillfalle att Iamna synpunkter men har inte svarat.

Beddmning

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen.

Enligt 31 b & far dock trots 30 § forsta stycket 2,318 1 och31a§2
PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller om-
radesbestammelser, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljpla-
nens eller omradesbestammelsernas syfte.

Samhallsbyggnadsnamnden bedémningen att forslaget uppfyller de for-
utsattningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Namnden goér bedomningen att trots att forslaget strider mot detaljpla-
nens syfte och bestammelse for markanvéandning inte kan anses ha sa
stor omgivningspaverkan att det ar olampligt pa platsen. Att tandvard ar
planenligt pa detaljplanebestammelsen C — centrum likval som kontors-
verksamhet bidrar ocksa till denna bedémning. Namnden anser darav
att forslaget innebér en liten avvikelse vad det géller markanvéndningen
eftersom det &r en mindre del av byggnaden som &ndringen avser och
att det pa sa vis inte motverkar syftet med detaljplanen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.

forts.

Justerare
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Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att avsla ansokan om bygglov for andrad anvéandning till tandvardsklinik,
fasadandring och en ny skylt.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 8 plan- och bygglagen (PBL) samt
med av kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober 2018 § 212.

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har dverklagat be-
slutet. https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Om éatgarden paborjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 8 plan- och bygglagen).

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 73 Dnr BYGG.2023.1235

AnsOkan om bygglov for utokning av kérbana/parkerings-

platser
Fastighet: Sandstenen 1
Sokande: Nivika Sandstenen AB, Ringvégen 38, 331 32 VVarnamo
Arende: Ansdkan om bygglov for utékning av korbana/parkeringsplatser
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja ansékan om bygglov for utékning av kérbana/ parkerings-
platser,

att avgiften bestdms till 5 890 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomfoérandet av atgarden inte kravs nagon kontrollansva-
rig, samt

att tekniskt samrad inte kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 b 8§ plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Observera att enligt 10 kap. 3 8§ plan- och bygalagen far inga byqg-
nadsatgarder paborijas innan beslut om startbesked meddelats.

Enligt 11 kap. 51-53 88 plan- och bygglagen ska en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) tas ut om dvertradelse sker.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid Gvriga fragor kon-
takta byggnadsinspektér Matilda EIm 0370-37 74 29.

Arendebeskrivning

Till samhéllsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for utdkning av kdrbana/parkeringsplatser pa fastigheten Sand-
stenen 1.

Utdkningen sker i riktning mot avfart/pafart E4, den hardgjorda ytan uto-
kas med 2,5 meter. Aktuell paverkad area ar cirka 95 kvadratmeter.

forts.
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Forutsattningar

Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F 339, antagen 27
september 2007. Genomfdrandetiden ar angiven till 10 ar fran det datum
da detaljplanen vann laga kraft. Genomforandetiden ar darav passerad.
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora exploatering av Bredasten som
industriomrade/verksamhetsomrade.

Den aktuella ytan &r reglerad med punktprickad mark bland annat be-
stammelsen N1 - "[...] Parkering, korytor och upplag far inte anordnas."

Planerade atgarder avviker fran gallande detaljplans bestaimmelser men
inte fran syftet.

Yttranden
Atgérden &r sidana att berérda grannar har underréttats om ansokan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Fastighetsagaren for fastigheten Nobbele 7:2 (mark- och exploate-
ringsenheten) ar hord men har inte inkommit med nagot svar.
Trafikverket &r horda i arendet och har ingen erinran mot forslaget.

Beddmning

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen.

Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 PBL
bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller omrades-
bestammelser, om avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens el-
ler omradesbestammelsernas syfte.

Eftersom Trafikverket har godkant forslaget bedoms inte trafiksakerheten
paverkas negativt av atgarden.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att forslaget uppfyller
de forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9
kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL).

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.

forts.

Justerare
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Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja ans6kan om bygglov for utokning av kérbana/ parkerings-
platser,

att avgiften bestdms till 5 890 kronor (faktura skickas separat),

att det for genomforandet av atgarden inte kravs nagon kontrollansva-
rig, samt

att tekniskt samrad inte kravs.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (PBL)
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Upplysning
Beslutet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da det har kun-
gjorts i Post- och Inrikes Tidningar och ingen har éverklagat beslutet.

https://poit.bolagsverket.se/poit-app/sok

Tekniskt samrad kravs inte. Om ni som byggherre dnskar att tekniskt
samrad anda ska héllas ombeds ni ta kontakt med samhallsbyggnadsfor-
valtningen.

Justerare
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Shn § 74 Dnr ALL.2023.1925

Tillsynsplan 2023-2025, plan- och byggenheten
enligt Plan- och bygglagen (PBL), Plan- och byggférord-
ningen (PBF) och Miljobalken (MB)

Beslut

Samhéllsbyggnadsndamnden beslutar

att samhallsbyggnadsndamnden godkanner tillsynsplanen for 2023—
2025 for Plan- och byggenhetens verksamhet.

Arendebeskrivning

Tillsyn &r en av grundférutsattningarna for att malen om en god bebyggd
miljo ska kunna nas. Den byggda miljon ar en viktig del av manniskors
liv och paverkar manniskors hélsa och sakerhet. Den byggda miljon har
ocksa kulturhistoriska och samhéllsekonomiska véarden som ar viktiga att
bade bevara och utveckla. Tillsynen har till uppgift att bevaka att de krav
och regler som galler for den byggda miljon uppfylls samt att ingripa mot
de forseelser som konstateras.

Namndens skyldigheter i tillsynen &r att bevaka, utreda, ingripa, arkivera
och utvardera. Dartill sker kontinuerlig vagledning och radgivning.

En fungerande tillsyn bidrar till att skapa fortroende for att de regler som
har beslutats ocksa galler i praktiken. En viktig aspekt blir da enhetlighet.
Reglerna ska tolkas pa ett likartat satt i hela landet.

Syftet med tillsynen kan sammanfattas enligt foljande:
e Forebygga fel genom information, vagledning och radgivning

o Se till att den byggda miljon uppfyller samhallets krav

o Se till att byggnadsverk, tomter och allménna platser underhalls och
skots sa att varden bevaras samt att olagenheter och olycksrisker inte
uppkommer

o Sakerstélla att byggnadsverk som uppfors och andras har de tillstand
som kravs och att samhaéllets lagar och regler foljs

Syftet med tillsynsplanen &r att tillgodose att ndmndens tillsynsansvar
utfors pa ett tillfredsstallande satt samt att klargora vilka prioriteringar

som ska goras.

Arlig uppfoljning av tillsynsplanen bor goras under perioden. Eventuella ju-
steringar géllande exempelvis behovsanalys eller &ndrad lagstiftning gors
vid behov.

forts.

Justerare
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att  samhallsbyggnadsnamnden godkanner tillsynsplanen for 2023—
2025 for Plan- och byggenhetens verksamhet.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 75 Dnr PLAN.2023.1305

Uppréattande av detaljplan for fastigheterna Rudan 4,
Rudan 3, Varnamo 14:83, Varnamo 14:84 och Varnamo
14:85

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att bordlagga arendet.

Arendebeskrivning

GBJ Bygg AB har 20 mars 2023 inkommit med en begaran om upprét-
tande av detaljplan for fastigheterna Rudan 4, Rudan 3, Varnamo 14:83,
Vérnamo 14:84 och Varnamo 14:85. Fastigheterna utgor tillsammans
kvarteret Rudan som ligger centralt i Varnamo intill Abroparken och
Storgatan. Syftet med uppréttande av detaljplanen &r att mojliggora be-
byggelse fér omkring 200 nya bostader samt nya butikslokaler, i forsta
hand mot Storgatan och del av Lasarettsgatan. Rudan 4 &gs av GBJ
Bygg AB genom bolaget Broparken forvaltnings AB, 6vriga fastigheter
ags av Varnamo kommun. GBJ Bygg AB har sokt markanvisning for
de aktuella fastigheterna som &gs av Varnamo kommun. Markanvis-
ningen hanteras i parallell process av enheten for mark, exploatering
och hallbar utveckling.

Kvarteret ligger centralt i staden mellan Abroparken och centralplan
och avgransas av Storgatan, Lasarettsgatan och Pilgatan. Idag ar kvarte-
ret bebyggt med tva olika karaktérer. Den sodra delen av kvarteret ar
bebyggt med i stort sett sammanhangande bebyggelse. Utmed Storgatan
aterfinns byggnader som ar placerade i fastighetsgrans med butiksloka-
ler i bottenvaningen. Mot Abroparken finns ett renodlat bostadshus.
Denna del karaktériseras aven av gardshus i kvarterets mitt som tidigare
innehdll bland annat en biograf. Den norra delen &ar éppen och framstar
framfor allt som en parkeringsplats som i vissa delar har férhallandevis
mycket gronska. Mot Pilgatan i kvarterets norra del finns det fore detta
polishuset som bestar av lokaler. | kvarterets mitt finns en storre elnat-
station samt ett fore detta gatukok och en fristdende offentlig toalett.

Detaljplaner

Storre delen av kvarteret omfattas av stadsplan F 218 faststalld 11 maj
1983. Stadsplanen anger anvandningen bostéder och handel i samman-
byggda hus i tva vaningar i den sédra delen av kvarteret och parkering i den
norra delen.

forts.

Justerare
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Stadsplanen dndrades genom ett till F 358 sa att 170 kvadratmeter han-
del &r tillatet aven inom ett avgransat omrade p& den norra delen av
kvarteret. Andringen vann laga kraft 12 december 2011.

I den ursprungliga stadsplanen F 003 - "Gamla trean" fran 1928 illustre-
ras ett helt slutet kvarter i tre vaningar eller max 11 meter byggnads-
h6jd. Husen mot Storgatan har i stort sett byggts ut i enlighet med
denna plan, dock har inte den maximala hdjden utnyttjats fullt ut.

Strategiska planer

Kvarteret &r en del av VVarnamo stadskéarna som i den fordjupade Gver-
siktsplanen for Varnamo stad som fick laga kraft 21 juli 2022 &r utpekat
som fortsatt blandad bebyggelse och fortatning. | avsnittet om bebyg-
gelseutveckling framgar bland annat att planens huvudsakliga princip ar
att staden ska vaxa inifran och ut, framfor allt inom nuvarande tatortsut-
bredning. Principen om fortatning kommer att innebara ett 6kat un-
derlag och tryck pa bland annat befintlig infrastruktur och service.
Detta kommer att medfora kapacitetshojande atgarder pa infrastruktur
sasom VA-system och gronomraden, men dven att ny service sasom
forskola och skolor maste inforlivas i befintlig bebyggelse. Fortatning
med blandad bebyggelse avser bostader och verksamheter i olika for-
mer som inte &r transportintensiva eller stérande fér omgivningen. |
stadskarnan foreslas fortatning i hogre grad an i resten av staden. Har
lampar sig hogre, tatare blandad bebyggelse an resten av staden samt
verksamheter i byggnadernas gatuplan.

I illustrationsbilagan tillhérande fordjupningen av dversiktsplanen visas
kvarteret Rudan som fortatning/omvandlingsomrade inom utvecklings-
strak. Bade ett huvudcykelstrak och en gron koppling redovisas i Stor-
gatan soder om kvarteret. Abron och Abroparken &r markerade som en
gron nod i staden.

forts.

Justerare
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Kulturmiljo

I samband med arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen gjorde
Lansmuseet en kulturhistorisk inventering och karakterisering i Var-
namo stad 2020. Kvarteret &r i denna inventering en del av vastra af-
farscentrum som i stort sett breder ut sig utmed Storgatan/Storgats-
backen och Képmangatan mellan Lagan och jarnvagen. Grunden for det
kulturhistoriska vardet beskrivs som att omradet utgor stadens véstra
centrum. Ett flertal enskilda byggnader besitter kulturhistoriskt vérde
utifran sin arkitektur, historia och valbevarade karaktar. Delar av gatus-
trackningen ar mycket gammal, med historiska vagmaoten mellan norr
och soder, Oster och vaster. Det sammanhallna gatulivet langs Storgats-
backen och Storgatan dér byggnader fran olika tider kompletterar
varandra. Centralplan med hotellbyggnaden i fronten har lang historisk
kontinuitet.

For det kulturhistoriska vardet betydelsefulla karaktarsdrag med mera

e Gatustrackningen med motet mellan Storgatan, Storgatsbacken och
Kopmansgatan, samt den aldre strackningen i Boagatan.

e Det sammanhallna gatulivet med forhallandevis laga och enhetliga
byggnadshojder i 2-4 vaningars hojd langs Storgatsbacken och 2-3
vaningars hojd vad galler bebyggelsen langs Storgatan.

e Siktlinjen dver an mellan stadens Gstra och vastra del och med kyr-
kan som ett blickfang pa den Gstra sidan.

o Det hogre hotellet som en frontbyggnad vid Centralplan.

e Ursprungliga fasadmaterial i tré respektive tegel med putsade detal-
jer for den aldre bebyggelsen samt betong, glas, mosaik och klin-
kers for modernismens byggnader.

e Ursprunglig fonstersattning, utformning och fonstermaterial.

e Takvinklar och takmaterial, som i huvudsak bestar av tegel och i
vissa fall koppar- respektive jarnplat.

e Butikernas sockelvaning, ofta markerad med sten, kolonner och
stora glasade skyltfonster.

e Gestaltningen av Centralplan och Flanaden med stensatta ytor och
den platsspecifika konstnarliga utsmyckningen.

e Den stensatta delen av gatustrackningen forbi Centralplan och vid
Storgatan dver Abron som skapar en tempovéxling i trafikmiljon
och tillater fotgangare, cyklister och bilister att samsas i miljon.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Si

Samhallsbyggnadsndmnden 2023-04-26

da
25

Shn § 75 forts.

Specifikt for kvarteret Rudan finns ocksa foljande beskrivet: P Storga-
tan mot an, aterfinns flera aldre trahus, vilka utgor nagra av de aldsta
husen i staden, dven om de har flera ombyggnadsskeden. Det ar bebyg-
gelsen i kvarteret Rudan, med Rudan 4 som i delar utgors av en bygg-
nad fran 1830-talet med en senare tillbyggnad i 6ster fran 1941 och
Rudan 3, vid Centralplan, som troligen &r flyttad fran Mosslelund pa
1870-talet och sedan ombyggd pa 1930-talet. Mellan bada dessa fastig-
heter finns dessutom den tidigare biograflokalen bevarad, den uppfor-
des inne pa garden i tegel i borjan av 1920-talet. Det nya polishuset
(Varnamo 14:83) som uppférdes 1935 i korsningen Pilgatan—Lasaretts-
gatan med Adolf Wiman som arkitekt. Byggnaden inrymde ocksa delar
av stadsforvaltningen.

Teknisk forsorjning, hoga vattenstand

Teknisk forsorjning finns framdraget till kvarteret och ny bebyggelse ar
mojlig att ansluta. | mitten av kvarteret finns en storre elnétstation som
ocksa rymmer fiber for digital kommunikation. For att mojliggora ett
effektivt markutnyttjande behover denna flyttas. Pa grund av dess stor-
lek behdver placeringen vara i narheten av nuvarande plats, forslagsvis
i anslutning till Lasarettsgatan. Dialog pagar med Varnamo Energi om
mojlig och lamplig placering.

Pa flera platser inom de obebyggda delarna av kvarteret finns lagpunk-
ter som ar lagre an intilliggande allménna platser dar skyfallsvatten kan
samlas. Vallen i Abroparken som fungerar som skydd for hoga floden i
Lagan medfor ocksa en instangningseffekt for kvarteret da Pilgatans
strackning mellan kvarteret och vallen &r lagre an vallen men hogre an
kvarteret.
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Foreslagen bebyggelse

Exploatoren onskar uppfora cirka 200 lagenheter med lokaler i botten-
vaningen mot i forsta hand Storgatan och en del av Lasarettsgatan. Tan-
ken dr att uppfora en kvartersbebyggelse med hus mot gatan i 5-6 va-
ningar med nagon eller nagra accentuerade i upp till atta vaningar. Av-
sikten dr att skapa en varierad struktur med forskjutna fasadliv och 6pp-
ningar mellan husen. Tanken dr att ett eller par trapphus gestaltas som
en huskropp sa att upplevelsen av kvarteret blir att det bestar av flera
olika hus jamte varandra. Placeringen av lokaler i bottenvaningen syftar
till att bibehalla och starka kvarteret som del av centrumhandeln i Var-
namo. Fasadlinjen mot Storgatan &r forskjuten nagot mot norr for att
skapa en lite bredare gata men ocksa en mer generds platsbildning vid
centralplan. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen visuellt underordnar
sig stadshotellet sa att hotellets position som landmarke bibehalls. Av-
sikten &r att bygga ett sammanhallet storre garage under hela kvarteret
med infart fran den norra delen av Pilgatan.

Beddmning

Att utveckla kvarteret Rudan har varit en aktuell fraga manga ganger.
2015 togs en stadsdelsstudie fram éver centrala Varnamo som utgick
fran den fordjupade 6versiktsplanen for Varnamo stad 2006. | stads-
delsstudien skisserades en utveckling i tre etapper dar alla delar utom
det fore detta Polishuset togs i ansprak for ny bebyggelse 1 4-7 va-
ningar. | studien konstaterades att kvarteret ar uppbrutet och svarorien-
terat trots sitt mycket centrala lage och utsikten éver Abron och Abro-
parken tas inte tillvara. | riktlinjerna for fortsatt arbete patalades bland
annat vikten av att skapa tydliga entréférhallanden och rorelseriktningar
och att forstarka kopplingen till Lagan. Bostader, handel och parkering
kan vara lampligt i kvarteret och det foreslogs att titta pa olika alterna-
tiva losningar och etappindelningar.

Sedan stadsdelsstudien togs fram har forandringar skett bade inom
kvarteret och i nar omradet. Gatukoket i kvarteret har stangt, en offent-
lig toalett har tillkommit mot Lasarettsgatan och skateparken har ut-
vecklats i norra delen av Abroparken. Karaktéren av en central baksida
har genom detta forstarkts och den norra delen av kvarteret kan uppfatt-
tas som otrygg under delar av dygnet.
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De idéer som ligger till grund for den nu aktuella begaran om detaljpla-
neldggning tillvaratar och utvecklar till stor del de tankar som presente-
rades i stadsdelsstudien. Kvarteret kan fa tydliga framsidor mot Storga-
tan, Lasarettsgatan och Pilgatan och gor det mojligt att starka kontakten
mot Abroparken och Lagan. Genom att skapa ett slutet kvarter kommer
staden tydligt fa en framsida som vander sig mot Lagan i stéllet for den
baksideskaraktdar som kvarterets norra del har idag. Tillskottet av nya
boende pa denna attraktiva plats kommer att bidra bade till stadslivet i
centrum séval som motverka otrygghet. Abroparken och skateparken
kommer att fa fler 6gon saval dag- som nattetid.

Den skalforskjutning som foreslagen bebyggelse kommer att medfora,
fran 2-3 vaningar till 5-6 vaningar kommer att medféra en delvis and-
rad stadsbild. Denna foéréndring ligger i linje med den fordjupade over-
siktsplanens principer for fortatning och &ar dven i linje med de senaste
arens tillskott till den centrala staden. For att fa en effektiv I6sning av
parkeringen med ett stOrre garage under mark behover sannolikt all be-
fintlig bebyggelse inom kvarteret att behdva rivas vilket kommer att
medfdra att tva byggnader som bedéms vara av hogt allmant bebyggel-
sevarde och en med allmént bebyggelsevarde. Byggnadernas varde be-
hover vidare utredas i planarbetet.

Hantering av dagvatten och skyfall kommer att krdva omfattande utred-
ningar eftersom kvarteret ar en lagpunkt som delvis ar instangd. Stora
delar av vastra centrum lutar ner mot kvarteret och vallen i Abroparken
gor att det finns begransningar i hur rinnvagar kan placeras. Hojdséatt-
ning av bade kvarteret och intilliggande offentlig plats behdver studeras
i detalj for att sékerstélla att inga oonskade instangningseffekter upp-
star. Hojdsattning av bjalklag for forsta bostads- eller lokalvaning beho-
ver ocksa sattas sa att marginal kan hallas till Lagans hogsta flode.

Att kvarteret bebyggs kommer att paverka de intilliggande offentliga
rummen pa olika vis. Mot Storgatan kommer nya lokaler att tillkomma
i bottenvaningen och det ar mojligt att gaturummet behdver omgestaltas
for att mojliggora till exempel plats for serveringar. Hojdsattningen av
Pilgatan bade mot norr och oster kan behdva forandras for att passa
kvarteret. Det ar onskvart att kontakten med Abroparken maximeras
aven i markniva sa att inga onddiga barriarer kvarstar.
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Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-04-26 28

Shn § 75 forts.

For att mojliggdra en byggnation inom kvarteret kommer en mangd ut-
redningar vara nédvéndiga att ta fram. Initialt kan foljande ndmnas:
e Gestaltning bebyggelse och stadsbild
Trafikstruktur
Hantering av teknisk infrastruktur
Dagvattenhantering och 6versvamningsrisk, hojdsattning
Geoteknik
Kulturmiljovérden

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att ny bebyggelse inom kvar-
teret Rudan kommer att vara ett positivt tillskott till staden, bade genom
nya bostader i centrum savél som genom att stadsbilden laks och en
baksida tas bort pa en mycket central plats. Genom att detaljplanelagga
kvarteret skapas en mgjlighet att ge staden en ny framsida mot Lagan.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan
for Rudan 4 med flera (Centrum och bostader vid Abroparken) i
Vérnamo stad, enligt PBL 5 kap.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 76 Dnr ALL.2023.15

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkénna de for ndmnden redovisade delegationsbesluten.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn 8 77 Dnr ALL.2023.16

Meddelanden

Vaxjo tingsratt, Mark-  Dom — Detaljplan for del av fastigheten Rorstorp 6:3 med flera i Varnamo
och miljédomstolen kommun.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 78 Dnr ALL.2023.17

Information fran férvaltningen

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Rekryteringen av administratorer till raddningstjansten ér klar och en av
personerna ar pa plats. Den andra personen borjar i augusti.

Annons for rekrytering av trafikplanerare &r ute nu och sista ansok-
ningsdag ar 19 maj. En alkoholhandl&ggare, samt en méatningsingen;jor
har anstéllts.

Da sjukfranvaron okat mycket bland kommunens anstallda ar proble-
met nu i fokus. Samhallsbyggnadsforvaltningen har dock inte dessa be-
kymmer.

Budgetdialog med kommunstyrelsen har genomforts. Inbjudna var
namndernas presidier och forvaltningscheferna.

For att ge kommuninnevanare majlighet att fa svar pa fragor kring
bygglov kommer byggenheten att ha 6ppet hus, torsdag 27 april,
klockan 16.00-19.00 i Stadshusets entré.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 79 Dnr ALL.2023.18
Information och 6vriga arenden anmalda av namndens le-
damoter
Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen

Arendebeskrivning

Ibrahim Candemir (KD) delger ndmnden foljande:

Ibrahim Candemir, Jorgen Stahl och Goran Pettersson har 4 april
2023, klockan 13.00 - 14.00, deltagit vid politiskt styrgruppsmote gél-
lande forslag till ett framtida OP-upplagg.

Ibrahim Candemir och Goran Pettersson har tillsammans med forvalt-
ningschefen den 19 april 2023, klockan 08.00 - 10.00, deltagit vid
budgetdialog, samt ett foregaende infor budgetmatet.

Ibrahim Candemir staller fragan, hur ar laget for digitaliseringen av
gamla detaljplaner, hur langt har man kommit?

Carina Tenngart Ivarsson svarar att man kommit ganska langt i Var-
namo. En av planeringsarkitekterna jobbar med digitalisering. I ett
forsta steg planerar man att digitalisera samtliga detaljplaner fran idag
tillbaka till 1 juli 1987 da plan- och bygglagen tradde i kraft.

Majo Besic (S) fragar om det finns bygglov pa skylt, placerad pa fa-
sad pa fastigheten Bodarna 2.
Forvaltningen kontrollerar och aterkommer till namnden.

Jorgen Stahl (S) yrkar pa en battre ordning géllande diskussion kring
budgetberedningen. Han papekar att det behdver bli en béttre process
da det galler framtagande av budgetforslag. Det behdver ocksa finnas
tid for diskussion i partier och grupper att sétta sig in i fragan och
kunna prioritera. Namnden behover kanna sig delaktig och sta bakom
det som presenteras for kommunstyrelsen.

Carina Tenngart Ivarsson svarar att det som presenteras for namnden
ar det som skickas vidare till kommunstyrelsen men att vi till nasta ar
behbver bearbeta budgeten tidigare.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Regeringskansliet Shn § 80 Dnr ALL.2023.706

Diarienummer:
Remissinstans:

Arende:

Remiss av promemoria med forslag till forfattningséndring
med anledning av EU-férbud motanvandning av blyhagel
vid skjutning i och nara vatmarker

KN2023/02314
Regeringskansliet Klimat- och naringslivsdepartementet

Remiss av promemoria med forslag till forfattningsandring med anledning
av EU-forbud mot anvandning av blyhagel vid skjutning i och néra vatmark

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att l&mna foljande yttrande i &rendet:

Samhéllsbyggnadsndmnden i Varnamo kommun anser inte att det i re-
missen ar tydligt vad det utokade tillsynsansvaret innebar for kommunen.
Bedomningen ar ocksa att det inte &r praktiskt mojligt att bedriva den till-
syn som i forslaget foreslas laggas pa myndigheter med tillsyn utifran
miljobalken. Hur denna tillsyn ska bedrivas behover i sa fall definieras.
Det bedoms inte heller vara mojligt att finansiera kostnaden for tillsynen
med stod av 27 kap. 1 § andra stycket miljobalken. Fragan &r vem som
ska betala for tillsynen? Det hér behover ocksa fortydligas i lagstift-
ningen.

Definitionen av vatmark bedéms vara otydlig i forslaget, vilket ytterli-
gare omojliggor tillsyn. Det beddms inte heller vara mgjligt att bevaka de
vatmarksomraden som réknas upp i definitionen "Med vatmark avses i
konventionen sumpmarker, kérr, torvmossar eller vattenomraden, oavsett
om de ar naturliga eller konstgjorda, permanenta eller tillfalliga eller be-
star av vatten som dar stillastaende eller rinnande, sétt, brackt eller salt, in-
begripet havsomraden med ett djup vid lagvatten som inte Gverstiger sex
meter ". | hanvisningen till EU-domstolens tribunal, mal T-187/21 (Fi-
rearms United Network med flera mot Europeiska kommissionen) har
domstolen slagit fast att termen vatmark ar avsedd att omfatta omraden
som kan fungera som livsmiljoer for vattenfaglar, vilket inte bedéms
framga av den foreslagna definitionen. Vad galler?

| 6vrigt har samhéllsbyggnadsnamnden i Varnamo kommun inga syn-
punkter pa foreslagna andringar.
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Arendebeskrivning

Klimat- och naringslivsdepartementet, Kemikalieenheten/Kemikalier och
avfall har begart Varnamo kommuns yttrande géllande &ndringar med an-
ledning av EU-forbud mot anvéndning av blyhagel vid skjutning i och
nara vatmark med mera Yttrandet ska ha inkommit senast den 16 maj
2023.

Andringarna innebér att ett svenskt forbud mot anvandning av blyhagel
vid skytte och jakt i vatmark och dver grunda delar av 6ppet vatten an-
passas till ett EU-forbud mot avlossande och medhavande av blyhagel
vid skjutning i eller nara vatmark. Forslaget innebar att befintliga férbud
i nationell lagstiftning behalls i de delar dar de gar langre &n EU-forbudet
och tas bort dar bestimmelserna dverlappar EU-forbudet. Andringarna
innebdr dven anpassningar till EU-férordning gallande forsaljning av bil-
vardsmedel som innehaller metanol och saluhallande och 6verlatelse av
maskindiskmedel som innehaller fosfater i en halt som Gverstiger 0,5
viktprocent.

Forslagen omfattar andringar i Europaparlamentets och radets férordning
(EG) nr 1907/2006 om registrering, utvardering, godkédnnande och be-
grénsning av kemikalier (Reach) och inrattande av en europeisk kemika-
liemyndighet, miljétillsynsforordningen (2011:13) och férordningen
(1998:944) om forbud med mera i vissa fall i samband med hantering, in-
forsel och utforsel av kemiska produkter.

EU-forbudet innebdr att det i eller inom 100 meter fran en vatmark ar
forbjudet att avlossa hagelammunition med en blyhalt (uttryckt som me-
tall) som motsvarar eller dverstiger en viktprocent. Med hagelammunit-
ion avses hagel som anvénds eller ar avsett att anvandas i en enda ladd-
ning eller patron i ett hagelgevér. Forbudet galler all skjutning med bly-
hagelammunition. Foérbudet omfattar &ven medhavande av hagelammu-
nition vid skjutning i vatmarker eller pa vag till eller fran skjutning i vat-
mark. Om en person patraffas med hagelammunition i eller inom 100
meter fran en vatmark vid skjutning eller pa vag till eller fran skjutning
ska skjutningen i fraga antas vara skjutning i vatmark om inte personen i
fraga kan styrka att det ror sig om nagon annan sorts skjutning.
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Enligt konsekvensanalysen kan det utdkade tillsynsansvaret forvéntas
medfora visst merarbete for kommunerna. Kommunerna har dock moj-
lighet att finansiera tillsynen med stod av 27 kap. 1 § andra stycket miljo-
balken. Forslaget bedéms inte fa ndgra konsekvenser for miljon eller stat-
liga myndigheter, men EU-forbudet medfoér konsekvenser for jagare.
Dessa konsekvenser har analyserats av Echa (European Chemical
Agency) i samband med att forbudet beslutades.

Forslaget innebér:

att de namnder som ansvarar for tillsyn enligt miljobalken far ett uto-
kat tillsynsansvar for att kontrollera att férbudet i Reachférordningen
foljs,

att det nationella forbudet mot anvandning av blyhagel vid jakt i vat-
mark och dver grunda delar av dppet vatten ska tas bort och ersattas
av forbudet i Reachforordningen,

att det svenska forbudet, som dven omfattar skytte som inte &r jakt
fortsatter att galla utan nagon geografisk avgransning, eftersom det
gar langre an blyforbudet i Reachférordningen,

att ett nationellt forbud mot saluhallande och 6verlatelse av maskin-
diskmedel som innehaller fosfater i en halt som dverstiger 0,5 vikt-
procent tas bort, eftersom det redan finns en begransning pa EU-niva
av mangden fosfor i maskindiskmedel for konsumentbruk. Ett sadant
maskindiskmedel far inte sldppas ut pa marknaden om den totala
fosforhalten &r lika med eller stérre an 0,3 gram per standarddos,

att en nationell begransning som ror forsaljning av bilvardsmedel
som innehaller metanol anpassas till ett motsvarande forbud i Reach-
forordningen. En begréansning pa EU-niva av metanol i spolarvitska
och avfrostningsvatska for vindrutor finns i post 69 i bilaga XVII till
Reachforordningen. Sadana vatskor far inte slappas ut pa marknaden
till allménheten efter den 9 maj 2018 i en koncentration som &r lika
med eller hégre an 0,6 viktprocent,

att det nationella forbudet behalls for andra bilvardsprodukter, som
omfattas av den svenska bestimmelsen, med ett fortydligande att
forbudet inte galler om anvéndningen &r forbjuden enligt Reachfor-
ordningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 17
april 2023.
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Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att ldmna foljande yttrande i rendet:

Samhallsbyggnadsnamnden i Varnamo kommun anser inte att det i re-
missen ar tydligt vad det utokade tillsynsansvaret innebar for kommunen.
Bedomningen ar ocksa att det inte ar praktiskt mojligt att bedriva den till-
syn som i forslaget foreslas laggas pa myndigheter med tillsyn utifran
miljobalken. Hur denna tillsyn ska bedrivas behover i sa fall definieras.
Det bedoms inte heller vara mojligt att finansiera kostnaden for tillsynen
med stod av 27 kap. 1 § andra stycket miljobalken. Fragan ar vem som
ska betala for tillsynen? Det har behover ocksa fortydligas i lagstift-
ningen.

Definitionen av vatmark bedéms vara otydlig i forslaget, vilket ytterli-
gare omojliggor tillsyn. Det beddms inte heller vara mojligt att bevaka de
vatmarksomraden som réknas upp i definitionen "Med vatmark avses i
konventionen sumpmarker, kérr, torvmossar eller vattenomraden, oavsett
om de ar naturliga eller konstgjorda, permanenta eller tillfalliga eller be-
star av vatten som ar stillastaende eller rinnande, sétt, brackt eller salt, in-
begripet havsomraden med ett djup vid lagvatten som inte Gverstiger sex
meter ". | hanvisningen till EU-domstolens tribunal, mal T-187/21 (Fi-
rearms United Network med flera mot Europeiska kommissionen) har
domstolen slagit fast att termen vatmark ar avsedd att omfatta omraden
som kan fungera som livsmiljoer for vattenfaglar, vilket inte bedoms
framga av den foreslagna definitionen. Vad galler?

I 6vrigt har samhallsbyggnadsnamnden i Varnamo kommun inga syn-
punkter pa féreslagna andringar.
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Protokollsutdrag:
Sbn § 81 Dnr ALL.2023.1965

Budgetuppféljning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
Namnden informeras om budgetuppfdljningen efter tre manader.

Samhallsbyggnadsforvaltningens driftprognos for helaret efter mars pekar
mot ett resultat i niva med budget. Raddningstjanstens prognos ar ett under-
skott, vilket beror pa 6kade kostnader for bland annat utbildningar. Geoda-
taavdelningens prognos ar ett éverskott pa grund av vakant tjanst. Miljoav-
delningens prognos visar pa ett dverskott medan plan- och byggavdelning-
ens prognos ar i nivd med budget.
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Protokollsutdrag:
Shn § 82 Dnr BYGG.2021.673

Tillsynsarende géallande olovlig byggnation inom strand-
skyddat omrade - last grind och upplag med mera

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning
Namnden informeras om ett antal pagaende tillsynsarenden i ett omrade i
anslutning till sjon Vidosterns véstra strand.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 83 Dnr ALL.2023.1982

Delegation av arbetsmiljouppgifter

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om att ordférande pa delegation har alagt forvalt-
ningschefen uppgiften att inom den egna enheten ansvara for att verksam-
heten bedrivs under iakttagande av inom arbetsmiljcomradet gallande lagar,
forordningar och foreskrifter.

Samtidigt bemyndigas forvaltningschefen att pa eget ansvar i erforderlig ut-
strackning vidaredelegera sina uppgifter. Vidaredelegering far dock endast
ske till de medarbetare som har kompetens samt givits befogenheter och re-
surser sa att de kan utfora dessa uppgifter.
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Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Shn § 84 Dnr ALL.2023.1985

Vaccination mot TBE

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna forslag till vaccinationsplan for de som regelbundet vis-
tas i skog och mark, samt

att begara hos kommunstyrelsen att fa anvanda 200 000 kronor ur
namndens resultatfond for vaccination mot TBE ar 2023.

Arendebeskrivning

TBE (Tick Borne Encephalitis) ar en virussjukdom som sprids med
fastingar. Viruset kan orsaka en inflammation i hjarnan eller hjarnhin-
norna. Enligt 1177 boér man vaccineras mot TBE om man ska vistas i
riskomraden dar TBE-viruset finns, vilket framfor allt &r i s6dra och
mellersta Sverige. Jonkopings lan hade under forra aret 23 fall av TBE
vilket ocksa okar fran ar till ar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har manga medarbetare som regel-
bundet vistas i skog och mark, bland annat vid arbete med skogs-
brand, métning, enskilda avlopp med mera. Forvaltningen ser darfor
ett behov av att paborja vaccination mot TBE hos de som, i arbetet,
regelbundet vistas i skog och mark.

Enligt 1177 behovs tre till fyra doser under en 12 manaders period be-
roende pa alder, samt pafylining efter tre ar och darefter vart femte ar.
Kostnaden for detta, via foretagshalsovarden, bedéms bli cirka

200 000 kronor for de tre till fyra forsta doserna inklusive timersatt-
ning for deltidsbrandman.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 20
april 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna forslag till vaccinationsplan for de som regelbundet vis-
tas i skog och mark, samt

att begéra hos kommunstyrelsen att fa anvanda 200 000 kronor ur
namndens resultatfond for vaccination mot TBE ar 2023.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Byggherre Shn 8§ 85 Dnr BYGG.2023.2028

Information om tillsynséarende, atgard pabdrjad innan start-

besked
Fastighet: Vaésthorja 12:6
Byggherre: IFK Vérnamo, Ljusseveka, 331 34 VVarnamo
Arende: Tillsyn - atgéard paborjad innan startbesked

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att inte ta ut nagon sanktionsavgift samt avsluta tillsynsarendet.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 17 april 2023 information om
att atgarder paborjats innan startbesked lamnats for bygglov §466 date-
rat 13 april 2023, diarienummer BYGG.2023.1045.

Byggherren kontaktades via telefon den 17 april 2023 och ett tillsynsbe-
sok planerades den 20 april 2023. Vid besdket noterades att taltet var
monterat och invandig moblering paborjad. Vid besoket informerades
byggherren om deras ratt till rattelse samt fick ta del av underlag for
sanktionsberakning for 6vertradelsen. Rattelse for atgarden innebar att
téltduk och stomme ska monteras ner. Besoket fotodokumenterades.

Den 21 april 2023 informerades byggherrens kontrollansvarige via mejl
att taltet ska monteras ner den 25 april 2023.

Forutsattningar

Enligt 10 kap. 3 eller 3a § plan- och bygglagen (PBL) far en atgard inte
paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden
kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ar bygg- och miljondmnden
skyldig att ingripa eller fatta beslut om en paféljd om det finns anled-
ning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas
ut om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. Avgiftens storlek
framgar i 9 kap. Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338). En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om Overtradelse inte har skett upp-
satligen eller av oaktsamhet.

forts.
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Shn § 85 forts.

Enligt 11 kap. 54 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift inte
tas ut om réattelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt
detta kapitel har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med
tillsynsmyndigheten.

Beddmning

Enligt inlamnad information samt fotodokumentation 25 april 2023, vil-
ket namnden tagit del av, bedéms att rattelse har utforts varpa ingen
sanktionsavgift ska tas ut samt drendet avslutas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 24
april 2023.

Forslag till beslut
Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta
att inte ta ut ndgon sanktionsavgift samt avsluta tillsynséarendet.

Justerare
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