VARNAMO KALLELSE/UNDERRATTELSE
KOMMUN

2023-03-29
Styrelse/Namnd: Samhallsbyggnadsndmnden
Dag, tid: Onsdag 2023-03-29, kl. 08.00
Plats: Fullmaktigesalen, Stadshuset
Ledamoter/ersattare: Goran Pettersson (C) Ing-Marie Karlsson (C)
Maria Harrysson (C) Stefan Kéllberg (C)
Dieter Wagner (M) Tomas EImgren (M)
Peter Regnell (L) Nils Blomén (L)
Ibrahim Candemir (KD Anders Bjoérhag (KD)
Jorgen Stahl (S) Emil Nedstedt Kauppinen (S)
Maria Sj6lin Bergman (S) Aldijana Puskar Imsirovic (S)
Majo Besic (S) Johan Andersson (S)
Martti Steinmetz (SD) Ola Ahlgren (SD)

Beslutsdrenden:

1.

2.
3.
4

Val av justerare. Dnr ALL.2023.13.

Anmalan om eventuellt jav vid sammantradet. Dnr ALL.2023.14.
Publika hjartstartare. Dnr BRAND.2023.392. Tid. beh. 2023-02-22 § 24.

Detaljplan for ny arena for elitfotboll pa fastigheten Ljusseveka 2:1. Dnr
PLAN.2022.1568.

Ansdkan om bygglov for fasadandring, byte av fasadmaterial, Linet 4. Dnr
BYGG.2023.70. Tid. beh. 2023-02-22 § 26.

Beredningsarenden:

6.

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med garage, Jor-
degumman D. Dnr BYGG.2023.561.

Anstdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt anldggande av
parkering, Krukmakaren 14 och Krukmakaren 15, Sigma Etage AB, Haga-
gatan 7, 331 33 Véarnamo. Dnr BYGG.2023.526.

AnsOkan om tidsbegrénsat bygglov for andrad anvandning for del av indu-
stri till kontor, Muraren 1, King of S.K Street AB, Odlevéagen 23, 147 33
Tumba. Dnr BYGG.2023.161.
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Detaljplan for fastigheten VVavaren 1, IPE Svets AB, Silkesvagen 7, 331 53
Vérnamo. Dnr PLAN.2022.4238.
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Information angaende dom fran Svea hovratt, Mark och miljééverdomsto-
len. Dnr MIL.2018.2698.

Information om begdran om andring av detaljplan for fastigheten Muraren
1. Dnr PLAN.2022.3522.

Uppréattande av detaljplan for fastigheterna Armaturen 2-5, Nobbele 7:2,
Nobbele 7:5, Rapsen 7, Ragen 2, Rorstorp 6:5, Rorstorp 6:31 och Varnamo
15:1. Dnr PLAN.2023.1223.

Riktlinje siktskymmande vaxtlighet. Dnr ALL.2023.1350.
Investeringsbudget 2024 och plan 2025-2028. Dnr ALL.2023.1336.
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26. Information om granskning av kommunens artikel-30-register, samt forslag
till plan for atgarder. Dnr ALL.2023.1401.

Goran Pettersson Christin Granberg
Ordférande Sekreterare
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VARNAMO

SAMMANTRADESPROTOKOLL

KOMMUN Sammantradesdatum Sida
2023-03-29
Sambhallsbyggnadsnamnden 1
Plats och tid: Fullméktigesalen VVarnamo, 2023-03-29, kl. 08.00 — 12.15
Beslutande: Goran Pettersson (C)
Maria Harrysson (C)
Dieter Wagner (M)
Ibrahim Candemir (KD)
Peter Regnell (L)
Jorgen Stahl (S)
Maria Sjolin Bergman (S)
Majo Besic (S)
Martti Steinmetz (SD)
Ing-Marie Karlsson (C) Ej tjanstgorande erséttare
Nils Blomén (FP) Ej tjanstgorande erséttare
Ovriga narvarande: Forvaltningssekreterare Christin Granberg
Forvaltningschef Carina Tenngart lvarsson
Plan- och byggchef Jonny Engstrom § 53
Stadsarkitekt Henrik Storm 8§ 59-60
Bygglovsingenjor Mohammed Khadi §8 4648
Bygglovsingenjor Lovisa Petersson 8§ 45, 49, 61
Planeringsarkitekt Sanna Petersson §§ 44, 50
Forvaltningsekonom Maria Hagg § 62
Trafikplanerare Peter Gustavsson § 51, 56
Milj6inspektor Marina Thelin § 58
Brandmastare Rickard Wertheimer § 43
Kvalificerad utredare Conny Eskilson §8 56-57
Utses att justera: Majo Besic (S)
Justeringens plats och tid: Samhallsbyggnadsforvaltningen 2023-04-03
Sekreterare: Paragrafer: §§ 41 - 66
Christin Granberg
Ordférande:
Goran Pettersson
Justerare:
Majo Besic
ANSLAG/BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Namnd: Samhallsbyggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2023-03-29 Paragrafer: 8841 - 66
Datum for anslags 2023-04-04 Datum for anslags 2023-04-25
uppsattande: nedtagande:
Forvaringsplats for Samhallsbyggnadsforvaltningen
protokollet:
Underskrift:

Christin Granberg



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 2
Protokollsutdrag:
Sbn § 41 Dnr ALL:2023.13

Val av justeringsperson

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att utse Majo Besic (S) att justera protokollet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 3
Protokollsutdrag:
Sbn § 42 Dnr ALL.2023.14

Anmalan om jav vid sammantradet

Inget jav anmals vid sammantrédet.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2023-03-29 4
Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Shn § 43 Dnr BRAND.2023.392

Publik hjartstartare

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen besluta

att raddningstjansten ges i uppdrag att kopa in tolv hjartstartare med
tolv tillhérande utomhusskap,

att raddningstjansten tilldelas ansvar for drift av ovan ndmnda hjartstar-
tare,

att raddningstjansten tilldelas en budget om 4 000 kronor under 2023
for drift av ovan ndmnda hjartstartare,

att raddningstjansten ges en budget om 240 000 kronor for 2023 for in-
kop av tolv hjartstartare samt tolv utomhusskap, samt

att arbetet ska vara fardigstéllt och redovisat till ndmnden under 2023.

Arendebeskrivning

I Varnamo kommun finns cirka 120 hjartstartare registrerade i Sveriges
Hjartstartarregister. Nagon enstaka av dessa hanger utomhus tillganglig
dygnet runt.

Forslaget ar att Varnamo kommun kdper in hjartstartare och placerar ut
dem pa strategiska platser runt om i de storsta samhéllena i kommunen.
Forslagsvis fem i Varnamo stad och en var i de mindre samhéllena
Bredaryd, Bor, Forsheda, Horda, Rydaholm, Dannds och Nydala. Detta
skulle 6ka chansen till dverlevnad vid ett hjartstopp drastiskt, alla dyg-
nets timmar.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 6
februari 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att réddningstjansten ges i uppdrag att képa in tolv hjartstartare med
tolv tillhérande utomhusskap,

att réddningstjansten tilldelas ansvar for drift av ovan ndmnda hjértstar-
tare,

att réddningstjansten tilldelas en budget om 4 000 kronor under 2023
for drift av ovan ndmnda hjartstartare,

att réddningstjansten ges en budget om 240 000 kronor for 2023 for in-
kop av tolv hjartstartare samt tolv utomhusskap, samt

att arbetet ska vara fardigstallt under 2023.

Samhéllsbyggnadsnamnden har tidigare behandlat &rendet 22 februari 2023
8 24.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 5
Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 44 Dnr PLAN.2022.1568

ningen

Detaljplan for ny arena for elitfotboll pa fastigheten Ljusse-
veka 2:1

Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att godkanna samhallsbyggnadsforvaltningens granskningsutlatande,
samt

att Overlamna detaljplanen for Ljusseveka 2:1 med flera (Arenan) i
Varnamo stad, uppréttad i mars 2023, till kommunfullmaktige for
antagande enligt PBL 5 kap.

Reservation
Martti Steinmetz (SD) reserverar sig mot forslaget.

Arendebeskrivning
IFK Varnamo har avancerat till allsvenskan i fotboll och med det f6ljer
krav fran Svensk elitfotboll pa fotbollsarenan.

Finnvedsvallen uppfyller inte de 58 krav som Svensk elitfotboll staller pa
en fotbollsarena. IFK Varnamo har fatt dispens for de kommande tre aren
for Finnvedsvallen med forutsattning att diverse atgarder utfors.

En forutsattning for dispensen ar att en ny arena ska kunna uppforas pa
tre ar vilket medfor att detaljplanen behdver vara klar varen 2023. Denna
dispens ges bara en gang, darfor ar det viktigt att sakerstalla spel i all-
svenskan over tid.

Kommunstyrelsen beslutade 5 april 2022, § 125, att ge uppdrag at sam-
héllsbyggnadsforvaltningen att paborja detaljplan for ny fotbollsarena
samt anslutningsvéagar.

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande.

Detaljplanen har varit ute pa bade samrad och granskning under hésten
och vintern 2022/2023. Inkomna yttranden har hanterats och besvarats i
en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 6

Shn § 44 forts.

Syfte med planen och dess huvuddrag

Planens huvudsyfte &r att prova forutsattningarna for att uppfora ett nytt
idrottsomrade med tillhorande parkeringsmojligheter samt tillfartsvag i
ett centralt 1age i Varnamo stad. Planen ska aven sékra tillrackligt stora
omraden for att pa ett sakert och effektivt satt kunna hantera och rena
dagvatten fran idrottsanlaggningen.

Successivt forvantas omradet Gster om Prostsjon att exploateras ytterli-
gare om det visar sig lampligt for byggnation. Exempelvis skulle det
kunna bli en samlingspunkt for flera olika idrotter som da kan samnyttja
vissa faciliteter sa som parkering och gatustruktur. Utvecklingsmajlighet-
erna innebér att det ar viktigt att ta hansyn till sakra och effektiva strak
for hallbara kommunikationer sa som kollektiv-, gang- och cykeltrafik
men dven tillgangliggdra omradet for motortrafik.

Utformningen och gestaltningen av omradet &r av stort allmént intresse
for att upplevas naturndra och passa in i omgivningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 13
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna samhallsbyggnadsforvaltningens granskningsutlatande,
samt

att Overlamna detaljplanen for Ljusseveka 2:1 med flera (Arenan) i
Vérnamo stad, upprattad i mars 2023, till kommunfullmaktige for
antagande enligt PBL 5 kap.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhallsbyggnadsndmnden 2023-03-29 7
Protokollsutdrag:
Sokande Shn § 45 Dnr BYGG.2023.70

Ansokan om bygglov for fasadandring, byte av fasad-

material

Fastighet: Linet 4

Arende: Ansokan om bygglov for fasadandring, byte av fasadmaterial
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att bevilja bygglov for fasadandring, byte av fasadmaterial,

att avgiften bestdms till 3 923 kronor (faktura skickas separat),
att det for genomforandet inte kravs nagon kontrollansvarig, samt
att tekniskt samrad inte kvavs.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 8 PBL (Plan- och bygglagen),
samt med av kommunfullméktige antagen taxa den 25 oktober 2018 §
212.

Observera att inga byggnadsatgarder far paborjas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 8§ plan- och byggla-
gen ska en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) tas ut om overtra-
delse sker.

Om éatgarden pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for fasadandring, byte av fasadmaterial pa fastigheten Linet 4 i
Varnamo.

Forutsattningar

Fastigheten Linet 4 (Paronvagen 21) ligger i bostadsomradet Rorstorp i
Ostra delen av Varnamo stad. Byggnaden uppfordes mellan 1965 och
1975, formodligen senare delen av 1960-talet (bygglovet beviljades 1965
och omradet ar bebyggt pa flygfoton fran 1975 men &r inte exploaterat pa
flygfotot fran 1965).

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 8

Sbn § 45 forts.

Fastigheten omfattas av detaljplan F 127 som antogs 1964. Omradet &ar
betecknat BFIv och ar avsett for bostader, friliggande i en vaning med en
maxhdojd pa 4 meter. Inredd vind ar tillatet. Byggratten ar begransad till
hogst 200 kvadratmeter som far fordelas pa en huvudbyggnad och "dar
sa provas lampligt en uthusbyggnad" med en maxhdjd pa 3 meter.

| detaljplanen regleras inte fasadmaterial eller kulor men omradet &r be-
domt som ett omrade med allmant bebyggelsevérde enligt den kulturhisto-
riska inventering som Jonkopings lans museum tagit fram ar 2020 "Var-
namo stad, yttre omraden - Kulturhistorisk inventering och karakterise-
ring, Varnamo stad i Varnamo kommun, Jénkopings lan™. I detta doku-
ment &r byggnaderna pa Paronvagen utpekade med "allmént bebyggelse-
varde enligt PBL 8 kapitel 17 §".

| 8 kapitlet 17 § - Varsamhetskravet i Plan- och bygglagen (PBL) star
det att "a&ndring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras
varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktéarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och
konstnarliga varden."

Utover paragrafen ovan finns dven den 14 § i samma kapitel - Under-
hallskravet som lyder "Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och
underhallas s att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses
i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens ka-
raktar och byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
massig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sar-
skilda vardena bevaras..." | denna paragraf framgar att underhall av en
byggnad ska ske med hansyn till de varden som finns bade for byggna-
den saval som for omgivningens karaktar.

I den kulturhistoriska inventeringen framgar féljande:

"I omradets ostligare delar vidtar flera kvarter med smahusbebyggelse
kring Nyponvagen, Smultronvéagen och alla omkringliggande smagator.
Bebyggelsen ar 1ag och bestar av kedjehus, radhus och friliggande villor.
Fasadtegel, kalkcementtegel och trafasader — ibland blandat pa samma
byggnad — dominerar. Bilens narvaro i omradets planering ar tydlig ge-
nom stora garageuppfarter och garagebyggnader placerade framtill pa
tomterna. Manga gator ar breda och ibland saknas trottoarer.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 9

Shn § 45 forts.

Efter ett intensivt byggande var i princip all bostadsbebyggelse inom
Rorstorpsomradet uppford vid utgangen av 1960-talet. Da existerade aven
storre delen av dagens industribebyggelse utefter Expovéagen i sdder samt
reningsverket i kvarteret Armaturen. Senare tillkom en del industribebyg-
gelse i exempelvis kvarteret Tatorten utefter Vaxjovagen.

Grund for eventuellt kulturhistoriskt véarde

Det avgransade omradet praglas helt av den tidstypiska och intensiva ex-
ploatering och utbyggnad som skedde har huvudsakligen under 1960-ta-
let. Storre delen av omradet ar ett exempel pa storskaligt bostadshyg-
gande under 1960-talets rekordar dar Varnamo stad tog aktiv del i ut-
vecklingen. Bostadsbebyggelsen kombineras med viss handel, service och
skolor. Omradets industribebyggelse ligger framst i séder och den omfat-
tar knappast nagra kulturhistoriska varden."

Vidare listas aven betydelsefulla karaktéarsdrag for det kulturhistoriska

vardet i Rorstorps smahusomraden i den kulturhistoriska inventeringen:

* asfalterade lokalgator

* uppvdxta tomter, som inte dr bebyggda ndrmast gatumarken

* bostadshus oftast med fasader av gult tegel, men &ven tra

* stora fonster av trd utan sprojsning

* garagebyggnader med enklare gestaltning med fasader av tripanel

* vissa omrddens smaskalighet och gemenskapskdnsla med “fickparker™
och atervandsgator

* karaktdirsskapande allétrdd utefter Vaxjovagen

Byggnaderna pa Paronvagen uppvisar flera av dessa karaktéarsdrag an
idag.

Granserna for fastigheterna pa Paronvagen och intilliggande Plommon-
vagen ar placerade sa att tillhorande garage ar placerat pa grannens fastig-
het. Detta skapar omslutna tradgardar med begréansad insyn till grannar.
Som visuell avgrénsning finns en vitputsad byggnadsdel i kontrast till det
gula teglet. Den arkitektoniska gestaltningen gor ett starkt intryck pa gatan
med aterkommande gestaltning och material, aven intilliggande gata (Plom-
monvagen) har liknande utformning, material och fargsattning. Det gula
teglet och den aterkommande avdelande vita byggnadsdelen som ar place-
rad i fastighetsgréans ger ett harmoniskt intryck i gaturummet. Viss variation
finns i kulorsattning men det gula teglet och den vita byggnadsdelen &r ater-
kommande for alla. De kompletteringar som gjorts ar generellt anpassade
till omradets karaktar.

forts.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida

Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 10

Shn § 45 forts.

Representanter fran samhéllsbyggnadsfarvaltningen har besokt fastig-
heten och traffat bada fastighetsagarna dar de pekat ut vilka delar av fa-
saden som anses vara i ett sadant skick att ett normalt underhall for bygg-
nadens alder inte &r tillrackligt utan att fasaderna behover putsas for att
byggnadens tekniska egenskapskrav ska bevaras. Platsbesoket fotodoku-
menterades vilket delgetts namnden. Entreprenéren har tagit fram ett
skriftligt utlatande. Fastighetsagarna har dven sjalva inkommit med en
motivering och bilder, dven detta har delgetts ndmnden.

Beddmning

Forvaltningen bedomer att forslagets inverkan pa byggnadens och omra-
dets kulturhistoriska varden inte uppfyller varsamhetskravet. Bedém-
ningen gors dven att det befintliga teglets skick inte motiverar ett sadant
ingrepp som forslaget innebar utan att det i stallet bor ga att hanteras uti-
fran 8 kapitlet 14 § PBL (underhallskravet). Att exakt likadant tegel &r
svart att fa tag i bedoms inte vara tillrackligt starkt skal for att inte under-
halla den karaktaristiska tegelfasaden med likvardigt gult tegel och sale-
des bevara de kulturhistoriska varden som finns utpekade i omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 13
februari 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att kommunicera med sdkanden om ténkt avslag gallande ansokan om
bygglov for fasadandring, byte av fasadmaterial.

Beslutet fattas med stod av 9 kapitlet 30 §, 8 kapitlet 17 § och 2 kapitlet 6
8 pkt. 1 plan- och bygglagen (PBL).

Samhallsbyggnadsndmnden har tidigare behandlat &rendet 22 februari
2023 § 26.

Upplysning
Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har 6verklagat beslutet.

WWW.poit.se

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 11
Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 46 Dnr BYGG.2023.561

Ansdkan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med

garage

Fastighet: Jordegumman D

Arende: Ansokan om bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage
Beslut

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att kommunicera med s6kande 6ver tilltankt avslag pa ansokan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage pa fastigheten
Jordegumman D (Mossle 16:20).

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 8 och 31 b § plan- och bygglagen
(2010:900

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsférvaltningen har det inkommit en ansokan om
bygglov for nybyggnad av enbostadshus med garage pa fastigheten Jor-
degumman D (Mossle 16:20).

Enligt det redovisade forslaget kommer bostadshuset ha en byggnadsarea
pa 158 kvadratmeter medan garaget ligger pa 36 kvadratmeter, detta in-
nebar en sammanlagd byggnadsarea pa 194 kvadratmeter.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av detaljplan med plannummer F_389, antagen 29
maj 2019.

Planerade atgarder avviker fran den géllande detaljplanen.

Enligt géllande detaljplan ska garage placeras minst sex meter fran gata.
Vidare forekommer det omrade pa fastigheten dar enligt detaljplan kor-
bar forbindelse for motorfordon inte far anordnas.

Forslaget innebér att garaget kommer placeras tva meter fran gata dar in-
och utfarten aven placeras 6ver omrade dar korbar forbindelse inte far
anordnas.

forts.
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Yttranden
Atgérden &r sidana att berdrda grannar har underréttats om ansokan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

Mark- och exploateringsenheten som fastighetsagare for majoriteten av
fastigheterna pa Mossle 16:20 har ingen erinran mot forslaget.
Resterande bertrda grannar som ar horda, hade fram till 27 mars 2023
att inkomma med eventuella erinringar.

Beddmning

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen. Enligt 31 b far dock trots 30 § forsta stycket 2,
3181 och 31a8§2PBL bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar liten och foren-
lig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte.
Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddmningen att avvikelserna inte
kan betraktas som sma och uppfyller darfor inte forutsattningar som
kravs for att ett bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 308 & 31 b §
plan- och bygglagen (PBL).

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 14 mars
2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att avsla ansokan om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus med ga-
rage pa fastigheten Jordegumman D (Mossle 16:20).

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 8 & 31 b § plan- och bygglagen
(2010:900

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sokande Sbn § 47 Dnr BYGG.2023.526

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus,
samt anlaggande av parkeringar

Fastighet: Krukmakaren 14 och Krukmakaren 15
Sokande: Sigma Etage AB, Hagagatan 7, 331 33 VVarnamo
Arende: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus, samt anldggande av

parkeringar

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt anldggande
av parkeringar pa fastigheterna Krukmakaren 14 och 15,

att avgiften bestdms till 62 454 kronor (faktura skickas separat),

att for genomfdérandet av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
UIf Segelstrom, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K, samt

att tekniskt samrad kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900
och med stdd av 6vergangsbestammelserna punkten 5 i plan- och bygg-
lagen 17 kap. 4 § sista stycket aldre plan- och bygglag och 39 § bygg-
nadsstadgan samt med kommunfullmaktige antagen taxa den 25 okto-
ber 2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och byggla-
gen (2010:900)

Observera att inga byggnadsatgarder far pabérijas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 88§ plan- och bygg-
lagen ska en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) tas ut om over-
tradelse sker.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid 6vriga fragor
kontakta byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Om éatgarden pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

forts.

Justerare
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Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt anldggande av parke-
ringar pa fastigheterna Krukmakaren 14 och 15.

Enligt det redovisade forslaget kommer flerbostadshuset pa Krukmaka-
ren 14 att ha en sammanlagd byggnadsarea pa 162 kvadratmeter inklu-
sive fyra kvadratmeter for loftgangarna. Vidare har byggnaden en sam-
manlagd bruttoarea pa 466 kvadratmeter.

Flerbostadshuset pa Krukmakaren 15 har i sin tur en sammanlagd bygg-
nadsarea pa 162 kvadratmeter inklusive fyra kvadratmeter for loftgang-
arna samt en sammanlagd bruttoarea pa 508,3 kvadratmeter inklusive
42,3 kvadratmeter for kéllaren.

Vidare redovisar forslaget sammanlagt 14 lagenheter, sju lagenheter i
vardera byggnaden, tio med tre rum och kok, och fyra med ett rum och
kok.

Forslaget redovisar ocksa att det kommer anlaggas 14 parkeringar, nio pa
Krukmakaren 14 och fem pa Krukmakaren 15. Antal redovisade parke-
ringar uppfyller parkeringsnormen som finns fér Varnamo kommun som
séger tio parkeringar per 1 000 kvadratmeter bruttoarea. Parkeringarna ar
tankta att samnyttjas.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av stadsplan med plannummer F_196, antagen 5
juli 1987.

Planerade atgarder &r planenliga mot géllande detaljplan.

For fastigheten galler byggnadsstadgans bestammelser om att byggna-
der inte far placeras narmare an 4,5 meter fran grans. Forslaget redovi-
sar att flerbostadshusen pa Krukmakaren 14 och 15 placeras 2,7 meter
respektive fyra meter fran grans.

Yttrande
Atgérden &r sddan att berdrda grannar har underrattats om ansékan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och

bygglagen.

forts.
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Fastighetsagaren for Krukmakaren 14 och 15 har inga erinran mot for-
slaget.

Beddmning

Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (PBL) ska bygg-
lov ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot detaljplanen.

Enligt byggnadsstadgan kan avstandet till grans anses vara planenligt
aven om sokta atgarden placeras narmare an 4,5 meter fran grans, med
forutsattning av bland annat att grannarnas medgivande férekommer,
platsen &r lamplig samt att det inte forekommer mojlighet att placera
byggnaden pa annan plats.

Fastigheterna ar idag utformade pa sa satt att de nya flerbostadshusen
inte gar att placera inom respektive fastighet pa nagot annat satt an det
som ar redovisat i forslaget. Detta tack vare att fastigheterna som sad-
ana inte &r bredare &n cirka 16 - 17 meter vilket i sin tur medfor vissa
svarigheter med placeringen da byggnaderna ar cirka atta meter breda
med en meters trapplan. For att undvika komma narmare én 4,5 meter
till grannfastigheten har byggnaderna i stallet placerats ndrmare &n 4,5
meter till inre forgardslinje, vilket har d&ven godkands av berord granne.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor &ven beddmningen att forslaget
uppfyller de forutsattningar som kravs for att bygglov ska kunna bevil-
jas enligt 9 kap. 308 plan- och bygglagen (PBL) samt att med stod av
overgangsbestammelserna punkten 5 i plan- och bygglagen 17 kap. 4 §
sista stycket aldre plan- och bygglag och 39 § byggnadsstadgan medges
undantag fran bestammelserna i andra stycket for de nya flerbostadshu-
sen som placeras 2,7 respektive fyra meter fran fastighetsgrans.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 8
mars 2023.

forts.

Justerare
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Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt anldggande
av parkeringar pa fastigheterna Krukmakaren 14 och 15.

att avgiften bestdms till 62 454 kronor (faktura skickas separat)

att  for genomfoérandet av atgarden kréavs en kontrollansvarig. Som
kontrollansvarig godtas byggherrens forslag:
UIf Segelstrom, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K

att tekniskt samrad kravs.

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900
och med stdd av dvergangsbestammelserna punkten 5 i plan- och bygg-
lagen 17 kap. 4 8 sista stycket dldre plan- och bygglag och 39 8 bygg-
nadsstadgan samt med kommunfullmaktige antagen taxa den 25 okto-
ber 2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 8 plan- och byggla-
gen (2010:900).

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet har
kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har éverklagat beslutet.
WWW.poit.se

For bokning av tekniskt samrad infor startbesked och vid fragor kontakta
byggnadsinspektor Lars Karlsson 0370-37 77 89.

Justerare
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Sokande Shn § 48 Dnr BYGG.2023.161

Ansdkan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning

for del av industri till kontor
Fastighet: Muraren 1
Sokande: King of S.K. Street AB, Odlevagen 23, 147 33 Tumba
Arende: Ansdkan om tidsbegréansat bygglov for andrad anvandning for del av indu-

stri till kontor

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja tidsbegransat bygglov for andrad anvandning for del av in-
dustri till kontor pa rubricerad fastighet till och med 31 mars 2026,

att avgiften bestdms till 38 976 kronor (faktura skickas separat),

att tekniskt samrad kravs, samt

att for genomférande av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kon-
trollansvarig godtas byggherrens forslag:
Jalina El-Saaidy, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K.

Beslutet fattas med stdd av 9 kap. 33 § samt 33 b § plan- och bygglagen
(PBL), samt med kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober
2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Observera att inga byggnadsatgarder far paborjas innan beslut om
startbesked meddelats. Enligt 11 kapitlet 51-53 8§ plan- och byggla-
gen ska en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) tas ut om overtra-
delse sker.

Startbesked utfardas separat. Infor startbesked samt vid 6vriga fragor
kontakta byggnadsinspektor Lars Karlsson, telefon 0370-37 77 89.

Om éatgarden pabdrjats inom tva ar galler bygglovet i fem ar fran dag
som beslutet vinner laga kraft (enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen).

forts.

Justerare
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Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en ansdkan om
tidsbegréansat bygglov for &ndrad anvandning for del av industri till
kontor pa fastigheten Muraren 1.

Det tidsbegransade bygglovet ar planerat att galla till och med 31 mars
2026.

Enligt den inlamnade verksamhetsbeskrivningen kommer del av indu-
stri goras om till tio kontor dar endast nya icke barande véaggar uppfors
samt en mindre plan&ndring sker.

Det ar endast bottenvaningen samt andra vaningen som kommer paver-
kas av dessa planerade atgarder. Den gemensamma bruttoarean pa de
paverkade delarna ligger pa 850 kvadratmeter, det vill séga 425
kvadratmeter pa vardera planet.

Det pagar en andring av géllande detaljplan parallellt med den har anso-
kan. Planandringen innebar ny markanvandning fran smaindustrianda-
mal till bostadsandamal, darfor har sokande valt att skicka in en ans6-
kan om ett tidsbegréansat bygglov fram tills dess att plandndringen ar
genomford.

I den inlamnade avvecklingsplanen redovisas det att de paverkade de-
larna kommer aterstallas till ursprungligt skick sa snart revideringen av
detaljplanen ar genomford.

Forutsattningar
Fastigheten omfattas av stadsplan med plannummer F_164, antagen 9
oktober 1969.

Planerade atgarder avviker fran gallande stadsplan.

Enligt gdllande stadsplan ar fastigheten avsedd for bostadsandamal
samt dar sa lampligt prévas, smaindustri.

Forslaget innebér att fastigheten &r planerad att anvandas for annat &n-
damal.

forts.

Justerare
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Ifragavarande avvikelse kan inte ses som en sadan liten avvikelse fran
detaljplanen for vilken permanent lov kan beviljas. Da det av utred-
ningen i arendet framgar att andringarna ar av tillfallig karaktar far det
séledes anses vara fraga om att tillgodose ett tidsbegransat behov. And-
ringarna framstar aven som forhallandevis latta att aterstalla.

Yttranden

Atgérden &r sidana att berdrda grannar har underréttats om ansékan och
getts tillfalle att inkomma med yttrande enligt 9 kap. 25 § plan- och
bygglagen.

Fastighetsagarna for Varnamo 14:1 och Muraren 2 samt har inga erin-
ran over forslaget.

Fastighetsagaren for Snickaren 6 har inkommit med erinran mot forsla-
get. Fastighetségaren har dock i en skrivelse daterat 2 mars 2022 ater-
kallat erinran.

Resterande bertrda grannar ar horda men har inte svarat.

Trafikverkets yttrande lyder enligt foljande:

"Trafikverket har mottagit ovan rubricerat arende for yttrande. Fastig-
heten ligger utmed jdrnvdgen och aktuellt jarnvigsstrak, Kust- till kust-
banan, ar utpekat som riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8
§ miljobalken. Omraden som &r av riksintresse fér kommunikationer
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av anlaggningen. Atgarden beddms inte inverka menligt pa
riksintresset.

Fastigheten ar belagen inom detaljplanelagt omrade med gallande de-
taljplan fran 1967. Anvandningen kontor ar inte prévad i detaljplanen.
Fastigheten ligger i direkt anslutning till jarnvdgen, Kust- till kustba-
nan, och kan darfor antas vara kraftigt bullerutsatt. Vid vasentlig and-
rad anvandning ar det exploatdren eller fastighetsagaren som ansvarar
for att riktvardena for buller inte 6verskrids. De nodvandiga atgarder
som kan kravas ska bekostas av exploatdren eller fastighetsagaren.
Trafikverket har i 6vrigt inga synpunkter"

Beddmning

For att ett tidsbegransat bygglov enligt 9 kap 33 § plan- och bygglagen
ska kunna ges kravs att atgarden uppfyller nagon eller nagra men inte
alla forutsattningar enligt 9 kap 30-32 § plan- och bygglagen, att s6-
kanden begar det och att atgarden avses att paga under en begransad tid.
Ett sadant bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens be-
garan forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
dock inte dverstiga femton ar.

forts.
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| forarbetena till bestimmelsen om tidsbegransat bygglov angavs att
tidsbegransade bygglov inte kunde ges om den bygglovspliktiga atgéar-
den uppfyllde alla kraven for permanent bygglov. Samhallsbyggnads-
forvaltningen konstaterar inledningsvist att forutsattningar for att be-
vilja ett permanent bygglov enligt 9 kap 30-32 § plan- och bygglagen
saknas eftersom atgarden avviker fran detaljplanens bestammelser.
Detta innebér att den sokta atgarden inte uppfyller alla forutsattningar
for permanent bygglov.

Av 2 kap. 9 § PBL framgar bland annat att byggnadsverk ska placeras
och utformas sa att den avsedda anvandningen eller byggnadsverket
inte medfor betydande oldgenheter for omgivningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen finner inget skal att ifragasatta sokan-
dens redovisning om aterstallning av byggnaden till det ursprungliga
skicket, det beddms vara praktiskt och ekonomiskt rimligt och vidare
anser forvaltningen att en kommande avveckling beddms vara trovér-
dig.

Upplysning

Enligt 9 kap. 33 b § plan- och bygglagen innan tiden for ett tidsbegran-
sat bygglov har gatt ut ska den plats eller det byggnadsverk som lovet
avser aterstallas. Om tiden har forlangts ska platsen eller byggnadsver-
ket i stéllet aterstéllas innan den nya tiden har gatt ut.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 8
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja tidsbegransat bygglov for andrad anvandning for del av in-
dustri till kontor pa rubricerad fastighet till och med 31 mars 2026,

att avgiften bestdms till 38 976 kronor (faktura skickas separat),

att tekniskt samrad kravs, samt

att  for genomférande av atgarden kravs en kontrollansvarig. Som kon-
trollansvarig godtas byggherrens forslag:
Jalina El-Saaidy, Certifierad av: RISE, Behorighetsniva: K.

forts.

Justerare
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Beslutet fattas med stod av 9 kap. 33 8 samt 33 b § plan- och bygglagen
(PBL), samt med kommunfullmaktige antagen taxa den 25 oktober
2018 § 212.

Den kontrollansvarige &r certifierad enligt 10 kap. 9 8§ plan- och byggla-
gen (2010:900).

Upplysning

Bygglovet vinner laga kraft forst fyra veckor efter den dag da beslutet
har kungjorts i Post och Inrikes Tidningar och ingen har éverklagat be-
slutet. www.poit.se

For bokning av tekniskt samrad infor startbesked och vid fragor kontakta
byggnadsinspektor Lars Karlsson 0370-37 77 89.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 22
Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 49 Dnr BYGG.2023.785

ningen

Fastighet:
Sokande:

Arende:

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus
med skarmtak och carport, samt rivning

Trasket 3
Trend Fastighets AB, Thelestads Herrgard, 352 55 Véxjo

Ansdkan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med skarmtak och
carport, samt rivning

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att delegera till forvaltningen att besluta i &rendet under forutsattning att
inte nagra ytterligare erinringar mot forslaget inkommer.

Arendebeskrivning

Till samhallsbyggnadsforvaltningen har det inkommit en anstkan om
bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus samt rivning pa fastigheten
Trésket 3 1 Varnamo.

Forutsattningar

Den tilltankta fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Forslaget
innebar att befintliga byggnader rivs och ersatts med ett flerbostadshus
med tillndrande parkeringsplats som delvis placeras under tak samt
skarmtak ovan entré och infart.

Stadsplan F 003, som faststalldes 1928, galler for den aktuella platsen.
Enligt 6vergangsbestammelserna i Plan- och bygglagen ska Stadsplanen
galla som detaljplan.

Detaljplan delar av fastigheten i tva olika bestimmelseomraden, del A
(11) och del B (11A).

Del A har bestammelsen Il som medger tva vaningar med en byggnads-
hojd pa upp till atta meter. Byggratten for denna bestammelse anges till
max 2/3 av fastighetsytan da det galler en horntomt.

| detaljplan star det: Kvarter och kvartersdelar, inom vilka bygg-
naderna icke far uppforas till storre hojd an atta (8) meter och

tva (2) vaning. Av tomts yta far bebyggas da tomten ar en horn-

tomt hogst 2/3 [...].

forts.
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Del B har bestammelsen 1A som medger tre vaningar med en bygg-
nadshdjd pa upp till elva meter. Byggratten for denna del regleras end-
ast med att byggnader ska placeras pa ett avstand pa 4,5 meter fran
tomtgrans. Avstandet géller trots att bestammelse saknas i detaljplanen
eftersom det fore den 1 juli 1987 fanns generella bestimmelser om
byggnaders placering i 39 § byggnadsstadgan (BS) som bland annat in-
nebar att byggnader skulle placeras 4,5 meter fran tomtgrans. Se Bygg-
nadsstadgan 39 8 langre ner for ytterligare bestammelser. Genom Gver-
gangsbestammelser galler dessa generella bestammelser nu som planbe-
staimmelse i dldre planer.

| detaljplanen star det: Kvartersdelar, inom vilka byggnaderna icke far
uppforas till stérre hojd an elva (11) meter och till hogst tre (3) va-
ningar.

Punktprickad mark far icke bebyggas eller under markens plan ut-
schaktas eller for nagot &ndamal inredas enligt detaljplanen. Eftersom
balkongerna mot Lasarettsgatan ar placerade pa en l1ag hojd utgor dessa
matvard byggnadsarea enligt Svensk Standard (SS 21054:2020) och sa-
ledes ar cirka 27,4 kvadratmeter byggnadsarea placerad pa punkt-
prickad mark.

Vidare har detaljplanen tillaggsbestammelser for omradden med bestam-

melsen 11, 1A (, 111 och 1V):

o Att kéllaren réknas som vaning om Gverkanten och dess tackande
bjalklag ligger mer @n en och en halv (1,5) meter 6ver omgivande
markens plan, men ma kallaren, d&ndock den réknas som vaning, i
intet fall inredas till bostadsandamal.

. Att da byggnad uppfores till mer an en (1) vaningshéjd, vinden
icke far inredas till bostad eller till lokal, i vilken manniskor na-
gon avsevard del av dygnet vistas, savida icke huset ar fristaende
eller utgor avslutning av en sammanbyggd langa av hus, i vilket
fall gavelrum, upptagande hogst en tredjedel (1/3) av vindens
yta far inredas.

Utover vaningsbestammelserna far man inom fastigheten alltsa anordna

en inredd vind for maximalt 1/3 av vaningsytan och kallaren far inte in-

redas som bostad.

forts.
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Sbn § 49 forts.

Den aktuella fastigheten har en area pa 1 400 kvadratmeter. Fastigheten
har en byggratt pa 2/3 av fastighetsarean inom delomrade A. Delom-
rade A &r cirka 668 kvadratmeter stort, vilket ger en byggratt pa 446
kvadratmeter byggnadsarea for det delomradet.

Forslaget har en total byggnadsarea pa 731 kvadratmeter (52 procent av
fastighetsarean) och en bruttoarea pa cirka 1 800 kvadratmeter. Av den
totala byggnadsarean &r cirka 280 kvadratmeter inom delomrade A.

Den tilltankta byggnaden ska ha fasader av cedertra och gra-vitt tegel.
Pa fasad mot Lasarettsgatan kommer en 5,5 meter bred frontespis att
placeras. Taket kommer att utforas av plat pa de hogt placerade taken
och sedum pa de lagre placerade taken. De lagt placerade taken (carport
samt skarmtak ovan entré och infart) ar laglutande medan de hogt pla-
cerade taken kommer ha lutning pa cirka 45 grader. Infart till innergard
med parkeringsplatser ar placerad i fastighetens norddstliga horn, fran
Lillegardsgatan. En parkeringsplats nas fran Lasarettsgatan, dar dven de
utvandiga cykelparkeringarna placeras.

Avstand till fastighetsgranser ar 0,1-1,3 meter mot Lillegardsgatan,
0 meter mot Trésket 4, cirka 4,6 meter mot Trasket 1, och 5 meter mot
Lasarettsgatan (balkongerna pa denna fasad &r narmare fastighetsgrans).

Byggnadsstadgan 39 §: Byggnad inom omrade med stadsplan eller
byggnadsplan skall, savida annat ej foreskrivits i planen eller medgives
av byggnadsnamnden, laggas i gatulinjen eller, om forgard finnes, i
inre forgardslinjen

| 6vrigt skall, dar ej annat ar féreskrivet, vid val av plats for byggnad
iakttagas

a) att byggnad, som ej sammanbygges eller kan férvantas komma att
sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas pa
mindre avstand fran gransen mot denna @n som motsvarar halften av
den for byggnaden tillatna storsta hojden och ej narmare gransen an
4,5 meter; samt

b) att avstandet mellan byggnader & samma tomt ej ma vara mindre an
den for nagondera byggnaden tillatna storsta hojden.

forts.

Justerare
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Sbn § 49 forts.

Byggnadsnamnden dger medgiva undantag fran bestammelserna i
andra stycket, om det finnes pakallat av sarskilda skél samt kan ske
utan men for granne eller fara for sundhet, brandsékerhet eller tra-
fiksdkerhet och utan att ett lampligt bebyggande av omradet férsva-
ras. Kan atgarden inverka pa forhallandena & angransande tomt, skall
dess agare horas i saken.

En byggnadsnamnd kan alltsd medge undantag fran bestimmelsen om
minsta avstand till tomtgrans om ovan listade kriterier uppfylls. Den
granne som kan antas paverkas ska fa mojlighet att yttra sig om forsla-
get. Om ett sadant undantag medges ska atgarden betraktas som planen-

lig.

Beddmningen av om det finns sarskilda skal enligt 39 § tredje stycket
BS ska ske utifran omstandigheterna i det enskilda fallet. Sarskilda skal
kan exempelvis foreligga om det inte & mojligt att uppféra byggnaden
pé en annan, d&ndamalsenlig plats pé fastigheten (se RA 1985 2:11, RA
1987 not. 221 och RA 1994 ref. 8). | dagslaget finns en befintlig bygg-
nad i fastighetsgrans mot Trasket 4 som ersatts av ett skdrmtak ovan in-
fart.

Huvudentré ar placerad mot Lillegardsgatan i norddst. Fastighetens nya
parkeringsbehov ar 16 platser enligt de berédkningar som gjorts av s6-
kande. En parkeringsplats nas fran Lasarettsgatan, i sydvastra hornet av
fastigheten, de andra 13 parkeringsplatserna ar lokaliserade till inner-
garden. Utover dessa 14 kommer ytterligare tva platser erbjudas pa fas-
tigheten Rudan 4 som finns cirka 300 meter fran Trasket 3.

Provningskriterierna for bygglov inom detaljplan géller bland annat en-
ligt 8 kapitlet 9—-10 8§ plan- och bygglagen (PBL), att en tomt som ska
bebyggas ska ordnas sa att det pa tomten eller i narheten av den i skalig
utstrackning finns [&mpligt utrymme for parkering, lastning och loss-
ning av fordon. Tomten ska ocksa ordnas sa att det finns en lampligt be-
lagen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som med-
ger nodvandiga transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller
flera bostader ska det enligt 9-10 §§ ocksa pa tomten eller i narheten av
den finnas tillrackligt stor friyta som &r l[&mplig for lek och utevistelse.
Om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering ska man i forsta hand ordna friyta.

forts.

Justerare
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Den friyta som finns i forslaget ar uppskattningsvis cirka 40 kvadratme-
ter, bendmnd som Gemensam solig uteplats och grényta pa ritning. En-
ligt prop. 1985/86:1 s. 521 f framgar det att friyta ska prioriteras fore
utrymme for uppstélining av fordon och att friyta kan forlaggas till en
annan, narliggande fastighet.

Forvaltningen bedomer att forslaget har en god arkitektonisk utformning
och kan ge ett fint tillskott for gatans arkitektoniska gestaltning samt att
materialvalen passar in i omgivningen.

Tva ansokningar for flerbostadshus pa samma fastighet har tidigare fatt
avslag i namnden, den 23 februari 2022, se BY GG:2021.3680 med
ndmndbeslut § 22 och den 30 november 2022, se BY GG.2022.3059
med ndmndbeslut § 244. Forslaget &r sedan dess omarbetat.

Yttranden
Fastighetsdgarna till Bjérnen 1 och Bjérnen 12 har inkommit med svar
pa grannhdran och har erinringar mot forslaget.

Fastighetsagarna till Trasket 6, Varnamo 14:2 och Angen 4 har inkom-
mit med svar pa grannhoran och har inte nagra erinringar mot forslaget.

Fastighetsagarna till Bjornen 11, Trasket 1, Trasket 2, Trasket 4, Tras-
ket 5, Akern 6, Angen 5 och Angen 6 har fatt mojlighet att yttra sig
men har inte svarat.

Sista datum for svar pa grannhdran ar den 29 mars 2023.

Beddmning

Forvaltningen beddmer att forslaget ar planstridigt gallande

e Byggnation pa punktprickad mark, som uppgar till cirka 27,4
kvadratmeter byggnadsarea. Detta motsvarar cirka tva procent av
fastighetsytan eller 3,7 procent av byggnadsarean. Avvikelsen géller
de l&gst placerade balkongerna mot Lasarettsgatan.

Gallande kravet pa friyta for lek och utevistelse

Forvaltningen bedomer att kravet pa friyta inte uppfylls inom fastig-
heten, men med tanke pé fastighetens lage i nara anslutning till Abro-
parken med gronytor och skatepark, bedéms forslaget anda uppfylla 8
kap. 9-10 88 PBL.

forts.
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Gallande avstand till fastighetsgransen mot Trasket 4

Skarmtaket och carporten kan inte bedémas utgtra betydande men for
grannfastigheten Tréasket 4 och med den aktuella placeringen av huvud-
byggnaden ar det inte mojligt att placera carport eller tak ovan infart pa
nagon annan plats. Fastighetsagarna till Trasket 4 har fatt mojlighet att
yttra sig men har inte inkommit med nagot svar. Forvaltningen bedomer
att det finns sarskilda skal for undantag enligt 39 § BS och atgarderna
ar darfor att betraktas som planenliga.

Forvaltningen gor helhetsbeddmningen att avvikelsen kan bedémas
som liten och foljer detaljplanens syfte.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 20
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att bevilja bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten
Trasket 3

Beslutet fattas med stod av 9 kap. 31 b 8 PBL (Plan- och bygglagen).

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 50 Dnr PLAN.2022.4238

Detaljplan for fastigheten Vavaren 1

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att bordlagga arendet.

Arendebeskrivning

En begaran om uppréattande av detaljplan har inkommit fran fastighetsa-
garen for Véavaren 1 om att uppratta en ny detaljplan for Véavaren 1
samt del av Varnamo 14:1. Avsikten ar att utoka befintlig verksamhet
inom Vavaren 1 pa en del av fastigheten Varnamo 14:1 for lager/kon-
tor. Av géllande detaljplan, F 126 upprattad 1964, framgar att anvand-
ningen for omradet ar smaindustri med en byggnadshojd pa atta meter
samt park. Kommunen har tidigare gjort en detaljplan for en liknande
utékning av Vavaren 2 for industriandamal, detaljplan F 329 laga kraft
2006.

Beddmning

En utdkning av befintlig verksamhet inom fastigheten Véavaren 1 pa en
del av fastigheten Varnamo 14:1 anses rimlig dd kommunen tidigare
har gjort samma beddmning for en utékning av Vavaren 2, séder om
aktuellt omrade. Tanken att &ndra anvandningen inom befintlig kvar-
tersmark fran smaindustri till lager/kontor gar ocksa i linje med kom-
munen Fordjupning av 6versiktsplanen for Varnamo stad som pekar pa
en omvandling och fortatning av verksamhetsomradet langs med Sil-
kesvégen.

| planarbetet behdver ett antal fragor utredas, bland annat eventuella
markfdroreningar och bullersituationen. Fastigheten &r klassad som tre,
mattlig risk i lansstyrelsens karta 6ver efterbehandlingsomraden miss-
tankt fororenad mark samt att det i naromradet finns ett antal fastigheter
som ocksa ar utpekade i samma Kkarta.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 15 febru-
ari 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan
for lager/kontor inom Vévaren 1 samt del av VVarnamo 14:1 i Var-
namo stad, enligt PBL 5 kap.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 51 TRAFIK.2022.3287

Uppdrag fran samhallsbyggnadsnamnden att utvardera
tidsbegransning av parkering vid Apladalen

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att fortsatta prioritera Apladalen och dess verksamheter, samt

att enligt kartbilaga, vilken delgetts namnden, fastsla uppdelningen
av 24-, respektive 4-timmars platser vilka inryms i en bestaende
lokal trafikforeskrift.

Arendebeskrivning

Ar 2017 framfordes 6nskemal till samhéallsbyggnadsférvaltningen att
tidreglera parkeringar 6ster om Ostra Kyrkogardsgatan for att underlatta
for besokare med bil till Apladalen. Totalt fanns da 58 parkeringsplatser
varav tva for rorelsehindrade. Efter namndens beslut pa tjansteskrivelse
2017.1356.502 blev 51 parkeringsplatser 24-timmarsplatser, fem regle-
rades till 4-timmarsplatser samt tva platser for rorelsehindrade.

Ar 2019 uppvaktades samhéllsbyggnadsférvaltningen pé nytt eftersom
besokare till kaffestugan och hantverksutstéallningen upplevde svarig-
heter att fa parkering da parkeringen oftast var fullbelagd under ordina-
rie arbetstid. Namnden beslutade da enligt tjansteskrivelse,
19.1845.502, vilket innebar att samtliga 24-timmarsparkeringar blev
tidsreglerade till fyra timmar under maj-augusti.

Pa samhallshyggnadsnamndens sammantrade 30 augusti 2022 foreslog
Ibrahim Candemir, KD, att en utvérdering av gallande LTF skulle géras
vilket ndmnden bifoll. Samhé&llsbyggnadsforvaltningen fick darmed i
uppdrag att gora en utvardering och i god tid innan nésta tidsperiod,
maj-augusti 2023, redovisa sin utvérdering.

forts.
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Bedtmning

Utvarderingen har begrénsats till att prata med Kaffestugans dgare och
ansvariga for framtagande av gronstrukturplanen pa teknik- och fritids-
forvaltningen samt att beakta de styrdokument som kommunen har och
som kan kopplas till arbetsplatsparkering i stort. Fragan kring Aplada-
lens parkeringar har varit aterkommande och &r starkt kopplad till in-
tressen gallande arbetsplatsparkeringssituationen for anstéllda i Stads-
huset, Polisen, Forsakringskassan och Skatteverket. Dartill har bosta-
derna i kvarteret Duvan, med beviljat lagre parkeringsplatstal, medfért
att boenden och besokare i storre utstrackning ocksa anvant sig av gatu-
parkeringar pa exempelvis Lagmansgatan som darigenom aven paver-
kar parkeringen i Apladalen. Sammantaget utgor parkeringssituationen
ett exempel pa vilka konsekvenserna blir nar bilen som transportslag
vidmakthalls och tillats dka i en vaxande stad.

Kaffestugans dgare uttrycker att det ar av yttersta vikt att kommunen
fortsatter verka for att Apladalen forblir tillganglig for planerade och
spontanbesok under var- och sommarmanaderna. Utan dessa majlig-
heter minskas eller urholkas forutsattningarna att bedriva den typ av na-
ringsverksamhet som exempelvis Kaffestugan gor. Vidare foreslar man
att Varnamo kommun skulle kunna verka for att fa fler som bor inne i
Varnamo tatort att valja gang- eller cykel i storre utstrackning.

Den andra parten, teknik- och fritidsforvaltningens experter pa gron-
strukturfragor, lyfter betydelsen av att de aktuella parkeringarna i forsta
hand bor vara avsedda for Apladalens besokare under den tid pa aret
som parken visar sig fran sin allra basta sida. Att Apladalen gjort sig
kand for bade ortsbor och langvaga besokare i manga decennier gar inte
heller att bortse fran nar valet att prioritera dessa parkeringar ater kom-
mer pa tal.

Apladalen fungerar dven som entré till ett av Varnamo kommuns vik-
tigaste rekreationsomraden som stracker sig vidare langs Lagan ner mot
badplatsen Osudden vid sjon Vidosterns norra spets, en promenad mer
kand som Osuddenrundan.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen &r inte helt bekvama med att prioritera
arbetsplatsparkeringar i samband med stadsfortatningsprojekt utan ser
snarare den uppkomna situationen som en logisk konsekvens av en t&-
tare bebyggelsestruktur inne i Varnamo stad.

forts.

Justerare
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Sbn § 51 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen utesluter inte att avgiftsbelagda parke-
ringar pa allman platsmark kunde vara en langsiktigt hallbar 16sning i
centrala Varnamo och ser med spanning fram mot vad teknik- och fri-
tidsforvaltningens utredning kring betalsystem/parkeringsskiva kommer
fram till.

Tills beslut &r fattat kring teknik- och fritidsforvaltningens utredning,
tillsammans med Kaffestugans synpunkter, liksom ansvariga for fram-
tagande av gronstrukturplanen samt samhallsbyggnadsforvaltningens
overgripande planeringsdokument skulle en atergang till fler 24-tim-
marsparkering vara ett alternativ genom att omkring hélften av plat-
serna blir 24-timmars permanent och resterande blir fyra timmars aret
om. Det blir darmed tydligt vad som galler hela aret och saledes behovs
ingen omskyltning under sommarmanaderna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 20
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att fortsatta prioritera Apladalen och dess verksamheter och

att enligt kartbilaga, vilken delgetts namnden, fastsla uppdelningen av
24-, respektive 4-timmars platser vilka inryms i en bestaende lokal
trafikforeskrift

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 52 Dnr ALL.2023.15

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkénna de for ndmnden redovisade delegationsbesluten.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 53 Dnr ALL.2023.16

Ks
Tillganglighetsradet

Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Vaxjo tingsratt, Mark-
och miljédomstolen

Meddelanden
Ks § 68 Intern kontroll, redovisning 2022 — samtliga ndmnden
Protokoll fran tillganglighetsradet 2023-03-01

Godkannande av forrattning — Avstyckning fran Gnejsen 1 samt
bildande av gemensamhetsanlaggning

Beslut - Férhandsbesked for tilloyggnad av industri pa fastigheten Hel-
mershus 5:62

Dom — Bygglov for flerbostadshus och parkering, Krukmakaren 14 och
15

Dom — Strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus, Dromminge
8:1

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 34
Protokollsutdrag:
Sbn § 54 Dnr ALL.2023.17

Information fran férvaltningen

Arendebeskrivning

Rekrytering av administratorer till raddningstjansten fortgar. Vikariatstjans-
ten ar annu inte tillsatt. Tjansten som tillsvidareanstalld &r tillsatt och perso-
nen kommer borjar pa raddningstjansten 24 april.

Rekrytering av trafikingenjor kommer att inledas da nuvarande trafikingen-
JOr sagt upp sig for att borja i en annan kommun.

Malin Tornvi, nyligen anstélld planeringsarkitekt presenteras for n&mnden.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn 8 55 Dnr ALL.2023.18

Information och 6vriga arenden anmalda av namndens le-
damoter

Arendebeskrivning

Dieter Wagner (M) informerar n&mnden om sitt deltagande vid Pens-
ionarsradets sammantrade, 15 mars, klockan 9.30-11.30. Vid motet in-
formerades bland annat om verksamheten vid Luddo.

Ibrahim Candemir (KD) informerar ndmnden om att han har deltagit
vid Tillganglighetsradets sammantrade, 1 mars klockan 15.00-16.45.
Vid métet togs bland annat fragan om det arbete som samhallsbygg-
nadsforvaltningen lagt pa inventering och registrering i tillganglighets-
databasen. Radet stallde fragan till Ibrahim om det sker nagon uppfolj-
ning idag.

Plan- och byggchef Jonny Engstrém svarar att arbetet med uppfolj-
ningen av uppgifterna i tillganglighetsdatabasen ligger pa samhalls-
byggnadsforvaltningen men att det idag inte finns nagra resurser pa for-
valtningen till detta.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn 8§ 56 Dnr TRAFIK.2013.264

Information om parkeringsnorm

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

N&mnden informeras om innebdrden av parkeringsnorm/parkeringstal.
Parkeringstal aterfinns i parkeringspolicy, eller motsvarande dokument,
som ett slags vagledning for kommunen i deras arbete med parkering
vid detaljplaneldggning och vid bygglov.

Det finns flera olika satt att arbeta med parkeringstal. Kommunen ger
ramarna genom att dela in staden i olika zoner. | dialog med kommunen
kan byggherren fa ett reducerat parkeringstal genom att vidta atgarder
som underlattar for hallbart resande.

Nar nya byggnader ska uppforas ska det bland annat bedémas om ut-
rymme for parkeringsplatser for cykel och bil behdvs, och i sa fall hur
stort utrymme som krévs. Bedémning ska goras i det enskilda fallet uti-
fran vad som ar skaligt med hansyn till omstandigheterna.

Behovet av parkering varierar ofta inom kommunens tatort, for att for-
tydliga detta delas staden i olika zoner. Parkeringstalet sétts utifran om-
radets narhet och tillganglighet till centrum, kollektivtrafik, gang- och
cykelbanor med mera. Detta betyder att de centrala delarna kan fa ett
lagre parkeringstal &n omraden i utkanten av staden.

Den parkeringsnorm Varnamo kommun har idag ar fran 1993, vilket
gor det svart for exploatorer att exploatera i Varnamo.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Léansstyrelsen Shn § 57 Dnr MIL.2023.1054

Yttrande 6ver ansdkan om dispens fran vattenskyddsfore-

skrifter for Ljusseveka vattentakt

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att stalla sig bakom forvaltningens skrivelse, samt

att skicka skrivelsen vidare till lansstyrelsen som ndmndens eget ytt-
rande.

Arendebeskrivning

Véarnamo kommun har for avsikt att anlagga en fotbollsarena pa del av
fastigheten Ljusseveka 2:1 i dstra delen av Varnamo tatort. | anslut-
ning till arenan kommer &ven att anldggas tillfartsvag och parkerings-
ytor samt VA-ledningar. Foreslagen lokalisering av arenan ligger
inom det yttre skyddsomradet for vattentakten i Ljusseveka. Aven till-
fartsvag, parkeringsytor och VA-ledningar ar huvudsakligen beldagna
inom det yttre skyddsomradet. En vattenledning fran vattenverket upp
till arenaomradet kommer dock att till stor del laggas inom den inre
skyddsomradet. Grundvattenytan &r ytligt belagen inom stora delar
omradet och schaktningsarbeten kommer darfor att behova utforas
bade i narheten av och under grundvattenytan.

Enligt skyddsforeskrifterna for vattentékten (06 FS 1986:29 och Jon-
kopings lans Allmanna kungorelser, N:r 28 1968) far schaktning inte
ske till en niva lagre an cirka en meter dver hogsta grundvattenytan
(inom inre skyddsomrade lagre dn +150 meter ver havet motsva-
rande cirka 1 meter dver berdknad hogsta grundvattenyta). Varnamo
kommun har ansokt hos lansstyrelsen i Jonkopings 1&n om dispens
fran foreskrifterna. Enligt foreskrifterna ska lansstyrelsen héra miljo-
och halsoskyddsndmnden och vattenverkets huvudman innan de pro-
var en dispens. Lansstyrelsen skickade den 3 mars 2023 ansokan om
dispens till samhallsbyggnadsndmnden i Varnamo med en begéran om
yttrande.

Till sin ansékan har Varnamo kommun bifogat Tekniskt underlag dis-
pensansdkan, markteknisk undersékningsrapport MUR, geotekniskt
projekteringsunderlag, PM geoteknik, stabilitet och riskhantering samt
dagvattenutredningar.

forts.
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Beddmning

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att de identifierade riskerna som
ar redovisade i det tekniska underlaget (\VVarnamo fotbollsarena Tek-
niskt underlag till dispensansdkan 2022.12.01) bor kompletteras med
risken for brand i maskin. En rutin for hur en sadan brand ska hanteras
bor inga i de riskreducerande atgarderna. Det bor dven finnas tydliga
och vél k&nda rutiner for hur man ska agera vid andra handelser som till
exempel lackage, spill och olyckor med miljéfarliga kemikalier.

Forvaltningen anser att det i dispensen bor skrivas in ett forbud mot att
anvanda slackmedel innehallande PFAS inom arbetsomradet. Skriv-
ningen bor dven innefatta ett forbud mot att ha slackutrustning pa for-
don och arbetsredskap som innehaller PFAS.

I det Tekniska underlaget redovisas dven tvatt av maskiner och fordon
som en risk och riskreducerande atgarder finns redovisade. Forvaltning-
ens bedomning &r att det inte finns ndgon anledning att tvétta maskiner
eller fordon inom arbetsomrédet. Atgarden bor darfor &ndras sé att det
tydligt framgar att ingen tvatt av fordon och/eller maskiner far ske inom
omradet.

De arbetsfordon som ska anvéndas vid schaktningsarbeten bor vara ny-
servade och kontrollerade avseende lackage innan de kommer till ar-
betsomradet.

Forvaltningen anser att de riskreducerande atgarderna inte ska vara re-
kommendationer for schaktningsarbeten inom de delar av detaljplane-
omradet och angransade omraden som ligger inom vattenskyddsomra-
det utan skrivningen ska dndras sa att det tydlig framgar att detta ar
skallkrav.

forts.

Justerare
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Vid anldaggningsdelen 6: Pumpstationen, (Figur 13 i Varnamo fotboll-
sarena Tekniskt underlag till dispensansokan 2022.12.01) redovisas
att schaktning kan komma att ske ner till 6 meters under markytan.
Redovisningen tyder pa att det ar osakert pa vilken niva under marky-
tan som barriaren ligger. Enligt figur 9 i den tekniska beskrivningen
kommer schakten att ske inom ett omrade dar barriarens tjocklek be-
doms vara 1-3 meter. Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att detta
gor att det kravs extra stor forsiktighet vid denna schakt och att de
som utfor schakten bor vara informerad om de 6kade riskerna.

Véarnamo kommun bor vara noga med att forsakra sig om att de mas-
sor som transporteras in i arbetsomradet inte innehaller nagra forore-
ningar som kan komma att paverka grundvattnet negativt.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning &r att under forutsattning
att schaktningen sker enligt ansékan och med ovan ndmnda komplet-
teringar och forslag till andringar sa kan dispens medges.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 21
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att stélla sig bakom forvaltningens skrivelse, samt

att skicka skrivelsen vidare till lansstyrelsen som ndmndens eget ytt-
rande.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 58 Dnr MIL.2018.2698

Ansokan om tillstand enligt Miljobalken, fortsatt och uto-
kad verksamhet

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Namnden informeras om beslut fran Svea hovréatt, Mark- och milj6o-
verdomstolen.

Mark- och miljodverdomstolen upphéver mark- och miljédomstolens
dom och avslar Stena Recycling AB:s tillstdndsansokan géllande be-
fintlig och utokad avfallsverksamhet pa fastigheten Bumerangen 1 i
Vérnamo.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 59 Dnr PLAN.2022.3522

Begéaran om andring av detaljplan for fastigheten
Muraren 1

Beslut
Samhallsbyggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen

Arendebeskrivning
Namnden informeras om inkommen begaran om &ndring av detaljplan for
fastigheten Muraren 1 i Varnamo.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Plan- och byggavdel-  Sbn § 60 Dnr PLAN.2023.1223

ningen

Begéaran om upprattande av detaljplan fér Rorstorp 6:31
med flera i Varnamo stad

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppréatta en detaljplan for
Rorstorp 6:31 med flera (Polishus vid Malmodvéagen) i VVarnamo stad,
enligt PBL 5 kap.

Arendebeskrivning

Varnamo kommun, enheten for mark, exploatering och hallbar utveckl-
ing har 16 mars 2023 inkommit med en begédran om uppréttande av de-
taljplan for fastigheterna Armaturen 2-5, Nobbele 7:2, 7:5, Rapsen 7,
Ragen 2, Rorstorp 6:5, 6:31 och Varnamo 15:1. Det huvudsakliga anda-
malet med ansokan om detaljplan &r att mojliggora uppforande av ett
nytt polishus inklusive kvarter for blandad bebyggelse, bland annat
verksamheter och handel. Bakgrunden till ansokan &r att ett samarbets-
avtal har undertecknats mellan Varnamo kommun och Polismyndig-
heten 22 februari 2023 om nytt polishus. | dialog med polisen har en
plats véaster om Malmdvagen identifierats som lamplig bade for poli-
sens verksamhet och Varnamo kommuns utveckling.

Det foreslagna planomradet omfattar 34,5 hektar som beror flera fastig-
heter mellan E4, vag 27, Kust-till-kustbanan och Lagan. Omradet ar ut-
pekat i fordjupning av dversiktsplan for Varnamo stad, antagen 22 juni
2022, till storsta del som omrade for blandad bebyggelse samt mindre
delar som omrade for gronstruktur.

I illustrationsunderlaget som tillhor fordjupningen av éversiktsplanen
beskrivs omradet som stadens nya stadsdel vid Rorstorp station. Stads-
delen foreslas lokaliseras pa den fore detta tomten for reningsverket
samt pa jordbruksmark véster om Malmdvéagen. Utbyggnaden kan
bland annat bade omfatta ny grundskola och utgora plats for stadens
nya idrottsomrade for inomhussport samt plats for pendlingsparkerings-
hus. Rorstorps station blir en nod for byten mellan trafikslag och en na-
turlig plats for en ny koppling mellan omradena norr och séder om jarn-
vagen. Runt stationen ska utveckling ske med blandad bebyggelse.
Skyttel pa jarnvagen kan koppla samman Rorstorp med Varnamo stat-
ion och i en utblick &ven med eventuell framtida jarnvégsstation.
Malmaovagen foreslas utvecklas som stadsgata.

forts.
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Trafiken pa Malmévagen kan samtidigt forvantas oka varvid behovet
av utvecklingen av hallbara resealternativ okar. Kopplingar fér gang-
och cykeltrafik foreslas bland annat utvecklas i syfte att forbattra till-
gangligheten mellan stadens 6stra och vastra, saval som nordliga och
sydliga stadsdelar. Delar av omradet ar kansligt for skyfall, varfor han-
tering av dagvatten och skyfall behdver beaktas. Det nu aktuella plan-
omradet gransar till och beror i viss utstrackning Laganstraket dar
skyddsvarda trad ska beaktas, sarskilt i syfte att knyta samman denna
biotop i Apladalen med Osuddens biotoper av skyddsvarda tréad.

Det nya polishuset kommer att ta cirka 10-15 000 kvadratmeter mark i
ansprak varav omkring halften kommer att bebyggas med byggnader.
Polisens verksamhet staller krav pa att minst tva oberoende infarter till
fastigheten behover finnas vilket medfor att minst en ny korsning beho-
ver anlaggas pa Malmovagen. Det ar dven i polisens intresse att de
narmast intilliggande kvarteren planléaggs samtidigt som polishuset for
att klargéra omgivningarna for etableringen i ett tidigt skede. Kommu-
nen ska verka for att polishuset kan sta fardigt 2027.

Daé en ny korsning pa Malmovagen behover losas ar det darfor lampligt
att se till hela omradets utveckling och i ett tidigt skede skapa en 6ver-
gripande struktur 6ver omradet som helhet. Eftersom omradet ar sa pass
stort samtidigt som detaljplaneringen for polishuset behdver ske med
hdgt tempo ar det nddvandigt att dela detaljplaneringen i flera etapper.
Avsikten dr att ta fram en strukturplan for omradet som sedan ligger till
grund for framtagandet av flera detaljplaner inom omradet. Etapp 1 be-
hover besta av polishuset, Malmoévagen och de narmast intilliggande
kvarteren. Ovriga anvandningar inom omradet behdver utredas inom
planarbetet. Sannolikt kommer en kombination av olika verksamheter
vara nodvandigt for att uppna en blandad stadsdel och samtidigt hantera
de forutsattningar som finns pa platsen. Icke-stérande verksamheter,
handel, skola, idrott, rekreation och bostéder kan vara aktuellt.

Omradet kommer nar det dr utbyggt att bli en ny stadsdel och utgora
stadens front och entré mot sdder. Det finns potential for vackra ut-
blickar med Lagan i vaster och Vandalorum och odlingslandskapet i s6-
der. Det ar viktigt att planarbetet visar hur omradet kan gestaltas sa att
den nya bebyggelsen blir ett attraktivt tillskott till staden och kommu-
nen. Omradet kommer ocksa att utgora en lank mellan Rorstorp och
Bredasten och genom en genomténkt utveckling kan Bredasten tydli-
gare knytas till staden.

forts.
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| tidig dialog med teknik- och fritidsférvaltningen har det framkommit
onskemal om att anlagga en storre dagvattenanlaggning i omradet strax
norr om koloniomradet. Majligheterna till detta ska undersokas i plan-
arbetet. Det ar ocksa viktigt att tillkommande bebyggelse anpassas sa
att motet mellan koloniomradet och stadsdelen sker pa ett respektfullt
sétt. Teknik- och fritidsforvaltningen har dven behov av en plats for att
fylla tankbilar inom omradet.

Vidare kommer ett antal utredningar vara nddvandiga att gora. | tidigt
skede har bland annat féljande identifierats:

- geoteknik

- dagvatten

- arkeologi

- riskutredning

- trafikutredning

Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddémer att en detaljplaneldggning av
omradet kommer att bli ett vardefullt tillskott till utvecklingen av Var-
namo och anser att detaljplanearbete bor paborjas.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 20
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan
for Rorstorp 6:31 med flera (Polishus vid Malmévégen) i Varnamo
stad, enligt PBL 5 kap.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 61 Dnr ALL.2023.1350

Riktlinje for siktskymmande vaxtlighet

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att faststalla riktlinjen for siktskymmande vaxtlighet och fasta foremal i
trafikmiljoer.

Arendebeskrivning

Kommunen far arligen in anméalningar som galler véxtlighet som skym-
mer sikten for trafiken eller pa annat vis stor trafiksakerheten. De flesta
av anmalningarna inkommer under varen och sommaren nar tillvaxten
av gronska ar som storst.

| samhéllsbyggnadsnamndens ansvar ingar trafiktillsyn. For att pa ett
effektivt och rattssékert satt hantera dessa drenden har en riktlinje tagits
fram som ett hjalpmedel for bade tjanstepersoner och medborgare. Tidi-
gare har inga riktlinjer funnits gallande detta i Varnamo kommun och
det finns darfor ett behov av ett sadant dokument.

Tillsynen grundar sig i Plan- och bygglagen 8 kapitel 15-16 88:

15 § Vardplikt for tomter

En tomt ska hallas i vardat skick och skotas sa att risken for olycks-
fall begransas och betydande olagenheter for omgivningen och for
trafiken inte uppkommer.

Om det pa tomten finns en anordning som &r avsedd att uppfylla kra-
ven i 9 §, ska den i skalig utstrackning hallas i sadant skick att den
fyller sitt andamal. Lekplatser och fasta anordningar pa lekplatser
ska underhallas sa att risken for olycksfall begransas.

Byggnadsnamnden far besluta att det ska planteras pa tomten och att
befintlig véxtlighet pa tomten ska bevaras, om det behdvs for att
uppfylla kraven i forsta stycket.

16 8 Allménna platser

Det som galler i fraga om vard och skétsel av en tomt enligt 15 §
ska i skalig utstrackning ocksa tillampas pa allménna platser och pa
omraden for andra anlaggningar an byggnader.

forts.
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Yttranden

Ett remissutskick har gjorts till bygglovshandldggare i angransande
kommuner, SAM och samordnaren fér byggsamverkan i Jénképings
lan.

Samordnaren for bygglovssamverkan aterkopplade med forbattrings-
forslag och goda rad som har inarbetats i riktlinjen. SAM har inkommit
med svar men hade inget att erinra. Tillfrigade kommuner har i skri-
vande stund inte svarat pa remissen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 21
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att faststalla riktlinjen for siktskymmande vaxtlighet och fasta foremal i
trafikmiljoer

Justerare
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Protokollsutdrag:
Kommunstyrelsen Shn § 62 Dnr ALL.2023.1336

Investeringsbudget 2024 och plan 2025-2028

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att stalla sig bakom forvaltningens forslag till investeringsbudget for
2024 och investeringsplan for 2025-2028, samt

att overlamna densamma till kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning
N&mnden informeras om forvaltningens forslag till investeringsbudget
for 2024, samt om investeringsplan for 2025-2028.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med skrivelse 20 mars
2023.

Forslag till beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att stélla sig bakom forvaltningens forslag till investeringsbudget for
2024 och investeringsplan for 2025-2028, samt

att overlamna densamma till kommunstyrelsen.

Justerare



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Sida
Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 48
Protokollsutdrag:
Sbn § 63 Dnr ALL.2023.1340

Forslag till verksamhetsplan 2024-2026

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna forslag till verksamhetsplan 2024 — 2026 for samhalls-
byggnadsnamndens respektive samhallsbyggnadsférvaltningens verk-
samhet.

Arendebeskrivning
Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat forslag till verksamhets-
plan 2024 — 2026.

Verksamhetsplan och arsbudget omfattar samhallsbyggnadsnamndens
respektive samhallsbyggnadsforvaltningens verksamhet och ekonomi.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 20
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna forslag till verksamhetsplan 2024 — 2026 for samhalls-
byggnads-ndmndens respektive samhallsbyggnadsforvaltningens
verksamhet.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Kommunfullméktige Shn § 64 Dnr ALL.2023.337

Oversyn av reglemente

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkéanna forslaget till reglemente for samhallsbyggnadsndmnden
avseende verksamheten vid samhallsbyggnadsforvaltningen, samt

att overlamna reglementet till kommunfullméktige for antagande.

Arendebeskrivning
Vid ingangen av en ny mandatperiod ar det brukligt och lampligt att en
Oversyn av reglementen och delegationsordningar sker.

Med anledning av kommunfullmaktiges beslut om forandringar i
namndorganisationen infér 2023 har reviderat reglemente och reviderad
delegationsordning for kommunstyrelsen antagits i december 2022.
Aven reglemente for teknik- och fritidsnamnden har antagits i decem-
ber 2022. Med undantag av dessa styrdokument bor en 6versyn av
namndernas reglementen och delegationsordningar ske.

Kommunstyrelsen beslutade 17 januari 2023, § 35, att uppdra &t kom-
munledningsforvaltningen gora en 6versyn av kommunfullméktiges ar-
betsordning och allmant ndmndreglemente for Varnamo kommun, att
samrad ska ske med kommunfullmaktiges presidium nar det galler
kommunfullmaktiges arbetsordning, att uppdra at samtliga namnder
forutom servicenamnden och teknik och fritidsndmnden gora en Over-
syn av respektive namndreglemente, samt att dversynen av reglemen-
tena enligt ovan ska aterkopplas till kommunstyrelsen senast den 31
mars 2023.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har uppréttat forslag till reglemente for
samhallsbyggnadsnamnden avseende samhallsbyggnadsférvaltningens
verksamhet. Forslaget ersétter tidigare reglemente.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att godkanna forslaget till reglemente for samhéallsbyggnadsnamnden
avseende verksamheten vid samhéllsbyggnadsforvaltningen, samt

att overlamna reglementet till kommunfullméktige for antagande.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Shn § 65 Dnr ALL.2023.337

Oversyn av delegationsordning

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att med stdd av kommunallagen (2017:725) 6 kap. 8 37 och 7 kap. 5 och
6 88 anta forslag till &ndring i n&mndens delegationsordning,

att med stdd av kommunallagen (2017:725) 7 kap. 5 och 6 8§ ge for-
valtningschefen ratt att uppdra till annan anstalld inom kommunen
att fatta beslut, samt

att andringen ska galla fran och med 4 april 2023.

Arendebeskrivning
Vid ingangen av en ny mandatperiod &r det brukligt och lampligt att en
dversyn av reglementen och delegationsordningar sker.

Med anledning av kommunfullméktiges beslut om foéréandringar i
namndorganisationen infor 2023 har reviderat reglemente och reviderad
delegationsordning for kommunstyrelsen antagits i december 2022.
Awven reglemente for teknik- och fritidsnamnden har antagits i decem-
ber 2022. Med undantag av dessa styrdokument bor en 6versyn av
namndernas reglementen och delegationsordningar ske.

Kommunstyrelsen beslutade 17 januari 2023, § 35, att uppdra at kom-
munledningsférvaltningen gora en 6versyn av kommunfullméktiges ar-
betsordning och allmant namndreglemente for Varnamo kommun, att
samrad ska ske med kommunfullméktiges presidium nar det galler
kommunfullmaktiges arbetsordning, att uppdra at samtliga namnder
forutom servicendmnden och teknik och fritidsndmnden gdra en Gver-
syn av respektive namndreglemente, samt att 6versynen av reglemen-
tena enligt ovan ska aterkopplas till kommunstyrelsen senast den 31
mars 2023.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ett forslag till revidering
av delegationsordningen for samhallsbyggnadsndmnden och samhalls-
byggnadsforvaltningens verksamhet.

forts.

Justerare
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Shn § 65 forts.

Samhallsbyggnadsnamnden delegerar de drendetyper som upptagits i
forslaget och som har presenterats for namnden. | ett forsta steg delege-
rar namnden till férvaltningschefen. Forvaltningschefen ges ratt att vi-
daredelegera &renden till annan anstalld inom kommunen. Forvaltnings-
chefen kommer i nésta steg vidaredelegera de arendetyper dar annan
tjanst an forvaltningschefen ar delegat.

Med delegation avses att namnden éverfor sjalvstandig beslutanderatt.
Det innebér att namnden ger nagon i uppdrag att fatta beslut pa namn-
dens vagnar i vissa drenden. Besluten galler pa samma satt som om
namnden fattat dem. Besluten kan inte andras av ndmnden i annat fall
an nar namnden kan fatta ett nytt beslut.

Delegationsratten omfattar inte arenden som ar av principiell beskaffen-
het eller annars av storre vikt. Sadana beslut ska av delegaten héanskju-
tas till ndmnden for avgdrande.

Beslut som fattas med stod av delegering ska enligt 6 kap. 40 § kom-
munallagen anmaélas till ndmnden i den utstrackning som ndmnden be-
slutar om. Anmélan innebér dock inte att ndmnden omprdévar eller fast-
stéller beslutet. Delegeringsbeslut ska redovisas skriftligt.

Anmalan av delegationsbeslut ska ske genom att delegationsbeslutet re-
gistreras i Castor eller annat drendehanteringssystem, sa att beslutet kan
redovisas till ndmnden vid ndstkommande sammantrade.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse och
foreslagen delegationsordning 20 mars 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att med stod av kommunallagen (2017:725) 6 kap. § 37 och 7 kap. 5 och
6 88 anta forslag till &ndring i nd&mndens delegationsordning,

att med stéd av kommunallagen (2017:725) 7 kap. 5 och 6 8§ ge for-
valtningschefen rétt att uppdra till annan anstélld inom kommunen
att fatta beslut, samt

att andringen ska galla fran och med 4 april 2023.

Justerare
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Protokollsutdrag:
Sbn § 66 Dnr ALL.2023.1401

Information om granskning av kommunens artikel-30-re-
gister, samt forslag till plan for atgarder

Beslut

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att inom verksamheter, prioriterat dar fa behandlingar registrerats,
uppdra chefer eller ”personuppgiftsombud” om sadana utsetts vi-
dare ner i organisationen, att till givet datum underséka om regi-
strering av behandlingar saknas, och tillse att registrering gors. (E-
tjanst for registrering finns.), samt

att uppdra till personuppgiftshandl&ggare (enligt urval eller samtliga) att
understka och komplettera behandlingar till givet datum, och att ge-
nomgang schemalaggs med lampligt intervall. I de fall specifikt falt
saknas for beskrivning, gors denna i artikel-30-registrets falt ”"Beskriv-
ning av behandlingen och dess dndamal” enligt checklista.

Arendebeskrivning
Kommunens dataskyddsombud har granskat kommunens personupp-
giftsansvariga ndmnders Artikel-30-register.

Personuppgiftsansvarig ar varje namnd i kommunen. Ett artikel 30-re-
gister ar det register som enligt artikel 30 i Dataskyddsférordningen,
GDPR, ska foras dver alla behandlingar av personuppgifter som utfors
under den personuppgiftsansvariges ansvar. Syftet med artikel-30-re-
gistret ar att kunna visa att personuppgiftsansvarig ndmnd lever upp till
GDPR:s regelverk. Pa begaran ska registret goras tillgangligt for In-
tegritetsskyddsmyndigheten.

Respektive ansvarig ndmnd har att sékerstélla att samtliga personupp-
giftsbehandlingar dokumenteras i registret. | Varnamo kommun samlar
vi vart Artikel-30-register per namnd i Evolution. Personuppgiftshand-
laggare ar enligt Riktlinje for hantering av personuppgifter i Varnamo
kommun, den som i verksamheten hanterar behandlingen och ansvarar
for att personuppgiftsbehandling registreras

forts.

Justerare
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Samhéllsbyggnadsnamnden 2023-03-29 53

Shn § 66 forts.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inkommit med tjansteskrivelse 20
mars 2023.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta

att inom verksamheter, prioriterat dar fa behandlingar registrerats,
uppdra chefer eller ”personuppgiftsombud” om sadana utsetts vi-
dare ner i organisationen, att till givet datum underséka om regi-
strering av behandlingar saknas, och tillse att registrering gors. (E-
tjanst for registrering finns.), samt

att uppdra till personuppgiftshandlaggare (enligt urval eller samtliga)
att undersdka och komplettera behandlingar till givet datum, och
att genomgang schemalaggs med lampligt intervall. | de fall speci-
fikt falt saknas for beskrivning, gors denna i artikel-30-registrets
falt ”Beskrivning av behandlingen och dess &ndamal” enligt check-
lista.

Justerare
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