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Utstallda handlingar:

Underrittelse
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Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser

Sa hir upprittas en detaljplan

Séandlista

Fastighetsforteckning (endast till ldnsstyrelsen och lantméteriet samt utstilld, ej p4 webbplatsen)
Svarsblankett

Plandokument

En detaljplan bestér av flera olika dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra

kompletterande. For att beroérda ska kunna bedéma detaljplanens innehdll och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestdmmelser. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning over fastighetsdgare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kdnda servitut och andra
rittigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvégningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvédndas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara behovsbedémning,
samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda utredningar.



VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling (2)

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211

Nobbele 7:2 med flera
(Verksamhetsomrade Bredasten — Etapp 3) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
(GRANSKNING 1)

ALLMANT

Granskningshandlingar tillhérande detaljplan for del av fastigheten Nobbele 7:2 med flera har
varit utsdnda pa granskning under tiden 22 mars — 12 april 2019. Under granskningen har 1
yttrande utan kommentarer/erinringar och 6 yttranden med kommentarer/erinringar kommit
in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR
- E.ON Energidistribution AB

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lantmiiteriet
Vid genomgéng av planforslagets granskningshandlingar har f6ljande noterats:

Grundkartan

I grundkartan saknas de flesta fastighetsbeteckningar, att ha med dessa skulle underlitta
orienteringen i plankartan.

Kommentarer
Infor granskning 2 har grundkartan kompletterats med fastighetsbeteckningar.

Lansstyrelsen i Jonkopings lin

Lénsstyrelsen har efter granskning inga sddana synpunkter som avses i 5 kap. 22 § PBL.
Lansstyrelsen menar dock att det kan finnas anledning att ha kvar planbestimmelse m1-
Verksamheten far inte vara farlig eller stérande fér omgivningen for att undvika framtida
problem med industri i kombination med verksamheter som kan vara oférenliga med hénsyn
till bland annat riskfragor.

Kommentarer
- Kommunen bedomer att m1-bestimmelsen 1 kombination med anvdndningarna K
(Kontor), J (Industri) och Z (Verksamheter) hade givit otydligt besked kring
kommunens syfte med ytorna. Kommunen d&mnar tillata industri som dven kan vara
storande och farlig. For att sikerstilla tydligheten av detaljplanens konsekvenser
plockas anvandningsbestdmmelsen Z (Verksamheter) bort infér Granskning nr 2.
Kvarstar gor dd anvdndningarna J (Industri) och K (Kontor) pa kvartersmark.



Granskningshandling
Detaljplanen visar da tydligt att omradet ar provat for industridindamal och
kontorsdndamaél och de risker som medfors med anvindningen.

Tekniska utskottet, Virnamo kommun
Tekniska utskottet beslutar att godkédnna planforslaget forutsatt att hantering av
avbaningsmassor ér klarlagd, vilket den i1 dagsldget inte ar.

Kommentarer

- Sedan granskning 1 har planforslaget kompletterats med ytterligare ytor for att inom
plan kunna hantera de massor som bildas vid projekteringen av planomridet. Ytorna
som laggs till dr idag icke planlagda och anvénds till viss del som betesmark och
skogsbruk. Planldggning av ytorna leder till att marken blir allmén platsmark med
anviandningen Natur-Skog. Syftet dr att kunna gestalta om naturmarken med
avbaningsmassor och sedan plantera skog pad marken. Hela ytorna ska sedan skotas
enligt skotselplan. Pa detta sdttet hanterar kommunen samtliga avbaningsmassor inom
planomrédet for detaljplanen.

Yttrande 4

Niér byggnation nu kommer sé néra inpad min mark &r jag orolig for min brunn och mitt fina
dricksvatten. Har anledning att tro att det kommer frdn en adra i1 detta omrade. Trots en torr
sommar 2018 fanns vatten ofordndrat gott om. Hoppas pé det bista, i annat fall stéd och hjilp
frdn kommunen.

Kommentarer
- Dagvattnet frdn planomrddet kommer hanteras genom dagvattendiken och dammar
med god infiltration innan vattnet nar Ekebacken och till sist recipienten Viddstern.
Berdkningar i dagvattenutredningen visar att denna l9sning ger tillrickligt god rening
for att halterna efter exploatering understiger uppsatta riktviarden. Om atgérder som
kréver grundvattensdnkning blir aktuella kréver detta tillstdind av Léansstyrelsen.

Yttrande 5

Varfor har skogsavverkningen redan gjorts? Vad jag forstar dr samradet med berérda grannar
ett spel for gallerier da svaren dr detsamma som hall kédften vi gér som vi vill. Ta Ekebiacken
det pratas om att vattenflodet ej skall paverkas hur kan kommunens tjinsteman pasta nagot
sadant? Garden har alltid vattnat djuren under betesperioden med ett vatten av god kvalet fran
biacken. Kommunen maéste ta sitt ansvar for bickens vattenflode vister om E4 eller forse med
vatten pa annat vis till gardens djur det ir en MILJO fraga inga betade djur inget Sppet
landskap. Det dr en stor skandal som kommunen haller p4 med nér det giller oss som bor
utmed Ekebédcken vad det giller utloppet i Vidostern.

VAD HANDER SEDAN? Onskar ett personligt svar och méte. TACK.

Kommentarer

- Samrédet med berdrda grannar, allmidnhet och myndigheten gors for att sékerstélla att
samtliga intressenter kan ta del av processen och vara med och pdverka resultatet av
planarbetet. Kommunen gor avviganden mellan enskilda, allménna och nationella
intressen for att genom planprocessen komma fram till Iimplig markanvéndning. |
detta fallet har kommunen bedomt att marken ar ldmplig for industridndamal.

- Dagvattnet fran planomrddet kommer hanteras genom dagvattendiken och dammar
med god infiltration innan vattnet nar Ekebécken och till sist recipienten Vidostern.
Berédkningar i dagvattenutredningen visar att denna 16sning ger tillrickligt god rening
for att halterna efter exploatering understiger uppsatta riktvérden.

Detaljplan for Nobbele 7:2 2 (4) Samradsredogorelse



Granskningshandling
Yttrande 6
Gillande Nobbele 7:2 m.fl etapp 3
Vi forstér att kommunen vill vixa men ska den gora det pa bekostnad av oss som redan lever
och verkar hér? Vi blev lovade att vi skulle fa behalla en hage pd Bredasten. Hiromdagen fick
vi ett samtal fran Peter Ringborg/Ringberg ?. Vi skulle inte fa behélla den andra hagen heller.
Den behdvde bli en lagringsplats for material som ska hyvlas av frin Bredasten. Det klassas
tydligen som miljofarligt avfall. Vi brukar ha mellan 6-10 ungdjur som betar dessa hagar
sommartid. Vi flyttar dem dver vigen till hagen pd motsatt sida. Vi brukar aldrig behdva ta
hem djuren utan betet som finns dér rdcker hela sommaren och fram till hosten. Vi har idag 10
st ettarskvigor som var tdnkt att de skulle gé i den hagen vi fick lov att behélla. Nu kommer vi
inte att ha bete till flera av vara djur i sommar. Som det kénns i nuldget sa kanske vi behover
lagga ner hela vir verksamhet d4& kommunen kommer och knuffar undan oss for visionen med
40000 invanare 2035. Regeringen har tagit beslut pa att nir det ska upphandlas om mat i
kommuner, regioner osv sé ska det vara ndrproducerat. Nir ni tar sddana hér beslut sa
motverkar ni detta. Ni vill att det ska flytta hit fler ménniskor men ni mojliggor inte att de
som redan arbetar hir och bidrar till kommunen kan fortsétta att driva sina verksamheter.

Vi satt och riknade lite pd hur minga anstéllda det 4r pa de olika foretagen péd Bredasten. Da
detta med att frigora industrimark dr mélet att det ska kunna byggas flera industrier som ska
skapa jobba. Biltema kanske har max 10 st anstéllda. 1data har vi dalig koll pa antal. Men det
syns inte s& ménga nar man gar forbi. Roupez lokal ar mest till uthyrning. Det &r ett foretag
som har 2 eller 3 anstédllda. Verkstaden mitt emot Roupez kanske har 2 eller 3. Med detta vill
vi sdga att det dr inga stora industrier som bygger. Allt dr sa automatiserat pa industrierna idag
att det inte behdvs sd manga anstéllda. Vi ldste pa hemsidan att 31/12 2018 sa var det 34206 st
invanare i Virnamo kommun. SA drygt 6000 till. Alla jobbar inte pa industrier. Vi har en
aldrande befolkning s& den personal som behdvs (om det inte ska dras ner pa dnnu mer) ar
omvardnadspersonal i vard och omsorg och sjukskoterskor. Vaggeryds kommun erbjuder
industrimark men de har bara gjort en gata igenom hela industriomradet. Resten gors nér
tomterna r salda. I dagsldget star det flera hektar obebyggt pa Bredasten. Varfor skapa dnnu
mer okenlandskap? (som ér det férsta man ser ndr man kommer pd bade 27an och E4an).

Jag flyttade hit till Varnamo for 11 ar sedan. Under de forsta aren sa drack vara kor ur
Ekebicken pa sommaren. Nu méste vi stélla ut badkar med vatten till dem for att det rinner sa
lite vatten 1 den. Ibland kommer det mycket vatten men korna ratar det vattnet. S& vad ni dn
sdger sa har det fordndrat vattnet i Ekebédcken. En hirdgjord yta &r inte lika bra som en
naturlig skog.

Ni tar upp angdende grusvigen som gér 6ver hela omradet. Det dr den vdgen som vi idag
anvinder fOr att ta oss upp till vdra skogsskiften pa andra sidan 27an. For oss ér det inte
aktuellt att den flyttas eller tas bort. Det dr den ndrmsta vagen till skogen for oss. Vi ska inte
behova sitta och kora med vara fordon hela viagen genom stan och upp genom Ulas for att ta
oss till vdran mark. Virnamo ska vara en miljévanligt satsande kommun. Vart &r miljotanket 1
det hédr? Det dr bara ett par km rakt 6ver Bredasten for oss istéllet for flera mil i omvég
igenom staden.

Kommentarer

- Grusvigen som gér frén undergdngen vid E4 och som foljer Ekebicken dsterut mot
riksvidg 27 kommer vara kvar dven efter exploatering.

- Dagvattnet frdn planomrddet kommer hanteras genom dagvattendiken och dammar
med god infiltration innan vattnet nar Ekebacken och till sist recipienten Viddstern.
Berdkningar i dagvattenutredningen visar att denna l9sning ger tillrickligt god rening
for att halterna efter exploatering understiger uppsatta riktvarden.
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Granskningshandling

OVRIGT

- Planomréadesgrinsen har efter forsta granskningen flyttats osterut efter diskussion med
tekniska forvaltningen och mark- och exploateringsavdelningen pad Virnamo kommun.
Detta gors for att ta tillvara pa de avbaningsmassor som bildas nir omradet byggs ut.
Massorna anvénds da for att skapa ett varierat landskap i Ostra delen av planomradet.
P& marken planteras sedan skog som kommer skotas enligt skdtselplan. Kommunen
bedomer att dndringen av plangrinsen dr en sa stor fordndring av planomradet efter
granskning att ytterligare en granskning ar nodvindig. Dérfor genomfors en
granskning 2.

- Intern diskussion med Ridddningstjansten kring risker med industri och verksamheter
tillsammans har genomforts. For att tydliggdra detaljplanen tas Z-bestimmelsen
(verksamheter) bort fran planforslaget. Kommunen tillter d& enbart Industri och
Kontor pa platserna, vilket gor att méngden trafik och individer som besoker platsen
tillfalligt minskar. Raddningstjénsten menar att en risk uppstér for de personer som
inte kdnner till omridet och som besoker en plats tillfilligt. Arbetande i industrier eller
kontor pa platsen kan ha battre kontroll dver situationen och vid en olycka exempelvis
vilja en utgang frén en risk istéllet for att ga rakt in 1 den.

Maj 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan for Nobbele 7:2 4 (4) Samradsredogorelse



VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211
Nobbele 7:2 med flera
(Verksamhetsomrade Bredasten — Etapp 3) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
(GRANSKNING 2)

ALLMANT

Granskningshandlingar tillhérande detaljplan for del av fastigheten Nobbele 7:2 med flera har
varit utsdnda pa en andra granskning under tiden 24 juni — 23 augusti 2019. Under
granskningen har 4 yttrande utan kommentarer/erinringar och 2 yttrande med
kommentarer/erinringar kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- Lansstyrelsen 1 Jonkdpings 14n

- E.ON Energidistribution AB

- Barn- och utbildningsndmnden, Viarnamo kommun
Tekniska utskottet, Varnamo kommun.

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets granskningshandlingar har f6ljande noterats:

Grundkartan

Grundkartan bor uppdateras dé fastighetsbildningen har skett inom plankartan utstrackning.
Porfyren 1 har tillkommit

Kommentarer
Infor antagande revideras plankartan och grundkartan uppdateras.

Trafikverket

Aktuellt detaljplaneforslag syftar till att fortsatt utveckla Bredastens verksamhetsomrade, mellan
E4 och vig 27, med ytterligare ca 10 hektar kvartersmark. Denna expansion (och utokning av
etapp 3) ar problematisk sett till fortsatt trafikpaspadning och att tidigare planlagd mark &nnu ej
har tagits i ansprak fullt ut. Befintliga cirkulationsplatser pa vdg 27 och mellan E4 och vig 27,
som utgor verksamhetsomradets enda anslutningspunkt, dr redan idag alltfor hért belastade.
Planerad utdkning av Bredastens verksamhetsomrdde forutsatter salunda atgérder for forbattrad
kapacitet och framkomlighet pa statlig infrastruktur.



Granskningshandling
Vig 27 (och givetvis dven E4) dr av riksintresse och ingér i Trafikverkets funktionellt prioriterade
véignat. Trafikverket méste saledes sdkerstilla den ldngviga trafikens framkomlighet innan
ytterligare trafikalstrande verksamhet kan accepteras.

Trafikverket har tidigare villkorat detaljplaneforslag for fortsatt utbredning av Bredastens
verksamhetsomrade med en utfistelse fran Varnamo kommun att kommunen forbinder sig att
medfinansiera byggnation av en ny trafikplats pa vag 27. For att utréna om det finns mojlighet att
senareldgga etablering av denna trafikplats, genom smarta, kostnadseffektiva trimningsatgérder av
befintlig infrastruktur, har kommunen latit anlita WSP som konsult. Trafikverket har bejakat
sadan analys och dven deltagit 1 arbetet som har resulterat i en rapport med forslag pé forbéttringar
pa kort och medellang sikt.

WSP:s idestudie vig 27, trafikplats Véarnamo Sodra (2019-05-28), foreslar, som forsta etapp, ett
antal atgéirder (se illustration nedan) som kravs for att kunna hantera den trafikalstring som
géllande och planerade detaljplaner ger upphov till fram till ar 2040 (niar omradet dr helt utbyggt).
Dessa trimningsétgérder bedoms av WSP att kosta ca 8 mnkr (summan &r dock inte kontrollerad
av Trafikverket), under forutséttning att en végplan inte behover tas fram. Foreslagna atgérder ar
lampliga att genomfora samordnat med planerad moétesseparering av vig 27, Ulas-Bredasten
(prelimindr byggstart ar 2022/2023).

Trafikverkets uppfattning ar att Varnamo kommun ska bekosta ovan beskrivna atgirder, da dessa
ar foranledda av den trafikokning som kommunalt beslutade planer/exploateringar har gett
upphov till. Vidare gynnas kommunen av att tidigare krav p4 kommunalt medfinansierad
trafikplats pd vdg 27 kan senareldggas med ca 20 ar. Ett avtal for genomforande av dessa
trimningsatgarder bor omgaende tecknas mellan Trafikverket och Virnamo kommun. Antingen
som ett separat projekt eller som ett tillagg till vigplan for Ulas-Bredasten. Vidare far kommunen
bekosta den "evakueringsvidg" som kan behdvas fran sddra delen av verksamhetsomradet (endast
hoger) ut mot vig 27 i riktning mot Bor. Denna anslutning maste i sa fall samplaneras med
motessepareringen.

Virnamo kommun atar sig att i kommande 6versiktsplan och detaljplaner sékerstilla att
tillrackligt med mark finns till forfogande for framtida, planskild trafikplats, enligt forslag frén
WSP. Nér denna behover byggas dr mer svarbedomt och kan troligtvis, sett till gingse
trafikokning, drdja ca 20 ar. Behovet kan dock aktualiseras ndrmre 1 tid, tex 1 samband med nya
kommunala exploateringar som nu inte har beaktats. Vidare kan etablering av en ny framtida
hoghastighetsstation ev. paverka tidsplan och behov av sddan planskild trafikplats for vdg 27 och
Bredasten.

Mot denna bakgrund bor fragan om projektering och finansiering av den framtida trafikplatsen
kunna hénskjutas till ett framtida 14ge nér Trafikverket bedomer att nya exploateringar och/eller
stor trafikokning riskerar att orsaka ytterligare kapacitets- och framkomlighetsproblem for
prioriterad langvéga trafik pd denna del av vig 27. Enligt Trafikverket bor kostnadsfordelning for
skisserad framtida trafikplats baseras pa en nyttofordelningsanalys.

Den dagvattendamm som kommunen avser att anldgga i sydvistra delen av planomradet maste av
trafiksékerhetsskél placeras minst 30 meter fran vigkant, E4. Trafikverket utgar frin att GC-vag
fran tidigare planlagd del (Bredasten etapp 2) fortsitter 1angs industrigata genom planomradet
(etapp 3). Detta for att mojliggora framtida koppling till ev. GC-vég till den gamla vigen mot Bor
nér ny forbifart har byggts.

Sammanfattningsvis: Trafikverket accepterar detaljplan for del av Nobbele 7:2 m. fl., Bredasten
etapp 3, under forutséttning att avtal tecknas om finansiering och genomférande av ovan
beskrivna trimningséatgiarder innan Virnamo kommun fattar beslut om antagande av denna
detaljplan.

Detaljplan for Nobbele 7:2 2 (3) Samradsredogorelse



Granskningshandling
Kommentarer

- Den dagvattendamm som kommer anldggas i sydvistra delen kommer placeras minst 30
meter fran vigkant pa E4.

- Gatan inom omradet &r bred nog for att kunna hantera vég, diken och gc-viag. Cykelviagen
frén tidigare etapper av Bredasten ska fortsétta langs gatan.

- Kommunen och Trafikverket dr 6verens om att Trafikverket tar fram ett avtal mellan
parterna som hanterar kostnaderna i enlighet med framtagen idéstudie.

OVRIGT

- Sodra planomrddesgrinsen kommer justeras utifran den grinsbestdmning som har
utforts sedan forslaget skickades ut pa granskning tva.

- En del av gransen mellan natur och kvartersmark i sédra planomrédet flyttas ca 5
meter norrut for att ge tillrackligt med utrymme for dagvattenhantering.

September 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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VARNAMO Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2680.211
NOBBELE 7:2 MED FLERA
(Verksamhetsomrade Bredasten — Etapp 3) i Varnamo stad

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestimmelser
Fastighetsforteckning
Miljobedomning
Granskningsutldtande granskning 1
Granskningsutldtande granskning 2



Antagandehandling

Innehallsforteckning
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap

NATUR

NATUR1

GATA

Kvartersmark

J

E1

Detaljplan fér Nébbele 7:2

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestimmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Natur, syftet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att
markanviandningen forblir naturmark och att kommunen ar
huvudman f6r naturmarken. Lagstod for denna bestimmelse
finns 1 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Naturi, skogsmark som far modelleras for skogsplantering och
vidare skots enligt skotselplan. Syftet dr att anvinda
avbaningsmassor till att modellera landskapet och sedan plantera
skog som skots enligt skotselplan.

Gata, bestimmelsen anger gata som markanviandning for allmén
trafik. Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla strackning av
gata. Lagstod for denna bestimmelse finns 1 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

Industri, syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for
byggnation av industri. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Kontor, syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for
byggnation av kontor. Lagstdd for denna bestimmelse finns 1 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Teknisk anldggning, syftet med bestimmelsen &r att mojliggdra
for byggnation av teknisk anldggning. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation, syftet med bestimmelsen &r att mojliggora

for byggnation av transformatorstation. Lagstdd for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

3 (30) Planbeskrivning



Utformning

dike

dagvattendamm

Byggandets omfattning
e1 35%

e240%

e3 50%

Begransning av markens
Utnyttjande

p1

Detaljplan fér Nébbele 7:2

Antagandehandling

Egenskapsbestammelser for allmanna platser

Dike, syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla plats for
omhéndertagande av dagvatten. Bestimmelsen har lagstod i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Dagvattendamm, syftet med bestimmelsen ér att sdkerstélla
plats for dagvattendamm. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1 — Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
vid fastigheter mindre @n 5000 kvm &r 35 %, syftet med
bestimmelsen ir att styra i vilken omfattning fastigheter far
bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda byggnadsarea
per fastighet. Bestimmelsen har lagstod 1 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

e2 — Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
vid fastigheter pa 5000—-10000 kvm dr 40 %, syftet med
bestdimmelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheter far
bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda byggnadsarea
per fastighet. Bestimmelsen har lagstod 1 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

e3 — Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea
vid fastigheter storre 4n 10 000 kvm &r 50 %, syftet med
bestimmelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheter féar
bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda byggnadsarea
per fastighet. Bestimmelsen har lagstdod i 4 kap 11 § stycke 1,
punkt 1 PBL.

Prickmark — Marken fér inte bebyggas

Syftet med bestimmelsen &r att styra 1 vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 16 § punkt 1 PBL.

pl — Byggnad ska placeras minst 12 meter fran tomtgréns,
syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestimmelsen har lagstdd 1 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

4 (30) Planbeskrivning



Utformning

N4

N2

ns

Genomforandetid

Detaljplan fér Nébbele 7:2

Antagandehandling

Hogsta nockhdjd 1 meter - Syftet med bestimmelsen ar att
mojliggdra en byggnation till angiven hogsta nockhojd. Lagstod
for denna bestimmelse finns i1 4 kap 16 § stycke 1, punkt 1 PBL.

nl — Marken ska héllas planterad. Parkering, korytor och upplag
fér inte anordnas. Syftet med bestimmelsen &r att ytor och
bebyggelse ut mot europavig 4 ska vara representativ och
tilltalande. Bestimmelsen har lagstdd i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

n2 — Upplag far inte anordnas. Syftet med bestdmmelsen ar att
se till att en genomténkt gestaltning skapa mot de storre
trafikstraken. Bestdmmelsen har lagstdd 1 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

n3 — Skyltar/pyloner och liknande anordningar fér inte anordnas.
Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla ett byggnadsfritt
omrade lang med europavig 4 pa 50 meter. Bestimmelsen har
lagstod i1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr 5 ér fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att
forhdllandena i en expanderande tétort snabbt kan fordndras och
ddarmed behover planliggningen vara flexibel. Bestimmelsen
har stod 1 4 kap 21 § PBL.

5(30) Planbeskrivning



Karta ¢ver en aldre
etappindelning for
Verksamhetsomradet
Bredasten i Varnamo
stad. Inga fler planer
for att bygga ut
resterande del av
Etapp 3 finns i
dagslaget.

Antagandehandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggdra expansion av det befintliga
industriomradet pa Bredasten samt forbattra exponeringsliaget
langs Europavig 4 {or tillkommande industrier. Ddrmed ger
planen forutsittning for mer industrimark samt ett béttre
exponeringslége.

Planforslaget utgor hela Etapp 3 vaster av Bredastens
verksamhetsomride samt delar av Etapp 3 Oster.

T OVERSIKT/
DISPOSITIONSPLAN

Verksamhetsomrade

Bredasten i Virnamo stad

0 00 20 300 400 500m
J

Etappindelning

B S
T
PLANERAD
'Fagm%\A
ANSLUTNING
TILL VAG 27

Da planforslaget kan ha ett allmént intresse gérs bedomningen
att planen ska uppriéttas med ett utokat planforfarande enligt
Plan- och bygglagen (2010:900), kapitel 5. Planforslaget ar
forenligt med intentionerna i1 dversiktsplanen.

Detaljplan fér Nobbele 7:2

6 (30) Planbeskrivning



Antagandehandling

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundldggande hushallnings-bestimmelser for mark och vatten.
Den tdankta markanviandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet i Miljobalken dvertrids eller
att manniskor utsitts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

Planomradet ar beldget i sodra Bredasten som ligger sydost om
Virnamo stad, mellan europavag 4 och riksvig 27.

Planomradet grénsar i véster till europavig 4 och i Ostra till det
tankta omradet for framtida tagstrickning for
hoghastighetsjarnvagen. I norr gransar planen mot industrimark
medan i sdder grinsar det till naturmark. Planomrédet &r cirka
59 hektar stort dér delar av fastigheterna Nobbele 7:2 och
Nobbele 7:24 ingar. All mark inom planforslaget dgs av
kommunen.

Ortofoto fran 2017 som visar planomradets grans (rétt).

Detaljplan fér Nébbele 7:2 7 (30) Planbeskrivning



Antagandehandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stdllningstaganden och beslut av Virnamo kommun.

Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen for Virnamo kommun fran 2002
beskrivs att det inom Virnamo ska finnas 15 hektar byggklar
industrimark samt totalt 25 hektar detaljplanelagd industrimark.
Bredasten framhalls som en ldmplig plats for industri utifran
kommunikationsmojligheterna med nirhet till bide Europavég 4
och riksvig 27. Aven i Oversiktsplanen for Virnamo kommun,
fordjupning for delen Varnamo stad fran 2006 beskrivs
Bredastensomradet som ett forslag till nytt verksamhetsomrade.

Detaljplaner med mera

Nedanstiende, befintlig detaljplan berors direkt av planforslaget.
For de markomraden som ingér i det nya detaljplaneforslaget
upphor nedanstaende plan att gélla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

F 353 Detaljplan for del av Nobbele 7:2
Verksamhetsomradet Bredasten etapp 3 — vister.
Antagen 26 augusti 2010.

Planen F 353 har fortfarande genomforandetid kvar d& den vann
laga kraft 2010-09-23 och har en genomforande tid pa 10 (tio)
ar. Slutdatumet for genomforandetiden dr 2020-09-23.

Planomradet bestar till storsta del av den befintliga detaljplanen
F 353 som medger industri, kontor, hotell, konferens, bilservice,
bilforsdljning, vagrestaurang, motell, lager, teknisk anldggning
samt industrigata och till viss del &ven naturomrade.

Den nya detaljplanen kommer @ven att omfatta mark som idag ej
ar detaljplanelagt. Bdde mot Oster och mot norr. Den nya
detaljplanen kommer att gransa till den befintliga detaljplan, F
339, som finns norr om omréadet.

Detaljplan fér Nébbele 7:2 8 (30) Planbeskrivning
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Karta fran 2017 6ver
géallande detaljplaner
med planomradesgrans
i rott.

Antagandehandling

Riksintresse

Riksintressen dr omraden som beskrivs och foljer 3 kap och 4
kap 1 miljobalken. Det &r den nationella myndighetens ansvar att
peka ut vilka omraden som ir klassad som riksintresse'.

Bade europavig 4 och riksvig 27 ér riksintresse for
kommunikation. Dessa riksintressen har byggandsfria omraden
pa 50 respektive 30 meter fran vigomradeskant. Inom dessa
omréden dr det inte heller tillatet att uppfora skyltar eller
liknade. I detaljplanen regleras detta med prickad mark upp till
50 meter och n3-bestimmelse som begréansar skyltar, pyloner
och likande.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhaillsbyggnadsnimnden beslutade den 19 september 2017,
Sbn §282 att ge Samhéllsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att
uppritta en ny detaljplan for del av fastigheten Nobbele 7:2 i
Virnamo stad.

I boverket.se

Detaljplan fér Nébbele 7:2
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Mark och vegetation

Ortofoto fran 2017 Gver
omradet med plangrans

markerad i rott.

Antagandehandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsidttningarna for
planomrédet, de fysiska forutsittningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska férutsiattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Fordndringarna som
mojliggdrs av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs dmnesvis. Aven konsekvenserna av indringarna
beskrivs l6pande 1 denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Den storsta delen av planomrédet dr idag oexploaterad
naturmark till storsta del skogbevuxen. Inom omradet finns det
dven ndgra mindre delar med jordbruksmark samt en grustickt i
vistra delen planomrédet. I norra delen av omrédet finns en
back, Ekebicken, som rinner genom omradet och sedan ut i
Vidostern véster om planomradet. Marknivéaerna i omradet
skiftar mellan + 160 till +170 meter dver havet. Dér lagsta
punkten finns i nordvéstra delen av omradet och den hogsta
punkten ligger i syddstra hornet av detaljplanen.

Detaljplan fér Nébbele 7:2
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Geotekniska forhallanden

Radon

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

Forandringar och Konsekvenser

Det kuperade landskapet kommer att foréndras till terrasserad
kvartersmark for de delar som ska bebyggas. Omrédet kring
Ekebicken kommer att bevaras, men fordndras ndgot da
fordrojning samt rening av dagvatten skall anordnas. Detta kan
goras 1 form av dagvattendammar eller nergrivda
dagvattenmagasin som bevarar mdjligheten for rekreation i
omradet. Ytorna kring bicken sédkerstills genom
planbestimmelsen natur. D& planforslaget medger industri
kommer stora delar av den mark som idag bestar av skogs- och
jordbruksmark att tas i ansprak for industrimark.

Forutsattningar

Det finns en geoteknisk undersokning 6ver omradet framtagen
2009. Undersokningen ér gjord i samband med planeringen av
den befintliga detaljplanen, F 353, for véstra delen av omrédet.
Hela omradet bestir av mordnmark som generellt ar siltig
sandmorin. I 1aglédnta omrdden tdcks mordnen med finkorniga
sediment och pa vissa stéllen torv. Omréadet vaxlar mellan en
jamn lutning 4t vister och kuperat. I omraden med hogre terrdng
finns inte nagot finkornigt sediment 6ver morénen. De hdjder
som har en NO-SV riktning har troligtvis en bergskédrna, men
inga hillar har patraffats i omradet. undersdkningspunkterna i
hogbeldgna omraden har fitt tidiga stopp mot berg eller block.

Utredningen beskriver att vattennivan i omréadet dr hog, vilket
kan leda till att denna méste sinkas for att kunna uppfora
industribyggnader pa platsen. Parallellt med framtagande av
denna detaljplan pagar detaljprojektering av hela planomradet.
Om denna leder till ett behov av att sinka grundvattnet
permanent eller tillfalligt under byggnation ska en dispens for
vattenverksamhet ha ansdkts om hos Léansstyrelsen. Dispensen
ska vara given innan schaktning p4 omradet kan paborjas.

Forandringar och Konsekvenser

For att mojliggora byggnation och hantering av dagvatten inom
planomrédet kan en stérre méngd avbaningsmassor och torv
(otjénliga massor) behova tas bort frdn omradet. Dessa massor
rdknas som avfall, kan vara tillstdndspliktiga och behdva koras
till godkénd deponi. Tillstdnd ska i de fall det behovs vara givet
innan forflyttning av massor paborjas.

Forutsattningar

For arbetsplatser ir grinsvirdet for radonhalt 0,36-10° Bqh/m?
och ér, vilket motsvarar ungefar 200 Bq/m?® vid en arsarbetstid
pa 1800 timmar. Tidigare mitningar av markradon fran SGU
visar att planomradet till storsta del ligger inom
normalriskomrédet for markradon.

12 (30) Planbeskrivning



Fornlamningar

Antagandehandling

Forandringar

Infor nybyggnation bor kompletterande métningar utforas dd de
lokala variationerna kan vara betydande. Vid nybyggnation
kopplas markradonklassningen samman med krav pa byggnaden,
framforallt utforandet av grundkonstruktionen. Byggnader pa
hogradonmark ska utforas radonsékert och byggnader pa
normalradonmark ska utforas radonskyddade. Detta hanteras i
samband med bygglovsskedet.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte
ar att forsdkra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och 1 framtiden. Jonkopings ldns museum har genomfort en
arkeologisk undersokning av omradet som visar att det finns
fornldmningar i det planerade omradet som kan behdva utredas
vidare. De omraden som kommer att berdras av planen ér
omrade 12, 13, 14 och 15 i utredningen. Dessa omraden &r dven
utpekade som fornldmningar pé riksantikvariedmbetets
webbplats (www.raa.se).

De fornldmningar som finns inom omradet ir ett flertal
rojningsrdsen, en forndker samt en grav som dven ér klassad
som fornminne. Inom omradet finns det dven tva
biotopskyddade stenmurar, ett par biotopskyddade odlingsrosen
och flertalet mindre samlingar stenar som inte klassas som
biotopskyddade.

Yngre réjningsrose A
R och stenmurar i \—
Moo 10 RAA
N i 241
7 11 3
| 12
/| 15 8 s
\ 14 4
( RAA [574 16 5
— 242 7
u Rk RAA
Karta over RAA 243 244
fornl&mningar 20
inom eller i
anslutning till
planomradet. m
Detaljplan fér Nobbele 7:2 13 (30) Planbeskrivning



Antagandehandling

Forandringar
Da planforslaget medger industri i storre delen av omridet
kommer flera av de befintliga fornlimningarna att paverkas.
Runt omkring graven, Virnamo 454, kommer ett omrade péd 50
meter i radie att lamnas som naturmark for att skydda graven.
Inom detta skyddsomrédde kommer inga markforandringar att
ske. I samrad med lénsstyrelsen har det bedomts att i och med
detta skyddsavstand behovs ingen vidare undersokning av
graven. Om ytterligare fornfynd patréffas ska kontakt
omedelbart tas med Lénsstyrelsen 1 Jonkopings lan.

De biotopskyddade murar och odlingsrésen som kommer
paverkas av planforslaget ar till storsta delen placerade inom det
naturomrade som omger Ekebécken. Pa sa sitt skyddas dessa
fran att skadas eller tas bort. For de biotopskyddade objekt som
ligger inom planerad industrimark, och som dé& behover tas bort,
finns sedan tidigare en given biotopskyddsdispens fran
Léansstyrelsen (2010-03-29). Denna dispens ansoktes om {or
idag géllande detaljplan men borttagandet av rosena har dnnu
inte genomforts.

Konsekvenser

De fornldmningar och fornminnen som finns inom planomradet
kommer att paverkas negativt av planforslagets genomforande.
Aven om de inte tas bort forlorar de en del av sitt
kulturhistoriska virde ndr omgivningen fordndras drastiskt och
tappar sin nuvarande karaktar.

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns det tva ladugardsbyggnader fran det
som kallades Bredasten gard och som tidigare dven bestod av
bostadshus. Vister om planomrédet, pa andra sidan europavég 4,
finns en del villabebyggelse.

Norr om planomrédet finns industri, handel, hotell samt tomter

for byggnation av fler verksamheter. Forovrigt finns det ingen
bebyggelse 1 néra anslutning till det planerade omradet.

Detaljplan for Nébbele 7:2 14 (30) Planbeskrivning



Antagandehandling

’ Ima B Ak Pl
;’ f I Europavig 4
L=

¢ I Befintlig industri

[ Befintliga bostader
[ Planerad mark for industri
[ Ny mark for industri

Arbetsplatser, dvriga
bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet innehaller idag inga arbetsplatser mer 4n mojligtvis
for skotsel av den dker- och betesmark som finns. I norra
Bredastens industriomride finns det ett flertal arbetsplatser av
olika karaktir sa som restaurang och butik med mera.

Forandringar

Planbestimmelserna kring anviandning av kvartersmark medger
industri vilket kommer att bidra till att arbetsplatser tillkommer
inom planomrédet. Beroende pa vilken industri som kommer att
vilja att ldgga sin verksamhet i omradet kan antalet arbetsplatser
inte bestimmas eller forutses.

Detaljplan for Nobbele 7:2 15 (30) Planbeskrivning



Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

Konsekvenser

Da arbetsplatser tillkommer 1 omradet behover miljon for dessa
planeras. Den del av skogsomradet som enligt planen kommer
bevaras lings med Ekebicken skapar en mojlig plats for
rekreation for de anstéllda i omradet.

Forutsattningar

I Program for 6kad tillgénglighet i Virnamo kommun, antagen
av Kommunfullmiktige 2012-11-29, § 222, anges som
maélsittning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omrédet samt dess byggnader ska i storsta mojliga méan
anpassas for att underlétta for personer med
funktionsnedsdttning enligt riktlinjer i gdllande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Tillgédngligheten for olika sorters
trafikanter si som bilister, fotgdngare och cyklister ar relativt
bra i det befintliga industriomradet. Omradet ligger strategiskt
bra for godstrafik d& bade europavig 4 och riksvédg 27 finns 1att
tillgéngliga. Gang- och cykelvigar finns fran centrala Virnamo
stad och ut till omradet. Det finns dven en buss linje som
trafikera norra delen av Bredastens industriomrade.

Forandringar

Vid byggnation av omradet kan dven kollektivtrafiken, som idag
ndr norra delen av Bredastens industriomrade, att byggas ut till
omradet. Fortsittningar pa de gang- och cykelvigar som finns i
detaljplanen F 339 kommer att byggas ut inom planomradet.
Tillgénglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprovning.

I framtiden kan dven en anslutning mot riksvig 27 vara mojlig.
Detta for att minska trafikinsléppet till omrddet genom
trafikverkets cirkulationsplatser i norra Bredasten som redan
idag dr hart belastade.

Forutsattningar

Kommunfullmiktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som éar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hénvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverket byggregler som branschen sjdlva anser ar rimliga.

I detaljplanerna for etapp 1, 2 och 3 - véster i Bredasten finns ett
planeringskrav pa 20 meter av kvartersmarken mot europavég 4.
Vilket innebér att detta omrade skall héllas planterat med
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Naturmiljo

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

lamplig véxtlighet.

I den géllande detaljplanen inom omradet finns bestimmelser
om att stor vikt ska liggas vid den estetiska utformningen av
savil byggnader som tomtmark for de fasader och den tomtmark
som dr ut med europavig 4 ska vara tilltalande och
representativ.

Forandringar

Da omradet ligger lings med Europavég 4 bor gestaltning och
byggnaderna vara genomtiinkta och vil utformade. Aven
utemiljon bor utformas for att vara representativ. Lings med
europavag 4 kommer ett omrdde med naturmark ldggas for att
mojliggora anldggning av dike for dagvattenhantering.
Planbestammelserna mojliggdr att byggnader med en maximal
hojd pé 20 meter far uppforas inom omradet.

Friytor

Forutsattningar

Ar 2006 genomforde GF konsult AB en Naturvirdesbedomning
av Ekebécken och dike vid Bredasten. Ekebiacken som stracker
sig genom planomrddet dr cirka 2 kilometer lang och har sin
borjan dster om riksvag 27 och for att tillslut rinna ut i Viddstern
och dr pa vissa stillen utrdtad. De vatmarker som finns i
direktanslutning till Ekebidcken samt betesmarkerna kring
Bredastens gérd bedoms ha ett hogt naturvirde medan den
ovriga skogen i omradet bedoms ha ett lagt naturvirde. Biackens
naturvdrden kan bevaras om ett strdk pa 10 meter pa vardera
sida av Ekebédcken ldmnas orort. Pa vissa stillen kan denna zon
dock behdva vara bredare dn 10 meter. Delar av Ekebicken
ingdr i ett vattenforetag som uppréttades 1 borjan av 1900-talet.
Kommunen har som ambition att upphéva detta vattenforetag da
det i dagsliget saknar funktion.

Forandringar och Konsekvenser

Stora delar av den naturmiljé som finns idag kommer att tas i
ansprak for industrimark, men ett strdk av naturmiljé6 kommer
att bevaras ldngs med Ekebdcken. Omradet kring Ekebécken har
1 stor utstrackning lokala naturvirden. Da planforslaget medger
naturomrade bredare dn 10 meter lings med bada sidorna av
bicken kan de lokala naturvédrdena bevaras. Naturmarken
kommer att innehdlla damm for dagvatten for att samla upp och
filtrera vatten frén industrimarken innan de rinner ut 1
Ekebécken, dven strak for gdng- och cykeltrafik kan planeras i
naturmarken. Planforslaget medger dven ett genomslédpp av
natur frdn gronstriket lings med Ekebdcken och naturmarken
soder om planomradet. En anmélan om vattenverksamhet kan
behdva goras vid exploatering vid och 6ver Ekebécken.

I stra planomridet, mellan den nya gatan och riksvég 27,
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

kommer ett storre omrade planldggas som NATUR-skog.
Kommunen kommer pa detta omrade ta tillvara pa de
avbaningsmassor som den planerade kvartersmarken ldmnar
efter sig. Avbaningsmassorna kommer placeras i ldgpunkter och
forstirka vissa hojdpunkter for att skapa ett varierande landskap.
P& marken planteras sedan skog som kommer skétas enligt
skdtselplan.

Gator och trafik

I dagslédget finns det enbart en mindre grusvig i omradet som
gar 1 vast-0stlig riktning genom planen. Denna grusvag fortsatter
dven efter europavég 4 och riksvédg 27 och bildar ett strik for
rorelse mellan olika barridrer. Det finns dven en riddningsvag
som gar frin riksvég 27 till viagnatet i norra delen av Bredasten.

Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, dr hogsta tillatna
hastighet 60 km/h i norra delen av Bredastens industriomréde.

I och med detaljplanens genomforande kommer hela
industriomradet i ndgot 6kad méngd trafik. Trafikverkets
cirkulationsplatser i norra Bredasten kommer dé fa ndgot 6kad
belastning. I géllande detaljplan (F353) foreslogs en framtida ny
anslutning fran planomradet till vig 27.

Den totala méngden kvartersmark inom Bredastens
industriomrade kommer med detaljplanens genomforande dka
med ca 10 hektar jimfort med den idag géllande detaljplanen.
Denna 6kning berédknas inte leda till sé stora konsekvenser for
tillkommande trafik att det &r forsvarbart att bygga ny anslutning
till vdg 27. Detaljplanen hindrar dock inte att det 1 framtiden kan
detaljplaneldggas for en anslutning till vig 27.

For att langsiktigt minska den belastning som trafikverkets
rondeller idag utsétts for har kommunen initierat en idéstudie
kring hur nuvarande trafikplatsen kan goras om for att béttre
kunna hantera trafik fran viag 27, e4an och Bredastens
industriomrade.

Forutsattningar

Omradet idag &r till storsta del obebyggt och det finns ingen
struktur for biltrafik eller gdng- och cykeltrafik. Dédremot &r
bade vignitet och gdng- och cykelnitet vl utbyggt i delen norr
om planomradet dnda ner till plangridnsen. Det finns idag
skyltade cykelvigar frdn Virnamos centrum till Bredasten.

Forandringar
Biltrafiknétet och gdng- och cykeltrafiknit ska byggas ut inom
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Antagandehandling

planomradet och kopplas samman med trafiknétet i norra
Bredasten och beldggs med samma hastighet (60 km/h) som
befintlig védg. I plan kommer gatunétet att sdkerstdllas med
bestimmelsen GATA samt gang-, cykel- och mopedvag.

Konsekvenser

Den befintliga grusvidg som gér genom planomrédet bor bevaras
eller ersittas med en likande som bevarar det strak som gar
genom omradet. Denna grusvig ingér 1 en cykelled mellan
Virnamo och Bor. Rorelsen som idag sker inom omréadet kan
komma att pdverkas negativt av exploatering i omradet. D4
mdjligheten att rora sig fritt i omradet kommer att begrinsas av
industrimark.

Kollektivtrafik
Forutsattningar och Forandring
Narmaste busshéllplats ligger idag cirka en kilometer norr om
planen i1 norra Bredastensomradet. Busshéllplatsen heter
Virnamo Bredasten och trafikeras tva ganger i timmen pa
vardagar av Regionalbuss 202 mot Gislaved. Efter detaljplanens
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Parkering , varumottagning,
utfarter

Buller

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

genomforande dr det lampligt att kollektivtrafiken dven
trafikeras det nya industriomradet pa Bredasten.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pd tomten eller i ndrheten av denna. Det ér den
enskilde fastighetsdgares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pé fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att f4 fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Viérdetalet varierar beroende pa
vilket &andamal som lokalen é&r till for. Industriverksamhet kan
delar in 1 olika kategorier beroende pé vad det ar for slags
industriverksambhet, tillverkningsindustri, lager- och
grossistrorelse och Serviceforetag/hantverk. Dessa olika
kategorier har olika virdetal for p-norm vilka ar 11, 8,
respektive 22 bilplatser/1000 m?.

Aven om cykelparkering inte nimns i kommunens p-norm ska
det enligt Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for
cykel da dven dessa ridknas som fordon.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angdringsplats for bil finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillgdnglig och
anvindbar entré till bostadshus.

Forandringar

Vid maximal exploatering och anvéndning av tillatna &ndamal
med hogst trafikomsittning sa bedoms det enligt kommunens
parkeringsnorm behdvas cirka 2050 bilplatser. Planen ger
utrymme for bilplatser inom egen fastighet. Utdver resor till och
frdn arbete for personal tillkommer dven transporter for material
med mera till den industri som kommer finnas inom
planomrédet. Denna varumottagning ska ske pa egen fastighet.

Tillrdackligt med parkeringsmdjligheter bedoms kunna anordnas
inom planomrédet. Parkering ska anordnas/losas pa
kvartersmark inom egen fastighet. Utfart ska anordnas dir
planen medger mot den gata som finns i planforslaget.

Storningar, halsa och sakerhet
Forutsattningar
Buller dr odnskat ljud som mits i decibel. Det ljud som

uppfattas av ménniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
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Teckenforklaring
MSK Trafikbuller 2006

=40 dB

40-45 dB

45-50 dB

a0-55 dB

525-60 dB

B0-55 dB

= :E5dB

Antagandehandling

kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan dr logaritmisk.
Dagens forutsdttningar innebér att planomradet dr utsatt for
véagtrafikbuller fran europavig 4. Langs med europavig 4 ar
buller nivéerna uppemot 65 dB hog enligt métningar gjorda
2006 av trafikverket. industri vara begransad

Forandringar

Med anvéndningen ”J- Industri” ges mojligheter for storande
och farlig industri att etablera sig pd omradet. Detta kan ocksa
innebdra att ytterligare buller tillkommer i omrédet. Det finns
riktlinje for hur mycket industriverksamheter far bullra mot
bostéder, skolor, forskolor och vardlokaler. Dagtid (06-18) ér
hogsta tillatna bullret 50 dB, kvillstid (18-22) och helger 45 dB
och nattetid (22-06) 40dB. Kartliggning av externt buller frén
industrier 1 Varnamo stad har gjorts och finns redovisad i
rapporten ”Viarnamo kommun: Bullerkartliggning av industrier”
(AF-Ingemansson 2007). I rapporten har dven ekvivalent
ljudnivé for planerade och utvecklingsbara industriomraden i
Viérnamo berdknats. Planomradet &r ett av dessa planerade
industriomraden for vilket oversiktlig berdkning gjorts. Den
berdknade ekvivalenta ljudnivan i det planerade industri-
omrddet bedoms enligt rapporten hamna inom intervallet 50-55
dB(A).

2 (Naturvardsverket, Rapport 6538, April 2015)

Detaljplan fér Nébbele 7:2
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Farligt gods

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

Konsekvenser

Det buller som kan f6lja med etableringen av industrier inom
planomradet kommer paverka narliggande omgivning till viss
man. Vister om vdg E4 finns idag ett par bostdder som kan
komma att paverkas nadgot av dkat buller fran omréadet. Sett
tillsammans med det hdga bullervirden som genereras av vig
E4 bedoms dock den totala paverkan bli liten. Industriomradet
kan komma att pdverka mdjligheten till etablering av ytterligare
bostider pa vistra sidan av viig E4. Aven risken frin farlig
industri kan paverka avstdndet for framtida etableringar av
bostidder pa andra sidan vig E4. Framtida etableringar av farliga
och storande verksamheter kan komma att kriva tillstind enligt
Miljoprovningsforordningen.

Forutsattningar

Hallands l4n har tagit fram ett dokument med riktlinjer f6r
avstdnd och sikerhetshdjande atgérder kring transportleder for
farligt gods. Enligt dessa riktlinjer foreslas ett yttre grins for
riskbedomningsomrade pa 150 meter. Utanfor 150 meter frén
transportleden kan alla typer av anvdndningsomréden etableras
utan sarskild hansyn till risker for farligt gods. Omraden som
etableras inom riskbeddmningsomradet bor genomgé en
riskbedomning fran den lokala riddningstjansten och i vissa
falla kan dven atgirder behova genomforas. Planomradet ligger
mellan europavig 4 och vdg 27 som bada idr rekommenderade
for farligt gods av Lénsstyrelsen. Industribebyggelse planeras
nirmare dn 150 meter frin europavig 4.

Forandringar och Konsekvenser

Aktuellt planomrade ligger delvis inom riskbeddmningsomradet
ifrdn europavég 4. Vid en olycka med farlig gods intill
planomradet bedoms konsekvenserna, i virsta fall, bli
omfattande. Vid olyckor med vétskor paverkas troligtvis inte
planomréadet av nigra vidare konsekvenser da hojdskillnaden
mellan transportleden och omrédet &r cirka 3 meter. Daremot
kan omradet paverkas negativt vid olyckor med gas, brand eller
explosioner genom exempelvis gasmoln och brandrék. Genom
ett flertal bestimmelser kan sdkerhetshdjande atgirder inforas.
Atgirder som placering av entréer, luftintag, utrymningsvigar
samt vegetation mellan transportleden och industribebyggelsen.
Vegetation som bestar av trdd bildar en vigg som skyddar mot
brandspridning, splitter och tryckvag som kan bildas vid en
explosion.

Kombinationen av avstdnd, hdjd- och vegetationsforhallanden
begrinsar risken for olyckor med farligt gods och dess
konsekvenser for planomradet avsevart.
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Markfororeningar

Oversvamning

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

Forutsattningar

Det finns inga kidnda markfororeningar inom planomradet.
Kommunen bedomer att marken &r 1dmplig att bebygga utifran
planforslagets syfte. I norra Bredasten industriomradet finns
verksamheter av olika slag. Bland annat finns ett flertal
snabbmatsrestauranger, en bilférséljningsfirma, en
bilbesiktningsstation, ett flertal bensinstationer, tva hotell, en
affar med diverse séllankopsvaror, en elektronikbutik och ett
servicefOretag.

Det bedoms inte finnas risk for markfororeningar i omradet da
omrédet dr idag dr obebyggt.

Forutsattningar och Forandringar

Idag bestar omradet till storsta del av orérd naturmark. Vid stort
vattenflode kan Ekebicken som gér i norra delen av
planomradet att svimmas over.

Forandringar

Vid utveckling av omradet till industrimark kommer en del
markforandringar att genomforas och mycket mark kan komma
att hardgoras. Det kan leda till att vattenflddet till och i
Ekebécken okar. Genom berdkningar och anldggning av
dagvattendammar och fordréjningsmagasin kommer en
oversvamningsrisk i Ekebédcken att minimeras.

Konsekvenser

Vid mycket hardgjord markyta kan risken f6r 6versvimning i de
vatten anldggningar som planeras inom planen 6ka vid kraftigt
regn eller vid utsldpp av stora mangder sldckvatten. Mgjligheten
att hantera lokala dversvimningar och fordroja vattenfloden
sdkerstélls 1 plankartan genom att reservera ytor med naturmark
som tdl oversvdmningar och som inte far hardgoras.
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Antagandehandling

Brand och raddning

Forutsattningar

Utifran normal belastning ar brandfordonen pa plats inom 10
minuter fran det att larmet har kommit in. Tillfredsstillande
utrymning ska kunna finnas vid brand. Om raddningstjénstens
atkomlighet inte kan sdkerstéllas, krdvs att byggnaderna
dimensioneras for utrymning utan riddningstjanstens medverkan.

Forandringar

Da det inte ska byggas publika lokaler utan endast
industriverksamheter behovs ingen sérskild riskanalys.
Verksamheter med storre kemikaliehantering och/eller risk for
stor rokutveckling vid brand ska tas fram en riskanalys 6ver hur
deras verksamhet paverkar omgivningen.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for Nébbele 7:2

Forutsattningar

Den tillgénglighet som finns for rdddningsfordon idag &r
antingen genom huvudinfarten via trafikverkets
cirkulationsplatser som ligger i norra Bredasten industriomradet
eller via den raddningsvig frén riksvdg 27 som finns idag.
Narmaste vattenbrandpost finns idag i korsningen mellan
Bredastensvégen och Granitvéigen cirka 530 meter utanfor
planomrédet och dr en eluppvarmd brandpost.

Forandringar

Den rdddningsvédg som gar till omradet fran riksvdg 27 kommer
att finnas kvar, dock kan strackningen for den fordndras nigot.
Brandposter ska placeras ut inom omrédet for att sdkerstilla
vattenforsorjningen vid brand. Dessa ska planeras med kapacitet
samt maximalt avstand enligt VAV-normen.
Vattenforsorjningen behdver dven planeras med kapacitet for att
ansluta sprinkleranldggning.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Inom planomrédet finns ingen infrastruktur for vatten och
avlopp, el, tele, varme eller avfall. Planomradet kommer att inga
1 kommunens verksamhetsomrdde for vatten och avlopp. Det
finns déremot ledningar for vatten och avlopp i norra delen av
Bredasten och det nya omrédet kan anslutas vid ndgon av de
befintliga végarna till omradet.

I norra Bredasten finns idag tekniska 16sningar (sa kallade
munkbrunnar) for att férhindra oljespill med mera att foras
vidare med vatten. Aven fjirrviirmenitet &r utbyggt i norra
Bredastens industriomrade och skéts av Varnamo energi AB.
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Dagvattenhantering

Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

Forandringar och Konsekvenser

Infrastruktur for teknisk forsorjning kommer att byggas ut inom
det nya planomradet. Mojlighet att koppla planomradet till det
befintliga fjarrvarmenit som finns i norra Bredasten.
Planomradet kommer att kunna kopplas till det kommunala nétet
for VA. Befintlig pumpstation som finns inom omradet idag
kommer att vara kvar i samma l4ge som nu.

Risken f6r att oljespill kommer ut i dagvattnet kan 6ka beroende
pa vad for industri som etablerar sig inom planomrédet.

Forutsattningar

Da omradet idag ér till stor del helt oexploaterat finns det ingen
dagvattenhantering inom omradet. Narmaste storre
vattenforekomst till planomradet dr Viddstern som ligger cirka
500 meter vister om planen. Genom planomradet gar Ekebédcken
som ska bevaras och hénsyn till backen bor tas vid planering av
omrédet. Den rinner i riktning mot véaster dir den rinner under
europavag 4 och tillslut rinner ut 1 Vidostern. Storsta delen av
planomradet avvattnas idag norrut mot Ekebécken.

Forandringar

En dagvattenutredning har tagits fram for omradet som ger en
djupare beskrivning av hur dagvattnet kommer att hanteras 1
omradet. Vidostern fungerar som slutlig recipient av det
dagvatten som lamnar omrddet. Eftersom Viddsterns
miljokvalitetsnorm inte far forsdmras maste kommunen
sakerstélla att fororeningar fingas upp innan vattnet nar
Vidostern. Detta gors genom att tva dagvattendammar placeras i
naturomradet i norr. Vattnet méste da passera genom renande
och fordr6jande dagbiaddar, vilket ocksa minskar paverkan pa
Ekebicken. Utover detta kommer dven en dagvattendamm
placeras i planomradets sydvastra horn vid Europavég 4. Fran
den dammen gér sedan vattnet via ett dikessystem norrut och
foljer sedan Ekebéckens fard under vig E4 och vidare till
Vidostern.

Dammarna ska se till att flodet och fororeningar till Ekebédcken
forblir samma som innan byggnation av omradet. Av
sakerhetsskdl bor dammarna inte vara djupare dn 2 meter.
Avledningen av dagvattnet ska i s stor utstrickning som mojligt
ske i Oppna system, men dir detta inte ldmpar sig kommer
dagvattnet att avledas 1 ledningar. Kontroller for att folja upp
forandringar av MKN for Vidostern gors regelbundet av Lagans
vattenrdd och kan fo6ljas pa lansstyrelsens web VISS
(www.viss.lansstyrelsen.se) .
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Antagandehandling

Karta som visar
placeringen av
dagvattendammarna.
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Detaljplan for Nébbele 7:2

Antagandehandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer f6r dagens och morgondagens miljoarbete 1
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsittningar. Det nationella miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

God bebyggd miljo — Natur- och kulturvirden kommer att tas
bort.

Levande skogar — Skog med kulturvarden kommer att paverkas
negativt av planforslaget genomforande.

Levande sjoar och vattendrag — Planforslaget genomf6rande
kommer att paverka vattenflodena 1 Ekebdcken. Kulturviarden
vid backen komma att paverkas negativt.

Ett rikt odlingslandskap — Aktivt jordbruk finns i begransad
omfattning inom planomradet kommer att paverkas negativt och
kulturvirden kommer att ga forlorade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utséttas for utan fara for
oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga oldgenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar 1 fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Viérnamo kommun har under perioden 1986-1987 fram till 2016
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo titort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvérdering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgér att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.
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Antagandehandling

Mitningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Vérnamo titort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Behovsbeddmning
(Miljobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprittas om detaljplanen medger
en anvdndning av mark, byggnader eller andra anldggningar som
innebdr betydande paverkan pa miljon, hélsan eller hushallning
med naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7
§ forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § 1
samma lag, anges att dven bestimmelserna i miljobalkens 6 kap,
11-18 och 22 §§ ska tillimpas om planens genomforande antas
medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning dr
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning.

Léansstyrelsen har under plansamradet getts tillfille att yttra sig
om behovsbeddmningen. Léansstyrelsen delar kommunens
beddmning att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon.

Sammanfattningsvis fran behovsbeddmningen sa paverkas
miljomaélen; God bebyggd miljo, Levande skogar, Levande sjoar
och vattendrag, Ett rikt odlingslandskap samt kommunens lokala
miljomal; Miljomedvetenhet och folkhélsa. Utifran
behovsbedomningen kommer foljande frédgor att utredas vidare 1
detaljplanen: trafik, buller, dagvatten, kulturmiljé och arkeologi.

Miljokonsekvenserna dr av sidan komplexitet att de redovisas
16pande i planbeskrivningen.
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Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska
atgirder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utdkat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullméktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen sommaren 2019.

Genomforandetiden for detaljplanen édr fem (5) ar frén det datum
planen vinner laga kraft. Detta sékerstélls med administrativa
bestammelser 1 plankartan for detaljplanen.

Detaljplanebestimmelse foreskriver att kommunen dr huvudman
for allmén platsmark, vilket 1 huvudsak innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och
underhéll av densamma.

E:ON har inom omrédet nitkoncession pa elférsorjning.

Omradet for detaljplanen kommer ingd i det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Fastighetsrattsliga fragor

Niér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga
atgirder som dr nddvandiga for genomforandet av detaljplanen
pabdorjas, vilket innebér att kvartersmark avstyckas fran Nobbele
7:2 till lampliga verksamhetsytor. Blivande fastighetségare for
omradet bekostar fastighetsrittsliga atgarder.

I nuldget finns det inga ledningar i omradet ddremot finns det
ledningar som gar ner till plangrinsen frén norra
Bredastensomradet.

Skanova och E:on har ledningar for el och tele inom Bredastens
verksamhetsomrade sedan tidigare. Virnamo energi har
ledningar for fjarrvdrme och kommunikation.

Nya ledningar kommer att dras genom omrédet for att kunna
forse de nya fastigheterna med vatten och avlopp med mera.

Ekonomiska fragor

Kommunen stir initialt for samtliga kostnader forenat med
framtagandet och genomforandet av detaljplanen.
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Antagandehandling

Kommunen kommer att fa intdkter vid forséljning av de
industritomter som detaljplanen mgjliggér. I samband med
forsdljningen far koparen betala VA- och bygglovsavgifter i
enlighet med géillande taxor.

Tekniska fragor

Utredningar for geoteknik och dagvatten har tagits fram for
omrédet.

Underlag for markberedning kommer att tas fram infor
forsdljning av industrifastigheter.

Konsekvenser av
planens genomforande

Konsekvenserna med ett utdkat industriomrade 1 Bredasten &r att
fler bilar och transporter kommer att fardas inom omradet.
Natur- och kulturvdrden som finns inom planomridet kommer
att paverkas av genomforande av planforslaget genom att storre
andel ytor hardgors. Detta medfor att snabbare vattenfloden
behover kunna hanteras inom planomrédet och att ekologiska
virden minskar. Eventuell schaktning av omradet kan komma
att sinka grundvattnet i omrédet, vilket kréver dispens given
frdn Léansstyrelsen.

Med planens genomférande kommer det skapas fler mojligheter
for olika nya och gamla verksamheter att etablera sig i Vdrnamo
stads nérhet. Detta bidrar till fler jobb- och tillvixtmdjligheter
for Varnamos befolkning. Planen mdjliggor ocksa skapandet av
ett attraktivt skyltldge mot vig E4 for tillkommande
verksamheter. Laget for planomrddet gor att industriverksamhet
inte stor och blandas med 6vrig, mer kinslig, bebyggelse i
staden.

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg
Planeringsarkitekt

Detaljplan fér Nébbele 7:2

Behnam Sharo
Stadsarkitekt
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