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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt k&nda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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Detaljplan for fastigheten Dnr 18.2697.214
HELMERSHUS 6:97 MED FLERA
(Hyltan, séder om Aminne) i Varnamo kommun

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
BEGRANSAT PLANFORFARANDE

Ett forslag till detaljplan for en bostadsfastighet och angransande mark i Hyltan, séder om
Aminne. Detaljplanen avviker inte fran éversiktsplanen.

Handlingarna finns utstéllda i Stadshusets foajé, Samhallsbyggnadsforvaltning samt Varnamo
huvudbibliotek. De finns aven tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa
kommunens webbplats www.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och dess
genomfdrande anses inte medfora betydande miljopaverkan.

For att kunna genomfora detaljplanen maste strandskyddet upphéavas inom den 6stra delen av
planomradet. Detta avses ske nar planen vinner laga kraft.

SAMRADSTID: 2 OKTOBER 2019 — 28 OKTOBER 2019

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand garna bifogad svarsblankett)
senast 28 oktober 2019 till ndgon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Viarnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo


http://www.varnamo.se/
mailto:samhallsbyggnad@varnamo.se
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hér foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Fastighetsforteckning
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Gatay, bestdammelsen anger gata som markanvandning for
allman trafik. Syftet med bestammelsen &r att sékra bredden pa
enskild vag och dess vagomrade med tillnérande vagdike.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Bostéder, syftet med bestammelsen ar att méjliggora for
bostadsandamal. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5
§ punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet inom
anvandningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att ange storsta byggnadsarean.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd ar angivet i meter. Syftet med bestammelsen éar
att styra i vilken omfattning fastigheten far bebyggas. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Mark far inte férses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att halla markreservat for
allmannyttig ledning fri fran bebyggelse. Lagstod for denna
bestdimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Byggnadens placering angivet i meter fran fastighetsgrans.
Syftena med bestammelsen ar att bevara en trafiksaker miljé och
héansyn till befintlig bebyggelse. Lagstéd for denna bestdammelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.
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Samradshandling

Endast friliggande villor. Syftet med bestammelsen &r att ta
héansyn till befintlig bebyggelse. Lagstod for denna bestéammelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Tak ska utformas som sadeltak.

Syftet med bestdmmelsen dr att ta hansyn till befintlig
bebyggelse. Lagstdd for denna bestdmmelse finns i 4 kap 16 8§
punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med genomfdrandetiden &r att sékra de rattigheter
planen medger. Inom utsatt tid far planen inte dndra, ersattas
eller upphavas mot berérda fastighetségares vilja. Bestammelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL.

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen. Syftet
med bestammelsen &r att fa en enhetlig forvaltning i omradet da
det sedan tidigare finns enskilt huvudmannaskap. Bestammelsen
har stod i 4 kap 7 8 PBL.

Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga ledningar. Syftet
med bestdmmelsen &r att starka allmannyttiga ledningars ratt att
placeras pa kvartersmark. Bestammelsen ger stod vid
lantméteriforrattning for ledningsservitut och ledningsrétt.
Bestammelsen har stod i 4 kap 6 § PBL.

Strandskyddet &r upphéavt. Syftet med bestdammelsen dr att ange
vilket omrade strandskyddet enligt miljobalken ska upphéavas
for. For att strandskyddet ska kunna upphévas kravs att det finns
sarskilda skal, las vidare under avsnittet Vattenomraden.
Bestammelsen har stdd i 4 kap 17 § PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en tillganglig bostadstomt med
in- och utfart direkt till sjévagen, 6ster om planomradet.

Dérmed innebdr planen att befintlig bostadsfastighet kan
expandera ner till befintlig v&g och att anlagd in- och utfart blir
planenlig. Radande strandskydd upphévs inom planomradet.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Milj6balken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet &r belaget soder om Aminne tatort i Varnamo
kommun och utgér en del av en bebyggelsegrupp som kallas for
Hyltan. Omradet ar ungefar 2030 kvm stort och utgor en
bostadstomt (Helmershus 6:97) och naturmark (del av
Helmershus 6:73) med infartsvag till bostadstomten.

Marken inom planomradet ags av olika privatpersoner.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan
Detaljplanen strider inte mot dversiktsplanen.
Detaljplaner med mera

Detaljplan FI 145, Del av HELMERSHUS 6:73 (Hyltan)
Aminne, Varnamo kommun, antagen 21 mars 2001, berérs
direkt av planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor FI 145 att gélla vid den tidpunkt da
den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Ovanstaende plan har ingen genomforandetid kvar.
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Samradshandling

Inom planomradet tillater detaljplan FI 145 kvartersmark -
bostéader, allman plats — naturomrade och en mindre markdel
som ska vara tillganglig for gemensam vég.

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for friluftslivet.
Riksintresset bygger pa ett rikt fiskebestand i sjon Vidostern, i
synnerhet gosbestandet. Vidosterns riksintresseomrade ger aven
mojlighet till andra fritidsaktiviteter saisom bad, batsport, fagel-
och andra naturstudier. Kommunen ska i planering och
lovgivning verka for att det stora exploateringstryck som rader
utefter delar av stranden inte inverkar negativt pa riksintresset.
Exploateringar far inte inskranka pa sjon som friluftslivsomrade
och tillgangligheten till sjons strander far inte paverkas negativt.

Kommunala beslut i dvrigt
Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 22 maj 2019 att ge
Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta en

detaljplan for fastigheten Helmershus 6:97 med flera i Varnamo
kommun.
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Radon

Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Planomradet utgors av en bostadstradgard med rumsbildande
héck runt befintlig tomt och angransande naturmark med
enstaka trad.

Forandringar
Planen innebér att bostadstradgarden utdkas mot bilvagen
langsmed sjon.

Forutsattningar
Jordartskartan visar pa grundlager av moran, sandig eller moran
ospecifik.

Forandringar
Marken &r l[amplig for de fordndringar planen medger.

Forutsattningar
Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for
radonhalt i befintliga bostader & 200 Bg/m3. | en Oversiktlig

Detaljplan for Helmershus 6:97 m fl
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Fornlamningar

Tillganglighet

Detaljplan fér Helmershus 6:97 m fl

Samradshandling

markradonundersokning av SGU ar marken inom planomradet
utpekat som hogriskomrade for markradon.

Forandringar

Vid nybyggnation eller stérre ombyggnation bér kompletterande
matningar utforas da de lokala variationerna kan vara betydande.
Detta hanteras vid bygglov.

Forutsattningar

Inga kanda fornlamningar finns inom eller intill planomradet.
Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med L&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Bebyggelseomradet som kallas for Hyltan utgdrs av en grupp
bostader med sadeltak. Husen langsmed sjovagen ar byggda vid
olika tillfallen (1929-2015). Befintligt bostadshus inom
planomradet byggdes 2009. Merparten av husen direkt soder om
planomradet ar byggda pa 2000-talet. Befintlig huvudbyggnad
inom planomradet ar ungefar atta meter i nockhojd.

Forandringar
Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse. Genom
planbestdammelserna nedan anpassas ny bebyggelse till befintlig:

- endast friliggande villor,

- tak ska utformas som sadeltak,

- hogsta nockhdjd av byggnad pa 8 meter (motsvarar en
vaning med inredd vind),

- Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet inom
anvandningsomradet

- Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgréans

Konsekvenser

Med utokad kvartersmark for bostadsandamal kan planen
medfora till ytterligare en bostadstomt. Inga stdrre negativa
konsekvenser bedéms uppkomma om planen genomfors pa
sadant sétt.

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora

8 (15) Planbeskrivning



Rekreation

Naturmiljo

Strandskydd

Detaljplan fér Helmershus 6:97 m fl

Samradshandling

funktionsnedséttningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Idag ar héjdskillnad mellan
huvudbyggnads entréplan och anslutningspunkt till lokalgata
svartillganglig. Darmed har annan infart anlagts och som funnits
pa platsen i 6ver tio ar.

Forandringar

Planen tillater att anlagd infart till sjévagen blir planenlig.
Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Forutsattningar

Kommunen ska i planering och lovgivning verka for att det
stora exploateringstryck som rader utefter delar av Vidosterns
strand inte inverkar negativt pa riksintresset for friluftsliv.
Exploateringar far inte inskranka pa sjon som friluftslivsomrade
och tillgangligheten till sjons strander far inte paverkas negativt.

Forandringar
Planens genomforande innebdr att naturmark omvandlas till
tradgardstomt.

Konsekvenser

Konsekvens av planens genomférande ar att passagen mellan
befintliga bostadshus kommer upplevas mindre. Tillgangen och
tillgangligheten till sjons strander inskranks inte av planens
genomforande.

Forutsattningar
Inom planomradet finns inga kénda naturvarden.

Vattenomraden

Forutsattningar

Narmast vattenforekomst till planomradet ar sjon Vidostern. Det
ar cirka 80 meter mellan planomradet och strandlinjen. For
vattenforekomsten galler strandskydd 100 meter fran
strandlinjen, bade utéver vattnet och in 6ver land. Planomradet
omfattas delvis av strandskyddet. Strandskyddad del av omradet
har inga sarskilda naturvarden och sedan 10 ar tillbaka ar del av
den i ansprakstagen av anlagd infart. Da planenlig anslutning till
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Samradshandling

bostad inte beddms tillganglig och inga andra alternativ anses
lampliga, beddms det enskilda intresset vdga tyngre an
strandskyddsintresset i detta fallet.

Forandringar

Med planen upphévs strandskyddet med administrativ
bestdimmelse a;, Strandskyddet ar upphavt, PBL 4 kap 17 8. For
att upphéva strandskyddet maste det finnas sarskilda skal enligt
MB 7 kap 18c §. Kommunen aberopar sarskilda skal:

Punkt1  Omrade redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

Del av omrade som upphavs &r en anlagd infart till
bostad, som funnits pa platsen i tio ar.

Punkt2  Omrade avskild genom en vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

Tankt utokning av bostadstomt avskiljs tydligt till
strandlinjen av sjovégen (vag nr 16696) och befintlig
bostadsfastighet Helmershus 6:75 som har bade
huvudbyggnad och komplementbyggnader.

Punkt4  mark behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet
och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet.

Anlagd infart ska regleras till befintlig bostadstomt.
For en lamplig tomtavgransning i samband med
fastighetsreglering, maste tomtmarken utvidgas inom
strandskyddat omrade.

| en sammantagen avvagning av ovan namnda skél, bedomer
kommunen det acceptabelt att upphéva strandskyddet for
aktuellt omrade i och med konsekvensen av sadant upphavande.

Konsekvenser

Planens genomforande paverkar inte strandskyddets syften
negativt. Fri passage for allmanheten och for att bevara
livsvillkor for véxt- och djurliv bibehalls.

Gator och trafik

Sjovégen (vag16696) ar en gemensamhetsanlaggning (ga:15).
Sjovagen ar matargata till bostadshuset inom planomradet.
Vdgen har kapacitet for tillkommande trafik i och med planens
genomforande.

Detaljplan fér Helmershus 6:97 m fl 10 (15) Planbeskrivning



Risk for skred/hdga
vattenstand

Trafikbuller

Detaljplan fér Helmershus 6:97 m fl

Samradshandling

Forutsattningar

Planomradet omfattar en mindre del av en lokalgata séder om
planomradet. Omradet angransar i dster till sjovagen. Enlig
géllande detaljplan ska bostadsfastigheten anslutas till
lokalgatan. Men pa grund av otillganglig héjdskillnad mellan
lokalgatan och bostadstomt har tillfallig angéringsvag under
byggnationen av huset 2009 fungerat som permanent infart.

Forandringar

Planen gor det planenligt for bostadsfastigheten Helmershus
6:97 att ha utfart till sjovagen. Ingen fysisk forandring sker.
Planen sékrar en fortsatt trafiksaker miljo genom
planbestammelser:

- Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgréans
Planbestammelse finns for att sékra god sikt pa sjovagen.

Konsekvenser
Inga fysiska konsekvenser. Se rattsliga konsekvenser under
kapitlet Genomforandefragor.

Stdrningar, hélsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allmédnna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Vidasterns strandlinje ligger pa ungefar 144 m 6 h.
Planomradets lagsta markniva ligger ungefar 148 m 6 h.
Vid 6versvdmningen 2010 svammade sjon till ungefar
146 m 6 h.

Konsekvenser
Ingen risk for skred eller hdga vattenstand.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).
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For att vagtrafikbuller kan anses stérande maste det enligt en
generell matris for 6versiktlig bedomning av vagtrafikbuller
framtagen av Boverket och SKL 2016, trafikeras av 110 000
fordon per dygn (hastighet 70 km/h, 10 meter fran vagmitt).

Konsekvenser

Aven om bostadstomt tillats narmare an 10 meter fran vagmitt
sa ar mangden fordon som trafikerar angransande végar langt
ifrdn den omfattning som astadkommer stadigvarande storning.
Radande vagtrafikbuller anses inte stérande.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Planomradet utgors delvis av kommunalt verksamhetsomrade
for VA. Befintliga bostadsfastigheten &r ansluten till kommunalt
VA. Allméannyttig VA-ledning finns langsmed planomradets
vastra grans. Liksom Varnamo Energis optokabel. Servitut finns
for VA-ledningar.

Skanova har ledningar langsmed sjévégens slantkron.

Forandringar
Planen sékrar att kvartersmark for bostad ska vara tillganglig for
allmannyttig ledning och marken inte far férses med byggnad.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

e God bebyggd milj6é
Bostad far en tillganglig in- och utfart utifran radande
forutsattningar.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. ldag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
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- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftféroreningar i kommunens 6vriga platser ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas inget miljomal. Utifran
undersokningen kommer strandskyddsfragan utredas vidare i
planen. | dvrigt paverkar planomradet inga betydande varden.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet och forslaget innebér inte betydande
paverkan pa miljon. Lansstyrelsen yttrade sig over
undersokningen den 24 juni 2019 och delar kommunens asikt.

Kommunen beslutade den 25 september 2019 att planens
genomforande inte har en betydande miljopaverkan.
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Genomforandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplane-

processen
Detaljplanen handldggs med begransat planforfarande. Efter
samrad antas planen av Samhallsbyggnadsnamnden. Kommunen
verkar for att planen blir antagen vintern 2019/2020.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar tio (10) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
Overenskommelse om fastighetsreglering finns paskriven av
fastighetsagarna inom planomradet. Avtalet innebar att cirka
1000 kvm mark fran fastigheten Helmershus 6:73 éverfors till
fastigheten Helmershus 6:97, vilket motsvarar den naturmark
som overgar till kvartersmark i denna plan. Utfarten fran
Helmserhus 6:97 fram till ga:15 har i och med den nya planen

inte for avsikt att omfattas av ga:ns forvaltning. Avsikten &r att

_\\ (\ . \\ / <, = [ o ST G e

~ \QW"},{V;‘ |

Mark som Gvergar fran
Helmershus 6:73 till 6:97 vid en
fastighetsreglering (blamarkerad yta).

Rodmarkerade omraden vars
gemensamhetsanlaggning maste
omprdévas i och med planens
genomférande.

Befintligt bostadshus har del i gemensamhetsanléaggning (ga:7)
for tilltankt utfart via gemensam gata soder ut fran planomradet.
Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga
atgarder for genomforandet av detaljplanen paborjas, vilka ar:
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o En omprévning av ga:7
Eftersom planen tar i ansprak del av ga:7 till
bostadsandamal bor ga:7 omprovas. Hansyn ska tas
till 40 a 8§, Anlaggningslagen (AL)

o Mojligt att uttrdda gemensamhetsanldggning
Da planen mojliggor en anslutning fran Helmershus
6:97 direkt till ga:15 kan fastigheten uttrada fran
ga:7. Vid uttrade kan bland annat en
overenskommelse (OK enligt 43 § AL) g6ras med
féreningen for ga:7.

o En omprévning av ga:15
Eftersom planen tillater utfart till ga:15, mojliggor
planen for en omprévning av
gemensamhetsanlaggningen, i forsta hand
innebadrande foérandring av andelstal.

o En omprévning av andelstal Helmershus 6:73
Andelstal tillhérande Helmershus 6:73 kan vara
aktuella att omprova eller hanteras i och med att
arealen andras.

Omproévning av gemensamhetsanlaggning bor ske i samband
med fastighetsregleringen mellan Helmershus 6:73 och 6:97.
For ytterligare information, kontakta Lantmateriet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen hanteras genom avtal mellan
kommun och sékanden.
Konsekvenser av
planens genomfdrande
Konsekvenserna av planens genomférande har ingen inverkan
pa friluftslivets tillgang till sjon. Aven om mark tas i ansprak
inom 100 meter fran sjon paverkas inte véxt- och djurlivet i
nérheten av sjon Vidostern.
Konsekvensen av planens genomforande &r att befintlig
bostadstomt blir lagligt tillganglig.
september 2019
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Frida Féalt Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for Helmershus 6:97 m fl

VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
BEGRANSAT FORFARANDE

Begransat forfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Samradskretsen ska vara av ringa omfattning. Detaljplanen far inte antas medfdra en
betydande miljopaverkan.

UPPDRAG

UNDERSOKNING

AV BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

SAMRAD

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

En undersokning gors for att beddma omfattningen av
planens intentioner och miljopaverkan. Efter samtal med
uppdragsgivare skickas materialet till lansstyrelsen for
yttrande.

Undersokning av betydande miljopaverkan visar att planens
genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsndmnden skickas materialet ut till en
samradskrets, vilka ar bland annat berérda markégare och
intressenter.

Detaljplanen gar direkt till antagandebeslut i
samhéllsbyggnadsnamnden da samtliga i samradskretsen
skriftligt godként planfdrslaget utan erinran och att planen
visat sig vara forenlig med lansstyrelsens yttrande. Senast
dagen efter det att protokollet med antagandebeslut har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen och lantmaterimyndigheten.

Om ingen dverklagar Samhéllsbyggnadsnamndens beslut
vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att
beslutet tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.
Kungorelse att planen har vunnit laga kraft ska anslas pa
kommunens anslagstavla och kommunens webbsida. Inom
samma tillfalle kommer kommunen &ven underratta extern
uppdragsbestéllare.
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VARNAMO Samrédshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 18.2697.211
HELMERSHUS 6:97 MED FLERA
(Hyltan, séder om Aminne) i Varnamo kommun

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, BEGRANSAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lansstyrelsen i Jonkopings l&an

Lantmaéteriet i Jonkopings lan

Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
Weum Gas AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Varnamo Energi AB

Centerpartiet Vdrnamo
Liberalerna Varnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna VVarnamo
Socialdemokraterna VVarnamo,
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vénsterpartiet Varnamo
Vérnamo Nyheter

Tidningen Finnveden
Varnamo.nu

WWW.varnamo.se

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Véarnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket och bokbussen.

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,

Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet.

oktober 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


http://www.varnamo.se/
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Samradshandling

Detaljplan for fastigheten Dnr 18.2697.214

HELMERSHUS 6:97 MED FLERA
(Hyltan, séder om Aminne) i Varnamo kommun

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, begréansat planforfarande

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 28 oktober 2019, for att kunna beaktas.

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo
Undertecknad har tagit del av arendet och

O godkanner forslaget.

Godkanner du och 6vriga i samradskretsen forslaget, far du inte fler mojligheter att lamna

synpunkter.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum:

Underskrift:

Namnfortydligande:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://www.varnamo.se/personuppgifter
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