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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.259

Slutredovisning - Viadukten Etapp 2, projekt
0500/210040

Arendebeskrivning

2008 fordelade tekniska ndmnden 6,5 miljoner kronor fran
projekt 0001 Anslag for investeringar i gator och végar till
projekt 0500 Viadukten etapp 2.

Projektet innebar renovering av viadukten enligt beslut som togs
av tekniska nimnden 7 maj 2008. Arbetet omfattade bland annat
blastring och gjutning av nya kantbalkar. Viadukten var under
dessa arbeten avstidngd under ett antal ménader. Vid
tilliggsbudgetering 2010 beslutades att enbart tilliggsbudgetera
120 000 kronor av totalt 184 361 kronor.

Kostnaden for Viaduktens besiktning &r 2020 lades pa projektet.

Overskottet foreslar Tekniska forvaltningen ska foras till projekt
210005 Broar/viadukter, d& detta anvénds vid pagidende
besiktning inklusive atgérder pd viadukten.

Anvisade medel enligt foljande:

TN §138-2008 6 500 000 kr
Kostnader pé projektet 2008-2009 6315 639 kr
Overskott pa projektet 2009 184 361 kr
Tilliggsbudget 2010 120 000 kr
Kostnader pé projektet 2020 95 571 kr
Overskott pa projektet 2020 24 429 kr

Tekniska utskottet beslutade 8 december 2020 att foresla
kommunstyrelsen

att godkinna Slutredovisning - Viadukten Etapp 2, projekt
0500/210040, samt

att 6verskottet 24 429 kronor regleras mot projekt 210005
Broar/viadukter.

Det har framkommit att det blivit fel 1 den ekonomiska
redovisningen for projektet och darmed behover beslutet fran 8
december 2020 upphédvas och ett nytt beslut tas.
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.259

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet

att aterkalla teknisk utskottets beslut 8 december 2020, § 322

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna Slutredovisning - Viadukten Etapp 2, projekt
0500/210040, samt
att overskottet 24 429 kronor regleras mot projekt 210005

Broar/viadukter
Marcus Berggren Jesper du Rietz
Gata/parkchef Forvaltningschef
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Tekniska utskottet 2020-12-08

§ 322  Dnr: TU.2020.259

Slutedovisning - Viadukten Etapp 2 0500/210040

Beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunfullméktige besluta

att godkinna slutredovisning av Viadukten Etapp 2
0500/210040, samt

att Overskottet 24 429 kr regleras mot projekt 210005
Broar/Viadukter.

Arendebeskrivning

2008 fordelade Tekniska ndmnden 6 500 000 kr fran projekt
0001 Anslag for investeringar i gator och vagar till projekt
0500_Viadukten etapp 2.

Projektet innebar renovering av Viadukten enl. beslut som togs
av ndmnden 2008-05-07. Arbetet omfattade bl.a bldstring och
gjutning av nya kantbalkar. Viadukten var under dessa arbeten
avstdngd under ett antal manader. Vid tilldiggsbudgetering 2010
beslutades att enbart tilldaggsbudgetera 120 000 kr av totalt

184 361 kr.

Kostnaden for Viaduktens besiktning &r 2020 lades pa projektet.

Overskottet foreslar Tekniska forvaltningen ska foras till projekt
210005 Broar/viadukter, da detta anvinds vid pdgaende
besiktning inkl. &tgirder pd Viadukten.

Anvisade medel enligt foljande:

TN §138-2008 6 500 000 kr
Intakt 2008 - 17 879 kr
Kostnader pa projektet 2008-2009 6 333 518 kr
Overskott pa projektet 2009 184 361 kr
TB 2010

120 000kr

Kostnader pa projektet 2020 95571 kr
Overskott pa projektet 2020 24 429 kr

Forslag till beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunfullméktige besluta

att godkénna slutredovisning av Viadukten Etapp 2 0500/210040, samt
att overskottet 24 429 kr regleras mot projekt 210005
Broar/Viadukter.

Beslut expedieras till:
Kommunfullmiktige

Justerare



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.260

Slutredovisning - Gotavagen ombyggnation av
bro over GC-vag 0588/210010

Arendebeskrivning

2012 fick tekniska ndmnden 500 000 kronor f6r ombyggnation
av bro 6ver GC-vig vid Uddebovigen.

Lickage som pé sikt skulle kunna ha skadat bron féorekom och
detta forhindrade man genom att brokonstruktionen frilades och
ett nytt tatskikt anlades.

Overskottet foreslar Tekniska forvaltningen ska liggas till
pagaende projekt 211021 GC-undergéng Sveavégen o
Uddebovigen, da detta ar atgarder delvis kopplade till samma

GC-vag.

Anvisade medel enligt foljande:

KF 98-2012 500 000 kr
Kostnader pa projektet 2012 258 964 kr
Overskott pa projektet 241 036 kr

Tekniska utskottet beslutade 8 december 2020, § 325 att foresla
kommunstyrelsen besluta

att godkinna Slutredovisning - Gétavigen
ombyggnation av bro éver GC-viag 0588/210010,
samt

att Overskottet regleras mot projekt 211001 0013 GC-
véagar (TU prioriterar)

Det har framkommit att det blivit fel i underlaget for projektet
och ddrmed behover beslutet fran 8 december 2020 upphivas
och ett nytt beslut tas.
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.260

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att  aterkalla tekniska utskottets beslut fran 8 december, 2020
§ 325

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att  godkidnna Slutredovisning - Gotavdgen ombyggnation av
bro over GC-vig 0588/210010 samt

att Overskottet regleras mot projekt 0013/211001 GC-végar
”TU prioriterar”

Marcus Berggren Jesper du Rietz
Gata/parkchef Forvaltningschef
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VARNAMO
KOMMUN

Slutredovisning — Gotavagen ombyggnad av bro
over GC-vag 0588/210010
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Tekniska utskottet 2020-12-08

§ 325  Dnr: TU.2020.260

Slutredovisning - Gétavagen ombyggnad bro over
GC-véag 0588/210010

Beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkéinna Slutredovisning - Gétavdgen ombyggnad bro
over GC-vdg 0588/210010, samt

att Overskottet regleras mot projekt 211001 0013 GC-végar
(TU prioriterar)

Arendebeskrivning

2012 fick Tekniska ndmnden 500 000kr for ombyggnation av
bro over GC-vég vid Uddebovégen.

Léackage som pa sikt skulle kunna ha skadat bron férekom och
detta forhindrade man genom att brokonstruktionen frilades och
ett nytt titskikt anlades.

Overskottet foreslar Tekniska forvaltningen ska tilliggas
pagaende projekt 211021 GC-undergéng Sveav o Uddebov, d&
detta dr atgérder delvis kopplade till ssmma GC-vég.

Anvisade medel enligt foljande:

KF 98-2012 500 000 kr
Kostnader pa projektet 2012 259 000 kr
Overskott pa projektet 241 000 kr

Forslag till beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna Slutredovisning - Gétavigen ombyggnad bro
over GC-viag 0588/210010, samt

att Gverskottet regleras mot projekt 211001 0013 GC-vagar
(TU prioriterar)

Beslut skickas till:
Kommunstyrelsen

Justerare



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.262

Slutredovisning- Inviandig ombyggnad forrad
verkstad 0641/210015

Arendebeskrivning

2015 fick tekniska forvaltningen 2 miljoner kronor for att
renovera/bygga om verkstaden pa gata/parkavdelningens forrad.
Portarna in till verkstaden byttes ut.

14 december 2017, § 284 beslutade kommunfullméktige att
omfordela 1,5 miljoner kronor frdn projektet till projekt

Laganstréket for belysning pa véstra sidan Osuddenrundan,
214014.

Anvisade medel enligt foljande:

Kf § 234,2014 2 000 000 kr
Kf § 284, 2017 - 1 500 000 kr
Totala kostnader pé projektet 2015-2018 311 541 kr
Overskott pa projektet 188 459 kr

Tekniska utskottet beslutade 8 december 2020, § 330 att foresla
kommunstyrelsen

att godkinna Slutredovisning- Invindig ombyggnad
forrad verkstad 0641/210015, samt

att Overskottet 205 714 kr regleras mot projekt 210006
Ovriga investering gator.

Det har framkommit att det blivit fel i underlaget for projektet
och dirmed behover beslutet fran 8 december 2020 upphivas
och ett nytt beslut tas.
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.262

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkinna Slutredovisning- Invindig ombyggnad forrad
verkstad 0641/210015, samt

att Sverskottet 188 459 kr regleras mot projekt 210006 Ovriga
investeringar gator.

Marcus Berggren Jesper du Rietz
Gata/parkchef Forvaltningschef

2(2)
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Invandig ombyggnad forrad verkstad
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Tekniska utskottet 2020-12-08

Sammantradesdatum

13

§ 330  Dnr: TU.2020.262

Slutredovisning - Inviandig ombyggnad forrad
verkstad 0641/210015

Beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna slutredovisning av Slutredovisning - Invéndig
ombyggnad forrad verkstad 0641/210015, samt

att overskottet 205 714 kr regleras mot projekt 210006 Ovriga
investering gator.

Arendebeskrivning

2015 fick Tekniska forvaltningen 2 miljoner kronor for att
renovera/bygga om verkstaden nere pa forrdden. Det byttes portar in
till verkstaden.

2017-12-14 beslutade Kommunfullméktige att omférdela 1 500 000 kr
fran projektet till projekt 214014 Laganstrdket for belysning pd véstra
sidan Osuddenrundan.

Anvisade medel enligt foljande:

Investeringsbudget 2015 2 000 000 kr
KF §284-2017 - 1 500 000 kr
Kostnader pa projektet 2015 294 286 kr
Overskott pa projektet 205 714 kr

Forslag till beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna slutredovisning av Slutredovisning - Invandig
ombyggnad forrdd verkstad 0641/210015, samt att
overskottet 205 714 kr regleras mot projekt 210006 Ovriga
investering gator.

Beslut skickas till:
Kommunstyrelsen

Justerare



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.264

Slutredovisning - Trafiklosning Jarnvagsplan
0663/210020

Arendebeskrivning

2015 fick tekniska forvaltningen 500 000 kr till att forbittra
trafiklosningen pd Jarnvéagsplan, framfor stationen.

Projektet skots fram pa grund av utformning av bussterminal i
samband med ny stadsbusstrafik. D4 intilliggande kvarter star
infor stora fordndringar i nértid géllande byggnationer och
infrastruktursatsningar sa som koppling mot Gummifabriken,
nya detaljplaner géllande bostadsbebyggelse och utredningar
kring viaduktens erséttning foreslér tekniska forvaltningen att
projektet 1 dagslédget inte utfors.

Anvisade medel enligt foljande:

KF §221-2015 (2015-10-29) 500 000 kr
Kostnader pa projektet 0 kr
Overskott pa projektet 500 000 kr

Tekniska utskottet beslutade 8 december 2020, § 329 att foresla
kommunstyrelsen besluta

att godkénna slutredovisning av Slutredovisning -
Trafiklosning Jarnvagsplan 0663/210020, samt
att Gverskottet 500 000 kr regleras 1 2020 érs bokslut.

Déa kommunfullmiktige den 26 november 2020, § 187 redan
verkstillt beslutet genom investeringsbudgeten bor tekniska
utskottets beslut aterkallas.

1(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.264

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att aterkalla tekniska utskottets beslut 8 december 2020, §329.

Marcus Berggren Jesper du Rietz
Gata/parkchef Forvaltningschef

2(2)
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Slutredovisning — Trafiklosning Jarnvagsplan
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Tekniska utskottet 2020-12-08

17

§ 329  Dnr: TU.2020.264

Slutredovisning - Trafiklosning Jarnvagsplan
0663/210020

Beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna slutredovisning av Slutredovisning -
Trafiklosning Jarnvagsplan 0663/210020, samt

att Gverskottet 500 000 kr regleras 1 2020 ars bokslut.

Arendebeskrivning

2015 fick Tekniska forvaltningen 500 000kr till att forbéattra
trafiklosningen pé Jarnvagsplan, framfor stationen.

Projektet skots fram pga. av utformning av bussterminal i
samband med ny stadsbusstrafik. D4 intilliggande kvarter star
infor stora forédndringar i1 nértid géllande byggnationer och
infrastruktursatsningar sa som koppling mot Gummifabriken,
nya detaljplaner géllande bostadsbebyggelse och utredningar
kring Viaduktens ersittning foreslar Tekniska Forvaltningen att
projektet 1 dagsléget inte utfors.

Anvisade medel enligt foljande:

KF §221-2015 (2015-10-29) 500 000 kr
Kostnader pa projektet 0 kr
Overskott pa projektet 500 000 kr

Forslag till beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkinna slutredovisning av Slutredovisning -
Trafiklosning Jarnvagsplan 0663/210020, samt

att Gverskottet 500 000 kr regleras 1 2020 érs bokslut.

Beslut skickas till:
Kommunstyrelsen

Justerare



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-13

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.218

Slutredovisning - Ombyggnad av vag
Alvestavagen Rydaholm, 0629/210014

Arendebeskrivning

I samband med en omfattande VA-sanering 1 Alvestavégen i
Rydaholm hade tekniska forvaltningen medel till att bygga om
gatan. Projektet innebar breddning av trottoar till GC-vég,
anldgga separat GC-vég samt ett antal farthinder langs strackan.

Anvisade medel enligt f6ljande:

TN §33-2014 2200 000 kr
TU §233-2016 —Investeringsbudget 2016 500 000 kr
TU §82-2017 Investeringsbudget 2017 1 500 000 kr
Kostnader pa projektet 2015-2018 3360 396 kr

Overskott pa projektet 839 604 kr

D4 kommunfullmiktige den 26 november 2020, § 187 redan
verkstillt beslutet genom investeringsbudgeten bor tekniska
utskottets beslut dterkallas.

Beslutsforslag

Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att aterkalla tekniska utskottets beslut 24 november 2020, § 281.

Marcus Berggren Jesper du Rietz
Gata/parkchef Forvaltningschef

1(1)



VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

Tekniska utskottet 2020-11-24 19

§ 281  Dnr: TU.2020.218

Slutredovisning - Ombyggnad av vag
Alvestavagen Rydaholm, 0629/210014

Beslut

Tekniska utskottet beslutar foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna slutredovisning av Slutredovisning - Ombyggnad
av vig Alvestavdagen Rydaholm 0629/210014, samt att
overskottet 839 604 kr regleras 1 2020 ars bokslut.

Arendebeskrivning

I samband med en omfattande VA-sanering i Alvestavigen i Rydaholm
hade Tekniska forvaltningen medel till att bygga om gatan. Projektet
innebar breddning av trottoar till GC-vég, bygga separat GC-vdg samt
ett antal farthinder langs strackan.

Anvisade medel enligt foljande:

TN §33-2014 2 200 000 kr
TU §233-2016 —Investeringsbudget 2016 500 000 kr
TU §82-2017 Investeringsbudget 2017 1 500 000 kr
Totalt anvisade medel 4200 000 kr
Kostnader pa projektet 2015-2018 3360 396 kr
Overskott pa projektet 839 604 kr

Forslag till beslut

Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkénna slutredovisning av Slutredovisning - Ombyggnad
av vig Alvestavdgen Rydaholm 0629/210014, samt att
overskottet 839 604 kr regleras i 2020 ars bokslut.

Beslut expedieras till:
Kommunstyrelsen

Justerare



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-14

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.8

Redovisning av delegationsbeslut

Arendebeskrivning

1  Forvaltningschef

Personaldrenden 107-116
2. VA-chef
3. Gata/park-chef
4. Fastighetschef

Uthyrning av bostéder/lokaler 8-17

5. Enhetschef
6. Fritidschef

7. Ordforande

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkénna redovisningen av delegationsbeslut

Marie Netz Jesper du Rietz
Namndsekreterare Forvaltningschef

1(1)
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2020-11-26

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.239

SMK Varnamo ansdkan om extra bidrag

Arendebeskrivning

SMK Virnamo ansdker om extra bidrag for kostnader for

rojning av foreningens motoromrade. Sokt bidragsbelopp ar
51210 kr.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

Att avsla ansokan fran SMK Viédrnamo om extra bidrag for
kostnader for rojning av foreningens motoromrade.

Maria Grimstal Johan Arvidsson
Handldggare Fritidschef

1(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE

KOMMUN 2020-11-26
Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.239
Utredning

I féreningens ansdkan om bilagda dokumentation framgér att
foreningen har varit tvungen att rdja sly runt sin motorbana da
den annars inte hade godkints dd funktiondrer pé ett flertal
flaggposter inte har full uppsikt dver sina omraden. Atgirden 4r
en ren sikerthetsfriga. Foreningen har under sommaren anlitat
extern rojningshjélp och ansékan om bidrag till dtgérden har
lamnats i efterdt, i september méinad. Kostnaden for rojning har
uppgatt till 51 210 kr, vilket ocksé dr ansokt belopp.

SMK Virnamo erhaller varje ér ett anldggningsbidrag for
skotsel av motorbana med 96 000 kr. Riktlinjerna tydliggor inte
om kostnaderna for rojning av omradet runt motorbanan ska
innefattas i anlaggningsbidraget.

Riktlinjerna lyder ”Ansdkan om extra bidrag skall vara
inldmnad och behandlad av tekniska utskottet fore det att arbetet
eller anskaffningen pabdrjats. Endast vid synnerliga skél kan
undantag fran denna bestimmelse medges.”

Riskbeddomning

Bedomningen ér att kostnader for rojning av omrédet intill
motorbanan omfattas av anldggningsbidraget. Detta dr nagot
som foreningen regelbundet behdver gora. Bedomningen ar
vidare att ans6kan dessutom har lIdmnats in i efterhand, varfor
ansokan inte kan beviljas heller av den anledningen.

2(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2020-12-18

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.277

Riktlinjer for feriejobb i forening

Arendebeskrivning

Personalutskottet har beslutat att tekniska utskottet ska utforma
riktlinjer for hur feriejobb 1 forening ska utformas framover.

Virnamo kommun har haft en gemensam annonsering for
feriejobb 1 kommunens forvaltningar och i féreningar.
Hanteringen har lett till att skolungdomar och virdnadshavare
har kontaktat personalavdelningen i frdgor som ror
foreningarnas hantering av feriejobben dédr Varnamo kommun
inte ar arbetsgivare. Da Varnamo kommun varken har
arbetsgivaransvaret eller kan paverka foreningarnas
ansokningsprocesser foreslas att badde ans6kningsprocess och
introduktion for féreningarna separeras under 2020 for att till
2021 vara helt fristdende och hanteras som ett foreningsstod.
Tekniska utskottet foreslas att under 2020 ta fram ett forslag till
fortsatt hantering utifran ovanstaende kriterier.

Bedomningen édr att de reviderade riktlinjerna tydliggor att
feriejobb 1 forening ér skild fran feriejobb i kommunens
forvaltningar. Samtidigt behaller fritidsavdelningen insyn dver
vilka ungdomar som blir aktuella for feriejobb, vilket gor att
likabehandlingsprincipen for feriejobbande skolungdom
uppritthélls oavsett ungdomen far anstéllning i kommunens
forvaltningar eller i forening.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta
Att godkénna riktlinje for feriejobb i1 forening samt

Att 6verldmna riktlinje for feriejobb i forening till
personalutskottet for godkidnnande.

Maria Grimstal Johan Arvidsson
Handldggare Fritidschef

1(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE

KOMMUN 2020-12-18
Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.277
Utredning

De justerade riktlinjerna innehaller foljande forédndringar:

Tilldgg har gjorts om att foreningen vid tillfdllen som ges ska
sprida information om att feriejobbet i foreningen har kommit
tillstdnd genom bidrag fran Varnamo kommun.

Tidigare har ansokan till feriejobb 1 férening gjorts pé
kommunens hemsida pa samma sétt som till kommunens
forvaltningar. For att gora det tydligt att feriejobb i forening ér
skild fran feriejobb i kommunens forvaltningar innebér de nya
riktlinjerna att ungdomar skickar in sin ansdkan till
fritidsavdelningen via mejl. Det dr viktigt att fritidsavdelningen
far in ansokningarna, dels for att se att foreningarnas ungdomar
har rétt alder, dr folkbokforda 1 VArnamo kommun osv men
ocksé for att det finns ett antal ungdomar som inte har 6nskemal
om specifik forening och dven féreningar som dnskar
feriejobbare, men som inte har egna ungdomar 1 sin verksamhet
och inte heller ett stort kontaktnét av ungdomar och dérfor kan
behdva hjalp med rekryteringen.

Fordelning av feriejobbare i de fall dir foreningars 6nskemal
overskrider budgeten har fortydligats i nya riktlinjerna.

Riskbedomning

De reviderade riktlinjerna tydliggdr att feriejobb i forening ér
skild fran feriejobb i kommunens forvaltningar. Samtidigt
behaller fritidsavdelningen insyn 6ver vilka ungdomar som blir
aktuella for feriejobb, vilket gor att likabehandlingsprincipen for
feriejobbande skolungdom uppritthélls oavsett ungdomen far
anstéllning i kommunens forvaltningar eller i forening.

2(2)
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Reglemente

Kommunala beslut som utéver kommunallag och andra forfattningar styr
och reglerar kommunala verksamheter. Innefattar Namndreglementen,
Delegeringsordningar, Bolagsordningar, Agardirektiv, Féreskrifter,
Kommunala taxor och avgifter.

Policy
Anger principer och vardegrundsbaserat forhallningssatt och tjanar som
vagledning inom det aktuella omradet.

Plan
Beskriver strategier for arbetet med utvecklingen av Varnamo som kom-
mun, och utvecklingsarbete inom kommunens organisation.

Atgirdsplan

Anger konkreta atgarder, tidsramar och ansvar.

Riktlinje

Beskriver hur forvaltning bedriver den befintliga verksamheten, eller ett
visst omrade, sa att den bedrivs effektivt och med god kvalitet.

Faststalld av: Tekniska utskottet samt personalutskottet

Dokumentet galler fran: 2021-03-01

Dokumentet galler for: Varnamo kommun

Dokumentansvarig: Handlaggare pa fritidsavdelningen, Tekniska forvaltningen
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Bakgrund

Virnamo kommun ger féreningar majlighet att anstélla skolungdomar under sommarlovet
och att fa bidrag for Ioneutlagg. Kommunstyrelsen anvisar varje ar medel i budgeten till
feriejobb i foreningar. Detta ger foreningslivet mojlighet att fa hjélp i sin verksamhet och
det ger ytterligare feriejobbsplatser for skolungdomar folkbokférda i Varnamo kommun.

Syfte

Det 6vergripande maélet &r att erbjuda s& ménga ungdomar som mojligt feriejobb samt att sa
manga foreningar som mdjligt ska kunna erbjudas mojligheten att anstilla feriejobbare.
Riktlinjen ska verka for att foreningar och ungdomar hanteras utifran
likabehandlingsprincipen.

Organisation och ansvar

Villkor

— For feriejobb i forening géller samma forutsittningar vad géller élder, 16n och
ovriga villkor som for feriejobb i kommunens forvaltningar. En ungdom kan inte
samma sommar ha bade feriejobb i férening och i ndgon av kommunens
forvaltningar.

— Foreningen anstiller ungdomen och har ddrmed arbetsgivaransvar och
arbetsmiljoansvar. Det dr ocksa foreningen som betalar ut 16nen till ungdomen och
bidrag till foreningens 16neutlégg utgér fran Vérnamo kommun mot redovisning
av arbetade timmar och utbetald 16n.

— Ungdomar som onskar feriejobb i forening skickar sin ansokan till
fritidsavdelningens fritidsservice via mejl.

— Erséttningen till ungdomen dr forhandlad med arbetsmarknadens parter och baseras
pa arbetstid dagtid, méndag till och med fredag. Bidrag utgér inte till féreningen
for 16n for arbete pa obekvam arbetstid.

—  Efter avslutat feriejobb ska ungdomen erhallit kunskap om foreningens verksamhet
och foreningens betydelse for Varnamo kommun.

— Infor ferieperioden far foreningarna omfattande information, sévél skriftlig som
muntlig kring villkor och aktuell lagstiftning gillande feriejobb i férening.

—  Skriftlig forbindelse uppréttas mellan forening och Véarnamo kommun géllande
villkor och ansvarsomréden.

— Foreningen ska vid tillfallen som ges sprida information om att feriejobbet i
foreningen har kommit till stind genom bidrag fran Varnamo kommun, tex via sin
hemsida.
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Fordelning av feriejobbande ungdomar

Foreningen kan 6nska specifika ungdomar. Foreningar som saknar 6nskeméal om
specifika ungdomar kan dndé ansdka om att fa feriearbetare. Fritidsavdelningen
formedlar i dessa fall namn pa ungdomar som onskar arbeta i en forening. En
matchning gors av fritidsavdelningen for att hitta limplig ungdom utifran CV och
personligt brev. Ungdomens ansdkan formedlas till foreningen, som har att
kontakta ungdomen och eventuellt anstédlla ungdomen.

I de fall foreningar 6nskar fler ungdomar &n budgeten tillater far de foreningar som
har onskat flest ungdomar gé ner i antal. Tilldelningen av antal feriejobbare
faststélls nér fritidsavdelningen vet hur ménga ungdomar som foreningarna
tillsammans 6nskar. Foreningen har mojlighet att anstélla fler ungdomar &n de fatt
tilldelat sig genom att reducera antalet arbetade timmar per dag for sina
feriejobbare.

Viarnamo kommun dger rétten att fritt fordela antalet feriejobbare till respektive
forening i de fall da foreningarnas 6nskemal inte fullt ut kan tillgodoses.

Ansvarig

Handldggare pé fritidsavdelningen

Uppfoljning

Uppfdljning for bedomning om riktlinjen behover revideras gors en gang om éaret.

Referenser

Rutiner finns for feriejobb i forening.
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Riktlinjer feriejobb i foreningar och stiftelser:

Feriearbete ar inte vilken anstéllning som helst. Sarskilda regler styr hur ungdomar far arbeta under
sina ferier och arbetsgivaren kan inte heller stilla krav pa arbetets utférande och ndrvaro som man
kan gora nar nagon har en annan anstallningsform.

Foreningar och stiftelser som far feriejobbande skolungdomar genom Varnamo kommuns férsorg
forbinder sig att folja de riktlinjer som Varnamo kommun anger.

Villkor

e For feriejobb i forening galler samma forutsattningar vad géller alder, [6n och
ansokningsférfarande och 6vriga villkor som for ungdomar som soker feriejobb i kommunens
forvaltningar.

e Foreningen anstéller ungdomen och har darmed arbetsgivaransvar och arbetsmiljéansvar.
Det ar ocksa foreningen som betalar ut I6nen till ungdomen och ersattning for I6neutlagg
utgar fran Varnamo kommun mot redovisning av arbetade timmar och utbetald I6n.

e Foreningen kan 6nska specifika ungdomar. En forutsattning for att ersattning for 16n ska utga
for dessa ar att de har sokt feriejobb genom Varnamo kommun och att de ar i ratt alder samt
att arbetstiden ar forlagd under sommarlovet. Ersattning for l6n utgar i max tre veckor, max
120 timmar per ungdom.

e Ersattningen till ungdomen ar férhandlad med arbetsmarknadens parter och baseras pa
arbetstid dagtid, mandag till och med fredag. Ersattning utgar inte fran Varnamo kommun till
foreningen for 16n for arbete pa obekvam arbetstid.

e Efter avslutat feriejobb ska ungdomen erhallit kunskap om féreningens verksamhet och
foreningens betydelse fér Varnamo kommun.

e Infor ferieperioden far foreningarna omfattande information, saval skriftlig som muntlig kring
villkor och aktuell lagstiftning gallande feriejobb i forening.

o Skriftlig forbindelse upprattas mellan forening och Varnamo kommun gallande villkor och
ansvarsomraden.

e Feriearbetande ungdomar kommer att bjudas in till ett introduktionstillfdlle i kommunens
regi.

Fordelning av feriejobbande ungdomar

e Foreningar som saknar 6nskemal om specifika ungdomar kan dnda anséka om att fa
feriearbetare. Fritidsavdelningen formedlar i dessa fall namn pa ungdomar som 6nskar
arbeta i en férening. En matchning gors av fritidsavdelningen for att hitta [amplig ungdom
utifran CV och personligt brev. De ungdomar som har ldmnat sadana handlingar med sin
ansoOkan prioriteras darmed. Ungdomens kontaktuppgifter férmedIas till féreningen, som har
att kontakta ungdomen och ev. anstalla ungdomen.

e | de fall féreningar 6nskar fler ungdomar an budgeten tillater gors ett urval dar fast maxantal
tillampas. Maxantalet faststélls nar fritidsavdelningen vet hur manga ungdomar som
foreningarna tillsammans onskar. Det 6vergripande malet ar att erbjuda sa manga ungdomar
som mojligt feriejobb, darefter ar malet att sa manga féreningar som majligt ska kunna
erbjudas mojligheten att anstalla feriearbetare.

e Vdrnamo kommun ager ratten att fritt fordela antalet feriejobbare till respektive forening.

Varnamo kommun
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-12

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.284

SAMRAD-Detaljplan for fastigheten Savrarp 1:112
med flera i Rydaholms tatort

Arendebeskrivning

Planens syfte dr att mojliggdra for bostadsdndamél samt reglera
sa att hela Bjorkgatan blir gatumark.

Planomradet dr idag planlagt for och bebyggt med anldggning
for dldreboende/serviceboende.

Planen mojliggdr for att bostdder med en hdjd om tre véningar
med en exploateringsgrad pa 35% av fastighetsarean ska kunna

byggas.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att inte ha ndgra synpunkter pa planforslaget.

Linus Enochson Jesper du Rietz
Projektor Forvaltningschef

1(1)
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Dnr: 2020.2222.234

Detaljplan for fastigheten

SAVRARP 1:112 MED FLERA
(bostader vid Bjorkgatan, Osthagagatan,
Pilgatan) i Rydaholms tatort

Samrad

Granskning

Antagande
Samradstid: 21 december 2020 - 1 februari 2021

Laga kraft
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Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning dver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.



VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 20.2222.214
SAVRARP 1:112 MED FLERA

(Bostader vid Bjorkgatan, Osthagagatan, Pilgatan)

i Rydaholms tatort

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Planforslagets syfte ar att mojliggora for bostadsandamal samt reglera sa att hela Bjorkgatan
blir gatumark.

Planomradet utgors av fastigheten Séavrarp 1:112 samt en del av fastigheten Séavrarp 1:149
(del av Bjorkgatan).

Forslaget avviker inte fran kommunens 6versiktsplan.

Planhandlingar finns utstallda under samradstiden i Stadshusets kontaktcenter samt pa
Vérnamo stadsbibliotek. De finns dven tillgangliga pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan ar gjord i samband med planen och finns
utstalld med planhandlingarna.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera
sina hyresgaster om plansamradet.

SAMRADSTID: 21 DECEMBER 2020 — 1 FEBRUARI 2021

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvéand garna bifogad
svarsblankett) senast 1 februari 2021 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

1 (1)
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BETECKNINGAR FOR GRUNDKARTA

MOSSLE
0:00

DALEN

00

Storgatan

Gallande anvandnings- /A
och egenskapsgrans S I
Traktgrans .1
Fastighetsgrans _
Servitutgrans T T
Traktnamn e
Block- och enhetsnummer

Kvartersnamn R N S
Tomtnummer -
Gatunamn ®

Befintliga byggnader (husliv)
Fornlamning
Markkontur

Staket
Stédmur

Mur
Jarnvagsspar
Slant

Dike
Strandlinje
Ledning

Lyktstolpe
Trad
Polygonpunkt

ORIENTERINGSKARTA

© 0000

Hojdfixpunkt
Rutnatspunkt

Rydaholms tatort

000.0 Befintlig markhéjd
—_—n
—80——~—" Nijvakurvor

Grundkartan upprattad genom utdrag ur
Varnamo kommuns primarkartverk, standard 3

Koordinatsystem Sweref 99 13° 30', héjdsystem RH2000.

Grundkartan aktuell 2020-10-23
Varnamo kommuns samhallsbyggnadsférvaltning

Danfilip Lundberg
geodatachef

PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = === Planomradesgrans
—_—— Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med enskilt huvudmannaskap
GATA; Lokalgata, PBL 4 kap. 8 § 1 st2 p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta nockhdjd ar 10,0 meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

'''''''''''''' Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e 35% Stoérsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1p.

Placering

P1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i grans, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

P2 Komplemetbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i grans,PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft, PBL 4 kap. 21 §

Huvudmannaskap

aq Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allmanna platsen. Allman plats, PBL 4 kap. 7 §
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Detaljplan for fastigheten

Savrarp 1:112 m.fl.

(Bostader vid Bjérkgatan, Osthagagatan, Pilgatan)
i Rydaholms tatort

Dnr 2020.2222.214

Upprattad i november 2020
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Josefina Magnusson  Ola Rosenqvist
planeringsarkitekt planeringsarkitekt, Metria AB

Skala 1:1000 (A2)

(I) 10 20 30 40 5|0
1 1 1 1

Antagen av samhallsbyggnads-
namnden: 0000-00-00

Laga kraft: 0000-00-00

Behnam Sharo
stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheten
SAVRARP 1:112 M.FL
(bostader vid Bjorkgatan,
Osthagagatan, Pilgatan)
i Rydaholms tatort

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdammelser

Undersokning av betydande miljopaverkan

(endast till lansstyrelsen samt utstélld, ej pa hemsidan)
Fastighetsforteckning (endast till 1ansstyrelsen och lantmateriet)

Samradshandling

Dnr 2020.2222.214
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Samradshandling
Innehallsforteckning

HANDLINGAR. et ettt ettt ettt e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e eaeaeteaeaeeetetetatatatasaseserererererereserererenerenans
INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING AV FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER

VYo IVloTalo (a1 Te e VA g Te [ e el (DR e L4 (=] DS SS 3
EgenskapsbestimmelSer fOr KVQrterSIMQIK .............ccueeeecveeeeceeieeseeeeeeeeeeeeteaeestteeesettaaeestaaeesseaaeasasaesnses 3
AdMINIStrAtIVA DESEAMMEISEN .....ccccevviieeiieeeeiieeeeit ettt e e et e e sttt e e e sttt s e s sstaassstteasssstessssssseesanseeeas 4

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
TIDSPLAN OCH PLANFORFARANDE

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP IMIILIOBALKEN. ....cetteteeeuettteeeeeeesaiietteeeesesesunnseeeeesssesaunseeeeeeesesannssneeesesssanannneee 5
PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN .....eetuvteruteerireesteesireesseessseesseesseessessasesssseesssessseessseessseesnsesssseens 6
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ...cceuvteeutteeueesteeesueessseeesssesssesesssesssesesseessesesssesssssesssesssssesssesssseessseessseessesssseesssesssseens 6
OVEISIKESDIAN ...ttt ettt ettt et st a s s et st a st et st a st e v st e st et s asessar et et aressansarensens 6
Detaliplaner MEO MEIQ..........cccueeeieieieeeieeeee ettt ettt sttt s st e st e s st e st e s e e sseasaseenas 7
Program fOr PIANOMIGUET...............ceveeueeieeseee ettt ettt s ettt e teetasate st e saeesse e teesesnsesanenaeans 8
RUKSINTI@SSE .ottt e ettt e e e ettt e e e e e e et e e e e e e s et aaaeeesaaasssasaaaesesassseesaaeseasssssssesasensaanes 8
KOMMUNQIA DESIUL [ GUIIGL.....ccueeeeeeeieeeieeeeeee ettt ettt sttt e et e st e e st e sbeeeaseaeas 8
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER 1..vveeeuveerureesseesureesiseessseesseesssessssessssessssesssseesssesssessssessnsesssseens 9
NGLUE, GEOTEKNIK OCRH KUITUL ...ttt ettt e et e e e ettt e e et a e e ettt e e e ats e e eetssaaesarasaeesssaaensses 9
Bebyggelse
FTIYEOL oottt ettt ettt ettt ettt ettt et e et et et e e et et e e et et e et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaaaaes
Ve =TaTe g a1 q Lo L= ¢ AR 15
(Clo ] do o Tol o I g ] {1 ST P TP P S OPOPPPRPPPPIN 15
StOrningar, hGlSA OCH SGKEIRNEL ..........ccueeeeeeeeiieeeee ettt e 17
Brand och réddning
TEKNISK FOISOITNING ....oveeeeveeeeeee ettt e et e et e e et e e e et e e e asaeaeaatseseessaa e e ssaaaaaatsssesssaasesssenann
IVHILIOMALEN «..teiiteeiettesitee st e st e st e stee st e s aaeesa e e saaeessteesaeeesab e e seeessteanbeeessteenaeeesabeesteessbeenseeessbaenaseessteensseesnsaanses
1Y L1 o] S e LT =1 K Yo g 1 =2 S USPURN 22
Undersékning av betydande MilJOPGVEIKAN .............ccveecuvecieeeiriesceeeiiesceeeiteeseteeetessetaaessesssteesiseasereasirea e 23
GENOMFORANDEFRAGOR ....veeeuveienieenieesveesireeseee e
Organisatoriska fragor
e Yoo LT o da (e Lo e [ o OSSR USUUURRN 25
EKONOMUSKG OGO ...c....veeeeiieeeeeee ettt et e e e ettt e e ettt e e et e e e e atb e e e e tasaaaeaasssaeastsasenssssaseassasaeassenanns 25
L AT o B {4 1o Lo S PSR 25
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE ....ccettteiauuttttreeeseaauuereeeeesssaauneseeeresssasaunraneeeessasansenenesesesannsnneeesesesannnnneee 26

Detaljplan for Savrarp 1:112 2 (26) Planbeskrivning



Allmanna platser med
enskilt
huvudmannaskap

GATA:

Kvartersmark
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Byggandets omfattning
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Placering

pP1
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Sammanfattning av

foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Lokalgata, bestammelsen anger GATA: som markanvandning
for allmén trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att Bjorkgatan ska
bli en allmén gata med enskilt huvudmannaskap. Lagstod for
denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Bostéder, syftet med bestammelsen ar att méjliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestammelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarean
inom anvéandningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda
byggnadsarea. Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 8 punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggéra en byggnation till angiven hégsta nockhojd.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans
eller sammanbyggas i grans. Lagstod for denna bestdmmelse
finns i 4 kap 16 § 1 stycket punkt 1 PBL

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran

fastighetsgrans eller ssmmanbyggas i gréans. Lagstéd for denna
bestammelse finns i 4 kap 16 § 1 stycket punkt 1 PBL
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Genomfdrandetid

Huvudmannaskap
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Administrativa bestammelser

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan fordndras och ddarmed behover
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

Huvudmannaskapet &r enskilt for den allménna platsen. Allmén
plats, PBL 4 kap. 7 8.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att majliggora for bostadsandamal samt reglera
sa att hela Bjorkgatan blir gatumark.

Planomradet &r idag planlagt for och bebyggt med anldaggning
for dldreboende/serviceboende.

Planen mojliggor for att bostader med en hojd om tre vaningar
med en exploateringsgrad pa 35% av fastighetsarean ska kunna

byggas.
Tidsplan och planférfarande
Har &r vi nu!
Samréds-

redogorelse

Gransknings-
utldtande Laga kraft

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad vintern 2020-2021
- Granskning kvartal 2, 2021
- Antagandeprovning i samhéallsbyggnadsnamnden

kvartal 3,

2021

Planen bedrivs med ett standardforfarande.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB overtréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig stérning.

Detaljplan for Savrarp 1:112
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Planens lage, areal

och markéagoforhallanden
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Utdrag ur fastighetskartan fran Varnamo kommun,
som visar ungefarligt planomrade markerad med réd linje.

Det aktuella planomradet ligger i den 6stra delen av Rydaholms
tatort, strax éster om jarnvagen. Planomradet utgérs i huvudsak
av den kommunalt dgda fastigheten Savrarp 1:112 som anvants
som service-/aldreboende sedan slutet av 1950-talet. En mindre
del av planomradet utgors av del av Bjorkgatan (del av Savrarp
1:149). Idag &r aktuell del av Bjoérkgatan planlagd som park men
anvands som gata. Planomradet avgransas av Bjorkgatan i
nordvast, Osthagagatan i norddst, Pilgatan i sydost och
fastighetsgransen mot bostadshusen i sydvast. Planomradets
totala areal uppgar till cirka 8420 m?, varav 8173 m? utgors av
fastigheten Savrarp 1:112. Resterande cirka 250 m? utgors av
Bjorkgatan/Sévrarp 1:149.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stéllningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen, Mitt Varnamo 2035, antagen av
Kommunfullmaktige 2019-05-29, framgar att Rydaholm &r en
av tatorterna i tatortsbandet genom kommunen. Malbilden &r att
gynna kollektivt resande och for att kunna uppna detta maste
kommunen kraftsamla utvecklingen till befintliga tatorter,
daribland Rydaholm. Genom att samla bebyggelsen i strak och
noder ges ocksa ett forbattrat underlag for service, skola, omsorg
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Samradshandling

samt privata funktioner och arbetsplatser. Malbilden visar pa ett 41

livskraftigt tatortsband med god service.

En utveckling av bostadsbebyggelsen i anslutning till
stationsomradet ligger i linje med denna utveckling.
Detaljplanen beddms darmed inte vara i strid med
oversiktsplanen.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berérs direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen far laga kraft.

FI016  Smalands Rydaholm, faststalld 1960-01-27

Detaljplan FI 016, ungefarligt planomrade markerad med rod
linje.

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Den ovanstaende planen
har inte ndgon genomfoérandetid kvar.

| gallande plan ar aktuellt planomrade planlagt fér A- allmént
andamal och har sedan 1950-talet anvants som service-
/aldreboende. Planen tillater att byggnader uppfors upp till 8
meters byggnadshdjd.

En liten del av fastigheten Sévrarp 1:112 &r i detaljplan (FI 016)
planlagd for bostadsandamal.
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Samradshandling
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Del av detaljplan FI 016, ungefarligt planomrade markerad
med réd linje.

| gallande plan &r del av Bjorkgatan utpekad som
allménplatsmark, Park.

Program foér planomradet
Planprogram saknas for omradet.
Riksintresse

Omradet ligger omkring 90 meter fran jarnvagen Kust till
kustbanan som &r av Riksintresse for kommunikation. Banan
trafikeras av bade gods- och persontag. Planens genomférande
kommer inte ha ndgon paverkan pa riksintresset.

Kommunala beslut i dvrigt

Den 2 juni 2020 gav kommunstyrelsen, samhéllsbyggnadsndmnden
i uppdrag att till forman for bostadsandamal andra géllande
detaljplan berérande fastigheten Savrarp 1:112 i Rydaholm.

Detaljplan for Savrarp 1:112 8 (26) Planbeskrivning



Mark och vegetation

Samradshandling

) R R 43
Forutsattningar, forandringar

och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Fastigheten Savrarp 1:112 &r ianspraktagen i sin helhet och
utgors utéver byggnaderna av mark som pa olika satt ar anlagd;
hardgjord eller planterad. Marknivan ar i huvudsak flack, men
med en urschaktning i nordvast med ramp for att na garagen
under byggnaden.

Vegetationen bestar av planerade rabatter, buskar, grasytor och
nagra hogre bjorktrad.

som visar ungefarligt planomrade markerad med rod linje.

Detaljplan for Savrarp 1:112
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Geotekniska forhallanden

Radon

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

Forandringar 44

Vid en nyexploatering av marken kan vegetationen komma att
paverkas beroende pa hur exploateringen utformas.

Konsekvenser
Da mark och vegetationer saknar storre bevarandevarden
beddms konsekvenserna vara godtagbara.

Forutsattningar

En Oversiktlig geologisk-geoteknisk utredning av
Rydaholmsomradet gjordes 1974. Av denna framgar att trakten
framst bestar av moran med inslag av organiska jordar.

Forandringar

Detaljplanen foreslar inga ytterligare forandringar eller
bebyggelseomraden som paverkas av
grundlaggningsforhallandena. Marken har tidigare bedémts vara
lamplig for byggnation och bedémningen &r att planen inte
behdver foregas av en geoteknisk utredning. Detta bedéms
kunna sékerstéllas i projekterings- och bygglovsprocessen.

Forutsattningar

Gréansvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) 6versiktliga
kartering av markradon utgors berért omrade av
normalriskmark.

Forandringar

Gamla byggnadsrester om de kvarlamnas eller nytt tillfort
material i samband med aterfyllning av kéllare och annan
urschaktning kan inverka pa radonférhallanden. Infor
nybyggnation bor kompletterande matningar utforas da de lokala
variationerna kan vara betydande samt att rester av tidigare
byggnad eller annat som kan paverka radonhalten behover ses
Over. Detta hanteras och sakerstélls vid bygglovshanteringen.

Generellt galler radonskyddat byggande inom omrade med
normalriskmark fér radon, men radonsékert kan i vissa fall bli
nodvandigt.
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Fornlamningar

Bostader

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

45

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan.

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
Bebyggelse

Planomradet ligger i ett villaomrade, med smahus fran 1950-
talet och framat. Bebyggelsens karaktar ar varierande, med en
och tvaplanshus och olika fasadmaterial och uttryck.

Forutsattningar
Kringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av bostader i
enfamiljshus.

Bilder pa nagra av villorna intill planomradet.

Planomradet utgors av ett tidigare aldreboende som sedan cirka
2016 varit nedlagt.
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Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Offentlig service

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

Forandringar 46

Planens genomforande medger att ny bostadsbebyggelse kan
tillskapas inom planomradet. Planen medger bostadsbebyggelse
med maximalt tre vaningar och medger olika hustyper och
upplatelseformer.

Huvuddelen av befintlig bebyggelse kommer att rivas. Ansdkan
om rivningslov ska inldmnas till samhé&llsbyggnads-
forvaltningen.

Konsekvenser

Den 6ppna planen med manga mojligheter till
bostadsbebyggelse 6ppnar upp for en fértatning av omradet och
kan innebéra att nya upplatelseformer tillskapas i omradet.

Nér befintlig bebyggelse rivs och ersétts av ny andras
stadsbilden och omradets karaktir. Kommunen beddmer att det
ar en godtagbar konsekvens.

Forutsattningar

Inom och i anslutning till planomradet finns idag inga
arbetsplatser. Tidigare har fastigheten inrymt arbetsplatser inom
aldreomsorg. Runt om i Rydaholms samhalle finns ett varierat
utbud av arbetsplatser bland annat inom offentlig service,
tillverkningsindustri och handel.

Konsekvenser

Da aldreboendet redan ar nedlagt far planen inga direkta
konsekvenser pa arbetsplatserna inom planomradet. Planen
medger ny bostadsbebyggelse och méjlighet for fler som arbetar
i Rydaholm att bo tatorten och minska sitt resande.

Forutsattningar

Planomradet ligger i Rydaholms tatort som &r en av kommunens
utpekade serviceorter. Pa orten finns forskola, F-6 skola samt
vardcentral och bibliotek. Dessa verksamheter ligger framst i
centrala tatorten, med nagra hundra meters avstand fran
planomradet.

Forandringar

Planens omfattning ar inte sadan att den foranleder nagon
forandring i den offentliga servicen.

12 (26) Planbeskrivning



Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

47

Forutsattningar
| Rydaholms tétort finns ett utbud av kommersiell service i form
av dagligvaruhandel, butiker, apotek, café och restauranger.

En fortatning av bebyggelsen i Rydaholm bidrar till att stérka
underlaget och bibehalla bade offentlig och kommersiell service.

Forutsattningar

| Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Fastigheten &r i huvudsak flack och har goda forutsattningar att
utformas pa ett satt som gor miljon tillganglig for personer med
funktionsnedséttningar.

Bebyggelsen pa fastigheten Savrarp 1:112 bestar av flera
byggnader som &r uppforda mellan aren 1955-2000.
Byggnaderna har anvants som servicehus for dldreboende under
namnet Osthamra Servicehus Vardbitradesgrupp. Den &ldsta och
ursprungliga byggnaden &r fran 1955, darefter har fler nya
byggnader och ombyggnader agt rum vid flera tillfallen.
Tillbyggnad 1962. Om- och tillbyggnad 1978. Tilloyggnad
2000.

Flera av byggnaderna bestar av gult tegel med valmat tak eller
brant sadeltak samt en byggnad med pulpettak. De mindre
sidobyggnaderna bestar av fasader med staende trapanel eller
liggande trépanel.

Kommunens bedémning &r att bebyggelsen inte bedéms ha
nagra betydande kulthistoriska varden. Byggnaderna bedoms

sakna avgorande kulturhistoriska varden och kan darfor rivas.
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Skyddsrum

Detaljplan for Savrarp 1:112

Befintlig bebyggelse sk rivas

Samradshandling

48

Huvuddelen av befintliga byggnader ska rivas, med undantag
fran den senaste byggnadslangan fran 2000-talet.

Befintlig byggnad som eventuellt ska bevaras

Bebyggelsen runtomkring planomradet utgérs av enfamiljshus i
varierande uttryck och fasadmaterial. En del av bebyggelsen bar
dock samma drag som Osthamra, uppforda p& 1950-60-talen i
gult tegel. | Gvrigt ar stilsammanhallningen inte sarskilt stor.

Forutsattningar

Skyddsrum saknas inom planomradet. Narmaste skyddsrum
ligger i anslutning till Rydaholms skola, cirka 300 meter vaster
om planomradet.

Friytor

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
narheten av den i sk&lig utstrdckning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning.
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Lek och rekreation

Naturmiljo

Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for Savrarp 1:112
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Forutsattningar

Vid planléggning for bostader ar det viktigt att det finns ytor for
lek och rekreation pa fastigheten. Detta kommer sakerstéllas i
plankartan med bestdmmelser om hogsta exploateringstal.

Forutsattningar

Planen ber6r ingen naturmiljo. De gronytor som finns pa
fastigheten ar renodlad tradgardsmiljo, som saknar nagra
naturvarden. Fastighetens grona varden bestar framst i
rekreationsytor och utemiljo for boende pa fastigheten.

Vattenomraden

Det finns inga nérliggande vattendrag. Planomradet omfattas
darmed inte av strandskydd.

Forutsattningar

Det finns inget narliggande vattenskyddsomrade. Narmaste
skyddsomrade (yttre) for vattentakt ar cirka en kilometer
vasterut.

Gator och trafik

Planomradet ligger i befintligt villaomrade med utbyggd
trafikinfrastruktur. Planomradet omgardas pa tre sidor av
lokalgator/villagator; Bjorkgatan, Osthagagatan samt Pilgatan.
Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, ar hogsta tillatna
hastighet i omradet runt kvarteret 40 km/h. Gatorna samt
anslutande trafiknat bedéms ha kapacitet och standard att klara
ny exploatering inom planomradet.

Forutsattningar

Planomradet ligger i den dstra delen av Rydaholm samhélle, i ett
befintligt omrade med villabebyggelse. Planomradet omgéardas
av mindre villagator med begrénsad trafik. Géllande
hastighetsgréans ar 40 km/tim. Har samsas de olika trafikslagen i
blandtrafik.

Planomradet nas enkelt fran de centrala delarna av tatorten med
gang och cykeltrafik. I direkt anslutning till planomradet sker
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

detta i blandtrafik pa villagatorna. Mellan omradet, under 50

jarnvagen finns separat gang- och cykelbana.

Forandringar

Planen medfor inga forandringar i gatunatet eller gang- och
cykelnatet. Tillkommande bebyggelse bedéms inte generera mer
trafik eller atminstone mer biltrafik i sidan omfattning att
trafikstrukturen paverkas.

Forutsattningar

Planomradet har goda forutsattningar for att ge mojlighet till
resande med kollektivtrafik. Rydaholms station med hallplats
for tag och regionbussar finns strax utanfor planomradet.
Jarnvagen Kust till kustbanan har tagavgangar till \Varnamo och
Alvesta/Véxj6 och vidare mot Goteborg, respektive Karlskrona.
Rydaholms station trafikeras av regionbusslinje 270 med flera
avgangar om dagen till Varnamo och Alvesta/Vax;jo.

Forandringar
Detaljplanen medfér inga forandringar i kollektivtrafiken.

Konsekvenser

Planen medger ett 6kat byggande av bostader i ett
kollektivtrafiknara lage, vilket ger ett 6kat underlag for hallbart
resande.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med ovrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser och
angoringsplatser for bilar. Friytor och allmanna gangytor ska
finnas i anslutning till tomten. En angéringsplats for bilar ska
finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna
ordnas inom hdgst 25 meter fran en tillganglig och anvandbar
entré till bostadshus.
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Trafikbuller
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Da fastigheten anvants for aldreboende har denna tidigare haft
bade ytor for lossning av varor och ytor fér parkering, bade for
besokare och personal.

Forandringar

Nar planomradet ges nya mojligheter kan denna struktur behéva
forandras. Beroende pa hur omradet exploateras behover ytor for
parkering och angoring ses Gver.

Grundlaggande princip ar dock att parkering ska ske pa egen
tomt samt att fastigheten ska ha tillrackliga ytor for att uppfylla
kommunens parkeringsnorm. Bestdmmelser om
exploateringsgrad séakerstéller att ytor for parkering finns inom
fastigheten. Att kommunens parkeringsnorm kan uppfyllas
sékerstalls &ven inom ramen for bygglovsprocessen.

Storningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Planomradet ligger cirka 90 meter fran jarnvagen och ligger i
riskzon att utsattas for bullernivaer som 6verskrider gallande
riktvarden, avseende max-varde. Erfarenheter fran andra
exploateringar utmed Kust-till-kust-banan visar pa att ekvivalent
niva innehalls vid dessa avstand. Planomradet ligger innanfor
befintlig bebyggelse som har en avskdrmande effekt for
bullerspridningen. En bullerkartering kommer tas fram till
granskningsskedet.
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Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Sol- och skuggférhallanden

Belysning

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

52

Forutsattningar

Det finns inte nagon nationellt satt riktvarde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvéarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Planomradet ligger cirka 90 meter fran jarnvagen och i befintlig
miljo pa en plats som sedan tidigare &r planlagd for aldreboende.
Platsen beddms inte utséttas for oldgenheter avseende
vibrationer fran spartrafik.

Forutsattningar

Enligt Hallandsmodellen fér markanvandning intill
transportleder for farligt gods ska riskhanteringsprocessen
beaktas i framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstand
ifrdn en farligt godsled. Inga exakta avstand for tillaten
markanvandning ar angivna utan zonerna ar glidande och
beroende pa platsspecifika egenskaper och forhallanden.

Planomradet ligger cirka 85-90 meter fran sparomradet, med
befintlig bebyggelse och vegetation emellan. Kommunens
beddmning &r att denna byggnation i befintlig tatort inte utgor
en omedelbar risk for att forvarra ett olycksforlopp med farligt
gods. Platsen har tidigare anvants for aldreboende och
intilliggande bebyggelse utgdrs av bostader.

Forsiktighetsatgarder for att minska eventuella risker vid ett
olycksforlopp skulle kunna vara att vanda ventilationsintag bort
fran jarnvagsomradet samt se till att byggnader kan utrymmas
bort fran leden vid behov.

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for manniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Planomradet innebér en fortatning av befintligt villaomrade. For
att inte i for hog grad inverka pa befintlig bebyggelses
solforhallanden begréansas nockhdjden till tio meter. Det innebar
en marginell forandring mot idag, da bebyggelsen varierar
mellan 1-3 vaningar.

Forutsattningar
Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomradet.
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Markfororeningar

Risk for skred/hdga
vattenstand

Oversvamning

Samradshandling

53

Forutsattningar
Nagra kanda markfororeningar finns inte i inom planomradet.

Forutsattningar
Planomradet har inga narliggande vattendrag vilka skulle
innebara 6versvamning vid hoga vattenstand.

De geotekniska- och topologiska forutsattningarna ar sadana att
nagra risker for ras eller skred inte foreligger.

Forutsattningar
Enligt kommunens skyfallskartering finns ingen risk for
Oversvamningar.

Brand och raddning

Raddningstjansten har idag god tillgdnglighet i Rydaholm, med
en raddningsstation i tatorten.

Forandringar
Detaljplanen paverkar inte tillgangligheten for
raddningstjansten.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for Savrarp 1:112

Forutsattningar

Nérmaste vattenbrandpost ligger i korsningen
Osthagagatan/Pilgatan. Brandposten ar A-klassad, vilket innebar
att den ska leverera minst 1000 I/min och aldrig far blockeras.
Pa vintern snorojs det till brandposten och den kontrolleras
arligen.

Omradet omgardas med gata pa tre sidor av fyra, vilket innebar
att raddningsfordon har en grundlaggande tillganglighet till
planomradet. Inne pa kvartersmark kan behovet av tillganglighet
for brandfordon variera beroende pa utformning. Det aligger att
vid bygglovsprovningen beakta att det vid en exploatering finns
utrymme att angora omradet med brandfordon.
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Vatten och avlopp

varme

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

Teknisk forsérjning >4

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststéalldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réknas in som
en typ av avloppsvatten.

Omradet ar redan anslutet till kommunalt ledningsnat for vatten
och avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade
for VA.

Av fastighetens 8173 kvadratmeter & omkring 55% redan
bebyggt och hardgjort idag. Den totala hardgjorda ytan bedoms
inte 0ka vid en ny exploatering. | plankartan finns en
bestdimmelse om exploateringsgrad om 35 %.

Forandringar

Planomradet &r redan anslutet till kommunalt ledningsnat for
vatten och avlopp. Enskilda anslutningar kan dock behdva att
ses Over i samband med ny bebyggelse.

Konsekvenser

Kommunens bedémning ar att mangden dagvatten inte kommer
paverkas av exploateringen och att ledningsnatet for dagvatten
darmed klarar omexploateringen med mindre &n att vissa
anslutningspunkter kan behdvas ses 6ver.

Forutsattningar

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten ar ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju mer
kompakt huset &r, desto mer energieffektivt ar det, &ven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tdnk
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med

ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal

20 (26) Planbeskrivning



El och tele

Avfall

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa 55

koldbryggor.

Omradet ar idag anslutet till fjarrvarmenatet. Kring planomradet
I6per ledningar for fjarrvarme pa tre sidor av fyra, dvs i gatorna
runt planomradet. Ny bebyggelse kan anslutas till
fjarrvdrmenitet.

Anslutning och placering av serviser gors av ledningségaren,
Varnamo Energi pa bekostnad av exploatoren.

Forutsattningar

I anslutning till planomradet finns kablar for tele-, el- och
optokablar. Ledningarna gar i huvudsak i gatumarken och
paverkas inte direkt av planens genomfarande.

Ny exploatering kan innebdra att anslutningar till befintlig
infrastruktur kan paverkas. Det aligger exploatoren att i samrad
med ledningségaren ansvara for anslutning till befintlig
infrastruktur.

Planomradet &r anslutet till fiber genom Varnamo Energi.

Avfallshantering ska ske pa egen fastighet. Dimensionering och
placering ska folja kraven i renhallningsordningen for Varnamo
kommun.
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Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

e O 56
Miljdomalen
Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,

efter regionala forutsattningar. Det lokala miljémal som kan
anses beroras av detta planforslag ar God bebyggd miljo.

Planfdrslaget innebér att bostader kan tillskapas i kollektivtrafik
néara miljo och en fortatning av Rydaholm.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden an féroreningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.
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Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

Undersokning av betydande miljopaverkan >

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning och
Huvudmannaskap
Gemensamhetsanlaggning

Avtal

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

. o 58
Genomfdrandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlédggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen hosten 2021.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen far laga kraft.

Detaljplanen innehaller kvartersmark samt allman platsmark i
form av gatumark med enskilt huvudmannaskap. Rydaholms
vagforening forvaltar formellt Nederled ga:3 som enligt
anlaggningsbeslut fran ar 2002 bestar av utbyggda gator, gang-
och cykelvagar och gronomrade inom Rydaholms samhille.

Kommunen &r huvudman for VA.
Planomradet ligger inom E.ONs natkoncession.
Planomradet &r anslutet till fiber genom Varnamo Energi.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Kommunen uppréttar planen for egen fastighet. Eventuella avtal
blir aktuella vid en fastighetsafféar.
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Fastighetsbildning

Servitut och
gemensamhetsanlaggningar

Ledningar

Planekonomi

Tekniska utredningar

Detaljplan for Savrarp 1:112

Samradshandling

Fastighetsrattsliga fragor

Planfdrslaget kan innebdra att en ny fastighetsindelning kan bli
aktuellt om Sévrarp 1:112 styckas av till villatomter. Planen kan
dock likagarna genomforas utan forandrad fastighetsindelning
om fastigheten kops av en intressent som vill bibehalla
fastigheten och bebygga den med ett sammanhallet omrade med
fler bostadshus.

Planens genomforande far inga omedelbara konsekvenser pa
fastighetsbildningen.

Inom planomradet finns officialservitut fér vag. Varnamo
Savrarp 1:112 har vid avstyckning givits ratt att begagna
angransande gator fram till allmén vag. Sedan servitutets
tillkomst har det for gator och allman plats med enskilt
huvudmannaskap inom Rydaholms samhélle (d4ven inom allmén
plats inom planomradet) bildats en gemensamhetsanlaggning,
Varnamo Nederled ga:3. Varnamo Savrarp 1:112 har 17,5
andelar i gemensamhetsanlaggningen. Servitutet kan idag darfor
anses sakna betydelse.

| gatumarken finns ledningar for el, tele, fiber och Va-
anlaggningar.
| kvartersmarken finns inga ledningsratter.

Ekonomiska fragor

Framtagande av detaljplanen bekostas av Varnamo kommun.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Bullerutredning for jarnvégen ska tas fram senast infor
granskning.
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Samradshandling
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Konsekvenser av

planens genomfdrande

Planen mojliggor en fortatning av Rydaholm samhaélle och
darmed ett 6kat underlag for offentlig och kommersiell service.
Det kollektivtrafiknara laget gor att de negativa konsekvenserna
for hallbarhet och bilberoende minskar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson
Planeringsarkitekt

Detaljplan for Savrarp 1:112

Ola Rosenqvist Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen

och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor

betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

---------
........
[ 8 Ny
L]
.

.
ay .
-----------------

e SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Detaljplan for Savrarp 1:112 m fl

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till
sakdgarkrets, vilka ar bland annat berérda markégare och
intressenter. Infor samrad annonseras information om planen i
en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmote.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran
samradet redovisas tillsammans med kommunens kommentarer
och forslag pa andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de
synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva
veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,
sakdgarkretsen och dvriga som har yttrat sig om planen under
samradet. Granskningen meddelas aven i lokaltidning och pa
kommunens webbplats kommun.varnamo.se.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen antas av samhallsbyggnadsndmnden. Senast dagen
efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berérda kommuner
och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Om ingen 6verklagar samhallsbyggnadsnamndens beslut far
detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet
tillkannagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse
att planen har fatt laga kraft ska anslas pa kommunens digitala
anslagstavla samt foras in i en ortstidning.

Planprocessen
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Detaljplan for fastigheten Dnr 2020.2222.214

SAVRARP 1:112 M.FL
i Rydaholms tatort

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmateriet
Lansstyrelsen i Jonkopings lan
Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Varnamo Energi AB

SAM (Samverkan &tervinning milj6)

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)

Hyresgastforeningen Region sydost

Rydaholms hembygdsférening
Rydaholm végforening

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna Varnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna Varnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vansterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet



Samradshandling

Barn- och utbildningsnamnden, Kommunstyrelsen, Kulturnamnden, Medborgarnamnden, ~ 63
Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet.

november 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

Detaljplan for fastigheten Dnr 2020.2222.214
SAVRARP 1:112 M FL
i Rydaholms tatort

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 1 februari 2021, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av &rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

O har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgéast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-12

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.235

Detaljplan for del av fastigheten LJIUSSEVEKA 2:1
(vid Prostsjovagen) i Varnamo stad

Arendebeskrivning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for bostéder och
skolverksamhet vid Prostsjovdgen med nérhet till rekreativ
tatortsndra skog och gronomréden vid &n Lagan och Prostsjon i
Ljussevekaomrddet. Planforslaget dr ute pad samrad 20 november
2020 till 28 december 2020.

Tekniska forvaltningen har ldst och kommenterat forslaget bade
utifran ett samhéllsbyggnadsperspektiv och utifrdn Tekniska
forvaltningens ansvarsomrade. Synpunkter pé planférslaget har
dven inhdmtats fran campingverksamheten 1 direkt anslutning
till planomradet.

Planforslaget &r mycket omfattande, genomarbetat och belyser
vildigt manga aspekter ingdende. D4 forslaget dr komplext med
flera stillningstagande inom flera omrdden dnskar Tekniska
forvaltningen samrdda med Tekniska utskottet kring ett antal
fragestéllningar enligt nedan:

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar kommunstyrelsen besluta

att  se liggande sammanstéllning med synpunkter som tekniska
utskottets egna.

Linus Enochson Jesper du Rietz
Projektor Forvaltningschef
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE

KOMMUN 2021-01-12
Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.235
Utredning

Handlingarnas omfattning och samradstid.

Planforslaget bestaende av planhandlingar samt bilagor omfattar néstan
150sidor. Utdver detta finns 3d visualiseringar samt en film som
beskriver planprocess samt planforslaget. Att som tjdnsteperson,
politiker eller 6vrig kommuninvénare utfora en noggrann genomlédsning
och sitta sig in 1 dokumentet dr svart under den korta samradstiden.

I planforslaget fordjupar man sig i flera resoneman som tex. rodlistade
arter, geoteknik, byggtekniska resonemang (s.19) etc. Vissa stycken
borde gi att korta ner, alternativt helt uteldmnas eller hanteas i
bygglovsprocessen. Virdet av flera detaljbeskrivningar kan diskuteras.

Planprocess

I denna typ av omfattande och komplexa projekt &r det
viktig med enighet. Tekniska forvaltningen ser gérna att
omfattande planforslag likt detta i framtiden skickats pa
internremiss fore samradet till de mest berorda
forvaltningarna for att genomarbeta forslag och vinna
tid.

Bil, gdng- cykeltrafik

Som planbeskrivningen dr formulerad kan det for manga upplevas om
att omradet och dess bostdder framst riktar sig till de som bor och
jobbar i Varnamo stad. For de som jobbar utanfor staden i andra orter
eller pd landsbygden dér bilen ar en forutsittning, kommer troligtvis ha
svarare att se detta omrade som en mojlig plats att bo pa.

I planforslaget s 38 str att Prostsjovdgen maste byggas om for att skapa
en gata dir gadende och cyklister blir 6verordnad motorfordonstrafiken.
Denna typ av atgarder bor endast anvdndas pd begrinsade strackor for
att hastigheter/ hinsyn skall efterlevas. Passage vid ny skola inom
planomradet, badplats/camping samt Finnvedens gymnasium/ Tinas 6
kan vara lampliga platser for denna typ av utformning.

Vatten, avlopp och dagvatten.

Det dagvattenstrak (E) som ligger i 0st-vastlig riktning
genom planomradet ligger forskjutet fran de naturliga
lagpunkten och kommer krdva omfattanande
terringmodulering. En anpassning till naturliga
forutsittningar ar alltid att foredra dér sa dr mojligt.
Campingverksamheten ligger nedstroms tankt

2 (4)

66



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-01-12

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.235

dagvattenstrak och paverkan pa omradet bor utredas
infor granskning.

For att forsorja omrddet med vatten och avlopp kommer
det krdvas omfattande investeringar som bor diskuteras
och virderas inte minst vigas mot det begransade
intdkterna VA-kollektivet kommer erhélla nér
exploateringsomradet ar fullt utbyggt. En utbyggnad av
VA kommer att gynna intilliggannde camping da dagens
16sning har vissa brister.

Tekniska forvaltningen Onskar att det beaktas att
kostnaden for utbyggnaden av VA bedoms bli hoga i
forhallande till den exploatering som dr mdjlig.

e Skolverksamhet
Tekniska forvaltningen har under framtagandet av
planforslaget drivit frigan att mojliggdra for
forskoleverksamhet i omradet. Det dr positivt att se
foreslagen forskoletomt i ett centralt och samtidigt
naturndra lage. Att aktuell matkanvéndning &r skola och
inte begrénsas till enbart forskola ger flexibilitet for
framtiden. Dock é&r forvaltningen medvetna om ytans
storlek ger begrinsningar for andra typer av
utbildningsverksamhet som tex. eventuell grundskola.

e Koloniomrade
Att uppmuntra till odling i titortsnira lage ar lovvért och
borde erbjudas pa fler platser. Placering av koloniomréade
inom planomrade ar dock lite olycklig dé platsen under
stora delar av dagen ligger i skugga fran det
skogsomrade man till stora delar 6nskar behalla. Att pa
bekostnad av ytterligare bostadsbyggnation i detta
naturndra lage 14gga ett koloniomrade kan diskuteras.

e Storande ljud och ljus fran idrottsomrade
Att begrinsa en verksamhet som frdmjar folkhilsa och
dar nyttjandet 1 nartid bedoms oka ytterligare ér
olyckligt. En ev. flytt/ nybyggnation av konstgrasplan
och 6vningsplaner av den omfattning som finns i
naromradet dr mycket kostsamt.
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Atgiirder for rekreation och friluftsliv.

I milj6- och gestaltningsprogramet (bilaga 1) star
omnimt ett antal utvecklingsforslag av naturomraden i
och utanfor planomradet. Det ar viktigt att dessa atgarder
laggs in 1 budget for genomforande i samband med
exploateringen av planomrédet.

4 (4)
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Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem &r obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdimmelser. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell foérteckning over fastighetségare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kdnda servitut och andra
rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomfdras. Beskrivningen ar inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.

71



VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten
LJUSSEVEKA 2:1
(Vid Prostsjovagen) i Varnamo stad

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan

1 (54)

Samradshandling

Dnr 17.2324.211

Utredningar och program som tagits fram
som underlag till detaljplaneforslag:

- Program for miljo och gestaltning i
Prostsjoomradet, bilaga 1
-Kulturmiljéutredning, bilaga 2

- Forslagslista pa kompensationsatgarder,
bilaga 3

- Miljoprogram for byggnader, bilaga 4

- Geoteknisk och hydrologisk utredning
med riskanalys for befintlig
vattenledning, bilaga 5

- Dagvattenutredning, fardig infér granskning

- Komplettering av geoteknisk utredning,
fardig infor granskning
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap

GATA

NATUR

PARK

Kvartersmark

Mark

tradallé

Samradshandling

: 74
Sammanfattning av

foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestammelse som
finns foreslagna i detaljplanekartan.

Anvandning av mark och vatten

Bestdmmelsen anger gata som markanvandning for allmén
trafik. Syftet med bestammelsen ar att sakra tillgang till
angransande kvartersmark och att kommunen &r huvudman for
gata. Lagstdd for denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

Naturomrade, syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Park, syftet med bestdammelsen ar att sékerstélla att
markanvandningen blir park eller grénomrade som helt eller
delvis ar anlagd och att kommunen ar huvudman for
parkmarken. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 8
punkt 2 PBL.

Bostader, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestdmmelse finns i
4 kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Dagvattenanldaggning, syftet med bestdmmelsen &r att
maojliggora for dikning eller annan markavvattning an dikning.
Lagstdd for denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Koloniomrade, syftet med bestammelsen &r att mojliggora
byggnation av koloniomrade. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 8 punkt 3 PBL.

Skola, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for byggnation
av skolverksamhet. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allmén platsmark
Tradallé ska finnas.

Syftet med bestdmmelsen ar att framja stadsbild och
boendekvalité samt ge forutsattning for att starka

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 3 (54) Planbeskrivning
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Samradshandling

ekosystemtjanst. Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 75

§ punkt 2 PBL.

Gang-, cykel- och mopedvag ska finnas.

Syftet med bestdammelsen ar att framja en trafiksaker, gen och
sakra en hdg tillganglighet med hallbara trafikslag till
bostadsomradet. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5
8 punkt 2 PBL.

Syftet med bestammelsen ar mojliggora skyddsatgard for att
motverka skador i och med éversvamningsrisk som kan uppsta
pa grund av narliggande ledning. Lagstdd for denna
bestdammelse finns i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Syftet med bestdmmelsen &r att sékra stads- och
landskapsbilden och framja ekosystemtjénst. Bestammelsen har
lagstdd i 4 kap 10 § PBL.

Marken far inte anvandas for bilparkering.
Syftet med bestdmmelsen &r att styra var bilparkering ska
anordnas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 13 § PBL.

Markens hojd far inte andras.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra omfattningen av
markingrepp inom riksintresseomrade for geologiska
formationer. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 10 § PBL.

Hogsta byggnadshojd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggora en byggnation till angiven hogsta
byggnadshdjd. Lagstéd for denna bestammelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora en byggnation till angiven hogsta nockhojd.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd, angivet i meter dver nollplanet. Syftet med
bestammelsen &r att mojliggora en byggnation till angiven
hogsta nockhojd. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea &r 8 000 kvadratmeter inom
anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra i
vilken omfattning fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 11 8§ punkt 1 PBL.

4 (54) Planbeskrivning
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Storsta tillatna byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter.
Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta tillatna byggnadsarea ar angivet varde i procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Korsmark — Endast forrad och byggnadsverk for utevistelse
tillats. Syftet med bestammelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad och byggnadsverk far uppforas. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Inom anvéandningsomradet far max 8 bostadshus uppforas.
Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Inom anvéandningsomradet far endast en komplementbyggnad
per bostadshus uppforas.

Syftet med bestdmmelsen dar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 110 kvadratmeter per
bostadshus.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 20 kvadratmeter per
komplementbyggnad.

Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Prickmark — Marken far inte forses med bebyggelse.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra placering av lovpliktig
bebyggelse. Bebyggelse ar en samling byggnadsverk som inte
enbart bestar av byggnader utan aven andra anlaggningar.
Exempel pa lovpliktiga anlaggningar &r bland annat
parkeringsyta, murar och plank. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst angivet avstand till fastighetsgrans
mot allméan platsmark. Syftet med bestdammelsen ar att

5 (54) Planbeskrivning
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maojliggora en fungerande bebyggelse och framja god bebyggd "

miljo. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Garage ska placeras minst angivet avstand till fastighetsgréans
mot allman platsmark gata. Syftet med bestammelsen ar att
maojliggora en fungerande bebyggelse och framja god bebyggd
miljo. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Ej sammanbyggd byggnad ska placeras minst angivet avstand
till fastighetsgréns. Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora
en fungerande bebyggelse och frdmja god bebyggd miljo.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Lagsta markhojd ar angivet i meter dver nollplanet. Syftet med
bestdimmelsen &r att sékra lamplig markanvandning med hansyn
till dversvamningsrisk. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 12 §
stycke 1, punkt 1 PBL

Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas. Syftet
med bestdmmelsen dr att styra var utfart for motorfordon ska
anordnas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 9 § PBL.

Entré mot gata,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera utformningen mot gata
for att sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att framja en
enhetlig stadsbild. Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 16 § stycke
1, punkt 1 PBL.

Endast punkthus,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera typ av byggnad for att
sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att sakra en blandning av
bostadstyper. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.

Endast smahus,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera typ av byggnad for att
sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att séakra en blandning av
bostadstyper. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.

Endast lamellhus,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera typ av byggnad for att
sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att sékra en blandning av
bostadstyper. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.
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78

Lé&gsta fardigt golvhojd angivet i meter 6ver nollplanet. Syftet
med bestammelsen ar sékra lamplig byggnadsplacering.
Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1, punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid ar att férhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan fordndras och darmed behover
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i1 4 kap 21
8 PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal.

Syftet med bestdammelsen ar att uppmarksamma och
tillgangliggéra mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Servitut avseende ratt till vég till forman for det sydliga
anvandningsomradet for kvartersmark bostader enbart med
punkthus som belastar anvandningsomradena for kvartersmark
dagvattenanlaggning och nordliga anvandningsomradet for
bostader enbart punkthus. Syftet med bestammelsen &r att
kvartersmark har tillgang till allman gata. Bestaimmelsen har
stod i 4 kap 18 § stycke 2, punkt 2 PBL.

Strandskyddet &r upphévt. Syftet med bestdmmelsen dr att ta i
ansprak mark inom strandskyddat omrade for ett intresse som
véger tyngre an strandskyddsintresset. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 17 § PBL.

Bygglov far inte ges for skolandamal forran
oversvamningsskydd har sakerstallts. Syftet med bestammelsen
ar att juridiskt mojliggora att en viss skydds- eller
sakerhetsatgard har avhjélpts pa tomten. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 14 8§ punkt 4 PBL.

Marklov kréavs éven for tradfallning av trad med en diameter pa
20 cm eller mer, métt en meter upp pa stammen. Syftet med

bestammelsen &r att gora tradfallningsbestammelsen tillampbar.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 15 § punkt 3 PBL.

Planbeskrivning



Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag 79

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for bostader och
skolverksamhet vid Prostsjovagen med narhet till rekreativ
tatortsnara skog och grénomraden vid an Lagan och Prostsjon i
L jussevekaomradet.

Huvuddraget av planen ar att planen mojliggor for ett nytt
bostadsomrade med cirka 220 hushall och en storre forskola i
Ljussveka. Ambitionen kring hallbarhet ar hog, genom
medvetna val for ett mer hallbart boende och byggande, i
nérheten till rekreativa kvalitéer i stadsnara skog, till centrum
och dess service. Omradet utgors av bostader i flera
upplatelseformer och bostadstyper med egna och gemensamma
tappor for utevistelse vid bostaden liksom flera
parkeringsgemensamma losningar. Omradet inrymmer dven en
yteffektiv forskola som tar tillvara skillnader i markniva och kan
nyttja angransande naturomrade.

Planen sdkrar befintliga strukturer sa som Prostsjovagen med
separat gang- och cykelvag liksom delar av sammanhéngande
gronomraden i Laganstraks- och Ljussevekakilen. Planen
medfor att strandskydd upphéavs for en del av omradet for
intressen som véger tyngre an strandskyddsintresset.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 8 (54) Planbeskrivning



Samradshandling

Tidsplan och planforfarande %

Har ar vi nu!
Samrads- Gransknings-
redogérelse utldtande Laga kraft

Den prelimindéra tidsplanen ér:

- Samrad tredje kvartalet 2020

- Granskning forsta/andra kvartalet 2021

- Antagande kommunfullmaktige, andra/tredje kvartalet 2021

Planen handlaggs med utdkat forfarande eftersom:

- Planen ar av betydande intresse for allmanheten
(angransande Laganstraket och inom gronkilen
Laganstraket-Ljusseveka som anvéands som
rekreationsomrade)

- Delvis inom strandskyddat omrade

- Allman vég &r av betydelse for trafik till idrottsanlaggning
och bostadsomrade.

- Planen &r av stor betydelse i och med reglering av manga
motstridiga intressen (RI for naturvard/strandskydd/
oversvamningsrisk/rekreation/exploatering i centrumnara
l4ge) samt sarskilt kanslig miljo (6verforingsledning, yttre
skyddsomrade for vattentakt)

| 6vrigt ar planen férenlig med 6versiktsplan fran 2019 och
fordjupning 2006 och planens genomférande bedoms inte fa en
betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréds eller att
manniskor utsétts for varaktig storning.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 9 (54) Planbeskrivning
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i} 81
Planens lage, areal

och
markagoforhallanden

LIUSSEVERA

[l Detaljplaneomradet utgor cirka 13

R A hektar kommunadgd mark och del av

samféllighet Ljusseveka S:1 norr om

/) fila Liusseveka Prostsjon i Varnamo stad.
: N Planomradet avgransas i soder
utefter befintlig gang- och cykelvag
vid sjons norra strand. Medan planen
avgransas i sydvast utefter
Prostsjovégens véagdike och vallen
langsmed nérliggande konstgrasplan.
| vast avgréansas detaljplanen
parallellt med gang- och cykelvégen
utefter an Lagan, i norr tangerar
planomradet gransen for befintliga
bostadsfastigheter i Ljusseveka. |

-~ Oster gransar planomradet till
. rekreationsomradet och sankmarken.

X S ep— =
!
.‘ o »A S

! Kartoversikt med
{ ooy detalinlaneomréade.
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Overst: Oversikt med planomrade.
Ovan: Utdrag ur foérdjupning av

dversiktsplan fér Varnamo kommun,

Samradshandling

Tidigare stallningstaganden -

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan Mitt Varnamo 2035 fran 2019, ska
ny bebyggelse i forsta hand ske i tatortens
fortatningslagen och inom tatortens nuvarande

- utbredning, i kollektivtrafiknara l&gen och i
kollektivtrafikstrak. Tillagg av bebyggelse ska bidra till
att uppna en for omradet lamplig blandad bebyggelse.

Kommunen ska verka for en blandning av funktioner,
upplatelseformer och goda kollektiva forbindelser. Ett
effektivt markutnyttjande ska efterstravas och hénsyn ska
tas till platsens forutsattningar och till det omgivande
landskapet.

Fordjupad Oversiktsplan
| fordjupningen av Gversiktsplanen for Varnamo stad fran

2006 finns Prostsjoomradet utpekat som omrade nummer
19. | fordjupningen beddms det tankbart med bland annat

delen Varnamo stad, antagen 2006. punkthus. Tankbar exploatering kan innebéra mellan 100

och 200 lagenheter i varierat bostadsbestand.
Detaljplaner m m
Inga befintliga detaljplaner finns inom planomradet.
Riksintresse

Planomradet véster om Prostsjovagen omfattas av riksintresse
for naturvard, Lagan nedstroms Horledammen. Riksintresset
utgor Lagans meandrar och delta da de utgor ett exempel pa en
pagaende landskapshildande geologisk process. Inom
riksintresseomradet finns bade erosions- och
ackumulationsformer genom meanderbildning pa ett flodplan
samt en deltabildning. Omradet ar ocksa av vikt for tolkningen
av isavsmaltningen genom sandurbildning och dddislandskap.
Lagans meandrande lopp har ocksa stor betydelse for
landskapsbilden. Nara planomradet rinner Lagan forbi med ett
starkt meandrande lopp. Inom och angransande planomradet
finns flera meanderbagar och olika generationer av korvsjoar.
Sedimenten i dalgangen har byggt upp till ett flodplan av Lagan.
Vattendraget har skurit ner i detta sa att en balanserad fallkurva
har bildats. Lagan eroderar fortfarande i detta avsnitt beroende
pa landhdjningen.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 11 (54) Planbeskrivning



Strukturskiss 6ver omradet norr oml
Prostsjén i Varnamo stad.

Samradshandling

Hénsyn till riksintresset bedoms beaktas i planen. Las mer om 83

forandringar och konsekvenser i avsnittet Natur, geoteknik och
kultur.

Omradet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga
objekt. Forsvarsmakten ges mojlighet att yttra sig i
samradsskedet da planen mojliggor for byggnation 6ver tjugo
meter.

Luftfartsverket och berdrda flygplatser (en cirka 60 kilometers
radie fran respektive flygplats) ar sakagare vid byggnation dver
tjugo meter och dven dessa ges mojlighet att yttra sig under
samradstiden. For Varnamo kommuns del kan Véxjos och
Jonkopings flygplatser vara berorda.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 22 augusti 2017 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en
detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 (del av Prostsjdomradet) i
Varnamo stad, enligt PBL 5 kap.

Kommunstyrelsen gav den 2 april 2019,
samhéllsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram erforderliga
detaljplaner som i sa stor utstrackning som mojligt
overensstdammer med Program for miljo och gestaltning i
Prostsjdomradet. Programmet antas i samband med att
erforderliga detaljplaner antas.

Framtaget miljo- och gestaltningsprogram for Prostsjdomradet
ska vara vagledande i fortsatt planering sa att intentioner enligt
programmet kan forverkligas. Malet ar en langsiktigt hallbar
stadsdel. Den ekologiskt langsiktiga hallbarheten nas genom att
Prostsjoomradet byggs pa tre grundstenar:

Lag miljobelastning— genom rent dagvatten, val av fornybart
och lagemitterande material samt atervunnen och férnybar
energi.

God livsmiljo — genom bra ljudmiljo, ren luft, mangfunktionell
gronstruktur samt bevarat och synliggjort kulturarv.

Latt att gora ratt — vilket nds genom energieffektiva byggnader,
energieffektiv och lattanvand utrustning, enkla miljovénliga
transporter samt enkel och valutbyggd restproduktshantering.

23 stéllningstagande redovisas i programmet som konkretiserar
malet med en hallbar stadsutveckling. Aktuella
stéllningstaganden redovisas i respektive avsnitt under rubriken
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

For vidare lasning héanvisas till Miljo- och
gestaltningsprogrammet, se bilaga 1.
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. R R 84
Forutsattningar, forandringar

och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Mark, vegetation och djurliv

Forutsattningar

Stora delar av naromradet ar klassat som riksintresse
for naturvard for Lagandalen. Del av RI-omradet
ligger inom planomradets vastra del. Lagan rinner
med ett starkt meandrande lopp pa flacka, méktiga
sandavlagringar. An har utformat ett valutvecklat
system av meanderbagar, nas och gamla korvsjoar.
Omradet utgor ett levande geologiskt exempel, dar
= inte bara formerna kan studeras utan ocksa erosions-
Ty och avlagringsprocesserna i en meandrande a.

Oster om planomradet finns ett 89,5 ha stort
sumpskogsomrade dér tall dominerar.

"1 Utefter &n Lagan finns ett ssmmanhallet rekreativt

strak som kommunen, genom utvalda atgérder,

forsoker forhoja vistelsevardet pa. | underlaget

Laganstraket — ett vattenrum genom centrala

Varnamo, fran 2016, redovisas ett samordnat

| utvecklingsforslag for a-rummet som ett rekreativt och

d upplevelsemassigt, naturpraglat rum i staden och dess

naromrade. Den norra delen av Laganstraket med

Sl L A A oo surjord och karaktirskapande vegetation i form av

Ortofoto frén 2017 éver Ljusseveka i norra Varnamo stad ~ barrskog och ris har en mer ordrd vild” och

med RI for naturvard, skoglig nyckelbiotop samt sumpskog.  naturpraglad karaktar. | stora avsnitt utefter an ar

skogen relativt tat, skugga rader och det finns en

kansla av att vara ensam i naturen, vilket &r vilsamt och
rogivande.

Planomradet &r obebyggt och bestar av relativt tat skog.
Granskog dominerar pa friska marker och tall dominerar pa de
blota och torra standorterna. Inom planomradet finns det framst
tall, gran och ung lovskog. Déar exploatering foreslas,
forekommer framst ung l6vskog och sly efter stormen 2005. Det
finns dven inslag av adelldvtrad bland annat i Prostsjons
nordvéstra del och utmed Prostsjovagen. Planomradet &r relativt
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. . . . 85
plant och marknivaerna varierar mellan cirka +147 meter over

nollplanet och cirka +153 meter 6ver nollplanet. Utdikningsstrak
forekommer inom planomradet fran 6ster som avvattnas till
avjan utefter Prostsjovagen, syd, sydost om planomradet.

Inom planomradet har det skadats rédlistad smakryp
(humlerotfjaril) och rodlistad fagel (kungsfagel). | planomradets
naromrade har andra rodlistade faglar skadats; Grongoling (vid
campingen), Havsorn och Sévsparv (vid Prostsjon) samt
kungsfiskare (Finnvedsvallen).

Humlerotfjaril sags 2008 och den férekommer vanligtvis pa
angs- och betesmarker med fuktig jord, garna i skogsomraden.
Fjarilen lever vid och i jordbrukslandskapet pa friska, torra,
oppna och tradbarande grasmarker samt pa buskmark. Norr om
planomradet finns storre ytor av jordbruksmark och éppna
grasytor med angransande skogsmark.? Aktuell fyndplats
beddms inte vara av stor betydelse for arten eftersom det
kommer finnas annan likvardig mark i omgivningen.

Den rodlistade Kungsfageln forekommer allméant i hela Sverige
dér det finns barrskog, frdmst granskog och granblandad skog.
Inom planomradet sags atta kungsfaglar senast 2019. Fagelns
revir ar mycket sma, ner till 0,2 hektar kan ibland racka.
Kungsfageln tillbringar under hackningstid i stort sett all tid i
barrtrad, dar den tar sin foda fran grenarna. Ofta véljer den stora
granar dar det finns en komplex struktur.

Rodlistad Grongoling skadades 2019, séder om planomradet vid
campingen. Fageln foredrar mosaikartade, halvoppna
kulturlandskap dar akrar vaxlas med I6vdungar, alléer eller
tradkladda naturbetesmarker. Den féredrar glesa skogar men
undviker normalt barrskog om det inte &r ett starkt inslag av
I6vtrad. Kan forekomma i parkmiljoer i tatorter.

2014 sags en Savsparv vid Prostsjon, soder om planomradet.
Savsparven foredrar busksnar och bladvassbélten vid sjoar,
dammar och vattendrag samt i buskrika sumpmarker.
Savsparven forekommer ocksa i rent jordbrukslandskap, om dar
finns smavatten, 6ppna diken eller kanaler med férekomst av
buskar. Den férekommer inte i sluten skog, men kan finnas
utmed strander av sj0ar och vattendrag om det finns en smal
remsa med dppen fuktig mark. Gemensamma drag hos alla revir
ar mer eller mindre vat, 6ppen mark och férekomst av
skyddande videbuskar eller vassar.

L artportalen.se
2 artfakta.se/artbestamning/taxon/213797
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Vid Prostsjon, soder om planomradet, skadades aven en
forbiflygande havsorn. Ornen ar rodlistad. Den soker sin foda i
forsta hand vid vatten och hdckar i anslutning till kuster, sjoar
och vattendrag, ofta pa 6ar, men ibland dven ganska langt fran
vatten. | Sverige byggs bona néstan uteslutande i trad, oftast

Del av skogen norr om
tallar.

Prostsjon.

Forandringar
Landskapet ska utvecklas med hénsyn till det
geologiskt formade landskapet med dess biologiska
sarart.® Planen har tagit hansyn till det geologiskt
formade landskapet och dess biologiska sarart genom
att sékra storre delen av RI-omradet med allmén plats,
PARK. Liksom planerat for kvartersmark for
skolandamal och bostader. Planen paverkar den
biologiska sérarten pa sa satt att mark kommer
bearbetas for att fa andamalsenliga utemiljoer inom
kvartersmark for skolandamal och bostader. Markytan
Nedan, l8glant grénstrak i véstra delen av inom parkomradet omformas for medveten
dagvattenhantering och med hénsyn till det geologiskt
formade landskapet. Vattenfunktioner och gronstruktur i évrigt
ska knuta samman biologiskt viktiga platser i och angrédnsande
planomradet. Gronomradena ska utvecklas for att héja
rekreativa varden och bidra till en mangfald av motesplatser.
Planen sékrar utrymme for gronstruktur med
anvandningsbestammelsen for allménna natur- och
parkomraden. Skotsel och utformning av allmént gronomrade
hanteras i skotselplan, liksom tillgangligheten till densamma.

Ovan, Prostsjovagen, riktning norrut.

3 Stallningstagande 2 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Gronstruktur Prostskogen-Ljussevekaomradet.
Rodskrafferade omraden ar dar markarbeten med stérre
paverkan pa riksintresset och vattenavledning kommer ske
i och med planens genomférande.

Olika farger och nyanser indikerar pa olika huvudsakliga
ekosystem i grénstrukturen.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 16 (54)
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Planen sékrar ett antal slapp i foreslagen 87

sammanhallen bebyggelse for enklare
tillgang till angransande grénomrade
genom planbestammelse for allméan plats.
Skogsstyrelsen har2001 gjort en kartering
och det finns skogliga nyckelbiotoper i
anslutning till Prostsjén, naturvardena ar
inte vardefulla nog for att fa ett
biotopskydd. Detaljplanen sakerstaller
utrymme for naturvardena genom
anvandningen allmén platsmark NATUR,
naturomrade. Riktade skotselinsatser for
en biologisk mangfald och for att starka
befintliga naturvarden sker i skotselplan.

Aktuell mark som tas i ansprak for
byggnation bedéms inte vara av stor
betydelse for rodlistade arter som skadats
inom planomradet eftersom det finns
rikligt med likvardiga biotoper i
omgivningen. Tradrika omraden inom
planomradet sakras med
markanvandningen naturomrade liksom
bestammelsekombinationen inom
kvartersmark, att trad endast far fallas om
det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk och
att lovplikten utdkas for att &ven omfatta
tradfallning. Planen sakrar atgarder som
bidrar till gron mangfald, sa som tradallé
som gatuplantering. Utrymme for
dagvattenhantering finns sakrad bade pa
allman plats for parkdandamal och
naturomrade liksom kvartersmark for
dagvattenanlaggning,
anvandningsbestammelse Ei.

Konsekvenser

Med tillkommande bebyggelse i stadsnéra
skog kommer manniskororelse att 6ka och
inverka ytterligare pa livet i skogen. Som
kompensation bor kantvegetationen
mellan tillkommande bebyggelse och skog
utformas med véxter som kompletterar
befintligt landskap och biotoper. Genom
markforséljning kan kommunen som &gare
stalla krav pa kompensationsatgard inom
aktuell tomt eller angransande
gronomrade. Forfarandet hanteras i
lampligt avtal, 1&s mer i
planbeskrivningens genomférandedel.

Planbeskrivning
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Strandskydd

L Forutsattningar
L ‘," ] Strandskyddet finns for att vérna och skydda de
§oi| | miljoer som finns i och utefter vattenforekomster.
E L | Syftet ar att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet samt att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden.

\V§ rnamo Planen omfattar mark som &r strandskyddat i och
— med nérheten till an Lagan och Prostsjon (100 meter
- fran strandkanterna).

Isplan \ \
tskogen\

\ ~_ Stora topografiska skillnader finns inom

~\ strandskyddat omrade i véstra delen av

‘ - — planomradet. Hojdskillnaden &r cirka nio meter fran
-~ Lagans vattenyta och higsta marknivé inom del

\ T e - som omfattas av strandskyddet.

~ Forandringar
on— Markomradet som ligger inom 100 meter fran
Prostsjons norddstra strand sakras i plan som

Mark- och vatienomraden med naturomrade. Strandskyddet avses ligga kvar.
strandskydd. Kartan visar
aven planomradet och omrade  |nom 100 meter fran akanten till Lagan, mojliggor detaljplanen

som strandskyddet upphavs kvartersmark for bostader och skolandamal. Genom
genom detaljplan.

planbestammelse az, strandskyddet &r upphévt, upphévs
strandskyddet for mark 45,5 - 100 meter fran dkanten.

Strandskyddet upphévs genom
detaljplan med stéd av MB 7 kap 18c
8§ p.5, omradet behover tas i ansprak
for ett angelaget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Del av strandskyddat omrade inom
planomradet, enligt MB 7 kap 18c §
p.5, behover tas i ansprak for ett
angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses pa annat satt.
y Exploateringstrycket i Varnamo stad
ar stort i synnerhet for bostader.
: Enligt kommunens 6versiktsplan
Bild som visar 2019 ska vi bygga i tatortshbandet med avsikt for en hallbar
illustrerad exploatering samhéllsutveckling genom fortitning och goda bostadsmiljoer
g;g;zgt;zg;':‘;%r'ggé" som bidrar till 6kad nyttjandegrad av redan befintlig
' infrastruktur och héllbara trafikslag. Planomradet ar utpekat i
fordjupning av oversiktsplan for Varnamo kommun, del for
Varnamo stad, 2006. Angelé&get allmént intresse &r att bygga
bostader och utveckla bostadsbestandet (enligt PBL 2 kap 3 §
p.) och det pa ett hallbart satt genom narhet till samhéllsservice
och nyttjande av befintlig infrastruktur. Del av bostads- och
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Geotekniska forhallanden

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

skoltomt som omfattas av strandskyddet ska ses i sin helhet. Om
bostads- och skoltomt inte kan exploateras, haller inte
investeringskalkylen fér exploatering i stort inom planomradet.
Med begréansningar av skyddsomrade for vattentakt i norr,
olampliga geotekniska forhallande for byggnation och storre
samhallsviktig vattenledning i 6ster samt rekreationsomradet
och strandskyddat omrade for Prostsjon i soder, anses det inte
mojligt att tillgodose ekonomiskt genomférbar
exploateringsgrad pa annat satt. Féreslagen bostadsbhebyggelse
och skolverksamhet som mojliggors genom detaljplanelaggning
vager tyngre an strandskyddets syften for aktuellt omrade,

6 119,5 kvm stor yta (varav 2 996 kvm bostadsandamal samt
3123,5 kvm skolandamal).

Det finns inte annan mark, utanfor strandskyddat omrade som
kan tas i ansprak med likvardiga fordelar utifran ett hallbart
samhallsbyggande med nérhet till befintlig infrastruktur, service
samt lokala och regionala kommunikationer. For
kvartersmarken, upphévs strandskyddet. Avgransningen av
kvartersmarken anpassas utifran lokal topografi vilket innebar
att parallell passage (med fortsatt strandskydd) halls fri med
avstand pa minst 45 meter fran strandkanten.

Konsekvenser

Planens genomforande innebér fortsatt tillgang till
strandomraden for allménheten. Fri passage sékras i plankartan
med anvandningsbestammelse for allmant naturomrade. Da
radande flora och fauna pa mark som planen upphéaver
strandskyddet for, inte har sérskilda naturvarden och inte heller
ar platsspecifika for mark nara vattendrag, bedéms véxt- och
djurlivs livsvillkor fortsatt goda.

Forutsattningar

Enligt SGU:s geologiska kartor bestar marken framst av
kohesionsjord i form av lera och silt men &ven grovsilt och
finsand forekommer. Jorddjupet uppskattas till mellan 20 - 30
meter. | geoteknisk/hydrogeologisk undersokning, framtagen av
Sweco 2019, redovisas resultat av skruvprovtagning pa
varierande djup ner till cirka 5 - 9 meter relativt markytan.
Provtagningarna visar pa att det inom omradet generellt
forekommer ett markskikt bestaende av
mulljords/vegetationsskikt med tjocklek 0,1 - 0,2 meter.
Underliggande material bestar i stort av lerig silt/siltig
lera/gyttjig lera.

Undersokningarna som utforts inom omradet redovisar en
oversiktlig karaktar, detaljerande undersokningar ska utféras nar
lage och last for planerade byggnader ar kanda.

Forandringar

18 (54) Planbeskrivning
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Delar som ar direkt olamplig for byggnation inom planomradet 90

sakras med allman plats, naturomrade. De 6versiktliga
undersokningarna i geoteknisk/hydrogeologisk utredning fran
2019, visar pa markforhallanden som generellt kraver
grundlaggning med palar. Lokalt kan plattgrundlaggning vara ett
alternativ for lattare byggnader motsvarande villor i en till en
och en halv vaningar. For att gor den bedémningen kravs
detaljundersokningar nér lage for planerad byggnation &r
faststalld.

Grundl&ggning ska ske i geoteknisk kategori 2, GK 2 och
markarbeten liksom schaktning ska utforas enligt AMA
Anlaggning 17. All matjord/vegetation och l6sa jordskikt ska
schaktas bort innan grundl&ggning. Grundlaggning ska ske
frostfritt och véldranerat. Packning ska utforas enligt tabell CE/4
med material motsvarande materialtyp 2 enligt tabell CE/1.
Packning eller fyllning far inte utféras med eller mot tjalad jord.

For schaktningsarbeten forutsétts att grundvattenytan ligger eller
sénks till minst 0,5 meter under l&gsta schaktbotten.

Inom omradet forekommer finkorniga jordarter sasom silt och
lera. Risk for flytjordsfenomen foreligger i samband med
mekanisk paverkan vid vattenéverskott till f6ljd av nederbord
eller grundvatten. Schaktarbeten i samband med nederbdérd,
tjalad jord eller i perioder av tjallossning ska darfor undvikas.

Aven sandjord forekommer i omradet. Sandjordar anses stabila i
fuktigt tillstdnd men kan rasa vid uttorkning eller
vattendverskott. Det bor tas hansyn till att vibrationer fran
exempelvis tunga maskiner i 16st lagrad sand, kan leda till skred.
Det ska darfor inte vara nadgon belastning pa slantkron eller
inom dess direkta narhet. Hansyn bor tas till skriften ”Schakta
sdkert, 2015 publicerad av Svensk Byggtjanst och SGI.

Schaktning ska utforas pa ett sadant sétt att skador och
sattningar inte uppstar pa befintliga konstruktioner och
anlaggningar.

Erosionsrisk for foreslagen bebyggelse vid slant nara an Lagan
ska utredas och hanteras i planforslaget innan
granskningsskedet.

Konsekvenser
Konsekvenser kring rasrisk vid slant nara an, kompletteras infor
granskningsutskick.

Forutsattningar
Planomradet ar belaget mellan ytvattnen Lagan i vaster,
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Prostsjon i soder samt ett vatmarksomrade i éster. Den generella 91

ytvattenavrinningen ar riktad mot sydvast. Genom omradet loper
diken fran nordost till sydvast som mynnar i Lagan. Generellt
domineras de dvre jordlagren i omradet av finkorniga jordarter,
framst silt och inslag av lera, med lag hydraulisk konduktivitet,
typiska varden pa 1:10°° till 110 m/s for silt och <1107 m/s dar
lera forekommer. Pa storre djup 6kar andelen grovre och mer
sorterade jordarter, framst finsand, med hogre hydraulisk
konduktivitet, typiska varden pa 1:10 till 1-10° m/s.
Variationen &r dock stor med enskilda mer eller mindre
genomslappliga jordlager pa olika nivaer i jordlagerfoljden.

Den totala jordlagerméaktigheten i omradet varierar mellan 20 -
50 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. De djupaste delarna av
jordlagerfoljden i omradet tillhor ett stort ssmmanhangande och
genomsléppligt grundvattenmagasin som forekommer under
hela VVarnamo stad och i Lagans dalgang. Denna geologiska
uppbyggnad har medfort att det forekommer, atminstone tidvis
och stallvis inom omradet, ett évre och ett undre
grundvattenmagasin. Det 6vre grundvattenmagasinet hanger
framst ihop med ytvattenavrinningen och grundvattennivaerna
kan antas variera med topografin, aktuell nederbérdssituation,
faktorer som tjale, snésmaéltning och véxtlighet. Det djupa
grundvattenmagasinet ar det egentliga magasinet i omradet och
grundvattennivaerna styrs huvudsakligen av
grundvattenbildningen genom de relativt sett tatare Ovre
jordlagren, forekommande ytvattendrag samt inte minst
vattenuttaget vid Ljusseveka vattentékt.

Grundvattennivaerna i de djupare jordlagren ligger cirka 7 — 8
meter under markytan vilket medfor en stor omattad zon.
Nivaerna som uppmatts korresponderar mot ytvattennivaerna i
omradet och den generella grundvattenstromningen sker mot
soder. Grundvattennivaerna ligger dock nagot lagre an
ytvattennivaerna vilket antas beror dels pa forekomst av téta
ytliga jordlager, dels pa vattenuttaget vid Ljusseveka vattentakt.
For att fa gora arbeten nara eller i vatten kan det kravas
anmalan, tillstand eller dispens enligt miljobalken.

Forandringar

Planens genomforande innebér atgarder i vattenforekomsten
inom skyddsomrade for vattentakt i och med palning i och forbi
grundvattennivan samt att planen mojliggor for kallare i
tillkommande byggnader.

Konsekvenser
Kommunen ser inte nagra negativa konsekvenser av planens
genomforande for grundvattenférekomsten.
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Markradon 92

Forutsattningar

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvands for
allmanna andamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m?2 vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Enligt SGU:s dversiktliga kartering av markradon bedéms
planomradet vara ett normalriskomrade.

Forandringar

| geoteknisk/hydrogeologisk utredning av Sweco, maj 2019,
visar matningar att radonhalter i jordluften &r mellan 4 kBg/m? —
10 kBg/m?®. Omrédet bestér av Iag- till normalradonmark och
byggnader ska darfor grundlaggas radonskyddat om inte
radonmétning av mark for tankt byggnadsarea visar pa
acceptabla véarden. Byggtekniska atgarder kan kravs i
bygglovskedet med stéd av BBR.

Gronstruktur och friluftsliv

Forutsattningar
Gronomradena utefter an Lagan och mellan
t . Prostsjon och befintlig bostadsbebyggelse i
| Ljusseveka ar viktiga delar av gronsambandet i
o S staden da huvudstrak for gronstrukturen knyts
samman (Ljussevekastraket och Nylundstraket).

| Varnamo stad ar
Prostskogen/Ljussevekaomradet (inklusive
planomradet) det enda storre centrala gronomradet
med mer vild” karaktir. Naromradet i
Ljusseveka och Prostskogen har under flera
generationer varit valbesokt for motion och
rekreation. Naturupplevelser ar den mest
uppenbara ekosystemtjansten i Prostsjdomradet
men gronstrukturen i omradet utgor plats for
manga flera tjanster som flodesutjamning,
vattenmagasinering, vattenrening och pedagogiska
miljoer samt livsmiljéer for manga arter. Inom
antagen 2019. planomradet, utefter Prostsjovégen, finns sedan
2011 en delstracka av pilgrimsleden Nydalaleden.

Gronomradena langsmed an Lagan, nara Prostsjon och
vatmarken dster om planomradet ar sarskilt viktiga att bevara for
det gronsamband som finns mellan norra och sddra Varnamo
stad.
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Forandringar 93

Med planen tillats fortsattningsvis spridningskorridorer och
oppen dagvattenhantering, vilket haller samman biologiskt
viktiga funktioner i omradet.*

Planen innebér att svartillganglig gronyta bebyggs.
Gronomradena som sakras i planen, bor bearbetas i liten grad.
Att bevara sa mycket som mojligt av den befintliga naturen vid
exploatering gynnar inte bara rekreationsvarden utan &ven
stadens biologiska mangfald. En utglesning av trad narmast ny
bebyggelse maste ske for ljusinslapp och skydd for fallande trad.
Pa sikt bidrar utglesningen till mer stabila brynzoner dar
kompletterande vaxtlighet kan ges plats. Gronstrukturens vérden
bevakas och skéts enligt skotselplan®.

Skyddsatgard gentemot storre vattenledning innebar ingrepp i
skogen Gster om tankt bostadsomrade. For att 6ka tillgangen till
stadsnara natur méjliggors ytterligare promenadstrak och

’ utveckling av naturomradet,
vilket med fordel kan goras i
samband med en exploatering av
bostadsbebyggelsen. Planen
sékrar naturliga slapp mellan
bostadstomter for att 6ka
tillgangligheten for boende att
enklare na angransande
rekreationsomrade.

Det laglanta gronstraket i vastra
delarna av planomradet som
utgor svamplan nér Lagan
Oversvdmmar, bearbetas till en
nérpark. Insatserna i
gronomradet kan nyttjas av
angransande skolverksamhet.

Gronstruktur i och Konsekvenser

igﬁ:%rrlzfg'gd;g E?;g‘;%%egg_ Effekten av planens genomférande (med flera promenadstigar
och cykelvagnat. Kartan och nya gc-végar_) innebaor att fler kan uppleva friluftslivet i
visar dven symboliskt hur stadsnara rekreationsomrade och att skolverksamhet

brynzoner och gronska fortsattningsvis har nara till hogkvalitativt friluftsomrade.
principiellt kan etableras pa Konsekvenserna blir att folkhalsan 6kar och farre riskerar bli

exploaterad mark. sjuka.

4 Stallningstagande 3 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
5 Stallningstagande 1 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Forutsattningar

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet.
Utanfor planomradet, i den nordostra delen av Prostsjon finns en
kolmila.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patréffas ska kontakt omedelbart
tas med Lé&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

2012 togs det fram en kulturhistorisk analys i samband med
planeringsprojektet i Prostsjoomradet. Planomradets naromrade,
i synnerhet omradet nara Prostsjon har under flera generationer
varit valbesokt fér motion och rekreation.

Prostskogen som planomradet utgor del av, tillhorde
ursprungligen prastgarden som finns belagen vid den sydéstra
delen av Prostsjon. Prostskogen avgransades som utmark och
anvandes huvudsakligen till skogsbruk och betesmark till
prastgardens kreatur. | modern tid aterstar det dock inte nagra
storre arealer av den aldre kulturmiljon.

2

Varnamo Préastgard med tillhérande Kaplansbostad.
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Bebyggelseomraden 95

Utefter Prostsjovagen forekommer det bebyggelsegrupper. I norr
finns en storre idrottsanlaggning, Rackethallen, tillsammans
med ett antal klubblokaler och tillhérande tranings och
tavlingsplaner for fotboll. | s6dra delen utefter Prostsjovéagen
finns Finnvedens gymnasium och en campingverksamhet.
Direkt norr om planomradet, utefter Prostsjovéagen, finns en
samling friliggande villor. Det finns ingen bebyggelse inom
planomradet idag. Planerad bebyggelse ska framst utgdras av
bostéader i olika upplatelseformer och byggnadstyper men aven
skolverksamhet.®

Forandringar

Planen sakrar tillkommande bostader med planbestdmmelsen B,
bostader. Med anvandningen bostéder avses boende med
varaktig karaktar, en-, tvabostadshus liksom flerbostadshus. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer
av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga,
om inte vardinslaget ar for stort. Aven bostadskomplement sa
som garage, parkering, miljéhus, lekplats och uthus med mera
ingar i bostadsanvandningen.

| detaljplan &r det inte mojligt att reglera bostéders
upplatelseform, till exempel bostadsrétt eller hyresréatt, och
boendeform sa som enskilda hushall eller kollektiv. Men
bostadstyperna har sakrats att vissa markomraden for
bostadsandamal enbart far utformas som smahus eller
flerbostadshus (punkt- eller lamellhus).

Forutsattningar

Inom gangavstand sydost fran planomradet finns skolomrade for
grundskola F-6, Enehagens skola och gymnasieskola,
Finnvedens gymnasium med idrottshall pa Tinas O med diverse
utebanor for volleyboll, basket och tennis. Angrénsande
skolverksamheter anvénder Proskogen for pedagogiska
ataganden och rekreativa utflykter. Planomradet ingar i
idrottsmomentet orientering pa gymnasiet.

Direkt sydvast om planomradet finns en belyst konstgrasplan.
Tillganglig for allmanheten att anvanda nér den inte ar
uppbokad av foéreningsverksamhet.

6 Stallningstagande 15 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet
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Véarnamo camping vaster om planomradet. Husbil som skymtas mellan traden.

Samradshandling

96

Forandringar

Med tillkommande bostader och planomradet naromrade finns
behov av att mgjliggdra for en ny forskola med minst fyra
avdelningar. Planen mojliggor for skola. Med anvéndningen
skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvandningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet
och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal,
forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och
parkering som hor till skolverksamheten ingar. Las mer om
gestaltning, parkering, varumottagning samt friytan i andra delar
i planbeskrivningen. Planen mojliggor for en forskola med fem
avdelningar.

Konsekvenser

Genom tillkommande bostéder 6kar behovet av férskole- och
grundskoleplatser. Mojlig skoltomt tillgodoser behovet av
forskoleplatser.

Paverkan pa narliggande skolors anvandning av Prostskogen
bedéms som ringa da stérre delen av skogen inte exploateras.

Forutsattningar

Inom planomradet forekommer ingen kommersiell service.
Sydvast om planomradet finns en pagaende
campingsverksamhet. Trafik till och fran verksamheten sker via
Prostsjovagen. Skyltningen ar hanvisad bade norr 6ver, ut till
Ljussevekaleden och soder ut, via Lagastigen.

- EE

Konsekvenser

Tillkommande boende i och med planen kommer ha néra till
campingverksamhetens service vilket kan innebdra ett tkat
underlag for campingens kioskverksamhet.
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Befintliga villor utefter Prostsjovagen.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1
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Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullmaktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt géallande lagstiftning samt Boverkets

byggregler.

Forandringar

Planen sakrar att skolbyggnad ska byggas i suterrang vilket
kraver noga planering av byggnads- och gardsmiljons
utformning. Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Forutsattningar

Stadsrummet som Prostsjévagen utgor, upplevs inom
planomradet som en landsvég i ett skogslandskap. Direkt norr
om planomradet ar Prostsjovagen ombyggd och uppfattas istallet
som en villagata med utfarter dar det forekommande utbackande
fordon.

Enligt Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet
ska bebyggelseomradena upplevas som egna enklaver i
stadsbilden utefter Prostsjovagen. Bebyggelsen understélls
Prostskogen, och manifesterar ett miljoanpassat och hallbart
byggande. Inom planomradet finns en variation av grénska och
bebyggelse, tydlig indelad i privata, halvprivata och offentliga
zoner. Det finns flera olika typer av métesplatser, fran
halvprivata tvéattstugan till det offentliga skogsbrynet.
Boendegatorna utformas som lugna lokalgator (dar fotgangare
och cyklist ar 6verordnad biltrafiken). Smaskaligheten (hur
smahusen moter gaturummet och samspelar husen emellan) &r
pataglig i den inre bebyggelsedelen medan yttre delar av
bebyggelseomradet kan upplevas storskaligt (sa som hur
flerbostadshusen integreras i skogen).

Planomradet kommer fa en mer urbaniserad framtoning i mote

med det rekreativa omradet kring sjon och angransande natur
som Prostskogen utgor.
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Arkitekturen inom omradet ska vara sammanhallande pa sa sétt 98

att befintlig villabebyggelse och ny angransande bebyggelse
samordnas genom placering, omfattning och utformning och att
hallbara material och utférande premieras vid byggnation.

Direkt norr om planomradet finns en samling friliggande
markbostader. De &r upprattade i en till tva vaningar. Utover
relativt tilltagna bostadstomter &r samlingen hus heterogent
utformat med olika fasadmaterial, fargsattning och
takutformning.

Forandringar
Forandringar i och med planforslag redovisas i delomraden av
planomradet.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1
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99
1) Skoltomten

Skoltomten ar en slanttomt med utfartsmajlighet till
Prostsjovagen. Planen reglerar byggnation pa tomten genom
krav pa suterrangutformning och diverse bestammelser i och
med férekommande dversvamningsrisk pa det Iaglanta partiet av
tomten. Genom utformningskravet bidrar skolbebyggelsen till
den heterogena bebyggelsegestaltningen i omradet. Planen
sakrar skoltomtens forutsattningar att bli ett praktexempel pa en
attraktiv skolverksamhet med markhushallning i linje med
hallbart byggande och som skapar utrymme for elevernas
utemiljo. Kravet pa suterrangutformad skolbyggnad/er Gppnar
upp for mojligheten att skapa en trygg och god byggd miljé mot
ungskogen som planeras bli ett allmant parkomrade med ny gen
dragning av en gang- och cykelvag.

Viktigt att sakra:

- skoltomtens offentliga lage (skapa tva framsidor av
byggnad/er).

- Oversvamningssakrad byggnad och utemiljo.

Exempel pa - god angdring och parkering for cykelpendling

innovativ skolbyggnad.

Foreslagna planbestdammelser som beror
byggnadsutformning och gestaltning av
skoltomten:
¢ - Hogsta nockhojd ar +161 meter dver
=1 nollplanet,
| - Storsta byggnadsarean ar 1 200
kvadratmeter.
S| - Lagsta fardigt golvhojd ar +149 meter Gver
I I i R nollplanet.
’ S - Lagsta markhojd ar +149 meter dver
# nollplanet.
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100

Detalj pa travilla.
Villa ritat av Isrenn Arkitekter.

Exempel pa flerbostadshus

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

2) Lamellomradet

Angrénsande skoltomten finns ett slantutrymme dér lamellhus
kan ges plats. Bebyggelsen bor placeras varsamt pa hojden, dar
med fordel byggkroppen ges en svdvande konstruktion dver
skogsmossan narmast arummet. Pé sa sétt bevaras den naturligt
formade sléanten i riksintresseomradet Lagan nedstroms
Horledammen. Dar just de geologiska formationerna ar
vardebarande element. Att halla plannivaavskillning mellan
gang- och cykelstraket utmed an Lagan och tankt flerfamiljshus,
forstarker upplevelsen av ett langre avstand. Det ar av betydelse
da byggnaden ska ta hansyn till det allmanna friluftslivet da
byggnationen ligger inom strandskyddat omrade.

Viktigt att sakra:

- hansynen till friluftslivet och riksintresseomradet.

- Oversvamnings- och skredsékra byggnad.

- att byggnad underordnas skogen genom god placering,
omfattning och utformning.

- tydliggor rumsligheten genom byggnads placering och
markvegetation (brynzonsplantering och bevarande av storre
trad).

- lokalisera och utforma cykelparkering och miljérum for ett sa
pedagogiskt och komfortabelt nyttjande for boende som mgjligt.

Foreslagna planbestimmelser som beror
byggnadsutformning och gestaltning av lamellomradet:

- Hogsta nockhojd ar +174 meter 6ver nollplanet, respektive
+168 meter dver nollplanet.

- Storsta byggnadsarean ar 25 % av fastighetsarean.

- Lagsta fardigt golvhojd &r +149 meter 6ver nollplanet.

- Endast lamellhus.

- Markens hajd far inte andras.
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101
3D-bild tagen norr

om planomradet
fran Prostsjovagen
med riktning
sOderut. Bilden
visar hur nya
grupphus kan
samordnas med
befintlig i |
villabebyggelse. i | ;.
|| -

3) Grupphusomradet

Grupphusomradet utgor kdrnan av den parla som ny och
befintlig bebyggelse utgdr 1angsmed Prostsjovagen.
Smaskaligheten ar ledordet for detta delomrade. Har ska det
inrymmas tydliga rumsligheter fran den privata tappan invid
bostaden — halvprivata allmanningen — halvoffentliga
gemensamma parkeringen till den offentliga vandplanen och
skogen.

Viktigt att sakra:

- skydd av Overforingsledning

- tydligg6r rumsligheten genom byggnads placering och
markvegetation (brynzonsplantering och bevarande av storre
trad).

- samordna det som kan skdtas gemensamt (t ex miljohus,
kvarterskompost, snickarbod).

- lokalisera och utforma cykelparkering och miljorum for ett sa

o pedagogiskt och komfortabelt nyttjande fér boende som mojligt.
Exempel pa smahus

i grupphusomrade. . ) . .
Kv Tornseglaren. Foreslagna planbestammelser som ber6r byggnadsutformning

ritat av Liljewall och gestaltning for grupphusomradet:

Arkitekter - Hogsta nockhojd ar 10 meter.

- Max atta bostadshus far uppforas.

- Endast en komplementbyggnad per
bostadshus far uppforas.

- Storsta byggnadsarea ar 110
kvadratmeter per bostadshus.

- Storsta byggnadsarea ar 20
kvadratmeter per komplementbyggnad.

- Ej sammanbyggd byggnad ska placeras
minst tva meter fran grans.

- Byggnad ska placeras minst fyra meter
fran allman platsmark.

- Endast smahus.
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4) Villaomradet 102

Genom att planera for ett antal villatomter ges utrymme for
gestaltningsfrihet, vilket bidrar till den heterogena
bebyggelsegestaltningen i omradet. | och med narheten till
viktig éverforingsledning for dricksvatten tillats inte hogre hus
an en vaning med tillaten inredd vind. | och med att tomterna &r
relativt sma och exploateringsgraden stor i den 6stra villaraden,
kravs reglering for att uppna god bebyggd miljo. Placerings- och
markbestammelser behdvs for att ordna med en trafikséker
situation pa villagatan, uppleva narheten till skogen, liksom for
att ge samtliga bostadstomter utrymme att skapa en god
boendemiljo.

Viktigt att sékra:

- skydd av 6verforingsledning

- upplevelsen av skogens nérhet

- forutsattning for god boendemiljo pa hogexploaterad mark.

- lokalisera och utforma cykelparkering och avfallssortering for
ett sa pedagogiskt och komfortabelt nyttjande for boende som
mojligt.

Foreslagna planbestdammelser som berér byggnadsutformning
och gestaltning i villaomradet:

- HOgsta byggnadshojd ar 5,0 meter.

- StOrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean.

- Ej sammanbyggd byggnad ska placeras mins tva meter fran
grans.

- Endast smahus.
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5) Punkthusomradet 103

Hus i skog &r gestaltningsidéen for detta delomrade.
Punkthusutformningen bidrar till den heterogena
bebyggelsegestaltningen i omradet. Samtidigt som det sékrar
utrymme for att skog och byggnad kan integreras.
Markplanet pa byggnaderna bor inrymma semiprivata
utrymmen sa som miljérum, forrad och vintertradgard. 1 ett
punkthusomrade ar det avgorande att definiera dven
utrymmena som uppkommer mellan husen for att tillskapa
fungerande motesplatser.

S
/ M)
¥ “‘ HI i i

41l
y

Eé‘:{;’r?slt:gsms I tréd med halvprivat Angoring till husen bor ses likt ett blodomlopp med en
Visionsprojektet Kv. Fotosyntesen, hyvudvag som Ied§ igenom omradet 1:or att slutl igen stanna
ritad av METOD arkitekter. vid husen. Da det &r av stor vikt de hallbara trafikslagen ska
Bild: Walloxstrand vara enklast att valja, bor det finnas ett gent gang- och

cykelvagnat i omradet som leder till alla véaderstreck.
Ytkravande parkeringsplatser kan, nar bilberoendet avtar,
latt omvandlas till ytor som okar vistelsevardet, sa som en
basketplan eller plats for odlingslotter inne i omradet.

Viktigt att sakra:
Redigerad bild visar pa punkthus i - sdkra vattenvag genom omradet.
skogsmiljo. Torparangen, Vaxjo, - att byggnader underordnas skogen genom god placering,
ritad av Liljewall arkitekter. omfattning och utformning.
- tydliggor rumsligheten genom byggnads placering (finn
partnerskap mellan minst tva byggnader) och markvegetation
(brynzonsplantering och bevarande av storre trad).
- lokalisera och utforma cykelparkering och miljérum for ett sa
pedagogiskt och komfortabelt nyttjande fér boende som mojlig
- minimera bilens markutnyttjande (bilvdg och parkering). Det
markutnyttjande som anda kréavs ska vara omvandlingsbar och
kunna bli nagot annat med tiden.

Foreslagna planbestammelser som berdr byggnadsutformning
och gestaltning i punkthusomradet:

- HOgsta nockhojd &r 27 meter, respektive 18 meter.

- Storsta bruttoarea ar 8 000 kvadratmeter inom anvandningsomradet.
- Endast punkthus
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Konsekvenser 104

Planens genomférande kommer innebéra att en ny centrumnara
stadsdel tar form i anslutning till Prostsjévéagen likt en pérla i ett
glest parlhalsband.

6) Koloniomradet

For att skapa mangfald av motesplatser inom planomradet och
bidra till att starka befintligt ekosystem mdojliggor planen for ett
mindre koloniomrade.

Viktigt att sékra:

- sakra vattenvag genom omradet.

- lokalisera och utforma cykelparkering och gemensamma
funktioner for ett sa pedagogiskt och komfortabelt nyttjande for
brukare som mgjlig.

- minimera bilens markytnyttjande (bilvag och parkering).

Foreslagna planbestammelser som berdr byggnadsutformning
och gestaltning i koloniomradet:

- Anvandningsbestammelse: Koloniomrade

- Byggnad ska placeras minst fyra meter fran allman platsmark.

| 6vrigt kommer gestaltning och utformning av koloniomradet
regleras genom arrendeavtal.

Sociala effekter

Utfallet av de sociala effekterna av planen paverkas hur val
planen genomfors. Oavsett genomforandets utfall medfor planen
till ett antal “’lasta” sociala effekter. Oavsett upplatelseform
kommer nyetablering innebdra relativt dyra boendekostnader i
forhallande till de billigare aldre bestandet Gvrigt i staden. For
att minimera den negativa sociala effekten &r det viktigt att sdkra
en blandning av upplatelseformer vid markanvisning. Pa sikt
skulle det kunna bidra till en differentierad boendekostnad per
kvadratmeter inom omradet. En annan last social effekt som
planen medfor till &r planlagd skolverksamhet. Offentlig service
i omradet for andra grupper i samhallet till omradet, vilket bidrar
till ett integrerat omrade med Ovriga staden. Andra ataganden
som bidrar till ett mer integrerat omrade 4r ett val utbyggt gang-
och cykelvéagnat och tydlig rumslighet, gemensamma offentliga
rum och enskilda gemensamma kvartersutrymmen liksom
enskilda privata tappor. Det skapar den sa viktiga kanslan av
delaktighet och ansvar for sitt omrade.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 33 (54) Planbeskrivning



Forandringar

Samradshandling
105

Friytor

Forutsattningar

Friyta ar markomrade avsett for lek och utevistelse i anslutning
till en byggnad eller en anldggning. For bostad och
skolverksamhet ska friyta anordnas. Observera att friyta ska
anordnas, medan parkering med mera ska ordnas i skalig
utstrackning.

Mark som tas i ansprak for byggnader och gator ska
kompenseras med atgarder som hojer de ekologiska och sociala
aspekterna pa tomt och allméan plats. Véxtligheten som
kompensation, ska uppna variation och stod for de
ekosystemtjanster som finns i narmiljon.’

Det ar inom kvartersmarken flera av kompensationsatgarderna
kan komma att ske, och det troligt inom dess friytor. | bilaga
finns beskrivna flera exempel pd kompensationsatgarder.® Att
dessa atgarder genomfors, sakras vid markanvisning och genom
avtal.

Planen sakrar gronstrak for att tillgangliggora det rorliga
friluftslivet i gronkilarna, Ljussevekakilen (6ster om
tillkommande kvarter) och Lagankilen (vaster om tillkommande
kvarter). Rekreationsomradet kring Prostsjon sékras ocksa i
planen.

7 Stallningstagande 4 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjbomradet.
8 Forslagslista pa kompensationsatgarder, bilaga fran Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet.
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Lek och rekreation

Analyskartans morkgrona strak visar pa

huvudstrak for stadens gronstruktur.

De ljusgroéna straken visar hur
sekundara gronstrak kan skapa ett
natverk av grénstruktur. Medan de

mintgréna ytorna inom kvartersmark
visar pa tankbara friytor (gemensamma

och privata).

Samradshandling

Planen beddéms mdjliggora for friytor for skola och bostader. 106

Forutsattningar
Enligt Boverket allmanna rad (FRI -BFS 2015:1) om friyta for
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor
friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gdr att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden.

Vid bedémningen av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta (enligt Boverkets
rekommendationer) ar 40 kvm per barn i férskolan och 30 kvm
per barn i grundskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3 000 kvm. Pa en gard som ar mindre, oavsett antal
barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov®.

| bedomningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgang
och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
grénomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden
for orientering, skidakning och exkursioner.

9 Martensson, Bildermann, o0.a. 2009
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Bilden visar exempel pa
hur skolomrade och
angréansande allméant
gronomrade kan samspela
rumsligt.

Det laglanta gronomradet
inom planomradet gors till
narpark som bade kan
nyttjas av forskola och
allménhet liksom att
parken kan utgéra
svamplan for Lagans
vatten vid 100-ars flode.

g

.
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Forandringar 107

Planen mojliggor for skolandamal. Fastighetsytan for
skolandamal ar cirka 8 200 kvadratmeter stor och kan inrymma
cirka 75 forskoleplatser. Vid maximal utbyggnad med
skolbyggnader, anldggning av angéring, parkering och
varumottagning samt hansyn till trafikbullersituationen, bedéms
lekyta per forskolebarn bli storre &n 40 kvadratmeter per barn.

Planen mojliggor for allmant gronomrade i direkt anslutning till
skolomradet. De mer skyddade delarna av angransande
grénomrade bedoms vara lamplig for tillfallig vistelse for
skolelever.

Gator och trafik

Prostsjovagen/ ar en vag med landsvagskaraktar som gar i nord-
sydlig riktning. VVagen startar i norr fran Ljussevekaleden och
mynnar i soder ut i Lagastigen via Prostgardsvagen. Langs delar
av Prostsjovagen finns separerad gang- och cykelvag. Mangden
trafik berdknas vara cirka 1 400 fordon/dygn. Berdknad mangd
utgar fran uppmatt varde 2016. Har raknat upp uppmatt varde
med 1,5% per ar till 2020.

Enligt kommunens hastighetsplan ar hogsta tillatna hastighet 70
km/h.

Gator och trafik omfattas av flertalet stallningstaganden fran
Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
Féljande redovisas harefter.

Mark som tas i ansprak for gator ska kompenseras med atgérder

som hojer de ekologiska och sociala aspekterna pa allman plats.
Vaxtligheten som kompensation, ska uppna variation och stéd

36 (54) Planbeskrivning



Samradshandling

for de ekosystemtjanster som finns i narmiljon.'° Biltrafik ska 108

fortsattningsvis ledas in i omradet via Ljussevekaleden (vdg
151) och Prostsjévagen.t! Gréanser, passager och barriarer ska
formas sa gang— och cykeltrafikanter prioriteras och far hdgsta
tdnkbara komfort.

Gaturummen ska utformas smala med sa sma dimensionerade
korytor som mojligt utifran planerad trafikmangd, funktion och
innehall for att inbjuda till 1dga hastigheter.*?

Gaturummet ska utformas sa besokare forstar vad som ar
offentlig och privat mark. Belaggning och belysning pa allmén
plats och kvartersmark som utgér gemensamt gaturum ska
samordnas.*®

Gatunat, gang- cykel- och

mopedtrafik (gcm-trafik)
Forutsattningar
Inom en kilometer ligger en grundskola och gymnasium och
planen &r tankt att mojliggdra for en forskola. Gang— och
cykelvagar ska ledas in i omradet fran samtliga vaderstreck.

Bilder tagna pa Prostsjévagen i hojd med planomradet. Till
vanster skymtar befintlig villabebyggelse.

Forandringar

Sékra skolvagar mojliggors av planen genom att utrymme ges
for gang- och cykelvég i gatumark och natur- samt parkmark.
Planen medfor till nya gang- och cykelvagar inom planomradet.
En gen gc-forbindelse mellan Prostsjévagen och befintlig gc-vég
utefter norra sidan av Prostsjon sékras i plan med
egenskapshestammelse, gang- och cykelvég ska finnas.
Tillkommande gc-forbindelse kommer ske inom strandskyddat
omrade men beddms som ej dispenspliktig da dess omfattning
inte paverkar strandskyddets syften negativt. Samma géller for

10 Stallningstagande 4 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.

11 Delar av stallningstagande 7 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
12 Stallningstagande 10 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.

13 Stallningstagande 11 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjomradet.

14 Delar av stallningstagande 7 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Mjuktrafikrum, rum som omfattar stérre
delen av tatortens gaturum. Vaggarna i
rummen uttrycker ett ansprak pa kontakt
och narvaro. Rummet bor tillmétesga
manniskors ansprak att latt rora sig i
rummets langs- och tvarriktning. |
rummet ska bilister och oskyddade
trafikanter samspela. Biltrafikens ytor
begrénsas sa langt det gar med hansyn
till gatornas funktion.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1
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ny gc-vagstracka i planerat parkomrade véster om 109

Prostsjovagen. Pa sa satt kan allman gang- och cykeltrafik ledas
om fran befintlig gc-vég utefter spelplan pa
konstgréasplananlaggningen. Ny vagstracka binder samman
Varnamo stad norddstra och nordvastra delar pa ett mer genare
och sékrare satt.

Gang- och cykeltrafik ska premieras genom vélplanerade
forbindelser och fortur vid korsning med annat trafikslag.
Prostsjovagens gaturum ska gestaltas och utformas utifran ett
mjuktrafikrum som medfér en komforthastighet pa 40km/h.
Korsningspunkt mellan huvudstrak for GCM-trafik och bilvagen
utformas som cykeltdverfart med upphdjd del. Vid en cykeloverfart
har trafiken pa Prostsjovagen vajningsplikt for trafiken pa GCM-
vagen. Prostsjévagen maste byggas om for att skapa en gata dar
gaende och cyklist blir dverordnad motorfordonstrafiken. Planen
sékrar ombyggnadsmaojligheten i anvandningsbestdmmelsen
Gata med kommunalt huvudmannaskap.

Vid utformning och gestaltning av vag och gata inom
planomradet ska en tydlig hierarki synliggoras. En gatuhierarki
som bade 6kar orienterbarheten och trafiksakerheten. Genom att
tydliggora de granser som avskiljer privat och offentlig miljo,
ska vara latta att avlasa i den fysiska miljo.

Det halvprivata gaturummet som kommer uppkomma i den
norra gruppbostadskvarteret, gransar direkt mot offentlig gata
och bor definieras med markbel&ggning, plantering eller
liknande. Kommun och byggaktér bér samordna gestaltningen
av gaturummen for att rumsligt visa pa grans utan att géra avkall
pa trafiksakerheten. Detaljplanen sakrar utrymme for att
tillskapa dess gaturum. Det ar vid detaljprojektering av
kommunens gator och grénomraden som utformning regleras.

Bostdder inom samma “kvarter” bor samordna parkering for bil.
Krav pa komfortabel cykelparkering pa egen fastighet kommer
kravas i genomforandet av planen.

Konsekvenser

Konsekvenser av planens genomférande medfor ett okat flode
av trafik fran Ljussevekaledens infart till omradet via
Prostsjovéagen och Lagastigen, via
Prostsjovagen/Prostgardsvagen. For att forbattra framkomlighet
och sdkerhet for gang- och cykeltrafik maste
sakerhetshojandeatgarder goras pa Prostsjovagen. Utdver
atgarder inom planomradet bor sakerhetshojande atgarder goras
soderut pé Prostsjovagen/Prostgardsvagen. Atgéarderna ska
forespraka en separerande trafikrorelse, dar biltrafikrorelser
framst sker via Ljussevekaleden medan gang- och cykeltrafik
kan rora sig trafiksakert i alla fardriktningar. Parallellt planeras
det for en till gang- och cykelbro 6ver Lagan i hojd med Tinas 6
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1
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och kvarteret Karleken vilket bidrar till en mer gen trafikrorelse 10

till centrum med de hallbara trafikslagen..

Forutsattningar

Avstandet mellan det planerade bostadsomradet och tag- och
busstation ar cirka 1,5 kilometer. Det &r cirka en kilometer
mellan planomrédet och Abron (centrum). Narmsta
busshallsplats ar Lasarettsgatan utmed Lagastigen, belagen
cirka 800 meter fran planomradet.

Konsekvenser

For att boende inom planomrade ska dka anvandningen av
kollektivtrafik maste bytesplatser forbattras. Utrymme vid
narmaste busshallplats bor ges till saker och bekvam
cykelparkering liksom en gen och trafikséker cykelvag till
Virnamos tag- och busstation. Atgéarder som denna detaljplan
inte sakrar.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetségares skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med ovrigt parkeringsbehov. Aven om
cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt
Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven
dessa réknas som fordon.

Parkeringsbehovet ska bedomas utifran géllande parkeringsnorm
for centrala Varnamo stad dven om planomradet ligger utanfor
angivet centrumomrade.

Enligt Milj6- och gestaltningsprogrammet fér Prostsjoomradet
ska det inom kvartersmark vara ndrmare och smidigare till
cykelparkering &n till den parkerade bilen. Och
parkeringskostnad ska vara separerad fran boendekostnad inom
hyres- och bostadsrétter. Detta kan inte regleras i detaljplan utan
bor féljas upp vid markanvisning genom avtal.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angoringsplats for bil finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rérelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig och
anvandbar entré till bostadshus.
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Trafikbuller

Samradshandling

Forandringar 1

Parkering ska ske inne pa kvartersmark. Flera bostadsinnehavare
inom samma kvarter bor samordna parkering for bil. Nagot som
kan premieras i genomférandet av planen via avtal.

Vid maximal exploatering och parkeringsbehov enligt
kommunens géllande parkeringsnorm (tio bilplatser per 1 000
kvadratmeter bruttoarea bostadsandamal) kommer stora
markytor inom kvartersmark for bostadsandamal brukas for
parkeringsytor. Vid markanvisning beaktas de behovssankande
atgarder for motorfordonsparkering som inkomna forslag visar
pa. Genomforande av behovssankande atgarder bedoms som
lamplig motprestation for att godkanna avsteg fran
parkeringsnorm vid bygglovsarende.*®

Tankt forskolas behov av parkerings- och avl&mningsyta har
jamforts med likvard forskola i Varnamo stad. Planens
kvartersmark for skola bedoms kunna ge utrymme for enligt
normen uppskattat parkeringsbehov.

Utfart fran fastighet ska ske till ny lokalgata dar kvarter
angransar till gatan. Férskole tomten, flerbostadstomten med
lamellhus och utrymningsanslutning fran flerbostadskvarteret
med punkthus tillats ske via Prostsjovégen.

Konsekvenser

Genomfors inga behovssankande atgarder for bilparkering
kommer boendemiljon paverkas negativt., med mindre friyta
och karaktaren av hus i skog kommer ga forlorad i
punkthusomradet.

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller ar oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och véagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Mangden trafik pa Prostsjovagen beraknas vara cirka 1 400
arsdygns trafik (ADT) redovisat genomsnittligt antal fordon per

15 Stallningstagande 13 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Trafikmangd, fordon/dygn

Forandringar

Tabell 1

Skyitad hastighet, km/h

Samradshandling

dygn. Beraknad mangd utgar fran uppmatt véarde 2016. Har
raknat upp uppmatt varde med 1,5% per ar till 2020. Hogsta
tillatna hastighet pa véagen ar 70 km/h.

Tillkommande trafik i och med planerade bostéder och
skolverksamhet uppskattas 6ka ADT till cirka

2 500 fordon/dygn. Planens genomférande innebar &ven
sankning av hogsta tillatna hastighet fran 70 km/h till 40 km/h.
Tabell och diagram for dversiktlig beddmning av
vagtrafikbuller, framtagen av Boverket och SKL 2016, redovisar
att 2 500 fordon/dygn i 40 km/h bullrar 58 dB(A) pa tio meter
avstand respektive 50 dB(A) pa 50 meter avstand till
Prostsjovégens vagmitt. Placering av bostadshus i
grupphustomterna ska ligga minst fyra meter fran
fastighetsgrans till vagen (minst elva meter fran vagmitt). Planen
sékrar att husen Kklarar bullerkravet 60 dB(A) vid fasad och att
det finns utrymme for uteplats som klarar 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva liksom 70 dB(A) maximal ljudniva.

Diagram 1
Avstand till vagmitt i meter
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Forskoletomtens friyta dar barn ska vistas, ska klara en
ekvivalent ljudniva pa 50 dB(A) och maximal ljudniva pa 70
dB(A). Ovriga vistelseytor inom skoltomten bér klara
riktvardena 55 dB(A), respektive 70 dB(A). Enligt tabellen och

¥ Dygnsekvivalent ljudniva, dBA
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Konsekvenser

Samradshandling

diagrammet for oversiktlig beddmning av vagtrafikbuller klarar 13

ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
rekommenderade bullervérden forst 50 meter fran vagmitt. 55
dB(A) kan klaras forst 30 meter fran vagmitt. Vid storre
nyttjande bor bullersankande atgérd iordningsstallas, helst sa
nara bullerkéllan som majligt. Planen staller inte krav pa att
bulleratgard ska sékras. Men ska ytor narmare 50 respektive 30
meter nyttjas som vistelseytor maste atgarder goras enligt
vagledning for industri- och annat verksamhetsbuller vid
planléaggning av bostader (2015:21).

Planens genomforande innebadr en mer eller mindre yta avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet utifran bullerstorning
fran vagtrafiken.

Eventuell storning fran narliggande

fritidsverksamhet

Forutsattningar

Kraftiga och aterkommande storningar fran lek och idrott kan
paverka manniskors psykiska valbefinnande. Eftersom detta
definitionsmassigt utgor en oldgenhet for manniskors hélsa och
ar att hanfora till miljofarlig verksamhet, galler enligt 2 kap. 3 §
miljobalken att den som bedriver en sadan verksamhet ska
utfora de skyddsatgarder och vidta de forsiktighetsmatt som
behovs for att motverka att verksamheten medfor skada eller
oldagenhet for méanniskors hélsa.

De ovan ndmnda kraven galler enligt 2 kap. 7 8 miljobalken i
den utstrackning det inte kan anses oskéligt att uppfylla dem.
Har véags miljonyttan med atgarderna mot kostnaderna for
desamma.

| rattsfall fran 2010 (malnr/dnr: 2010-M 1393) klagade boende
vid en fotbollsplan pa de standiga oljuden som uppkom fran
verksamheten som pagick langt in pa kvallarna alla dagar i
veckan. Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller
Overskreds vilket indikerade att risk for olagenhet for
manniskors halsa forelag. For att helt bli av med problemen
skulle valdigt stora atgarder och kostnader kravas vilket inte var
skaligt. De skyddsatgarder idrottsforvaltningen hade vidtagit,
med skyltning, ljusslackning och flytt av vissa matcher, ansags
vara tillrackligt.
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Samradshandling

Narmast planomradet finns en konstgréasplan sydvast om 14

planomradet och en naturgrasplan norr om planomradet.
Konstgrasplanen anvands aret runt. Sommarsasongen (1
maj - 30 september) sker traning nast intill varje drag
fram till kI 21.00 och matcher néstan varje helg och &ven
under vardagar. Det innebar publik och biltrafik till
traningar och mer vid matcher. Portabel laktare anvands
som tar 80 personer. Under hostsasongen (1 oktober — 30
december) ar traningen mer frekvent och planen kan vara
. belyst fram till kI 22.30 pa vardagskvallarna. Matcher

& spelas en bit in pa oktober bade vardagar och helger.
Vintersasongen (1 januari — 30 april) &r det tréaning varje
dag fram till kl. 22.00. Fran mitten av februari sker
traningsmatcher pa helger men aven férekommande pa
vardagar.

Konstgrasplanen

Sydligaste naturgrasplanen pa Ljusseveka ar 6ppen mellan 1 maj
— 30 september med undantag for tidigare spel for IFK:s herr A-
lag som borjar ndgon veckan tidigare/senare. Traning sker
dagligen under perioden och matcher spelas aven bade helger
och vardagar. Det innebar publik och biltrafik till traningar och
mer vid matcher. Portabel laktare anvands som tar 80 personer.

Forandringar

Planen mojliggor for bostadstomter cirka 130 meter fran
konstgrasplanen i sydvast och cirka 50 meter fran narmast
belagna naturgrasplan pa Ljusseveka.

Avstanden mellan spelplaner och ny bebyggelse kan inte
bedémas som bestaende storning.

Konsekvenser
Med reglering av spelplans anvéndning, bedéms anvéndningen
av narliggande spelplaner inte utgora en bestaende storning.

Belysning
Forutsattningar
Ljus kan upplevas storande. Inom planomradet finns
gatubelysning pa Prostsjévagen. Stralkastare for
konstgrasplanen sydvast om planomradet ar synlig fran
planomradet.

Forandringar

Anslutande belysning bor ses 6ver for att storre gang-, cykel-
och mopedstrak ska upplevas trygga och sékra. | sammanhanget
ar det aven viktigt att placeringen av gatuarmaturer sker pa ett
sadant satt att boende inte stors av oonskat ljus in i bostaden.

Ljuset fran stralkastare fran befintlig konstgrasplan kan upplevas
storande. Lds om belysning fran fritidsverksamhet i avsnittet
Eventuell storning fran narliggande fritidsverksamhet.
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Sol- och skuggforhallanden

Risk for skred/hdga
vattenstand

Oversvamning

Samradshandling

115

Forutsattningar

Dagsljus, skugga och solinfall ar viktiga fér manniskors héalsa
och vélbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar moéjliga att uppna. Omradet har goda
solforhallanden medan skuggfdrhallanden &r samre da del av
planomrade for kvartersmark framst utgérs av ungtrad och sly.

Forandringar

Planerad placering och omfattning av ny bebyggelse mojliggor
goda forutsattningar for solljusinfall. Nytt flerbostadshus
bedoms till viss del beskugga befintlig bostadstomt. Men da
huvudbyggnad och minst en uteplats pa befintlig tomt far goda
solljusinfall bedéms det inte férsamra boendemiljon for befintlig
bebyggelse.

Utemiljon for skola och férskola ska ha goda sol- och
skuggforhallanden. Vissa kommuner tillampar en skuggprocent
mellan 50 — 75 % vid sérskilt utsatta aktivitetsytor av utemiljon.
Skuggande partier bor etableras pa de platser dér barn
uppehaller sig storre delen av sin utevistelse i synnerhet dar de
ar stillasittande. Goda skuggfoérhallande sékras vid lovgivning.

Forutsattningar

Storre hojdskillnader i marken férekommer inom planens
nordvéstra del, vaster om Prostsjovagen. Marken har stor lutning
i det mest branta partiet.

Forandringar

Planen mojliggor for skola och flerbostadshus med fardigt golv
pa lagst +149 meter dver nollplanet. Geoteknisk undersokning
maste kompletteras med beskrivning av eventuell risk for skred i
0 m byggnation nara slant mot Lagan. Resultat hanteras infor
granskning av planforslaget.

Konsekvenser
Konsekvenserna i 0 m skredrisk beskrivs i samband med resultat
fran komplettering av geoteknisk undersokning.

Forutsattningar

Vid ckade floden i an kan laget innebara forhojda
grundvattennivaer. Vid planlaggning ska person och egendom
skyddas fran eventuella skador vid 6versvamning av Lagan vid
100-ars flode. De lagt belagna omradena utmed Lagan &r utsatta
for oversvamningsrisk. Svamplanet vid ett 100-ars flode ligger
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Samradshandling

pa cirka 148,5 meter 6ver nollplanet?®. 116

Forandringar

Detaljplanen medger byggnation i ett omrade relativt nara
Lagan. Svamplanet vid en 6versvamning inom planomradet
foreslas till storre del som allman platsmark natur med utrymme
for dagvattenhantering. Del av kvartersmarken for skolandamal
maste fyllas upp for att inte paverkas av dversvamning av Lagan
(100-ars flode). Planen sakrar detta med planbestammelsen
markhdjd ska vara minst +149 meter éver nollplanet.

Da planen sékrar att lagsta fardigt golvhojd inte angransar till
niva vid tankbar grundvattenhdjning, bedoms marken som
lamplig for planen tillaten byggnation.

Konsekvenser

Naturligt geologiskt formad mark inom riksintresse for
naturvard kommer paverkas av markarbeten. Denna del av
riksintresseomradet kommer inte naturligt forekommande
geologiska processer kunna utl&sas. Planen sakrar dock att
markarbetena samspelar med de naturligt forekommande
hojdskillnaderna i marken sa markingreppet kan uppfattas som
sa naturligt som majligt.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Skyddsomrade for
vattentakt

Forutsattningar och férandringar

Utifran normal belastning ar brandfordon pa plats inom tio
minuter fran det att larm har kommit in. Tillfredsstallande
utrymning ska kunna ske vid brand. Om réddningstjanstens
atkomlighet inte kan sdkerstéllas, kravs att byggnaderna
dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan.

Brandvattenpost for Raddningstjanstens behov kommer att
sakerstallas inom omradet.

Teknisk forsdrjning

Forutsattningar

Tillgangen till friskt dricksvatten behover varnas. Planomradet
ligger inom vattenskyddsomrade, VSO 2, faststallt av
Lansstyrelsen. Vattenskyddsomradet skyddar dricksvattentakten
som utgors av en storre grundvattenférekomst under stora delar

16 100-arsflode och dammbrott uppstroms an Lagan ar 148,4 meter 6ver nollplanet.(Statskraft AB)
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Vatten och avlopp

Samradshandling

av Varnamo stad. Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade "7

for grundvattentakten vilket bland annat innebér att takt av grus,
sand, lera eller jord eller schaktning inte far ske till lagre niva &n
cirka en meter 6ver hogsta grundvattenyta'’. Vid schaktning kan
tillstand kravas.

Forandringar

Planen tillater bostader och skolverksamhet. Behéver man
avvika fran Lansstyrelsens gallande foreskrifter i samband med
schaktningsarbete eller liknande ska tillstdnd om undantag
meddelas av Lansstyrelsen efter horande av VA-huvudman.

Forutsattningar

Planomradet omfattas delvis av kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Kommunens VA-verksamhet ska leverera
socialt och ekonomiskt hallbara system samtidigt som den bidrar
till en ekologisk hallbarhet med en god vattenstatus. Anslutning
till det kommunala VA-nétet sker via serviser vid
fastighetsgrans till allmén plats - gata eller vag.

Idag finns det VA-ledningar utefter Prostsjovagen samt ett
avvattningsdike diagonalt Over skogmarken Gster om
Prostsjovégen liksom dppna diken utefter vagen.

Storre viktig vattenledning tangerar planomradets Gstra del.

Omradet ligger inom avrinningsomradet fér Lagan som
recipient. Vattenrecipienten ar idag klassad med mattlig
ekologisk status enligt uppgift i Viss-Vatteninformationssystem
Sverige. Det finns &ven riksintressanta geologiska formationer
angransande planomradet, sa kallade korvsjoar, som haller
vatten innan det rinner vidare till an Lagan.

Forandringar

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp kommer
att utokas och omfatta omraden inom planen som behéver inga i
verksamhetsomradet. Genom att omradet bebyggs kommer
avvattningsdiket inom planomradet att omledas till planlagt
naturomrade och mark avsedd till dagvattenanlaggning. Fler
hardgjorda ytor tillkommer vid ny exploatering som kan paverka
bade avrinningsomrade nedstroms och grundvattenniva.
Dagvattnet ar tankt att i sa stor utstrackning som majligt
omhandertas lokalt genom flodesutjamning och
vattenmagasinering. Allménna grénytor sparas inom
planomradet vilket ger goda forutsattningar for infiltration,
rening och flodesutjdmning. En dagvattenutredning behdver tas

17 Lansstyrelsens i Jonkapings lan foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgangar for Varnamo, Véarnamo
kommun, beslutade den 3 december 1986.
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Samradshandling

fram. Resultatet fran utredningen kommer végas in och beaktas i 18

granskningsversionen av planférslaget.

Konsekvenser
Konsekvenser redovisas i granskningsversionen.

varme
Forutsattningar
Att bygga energieffektivt I6nar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden.
Husets form och planldsning samt hur byggnaden ar placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, aven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar aven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Alla bostadsbyggnader och kommersiella byggnader ska ha en
taklutning som mojliggor for effektiv miljovanlig
mikroproduktion av el och/eller varme. Marken ska endast
anvisas till byggaktér som har ambition att bygga utifran hogsta
nivan enligt kommunens miljéprogram for byggnader.

P& kommunéagd mark far byggnader enbart byggas om de klarar
kriterierna for hogsta nivan enligt kommunens Miljoprogram for
byggnader.® | detaljplanen far inte sirkrav stéllas sa specifika
byggtekniker premieras. Planen bedéms mojliggora taklutning
for effektiv mikroproduktion genom val tilltagna
nockhdjdsvarden utan att gora avkall pa hansyn till befintliga
platsspecifika forutsattningar. Ovan intentioner fran programmet
hanteras vid markanvisning genom avtal.

Fjarrvarme finns inte utbyggt till omradet och planeras inte att
byggas ut.

El och tele
Forutsattningar
Varnamo Energi ansvarar for elnatet inom planomradet. Inom

18 Stallningstagandena 16-18 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet.
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Avfall

Samradshandling

planomradet forekommer det el och optokablar som &gs av 19

Varnamo Energi och Skanova.

Enligt Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet
ska alla bostadsbyggnader och kommersiella byggnader ha en
taklutning som mojliggor for effektiv miljovanlig
mikroproduktion av el och/eller varme.® | detaljplanen far inte
sarkrav stallas sa specifika byggtekniska I6sningar premieras.
Planen beddéms mojliggora taklutning for effektiv
mikroproduktion genom vél tilltagna nockhdjdsvéarden utan att
gora avkall pa hansyn till befintliga platsspecifika
forutsattningar. Ovan intentioner hanteras vid markanvisning
genom avtal.

Forandringar

Planen innebér att nya allmannyttiga ledningsstrak anlaggs inom
allman platsmark. Delar av befintliga ledningar kommer hamna
inom kvartersmark for bostadsandamal och skoldndamal. Planen
sakrar tillgangligheten for befintliga ledningar genom
planbestdammelser om att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Ledningsdagaren maste
sjalv sakerstalla att ledning har erforderligt tillstand for
markupplatelse.

Avfallshantering och mojlighet till kallsortering/atervinning av
hushallsavfall ska ordnas inom respektive fastighet.

Enligt miljo- och gestaltningsprogrammet for en hallbar
stadsutveckling i Prostsjoomradet ska det finnas
komposteringsmojlighet for att omhanderta tradgardsavfall,
vilket med fordel kan ske samordnat mellan flera hushall. Och
att det fastighetsnara insamlingssystemet for glas, metall, plast,
papper/kartong, tidningar och matavfall med mera ska vara
lattanvant och lattillgangligt samt vara utformat pa ett satt som
leder till Okat intresse att sortera.

Forandringar
Planen mojliggor for en ny lokalgata med véandplan. Vandplanen
ar dimensionerad for att sopbil ska kunna vanda utan att backa.

Planen mojliggdr utrymme for lamplig avfallshantering och
fastighetsnara kallsortering. Utrymme for kompostering av
tradgardsavfall finns utrymme for inom kvartersmarken. Vid
delad kompost pa kvartersmark bér gemensamhetsanlaggning
ordnas. Planen ger plats for lattatkomliga miljérum for boende.
Det fastighetsnéra insamlingssystemet for glas, metall, plast,
papper/kartong, tidningar och matavfall med mera ska vara

19 Stallningstagande 18 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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lattanvant och lattillgangligt samt vara utformat pa ett sétt som 120

leder till 6kat intresse att sortera och aterbruka. Nagot som inte
granskas i den omfattningen vid lovgivning. For att na fram med
intentionerna vad galler avfallshantering kravs att dtaganden
stélls vid markanvisning. L&s mer i planens genomforandedel.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens milj0arbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort
ner miljokvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala
delmal. Det lokala miljémal som kan anses berdras av detta
planférslag ar:

o God bebyggd milj6
Planen innebéar 6kning av centrumnara bostadsomraden med
skolverksamhet i tatortsnédra natur (nérhet till service och
grénomrade). Planen medfor till ny bebyggelse i befintlig
trafikinfrastruktur (hushallning av energi och naturresurser). Viss
hélso- och sékerhetsrisk i och med trafik och narliggande
overforingsledning for dricksvatten. Planen mojliggor aven for ett
varierat utbud av bostader.

o Ettrikt vaxt- och djurliv och Levande skogar
Planen inverkar pa tatortsnara natur men bedéms inte paverka gron
infrastruktur, pagaende friluftsliv, kulturmiljo och biologisk mangfald,
negativt. Planen innebdr dkad tillganglighet till tatortsndra natur.

o Grundvatten av god kvalitet

Planen innebar okad risk for inverkan pa det yttre skyddsomradet
for grundvattentakt i och med tillaten byggréatt dar palning kravs.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
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- 121
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tatort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun déarefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
Overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Matningar/berdkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och arenden gallande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska aldre foreskrifter
fortfarande galla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestammelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomforande kan antas medftra betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljébedémningsférordningen (2017:966)

5 8. Om genomfoérandet av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo, Ett
rikt vaxt- och djurliv, Levande skogar samt Grundvatten av god
kvalitet. Utifran undersokningen kommer foljande fragor att
utredas vidare i planen: Geoteknik, Risk kring
overforingsledning, dagvatten och ytvatten vid ledningsbrott,
riksintresse for naturvard, strandskydd, rodlistade arter, sol- och
skuggforhallanden, dversvamningsrisk, erosionsrisk vid Lagan,
trafik- och verksamhetsbuller, sakra skolvagar och paverkan pa
vattenskyddsomradet.
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Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas 122

I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning ar att det
inte kravs nagon separat miljébedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetiden for planen &r fem ar fran det datum planen
fatt laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behdver planldggningen vara flexibel. Bestdammelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL.

Planens allméanna platser omfattas av kommunalt
huvudmannaskap i och med att planen inte har nagon
planbestdmmelse om enskilt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap innebér att kommunen bygger ut de allménna
gatorna, ledningarna samt natur— och parkomradena.
Kommunen bekostar erforderlig fastighetsbildning av den
kvartersmark som ska forsaljas. Efter det att infrastrukturen &r
utbyggd bor omradet kunna bebyggas i etapper beroende pa
efterfragan fran marknaden. | det fall omradet inte byggs fardigt
under flera ar, bor anda osald eller obebyggd kvartersmark
skotas sa att omradet i sin helhet inte upplevs som en
byggarbetsplats?®

Respektive fastighetsdgare ansvarar for kvartersmarken.
Omkostnader for utveckling och drift ansvarar fastighetsagaren
for. Delar av viss kvartersmark kommer goras tillganglig for
gemensamhetsanlaggning, vilken berord fastighetsagare far
initiera behov for. Planen pavisar behov av
gemensamhetsanlaggning/servitut for enskild korbana for att
bostadsfastighet och fastighet for dagvattenanlaggning ska ha
access till kommunal gata.

20 Stallningstagande 23 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Samradshandling

Kostnaderna for inkoppling av VA med mera betalas av 123

exploatdren i enlighet med gallande taxa.

Det ar vardefullt att ta till sig potentiella byggaktorers idéer och
synpunkter. Under detaljplaneprocessen sker en parallell dialog
med intresserade byggaktorer, i syfte att fanga upp deras

synpunkter pa detaljplanens utformning. | samband med denna
dialog kan kommunen komma att bjuda in till markanvisningar.

Kommunen kan som markégare till viss del styra atgarder som inte
kan regleras i detaljplan. For att sdkerstélla att stallningstagandena i
miljo- och gestaltningsprogrammet foljs, kommer kommunen vid
markanvisning och forsaljning att inga avtal med byggaktorer som
ar villiga till och gor troligt att de kommer att uppfylla sérskilda
ataganden, sasom t.ex.:

o Upplatelseform

o Kompensationsatgard for gronomrade som tas i ansprak

o Kovalitetsaspekter avseende hallbart byggande alternativt
certifiering enligt kommunens Miljéprogram for
byggnader?:.

o Byggnads taklutning for effektiv mikroproduktion av el
och/eller varme.

o Samordnat behov av bilparkering

o Ordnad komfortabel cykelparkering pa egen fastighet som
ar placerad narmare bostaden &n parkerad bil.

o Parkeringskostnad separerad fran boendekostnad inom
hyres- och bostadsratter.

o Lattatkomliga miljorum med fastighetsnara insamling for
boende.

Det finns vissa lagregler som gor sa kallade kommunala sarkrav
verkningslosa vid forséljning av kommunens mark. De
ataganden som avtalas kommer att foljas upp och utférandet att
dokumenteras. Visar det sig att byggaktor eller fastighetséagaren
allvarligt har brustit i dessa ataganden, kan vitesklausuler eller
andra avtalsinstrument komma till anvandning. | det fall ingen
sadan klausul kan aberopas, bér kommunen kunna anvéanda
dokumentationen som skal till att férvéagra byggaktoren/
fastighetsagaren forvarv av annan kommunégd mark i
framtiden.

Mark for koloniomrade kommer att upplatas till férening genom
arrendeavtal. Gestaltning och utformning av koloniomradet
kommer att regleras i avtalet.

21 Miljoprogram for byggnader (antagen av Kommunfullmaktige 2013)
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Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar
servitut

Ledningar

Planekonomi

Kommunala investeringar

Behov av 6kad driftsbudget

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

Fastighetsrattsliga fragor 124

Det forekommer enbart kommunal&gda fastigheter inom
planomradet. Langsmed Prostsjovéagen finns en samfallighet,
Ljusseveka s:1, i vilken kommunen ar storst deldgare.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsréttsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket framst innebar avstyckning av flera
bostadsfastigheter och en skolfastighet. Det kan &ven bli aktuellt
med inrattande av gemensamhetsanléggning for de gruppbyggda
smahusen och punkthusomradet beroende pa val av
upplatelseform och fastighetsindelning. Erforderliga servitut
bildas 6ver kvartersmark for att tillforsékra ratt till utfart fran ny
fastighet till allmén gata.

Planen pavisar behovet med administrativ bestaimmelse: Servitut
avseende ratt till vag till forman for det sydliga
anvandningsomradet for kvartersmark bostader som belastar
anvandningsomraden for kvartersmark dagvattenanlaggning och
bostéader.

Befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar foreslas inom
kvartersmark. Respektive ledningsagare ska bevaka planprocessen
samt ansvarar for att sékra sina ledningar med lamplig réattighet.

Ekonomiska fragor

Framtagande av detaljplan bekostas av Varnamo kommun.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ett genomférande av planen kraver kommunala investeringar. |
nu géllande investeringsplan finns medel avsatta for utbyggnad
av gator och VA-ledningar under aren 2021-22. Medel finns
aven avsatta ar 2022 for atgarder pa Prostsjovagen och GC-
vagar som foranleds av att bostadsomradet byggs ut.

Medel for utbyggnad av ny forskola i sodra Ljusseveka finns
upptagna i gallande investeringsplan, men efter ar 2024.

Skotselplaner for allman platsmark behover upprattas.

Utover drift for en eventuell skolverksamhet behdver tekniska
forvaltningens driftsbudget ka da planen innebar dkad skotsel
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Kommunala intakter

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

september 2020

Samradshandling

och underhall av saval gator som grénomraden, for vilka 125

skotselplaner bor tas fram.

| det fall omradet bebyggs etappvis bor medel avsattas for att
skota den kvartersmark som annu inte forsalts i syfte att halla
omradet trivsamt och inbjudande.

Saval Skattekollektivet som VA-kollektivet kommer att erhalla
intakter da kvartersmark forsaljs.

Tekniska fragor

| och med pagaende planarbete har nedan angivna utredningar
tagits fram externt:

- Geoteknisk och hydrologisk utredning med riskanalys for
befintlig vattenledning
- Dagvattenutredning, fardig infor granskning

- Kompletterande geoteknisk utredning (skredrisk), fardig infor
granskning

Finns vaxtlighet som skyddas med planbestdammelser som kan ta
skada fran bygg- och gravarbeten och nar markforhallandena
runtomkring forandras. Viktigt vid byggnation att folja upp att
tillfalliga vagar vid byggnation och arbetsplatser ordnas sa de
medfor sa liten paverkan som mojligt pa befintlig vaxtlighet. |
synnerhet dar mark och vegetation inte avses andras namnvart.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Frida Falt
Planeringsarkitekt

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Behnam Sharo
Stadsarkitekt

VARNAMO
KOMMUN

54 (54) Planbeskrivning



VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte &r forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
"""

‘e

.
. .
] .
llllllllll

SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungérs pa kommunens
digitala anslagstavla pa kommun.varnamo.se.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhallsbyggnadsndmnden stalls férslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsnd@mnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 1(2) Planprocessen
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2324.211
LIJUSSEVEKA 2:1
(vid Prostsjovagen) i Varnamo stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Forsvarsmakten

Lantmateriet

Luftfartsverket

Lansstyrelsen i Jonkopings lan,

Trafikverket

PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Vérnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning milj6)
FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)
Hyresgastforeningen Region sydost

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Varnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna VVarnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Tidningen Finnveden, Varnamo Nyheter, Vdrnamo.nu
Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Barn- och utbildningsnd@mnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,

Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet.

november 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2324.211
LIJUSSEVEKA 2:1
(vid Porstsjovagen) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utékat planférfarande

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Vérnamo stadsbibliotek
e samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende

adresser senast 28 december 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av drendet och
U godkénner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsdgare, granne, hyresgast, férening

eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.1

Anvisning av medel for projekt - Renovering av
duschar och omkladningsrum i Borgenstugan,
Varnamo, 231073.

Arendebeskrivning
Ref projektblad KF067

Den 1 december 2020 tog Varnamo Kommun &ver bygganden
Borgenstugan i Varnamo. Det har sedan tidigare varit kint att
duschutrymmen och omklddningsdelen &r i behov av renovering
och 1 mnkr har funnits med i investeringsplanen. 1 2021 &rs
investeringsbudget har dessa medel anslagits och vi har for
avsikt att paborja arbetena ndgon gang under varen 2020 efter
att vi gjort statusinventering, atgérdsprogram och upphandling.

Vi foreslar harmed att anslagna medel anvisas till projektet for
genomforande.

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar kommunfullmiktige besluta

att  anvisa 1 000 000 kr ur investeringsbudget 2021 till
renovering av duschar, omkladningsrum mm
1 ”Borgenstugan”, projekt 231073

Marie Netz Jesper du Rietz
Némndsekreterare Forvaltningschef

1(1)



Borgenstugan
Ombyggnad och renovering Upprttad den:

Projektblad nr KF:

KF 067

Projektblad nr Forv.:

2018-03-01

130

Upprattad av:

Claes Karlsson

Reviderad den:

2019-04-08

Projektnr i Ek.system:

Samrad avseende:

Uppdragsgivare/bestéllare(ndmnd):

Ej faststalld

Miljo

Utforare(ndmnd):

Tekniska utskottet Energi

Beskriv process fran behov till forslag enligt riktlinjer for investeringsprocess:
(tank om—optimera—bygg om—bygg nytt)

Borgensstugan &ags och drivs av Stiftelsen Borgen. Vi har hjalpt stiftelsen att inventera renoveringsbehovet
och det mest akuta behovet galler vatutrymmen tillhérande omkladningsrummen i kallaren. | dagslaget ser
det ut som om stiftelsen ej har resurser att genomfora detta i egen regi. Organisatoriska atgarder bor vidtas
och agandefragan bor utredas vidare s& att kommunen kan gé in och hantera problematiken kring
fastighetsforvaltningen bade pa kort och péa lang sikt.

Nettoeffekt pa driftbudget
for bestéllaren:

Kapitaltjanstkostnaden och totalhyra kommer att belasta kommunen.
Verksamhetsutdvaren ar dock ej faststélld

Beskrivning av investeringsprojektet:

Vi foreslar att i investeringsbudgeten reservera en post for ombyggnad och renovering Borgenstugan och da i
forsta hand vatutrymmen i kallarplan samt eventuell aterstalining av samlingslokalen pa plan 1. Pa langre sikt
behdvs en genomgripande renovering/ombyggnad

Nyckeltal Ar Bedémd kostnad i kkr
Nybyggnadsyta: 0 m? Budget Utfall 181231
Ombyggnadsyta: - m? Anvisade medel/utfall | t.o.m. 2018 0 0
Driftkostnadsjust./ar: kkr/an Investeringsbudget 2019
Kapitaltjanstkostnadsjust./ar: 240 Kkkr/an Investeringsbudget | 2020
IAvskrivningstid (genomsnitt): 50 ar Investeringsbudget 2021 1000
Evakueringskostnad: 0 kK Investeringsbudget 2022
Investeringsplan 2023
KalkylIniva 0-3: 3 Investeringsplan 2024
Investeringsplan Framtid 5000
Totalinvestering 6 000
| Avtal: | Slutlig hyresgast ej faststélld, troligen Tekniska forvaltningen/Fritid
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: 2015.102

Slutredovisning av ombyggnad och renovering av
Villa Villekullas forskola i Bor, projekt 233005.

Arendebeskrivning

Sammanfattning

Projektet var inledningsvis inriktat pd koksombyggnad enbart.
2009 paborjades projekteringen men avbrots pd inrddan av
Barn- och utbildningsndmnden (Bun). Av beslutet [ Bun §222
2009 framgér att man skulle avvakta en utredning kring
skolornas kok. Efter genomford utredning beslutade Bun 5
december 2010, § 264 att investera for att Villa Villekullas kok
fortsatt skulle kunna vara tillagningskok. Medel begérdes till
2012 ars investeringsbudget. Tekniska forvaltningen aterupptog
projekteringen 2012 och anbud begirdes in. P4 grund av for
héga anbudssummor avbrots upphandlingen i oktober 2012.

Diskussioner fordes om att omvérdera och gora serveringskok
istillet men inga konkreta beslut togs. Istillet kom den stora
samverkansutredningen kring kostorganisationen vilket
medforde att processen aterigen pausades. Samtidigt som den
gjordes uppkom Onskemél om att géra en grundlig renovering av
hela forskolan. De bdda projekten slogs samman, samtidigt
fanns Villa Villekulla med i planeringen for sdkerhetshdjande
atgarder och dven detta projekt vdvdes in. Kompletterande
finansiering for ventilationsombyggnad och 6kad sikerhet skots
till frdn Tekniska utskottet. En samlad projektering av alla
atgarder vidtog 1 borjan av 2016. Ambitionsnivan var alltfor hog
vilket aterspeglades i anbuden som togs in.

Produktionskostnaden berdknades bli 6verl5 miljoner kronor.
Kostnadsdrivande var bland annat provisoriska atgérder for
etablering av byggarbetsplatsen samt evakueringsproblematiken.
Processen avbrots och vi beslutade att dela upp arbetena i tre till
fyra mindre etapper med start 1 koksdelen varen 2017, denna
gang med en ldgre ambitionsniva inriktat mer mot renovering.
De olika delarna genomfordes 1 god samverkan med
verksamheten. I slutfasen bestdllde verksamheten till
kompletteringar i gamla huset, vi behdvde ocksa komplettera
ventilationsanlédggningen med ndgra brandspjéll och ligga om
ndgra befintliga kanaler for att fa ut full kapacitet. Sista etappen
fardigstalldes hosten 2020.
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: 2015.102
Beslutskronologi

Kommunfullmidktige beslutade infor projektets start 2012 att
anvisa 2,8 miljoner kronor ur investeringsbudgeten, Kf §45
2012.

Kommunfullméktige beslutade (Kf §142 2014) att omfordela
medel om 1,8 miljoner kronor till ett projekt géllande sékra
skolvégar infor ldsaret 14/15 med anledning av forédndrade
skolskjutsar. Motsvarande belopp tillfordes Villa Villekulla-
projektet 1 2015 &rs investeringsbudget (Projektblad Kf 092),
totalt 5,8 miljoner kronor.

I samband med att medel ur 2015 &rs investeringsbudget, totalt
5,8 miljoner kronor, anvisades av kommunfullmiktige, Kf §280
2015, anvisade Tekniska utskottet 1 miljon kronor for
ventilationsombyggnad samt 800 000 kronor for
sdkerhetshdjande atgérder.

Tekniska utskottet beslutade att for delfinansiering anvisa 1,7
miljoner kronor ur underhallsfonder Tu § 12, 2017. Summerat
var det vid byggstart anvisat totalt 10,3 miljoner kronor.

For att ticka den totala produktionskostnaden beslutar Tekniska
forvaltningen att anvéinda anvisade medel ur 2020 &rs budget for
oforutsedda fastighetsinvesteringar (500 000 kronor) samt for
ventilationsombyggnader (460 000 kronor).

Slutredovisning
Slutlig kostnad for projektet blev 11 276 458 kr och underskottet

foreslas hanteras inom 2021 ars bokslut.

Anvisade medel

Kf §45 2012 2 800 000 kr
Kf§142 2014 -1 800 000 kr
Kf §280 2015 5800 000 kr
Tu §326 2015 1 800 000 kr
Tu§l2 2017 1 700 000 kr

Tu §80 2020 (Ofdrutsedda fastighetsinv 231005) 500 000 kr
Tu §80 2020 (Ventilationsombygenader 231014) 460 000 kr
11260 000 kr
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Tekniska forvaltningen
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Tekniska utskottet

Dnr: 2015.102

Utbetalt totalt
2008
2009
2012
2015
2016
2017
2018
2019
2020

1 000 kr

281 500 kr
450 854 kr
201 957 kr
1560 527 kr
412 835 kr
3314 048 kr
3953 400 kr
1100 337 kr

Underskott pa projektet

11276 458 kr

16 458 kr

Beslutsforslag

Tekniska utskottet foreslar kommunfullméktige besluta

att godkinna tekniska utskottets slutredovisning av
projekt 233005, Ombyggnad och renovering av Villa

Villekullas forskola i Bor

att underskottet pa 16 458 kronor hanteras inom 2021 ars

bokslut

Claes Karlsson

Jesper du Rietz
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Projektblad nr__| 14-270-002__ | Version Om byggnad

Uppréttad den | 2014-01-22 | TN prioritet T . . . 134

Upprattaday | CKN KEnr KF 092 Forskolan Villa Villekulla i Bor
Beskrivning

Villa Villekulla &r en av kommunens aldsta forskolor. Barn- och utbildningsférvaltningen har aviserat,

efter samrad med fastighetsavdelningen, att man énskar forbattra lokalerna avseende de olika

rummens funktion, inbérdes samband, avdelningskok, arbetsrum mm. Likasa behdvs en 6versyn och
uppgradering av huset tekniska system.

En kéksombyggnad har varit budgeterad sedan tidigare men det projektet ar avbrutet i vantan pa
resultatet av kostutredningen. Koket behdver i vilket fall som helst byggas om oavsett vilken funktion

som efterstravas. Vi raknar med att kunna samordna alla entreprenadarbetena for att stora
verksamheten sa lite som mgjligt.

Kalkylniva 3: Kostnadsuppskattat (Omfattning oklar/ grov kostnadsuppskattning)

Nyckeltal
Nybyggnad ca 800m? Beddémd kostnad
Driftskostnad Investeringsbudget 2015 5 800kkr
(exkl. lokalvard,
verksamhetservice) Okkr/ar
Kapitalkostnad Totalkostnad: 5 800kkr
(avskrivningstid 30 ar) 360Kkkr/ar
Uppdragsgivare/brukare: Barn- och utbildningsndmnden
Avtal: Nytt internhyresavtal.

VARNAMO

KOMMUN

Tekniska kontoret 1
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Tekniska férvaltningen Tekniska utskottet Dnr: 2021.2

Slutredovisning projekt 231019 (0790), Utemiljo
vid Bors skola, medborgardialog.

Arendebeskrivning
Sammanfattning

Norr om Bors skola har anordnats en lek- och
aktivitetsanldggning. Projektet har foregatts av en
medborgardialog dir idrottsforeningar, elever och medborgare
har medverkat i processen. Ett informationsmdte holls i januari
2017.

Ett slutligt forslag rostades fram med en hog ambitionsniva som
kostnadsberiknades till 6,4 mnkr. Bidrag soktes hos Boverket
vilket maximalt kunde uppgé till 2,7 mnkr. Bidragsmedel var
slut vid ansokningstillfdllet och ndgra nya beviljades inte.

Detaljprojektering vidtog och anbud togs in. Endast ett anbud
kom in och det var dessvirre ca 1 mnkr hdgre én den tidigare
kostnadsberékningen. Efter omtag och reducering av innehéll,
beslutades att etappvis genomfora arbetena i egen regi.

Den fardiga anldggningen togs 1 bruk i juli 2019 och innehéller
bland annat en populdr ’paddel-bana”.

Beslutskronologi

Kommunstyrelsen anvisade 2016 (Ks §473) 500 000 kr till
Tekniska utskottet for projektering och projektledning av
”Utemiljo Bors hogstadieskola”. Projektet skulle bedrivas enligt
principen medborgarbudget och kommunledningsforvaltningen i
syfte att styra och f6lja upp processen samt samla erfarenhet f6r
kommande liknande satsningar.

Efter genomford medborgardialog 2017 beslutade
kommunstyrelsen 2018-04-17 Ks §164 att anvisa totalt 3,5 mnkr
for projektets genomforande. Tekniska forvaltningen fick da
klartecken att starta projektet men fick ocksé uppdraget att
aterkomma med begéran om kompletterande finansiering om
bidraget fran Boverket inte beviljades.
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Tekniska férvaltningen Tekniska utskottet Dnr: 2021.2

Tekniska utskott aterkom till Ks varen 2019 med begéran om
kompletterande finansiering eftersom bidrag ej beviljades av
Boverket, enligt skriftligt avslag 2019-01-23. Kommunstyrelsen
beslutade 2019-03-05 Ks §71 om kompletterande finansiering
pa 0,9 mnkr och kommunfullméktige 2019-03-28 Kf § 37,

1 mnkr.

Slutredovisning

Prognosen som ldmnades i samband med beslut om
kompletterande finansiering holl inte. Redovisning av de storsta
tillkommande kostnaderna gors i bifogad bilaga.

Slutlig kostnad for projektet blev 7 157 071 kr. Underskottet
foreslas hanteras inom 2021 &r bokslut.

Anvisade medel

Ks §473 2016 500 000 kr
Ks §164 2018 3 500 000 kr
Ks § 712019 900 000 kr
Kf§37 2019 (6verforts fr Abroparken) 1 000 000 kr
5900 000 kr
Utbetalt totalt
2016 18 195 kr
2017 688 561 kr
2018 744 880 kr
2019 5634 355 kr
2020 71 080 kr
7157 071 kr
Underskott pa projektet -1 257071 kr

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar Kommunfullméktige besluta

att godkinna tekniska utskottets slutredovisning projekt
231019 (0790), Utemil;j6 vid Bors skola, medborgardialog.

att underskottet pa 1 257 071 kr regleras inom 2021 &rs bokslut

Claes Karlsson Jesper du Rietz
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Bilaga till Slutredovisning sida 1 av 2

Utemiljon Bors skola, projekt 0790/231019

Uppdatering

2016 - 2018
Budget 2016 for projektering 500 000 kr
Projektering genomférdes under 2016 - 2017 -707 000 kr

-207 000 kr
Budget 2018 for projekt 3 500 000 kr
Sokt bidrag 2018 2 780 000 kr
Summa tillgangar 6 073 000 kr
Anbud 2018-04-04 1st 7 499 000 kr
Utfall Tillgangar-Anbud -1 426 000 kr

Anbud forkastades
Beslut om att dela in projektet i tre etapper och genomféra projektet med ramavtal.
Projektet startades december 2018.

2019
Bidrag kom inte oss till del. Underskott flaggades upp

Projektet bantades och en prognos pekade pa ett
underskott pa 1 900 000kr.

Tillaggs budget beslutades varen 2019 1 900 000 kr
Med detta + budget 3 500 000 kr
Skulle bantat projekt genomféras i alla tre etapper. 5400 000 kr

Projektet fortlopte under 2019.

Tillkommande kostander uppkom som inte fanns med i kalkyl eller prognos
Tex

Bortforsling av éverblivha massor

Daliga massor, mer massor behévde gravas bort.

Vattensjukt i vissa delar, forsvarade arbetet.

Fall fér vatten avrinning samt delar av omhandertagande av dagvatten behdvde justeras.

Daligt beskrivna arbetsmoment i underlag. Stolphal till multisport arenan.
Daliga ytlager som var tankta att ateranvandas. Stenmjol pa stor yta.

Tillsammans jobbade vi for att I16sa dessa fragor konstruktivt och kostandseffektivt.
Detta gav oss forutom det som ingick i projektet:

En battre pulkabacke till Villavillerkulla, forskola i naromradet. Delfinnansierades av verksamheten.
Tillganglighet till dammen norr om omradet via en ny gangvag. Delfinnansierades av Fritid.

En Pumptrack pa omradet.

Vi konstaterade dock att ekonomin inte skulle racka till etapp tre, skolgarden.
Beslutade da att fardigstalla etapp ett och tva och avvakta med etapp tre.
Det saknas aven vaxter i etapp ett och tva som var tankta att planteras.

137



Ekonomi

Budget

Summa budget

Kostnader

Summa kostnader

Diferens Budget - Kostnader

For etapp 3 Skolgarden kalkyl

2016
2018
2019

2016
2017
2018
2019
2020

Bilaga till Slutredovisning sida 2 av 2

500 000 kr
3 500 000 kr
1900 000 kr

5900 000 kr

18 500 kr
688 500 kr
745 000 kr

5 634 000 kr
9 000 kr

7 095 000 kr

-1 195 000 kr

1200 000 kr
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.278

Slutredovisning — Ny kortlasare Stadshuset,
projekt 231067

Arendebeskrivning

Tekniska forvaltningen har installerat en ny kortldsare i korridor
1 Stadshuset.

Den beriknade kostnaden for projektet var 30 000 kr som har
anvisats fran oforutsedda fastighetsinvesteringar. Den totala
kostnaden for projektet blev 25 800 kronor.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkénna tekniska forvaltningens slutredovisning pa ny
kortldsare 1 Stadshuset, projekt 231067

att  overskott pa 4 200 kronor aterfors till medel for
Oforutsedda fastighetsinvesteringar projekt 231005

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.279

Slutredovisning projekt 233008 (0759), till- och
ombyggnad av Grondalsskolans kok och matsal.

Arendebeskrivning
Grondalsskolan har slutligen fatt ett tillagningskok.

Grondalsskolas kok har i ménga ar varit underdimensionerat och
har anvénts som mottagningskok. Ett nytt kok har ldnge statt pa
behovslistan och investeringsmedel har anvisats inom
Serviceforvaltningens investeringsram for koksombyggnader.

Berorda forvaltningar fick inledningsvis 1 uppdrag att
tillsammans med Fastighetsavdelningen projektera ett
gemensamt kok tillsammans med Linnebergs dldreboende.

En kostnadsberdkning genomfordes med projekterade
handlingar som grund. Kostnaden for detta kombinerade kok
bedomdes vara for hog. Planen dndrades till att bara omfatta ett
kok for skolan. Man provade att rita en ombyggnad inom
befintligt men konstaterade ganska snabbt att en tillbyggnad var
mest kostnadseffektiv. Koket dr nu i full drift och fungerar bra.

I samband med utbyggnaden genomfordes en mindre
ombyggnad och renovering av skolans uppehallsutrymmen och
kapprum. Fastighetsavdelningen forberedde ocksa sin
servicebilsparkering med ett antal laddstolpar for elfordon.

Beslutskronologi

Kommunfullmdktige anvisade 2016 Kf §74 1mnkr for
projektering av gemensamt kok med matsal for Grondalsskolan.
Projektering genomfordes och produktionskostnadskalkyler
upprittades. Kostnaden berdknades till 57 mnkr vilket inte
rymdes inom investeringsramen for koksprojekt.

Arbetet aterupptogs med tva separata projekt, ett for Linneberg
och ett for Grondalsskolan. Grondalsskolans kok och matsal
projekterades och vi gjorde forstudier pa Linnebergs kok
Grondalsskolans kok med matsal kostnadsberdknades till 31,5
mnkr och medel om 13,5 mnkr anvisades av Kommun-
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.279

fullméktige 2019, §140 och investeringsbudget 2019 Kf §135
14,0 mnkr totalt 27,5 mnkr.

Infor budget 2020 omfordelades 4 mnkr fran forskolan
Pepparmyntans kok vilket Tekniska utskottet anvisade till
forvaltningens forfogande 2020-03-24, §80, investeringsbudget
2020 Kf § 189, 2019.

Servicendmnden beslutade 2020 att stdnga koket pa Linneberg
och anslagna medel for byggnation omfordelades till vriga
koksinvesteringar inom beslutad ram Kf §112, 2020. Till detta
projekt omfordelades med prognos som grund 1,2 mnkr.

Slutredovisning

Slutlig kostnad for projektet blev 33 199 873 kr. Tillkommande
kostnader utdver produktionskostnadskalkyl pa 31 500 00 kr
som upprittades vid upphandlingen redovisas i bilaga.
Overskottet inom given ram foreslas omfordelas till koksprojekt
som kvarstar att genomfora.

Anvisade medel

Kf§ 74 2016 1 000 000 kr
Kf § 140 2019 13 500 000 kr
Kf § 135 2019 investeringsbudget 2019 14 000 000 kr
Kf § 189 2019 investeringsbudget 2020 4 000 000 kr
KF §112 2020 1 200 000 kr

33 700 000 kr

Utbetalt totalt
2015 118 357 kr
2016 460 217 kr
2017 393 990 kr
2018 1921 259 kr
2019 25114 048 kr
2020 5192 002 kr
33199 873 kr
Overskott pa projektet 500 127 kr
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.279

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar Kommunfullméktige besluta

att godkinna tekniska utskottets slutredovisning av
till- och ombyggnaden av Grondalsskolans kdk och matsal,
projekt (0759) 232008.

att Gverskottet pa 500 127 kr regleras genom omfordelning till
ombyggnad av Mossleskolans kok, projekt 233011

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Grondalsskolan, tillagningskok och | rocktbladrkF: | KF 219A
Projektblad nr Forv.:
matsal Upprattad den: 2017-02-15 143
Upprattad av: Claes Karlsson
Reviderad den: 2019-04-30
Projektnr i Ek.system: | 233008 (0759)
Samrad avseende: Datum:
Uppdragsgivare/bestéllare(ndmnd): | Servicendmnden Miljd
Utforare(ndmnd): Tekniska utskottet Energi

Beskriv process fran behov till forslag enligt riktlinjer for investeringsprocess:
(tank om—optimera—bygg om—bygg nytt)

Enligt uppdrag gjordes varen 2016 en forprojektering av ett samordnat kok for Linneberg och Gréndalsskolan
samt en ny matsal for sistnAmnda. Forslaget kostnadsberéknades till ca 60 Mkr och beslut togs att avbryta
processen. Projektet foranledde aven en hel del omléggningar av allmanna ledningar som gar igenom det
aktuella omradet vilket givetvis fordyrade. Nu gors tva separata projekt och Grondalsskolans kok och matsal
ar paborijat vid arsskiftet 2018/2019. Linnebergs koksombyggnad hanteras i separat projektblad.

Nettoeffekt pa driftbudget
for bestéllaren:

Bild, karta etc:

Beskrivning av investeringsprojektet:

Befintligt mottagningskok byggs till och om for att bli ett tillagningskék och matsalen byggs om. Medel har
omfordelats fran koksombyggnaden Pepparmyntans forskola enligt 6k med Serviceforvaltningen.

Nyckeltal Ar Bedémd kostnad i kkr
. 2

Nybyggnadsyta: ca 250 m Budget llJéfléggtl-O-m
Ombyggnadsyta: m3 Anvisade medel/utfall | t.o.m. 2018 28 -1921,3
Driftkostnadsjust./ar: 100 kkr/ar, Investeringsbudget 2018 13 500
Kapitaltjanstkostnadsjust./ar] 1890 kkr/ar Investeringsbudget 2019 14 000
Avskrivningstid (genomsnitt): 30 ar Investeringsplan 2020 4 000
Evakueringskostnad: 200 KKkr Investeringsplan 2021

Investeringsplan 2022
Kalkylniva 0-3: 2 Investeringsplan 2023

Investeringsplan -

Totalinvestering 31500

| Avtal:
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.280

Slutredovisning — Passagesystem RCO, projekt
231066

Arendebeskrivning

Fastighetsavdelningen har det dvergripande ansvaret for sé
kallade ”dorrmiljoer” vilket enklast beskrivs med
automatiserade lasfunktioner, passagekontroll mm. Detta
hanteras av ett Overgripande system i dagligt tal
“passagesystem”. Det system som anvénts tills nu borjade fasas
ut av leverantoren och kunde inte uppdateras. Vi undersokte
marknaden och tog in offert och valet foll pd "RCO” som &r ett
system som motsvarar de krav vi stéiller samtidigt som det kan
underordnas ett mer forvaltningsdvergripande system som
kopplas till de centrala behorighetsregisterna som hanteras via
personalsystem och IT-avdelningen. En 6versyn av det kommer
att bli aktuellt men da ligger det pa en forvaltningsévergripande
niva som troligen hanteras via IT-avdelningen. For
genomforandet har vi finansierat detta projekt genom att
anvinda medel for oforutsedda fastighetsinvestering projekt
231005. Den totala kostnaden for projektet blev 45 900 kr. Den
okade kapitaltjdnstkostnaden hanteras inom fastighets-
avdelningens driftbudget, ingen hyreshdjning gors darmed.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkénna tekniska forvaltningens slutredovisning av
passagesystem RCO, projekt 231066 samt

att 45 900 kr fors over till projektet fran Oforutsedda
fastighetsinvesteringar projekt 231005

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.281

Slutredovisning — Nytt staket sarskolan
Finnvedens gymnasium, projekt 231068

Arendebeskrivning

Fastighetsavdelningen har pa uppdrag av Finnvedens
gymnasium byggt staket vid sdrskolan. Det dr en

verksamhetsanpassning och vi har anviant medel fran
Of6rutsedda fastighetsinvesteringar, projekt 231005.

Kostnaden beréknades till 50 000 kr, den slutliga kostnaden som
slutredovisas blev 44 700 kr. Barn och utbildningsfrvaltningen
debiteras ett hyrestillagg for atgérden.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkéinna tekniska forvaltningens slutredovisning pé nytt
staket sdrskolan Finnvedens gymnasium, projekt 231068

att Overskott pa 5 300 kronor aterfors till medel for
Oforutsedda fastighetsinvesteringar projekt 231005

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.7

Slutredovisning av tillagningskok med matsal pa
Expoomradet (Ostboskolan), projekt 233009
(0793)

Arendebeskrivning

Sammanfattning

Efter bildandet av en gemensam kostorganisation under
Serviceforvaltningen vidtog ett arbete med att studera tillgdng
och status pa tillagningskok. Da kom fore detta Ostboskolans
kok med i planerna. Koket hade anvints av var tidigare
hyresgist Naturbruksgymnasiet men var nu taget ur bruk och
hade ett stort renoveringsbehov. Samtidigt pagick planeringen
av en 4-6 skola i angransande byggnad och tillhdrande matsalen
sags d& som en tillgdng. Koket vid ”Expo” dr utformat som ett
tillagningskok med ett brett anvandningsomrade, en hog
kapacitet och kommer vara en stor tillgdng for
serviceforvaltningen.

Projekteringen startade 2017 och projektet var innan dess
kostnadsberéknat till 26,5 miljoner kronor. Medel ur 2017 &rs
budget anvisades av kommunfullméktige 23 februari 2017, Kf
§29. Efter genomford detaljprojektering gjordes en ny kalkyl
och produktionskostnaden beréknades da bli 40 miljoner kronor.
Ett omfattande analysarbete paborjade och samrad mellan
tekniska forvaltningen och serviceforvaltningen genomfordes.
Arendet gick sedan via respektive nimnd/utskott och
kommunfullméktige beslutade i drendet 25 januari 2018 Kf
§13. Fordyrande poster redovisades, en ny finansieringsplan
godkéndes och klartecken gavs att starta bygget. Bygget startade
i april 2018 och slutbesiktigades och godkéindes i juni 2019.
Kok och matsal togs 1 bruk fullt ut i samband med skolstart
hostterminen 2019 samtidigt som Exposkolan startade sin
verksamhet. Tva stora projekt som synkroniserades vl med
varandra trots stora utmaningar inom respektive projekt.

En stor ombyggnad stdter oftast pd dverraskningar utdver vad
man tagit hojd for i kalkyler. S& dven 1 detta fall och tekniska
utskottet har informerats om avvikelsen. En plan for att halla de
aktuella koksprojekten inom den rambudget som finns har ocksa
redovisats. Darfor omfordelades och dverfordes

6 miljoner kronor fran projekt 233002 (Linneberg) till detta
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.7

projekt enligt beslut i kommunfullméktige 27 augusti 2020 Kf
§112.

Slutredovisning

Slutlig kostnad f6r projekt 233009 (projektblad Kf 221) blev
46 035 021 kronor och slutredovisas enligt nedan. Underskottet
pa 35 021 kronor foreslas att regleras inom 2021 ars bokslut.
Storre avvikelser (ATA) under byggtiden redovisas i separat

bilaga.
Anvisade medel
Kf§29 2017 (investering) 4 000 000 kr
Kf§13 2018 (investering) 30 000 000 kr
Kf§13 2017 (underhall) 4 000 000 kr
Tu§9 2019 (underhall) 2 000 000 kr
Kf§112 2020 (investering, omfordelat) 6 000 000 kr
46 000 000 kr
Utbetalt totalt
2016 170 939 kr
2017 3629 032 kr
2018 18 400 529 kr
2019 23 585 792kr
2020 248 729 kr

46 035 021kr

Underskott pa projektet 35021 kr

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar Kommunfullmiktige besluta

att godkénna Tekniska utskottets slutredovisning av
projekt 233009, Ombyggnad av tillagningskék med matsal
pa Expoomradet.

att underskottet pa 35 021 kr regleras inom 2021 &rs bokslut

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.5

Anvisning av medel - Ledningsfornyelse, projekt
304050

Arendebeskrivning

I Virnamo ar ateranskaffningsvirdet for VA-ledningsnétet ca 3,5
miljarder. Over hilften av ledningsnitet ir mer &n 50 &r gammalt och
av dessa dr ungefir en femtedel mer 4n 70 ar gamla. Alder, material
och utforande for byggnation ér tre exempel pa faktorer som péaverkar
hur ldng livslangden &r pa en ledning.

Idag bygger vi ett VA-ledningsnét som ska hélla i minst 100 &r.
Ledningsfornyelse ar ett nodvandigt arbete for ett fungerande VA-
ledningsnit och for att det inte ska bli driftsstopp for VA-
abonnenterna i Varnamo kommun. En for lg fornyelsetakt innebér att
kostnaderna for fornyelsen skjuts pd framtiden med storre ingrepp och
hogre totalkostnad som f6ljd.

Huvudledningsnitet i Varnamo kommun ér totalt 887 000 meter
ledning fordelat pa vatten-, spillvatten- och dagvattenledningsnét. For
att folja en fornyelsetakt pa 100 ar ar det nddvandigt att byta 8-9
kilometer ledning per ér, eller ungefar 3 kilometer ledningsgrav med
vatten, spillvatten och dagvatten. For en fornyelsetakt pa 150 ar
behovs det bytas 6 kilometer ledning per ér, eller ungefar 2 kilometer
ledningsgrav med vatten, spillvatten och dagvatten.

I investeringsbudgeten har det avsatts 8 miljoner kronor till
ledningsfornyelse, vilket ger en fornyelsetakt pd ungefar 400 ar.
Ambitionen som finns i investeringsbudgeten &r att &r 2025 investera
22 miljoner kronor vilket ger en fornyelsetakt pd ungefar 150 ar.

Forutom alder och material som ingdngsparametrar behdver hansyn
aven tas till vattenldckor, problem med vattenkvalitet,
kallaroversvamningar, braddningar av orenat avloppsvatten till
recipient, avloppsstopp, tillskottsvatten till spillvattensystemet,
dagvattenavledning och 6vriga driftstorningar.

Infor varje nytt verksamhetsér kommer ett antal projekt att redovisas
for tekniska utskottet. De ndrmaste aren kommer den storsta delen av
dessa projekt handla om kransorterna som pumpar in avloppsvatten
till Varnamo tétort. Projekten handlar delvis om atgérder for att
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.5

minska tillskottsvattnet fran dessa orter, vilket medfor att en mindre
mingd spillvatten behdver pumpas.

Att gora en exakt berdkning av kostnaden for varje enskilt projekt ar
svart dd det dr forst ndr gravarbetet pabdrjas som en bedomning av
omfattningen kan goras. En grov uppskattning av kostnaden for en
VA-sanering ligger mellan 10 000 — 15 000 kronor per meter.

Fordelning av 2020 &rs medel enligt nedan:

VA-sanering, Ronnegardsvigen, projekt 304055 7 000 000kr
Infodring av flexibla foder, projekt 304054 900 000kr

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att 7 000 000 kronor anvisas fran projekt 304050 till projekt

304055
att 900 000 kronor anvisas fran projekt 304050 till projekt
304054
Antti Vihékari Jesper du Rietz
VA-Chef Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.6

Anvisning av medel — fran projekt Forstarkning
detaljplaner (VA) till projekt Mossle SPU samt
overforingsledningar

Arendebeskrivning
Referens till projektblad KF 122.

I samband med att det nya bostadsomradet, detaljplanomrade
Mossle, soder om sjukhuset, utfors omfattande VA-arbeten
utanfor planomradet. I VA-verksamhetens investeringsbudget
finns ett projekt (Forstiarkning detaljplaner) som avser hantera
kostnader for VA-system som uppstar i samband med
exploateringar, utanfor sjdlva exploateringsomradet
(planomradet). I projektet Forstarkning av detaljplaner har
medel budgeterats for att finansiera en pumpstation samt en
overforingsledning fran pumpstationen till reningsverket
Pélslund.

Medel behdver av den anledningen flyttas fran projekt 301018
Forstirkning detaljplaner till 304060 Mossle SPU samt
overforingsledningar.

Tekniska forvaltningen foreslar att 10 miljoner kronor ur 2020
ar investeringsbudget for projekt 301018 Forstarkning
detaljplaner anvisas till projekt 304060 Mossle SPU samt
overforingsledningar.

Beslutsforslag
Tekniska utskottet foreslar kommunfullméktige besluta

att 10 miljoner kronor ur 2020 ar investeringsbudget for
projekt 301018 Forstiarkning detaljplaner anvisas till projekt
304060 Mossle SPU.

Antti Vihékari Jesper du Rietz
VA-Chef Forvaltningschef
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- - : : Projektblad nr KF: KF 122
Forstarkning detaljplaner brojekiblad nr Fomv
Upprattad den: 20180301 1951
Upprattad av: Antti Vahakari
Reviderad den: 2020-03-02
Projektnr i Ek.system:
Samrad avseende: Datum:
Uppdragsgivare/bestéllare(ndmnd): | TU Miljo
Utférare(ndmnd): TU Energi

Beskriv process fran behov till férslag enligt riktlinjer fér investeringsprocess:
Nar storre bostadsomraden ska exploateras exempelvis Mossleplatan och kvarteret Karleken, behover VA
starka upp befintlig infrastruktur med smarta I6sningar for att undvika éverbelastning pa VA-ledningsnaten.
Bland annat pumpstation P1, Tanndgatan maste avlastas.

Bild, karta etc:
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Beskrivning av investeringsprojektet:
For att undvika en 6verbelastning av pumpstation P1 1 Virnamo si maste ledningsnétet avlastas med
en ny pumpstation pd Mossleplatan. Spillvattnet ska inte ledas ner till stan, utan det pumpas direkt
via en ny ledning till kassunen vid Pélslund. Spillvatten frin Aminne/Hénger ska pumpas via den
nya pumpstationen. Ledningar skrivs av i 50 ar och pumpstationen i 25 ar.

Nyckeltal Ar Beddomd kostnad i kkr

Driftskostnad/ar: Budget Utfall

Langd (m): Anvisade medel/utfall | t.o.m. 2019

Yta (m?2): Investeringsbudget 2020 15 000

Antal; Investeringsbudget 2021 7 500

Kapitaltjanstkostnadsjust./ar] 520/700/870 Investeringsplan 2022 7 500

Avskrivningstid (genomsnitt): 50 ar Investeringsplan 2023 5000
Investeringsplan 2024 5000

Kalkylniva 0-3: 3 Investeringsplan 2025 5000
Investeringsplan 2026-

Bilaga kalkyl: ] Totalinvestering 45 000

| Avtal: |
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.4

Avsiktsforklaring mellan Varnamo Kommun och
Finnvedsbostader AB gallande hyra av
servicebostader med tillhorande lokaler i kv. Ling
Hogalidsgatan 2, Varnamo.

Arendebeskrivning

Omsorgsforvaltningen har for avsikt att via Tekniska
forvaltningen forhyra lokaler/bostéder av Finnvedsbostdder AB
inom befintlig fastighet i kv. Ling, Vdrnamo. Dessa
lokaler/bostéder ska enligt planen tillgodose forvaltningens
behov av ”Bostéder med sérskild service enligt LSS”.

Finnvedsbostéder planerar att under 2021/2022 att genomfora en
omfattande renovering/ ombyggnad av totalt 14 ldgenheter inom
fastigheten. Finnvedsbostédder har for avsikt att genomfora en
inventering for att bedoma behovet av ombyggnad/renovering.
Inventeringen berdknas vara fardigstilld under varen 2021.
Finnvedsbostédder tar ett definitivt beslut efter inventeringen om
befintliga hyresgéster kan bo kvar under ombyggnaden.

Ett preliminért hyresavtal ska foreligga innan bygglov soks och
forfragningsunderlag tas fram, vidare process och genomférande
av ombyggnaden fér inte starta innan det prelimindra
hyresavtalet dr undertecknat. Fram till dess att ett preliminart
hyresavtal ar tecknat star respektive part for sina egna interna
kostnader for tjdnstepersoner i samband med planerings- och
arbetsgruppsmoten. Grundforutsittningen dr en hyrestid pa 10 ar
med 3 &rs forlangning vilket krdver beslut av Virnamo
kommuns Tekniska utskott och Omsorgsnimnd.
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.4

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkénna informationen.

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Avsiktsforklaring mellan Varnamo Kommun och Finnvedsbostader AB gallande hyra
av servicebostader med tillhdérande lokaler i kv. Ling Hogalidsgatan 2, Varnamo.

Omsorgsforvaltningen har for avsikt att via Tekniska forvaltningen férhyra lokaler/bostader av
Finnvedsbostdder AB inom befintlig fastighet i kv. Ling, Varnamo. Dessa lokaler/bostader ska enligt
planen tillgodose férvaltningens behov av "Bostdader med sarskild service enligt LSS”.

e Finnvedsbostader planerar att under 2021/2022 att genomféra en omfattande renovering/
ombyggnad av totalt 14 lagenheter inom fastigheten. Finnvedsbostader har for avsikt att
genomfdra en inventering for att bedéma behovet av ombyggnad/renovering. Inventeringen
berdknas vara fardigstalld under varen 2021. Finnvedsbostader tar ett definitivt beslut efter
inventeringen om befintliga hyresgaster kan bo kvar under ombyggnaden.

e De lokaler/bostader enligt lag om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) som ar
tankta att forhyras ar inom befintliga byggnad med byggar 1972 och omfattar en
sammanhédngande gruppbostad om totalt 14 lagenheter samt en gemensam lokal och
personalutrymmen. Kommunen blockhyr hela fastigheten och har hyresvardens tillatelse att
hyra ut i andra hand till hyresgaster med bistandsbeslut.

e Infor det fortsatta planerings- och projekteringsarbetet kommer representanter utses fran
omsorgsforvaltningen, vilka har som uppgift att framfora forvaltningens krav och 6nskemal vad
géller utformning. Ett lokalbehovsprogram tas fram av kommunen. Tekniska férvaltningens
lokalsamordnare medverkar i det arbetet med en stédjande funktion. | samband med detta
beslutas gemensamt om en riktkostnad for hyresnivan och en riktkostnad for projektet. Hit
fram star respektive part for samtliga av sina egna kostnader.

e Beslutade riktkostnader ska ligga till grund for systemhandlingar eller motsvarande underlag
pa vilka en mer detaljerad kostnadsberédkning baseras. Denna kostnadsberakning ska sedan
ligga till grund for ett preliminart hyresavtal. Om beslut tas att avbryta processen och projektet
inte genomfors ska nedlagda kostnader i form av konsulter ska delas lika mellan Varnamo
Kommuns Omsorgsférvaltning och Finnvedsbostader. Budget for projekteringen dr max
750 000 kronor.

e Ett preliminart hyresavtal ska foreligga innan bygglov soks och forfragningsunderlag tas fram,
vidare process och genomférande av ombyggnaden far inte starta innan det preliminara
hyresavtalet dr undertecknat. Fram till dess att ett preliminart hyresavtal ar tecknat star
respektive part for sina egna interna kostnader for tjanstepersoner i samband med planerings-
och arbetsgruppsmoten. Grundforutsattningen ar en hyrestid pa 10 ar med 3 ars forlangning
vilket kraver beslut av Varnamo kommuns Tekniska utskott och Omsorgsnamnd.

e Efter att ett preliminart hyresavtal ar tecknat ska alla @ndringar och tillval som gors pa uppdrag
av hyresgasten och som paverkar hyresnivan vara skriftligt dokumenterade samt godkédnda av
hyresgasten.
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Tekniska forvaltningen ar den part som tecknar preliminart samt definitivt hyresavtal pa

uppdrag av Omsorgsférvaltningen. De kommunala férvaltningarna tecknar internt hyresavtal
mellan varandra.

2021-01-
Varnamo Kommun Varnamo Kommun Finnvedsbostader AB
Omsorgsforvaltningen Tekniska forvaltningen

Ulrika Gustafsson Claes Karlsson Stanley Guldmyr
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.276

Preliminart hyresavtal for nybyggnad av
gruppbostad i kvarteret Vaduren, Varnamo.

Arendebeskrivning

Preliminért hyresavtal for nybyggnad av gruppbostider
bestdende av 6 lagenheter, personal och samlingslokal i
kvarteret Vdduren i Vérnamo.

Avsiktsforklaring mellan Varnamo Kommun och
Finnvedsbostéder ar undertecknad 2018-04-23.

Finnvedsbostédder har tillsammans med kommunen tagit
fram forslag pa nybyggnad av 6 ldgenheter och
gemensamhetslokal. Upphandling dr genomford och
utvdrderad. Beslut om antagande av entreprendrer dr
antagen av Finnvedsbostiders styrelse. Byggstart
berdknas till april 2020. Inflyttning november 2021.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att delegera till utskottets ordforande att underteckna avtalet
med Finnvesbostider AB.

Claes Karlsson Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef
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Prelimindrt hyresavtal for nybyggnad av gruppbostad bestdende av 6 ldgenheter, personal-
och samlingslokal i Kv. Vaduren, Varnamo.

Avsiktforklaring mellan Varnamo Kommun och Finnvedsbostader dr undertecknad 2018-04-23.

Finnvedshostdder har tillsammans med kommunen tagit fram férslag pa nybyggnad av 6 ldgenheter och
en gemensamhetslokal. Upphandiing ar genomford och utvirderad. Beslut om antagande av entreprensr
ar tagen i Finnvedsbostaders styrelse. Byggstart berdknas till april 2020. Inflyttning november 2021.

Omfattning: Enligt bifogade ritningar fran Finnvedsbostéider AB
Hyresvillkor:

Avtalstid: 15 armed 5 ars férldngning

Indexhyra: med 75 % indexering bastal oktober 2020

Prelimindr hyreskalkyl:

Produktionskostnad: 10645 161 kr
Annuitet: 3,52 % (2,5 % 50 ar) x produktionskostnad 375328 kr
Kapitalkostnad: 375328 kr
Total yta m? 328 m?
Kapitalkostnad per m? och ar 1144 kr
Drift och underhallskostnad per m? och ar 287 kr
Kostnad for brandlarm och sprinkler per m? och &r 135kr
Godkdnd momskattesats SKV X%, XX %
Sjalvkostnadshyra: 1 566 kr/m?
Sjélvkostnadshyra: 513 648 kr/far
Sjalvkostnadshyra: 42 804 kr/manad

Moms tillkommer. Kostnad fér varmvatten och hushallsstrom tillkommer. Eventuella bidrag och
slutgiltig produktionskostnad regleras i slutgiltigt hyresavtal.

Persienner och trygghetslarm ingar inte i hyran.

Varnamo 2020-12-01

Finnvedsbostdader AB Varnamo kommun Varnamo kommun
Tekniska utskottet Omsorgsforvaltningen
Stanley Guldmyr Gottlieb Granberg Ulrika Gustavsson

CA\Users\MONFRED1\AppData\Local\Microsoft\WindowsiFempararyinternet Files\Content.Outlook\WINMIDRO\Preliminart hyresavtal
nybyzgnad av gruppbostad Kv. Viduren.docox 3
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Avsiktsforklaring mellan Varnamo Kommun och Finnvedsbostider AB gillande
hyra av servicebostader med tillhérande lokaler i kv. Draken namniandrad till
Vaduren, Varnamo.

Omsorgsforvaltningen har for avsikt att via Tekniska férvaltningen férhyra lokaler/bostader av
Finnvedsbostader AB inom fastighet i kv. Vaduren, Varnamo. Dessa lokaler/bostéder ska enligt
planen tillgodose forvaltningens behov av ”Bostader med sérskild service enligt LSS”.

e Finnvedsbostédder planerar att under 2020/2021 att uppféra en nybyggnad innehallande
totalt 48 lagenheter. Finnvedsbostdder har vunnit en markanvisningstavlan som kommunen
har anordnat. Byggnationen berdknas vara fardigstalld och inflyttningsklar under 2021.
Finnvedsbostader tar ett definitivt beslut under varen 20109.

e De lokaler/bostad enligt lag om st6d och service till vissa funktionshindrade (LSS) som &r
tdnkta att forhyras dr inom planerad nybyggnad och omfattar en sammanhéngande
gruppbostad om totalt 6 lagenheter samt en gemensam lokal och personalutrymmen..

e Infor det fortsatta planerings- och projekteringsarbetet kommer representanter utses fran
Omsorgsforvaltningen, vilka har som uppgift att framfora férvaltningens krav och dnskemaél
vad galler utformning. Ett lokalbehovsprogram tas fram av kommunen. Finnvedsbostiader
kallar till relevanta projekteringsmdten. Tekniska férvaltningens lokalsamordnare medverkar
i det arbetet med en stddjande funktion.

e Detaljplan har vunnit laga kraft, systemhandlingar och motsvarande underlag har upprittas
pd vilka en kostnadsberakning baseras. Denna kostnadsberikning ska sedan ligga till grund
for ett preliminart hyresavtal.

e Ett prelimindrt hyresavtal ska foreligga innan det fortsatta arbetet far starta. Fram till dess att
ett prelimindrt hyresavtal ar tecknat star respektive part for sina egna kostnader.
Grundférutsattningen dr en hyrestid pa 15 ar med 5 ars forlangning.

e Efteratt ett prelimindrt hyresavtal &r tecknat ska alla @ndringar och tillval som gérs pa
uppdrag av hyresgdsten och som paverkar hyresnivan vara skriftligt dokumenterade samt
godkanda av hyresgasten.

e Tekniska forvaltningen dr den part som tecknar preliminart samt definitivt hyresavtal pa
uppdrag av Omsorgsforvaltningen. De kommunala férvaltningarna tecknar internt hyresavtal
mellan varandra.

2018-04-23

Véarnamo Kommun
Omsorgsforvaltningen

%zfmc/%&/r“

Gunnel Lundgren Claes Karlson Stanley Gul myr

Finnvedsbostader AB

\\fibofp1\anvindare\stgul\Documents\Nyproduktion\Kv. Draken namnéndrad till Viduren\Avsiktforklaring Finnvedsbostider Kv Draken
2017-11-22.docx
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