VARNAMO
KOMMUN

Utredning

AFTONFALKEN 1’ Dnr 19.2304.211A

(VID JULIAS VAG)
i Varnamo stad

UTREDNING INFOR PLANBESKED

Begaran om planbesked for fastigheten Aftonfalken 1 kom in fran Nivika Cityfastigheter
AB till kommunen 2019-08-23. Komplettering inkom 2019-11-22.



Utredning

PLANBESKED

Enligt Plan- och bygglagen ska kommunen redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en
planlaggning, i ett planbesked senast fyra manader fran det att begaran har kommit in (5 kap.
2,488 PBL).

En begaran om planbesked ska innehalla en beskrivning av det huvudsakliga &ndamalet med
den avsedda atgarden och en karta som visar det omrade som berérs. Om ett planbesked
innebar atgarder som avser byggnadsverk, ska begéran aven innehalla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktar och ungeféarliga omfattning (5 kap. 38 PBL)

Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planlaggning. Avser
kommunen att inleda en planlaggning, ska kommunen i planskedet ange den tidpunkt da
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut
om att anta, andra eller upphéva en detaljplan eller &ndra eller upphava omradesbestammelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planlaggning, ska kommunen i planskedet ange skélen
for detta. (5 kap. 58 PBL)

Planbesked enligt 5 kap. 28 i PBL far inte 6verklagas (13 kap. 2 § PBL).
Byggnadsnamnden far ta ut avgifter for beslut om planbesked (12 kap. 88 PBL) enligt
géllande taxa.

BESKRIVNING AV ATGARD

Nivika Cityfastigheter AB begar planbesked med syfte att &ndra markanvéndningen inom
fastigheten Aftonfalken 1 till bostadsandamal.

Atgarden innebér att befintlig byggnad inom fastigheten for smaindustriandamal rivs och att
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det istallet mojliggors for bostader inom fastigheten.

Fastigheten &r beldgen i den
nordostra delen av Varnamo
stad, intill Julias vag. Vaster
om fastigheten finns
Kryckleb&cken och
fastigheten Jaktfalken 1 som
inryms av Finnvedens bil och
Finnvedens lastvagnar.
Norrut finns gronomrade och
gang- och cykelvag och
darefter kvarteret Tornskatan
och Nylunds bostadsomrade.
Nordost om fastigheten pa
fastigheten T6rnskatan 79
finns Nylunds forskola. Soder
om fastigheten finns ett
grénomrade som gransar mot
Vréenvagen. Oster om
fastigheten finns Julias vag

och pd andra sidan om Julias =" R =g /\ =)

vag finns ett bostadsomrade. Utdrag ur fastighetskartan fran Varnamo kommun fran 2019.
Fastigheten Aftonfalken 1 markerad med réd linje.
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Utredning

INLAMNAT FORSLAG

Arkitekthuset Jonkoping AB har pa uppdrag fran Nivika tagit fram en illustrationsplan for
omradet. Illustrationsplanen redovisar bostader i tva till fyra vaningar med tillhérande
parkeringsytor, angoring, gangvagar och gardshus med mera. Gemensam uteplats for vistelse,
som ar barnvanlig, saknas i forslaget. Eftersom forslaget visar mycket bilrdrelse inom
kvarteret.

8 | Gardshus | V@
' || Véxthus etc. | 2242

-

N~ A
N 2

p -

\ ///.Q\\'é s

Skala 1:500 (A3) Underlag till DP
Aftonfalken 1 varnamo - Skissforslag 2019-11-22 nivika. ARKITERTIISE]

Fastigheter

Inspirationsplan upprattad av Arkitekthuset i Jonkdping AB.

Detta &r en inspirationsbild som endast visar omfattning av foreslagen byggnation inom
fastigheten Aftonfalken 1. Byggnadernas vaningsantal och placering, infartens placering med
mera studeras vidare i ett kommande planarbete.

Planbeskedet prévar darmed lampligheten for omvandling till bostadsandamal innehallande
cirka 60 nya bostader inom aktuellt omrade.
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Utredning

Redovisad ny infart &r delvis beldgen inom naturmark i géllande detaljplan F_372, laga
kraftvunnen 2017-10-17. Detaljplanen har genomférandetid kvar. Genomforandetiden for
detaljplanen ar fem ar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For Varnamo kommun galler éversiktsplanen, Mitt Varnamo 2035, antagen av
kommunfullmaktige 2019-05-29. Planomradet namns inte specifikt i 6versiktsplanen, men det
finns stéllningstagande som berdr, bland annat:

- Ny bebyggelse i tatorterna ska i forsta hand ske i fortatningslagen och inom
tatorternas nuvarande utbredning, i kollektivtrafiknéra lagen och i
kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart forlaggas till redan ianspraktagna,
hardgjorda ytor. Tillagg av bebyggelse ska bidra till att uppna en for omradet lamplig
blandad bebyggelse.

- For omvandlingsomraden och fér exploateringsomraden som tidigare inte varit
bebyggda ska kommunen i planering verka for en blandning av funktioner,
upplatelseformer och goda kollektiva forbindelser. Ett effektivt markutnyttjande ska
efterstravas och hansyn ska tas till platsens férutsattningar och till det omgivande
landskapet.

- Kommunen &r positiv till fortatning pa hojden i tatorterna. Hojd, skala och gestaltning
ska dock anpassas till platsen i tatorten och till angransande bebyggelsemiljoer.

- Kommunen ska vid lovgivning och planering verka for att andelen friyta ska vara
godtagbar, utifran det geografiska laget och exploateringsgrad.

- Kommunen ska i planering verka for ett minskat bilberoende och en minskad biltéthet
i kommunens tatorter genom att invanarna ges goda méjligheter att vélja andra
transportmedel &n bilen.

- Kommunen ska vid forsaljning av kommunal mark och infor exploatering for
bostadsandamal, strava efter en blandning av bostadstyper, storlekar och
upplatelseformer, dar det ar maéjligt och onskvart.

En ny detaljplan for omradet avses handlaggas med utokat forfarande, pa grund av att planen
kan ha ett visst allméant intresse samt pa grund av narheten till intilliggande planlagd
industrimark och forskola. Nérheten till planlagd industrimark innebdr att hélso- och
sékerhetsaspekter behdver utredas i ett kommande planarbete.
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Utredning

Detaljplaner m m

For fastigheten Aftonfalken 1 géller detaljplan F 210 fran 1981. Fastigheten &r planlagd for
smaindustriandamal. Smaindustriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsékerhet och trevnad. Hogst en tredjedel av
fastigheten far bebyggas. Byggnad far uppforas till hdgst 7,0 meter. Detaljplanen har inte
nagon genomforandetid kvar.
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Del av detaljplan F_ 210 som redovisar fastigheten anvandningen for
fastigheten Aftonfalken 1. Fastigheten Aftonfalken 1 &r markerad med
rod linje.

Intilliggande detaljplan for fastigheten Jaktfalken 1
med flera, F 314 fran 2003, ar avsedd for industri
och bilservice. Verksamheten far inte vara farlig
eller storande for omgivningen.

Del av detaljplan F_ 314 som redovisar
anvandningen for fastigheten Jaktfalken 1.
Fastigheten Aftonfalken 1 &r markerad med rod
linje.

Riksintresse
Omradet ar inom forsvarsmaktens stoppomrade for hdga byggnader.
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Utredning

FC")RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Runt om hela fastigheten Aftonfalken 1 finns naturomrade. Vaster om fastigheten finns
Krycklebacken. Det finns fyra skyddsvarda trad (sélgar) norr om fastigheten. Enligt Varnamo
gronplan antagen av kommunfullmaktige 1991 finns ett gronstrak utmed Julias vdg. Det kan
bli aktuellt i en ny detaljplan att nagra meter av den vastra delen av fastigheten Aftonflaken 1
planlaggs som natur. Detta m6jliggor ett storre skyddsavstand mot planlagd industrimark pa
fastigheten Jaktfalken 1, samt mojliggor for en framtida dragning av gang- och cykelvéag
utmed Krycklebacken. En ny dragning av gang- och cykelvag utmed Krycklebacken skulle
innebdra att naturvardena inom omradet lyfts fram och tillgangliggors.

Skyddsvarda trad, sélgar, finns norr om Del av Krycklebacken sedd fran gang- och
fastigheten Aftonfalken 1. Utdrag ur cykelvagen soder om fastigheten
fastighetskarta fran Varnamo kommun, Aftonfalken 1.

2019.
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Utredning

Geotekniska forhallanden

Jordartskarta fran SGU (ursprungligen i skala 1:50 000).
Gront med prickar = glacial grovsilt — finsand, ingen eller enstaka
forekomst av block. skrafferad yta = fyllning

Ett utlatande dver Gversiktlig geoteknisk undersokning for Nylunds industriomrade har tagits
fram av Viak AB 1976, geoteknisk utredning nummer 25 i kommunens register. Enligt kartan
tillhorande utlatandet bestar geotekniken inom fastigheten av 16s till halvfast lera dverlagrad
av 25 meter sand eller silt. | utlatandet star att det for detaljbestdmning av enskilda
byggnadsobjekt bor som regel kompletterande undersokningar utféras, bland annat for att
narmare bestamma det fasta ytlagrets maktighet (sand och silt), vilket i manga fall kommer att
bestdamma grundlaggningssattet. En detaljerad geoteknisk undersékning behover tas fram i
detaljplaneskedet. Aven risk med ras- och skred pé grund av nérheten till Krycklebacken
behdver utredas.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga kartering av markradon fran ar 2010 &r fastigheten inom
normalriskomrade for markradon samt en liten del inom ej bedémt omrade. | samband med
den geotekniska utredningen behdver radonprover tas.
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Utredning

Risk for skred/héga vattenstand

Vattenfloden vid ett hundraarsregn kommer innebara vattenansamlingar. Se nedanstaende
kartbild. Fragan behover utredas i ett kommande planarbete, aven risker med ras- och skred
pa grund av narheten till Krycklebacken behover utredas vidare i ett kommande planarbete.
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Utdrag ur fastighetskartan fran Varn;imo kommun frén 2019 som redovisar Iégpunkt/er vid ékyfall. Fastigheten
Aftonfalken 1 markerad med réd linje.

Fordrdjning av dagvatten

Stora ytor inom planomradet &r sedan tidigare hardgjorda eftersom fastigheten ar
ianspraktagen for industri. Vaster om omradet finns Krycklebacken som utgor recipient for
dagvattnet i omradet. Krycklebéacken ar delvis kulveterad. Kommunens dagvattennéat har
begrénsad kapacitet. | planarbetet behdver en dagvattenutredning tas fram.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlamningar inom eller i direkt anslutning till fastigheten i
Riksantikvariedmbetets Fornsok.

| Lansstyrelsens databas finns det inom fastigheten markering for industrimiljo. Det star att
foretaget Maskinprodukter grundades 1946. Den forsta byggnaden uppfordes 1946, 1954
gjordes en tillbyggnad. Byggnaden bedoms inte ha nagot kulturhistoriskt varde da den har
byggts om och till och den ursprungliga byggnaden darmed inte ar intakt.
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Utredning

Bebyggelseomraden

Bostader
I ndra anslutning till omradet finns bostader.

Oster om planomradet p& andra sidan Julias vag finns ett smahusomrade med gruppbyggda
villor i ett respektive ett och ett halvt plan. Bebyggelsen bestar till storre del av hus med tra
och tegelfasader med varierande fargsattning. Villorna i ett- och ett halvt plan har éverlag
branta tak med sma takkupor. Villorna i ett plan har flackare taklutning.

Bostader Gster om Julias vag, mitt emot aktuellt utredningsomrade.

Norrut finns kvarteret Tornskatan. Inom omradet finns gruppbyggda bostadsratter och
friliggande villor uppférda i ett, ett- och ett halvt samt tva plan. Byggnaderna har trafasader
med varierande fargsattning.
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Bostadsomrade norr om planomradet, med gang- och cykelvag som
nar Tornskatans bostadsomrade.
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Utredning

Soder om planomradet, vid Vraenvagen, ar ett nytt bostadsomrade under uppférande.

Estetiskt tilltalande gestaltning av ny bebyggelse som &r anpassad till omgivningen blir viktig
da omradet exponeras av boende i Nylund och forbipasserande fran Vraenvagen och Julias
Vag.

Arbetsplatser, kommersiell service
Inom fastigheten Aftonfalken 1 finns en aldre industribyggnad som inrymmer flera
verksamheter.
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Industribyggnad pa fastigheten Aftonfalken 1. Bilden &r tagen fran cykelvagen nordost om fastigheten.

Vister om planomradet finns pa fastigheten Jaktfalken 1 Finnvedens bil och Finnvedens
Lastvagnar. Finnvedens bil har bilforsaljning samt tvatthall och tankstélle.
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Utredning

Finnvedens Bil och Finnvedens Lastvagnar pa fastigheten Jaktfalken 1. Bilden ar tagen fran cykelvagen soder
om fastigheten.

Offentlig service
Norr om fastigheten Aftonfalken 1 finns Nylunds forskola, som &r en férskola med tre
avdelningar.

Med tillkommande bostader forvantas behovet av forskoleplatser oka. Vid planlaggning

behdver darmed behovet av en utdkad forskola utredas.
—
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Nylunds forskola. Bilden &r tagen fran cykelvagen séder om forskolan.

- _ Vaster om planomradet finns en
atervinningsstation.

-

Atervinningsstation véster om planomradet.
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Utredning

Skyddsrum

Skyddsrum finns inte inom planomradet enligt myndigheten for samhéllsskydds och
beredskaps skyddsrumskarta.

Eriytor

Lek och rekreation
Intill planomradet finns idag grona omraden bestaende av grasytor och mindre skogsdungar.
Norddst om omradet finns en fotbollsplan samt lekplats.

Det ar viktigt att det i en ny detaljplan sékerstélls friytor for lek och utevistelse. Den gréna
kanslan som finns i omradet behdver finnas kvar och forstarkas.

Fotbollsplan och lekplats norr om planomradet.

Naturmiljo

Inom omradet finns inga utpekade vardefulla naturomraden. Intill Julias vég finns
avskarmande vaxtlighet och mellan fasigheten Aftonfalken 1 och Jaktfalken 1, samt soder och
norrut finns avskarmande véxtlighet. Skyddsvarda trad finns inom naturomradet norr om
fastigheten Aftonfalken 1.
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Utredning

Enligt omradesindelningen i Grona, skdna Varnamo -Gronstrukturprogram for Varnamo stad,
uppréattad av miljo- och stadsbyggnadskontoret juni 2007, ligger utredningsomradet i
delomrade L, intill Nylundsstraket. Nylundsstraket ar belaget mellan:

Nylund — Skogsakra — Julias vag — Norra Kyrkogarden.
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Utdrag ur gronstrukturprogrammet for Varnamo stad,
del av Nylundsstraket &r markerad med gul linje.
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L - Vraen/Nylund

- Oka orienterbarheten.
- Vérna och utveckla skogs-

[Nylundsskogen], J
o

Lagg fokus pa parker som
ligger vid flerfamiljsomraden
t ex Vraenparken.

omréadena langs E4:an ur
bullerskyddshénseende.

0 Lekplats. Befintig eller planerad

Ankiggning for daguattenhantering
Befintig eller planarad

@ “Tyag entré 1l park eller gronomrade |
Otyelig entré 4l park efer granomrade |/
dar besokare forvantas kunna komma |
in
v Markering for gront huvudstrak
ees®® Bofintig ging- och cykelvag
~ ~ 7 Framtida ging- och cykeivig

e Bofintig ging- och cykeltunnol/overfart 7

Utdrag ur gronstrukturprogrammet for Varnamo stad,

delomrade L.

En ny detaljplan for bostdder kommer medfora att trad inom fastigheten tas bort. Intentionen
bor dock vara att bevara s& manga trad som mojligt alternativt aterplantera nya trad och
buskar. Vaxtligheten ger manga positiva synergieffekter bland annat bidrar de till
ekosystemtjanster, ger skugga och &r estetiskt tilltalande.
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Utredning

Gator och trafik

Det finns en utbyggd struktur med gator-, gang- och cykelvagar till omradet fran 6vriga delar
av Varnamo stad. Omradet nas via Julias vag. Julias vég &r en atervandsgata med syfte att
vara en matargata in till bostaderna i villaomradena intill. Hastighetsgrans pa Julias vag ar 40
km/h. Nya bostader kan anslutas till befintlig gatustruktur, vilket innebdr att anvéndningen av
befintligt gatunat utnyttjas i storre grad. | det kommande planarbetet behdver l[ampligheten for
en gemensam infart for forskolan och nya bostéder utredas.

Det ar viktigt att bilrorelser inom
blivande bostadskvarter inte innebéar
fara for boende. Backande fordon
ska undvikas pa utevistelseytor
inom kvarteret.

Del av Julias vag samt gang- och cykelvag. Sett sdderut fran gang- och cykelvagen.

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik
Till planomradet finns ett val utvecklat nat for gang och cykel.

Gang- och cykelvag som leder in till Térnskateomradet. Gang- och cykelvag soder om fastigheten
Bild tagen fran gang- och cykelvagen mellan fastigheten Aftonfalken 1. | bakgrunden ses bostadsbebyggelse
Aftonfalken 1 och Nylunds férskola. vid Julias véag.

Majlighet till ny gang- och cykelvag intill Krycklebacken bor ses éver i det kommande
planarbetet.

Kollektivtrafik
Narmsta busshallplats finns utmed Nydalavégen, cirka 300 meters gangvag fran planomradet.

En detaljplans genomférande beddms ge positiv effekt genom att reseunderlaget starks for
befintlig kollektivtrafik.
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Utredning

Parkering, varumottagning, utfarter
Det ar den enskilde fastighetségares skyldighet att inratta parkeringsplatser till den
verksamhet som finns pa fastigheten.

Kommunens parkeringsnorm har olika vardetal for att fa ut antal bilar/BTA som olika
anvandningar kan behova. Planomradet ligger utanfor centrum och enligt parkeringsnormen
ar behovet 13,5 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA) inklusive bestksparkering.
Bostadsparkering far inte samnyttjas eller avlosas i Varnamo kommun.

Det bedoms finnas forutsattningar for att I6sa parkeringsfragan inom foreslaget
bostadsomrade.

Storningar, halsa och séakerhet

Buller

Buller &r oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt
1 sd kallad decibel A, skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadshebyggelse
bor inte buller fran spartrafik och véagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva
vid en uteplats. (SFS 2015:216, Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Finnvedens Bil AB &r ett anmélningspliktigt foretag (fordonstvatt). Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden har 2015-11-20, § 219 bland annat beslutat att buller fran
verksamheten ska som begransningsvarde inte ge upphov till hogre ljudniva vid narmaste
bostadshus &n:

Dagtid kl 7.00 — 18.00 50 dBA ekvivalent ljudniva
Kvillstid kl 18.00 —22.00 45 dBA ekvivalent ljudniva
Lor -son och kI 07.00 - 18.00 45 dBA ekvivalent ljudniva
helgdagar

Nattetid kl 22.00 -07.00 40 dBA ekvivalent ljudniva
Nattetid KI122.00-07.00 55 dBA momentan ljudniva i

lage “Fast”

| kommande planarbete behéver en bullerutredning tas fram, i den behover ocksa
omgivningsbuller fran intilliggande verksamhet och transporter till- och fran denna pa
fastigheten Jaktfalken 1 utredas. Bland annat for att utreda ifall det behdvs bullerskydd for att
bullervardena for bostadsandamal ska uppnas.

Farligt gods

Pa Nydalavagen cirka 140 meter fran fastigheten Aftonfalken 1 kor det farligt godstransporter
i mindre omfattning, pa Vaxjovagen ar det i princip inga farligt godstransporter. Darmed
bedoms riskerna med farligt gods inte sa stora, men det behover ses dver i ett kommande
planarbete.
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Utredning

Halsa och sékerhet

Inom fastigheten Jaktfalken 1 finns en drivmedelsanlaggning. Samrad har skett med
raddningstjansten. Tankstallets placering pa andra sidan huvudbyggnaden och bilverkstaden
pa fastigheten Jaktfalken 1 bedoms medftra att det inte ar nagon storre risk vid etablering av
ny bostadsbebyggelse inom aktuellt omrade.

Intilliggande detaljplan for fastigheten Jaktfalken 1 med flera &r avsedd for industri och
bilservice. Verksamheten far inte vara farlig eller stérande for omgivningen.

| ett kommande planarbete behéver omgivningspaverkan fran intilliggande verksamhet och
omgivningspaverkan med hansyn till gallande anvandning i detaljplanen utredas for att fa
fram ett lampligt skyddsavstand till planerade bostéader. Intilliggande befintligt naturomrade
kan behdva utokas.

Markféroreningar

Enligt Lansstyrelsens databas &r marken inom fastigheten Aftonfalken 1 missténkt fororenad.
Enligt uppgift har Varnamo belysning AB/Rolfs Bilservice AB (Bilvardsanlaggning,
bilverkstad samt akerier) funnits inom fasigheten Aftonfalken 1. Inom omradet finns Nylunds
avfallsupplag. Avfallsdeponier — icke farligt, farligt avfall. I nara anslutning pa fastigheten
Jaktfalken 1 har dven Finnvedens bils avfallsupplag funnits.

| det kommande planarbetet behdver en mark- och grundvattenundersokning tas fram.

Miljofarlig verksamhet

Drivmedelshantering,
avfallsdeponier Finnvedens Bil

PILGRIMSFALKEN

Miljo fororenat omrade
kommunens arkivmaterial
(avfallsupplag)

STENFALKEN

P Nylunds avfallsupplag
Efterbehandlingsomrade
misstankt fororenad mark

Utdrag ur Varnamo kommuns fastighetskarta fran 2019. Kartan visar
markeringar inom omradet, bland annat indikationer pa misstankt
fororenad mark.
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Utredning

Vattenledning

Det finns en primarvattenledning, 400 millimeter, som gar till vattentornet i nara anslutning
soder om fastigheten Aftonfalken 1. | ett kommande planarbete behdver ett eventuellt
skyddsavstand till vattenledningen utredas.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten

Enligt plan- och bygglagen 8 kapitel 9 § ska tomten ordnas sa att det finns en lampligt
belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt anordningar som medger nodvéndiga
transporter och tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon, sa kallade
raddningsvagar med barighet och matt enligt standardiserade varden.

Inom utredningsomradet finns det mojlighet att ordna lampligt belagen utfart till Julias vag
som tillgodoser kravet pa framkomlighet for utryckningsfordon.

Eventuellt kan en ny vattenbrandpost behdvas utmed Julias vdg som kan forse det nya
bostadsomradet inom kvarteret Drabanten och féreslagen bostadsbebyggelse inom fastigheten
Aftonfalken 1.

Teknisk forsorjning

Det finns en nérliggande transformatorstation. Anlaggning finns cirka fyra meter fran
fastighetsgransen till fastigheten Aftonfalken 1. | det kommande planarbetet behdver
skyddsavstand till transformatorstationen utredas.

- Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
- Planomradet ar beldaget inom Varnamo Energi AB:s fjarrvarmeomrade.
- Inom Varnamo stad ansvarar Varnamo Energi AB for elen.

Avfallshanteringen ska ordnas inom egen fastighet. Det ar viktigt att backande rorelser
undviks vid sophantering. Backande fordon ska undvikas pa vistelseytor inom kvarteret.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Foreslagna atgarden innebar att befintlig byggnad inom fastigheten for smaindustriandamal
rivs och att det istallet mojliggors for bostader inom fasigheten Aftonfalken 1.

Foreslagen byggnation av bostader pa mark som idag ar planlagd for smaindustriandamal
innebdr att intentionerna i 6versiktsplanen; att ny bebyggelse i tatorten i forsta hand ska ske i
fortatningslagen och inom tatortens nuvarande utbredning foljs.

Att omvandla befintligt verksamhetsomrade inom fastigheten Aftonfalken 1 forvantas bidra
till en levande och trygg stadsmiljé och en mer effektiv anvandning av redan ianspraktagen
mark. Bostader inom fasigheten Aftonfalken 1 l&mpar sig val mot omgivande bostads- och

forskole bebyggelse.

En detaljplans genomférande beddéms ge positiv effekt genom att reseunderlaget starks for
befintlig kollektivtrafik.
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Utredning

I och med att fastigheten pa Jaktfalken 1 &r planlagd for industri och bilservice, behover
paverkan utredas nar en ny detaljplan tas fram. Det kan bli aktuellt att utoka skyddsavstandet
for att god bebyggd miljo ska uppnas. Delar av den véstra sidan av fastigheten Aftonfalken 1
kan behdva planlédggas som natur.

SAMMANFATTNING

Med forbehall for nedanstaende ataganden anser samhallshyggnadsforvaltningen att det ar
mojligt att planlagga for bostadsbebyggelse

- Da planen &r i nara anslutning till omrade som i detaljplan &r avsett for industri och
bilservice, verksamheten far dock inte vara farlig eller stérande for omgivningen, inom
fastigheten Jaktfalken 1 behover skyddsavstand till fastigheten utredas. Befintligt
naturomrade pé cirka 19 till 29 meter kan behdva utokas. Aven mojlighet till ny gang- och
cykelvég intill Krycklebacken bor ses dver i det kommande planarbetet.

- | ett kommande planarbete behtver utredningar tas fram; bland annat geoteknisk utredning
inklusive matning av markradon och riskbedémning med hénsyn till viktig ledning séder om
fastigheten Aftonfalken 1, risk- och skredutredning med anledning av Kryckleb&cken,
dagvattenutredning, miljoteknisk markundersokning inklusive grundvattenundersdkning,
bullerutredning. I ett kommande detaljplanearbete kan det &ven finnas behov av andra
utredningar.

- Med tillkommande bostader 6kar behovet av forskoleplatser. Darmed kan det bli aktuellt att
ta med forskolan i detaljplanen och utoka dess anvandningsomrade. Det kan bli aktuellt med
en gemensam infart fran Julias vég till bostader och férskola.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att planlaggningen kan resultera i beslut om att anta
en detaljplan for fastigheten Aftonfalken 1 med flera, tidigast under vintern 2020/2021.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

november 2019

Josefina Magnusson
Planeringsarkitekt
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