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1. Sa har gors en detaljplan — Planprocessen

1.1 Begransat/Standard/Utokat forfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan &r forenligt med Gversiktsplanen och
lansstyrelsens yttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen fér inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

1.1.1 Uppdrag
Forfragan fran exempelvis markégare eller nimnd. Samhéllsbyggnadsndmnden ger
samhéllsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att ta fram en detaljplan.

1.1.2 Samrad

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i samhillsbyggnadsndmnden, skickas materialet
ut till sakégarkrets, vilka dr bland annat berérda markigare och intressenter. Samradstiden dr minst tre
veckor. Infor samrdd annonseras information om planen i en ortstidning och kungérs pa kommunens
digitala anslagstavla, pd kommun.varnamo.se.

1.1.3 Samradsredogoérelse
I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter frin samradet redovisas tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag pa éndringar.

1.1.4 Granskning

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella dndringar. Efter beslut i
samhillsbyggnadsndmnden stélls forslaget ut under minst tre veckor. Materialet skickas ut till
sakdgarkrets och de som ldmnat in synpunkter under samrad. Infoér granskning annonseras information
om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens digitala anslagstavla.

1.1.5 Granskningsutlatande
Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

1.1.6 Antagande

Detaljplanen hanteras och antas av samhéllsbyggnadsnamnden. Senast dagen efter det att protokollet
med antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantméteriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de som senast under granskningstiden
har 1dmnat in skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

1.1.7 Laga kraft

Om ingen dverklagar samhéllsbyggnadsndmndens beslut far detaljplanen laga kraft efter tre veckor
fran det att beslutet tillkdnnagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt
laga kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en ortstidning.

1.2 Plandokument

En detaljplan bestér av flera olika dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestédmmelser. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan
med bestimmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning Gver
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fastighetségare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kénda
servitut och andra réttigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehéllet i planen for att man ska forsta
avvigningarna. Planbeskrivningen ska ocksé redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men véigledande vid réttsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvidndas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlitande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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2. DETALJPLANENS SYFTE PLANBESKRIVNING

2. Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdojliggora for utveckling av befintlig industriverksamhet samt att
mojliggora for bittre anslutning i befintligt gang- och cykelvignit.

2.1 Tidsplan och planforfarande

Har ar vi nu!

> Samrads- Gransknings-
redogorelse utlatande e mbesl

Den preliminéra tidsplanen &r:

Samréd av detaljplanen kvartal 1, 2026
Granskning av detaljplanen kvartal 3, 2026
Antagande av detaljplanen kvartal 4, 2026

Da planforslaget ar forenligt med kommunens oversiktsplan kommer planen att handldggas med
standardforfarande och antas av Samhéillsbyggnadsndmnden.
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3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3. Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen

Planomradet &r ca 4,4 ha stort och dr belédget i ett industriomréade i den sydvéstra delen av Varnamo.

Omradet omfattar fastigheterna Hovslagaren 1 och del av Hornaryd 3:1. Hovslagaren 1 dr i privat 4go
och Hornaryd 3:1 dgs av Varnamo kommun. Till omrédet angrénsar riksvédg 27 i sdder, 1 ovrigt
omgirdas omradet av befintlig industri och delvis naturmark i form av betesmark.

Den &stra delen av planomradet dr exploaterad med industribyggnad och tillhdrande koérytor och
parkering. Den véstra delen av planomradet obebyggd och bestér delvis av dkermark och delvis av
skogsmark.

Planforslaget mojliggdr for fastigheten Hovslagaren 1 att utdkas genom fastighetsreglering av del av
Hornaryd 3:1. Det innebér ocksé storre bebyggelse pa fastigheten genom en hdjd exploateringsgrad.
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Planomrddets ungefirliga lige i Virnamo stad. Karta: Lantmdteriet, 2024.

3.2 Allman plats
3.2.1 Beskrivning

Allmén platsmark innebér att marken anvénds for gemensamma behov till exempel gator, torg och
naturomraden. Inom detaljplanen planldggs ett markomréde mellan Hovslagaren 1 och Hovslagaren 3
som allmén platsmark samt ett markomrade mellan Hovslagaren 1 och riksvig 27.

3.2.2 Huvudmannaskap

For allmén platsmark ska det alltid finnas en huvudman som har ansvar for utbyggnaden, driften och
underhéllet av den marken. Vanligast i Vdrnamo kommun &r att det &r kommunen som dr huvudman
for allmén plats inom Varnamo stad, men det forekommer ocksé enskilt huvudmannaskap, vanligast
inom fritidshusomraden.

For allmén platsmark i aktuell detaljplan &r kommunen huvudman.
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3. BESKRIVNING AV DETALIPLANEN PLANBESKRIVNING

3.3 Kvartersmark

3.3.1 Beskrivning

All mark som inte ar allméin platsmark eller vattenomrade utgor kvartersmark. I detaljplanen framgar
det vilken anvéndning som ar tilldten inom kvartersmark.

Kvartersmarken inom planomradet planldggs for anvéindningen Industri. Bebyggelsens hojd regleras

genom nockhojd.
Byggritten regleras till 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Kvartersmarken nirmast

riksvig 27 regleras med forbud att uppfora byggnader.

Utmed planomradets sddra del planldggs ett markreservat for underjordiska ledningar.

3.4 Arendeinformation
Samhillsbyggnadsnamnden gav 2024-02-28 § 24 Samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-
ratta en detaljplan for Hornaryd 3:1 med flera enligt PBL 5 kap.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandningsbestammelser for allman plats

NATUR

Natur. Anvidndningen tilldimpas for omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer &n enligt skotselplan eller genom visst begransat
underhall. Aven mindre park-, vatten- och friluftsanliggningar och andra
komplement till naturomradets anvéndning ingar.

Motivet till bestimmelsen dr att inrymma omhéandertagande av dagvatten
samt mojliggora koppling for ging- och cykel. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

4.2 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

J

Industri. Anvéndningen tillimpas foér omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingér i anvindningen.

Motivet till bestimmelsen &r att tillgodose detaljplanens syfte och
mojliggora for utveckling av befintlig verksamhet. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

4.3 Egenskapsbestammelser
4.3.1 Begrénsning av markens

utnyttjiande

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelser om begrinsning av
markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller
att marken endast far forses med byggnadsverk under mark.

Motivet till bestimmelsen &r att styra hur néra fastighetsgréns en
byggnad far uppforas samt sékerstélla byggnadsfritt avstand till riksvég
27. Lagstod for denna bestdimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

4.3.2 Markreservat for allménnyttiga &ndamal

U1

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Motivet till bestimmelsen ar att sikra befintliga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4 kap 6 § PBL
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4.3.3 Héjd pa byggnadsverk

h1 12,0

4.3.4 Utnyttiandegrad
e 50

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Bestimmelser om hojd pé
byggnadsverk ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera hojd pa
byggnadsverk.

Motivet till bestimmelsen ar att reglera byggnadshojd pé ny bebyggelse
for att anpassas till befintlig bebyggelse. Lagstod for denna bestimmelse
finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ér angivet vérde 1 % av fastighetsarea inom
anvandningsomradet. Bestimmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa
kvartersmark for att reglera bebyggandets storsta eller minsta
omfattning.

Motivet till bestimmelsen ir att reglera i vilken omfattning fastigheten
far bebyggas. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

4.3.5 Markens anordnande och vegetation

N1

4.3.6 Genomférandetid

Markens hojd fér inte vara ligre &n angivet virde i meter 6ver nollplanet.
Bestdmmelser om markens anordnande och vegetation tillimpas pa
kvartersmark for att reglera markforhallanden, vegetation och parkering.

Motivet till bestimmelsen 4r att reglera att kvartersmarken inte hamnar
pa en lagre niva dn i dagsldget. Lagstdd for denna bestimmelse finns i 4
kap 10 § punkt 1 PBL.

Genomf6randetiden ar 5 &r over hela planomradet och borjar gélla fr.o.m
det datum planen vinner laga kraft.

Motivet till en kort/lang genomforandetid &r att férhallandena i en
expanderande tdtort snabbt kan fordndras och ddrmed behdver
planldggningen vara flexibel. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 21 § PBL.
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5. Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller information
om topografi och fastighetsforhdllanden. Grundkartan &r framtagen och kontrollerad senast 2025-09-
10.

5.1.2 Oversiktsplan

For Véarnamo stad giller Varnamo kommuns férdjupning av versiktsplanen.

5.1.3 Férdjupning av Oversiktsplan

Detaljplaneomradet ligger inom planomridet for FOP Virnamo stad (2022). Enligt mark- och
vattenanvandningskartan pekas delar av omradet ut for mindre stérande verksamheter med inslag av
handel. Resterande delar pekas ut som jordbruksmark och naturomréde

Verksamheter och industri Naturomrade Jordbruk

i [ ™

Fortsatt verksamhetsomrade Fortsatt blandad bebyggelse Sjukhus

Hornaryd industriomréde ndmns som ldmplig for "verksamheter som é&r besoksintensiva, har ett inslag
av handel och samtidigt &r mer forenliga med bostadsbebyggelse".

Omrédet tillhor en av sex grona kilar in till Varnamo stad. Dessa kilar ar viktiga for gronstrukturen da
de kopplar samman staden med den omgivande naturen och mdjliggdr for en sammanhéllen
gronstruktur. Vid efterfoljande planering ska foljande stillningstagande beaktas ”’Stadens sex gronkilar
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ska respekteras och uppritthéllas. Dess olika karaktérer ska klargoras, fortydligas och kopplas samman
med stadens grona strak”

Vid exploatering av jordbruksmark inom férdjupningens planomrade géller stillningstagande
”Jordbruksmark beldgen norr om vdg 27 och inom nuvarande téitortsutbredning, kan komma att tas i
ansprak for stadsutveckling i form av sammanhallen, blandad bebyggelse.”

Detaljplanen bedoms vara forenlig med versiktsplanen.

5.1.4 Detaljplaner

Nedanstiende befintliga detaljplaner berdrs direkt av planforslaget. For de markomrdden som ingar i
det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstadende planer att gélla vid den tidpunkt di den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

F229 Forslag till andring och utvidgning stadsplan for Hornaryds indutriomrade, véstra delen
1985

F223 Forslag till andring och utvidgning stadsplan for Kv Repslagaren 1984

F250 Detaljplan for Kv Repslagaren mm,1990

F254 Detaljplan for Sorsjo industriomrade etapp 2, 1991

Aldre stads- och byggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inférande som detaljplaner. Ingen
av de ovanstdende planerna har ndgon genomfoérandetid kvar.

S

5.1.5 Ovriga planer/program/beslut

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 2024-02-28 att ge Samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att pabdrja detaljplan for fastigheten Hornaryd 3:1, Hovslagaren 1 med flera i Varnamo stad.
Vid tillfallet var det kommunens mark- och exploateringsavdelning som bestéllde planuppdraget.
Sedan beslut om planuppdrag togs har mark- och exploateringsavdelning valt att inte delta i
framtagandet av detaljplanen som planbestéllare. Dérfor dr det numera fastighetséigaren for
Hovslagaren 1 som driver detaljplanen. Planomradet har justerats till att endast omfatta det behov som
finns fér Hovslagaren 1.
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5.1.6 Undersbkning av betydande miljibpaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I undersokningen ska omstiandigheter identifieras som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan, vilka &r beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopéaverkan ska
kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Liansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om undersokning av betydande
miljopaverkan. Kommunen tar efter samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersékningen av betydande miljopaverkan sa paverkas miljomalen; god
bebyggd miljo, ett rikt viaxt- och djurliv, ett rikt odlingslandskap och frisk luft / begrinsad
klimatpaverkan.

Kommunen gjorde bedémningen att sérskilt titta pa hur dagvatten och skyfall ska hanteras till f6ljd av
att storre ytor hardgors. Forekomst av eventuella markfororeningar inom omradet utreds, bade fran
tidigare verksamheter pa platsen och eventuell spridning fran omkringliggande fastigheter.
Kulturvérden utreds inom arkeologisk utredning steg 1 och steg 2. Eventuella naturvérden ska utredas
internt och hanteras i planhandlingarna. Utifrdn unders6kningen har féljande fragor utretts i planen:
markfororeningar, dagvatten och kultur- och naturvérden.

Miljokonsekvenserna ar av sddan komplexitet att de redovisas 16pande i planbeskrivningen.
Kommunens bedémning &r ddrmed att det inte krdvs nagon separat miljobedémning i samband med
planldggningen av omradet. Kommunen ska efter undersokning, frén vilken man bedomt att planen
inte ska genomga en strategisk miljobedomning ska skélen for det beslutet motiveras hér.

Granskningshandlingen kompletteras med Lénsstyrelsens synpunkter kring undersokningen och
kommunens beslut att beddma att planen inte medfor betydande miljopaverkan.

5.1.6.1 Beslut om betydande miljopaverkan
Kommunens bedomning &r ddrmed att det inte krivs en separat miljobedomning i samband med
detaljplaneldggning av omradet.

5.2 Utredningar

Hair beskrivs vilka utredningar som tagits fram i samband med detaljplanen.

5.2.1 Dagvattenutredning
Ett PM for dagvatten har tagits fram i syfte att beskriva omradet och befintlig dagvattensituation samt
att berdkna eventuellt renings- och fordrojningsbehov som uppkommer av detaljplaneforslaget.

5.2.2 Kulturmiljéutredning
En arkeologisk utredning har genomforts infor samrad. Syftet har varit att utreda forekomst av
fornldamningar inom undersdkningsomradet.

5.2.3 Miljéteknisk markundersbékning
En miljoteknisk markundersdkning har genomforts i syfte att undersoka eventuella fororeningar inom
aktuell fastighet fran nuvarande eller tidigare verksambhet eller frdn omgivningen.
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6. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsiattningarna for planomradet, de fysiska
forutsattningarna vid och inom planomrédet, liksom de regler och juridiska forutsittningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Forandringarna som mojliggdrs av planen och anledningarna till
forandringarna beskrivs Amnesvis. Aven konsekvenserna av éndringarna beskrivs 16pande i denna del.

6.1 Riksintressen

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt relevanta stillningstaganden och beslut av
Viarnamo kommun.

6.1.1 Trafikkommunikation

6.1.1.1 Nulage och forutsattningar
Planomrédet angrénsar till riksvdg 27 som ar riksintresse for kommunikation.

6.1.1.2 Forslag och konsekvenser
Ingen ny bebyggelse tillats inom 50 m fran vigomrade. Detaljplanens genomforande bedéms inte
medfora skada pa riksintresset.

6.1.2 Totalforsvar

6.1.2.1 Nulage och forutsattningar
Planforslaget omfattas av riksintresse for totalforsvarets militdra del, MSA-omrade och stoppomrade
for hoga objekt for Hagshults flygbas.

6.1.2.2 Forslag och konsekvenser

Detaljplanen medger en hogsta nockhéjd om 12 m. Forsvarsmakten ges mojlighet att samrada
planforslaget. Kommunens beddmning &r att detaljplanens genomforande inte bedéms medfora skada
pa riksintresset.

6.2 Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje linsstyrelse, efter
regionala forutsittningar. De miljomél som anses berdras av planen ér:

. God bebyggd miljo

Miljomaélet God bebyggd miljo paverkas 1 viss omfattning da en storre yta kommer hardgéras. Marken
ar dock delvis redan planlagd for industridandamal och &r beldgen i ett industriomrade. Positivt med
fortétning i ett industriomrade dér befintlig infrastruktur kan nyttjas.

. Ett rikt véxt- och djurliv

Miljomaélet Ett rikt viixt- och djurliv bedoms paverkas nagot negativt da planens genomférande
innebdr ianspraktagande av naturmark.

. Ett rikt odlingslandskap

Miljomaélen Ett rikt odlingslandskap paverkas eftersom viss jordbruksmark tas i ansprak.

. Frisk luft / Begransad klimatpéaverkan
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Till foljd av planens genomforande kan en 6kning av transporter till och fran omradet férvéntas, vilket
kan ha viss paverkan pa miljomalen Frisk luft och Begrdnsad klimatpaverkan till £6ljd av okade
utslépp. Paverkan pa miljomélen bedoms dock vara marginell.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundldggande hushéllningsbestimmelser for
mark och vatten. Den tdnkta markanvindningen medfor inte heller att miljo-kvalitetsnormerna enligt 5
kapitlet MB o6vertrdds eller att ménniskor utsétts for varaktig stdrning.

6.3.1 Jordbruksmark

6.3.1.1 Nulage och forutsattningar
Inom delar av planomradet finns det idag jordbruksmark. Marken nyttjas som betesmark och har
brukats enligt brukningsmedgivande.

Fordjupning av oversiktsplanen for Varnamo stad har pekat ut att viss exploatering av jordbruksmark
norr om rikvdg 27 och inom titortsutbredningen ar lampligt. Den aktuella marken dr omgiven av
befintligt verksamhetsomrade. Markens produktionsvirde bedoms begrénsad och dess anvindning
som jordbruksmark dr pdverkad. Utveckling av befintlig industriverksamhet beddms inte mgjlig pa
annan plats.

6.3.1.2 Forslag och konsekvenser
Brukningsmedgivandet har under planarbetet sagts upp. Detaljplanen bedéms forenlig med
intentionerna i FOPen om att utveckla industriomradet.

6.4 Natur

6.4.1 Grénomrade

6.4.1.1 Nulage och forutsattningar
Trad som bedoms ha stor betydelse for bevarandet av biologisk méngfald och for att uppfylla antagna
miljokvalitetsmal bendmns som skyddsvérda. Inom planomradet finns ett skyddsvért trad.

3:1

VERANTOR
3
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Inom omréadet har ett antal rodlistade djurarter observerats over tid; d&ngsmetallvinge, bredbramad
bastardvdrmare, mindre bastardvdrmare, svavflugedagsvérmare och ljusstimmig langhornskrank.
Aven figelarterna brun glada och stare har observerats. Samtliga arter finns med pa rodlistan men
anses inte vara akut hotade.

6.4.1.2 Forslag och konsekvenser
Trad kan skyddas i detaljplanen genom planbestimmelser eller tas ner efter samrdd med Lénsstyrelsen.

Tradet ligger pa en niva som ér cirka 3 m &ver trolig framtida markniva. For tridets bevarande kravs
en skyddszon pa ca 50 m runt triadet. Utover skyddszon krivs ocksa yta for utjgmnande slénter.
Beddomning gors att bevarande av triadet forsvarar utbyggnad och ges inte skydd i detaljplanen.
Kommunen avser att genomfora ett samréd enligt 12 kap 6 § MB med Léansstyrelsen innan planen
antas.

Det bedoms finnas motsvarande habitat i ndromradet for observerade djurarter dven efter planens
genomforande.

6.4.2 Landskapsbild

6.4.2.1 Nulage och forutsattningar

Den 06stra delen av planomradet utgors av bebyggd mark med bebyggelse upp till ca 12 m. Delen av
byggnaden som vetter mot Hovslagareviagen ér nagot lagre. Omradet ligger pé en ldgre markniva i
forhallande till Hovslagareviagen. Planomréadet dr exponerat for riksvig 27.

6.4.2.2 Forslag och konsekvenser

Utbyggnad enligt planforslaget medfor bebyggelse och korytor 1 omréadets vastra del. Det ar troligt att
marknivan pa exploaterade delar sanks till befintlig markniva. Sett fran riksvdg 27 bedoms paverkan
pa landskapsbilden marginell d& planomradet ar en del av befintligt industriomrade som gransar till
végen.

6.5 Miljo
6.5.1 Strandskydd

6.5.1.1 Nulage och koérutsattningar
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

6.5.2 Dagvatten

6.5.2.1 Nulage och forutsattningar

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt vatten som leds till forekomster
paverkar vattenkvalitén. Dagvattnet i planomradet leds vidare i huvudavrinningsomradet for an Lagan.
Delavrinningsomrade ér utloppet av Vidostern. Statusklassningen for Lagan som recipient ér mattlig
ekologisk status.

6.5.2.2 Fdrslag och konsekvenser
I PM for dagvatten har behovet av fordrojning berdknats och det foreslas att det dagvatten som uppstar
av dndrad markanvéndning foreslas fordrdjas i ett dike i den sodra delen av omradet. Vid berdkning av
dagvatten anvénds klimatfaktorn 1.25.

Aven fororeningsberikningar har gjorts for planforslaget. Enligt resultatet sker en dkning av
fororeningshalter och méngder efter planerad exploatering men halterna ligger under riktvérden. De
uppraknade halterna och omradets storlek i forhallande till avrinningsomradet gor att paverkan pa
MKN beddms marginell. Planforslaget bedoms inte paverka recipienten negativt.
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Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten varfor fordrojning ska ske inom allmén
platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

6.5.3 Vattenskyddsomrade

6.5.3.1 Nulage och forutsattningar
Tillgangen till friskt dricksvatten behover véirnas. Alla kommunala vattentékter i Varnamo kommun
omges av ett skyddsomride som lansstyrelsen har faststéllt.

6.5.3.2 Forslag och konsekvenser
Planomrédet ligger utanfor vattenskyddsomraden.

6.6 Halsa och sakerhet

6.6.1 Buller

6.6.1.1 Nulage och forutsattningar

Buller dr oonskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt i sa
kallad decibel A, skrivet som "dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas ekvivalent
bullerniva. Decibelskalan &r logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse finns riktvarden for
buller som inte bor 6verskridas (SFS 2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader). For
industribyggnation saknas riktvirden.

Planomradet &r beldget inom ett befintligt industriomrade och i anslutning till riksvag 27.
Lokaliseringen medfor att det &r utsatt for buller frdn omgivningen.

6.6.1.2 Forslag och konsekvenser
Planforslaget kan innebédra 6kad trafik och ddrmed ocksé mer buller fran trafik. Omradet 4r dock av
sédan karaktér att viss bullerstorning ar acceptabel och inga bostdder bedoms paverkas negativt.

6.6.2 Risk fér olyckor

6.6.2.1 Nulage och forutsattningar

Planomréadet angrénsar till riksvdg 27. Den delen av planomradet som &r bebyggd idag ligger i hojd
med vigen. Bebyggelsen ligger pa ett avstdnd om ca 60 m fran vigkant. Planomradet och viagen
avgransas med véagdike och viltstangsel.

Jonkdping 14n har tagit fram en végledning for planering intill transportleder med farligt gods.
Lansstyrelsens generella instédllning 4r att planldggning inom 150 m fran vég eller jarnvég dér farligt
gods transporteras ska risken for ménniskors hilsa och sdkerhet bedomas och beaktas. Enligt
végledningen beddms riksvig 27 som végkategori vig-1ag eftersom arsdygnstrafik understiger 800
fordon/dygn.

Oster om planomradet, pa Bleckslagaren 3 finns en gasolcistern som omfattas av Seveso lagstiftning,
enligt den légre kravnivan. Vid det vérsta men osannolika scenariot, att en explosion intréffar, bedoms
konsekvenser potentiellt kunna komma att uppsta pa ett avstdnd om hogst cirka 1000 m fran tanken.
Befintlig bebyggelse inom planomrédet ligger ca 30 m fran fastigheten.

6.6.2.2 Fdrslag och konsekvenser

Utgéngspunkten vid planering intill leder for farligt gods &r att sikerstélla tillrickligt stora avstdnd for
att uppna god sékerhet. Detaljplanen tilliter bebyggelsetypen Industri. Plankartan reglerar genom
prickmark, att ingen bebyggelse tillits inom 50 m fran végkant. Bedomning gors att avstandet ér
tillrdckligt for att utgora tillrackligt skydd.
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Kommunen ska bidra med att genomfora god fysisk planering som i mdjligaste man separerar Seveso-
verksamheter fran annan verksamhet. Detaljplanen mdjliggor for expansion vésterut och bedomer
dérmed att risknivan dr densamma som i dagsléget.

6.6.3 Risk for 6versvdmning

6.6.3.1 Nulage och forutsattningar

Vister om planomrédet finns Kvarnbédcken. Mellan planomradet och béacken finns en gang- och
cykelvig med tunnel under riksvédg 27. Vattendraget omfattas inte av ndgon dversvimningskartering.
Oster om planomradet finns ett storre dike.

6.6.3.2 Forslag och konsekvenser
Detaljplanen medger byggnation ndrmre Kvarbdcken. Déremot finns det hojdskillnader mot
planomradets vistra del som troligtvis agerar som barriér for Oversvidmningsrisk fran backen.

6.6.4 Risk for skyfall

6.6.4.1 Nulage och forutsattningar

Den del av planomréadet som &r bebyggd och hardgjord ligger pa cirka 181 m.6.h. Denna del av
omradet ligger lagre i forhallande till Hovslagarevidgen. Den vistra delen som bestar av naturmark &r
hogre beldget och varierar upp till 186 m.6.h.

Vid ett klimatanpassat 100 ars-regn rinner, enligt kommunens skyfallskartering, vatten fran ovriga
fastigheter i omradet i Hovslagarevigen sdderut. Del av vattnet rinner genom Hovslagaren 1 mot
uppsamlande dike 6ster om planomradet. Karteringen visar att visst vatten blir stdende inom
fastigheten. Dock tar karteringen inte hénsyn till befintliga brunnar eller avledning inom fastigheten.

6.6.4.2 Fodrslag och konsekvenser

For hantering av skyfall bedoms det finnas mojlighet att leda vatten i Hovslagarevigen vidare till diket
Oster om planomradet. Eftersom planomradet fortsatt kommer att vara beldget pa en ldgre niva én
viiger behdvs 4tgirder i vigen som kan styra vattnet frn att rinna in planomradet. Atgirder for att
hantera skyfall ska utredas vidare under planprocessen.

P& plankartan infors bestimmelse om lagsta markniva.

6.6.5 Risk fér erosion

6.6.5.1 Nulage och forutsattningar
Det finns inga kénda risker for erosion inom planomrédet.

6.6.6 Risk for skred och ras

6.6.6.1 Nulage och forutsattningar
Det finns inga kénda risker for erosion inom planomrédet.

6.6.7 Markféroreningar

6.6.7.1 Nulage och forutsattningar
I det befintliga industriomrédet finns det flera objekt utpekade som missténkt fororenade. De flesta av
dessa har efter identifiering fétt branschklass 3.

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts infér samrad. I utredningen har man genomfort
provtagning i jord och grundvatten. Analysresultat for jord visar att inga fororeningshalter overstiger
uppsatta riktvirden. Légre halter, under KM-riktvirden har pavisats avseende flertalet analyserade
metaller i samtliga punkter. Ovriga analyserade 4mnen har inte detekterats Sver laboratoriets
rapporteringsgranser.
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I analysresultat for grundvatten framgar att inga fororeningshalter har uppmétts med avseende pa
tungmetaller. Laga halter av PFAS har uppmaitts och bedomts som normalhalter som i finns inom
industriomraden.

6.6.7.2 Forslag och konsekvenser
Utifran utredningen beddéms det inte finnas restriktioner for exploatering av befintlig verksamhet inom
Hovslagaren 1 och del av Hornaryd 3:1.

Vid eventuella avvikande syn-/luktintryck i samband med framtida schaktarbeten ska
tillsynsmyndigheten kontaktas for vidare hantering/rekommendationer.

6.6.8 Radon

6.6.8.1 Nulage och forutsattningar

Grénsvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for radonhalt i befintliga bostader och lokaler
som anvands for allmdnna dndamal &r 200 Bg/m?. For arbetsplatser &r gransvirdet for radonhalt
0,36-106 Bgh/m3 och ar, vilket motsvarar ungefdr 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800 timmar.

Enligt markradonundersokning for Varnamo kommun utférd av Sveriges geologiska undersékning
ligger majoriteten av planomradet inom omréde for normalradonhalt. En mindre del av Hovslagaren 1
omfattas av hogriskomrade.

6.6.8.2 Fdrslag och konsekvenser
Infor nybyggnation bor kompletterande métningar utféras da de lokala variationerna kan vara
betydande. Detta hanteras vid bygglov. Radonsikert byggande kan komma att behova tillampas.

6.6.9 Tillgénglighet for réddningstjdnsten

6.6.9.1 Nulage och forutsattningar

Réddningstjénsten i Varnamo ligger véster om Hornaryds industri. Enligt Plan for brandférebyggande
och raddningsinsats 2022-2025, ar responstiden for raiddningstjansten 0-10 minuter.

Nérmsta vattenbrandpost ligger i direkt anslutning till planomrédet och dr A-klassad.

6.6.9.2 Forslag och konsekvenser

Planomréadet ska utformas sa att samtliga byggnader blir tillgédngliga for brandfordon och andra
utryckningsfordon. Bredd och bérighet pa vigar ska vara dimensionerade for riddningstjanstens
fordon. Raddningsvégar ska planeras i samband med rdddningstjansten. Fragor kopplat till
slacksystem hanteras i samband med hantering av bygglov.

6.6.10 Tillgénglighet

6.6.10.1 Nulage och forutsattningar
Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man anpassas for att underldtta for manniskor med
funktionsnedsattning enligt riktlinjer i géllande lagstiftning samt Boverkets byggregler.

Den del av planomradet som dr bebyggd idag ar plan. Den oexploaterade marken i den véstra delen av
planomrédet dr mer kuperad och har en markniva som &r hogre i forhallande till den dstra delen av
planomréadet. Marknivan varierar fran +180 m.6.h. vid bebyggd yta upp till +186 m.5.h.

6.6.10.2 Forslag och konsekvenser
Det bedoms finnas forutsittningar att sékerstélla god tillgdnglighet inom hela planomradet vid planens
genomforande. Tillgénglighetsfragor bevakas i samband med bygglovsprévning.

6.7 Geotekniska forhallanden

6.7.1.1 Nulage och forutsattningar
En oversiktlig geoteknisk undersokning (1980) finns for hela Hornarydsomradet. Undersdkningen togs
fram i samband med planering av befintligt industriomrade.
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Det undersokta omradet utgors till dvervigande delen av mordnmark. Inom de hogsta partierna gar
berget i dagen eller ligger ndra markytan. I lagpunkterna ticks morénen av ett tunt lager av organisk
jord, huvudsakligen torv. Aven enligt SGU:s jordartskarta bestér jordarten inom planomradet av
moran.

6.7.1.2 Forslag och konsekvenser

Enligt utredningen kan inom omradet med berg och morin, grundldggning av alla typer av byggnader
utforas utan geotekniska problem. Det bor 4nda beaktas att morinen ar tjalfarlig och flytbenidgen vid
vattendverskott, tex vid schaktning under grundvattenytan.

6.8 Hydrologiska forhallanden

6.8.1.1 Nulage och forutsattningar
Kvarnbécken och diket 6ster om planomradet ar gravda diken som omfattas av
markavvattningsforetag.

Vid den miljotekniska markunders6kningen gjordes en grundvattenprovtagning och dér uppmaéttes
grundvattenytan till 1,88 m under markytan.

Ytvattenforekomst Vidostern har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

6.8.1.2 Forslag och konsekvenser

I PM for dagvatten har fororeningsberakningar gjorts. Enligt resultatet sker en 6kning av
fororeningshalter och méngder efter planerad exploatering men halterna ligger under riktvdrden. De
uppriknade halterna och omrédets storlek i forhéllande till avrinningsomradet gor att paverkan pa
MKN beddms marginell. Planforslaget bedoms inte paverka recipienten negativt.

6.9 Kulturmiljo

6.9.1 Fornldmningar

6.9.1.1 Nulage och forutsattningar

Omradet kring Hornaryd ar forldmningsrikt och ar intressant utifran ett kulturhistoriskt perspektiv.
Flera arkeologiska undersokningar har genomforts i naromradet. Vid start av planarbetet fanns ett antal
registrerade ldmningar i och omkring omradet, se tabell 1.

Tabell 1. Registrerade ldmningar i Fornsok vid planstart.

L1972:6964 Fossil aker (inom planomrédet)

L1972:7499 Omrade med fossil dkermark (s6der om planomradet)
L1972:7761 Fornldmningsliknande 1&mning (norr om planomréadet)
L1972:7366 Hog (norr om planomradet)

L1972:7312 Fornlamningsliknande lamning (norr om planomréadet)
L1972:6747 Fornlamningsliknande lamning (norr om planomréadet)

En arkeologisk utredning har genomf6rts. Syftet var att identifiera eventuella okénda fornldmningar.
Under utredningen patréffades en hardbotten (L2025:5851) som provtogs och togs bort. Inom ett
rojningsroseomrade identifierades en fossil akermark (L2025:5844) med r6jningsrésen fran 1800-talet
respektive 1900-talet. P4 grund av sin alder utgor den fossila akermarken en 6vrig kulturhistorisk
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lamning och &r darfor inte en lagskyddad fornldmning. Den punkt som tidigare fanns registrerad som
fossil aker (L1972:6964) kommer att raderas av Lénsstyrelsen da den inte ldngre ar aktuell.

L1972:7312) 1972:6747
® 9

L1972:7366
L
L1972:7761
(]

9972:7620

% 585\"\ / =,
\ 1 7%:344 > -
\

11972:7499

Bild. Karta fran arkeologisk utredinng

Fornminnen skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsékra tillgangen till en
mangfald av kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd pétriffas ska kontakt omedelbart tas med
Lénsstyrelsen i Jonkopings lén.

6.9.1.2 Forslag och konsekvenser
Inga ytterligare arkeologiska utredningar krévs. Tillstdnd enligt kulturmilj6lagen krévs inte vid planens
genomforande.

6.10 Fysisk miljo
6.10.1 Bebyggelse

6.10.1.1 Nulage och forutsattningar
Inom planomradet finns en industribyggnad, som byggts ut i olika etapper. Planomradet ar en del av
befintligt industriomrade som utgors av typiska byggnadsvolymer for industriverksamhet.
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6.10.1.2 Forslag och konsekvenser
Planforslaget innebér att likartad i bebyggelse tillkommer.

6.10.2 Arbetsplatser

6.10.2.1 Nulage och forutsattningar
Befintlig verksamhet har idag ca 80 anstillda.

6.10.2.2 Forslag och konsekvenser
Detaljplanen mojliggdr for verksamheten att expandera vilket kan generera fler arbetstillfallen.

6.70.3 Sol- och skuggférhallande

6.10.3.1 Nulage och forutsattningar

Dagsljus och solinfall 4r viktiga for méanniskors hilsa och vilbefinnande, bade i den enskilda bostaden
och i ndrmiljon. Byggnader ska darfor utformas sé att tillfredsstéllande ljusforhéllanden &r mojliga att
uppna.

6.10.3.2 Forslag och konsekvenser

Detaljplanen medfor att oexploaterad mark bebyggs. Marknivan inom fastigheten ar lagre i forhallande
till omkringliggande bebyggelse. Det bedoms finnas forutsittningar att uppna bra ljusforhéllanden
inom fastigheten och intilliggande fastigheter eftersom det ar stort avstdind mellan bebyggelsen. Inga
bostidder paverkas negativt.

6.11 Sociala aspekter

6.11.1 Barn (barnkonventionen)

6.11.1.1 Nulage och forutsattningar

Planomradet ligger i ett befintligt industriomrade dir den véstra delen ar oexploaterad. Delar av
planomradet nyttjas i viss utstrackning for att passera genom industriomréadet. Det finns inga givna
malpunkter for barn och unga i ndromrédet. Dock finns en undergang for gang- och cykel under
riksvég 27 vister om planomradet som ansluter till industriomrade s6der om viagen. Bortom
industriomrédet finns ridskola och lekplats i koloniomradet.

6.11.1.2 Forslag och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for gdng- och cykelpassager genom planomradet i Ost-vistlig riktning. Det
mojliggdr for trygg och siker passage genom industriomradet fran exempelvis bostadsomradet vid
Mossle till rekreationsomréde sdder om riksvig 27.

6.12 Teknik

6.12.1 Vatten och aviopp

6.12.1.1 Nulage och forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun faststélldes 29 november 2018. Virnamo
kommun ska ha en VA-forsorjning som har som utgangspunkt att pdverkan pa miljon ska vara minsta
mdjliga och i att invanarnas hélsa ska vara tryggad. VA-{forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av anpassning som klimatfordndringarna
kommer innebéra.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning dir dagvatten (ytavrinnande vatten vid
nederbord) raknas in som en typ av avloppsvatten.

Planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Befintlig bebyggelse inom
planomrédet &r ansluten till VA-nitet.
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6.12.1.2 Forslag och konsekvenser
Tillkommande bebyggelse kopplas till VA-ndtet genom befintlig anslutningspunkt for Hovslagaren 1.

6.12.2 Varme

6.12.2.1 Nulage och forutsattningar
Att bygga energieffektivt 16nar sig. Det kostar nadgot mer i byggskedet, men ger en ldgre energikostnad
pa lang sikt.

Stor omsorg bor ocksa tidigt 1dggas pa att vilja energikélla. Om solfidngare (fér varmvatten och virme)
och solceller (for el) ska installeras, tdnk pé att reservera en sdderyta, dér de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvist.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, dr det elementirt med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna dr ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal ska
ha en god vérmeisolering, vara lufttitt och ha fa koldbryggor.

6.12.2.2 Forslag och konsekvenser
Byggnaders tekniska egenskaper hanteras i bygglovsskedet.

6.12.3 El och tele

6.12.3.1 Nulage och forutsattningar

Virnamo energi ansvarar for eldistributionen i omréadet. Befintliga ledningar finns léngs med
Ledning for fiber finns inom planomradet.

Inom fastigheten Hovslagaren 1 finns egen solcellspark.

6.12.3.2 Forslag och konsekvenser
Tillkommande bebyggelse kopplas till elndt genom befintlig anslutningspunkt for Hovslagaren 1.

6.12.4 Avfall

6.12.4.1 Nulage och forutsattningar
Néarmaste atervinningscentral, Stomsjo ligger strax soder om riksvag 27.

6.12.4.2 Forslag och konsekvenser
Avfallshantering och méjlighet till kdllsortering/atervinning ska ordnas inom kvartersmark.

6.13Service

6.13.1 Offentlig service

6.13.1.1 Nulage och forutsattningar
Offentlig service i form av forskola och vardcentral finns ndrmast pd Mossleomréadet, 6ster om
Hornaryd industriomrade. I néra anslutning ligger ocksa sjukhuset.

6.13.1.2 Forslag och konsekvenser
Planens genomforande innebér inga konsekvenser for offentlig service.

6.13.2 Kommersiell service

6.13.2.1 Nulage och forutsattningar
Viss kommersiell service finns i anslutning till Silkesvédgen. Storre utbud av kommersiell service finns
i centrala Varnamo.
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6.13.2.2 Forslag och konsekvenser
Planens genomforande innebér inga konsekvenser for kommersiell service.

6.14 Trafik

6.14.1 Gang- och cykeltrafik

6.14.1.1 Nulage och forutsattningar

Vister om planomradet finns en gang- och cykelvig i nord-sydlig riktning. Den mojliggdr for
planseparerad passage under riksvig 27. Oster om planomrédet finns det promenadslingor fran
Mossle- och sjukhusomradet.

6.14.1.2 Forslag och konsekvenser
Kommunen har en vilja att koppla samman Mossleomrddet med undergéngen under riksvéig 27.
Detaljplanen mdjliggdr for tva olika alternativ enligt nedan.

6.14.2 Kollektivtrafik

6.14.2.1 Nulage och forutsattningar
Nérmaste busshéllplats ligger utmed Silkesviagen pa ett avstand om ca 500 m. Nérmaste tdgstation
ligger i centrala Varnamo ca 2.4 km bort.

6.14.2.2 Forslag och konsekvenser
Planens genomforande kan innebéra fler arbetstillféllen i omradet vilket ocksa kan bidra till att stéirka
underlaget for kollektivtrafiken.
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6.14.3 Motortrafik

6.14.3.1 Nulage och forutsattningar

Fastigheten Hovslagaren 1 angdrs fran Hovslagarevigen. Det finns en asfalterad infart i den 6stra
delen och en grusad infart i den véstra delen som har anvénts tidigare for byggtrafik. Personbilar och
lastbilar angor via samma infart. Lastning av gods sker i den sddra delen av fastigheten. Mojlighet till
rundkdrning finns.

Enligt kommunens hastighetsplan, antagen av Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen 2015-02-17, dr
hogsta tillatna hastighet i omrédet runt kvarteret 40 km/h.

6.14.3.2 Forslag och konsekvenser
Planens genomforande kan innebéra en 6kad trafik till och fran planomradet. Vigar och
korsningspunkter bedoms fortsatt ha god kapacitet.

6.14.4 Parkering

6.14.4.1 Nulage och forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon i
skélig utstrdckning anordnas pé tomten eller i nérheten av
denna. Det ar den enskilde fastighetsdgarens skyldighet att
inrétta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa
fastigheten. Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt
parkeringsutrymme for cykel finnas d& dven dessa ridknas
som fordon. Kommunens riktlinje for parkering anger olika
zoner och vérdetal for att berdkna behov av antal bilplatser
per bruttoarea som olika anvéndningar kan behdva.

Exempel pa bruttoarea, BTA

Exempel pd bruttoarea.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska: Kiilla: wwwwikipedia.org

e cn angoringsplats for bil finnas.
e cn parkeringsplats avsedd for fordon till rorelsehindrade kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran tillgdnglig och anviandbar entré till bostadshus.

Parkering sker idag norr om byggnaden pé anordnad parkeringsplats.

6.14.4.2 Forslag och konsekvenser
Parkering ska anordnas pa den egna fastigheten. Det bedoms finnas utrymme inom planomradet for att
anordna parkeringsplatser enligt kommunens riktlinjer.

6.15Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stdrningsnivaer som ménniskor kan utséttas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan fara for
patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.
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6.15.1 Luft

Viérnamo kommun har under perioden 1986—87 fram till 2019 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Varnamo tétort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven pa
kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter deltagit i det samverkansomrade som
Jonkdpings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvérdering av resultaten har publicerats
under 2015. Av denna framgér att nivan “nedre utvirderingstroskel” 6verskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm
forekommer inte.

Maitningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo titort,
varfor aktuellt planomréde inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

6.15.2 Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Huvudregeln &r att alla vattenforekomster ska uppné det som inom vattenfoérvaltning
kallas god status.

En norm anger en ligsta tillaten nivad. Den sammanlagda miljopaverkan pa vattenforekomsten far inte
orsaka att kvaliteten blir simre &n den status som anges i normen. MKN for vatten hanteras under
hydrologiska forhéllanden.

6.15.3 Buller

Enligt regeringens forordning (2004:675) om omgivningsbuller, har kommuner med mer dn 100 000
invanare en skyldighet att senast den 30 juni vart femte &r ha kartlagt omgivningsbullret inom
kommunen och tagit fram strategiska bullerkartor som visar bullersituationen under det ndrmast
foregéende kalenderdret. Mindre kommuner har inte samma krav pa redovisning men dir bor stravan
vara att begrénsa bullret for att skapa goda levnadsmiljéer for sina invénare.

Sida 26 ( 30)



7. GENOMFORANDEFRAGOR PLANBESKRIVNING

7. Genomférandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt sitt. Genomforandefragorna har ingen sjélvstindig rittsverkan, de utgdr en del av
planhandlingarna och ska, vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Det ska ocksé framga vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda.
Planbeskrivningen ska dven innehélla information om kommunen avser att inga exploateringsavtal,
avtalens huvudsakliga innehall samt vilka konsekvenser avtalen far for genomforandet.

7.1 Organisatoriska fragor
7.1.1 Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att uppréttas.

7.1.2 Markanvisning

Ett markanvisningsavtal har uppréttats mellan exploatdren och kommunen. Avtalet reglerar villkor for
markdverlatelsen, ansvar- och kostnadsfordelning mellan kommunen och exploatoren samt
prissittning.

7.1.3 Tidplan
Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
Samhiéllsbyggnadsndamnden. Kommunen verkar for att planen blir antagen hosten 2026.

Samrad av detaljplanen kvartal 1, 2026
Granskning av detaljplanen kvartal 3, 2026
Antagande av detaljplanen kvartal 4, 2026

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pd kommunens
digitala anslagstavla. Om detaljplanen 6verklagas vinner detaljplanen inte lagakraft forrdn
overprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och miljédverstolen) domstolen har
provat dverklagandet. Overprovar linsstyrelsen detaljplanen vinner detaljplanen inte heller lagakraft
forrén lansstyrelsens beslut har fattats.

7.2 Tekniska fragor
7.2.1 Tekniska atgarder

Tekniska atgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetségaren for.

7.2.2 Utbyggnad av allmén plats
Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap darav ansvarar kommunen for utbyggnad och drift av
allméinna platser.

7.2.3 Utbyggnad av vatten och aviopp
Detaljplaneomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for VA. Hovslagaren 1 ér kopplad till
ledningsnitet for VA.
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7.3 Fastighetsrattsliga fragor

7.3.1 Fastighetsindelningsbestémmelser
Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestdmmelser.

7.3.2 Féréndrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger en fordndrad fastighetsindelning. Forteckning och tillhérande illustration pa hur
fastighetsindelningen kan foréndras vid detaljplanens genomforande visas nedan. Kommunen ansvarar
for ansokan om forrattning till Lantméteriet.

Ungefirlig areal Fastighet och konsekvens

1 13 760 m2 Hornaryd 3:1
Del av fastigheten planldggs som kvartersmark for industri, markomrédet
overfors fran Hornaryd 3:1 till Hovslagaren 1

2 500 m2 Hovslagaren 1
Del av fastigheten planldggs som allmén platsmark natur, markomrédet
overfors fran Hovslagaren 1 till Hornaryd 3:1

7.3.3 Raéttigheter

7.3.3.1 Servitut
Inom planomrédet finns tva servitut, ett for fjarrvirmeledning och optokabel som dgs av Varnamo
energi samt for VA-ledningar som 4gs av kommunen.

7.3.3.2 Ledningsratt
Respektive ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sikra sina ledningar med
lamplig réttighet.
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7.4 Mark- och utrymmesforvarv
7.4.1 Skyldighet inlbsen, huvudman

Om mark enligt en detaljplan ska anvindas for en allmén plats som kommunen dr huvudman for, ar
kommunen skyldig enligt PBL 14 kap. 14, 20§ att pa fastighetsdgarens begiran l9sa in marken.
Skyldigheten géller dock inte sé ldnge som tillfdllig anvéindning av marken enligt detaljplanen far
paga.

Inlosenskyldigheten dr ovillkorlig och géller sé lange som detaljplanen géller. Det saknar alltsé
betydelse om planen har genomforandetid eller inte.

7.4.2 Raétt till inlésen, huvudman

Kommunen far enligt PBL 6 kap. 13§ I0sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en
allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inldsen &r villkorslos och géller savil
under som efter genomforandetiden.

7.4.3 Ratt till inlésen av réttighet, kommun

Om nagon har sirskild rétt till den mark som omfattas av kommunens rétt till inldsen, far kommunen
enligt PBL 6 kap. 16§ ocksa 16sa in den sérskilda rétten. Med sérskild rétt menas till exempel ett
servitut eller ett arrende.

7.5 Ekonomiska fragor

7.5.1 Planekonomisk bedémning

7.5.1.1 Utgifter och intakter
Forséljning av markomréde (del av Hornaryd 3:1) genererar intékter for kommunen.

Kostnad for iordningstillandet av allmén plats inom planomradet ska bekostas av kommunen.

7.5.1.2 Kostnader for exploatdren
Kostnader och ansvaret for fordjupande utredningar utdver vad som har tagits fram under
framtagandet av detaljplanen svarar fastighetségare/exploator for.

Flytt eller andra atgirder som krévs for att sékerstélla befintliga lednings- och kabelanldggningars
funktion ska bekostas av respektive fastighetsdgare eller exploator.

Kostnad for markforvéry, fastighetsbildningskostnader och iordningstillande av kvartersmark star
exploatdren for.

7.5.2 Planavgift
Planavtal har upprittats mellan kommunen och fastighetségaren till Hovslagaren 1, som reglerar
uppréttande av detaljplanen. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglovet.

7.5.3 Inlésen
Ritten for fastighetséigare och andra sakdgare att fa ersittning eller kunna kréva inldsen till f6ljd av
beslut enligt plan- och bygglagen regleras i PBL kap 14.

7.5.4 Drift allmén plats

Driften av den allménna plats som finns inom detaljplanen kommer skétas av kommunen.

7.5.5 Drift vatten och aviopp
Inom kvartersmarken ska fastighetsdgare fortsatt ansvara for utbyggnaden av vatten-, avlopps- och
dagvattenledningar vilka ar anslutna till det kommunala ledningsnétet vid anslutningspunkt.
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7.6 Provning enligt annan lagstiftning

Stenmuren och odlingsrosen intill jordbruksmarken inom Hornaryd 3:1 omfattas av generellt
biotopskydd. Darfor krivs dispens for att flytta eller ta bort stenar. Dispens fran biotopskyddet beviljas
av Lénsstyrelsen om det finns sdrskilda skéil. Ans6kan om dispens fran generellt biotopskydd ar
inldmnad 2025-09-01. Dispens ska finnas innan planen antas.

Februari 2026
Samhillsbyggnadsforvaltningen

Helena Hansen Henrik Storm
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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