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Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. N&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning dver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogéra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men véagledande vid réattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.



VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Dnr PLAN 2020.3244

Detaljplan for fastigheterna

FORSHEDA 5:82 MED FLERA
i Forsheda tatort

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Planforslaget omfattar Fastigheterna Forsheda 5:82, Forsheda 5:65 samt en del av fastigheten
Forsheda 5:108.

Planforslaget syftar till att mojliggora en lantméteriforrattning samt att i samband med det gora
befintlig bebyggelse pa fastigheten Forsheda 5:82 planenlig.

Fastigheten Forsheda 5:65 samt mellanliggande angoringsvég tas med i planomradet for att
justera plangranserna sa att de staimmer med verkligheten och s att fastigheten endast omfattas
av en detaljplan. Forslaget avviker inte fran kommunens dversiktsplan.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgaster om plangranskningen. Den som inte senast under granskning lamnat in skriftliga
synpunkter, kan forlora rétten att senare 6verklaga beslutet om antagande.

Planhandlingar finns under granskningstiden utstallda i Stadshusets kontaktcenter, pa Varnamo
stadsbibliotek samt pa kommunens webbplats: kommun.varnamo.se.

GRANSKNINGSTID: 6 FEBRUARI 2022 — 6 MARS 2022

Synpunkter pa planforslaget skickas till samhallsbyggnad@varnamo.se, eller postadressen:
Varnamo kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, 331 83
Vérnamo.

Synpunkterna ska vara plan- och byggavdelningen tillhanda senast den 6 mars 2022.
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Detaljplan for Dnr PLAN 2020.3244
FORSHEDA 5:82 med flera (Parkvégen-Skogsstigen)
i Forsheda tatort

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samradshandlingar tillnérande detaljplan for Forsheda 5:82 med flera (Parkvagen-Skogsstigen)
har varit utsénda pa samrad under tiden 10 oktober 2021 — 7 november 2021. Under samradet
har fyra yttranden utan kommentarer/erinringar och tre yttranden med kommentarer/erinringar
kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

Yttrande 1, Forsheda végforening
Yttrande 2, Lantmateriet

Yttrande 3, Tekniska utskottet, § 190/2021
Yttrande 4, Skanova

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Yttrande 5
Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Halsa och sékerhet, risk for olyckor

Farligt gods

I planbeskrivningen ar det otydligt om det ska vara bostader eller lattare vard-/serviceboenden.
Vard/serviceboenden ar mer sarbara och svarutrymda an bostader. Det behover klargoras vad
syftet med planen é&r. Likasd behover kommunen goéra en bedémning huruvida de
riskreducerande atgarderna som kommunen namner i planbeskrivningen ska sékerstéllas i
plankartan.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen instammer i kommunens bedémning att det finns risk att fororeningar sasom
klorerade losningsmedel kan ha spridit sig till planomradet fran de utpekade férorenade
omradena som ligger ca 70 respektive 170 meter fran planomradet. Utredning enligt MIFO
metodiken pagar pa de férorenade omradena AB Mekanoverken m. fl., objektid. 153587 och
Forsheda gamla avfallsupplag, objektid. 153177 men det framgar inte om dessa vantas bli klara
innan planen antas. Lansstyrelsen har i dialog med kommunen forstatt att ovan namnda
utredningar ar en storre process som tacker ett stérre omrade.

Kommunens bedémning av féroreningssituationen for planomradet behover tydliggoras.
Lansstyrelsen rekommenderar att utredningarna fardigstalls innan planen antas for att
sékerstalla att marken uppfyller kraven for kénslig markanvandning.



Granskningshandling
Undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentarer

Avsnittet rorande farligt gods har fortydligats — ventilationen ndmndes i planbeskrivningen
endast som nagot Hallandsmodellen rekommenderar. | detta fall ligger planomradet 3 meter
hogre an vag 27 samt ar avskilt fran vdagen genom vegetation och annan bebyggelse. Darfor
bedoms tidigare namnda exempel pa sarskild placering av ventilation som riskreducerande
atgard ej vara nodvandig.

Angaende fragan om det planerade trygghetsboendet bor planlaggas som vard eller bostader
har resonemanget fordjupats dels med hjalp av Boverkets stallningstagande i fragan samt
genom ytterligare diskussion med Finnvedsbostdder AB, fastighetsdgare till Forsheda 5:82.
Bade diskussionen med Finnvedshostader AB och den fordjupade lasningen av Boverkets
rekommendationer har befast samhéllbyggnadsforvaltningens beddmning att bostader ar den
planbestdammelse som bast Overensstimmer med planens och fastigheten Forsheda 5:82s
planerade syfte.

Avsnittet rérande markféroreningar i planbeskrivningen har utékats med generell information
om riskbilden samt en separat bedémning av respektive objekt av miljéavdelningen pa
samhallsbyggnadsforvaltningen. Samhallsbyggnadsforvaltningens samlade bedémning é&r att
det inte ar troligt att planomradet berdrs av markféroreningar orsakade av Forsheda gamla
avfallsupplag eller verksamhet fran AB Mekanoverken.

Yttrande 6

Varnamo Energi

Vérnamo Energi har optoledningar i véagen till 5:98 men ser inte att planférslaget skulle
paverka dessa ledningar. I 6vrigt har vi inga kommentarer till planforslaget.

Kommentarer
U-omradet, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, har i plankartan utokats till
att innefatta &ven angoringsvégen till fastigheten Forsheda 5:98.

Yttrande 7

EON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har foljande synpunkter.

Inom omradet har E.ON markforlagd Iag- och mellanspanningskabel i osékert lage, se bifogad
karta. Kablarnas exakta lagen maste sékerstallas innan eventuella markarbeten paborjas.
(Information om bestallning av kabelvisning, forf. anm.)

For elledning i mark far byggnad eller annan anléaggning sa som staket eller plank inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare avstand &n 3
meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar

av vara befintliga anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av
genomfdérandebeskrivningen.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 2(3) Samradsredogorelse



Granskningshandling
Kommentarer
U-omradet, markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, har i plankartan utokats
till att innefatta dven angoringsvégen till fastigheten Forsheda 5:98. Informationen har lagts
till i planbeskrivningen.

OVRIGT

Efter samrad har bland annat foljande andringar och tillagg gjorts:
- Redaktionella andringar av plankarta och planbeskrivning. Inga innehallsmassiga
andringar utéver dem i denna redogérelse ndmnda.

Januari 2022
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 33) Samradsredogorelse
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Planbestammelser

Foljande géaller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.

Granslinjer
== = ==« Planomradesgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrédnsning av markens utnyttjande

AAAAAAAAAAAAA Marken far inte forses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk
h1 O O Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter
)

Markreservat foér allmdnnyttiga &ndamal
u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
1

Utnyttjandegrad

e 20.0 Stdrsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet
)

e, 350 Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet
)

Utforande

b Minst 30,0 % av marken ska vara genomslapplig.
1

Genomfdrandetid
Genomférandetiden ar 60 manader dver hela planomradet och borjar .

GRANSKNINGSHANDLING

BETECKNINGAR FOR GRUNDKARTA

MOSSLE
0:00
DALEN

00
Storgatan

Gallande anvandnings-
och egenskapsgrans

Traktgrans
Fastighetsgrans
Servitutgrans

Traktnamn

Block- och enhetsnummer
Kvartersnamn
Tomtnummer

Gatunamn

Befintliga byggnader (husliv)
Fornlamning

Markkontur

Staket

Stédmur

Mur

Jarnvagsspar

Slant

Dike

Strandlinje

—<¢——— Ledning
o Lyktstolpe

©) ¢ Trad

00000 Polygonpunkt
20000 Hojdfixpunkt
JF Rutnatspunkt
000.0 Befintlig markhojd
—000——— Nivakurvor

Grundkartan upprattad genom utdrag ur
Varnamo kommuns primarkartverk, standard 3
Koordinatsystem Sweref 99 13° 30,
héjdsystem RH2000.

Grundkartan aktuell 2022-01-28
Varnamo kommuns
samhallsbyggnadsférvaltning

Danfilip Lundberg

Forsheda tatort,

i

Planomrade |

VARNAMO
= KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 2020 3244

Forsheda 5:82 med flera
[Parkvagen-Skogsstigen]

| Forsheda tatort
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Upprattad i januari 2022
Samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och byggavdelningen

Ronja Pertoft
Planeringsarkitekt

Skala 1:1000 (A3)
(I) 10 20 30 40 50

Antagen av kommunfullmaktige:
0000-00-00
Laga kraft: 0000-00-00

Henrik Storm
Stadsarkitekt
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Detaljplan for Dnr PLAN 2020.3244
FORSHEDA 5:82 med flera (Parkvagen-Skogsstigen)
i Forsheda téatort

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Samradsredogdrelse
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning



Granskningshandling

Innehallsforteckning

FORESLAGNA PLANBESTAMMELSER ...ciiiiiiiieiiieiieeieeeeeeeeeeee e e e e et et e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e et eaeaeaeaeaeaeaesaaeteaesaaeseeereeerereeereeeeeeeeeeerens 3
Anvandning Qv MaArk OCH VATEEN .........cccueeeueiiiiieeeeeeete ettt ettt et 3
EgenskapsbestGmmelSer fOr KVQrterSIMQIK .............ccuueeeecveeeeeeeieesieeessteeeeeet e eseeaesstteaeestaaaessaeaeesssaaeesnnes 3
AdMINIStrAtIVA DESTAMMEISEN .....ccc...vvveeieeeeeeeeee et e e e ettt e e ettt e e st e e e sttt e eeassaaeestaaa s e stesaesasseaennsees 3

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .vveeeuvveeeeutereasussesessseeeasssssesassssssasssesasssssssasssssesasssssasssssesassssssssssesssssssssssssssesnssesenns 5

TIDSPLAN OCH PLANFORFARANDE .......uvveieeeutteeeeteeeeeaseeeeeisseeesasseeeeasseseeeassesesaseseeassseeaassseesasseesasseeeessseseensssesesnsseeanns 5

PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN ......uvtttieeeeeieitrerreeeeeesaaussrereeeesasasssseseeessessassssseesssesasssssssesessennsnnnes 6

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN . ....ccetuveteeiutteeeitreeeesreeeeeisseeesesseeeeasseeeeaissesesasseeeassseeaassseesesseesaesseseensseseeasssesssnsseeaans 7
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt ettt eb et et et et e et e s as s s et et et asesese e ssasssas s s et asesesstsasanaen 7
DetlPIANET MEU MEIQ.....c....eeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e ettt e ettt e e ettt e e ettt e e et s e e stseaeesstesaesasssassssesennnnes 8
Riksintresse

Kommunala beslut i 6vrigt
FYSISKA FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur
Bebyggelse
FTIYEOE .ottt e et e et e e st e e s ittt e e aa et e s an et e ettt e e e ann e e s e e e e e rreeeeans
Gator och trdfik ............
Stérningar, hdlsa och sdkerhet
Brand och réddning
TEKNISK FOISOITNING .....oeeevveeeeeee ettt e e e et e et e e ettt e e et e e et e e e aatseseesssaeeassasaaaatsssenssaasesssenann
PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MILIOBALKEN
Yo ] I = SRR
IMUIFOKVAIIEEESTIOIIINEN ...ttt e s et e s et esate e st e s ateenateesaneenanees
Undersékning av betydande miljépaverkan
GENOMFORANDEFRAGOR ...vvveeutteetteesteeestteesieeessteesseeesuseessseessseessseesasesssseesssesssseessseessseesssesssseesssesssseesseessseesssessssess
(0o To T IR L (e g KT e I [ o OSSP
Fastighetsrdittsliga fragor
[ oY LT aa TR e I g [ Lo (S
Tekniska fragor........ccecvvevvveecveeieann,
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 2 (27) Planbeskrivning
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Granskningshandling

Foreslagna planbestammelser

Har redovisas syftet med planbestammelserna i planférslaget.

Anvandning av kvartersmark

Bostéder, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestammelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda
byggnadsarea. Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 11 8§ punkt 1
PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestdmmelsen ar
att mojliggora en byggnation av komplementbyggnader till
angiven hogsta nockhdjd. Lagstod for denna bestammelse finns i
4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Reglering av markens genomslapplighet. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 15 § PBL

Byggnad far inte uppforas.

Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 8 punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar(60 manader) fran det datum planen
fatt laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid &r att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behdver planlaggningen vara flexibel. Bestammelsen
har st6d i 4 kap 21 § PBL.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 3 (27) Planbeskrivning



Granskningshandling

Markreservat for

allmannyttiga andamal
Markreservat for allmannyttiga andamal.

Uz Syftet med bestdmmelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allméannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 8 PBL.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 4 (27) Planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en lantméteriforrattning samt att
i samband med det gora befintlig bebyggelse pa fastigheten
Forsheda 5:82 planenlig. Fastigheten Forsheda 5:65 samt
mellanliggande angoringsvag tas med i planomradet for att

justera plangranserna sa att de stammer med verkligheten och att
fastigheten endast omfattas av en detaljplan.

Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!

Samrads- Gransknings-
redogorelse utlatande Laga kraft

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Granskning varen 2022
- Antagande sommaren 2022

Planen handlaggs med standardforfarande pa grund av dess
begransade storlek och mycket begransade paverkan pa den
fysiska miljon.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 5 (27) Planbeskrivning
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Planens lage, areal
och markéagoforhallanden
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Planomradet &r beldget i centrala Forsheda, 200 meter nordost
om Forsheda station. Planomradet innefattar fastigheterna
Forsheda 5:82, en liten del av Forsheda 5:108 och Forsheda
5:65. Den nya planens sammanlagda markareal &r cirka 4500
kvadratmeter. Omradet ar belaget i ett villakvarter mitt emot en
vardbostad. Fastigheten Forsheda 5:82 samt en liten del av
Forsheda 5:108 ar for narvarande bebyggda med tre mindre
radhuskroppar. Forsheda 5:65 ar bebyggd med bostadshus och
tre komplementbyggnader.

Finnvedsbostader AB kopte den 24 september 2020 fastigheten
Forsheda 5:85 samt den bit av fastigheten Forsheda 5:108 som
ligger invid Forsheda 5:82 dar byggnad finns placerad 6ver
fastighetsgrans.

Forsheda 5:65 norr om Forsheda 5:82 dgs av privatperson. | det

nya planomradet inbegripen angdringsvag och till planen
angrénsande gator &gs av Varnamo Kommun.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 6 (27) Planbeskrivning
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Den 29 maj 2019 antog fullmaktige en ny kommunomfattande
oversiktsplan — Mitt Varnamo 2035. Oversiktsplanen innehaller
stallningstaganden inom olika &mnesomraden.

De stéllningstaganden som bedéms vara aktuella i denna
detaljplan ar

- Kommunen avser att arbeta med tva 6vergripande strategier
for planering for landsbygdsutveckling. Den forsta strategin
ar att bebyggelseutvecklingen ska styras till tatortsbandet
(utmed vag 27).

Eftersom planen ar belagen i Forsheda tatort och mojliggor
bebyggelse &r den i enlighet med stallningstagandet.

- Kommunen ska verka for att sarskild hansyn tas vid
planering av ny bebyggelse och &ndrad markanvandning
utmed transportled for farligt gods. Inom 150 meter fran
leder bor en sarskild riskbedémning goras. Transportleder
ska skyddas mot forandrad markanvandning som minskar
dess lamplighet som vég och jarnvag for farligt gods.

Planen uppfyller 150 meter-grénsen till jarnvagen men har vag
27 pa 115 meters avstand. En riskbedoémning finns under
rubriken “Farligt gods”.

- All ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den klarar ett
hundraarsflode och/eller ett 100-arsregn med undantag fran
enklare byggnader som garage och uthus. For
samhallsviktig verksamhet ska kommunen verka for att dessa
lokaliseras i enlighet med hogsta beréknade flode.

For att sékerstélla att dagvattenhanteringen fortsatter att fungera
val pa omradet skrivs bestammelser om markens
genomslapplighet in i den nya detaljplanen.

Fordjupad oversiktsplan Forsheda 2008

| den fordjupade Gversiktsplanen fran 2008 for Forsheda finns
en malsattning for Forshedaomradet att pa olika sétt 6ka
attraktiviteten i omradet for att bland annat vanda trenden som
pekar pa en minskad befolkningstillvéxt.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 7 (27) Planbeskrivning



Granskningshandling

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

Fl 011 Forsheda stationssamhalle. Faststalld den 30 november
1957.

Fl 022 Forsheda samhalle. Faststélld den 19 september 1961.

Aldre stads- och byggnadsplaner géller sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har nadgon genomférandetid kvar.

FI 011 Forsheda stationssamhalle tillater fristaende hus i tva
vaningar pa stora delar av Forsheda 5:82. Utmed gatan och
gransen i sydvast finns en remsa prickmark. Mellan parkvégen
och Forsheda 5:82 finns en kommunagd markremsa avsedd for
park eller plantering.

4o

FI 011, nu aktuellt planomrade markerat med réd linje

FL 022 Forsheda samhalle, som ersatter FI 011 for fastigheten
Forsheda 5:65 i 6vre delen av planomradet, tillater fristaende
hus i tva vaningar pa stora delar av fastigheten. Utmed gatan
Skogsstigen I6per prickmark. Den nya planen ”Forsheda 5:82
m.fl.” kommer att ga i liv med befintliga fastighetsgrianser och
anpassas till dem i de fall granserna inte 6verensstammer med
de &ldre planerna.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 8 (27) Planbeskrivning
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F1 022, nu aktuellt planomrade markerat med réd linje

Riksintresse
Inga kéanda riksintressen foreligger inom planomradet.

Soder om planomradet gar jarnvagsstrackningen Nassjo-
Halmstad och norr om planomradet angransar vag 27 som bada
utgor riksintresse for kommunikation.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullméktige beslutade den 24 september 2020 att
godkanna uppréttat kopeavtal avseende forséljning av Forsheda
5:82 samt del av Forsheda 5:108 till Finnvedsbostader AB samt
ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborija
detaljplan for den nya fastigheten Forsheda 5:82 i Varnamo
kommun.
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Granskningshandling

Fysiska forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs amnesvis de
befintliga fysiska forutsattningarna, de planerade
forandringarna och de forvantade konsekvenserna i och i
anslutning till planomradet liksom de respektive regler och
juridiska forutsattningar som paverkar planforslaget.

Natur, geoteknik och kultur

Mark, vegetation och
geotekniska forhallanden

Planomradet ar forhallandevis plant. Vegetation i form av
uppvuxna trad, buskage, rabatter och grasmatta finns inom
planomradet. Inga forvéantade forandringar eller konsekvenser
bedéms uppsta. Omradet pavisar i dagslaget inga geotekniska
problem.

Radon
Forutsattningar
Planomradet &r inom normalriskomrade for markradon. Infor
nybyggnation bor kompletterande matningar utféras da de lokala
variationerna kan vara betydande.
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Fornlamningar

Bostader

Granskningshandling

Forutsattningar
Inga fornminnen eller fornlamningar har antraffats pa
platsen.(www.raa.se)

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med L&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet &r belaget bredvid vardboendet Forsgarden som
ocksa ags av Finnvedsbostader AB. Seniorbostaderna pa
Forsheda 5:82 ska ingd i ett samarbete dar en del av resurserna
fran Forsgarden aven ska kunna vara tillgangliga for de boende i
bostéderna pa Forsheda 5:82.

Fastigheten Forsheda 5:65 inrymmer en villa. Ovrig bebyggelse
i omradet bestar till 6vervagande del av villor.

Forandringar

Inga planerade fysiska forandringar inom planomradet. | den
nya planen dversatts de gamla bestimmelserna till aktuella
bestammelser. Det innebar att prickmarken kvarstar, men
anpassas till fastigheten Forsheda 5:82s nya fastighetsgrans.

Byggratten anpassas efter radande byggnorm i omradet.
Tidigare angavs inte exploateringsgrad for kvartersmark vilket
tillkommer i den nya planen. Detsamma géller byggnadsratten
for ”tva vaningar” som skrivs om till en tydligare bestdmmelse
om hogsta nockhojd. Vaningsantal ar en foraldrad bestammelse
som inte langre anvands.

Forutsattningar for ett framtida utokat samarbete med
vardbostaden Forsgarden anses vara goda pa grund av den nara
lokaliseringen. Efter samradsyttrande fran Léansstyrelsen har
ytterligare diskussion forts med Finnvedsbostader AB om
huruvida deras bostader inom planomradet ska betraktas som
bostader eller vardverksamhet. Enligt Boverket ska vid
bedomning av fragan tas hansyn till hur stort vardinslaget ar
samt vilken omgivningspaverkan verksamheten forvantas ha. Ett
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Tillganglighet

Granskningshandling

visst vardinslag, till exempel foraldraliknande omsorg, kan
enligt praxis rymmas inom anvandningen bostader. Exempelvis
gruppbostader dar boendet kraver standig tillsyn av personal kan
darfor ingd i bostader.!

Samhallsbyggnadsforvaltningen, i dialog med Finnvedsbostéder
AB, beddmer att ett sa kallat trygghetsboende innefattar ett
begransat vardinslag samt att omgivningen inte forvantas
paverkas namnvart av trygghetsboendet, bland annat da
transporter med mera idag redan sker till Forsgarden pa andra
sidan gatan. Darfor gors den sammanfattade beddmningen att
den planerade verksamheten ryms inom planbestdammelsen
“bostader”.

Forutsattningar

| ”Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun”,
antagen av Kommunfullméktige den 29 november 2012, § 222,
anges som malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Tillganglighetsfragorna bevakas i
samband med bygglovsprévning.

Friytor

”Pa tomter som ska bebyggas med bostader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska
det finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
narheten av den i skélig utstrackning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/anvandning-av-

kvartersmark/\Vard/
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Naturmiljo

Granskningshandling

ordnas i férsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skélig utstrackning 2.

For narvarande &r Forsheda 5:82 bebyggd till strax under 30%
av markytan. For att tillgodose ett eventuellt framtida behov av
exempelvis ett nytt soprum eller cykelforrad ges byggratt pa
35% i den nya planen vilket samtidigt sékerstéller att friytor
finns kvar.

For fastigheten Forsheda 5:65, som i dagslaget ar bebyggd till
strax under 20%, ges en byggratt pa 20% av fastighetsytan,
vilket med dagens matt matt motsvarar normal byggratt i ett
villakvarter.

Forutsattningar

Naturmiljon i omradet bestar av uppvuxen tall, bjork, 1onn,
bokhéck, en, frukttrad, diverse buskage, odlings- och
blomsterrabatter, grasmatta. Eftersom vaxtligheten befinner sig
inom direkt tomtmark samt inte planeras paverkas av det nya
planférslaget beddms bevarandet av naturmiljon dels vara upp
till fastighetsagarna, dels uppmuntras genom att reglera markens
genomslapplighet i den nya planen.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid en villagata. Enligt kommunens
hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen den 17 februari 2015, ar hégsta
tillatna hastighet i omradet 40 km/h.

Upphajd trottoar finns i planomradets soderkant mot Parkvagen
men inte vid Skogsstigen mellan omradet och Forsgarden.
Parkering sker pa egen mark. Inga sarskilda atgarder bedéms
behova vidtas for parkering.

Fastigheten Forsheda 5:98 nas via en mindre angoéringsvag som
ar 4 meter bred fran fastighetsgrans till fastighetsgrans. Aven
fastigheterna Forsheda 5:65 och Forsheda 5:6 har varsin infart
fran berord vag utover sin vanliga infart fran allman gata.
Angoringsvagen kan vid behov 6verforas till Forsheda 5:98 eller
ocksa kan en gemensamhetsanlaggning bildas mellan de
fastigheter som nyttjar den.

Zhttps://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/krav-
pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Granskningshandling

Forutsattningar

Forsheda station med regelbundna tag- saval som
bussforbindelser mot Varnamo, Gislaved, Smalandsstenar finns
belagen mindre an 150 meter fran planomradets sédra gréns.
Mojligheterna att fardas kollektivt anses darmed vara goda.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilda fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behéva. Bostadsparkering far inte
samordnas med 6vrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader, bostadskomplement, parkeringsplatser,
angoringsplatser for bilar, friytor och allmanna gangvégar i
anslutning till tomten. Dar det ar mojligt ska tillgangliga och
anvandbara gangvagar utformas utan nivaskillnader. Kan inte
nivaskillnader undvikas ska de utjamnas med ramper. En
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand
fran en tillganglig och anvéandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.

Parkering sker pa egen tomt. Vid maximal exploatering och
anvandning av tillatna andamal med hogst trafikomséattning sa
beddms det enligt kommunens parkeringsnorm om 13platser per
1000kvm byggnadsarea behovas 8 bilplatser pa Forsheda 5:82. |
dagslaget finns 6 platser pa fastigheten med majlighet att utoka
antalet. Platserna har gemensam utfart. Det finns &ven mojlighet
att parkera langs med Kallebergsvagen. Pa grund av fastighetens
andamal bedoms parkeringsbehovet i dagslaget vara tillgodosett.
Varumottagning férekommer endast till Forsgarden pa
grannfastigheten.
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Trafikbuller

Tabell 1

Skyltad hastighet, km/h

Granskningshandling

Stérningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen ar det viktigt att tydliggora det alilménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet
blir 1ampligt att anvanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

2006 lag bullernivan i omradet pa 40-45dB. Da trafiken i
Forsheda inte genomgatt nagra betydande forandringar sedan
dess bedoms trafikbuller inte utgora ett problem i planomradet.

Omradet ligger tillrackligt langt fran jarnvagen och vag 27 for
att inte namnvart paverkas av deras trafikbuller. Vag 27 har en
trafikintensitet pa 7750 fordon/dygn med cirka 15 procent tunga

Diagram 1
Avstand till vagmitt i meter

S @ @ “ LY 50 100 150 200 250 300 350
Rl
w 220 000 | 150 000 | 120 000} 100 000
0 4 e 220 000]150 0C0 | 100 000] 80 000 | 60 000
R
n
\
\
<328 220000110000 | 75 000 | 50 000 | 40 000 | 30000 \
v
o 110000| 72000 | S0 000 | 36 000 | 26 000 | 20 000 i
e )
AW
W\ \
- . - e \
T ey e 50 000 | 54000 | 50000 | 25000 | 18000 | 13000 | 10000 (Y A}
o o
S\
m 75000 | 55000 | 35000 | 24000 | 15000 | 11 000 | 85000 6000 “ ‘\
\ \
AR \
N3 .
MMM 38000 | 28000 | 17000 | 12000 7 800 5 700 4 300 [y ) S \
AR
\) N ‘~
0A33 25000 ] 18000 | 11000 | 7000 5000 | 3500 “ “ \\\
1 ‘ N
" \ ~
) “ \\ \ s 4 \
& 12200 S000 5400 | 3600 2 500 800 “ \ A "~~ \
\ ) < -~
AW ~ N oo
7500 | ssoo | 3500 | 2400 500 \ \‘ S = 2
5 AN \ e N
o W \\ Ss \
> \ )
c A
.8 3800 2800 1700 1200 780 “ A . ~ b o \\
S [} ~ ~ ~L T
¥ \ \\ S F~~a
"J 2500 800 1100 700 [y \\ ‘\ 2 -._~.
b=l \) \ . 1~
f::‘ \ “ \‘ ~~~
E 1220 | s00 AR . $L \\
= < [y N T B S~
. — p— e L )
Tabell och diagram for Oversiktlig beddmning av ' \\\ S \ BEg3 3
.. . ~ -~
vagtrafikbuller. Framtagen av Boverket och SKL 2016. L\ HRA ) N \ )
. -~
Y \ 1) \ o
S
& . ; g [ \\

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 15 (27) Planbeskrivning

85

75

65

3

w
w
(-* Dyansekvivalent ljudniva, dBA

w
-]



Farligt gods

Granskningshandling

fordon uppmatt ar 2019 enligt Trafikverket. Hastighetsgransen
vid omradet &r satt till 70 km/h. De norra delarna av
planomradet befinner sig 125m ifran vag 27. Bifogad tabell
visar att det medfor bullernivaer langt under 50dB vid
planomradet redan utan att ta bullerskyddande byggnader och
vegetation i beaktning. Vid platshesok uppfattades planomradet
lugnt och rofyllt.

Forutsattningar

Vid planering ska i enlighet med den kommunomfattande
Oversiktsplanen  hansyn tas till  befintliga riskobjekt
(verksamheter dar risk foreligger avseende rokutveckling,
explosion, kemikalieutsl&app och brand) och olika verksamheters
riskomrade. Kommunen ska verka for att sarskild hansyn tas vid
planering av ny bebyggelse och &ndrad markanvandning utmed
transportleder for farligt gods. Inom 150 meter fran leder bor en
riskbeddmning goras.

Planomradet ligger i narheten av riksvdg 27 som &ar en
rekommenderad primdr vag for transporter av farligt gods i
Jonkopings lan. Jonkopings lan har inget utpekat skyddsavstand
for bebyggelse 1 anslutning till leder med farligt gods.
Raddningstjanstavdelningen har deltagit i diskussion och
beaktande vad galler forhallande till vag 27. Vag 27 bor
behandlas som Vag-Hog enligt Hallandsmodellen, Riskanalys av
farligt gods i Hallands 1an (Meddelande 2011:19), framtagen av
Lansstyrelsen i Hallands lan.

v

I
<
Riskhanteringsavstand 150 m
ZonA ZonB ZonC
L-odling G- bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J-industri C~-centrum

T - trafik K- kontor D - vard

N - friluftsomrade U-lager H - 6vrig handel

(tex. moti ar) N- friluf ide (t.ex. camping) R~ kultur
P - parkering (6vrig parkering) S-skola
E - tekniska anlaggningar K- hotell och konferens
H - sallankapshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande dskidarplatser)

Hallandsmodellen for farligt gods
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Granskningshandling

Planomradet ar som narmast belaget inom 115 meter fran vég 27
och ar darmed enligt Hallandsmodellen for farligt gods inom
basavstandet for bebyggelse. Det innebar att inga sarskilda
atgarder behdver vidtas for att forhindra att vatska rinner in pa
omradet eller att minska risken for punktering av tank.

ok 9 S -

27-ans vagren i narheten av planomradet

For att reducera konsekvenserna av utslapp av giftig gas ska enligt
Hallandsmodellen majligheten att placera luftintag hogt och pa
motsatt sida av leden beaktas inom basavstandet.

Da det planerade planomradet ligger belaget 3 meter hogre an vég
27 och det finns bade avgransande vegetation och bebyggelse
beddms rekommendationen att placera luftintag hogre én vag 27
vara uppfylld utan att sarskilda atgarder behdver vidtas inom
planomradet.

Belysning
Gatubelysning finns saval pa Parkvagen som pa Skogsstigen.
Planen medfor inga forandringar.

Markféroreningar
Inom planomradet, pa fastigheten Forsheda 5:65, har det tidigare
bland annat bedrivits gravyrverksamhet i liten skala. Risken for
fororeningar i mark och vatten fran denna verksamhet bedémer
miljoavdelningen pa samhallshyggnadsforvaltningen som liten.

| narheten av planomradet finns miljoriskobjekten f.d. AB
Mekanoverken med flera samt Forsheda gamla avfallsupplag pé
40 respektive 140 meters avstand fran planomradet.
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Infor samradet noterades att det kunde foreligga en risk att
fororeningar av bland annat klorerade 16sningsmedel har spridits
fran dessa objekt till planomradet. Infor granskningsskedet har
samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning och
miljoavdelning fordjupat bedémningen enligt foljande:

Klorerade I6sningsmedel

Klorerade I6sningsmedel (som till exempel trikloreten och
tetrakloreten) ar svarnedbrytbara och har en komplex
spridningsbild vilket kan medf6ra att stora omraden fororenas.
Intrdngning i vattenledningar och bostader kan utgéra en risk for
manniskors hélsa.

En risk for méanniskors hélsa skulle kunna vara intrangning av
klorerade I6sningsmedel i vattenledningar och bostédder. Om en
fororening nar planomradet ar det i en sa kallad plym fran
kallomradet dar fororeningshalten paverkas av bade mangden
fororeningar i kallomradet, tid for utslapp och avstand fran
kéllan pa grund av bland annat utspadning, fastlaggning
(adsorption) och naturlig nedbrytning.

Forsheda gamla avfallsupplag

Forsheda gamla avfallsupplag ligger norddst om Forsheda tétort
i Varnamo kommun. Det &r placerat i en brant slant i ett
skogsomrade som gransar i norr mot vag 27. Enligt rapport
Inventering och riskklassning enligt MIFO fas 1 (Structor 2018-
11-27) framgar i korthet att: Deponin, som &r ca 2000 m3,
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anlades troligen i borjan av 1900-talet. | borjan tippades mest
hushallsavfall men under 1940 - 1960-talet lades mycket
industriavfall (i synnerhet gummiavfall fran Forsheda
Gummifabrik AB) pa tippen och aven miljofarligt avfall.

| borjan av 2021 utférdes en deponigasmatning som inte kunde
pavisa forekomst av deponigas och darmed bedomde riskerna
med deponigas som laga. | september 2021 gjordes en ny
porgasmaétning dar Trikloreten detekterades i en av
provpunkterna, SW Porl, som ligger mitt i deponimassorna.

”Den uppmaétta koncentrationen ligger under jamférvardet och
bedéms darfor som Iag risk for manniskors hélsa. Detta
jamforvarde avser inomhusluft, vilket gor att risken for
manniskors halsa blir annu lagre da manniskor férvéntas vistas
utomhus vid deponin.”

.'- ‘ i L. | —_
ool war f‘“ Sweco 2020-12-11, rev 2021-09-21:
‘, i e . .
Q SRR S Revidering provpunkter
P ,’,,m AL (O Rér grundvatten och deponigas (till kontrollprgram deponi)
4
g O Rér grundvatten (ej skyddsror)
“ vy @
() Ror deponigas (tas bort efter matning)
= |
@ Enbart markprov, max ner till GVY (1 samlingsprov/meter)
L L
O Provtagningspunkt porgas
—> Formodad stromningsriktning grundvatten

3 SWECO Sverige AB, PM PORGAS 2021-10-18, Uppdragsnummer 30019525
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Det konstateras att det ar svart att dra slutsatser endast ifran en
matning eftersom resultaten aven kan variera med lufttryck,
temperatur, markforhallanden med mera. Sweco foreslar darfor
att vattenprovtagning av klorerade lésningsmedel ska inga i
kommande kontrollprogram for deponin. Da bor framfor allt
grundvattnet i grundvattenror SW F1 kontrolleras eftersom
denna punkt ligger ndrmast bostader. Néasta provtagning
planeras genomforas under varen 2022.

De undersokningar som hittills &r utférda ger ingen indikation
pa att det finns klorerade I6sningsmedel inom planomradet.
Spridningsriktningen for eventuella okanda féroreningar bedéms
vara at nordost eller ost. Pa grund av ndmnda omstandigheter
bedomer samhallsbyggnadsforvaltningen risken for fororening
fran Forsheda gamla avfallsupplag inom planomradet som liten.

Fore detta AB Mekanoverken

Fore detta AB Mekanoverken undersoks for narvarande enligt
MIFO steg 1. Da planomradet ar belaget hogre an omradet dar
AB Mekanoverken tidigare varit belédget bedémer
samhéllsbyggnadsférvaltningen att, om det finns en fororening
av klorerade l6sningsmedel pa platsen, denna borde ligga sa
djupt att risken &r liten att den paverkar bostader inom
planomradet. Det skulle kunna uppkomma en risk for paverkan
om det sker djupborrning for till exempel bergvédrme, men denna
typ av borrning ar anmalningspliktig till
samhéllsbyggnadsndamnden och uppmarksammas darfér om det
skulle vara aktuellt.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens beddmning

Samhallsbyggnadsforvaltningens planavdelning och
miljéavdelning gor den samlade beddmningen &r att det inte &r
troligt att planomradet ber6rs av markfororeningar orsakade av
Forsheda gamla avfallsupplag eller verksamhet fran fore detta
AB Mekanoverken.

Om det i samband med arbeten inom omradet skulle upptéackas
markfororeningar av nagot slag ska arbetena stoppas och
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, i detta fall kommunens
miljoavdelning. Indikationer pa en fororening kan vara
exempelvis fargskiftning, lukt eller avfall.
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| samband med byggnation uppkommer ibland grav- och
schaktmassor som inte kan hanteras inom planomradet. | dessa
fall behdver det i samband med bygglovsprocessen finnas en
masshanteringsplan som beskriver hur dessa massor kommer att
tas omhand. Massorna kan behdva provtas innan mottagaren kan
ta emot dem.

Brand och raddning

Forutsattningar

Forsheda ligger inom Raddningstjanstens responstid pa 0-10
minuter. FOrutsattningarna for brand och raddning bedoms
darfor som goda. Den tillatna nockhdjden inom planomradet
overstiger inte raddningstjanstens maxhojd i omradet.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten
Forutsattningar
Nérmaste vattenbrandpost finns i direkt angrénsning till
planomradet i séder. Brandposten &r som lagst B-klassad.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp
Forutsattningar
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA och ar
anslutet till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp.

Varme, el och tele
Forutsattningar
Omradet forsorjs av Skanova, Eon och Varnamo Energi som
alla har ledningar inom planomradet. Kablarnas exakta ldgen
maste sakerstallas innan eventuella markarbeten paborjas.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som
staket eller plank inte utan ledningsagarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter
fran markkabeln. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.
Eventuella kostnader i samband med planens genomférande sa
som flyttningar eller andringar av befintliga anldggningar
bekostas av exploatoren.
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Avfall

Granskningshandling

Vérnamo Energi har ett nytt varmenat i Forsheda bestaende av
Klimatsmart narvarme.

Forutsattningar

Avfallshantering och majlighet till kdllsortering/atervinning
ordnas inom fastigheten. Avfall tas omhand pa fastigheten av
den enskilde fastighetségaren, enligt de regler som galler fér
kommunens sophantering idag. Narmaste atervinningsstation
finns pa Fanestadsvagen cirka 150 meter nordvast om
planomradet.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljébalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

God bebyggd miljo6

Frisk luft

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
oldagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 22 (27) Planbeskrivning



Granskningshandling

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden an féroreningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tatort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfédllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftféroreningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och arenden gallande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska aldre foreskrifter
fortfarande gélla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestammelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsférordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljébedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.
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Tidplan for detaljplane-

processen

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Avtal

Granskningshandling

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning dr att det
inte kravs nagon separat miljébedémning i samband med
planlaggningen av omradet. Beslutet grundas pa att den nya
detaljplanen inte upprattas i syfte for nybyggnation.
Miljokonsekvenserna bedéms forbli oférandrade jamfort med
dagsléaget. | dagslaget foreligger inga k&nda miljoproblem som
tyder pa ett behov av att en utdkad strategisk miljobedomning
behover uppréttas.

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handl&dggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen under andra kvartalet 2022.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 60 manader (fem ar) fran
det datum planen fatt laga kraft.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Huvudman for
allmén plats inom Forsheda tatort &r Forsheda vagsamféllighet.

Parterna i kopeavtalet for Forsheda 5:82 samt parkmarkremsa
fran Forsheda 5:108 ar Varnamo kommun (séljare) och
Finnvedsbostader AB (kopare). | avtalet, med en kopeskilling
om 4 300 000 kronor, regleras att planldggningskostnaderna for
att andra parkmarken till kvartersmark innefattas i
kopeskillingen.
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Granskningshandling

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet dger Varnamo Kommun den kvartersmark
som utgor angoringsvégen till fastigheten Forsheda 5:98.
Detaljplanen mojliggor att marken kan fastighetsregleras till
5:98 och servitut eller gemensamhetsanlédggning kan bildas om
behov foreligger fran 5:6 och 5:65.

Detaljplanen mojliggor att parkmarken fran Forsheda 5:108
andras till kvartersmark vilken, nér lantmateriet gjort en
fastighetsreglering, tillfaller fastigheten Forsheda 5:82. Darmed
blir marken privatagd och inte langre allmén platsmark.

Fastighetsbildning
Fastigheten Forsheda 5:82 utokas med mark fran fastigheten

Forsheda 5:108.

/

Planomradesgrans
Omréde for fastighetsreglering

Q Fastighetsgrans gar idag rakt genom bebyggelsen

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Forsheda 5:108 Kommunen har salt markerad
del av fastigheten. Marken ska
tillforas Forsheda 5:82.
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Granskningshandling

Del av planomrade som grénsregleras sett fran séder

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nédvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

o Att lantmateriet gor en fastighetsreglering

Det har redan ansokts om en fastighetsreglering, lantméteriet vill
dock avvakta tills omradet ar ratt reglerat i plan.
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Granskningshandling

Servitut
Fastigheten Forsheda 5:65 innehar servitut mot tjanande
kommuné&gd fastighet Forsheda 5:108. Servitutet innebér ratt
att for utfart begagna angransande vagmark fram till allméan
landsvag”. Servitutet forblir oforandrat i den nya planen.
Infartsvagen kan vid behov dverforas till Forsheda 5:98 eller
ocksa kan en gemensamhetsanlaggning bildas mellan de
fastigheter som nyttjar den.

Ledningar
Ledningar fran Skanova och Varnamo Energi finns i och invid
planomradet. For ledningar pa allman platsmark(gata) som gar i
plangrans samt ledning i angoringsvag till fastigheten Forsheda
5:98 placeras ett u-omrade i plan. Eventuell flytt av ledningar
bekostas av exploator.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varnamo Kommun.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Pa grund av den nya detaljplanens mycket begransade paverkan
pa den fysiska miljon bedéms inga nya tekniska utredningar
vara ndédvéndiga.

Konsekvenser av
planens genomférande

e En lantmateriforrattning mojliggors
e Bostadshusen pa fastigheten Forsheda 5:82 blir planenliga.
e Det omrade planen berdr far moderniserade planbestammelser.

Januari 2022
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ronja Pertoft Henrik Storm

Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
VARNAMO
KOMMUN
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

e SAMRAD En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till
sakdgarkrets, vilka ar bland annat berérda markégare och
intressenter. Infor samrad annonseras information om planen i
en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmote.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran

. SAMRA[__)S- samradet redovisas tillsammans med kommunens kommentarer
REDOGORELSE och forslag pa andringar.
e GRANSKNING Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de
e synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
Har &r vl samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva

... veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,

sakagarkretsen och 6vriga som har yttrat sig om planen under
samradet. Granskningen meddelas aven i lokaltidning och pa
kommunens webbplats.

e GRANSKNINGS- Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt
UTLATANDE forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

e ANTAGANDE Detaljplanen antas av samhallsbyggnadsndmnden. Senast dagen
efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berérda kommuner
och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

e LAGA KRAFT Om ingen dverklagar samhallsbyggnadsnamndens beslut far
detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet
tillkannagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse
att planen har fatt laga kraft ska anslas pa kommunens digitala
anslagstavla samt foras in i en ortstidning.



VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for Dnr PLAN 2021.3244

FORSHEDA 5:82 MED FLERA
(Parkvagen-Skogsstigen) i Forsheda téatort

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till féljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmaéteriet

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
Skanova syd

Varnamo Energi AB

Centerpartiet Vdrnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Vérnamo stadsbibliotek
Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet

Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden, Omsorgsndmnden, Barn- och
utbildningsndmnden och Tekniska utskottet.

Februari 2022

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



