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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. N&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt k&nda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Detaljplanen utgors av fastigheten Horda 4:42. Planomradet ar beldget i den sédra delen av
Horda samhélle, mellan jarnvégen och Jarnvagsgatan. Planforslaget syftar till att utoka
exploateringsgraden for industriverksamhet som tar hansyn till nérliggande bebyggelse i
Horda samhélle. Detaljplanen avviker inte fran dversiktsplanen.

Handlingarna finns utstallda i stadshusets foajé, Samhallsbyggnadsforvaltningen samt
Varnamo stadsbibliotek. De finns aven tillgangliga pa kommunens webbplats
WWW.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan &r gjord i samband med planen och dess
genomforande anses inte medféra betydande miljopaverkan.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgaster om plansamradet.

SAMRADSTID: 10 APRIL 2020 — 8 mAJ 2020

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand gérna bifogad svarsblankett)
senast 8 maj 2020 till ndgon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo


http://www.varnamo.se/
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning

Samradshandling

Dnr 18.1635.214
Antagen 20XX.XX.XX
Laga kraft 20xx.xX.Xx

Utredningar som tagits fram som
underlag till detaljplaneférslag:
Oversiktlig geoteknisk undersokning,
bilaga 1

Geoteknisk undersokning, bilaga 2
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdammelse som
finns foreslagna i detaljplanen.

Anvandning av mark och vatten

Industri, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av industrilokaler. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § 1 stycket, punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarea
inom anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra
i vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i
4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggdra en byggnation till angiven hogsta
byggnadshojd. Lagstéd for denna bestammelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 16 8 punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans. Syftet
med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning fastigheten
far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt i
PBL.

Marken ska hallas planterad, med undantag for in- och utfart.
Syftet med bestdmmelsen dr att sakerstalla att inte all mark inom
planomradet hardlaggs. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 10 §
PBL.

Marken far inte anvandas for upplag. Syftet med bestammelsen
ar att styra var upplag inte far finnas sa att en ordnad sida mot
jarnvégen, Jarnvagsgatan och befintliga bostéder sakerstalls.
Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 10 8 PBL.
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Samradshandling

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att forhallandena i
en tatort snabbt kan fordndras och darmed behover
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att utoka exploateringsgraden for
industriverksamhet som tar hansyn till narliggande bebyggelse i
Horda samhélle.

Huvuddraget med planen &r att befintlig industribebyggelse kan
utokas. Planfdrslaget innebér att hela industrifastigheten blir
planlagd for industriandamal och mojliggor darmed for framtida
expansion pa ett planenligt satt.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planfdrslaget bedoéms vara férenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet &r belaget i den sodra delen av Horda samhalle,
mellan Kust till kustbanan och Jarnvégsgatan. | 6vrigt angrénsar
planomradet till tradbevuxen mark. Planomradet utgérs av
fastigheten Horda 4:42 och &r cirka 4,3 hektar, fastigheten ar i
privat 4go. Del av fastigheten &r exploaterad idag medan
resterande del av planomradet till stor del bestar av skogsmark.

Ortofoto over planomradet med omgivning,
planomrade. Lantmateriet, 2019.

réd linje visar
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Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen Mitt VVarnamo 2035, antagen 28 maj 2019,
anges att Horda ar en del av tatortsbandet dar ny bebyggelse
framst ska ske i fortatningslédgen och i kollektivtrafiknara lagen,
garna pa redan ianspraktagna hardgjorda ytor. Vidare anges att
vid exploatering av industriomraden ska kommunen verka for
att hansyn tas till det omgivande landskapet, omradets
tillganglighet for allmanheten och till omradets utemiljé som
arbetsmiljo.

| den fordjupade oversiktsplanen for Horda fran 1987 ar
planomradet utpekat som arbetsplatser. Direkt norr om
planomradet dr marken utpekad som mark for “bostidder” i den
fordjupade 6versiktsplanen. Enligt kommunstyrelsens program
bor markreservationer om ca 5 ha goras for industriandamal.

i BOSTADER E=——— vARDHEM R0 FORNMINNESPARK
B ALMANT OMRADE 7777777} ARBETSPLATSER ‘ = SAMLINGSLOKALER
[l Hanoz/BOSTADER SERVICE | TSR0 IDROTT/ REKR/STORRE LEKPL ~ ——=——— PLANERAD VG

Kartunderlag fran férdjupning av 6versiktsplanen fér Horda, 1987

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintlig detaljplan berdrs direkt av planforslaget.
For det markomrade som ingar i det nya detaljplaneforslaget
upphor nedanstaende plan att gélla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

FI 60 Farslag till byggnadsplan for Horda samhalle,
Vérnamo kommun, faststalld 1974-06-28.
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Samradshandling

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inférande som detaljplaner. Planen Fl 60 har ingen
genomforandetid kvar.

Endast den norra delen av planomradet ar planlagd, medan
resterande del av aktuellt planomrade utgors av mark som inte &r
planlagd. Den norra delen ar planlagd for smaindustriandamal.
Omradet far anvéandas for smaindustriandamal av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas oldgenheter med hansyn till
sundhet, brandsédkerhet och trevnad. Hogst en tredjedel av
tomten far bebyggas och hégsta byggnadshajd ar atta meter.

X3 URZETREL
N “ «iﬁ;‘%\ dﬂzzzp&a’e “Soioryssions
Z ! /‘ N

THILUAD  wAuaaviRicin | iy

Forslag till byggnadsplan fér Horda samhalle, Varnamo kommun,
faststalld 1974-06-29. Aktuell del som berdrs av detaljplanen ar markerad
med rodstreckad linje.

Riksintresse

Det finns inga riksintressen inom planomradet. Daremot
angransar planomradet till Kust- till kustbanan som &r av
riksintresse for kommunikation. Detaljplanen bedéms inte
medfora pataglig skada pa riksintresset da ingen tillkommande
byggnation kommer tillatas inom 30 meter fran narmaste réls.

Kommunala beslut i dvrigt

- Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2018-05-30, Sbn §
136, att ge Samhéllsbyggnadsfoérvaltningen i uppdrag att
paborja detaljplan for fastigheten Horda 4:42 i Horda
samhélle.

- Bygglovsbeslut, B221/-2018. Bygglov for tillbyggnad av
industri, samt tillbyggnad av sk&rmtak. Fastigheten Horda
4:42 ligger till drygt halften utanfor detaljplanelagt omrade.
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Samradshandling

Merparten av industribyggnaden ligger inom det
detaljplanelagda omradet.

Géllande plan har en begransning vad galler hur mycket som
far bebyggas pa fastigheten vilket gor att en viss overyta
uppstar. For detta har planavtal upprattats om en andring av
detaljplanen. Syftet med den nya detaljplanen ar att utoka
byggréatten och att hela fastigheten Horda 4:42 omfattas av
en detaljplan.

Situationsplan som visar tillbyggnaden, 2018.

Detaljplan fér Horda 4:42 8 (23) Planbeskrivning



Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Del av marken inom planomradet bestar av redan exploaterad
mark i form av industribyggnad, parkering och asfalterade ytor.
Resterande del inom planomradet bestar till stor del av
skogsmark som varierar i tdthetsgrad. Narmast Jarnvagsgatan ar
marken relativt 6ppen. Skogsmarken utgors framst av bjork och
tall. Del av skogsmarken ér till viss del fuktig och sank. Marken
narmast jarnvagen ar belagen pa hogre hojd an évrig del av
planomradet, marken sluttar fran omradet narmast jarnvagen
mot Oster. Hojdskillnaden &r cirka 4,8 meter.

Det finns inga kdnda naturvéarden inom planomradet.

Forandringar

Planforslaget innebar att stor del av skogsmarken kommer att
avverkas till foljd av framtida expansion, parkering samt ytor for
lastning och lossning. For att méjliggora framtida expansion
kommer markarbeten formodligen behdva utforas.

Konsekvenser

Beroende pa framtida placering av tillkommande bebyggelse
kan viss schaktning behova utfors inom omréadet. Andras
markens hojdlage avsevart ska marklov sokas innan atgarden far
paborjas. Kan massorna inte hanteras inom planomradet raknas
de som avfall, kan vara tillstandspliktiga och kan behova koras
till godkénd deponi. Tillstand ska i de fall det beh6vs vara givet
innan forflyttning av massor paborjas.

Forutsattningar

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) oversiktliga
jordartskartering bestar marken inom storre delen av
planomradet av sandig moran, omradets sydostra del bestar av
kérrtorv och omradets nordvéstra del av moran.

Enligt en Oversiktlig geoteknisk undersokning utférd av
Allménna Ingenjorsbyran 1982 bestar marken inom planomradet
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Radon

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

framst av moran. Omradets sydostra del utgors av grovsediment
(sand, grus). Enligt undersékningen bestar tva mindre omraden
inom planomradet av organisk jord (torv och gyttja), dar delar
av dessa tva omraden redan ar bebyggda idag.

Enligt undersdkningen kan i princip alla typer av byggnader
grundlaggas utan geotekniska problem inom omraden med
moran och grovsediment. Det bor dock observeras att moranen
ar tjalfarlig och flytbenagen vid vattenéverskott. Inom omraden
med organisk jord bor bebyggelse undvikas pa grund av de hoga
grundforstarkningskostnaderna. Vid ringa méktighet pa den
organiska jorden kan dock denna urgréavas och erséttas med
packad friktionsjord varvid grundlaggning kan ske pa den
packade fyllningen.

| samband med tillbyggnad av befintlig industri i den nordvéstra
delen av planomradet togs en geoteknisk undersokning fram av
Bygg- och Geokonstruktioner AB 2018. Undersokningen har
utforts fran fardig terrassyta som bestar av ett ytligt skikt med
bergkross i en mindre fraktion som har en maktighet pa nagon
decimeter. Darunder finns en packad fyllning av morénjord som
innehaller rikligt med sten. Den naturligt lagrade jorden bestar
av moran enligt SGU:s jordartskarta.

Det rekommenderas att nuvarande terrassyta forst packas med
15 ton vibrovélt och sex dverfarter. Dérefter kan grundlaggning
av byggnader utféras med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta. Tjélskyddad grundlaggning
rekommenderas.

Grundvattennivan mattes i ett oppet grundvattenrér samma dag
som det installerades. Vattennivan lag da 1,25 meter under
markytan, motsvarande nivan +173,13.

Forandringar

De geotekniska forhallandena bedoms vara lampliga for
foreslagen exploatering. Da den ena undersdkningen &r av
oversiktlig karaktar och den andra omfattar ett begransat omrade
som ar bebyggt behdvs det en mer detaljerad geoteknisk
undersokning nér tillbyggnader och byggnader &r bestdmda i
lage. Bland annat for att bestdamma val av grundlaggningsmetod.

Forutsattningar
For arbetsplatser &r gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?®
och ar, vilket motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid
pa 1800 timmar.

En markradonundersokning har utforts for Varnamo kommun av
Sveriges geologiska undersokning (SGU) 2010. Enligt
undersokningen ligger stérre delen av planomradet inom
normalriskomrade. En liten del av planomradets sodra del ligger
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Risk for skred

Fornlamningar

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

inom hogriskomrade, medan en liten del av planomradets dstra
del ligger inom ett omrade som ej &r bedomt. Bedémningen ar
att detta inte paverkar mojligheten till byggnation inom omradet.

Forandringar

Infor nybyggnation bér kompletterande matningar utfoéras da de
lokala variationerna kan vara betydande. Detta hanteras vid
bygglov. Alternativt kan ett radonskyddat byggande tillampas.

Forutsattningar och foérandringar

Da marken narmast jarnvagen, vilken ligger hogre an
planomradet, framst utgérs av moran/sandig moran enligt
utredningar bedoms det inte finnas nagra forhéjda risker for
skred. Markforhallanden och geotekniska sékerhetsfragor med
hansyn till utokad bebyggelse for industriandamal bor utredas i
samband med projektering av tillkommande bebyggelse.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan. Det finns inga kanda
fornlamningar inom eller intill planomradet.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

Den nordvéstra delen av planomradet ar ianspraktaget och
bebyggt. Bebyggelsen inom planomradet utgors framst av en
storre sammanhé&ngande industribyggnad i ett plan. Bebyggelsen
narmast Jarnvagsgatan ar av lagre karaktar medan bebyggelsen,
langre in pa fastigheten, mot jarnvagen ar nagot hogre.

Det finns ingen bebyggelse i direkt anslutning till planomradet.
Men det finns ett bostadsomrade i form av friliggande villor
nord/nordvast om planomradet. Narmaste fastighetsgrans for
bostad ar belagen cirka 25 meter norr om planomradet.
Bostaderna utgors framst av en- och tvavaningshus med tra-
eller tegelfasader och tegeltak.

Forandringar

Ingen ny industribebyggelse ska uppforas ndrmare befintliga
bostader, for att uppratthalla avstandet till industrin. Detta
sékerstélls i planen genom att den nordvastra delen férses med
prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Detaljplanen mojliggor att befintlig industriverksamhet kan
expandera, framst séder om befintlig byggnad. Byggnadsytan
regleras till 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
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Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

Byggnadshojden regleras till tolv meter inom storre delen av
planomradet och till atta meter mot gatan.

Ny bebyggelse ska placeras minst tolv meter fran
fastighetsgransen, mot gatan, for att uppratthalla
trafiksakerheten. Detta sékerstalls genom att den mark som inte
ar bebyggd idag mot vagen forses med prickmark. Befintlig
bebyggelse ar som narmast belagen knappt sex meter fran
vagen. Da det ar en rak vagstracka som inte bedoms paverka
trafiksakerheten beddms befintlig bebyggelse vara acceptabel.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse pa fastigheten bestar av en
industribyggnad. Parkering finns pa bada kortsidorna om
byggnaden samt mot Jarnvagsgatan.

Forandringar

Den nya industribebyggelsen bor anpassas till befintlig
bebyggelse utifran farg- och materialval. Byggratten inom
planomradet regleras genom hogsta byggnadshéjd och storsta
byggnadsarea. Hogsta byggnadshdjd regleras till 12 meter inom
storre delen av planomradet och till hogst 8 meter mot gatan.
Byggnadsarean regleras till max 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Planomradet forses med bestammelsen p1 — byggnad ska
placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans for att styra
bebyggelsen mot befintlig fastighetsgréns och eventuell ny
indelning av fastigheten. | vaster far byggnader inte uppforas
inom 30 meter fran jarnvagen. Ingen ny bebyggelse far uppforas
i norr, mot befintliga bostéader. | dster far ingen ny bebyggelse
uppfdras inom tolv meter mot Jarnvéagsgatan. Detta sékerstélls
genom att dessa omraden forses med prickmark — Marken far
inte férses med byggnad.

For att fa en ordnad sida narmast Jarnvagsgatan, jarnvagen och
bostadsbebyggelsen i norr forses plankartan med bestdammelsen
n2 — Marken far inte anvandas for upplag.
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Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

Vattenomraden

Forutsattningar

Tillgangen till friskt dricksvatten behdver varnas. Alla
kommunala vattentékter i Varnamo kommun omges av ett
skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Avstandet mellan
fastigheten Horda 4:42 och den yttre gransen for ndrmaste
vattenskyddsomrade &r cirka 225 meter. Da dagvattnet fran
planomradet gar till skyddsomrade for vattentakten behdver
detta beaktas i dagvattenutredningen som ska tas fram infor att
planen stalls ut for granskning for att sakerstalla att inga risker
uppstar.

Gator och trafik

Forutsattningar

Planomradet gransar till Jarnvagsgatan (vag 701) i nordost.
Végen ar statlig. Hastigheten 6vergar fran 40 km/h till 70 km/h i
héjd med planomrédet. Ar 2014 gjordes en trafikmatning pa
végen som visar att drsmedeldygnstrafiken (ADT) uppgick till
320, varav 34% var tung trafik.

| vaster angransar planomradet till Kust till kustbanan som ar av
riksintresse for kommunikation.

Det finns ingen gang- och cykelvég i anslutning till
planomradet.

Forutsattningar
Narmaste busshallplatser ar vid Jarnvagsgatan och Parkvagen,
bada beldgna cirka 475 meter norr om planomradet.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrdckning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetségarens skyldighet att inrétta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssétt kan behova. For tillverkningsindustri anges 11
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platser/1000 kvadratmeter BTA i gallande parkeringsnorm.

In- och utfart till planomradet finns idag bade nordvést och
nordost om befintlig industribyggnad, anslutande mot
Jarnvagsgatan. Befintlig parkering finns i anslutning till de tva
infarterna.

En av de tva befintliga parkeringarna, i anslutning till huvudentrén.
November 2019.

Forandringar
Bedomningen ér att det finns utrymme inom planomradet for att
anordna parkeringsplatser och angdéring till verksamheten.

Intentionen &r att anordna en ny in- och utfart i sydost, mot
Jarnvagsgatan i takt med att verksamheten byggs ut. Det innebéar
att lastbilar kan kora runt byggnaden, utan att behdva backa
inom fastigheten. De tva befintlig in- och utfarterna avses
behallas. Det beddms inte vara lampligt med mer &n tre in- och
utfarter till fastigheten med tanke pa trafiksékerheten.
Trafikverket ska godk&nna utformning av ny in- och utfart,
liksom breddning av befintliga in- och utfarter.
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Risk med brandrok fran
industri

Buller

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

Stérningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Befintlig verksamhet inom planomradet ligger inom 150 meter
fran bostadsbebyggelse. Verksamheten hanterar
gummiprodukter. Vid brand i industrilokalen kan hélsofarlig
rokspridning uppkomma. N&rmaste byggnadsdel ar belédgen
cirka 44 meter fran narmaste fastighetsgréans for bostad.

Forandringar

Planen medfor till en expansion av befintlig industri. Tillaten
omfattning 6kar lager och méngden material som vid en brand
kan avge halsofarlig brandrok. For att minimera stérningar och
motverka att industribebyggelse expanderar mot omgivande
bostadsbebyggelse, norr och nordost om planomradet regleras
dessa ytor med prickmark — Marken far inte forses med
byggnad. Inte heller upplag kommer tillatas inom detta omrade,
vilket sakerstalls genom bestammelsen n, — Marken far inte
anvandas for upplag. Detta innebar att ingen ny
industribebyggelse inom planomradet kommer uppféras narmare
befintliga bostader an i dagslaget. Da framtida expansion
kommer ske langre ifran bostaderna an befintlig industribyggnad
beddms planfdrslagets negativa konsekvenser vara acceptabla.

Konsekvenser

Nérheten till befintlig bostadsbebyggelse kan innebara
begransningar for industriverksamheters expansion inom
planomradet, vilket regleras utifran Miljobalken.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller beréknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostader finns riktvarden for buller som inte
bor overskridas. Vid industribyggnation saknas riktvarden.

Naturvardsverket har riktlinjer for buller fran industri vid
bostader, undervisningslokaler och vardlokaler.
Naturvardsverkets riktlinjer ar foljande:

Dag klockan 06-18: 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Kvall klockan 18-22 samt l6rdag, séndag och helgdag klockan
06-18: 45 dBA ekvivalent ljudniva.

Natt klockan 22-06: 40 dBA ekvivalent ljudniva.
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Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan fér Horda 4:42

Samradshandling

Maximal ljudniva bor inte 6verstiga 55 dBA klockan 22-06
annat an vid enstaka tillfallen.

Enligt tillstand for aktuell verksamhet inom planomradet ska
buller fran verksamheten begransas sa att det inte ger upphov till
hogre ljudniva vid narmaste bostadshus &n:

Dag klockan 07-18: 50 dBA ekvivalent ljudniva.

Kvall klockan 18-22 samt sondagar och helgdagar kl 07-18: 45
dBA ekvivalent ljudniva.

Natt klockan 22-07: 40 dBA ekvivalent ljudniva och 55 dBA
momentan ljudniva.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra storre forandringar i
trafiken till och fran omradet att trafikbullernivaerna forandras
namnvart i anslutning till narliggande bostader. Inte heller
verksamhetsbullret bedoms 6ka i ndgon storre utstrackning da
ny bebyggelse kommer placeras pa betydligt langre avstand an
vad befintlig bebyggelse ér.

Forutsattningar

Det finns inte nagot nationellt satt riktvérde for vibrationer fran
spartrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvérde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Planomradet angréansar direkt till jarnvéagen i véster. Vibrationer
fran jarnvagen kan darmed férekomma.

Forandringar
Planen mojliggor uppférande av nya byggnader 30 meter fran
sparmitt.

Konsekvenser

Planen mojliggor for industriverksamhet som ar mindre kénslig
anvandning, vibrationer fran jarnvagen bedoms darmed inte vara
nagot som paverkar planens genomfarande.

Hansyn bor dock tas till eventuella vibrationer vid uppférande
av nya byggnader, for att bland annat undvika séttningar.

Forutsattningar

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp fér amnen och produkter
som har sadana egenskaper att de kan orsaka skador pa
manniskor, egendom och miljé/den ndrmaste omgivningen, om
de inte hanteras rétt under transport samt tankning, lastning,
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lossning etc. Farligt gods kan ha explosiva, brandfarliga, giftiga,
radioaktiva eller fratande egenskaper. Farligt gods transporteras
pa alla vagar i kommunen.

Det kallas farligt gods nér en kemikalie transporteras/lastats och
lossas. Néar den sedan &r pa lagrings/forbrukningsstallet sa ar det
”en kemikalie”, &ven om dess egenskaper inte fordndras.

Farlig gods transporteras pa kust till kustbanan, vaster om
planomradet. For jarnvagen galler 30 meter byggnadsfritt
avstand fran narmaste rals. For att sakerstalla att ingen ny
bebyggelse uppfors inom detta omrade forses marken med
prickmark — Marken far inte forses med byggnad, sa den
byggnadsfria zonen bibehalls.

Lansstyrelsen i Halland har tagit fram riktlinjer for hantering av
farligt gods i planeringen, den sa kallade Hallandsmodellen
(Avstand och sékerhetshojande atgarder kring transportleder for
farligt gods i Hallands lan). Utgangspunkten ar att avstandet ar
det priméra instrumentet for att uppna god sékerhetsniva.
Omradet utmed transportleden kan delas in i olika zoner:

e Yitre grans for riskbedomning: inom 150 meter fran
transportled ska risker med transport av farligt gods
beaktas.

e Basavstand: rekommenderat avstand mellan transportled
och olika anvandningsomraden. Om basavstandet klaras
behdvs inga ytterligare skyddsatgarder.

e Reducerat avstand: byggnation & majlig under
forutsattning att vissa sakerhetshdjande atgarder vidtas.

e Bebyggelsefritt avstand: minimiavstand som bor hallas.
Om avstandet ska frangas behovs sarskild riskanalys.

Beroende pa typ av transportled varierar avstanden i de olika
zonerna. For en jarnvag som kust till kustbanan (Vilken kan
likstallas med Vag-Lag) ar basavstandet satt till minst 30 meter
och det reducerade avstandet till minst 15 meter for planering av
industriverksamhet.

Forandringar

Kommunen gor beddmningen att ingen detaljerad riskanalys
kravs. Detaljplanen omfattar befintlig industri och ingen ny
byggratt kommer tillatas inom 30 meter fran narmaste réls.
Kommunen gér darmed bedoémningen att basavstandet kan
uppratthallas och inga ytterligare sakerhetshojande atgarder
kravs. Den forandring som detaljplanen medger bedéms inte
medfdra nagon paverkan pa mojligheten att transportera farligt
gods pa vag 153.
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Forutsattningar

Gatubelysning finns langs med Jarnvéagsgatan i hojd med den
norra delen av planomradet. | hojd med planomradets sodra del
saknas gatubelysning. God belysning inom fastigheten, vid
befintliga och tillkommande in- och utfarter &r av stor vikt.

Forutsattningar

Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet. Foretaget
”HordaGruppen AB” dr en tillstdndspliktig verksamhet.
Verksamheten bedriver produktion av gummivaror genom
vulkning, extrudering och formpressning fran kopta
gummiblandningar.

En MIFO fas 1 gjordes for fastigheten Horda 4:42 20009.
Objektet fordes till riskklass 4, “liten risk”. Den huvudsakliga
motiveringen utgors av att det inte finns nagra kanda utslapp.
Byggnader och forvaringsutrymmen har varit invallade.
Transport, lastning och forvaring har skett enligt géllande
foreskrifter. Miljo- och stadsbyggnadskontoret besdkte bolaget
2010. Inventeringen kompletterades, utifran detta andrade miljo-
och stadsbyggnadskontoret riskklassningen sa att objektet
tillfordes riskklass 3 “maéttlig risk™.

En MIFO (Metod for inventering av fororenade omraden) fas 2
ska goras innan planen stalls ut for granskning for att sdkerstalla
att nuvarande verksamhet och tidigare metallgjuteri pa platsen
inte orsakat nagra fororeningar.

Brand och raddning

Forutsattningar

Tva vattenbrandposter finns idag i anslutning till omradet, vid
Jarnvagsgatan, norr om planomradet. Brandposterna &r B-
klassade, vilket innebdr att de ska leverera minst 600 I/min.
Kapaciteten pa dessa brandposter bedéms inte vara tillracklig
for verksamheten, men detaljplanens genomfdrande bedéms
endast paverka forutsattningarna marginellt eftersom omradet
till stor del redan &r bebyggt. Raddningstjansten gor
beddmningen att en utokning av verksamheten i enlighet med
planférslaget &r acceptabel.

Industribyggnaden ar atkomlig for brandfordon fran vagen samt
till stor del fran fastigheten.
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Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststéalldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

Aktuell fastighet ar ansluten till kommunalt ledningsnat for
vatten och avlopp och ingdr i kommunens verksamhetsomrade
for VA.

Forutsattningar

Planomradet och 6vriga Horda ligger pa gransen mellan tva
delavrinningsomraden som bada tillnér Lagans
huvudavrinningsomrade. Det vastra avrinningsomradet
avvattnar mot vattenférekomsten Arén: Furen-Langen och det
ostra avvattnar mot vattenforekomsten Langen.

Ardn: Furen-Langen har méttlig ekologisk status och Léngen har
mattlig ekologisk status. Lagan har mattlig ekologisk status.

Forandringar

Dagvattnet ska ledas till en anslutningspunkt i den norra delen
av fastigheten, dagvattnet leds sedan norrut pa andra sidan
Jarnvdgsgatan. En dagvattenutredning behdver tas fram infor att
planen stalls ut for granskning. Utredningen ska ta fram en
volym for att fordréja den 6kning som kommer ske till foljd av
planens genomfdrande.

Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor att de hardgjorda ytorna 6kar inom
planomradet, vilket innebar att regnvattnet kommer rinna
snabbare till lagpunkterna. For att inte all mark ska hardgoras
forses plankartan med bestammelsen ni1 — Marken ska hallas
planterad, med undantag for in- och utfart, narmast
Jarnvagsgatan.

Forutsattningar

Stora taklandskap &r optimala for solenergi (solfangare och
solceller), tank pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras.
Det gar dven bra med en placering i sydost eller sydvast.

Det finns inget fjarrvarmenéat inom planomradet.
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Forutsattningar
E.on ansvarar for elférsorjningen i omradet.

Skanova har ledning som betjanar befintlig fastighet.

Forutsattningar
Avfallshanteringen ska ordnas pa den egna fastigheten.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

God bebyggd miljo6

Planforslaget innebar att byggratten utékas och mer mark kan
tas i ansprak av befintlig verksamhet for expansion inom
planomradet. Planforslaget kan darmed sagas mojliggora en
fortatning och effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Vé&rnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivdn “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid négra tillféllen,
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vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter &r vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsférordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalet God bebyggd miljo.
Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas
vidare i planen: Geoteknik, markféroreningar, risker med
avstandet till jarnvagen, avstandet till bostader och dagvatten.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Genomforandefragor

Genomférandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
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Samhéllsbyggnadsnamnden Kommunen verkar for att planen
blir antagen hésten/vintern 2020.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
heller &ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills
kommunen tar fram en ny detaljplan eller &ndrar géllande plan.
Vid forandring efter genomférandetidens slut ager
fastighetsagaren ingen rétt till ersattning for forlorade réattigheter
som fanns i den ursprungliga planen.

Planomradet &r belaget inom verksamhetsomrade for allméanna
vattentjanster vad avser tillhandahallande av farskvatten och
bortledande av dag-, dran- och spillvatten. Kommunen &r
huvudman for de allménna vattentjansterna. Huvudmannen
ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allmanna
ledningsnatet, mot att fastighetségarna erlagger taxeenliga
anlaggnings- och forbrukningsavgifter.

E.ON ar huvudman for elnatet i omradet.
Skanova har ledningar som betjanar fastigheten.
Varnamo Energi har optoledningar som betjénar fastigheten.

Exploatoren ska bekosta och mojliggora for eventuellt
erforderligt fordréjningsmagasin som enligt
dagvattenutredningen kan komma att kravas pa grund av
exploateringen. Sadant ska i forsta hand placeras inom mark dar
kommunen har radighet.

Eventuell dagvattenhantering kan komma att konkretiseras i ett
exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

For omradet narmast jarnvéagen finns ett servitut for tradsakring
till forman for Trafikverket. Omradet ar 20 meter brett fran
sparmitt.
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Varnamo kommun har ledningar i Jarnvagsgatan som ligger i
direkt anslutning till planomradet. Ett u-omrade har tillskapats
inom planomradet narmast Jarnvagsgatan for att sakerstalla
ledningarna.

Respektive ledningsdgare ska bevaka planprocessen samt
ansvara for att sékra sina ledningar med lamplig réttighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploator. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Detaljplanen bedoms ge relativt sma konsekvenser for
omgivningen. Planens genomforande innebdr att viss skogsmark
tas i ansprak for exploatering. DA exploateringsgraden okar
kommer aven andelen hardgjord yta 6ka, vilket innebar 6kad
avrinning. Planens genomférande med en utdkning kan aven
innebara mer trafik till och fran omradet. Konsekvenserna av
planens genomforande bedéms vara begransade och inte
medf6ra nagra storre negativa konsekvenser for omgivningen.
Antalet arbetstillfallen kan 6ka nagot i Horda.

Mars 2020
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofie Finnander Behnam Sharo
planeringsarkitekt stadsarkitekt
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betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

UPPDRAG

SAMRAD

--------------
"
e

GRANSKNING

GRANSKNINGS-
UTLATANDE

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

Detaljplan for Horda 4:42

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhéllsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till
sakégarkrets, vilka ar bland annat berérda markéagare och
intressenter. Infor samrad annonseras information om
planen i en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmate.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de
synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva
veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,
sakégarkretsen och évriga som har yttrat sig om planen
under samradet. Granskningen meddelas dven i lokaltidning
och pa kommunens webbplats.

Sammanstallning av inkomna yttranden under samrad och
granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande
skickat till sig.

Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden. Senast
dagen efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berdrda
kommuner och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.

Om ingen 6verklagar samhéllsbyggnadsnamndens beslut
vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att
beslutet tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.
Kungdrelse att planen har vunnit laga kraft ska anslas pa
kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning inom
tva veckor fran det att planen borjat gélla. Inom samma tid
ska kommunen &ven underrdtta dem som kan ha rétt till
ersattning.

1) Planprocessen



VARNAMO Samrédshandling
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Detaljplan for fastigheten Dnr 18.1635.214
HORDA 4:42
(vid Jarnvagsgatan) i Horda samhalle

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantméteriet

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Vérnamo Energi AB

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Varnamo stadsbibliotek

Barn- och utbildningsndamnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarnamnden,

Omsorgsnamnden, och Tekniska utskottet.

april 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



VARNAMO

KOMMUN
Samradshandling
Detaljplan for fastigheten Dnr 18.1635.214
HORDA 4:42

(vid Jarnvagsgatan) i Horda samhalle

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek samt pa kommunens webbplats www.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 8 maj 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av &rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

O har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgéast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://www.varnamo.se/personuppgifter


http://www.varnamo.se/
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