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1. Sa har gors en detaljplan — Planprocessen

1.1 Standardforfarande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan &r férenligt med oversiktsplanen och
lansstyrelsens yttrande, inte dr av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse.
Detaljplanen fér inte heller antas medfora en betydande miljopéverkan.

1.1.1 Uppdrag
Forfragan fran exempelvis markégare eller nimnd. Samhéllsbyggnadsndmnden ger
samhéllsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att ta fram en detaljplan.

1.1.2 Samrad

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i samhillsbyggnadsnimnden, skickas
materialet ut till sakdgarkrets, vilka ir bland annat berérda markigare och intressenter.
Samréadstiden dr minst tre veckor. Infor samrad annonseras information om planen i en
ortstidning och kungors pa kommunens digitala anslagstavla, pA kommun.varnamo.se.

1.1.3 Samradsredogoérelse
I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter frin samradet redovisas tillsammans med
kommunens kommentarer och forslag pa éndringar.

1.1.4 Granskning

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella dndringar. Efter beslut i
samhillsbyggnadsndmnden stélls forslaget ut under minst tre veckor. Materialet skickas ut till
sakdgarkrets och de som ldmnat in synpunkter under samrad. Infoér granskning annonseras information
om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens digitala anslagstavla.

1.1.5 Granskningsutlatande
Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

1.1.6 Antagande

Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden. Senast dagen efter det att protokollet med
antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantméteriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de som senast under granskningstiden
har 1dmnat in skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

1.1.7 Laga kraft

Om ingen dverklagar samhéllsbyggnadsndmndens beslut far detaljplanen laga kraft efter tre veckor
fran det att beslutet tillkdnnagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt
laga kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en ortstidning.

1.2 Plandokument

En detaljplan bestér av flera olika dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan &r en plankarta med bestédmmelser. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan
med bestimmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning Gver
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fastighetségare och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kénda
servitut och andra réttigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehéllet i planen for att man ska forsta
avvigningarna. Planbeskrivningen ska ocksé redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men véigledande vid réttsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvidndas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlitande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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2. DETALJPLANENS SYFTE PLANBESKRIVNING

2. Detaljplanens syfte

Detaljplaneforslaget syftar till att aktualisera en dldre géllande detaljplan for att mojliggora for
kommunen att 6verta stora markomraden inom jarnvigsomradet som idag dgs av Trafikverket.

2.1 Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!
1 'l‘r-.: -"
IMOJLIGHETATT | IMOJLGHETATT | {MOJLIGHETATT  {  iEVENTUELLT
PLOMNASYNPUNKTER: {LAMNA SYNPUNKTER: i LAMNA SYNPUNKTER ; : OVERKLAGANDE |

i PLANPROGRAM! v M v
H SAMRADSTID ~ GRANSKNINGSTID ~ ANTAGANDE

UPPDRAG  INFOR INFOR GENOMFORANDE
SAMRAD GRANSKNING ’
v v v
BESLUT OM BESLUT OM BESLUT OM
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Den preliminéra tidsplanen &r:

- Samréad Q4 2025
- Granskning Q1 2026
- Antagande samhéllsbyggnadsndmnden Q2 2026

Da planforslaget ar forenligt med kommunens oversiktsplan kommer planen att handldggas med
Standardforfarande och kommer att antas Samhéllsbyggnadsndmnden.

Sida 5 ( 15)



3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN PLANBESKRIVNING

3. Beskrivning av detaljplanen

3.1 Hela detaljplanen

Planomradet ligger centralt i Bor vid stationsomradet och omfattar ett storre omrade av centrala Bor.
Planomradet omfattar del av fastigheten Varnamo Bor 1:20 som &gs av Trafikverket samt delar av
privat dgda fastigheter i anslutning till omradet.

3.2 Allman plats
3.2.1 Beskrivning

Stora delar av detaljplanen bestar av allmin plats, antingen som yta med PARK-dndamal eller GATA. 1
och med detaljplanens godkdnnande ska gator dverforas fran enskilt till kommunalt huvudmannaskap.

3.2.2 Huvudmannaskap
For allmén platsmark &r kommunen huvudman.

3.3 Kvartersmark
3.3.1 Beskrivning

I nordvéstra planomradet finns kvartersmark med dndamalet industri. Denna yta blir med detaljplanens
genomforande fordndrad dé grdnsen mot parkmark flyttas for att ge mojlighet att skapa en béttre
disponerad industrifastighet.

3.4 Vattenomrade
3.4.1 Beskrivning

Inom planomradet finns inga vattenomréden, men i dess nirhet (utanfor planomradet) finns ett
vattendrag som har koppling genom trumma under vig 27.

3.5 Arendeinformation
Samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 27 mars 2024 att ge Samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att pabdrja detaljplan for fastigheten Bor 1:20 med flera i Bor.

Overenskommelse om fastighetsreglering mellan Trafikverket och kommunen har triffats 2015. Ny
detaljplan ska mdjliggora for Lantméteriet att genomfora fastighetsregleringen efter att aktuella ytor
har fatt anpassad anvindning i detaljplanen.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA

PARK

Gata. Kommunalt huvudmannaskap. Anvandningen tillimpas for
omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt
mal vid gatan. I anvéndningen ingéar 4ven komplement som behdvs for
gatans funktion. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt
2 PBL.

Park. Anvidndningen tillimpas for omraden for gronomraden som kraver
skotsel och som helt eller till viss del dr anlagda. I anvindningen ingér
dven komplement till parkens anvéndning.

Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

4.2 Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Tekniska anldggningar. Anvdndningen tekniska anldggningar ska
tillimpas for omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till
verksamheten tekniska anldggningar ingér i anvindningen.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Industri. Anvéndningen tillimpas foér omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingér i anvindningen.

Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

4.3 Egenskapsbestammelser
4.3.1 Begrdnsning av markens

utnyttiande

4.3.2 Genomforandetid

Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelser om begransning av
markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for att reglera att
marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller
att marken endast far forses med byggnadsverk under mark.

Lagstod for denna bestéimmelse finns 1 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Genomforandetiden dr 60 manader fran det datum planen vinner laga
kraft. Lagstod for denna bestédmmelse finns i 4 kap 21 § PBL.
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5. Planeringsunderlag

5.1 Kommunala
5.1.1 Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehaller information
om topografi och fastighetsforhallanden.

5.1.2 Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplan, Mitt Varnamo 2035, som antogs 2019, framgar att Bor &r en av titorterna i
tatortsbandet genom kommunen. Mélbilden &r att gynna kollektivt resande och for att kunna uppna
detta maste kommunen kraftsamla for att utvecklingen till befintliga titorter, daribland Bor. Genom att
samla bebyggelsen i strak och noder ges ocksa ett forbattrat underlag for service, skola, omsorg samt
privata funktioner och arbetsplatser. Mélbilden visar pa ett livskraftigt titortsband med god service.

Detaljplanen innebér storre ndrvaro for kommunen pa platsen, da ett centralt omrade och tillhérande
vagar overgar till kommunalt huvudmannaskap. Detta beddms stimma med de intentioner som
oversiktsplanen anger. Planen bedoms dérmed inte vara i strid med 6versiktsplanen.

5.1.3 Detaljplaner

Nedanstiende befintliga detaljplaner berdrs direkt av planforslaget. For de markomridden som ingar i
det nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att gilla vid den tidpunkt dd den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

Fl 14 Bors stationssambhille, faststdalld 1958-11-06.

I géllande plan finns inom planomradet omrade for jarnvagsdndamal samt allmén plats, (gata, torg,
med mera). Omrédet for jarnvégsdndamal far anvéndas for jarnvagstrafik med tillhérande funktioner.

Aldre stadsbyggnadsplaner giller sedan Plan- och bygglagens inforande som detaljplaner.
Den ovanstaende planen har inte ndgon genomforandetid kvar.

5.1.4 Undersbkning av betydande miljiépaverkan enligt 6 kap. 6 § Miljébalken

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om planens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. I undersokningen ska omstiandigheter identifieras som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan, vilka dr beskrivna i Miljobedomningsforordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska
kommunen genomfora en strategisk miljobedéomning for planen (MB 6:1).

Léansstyrelsen ges under plansamradet tillfdlle att yttra sig om undersdokning av betydande
miljopaverkan. Kommunen tar efter samradet beslut om planen forvintas medfora en betydande
miljopéverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande miljopéverkan s& gér kommunen
beddmningen att inga av vara nationella miljomal paverkas negativt av detaljplanens genomforande.
Utifrén undersokningen har foljande fragor utretts i planen:

e Kommunens konsekvenser i form av 6vertagande av mark for park och huvudmannaskap for
gator inom planomradet bor tydliggéras och kommuniceras med ansvariga for underhall.

e Parkeringsbehov for pendlare samt for Ohsa-banans stationslége behdver utredas.

e Forandringarna for fastigheten Bor 1:278 behover utredas och beskrivas. Delar av park-mark
ska bli industrimark. Slénten inom ténkt framtida industrimark &r brant, planbeskrivningen
behover beskriva hur markens hallfasthet garanteras.
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e Diket/backen pa Bor 1:195 gar under vdg 27. Planbeskrivningen behover beskriva
konsekvenser for dndrad fastighetsgréns.

e Huvudmannaskap for bron 6ver jarnvagen behover utredas.

Miljokonsekvenserna ar av sddan komplexitet att de redovisas 16pande i1 planbeskrivningen. Utifran
den framtagna undersokningen av betydande miljopaverkan har kommunen gjort bedomningen att
planens genomfdrande inte anses medfora s stor miljopaverkan att en separat
miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

Granskningshandlingen kompletteras med Lénsstyrelsen synpunkter kring undersdkningen och
kommunens beslut att beddma att planen inte medfor betydande miljépéverkan.

5.1.4.1 Beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om kommunen bedémer om planen genomforande medfér en betydande miljopaverkan eller
inte gors infor att planen gar ut pa granskning. Bedémningen gor utifran framtagen Undersékning om
betydande miljopaverkan till planen samt Lansstyrelsens samradsyttrande.

Kommunens bedémning &r att det inte krdvs en separat miljobeddmning i samband med
detaljplaneldggning av omradet.

5.2 Utredningar

Inga separata utredningar har tagits fram.
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6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6. Planeringsforutsattningar och konsekvenser

I denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsiattningarna for planomradet, de fysiska
forutsattningarna vid och inom planomrédet, liksom de regler och juridiska forutsittningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Forandringarna som mojliggdrs av planen och anledningarna till
forandringarna beskrivs Amnesvis. Aven konsekvenserna av éndringarna beskrivs 16pande i denna del.

6.1 Riksintressen

Nedan redovisas eventuellt pdverkade riksintressen samt relevanta stéllningstaganden och beslut av
Viarnamo kommun.

6.1.1 Trafikkommunikation
Jarnvdagen Kust till kustbanan &r av Riksintresse for kommunikation. Banan trafikeras av bade gods-
och persontag. Detaljplaneforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

6.2 Miljdmalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer fér dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutséttningar. De miljomal som anses berdras av planen &r:

. God bebyggd miljo

Var bebyggda miljo ska fylla manniskors och samhéllets behov, erbjuda bra livsmiljoer och bidra till
en hallbar utveckling. Det kan innebéra att det finns natur- och gronomraden i nérhet till bebyggelse
samt att kollektivtrafiksystem &r miljéanpassade och tillgidngliga. Detaljplanen mojliggor for ett storre
kommunalt intresse for Bor samhélle da delar av tidigare planlagt omride Gvergér till kommunen med
fokuset for att ge utrymme for naturmark inom det gamla stationsomradet. Detaljplanen beddms inte
paverka miljomalet negativt.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlidggande hushéllningsbestimmelser for
mark och vatten. Den tdnkta markanvindningen medfor inte heller att miljo-kvalitetsnormerna enligt 5
kapitlet MB overtrdds eller att ménniskor utsétts for varaktig storning.

6.3.1 Dagvatten

Dagvatten hanteras i befintliga system. Dagvatten kommer dven fortséttningsvis vara fastighetségarens
ansvar fram till fastighetsgrians. Utanfor fastighetsgréns far gata, dagvatten, ledningar och andra
tekniska system kommunalt huvudmannaskap.

6.4 Halsa och sakerhet
6.4.1 Buller

Detaljplanen medfor ingen fordndrad anvindning av omrédet. Ddrmed inga fordndrade forutsittningar
for buller.

6.4.2 Vibrationer fran spartrafik
Detaljplanen medfor ingen fordndrad anvéndning av omradet. Dédrmed inga fordndrade forutséittningar
for vibrationer.

Sida 10 ( 15)



6. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER PLANBESKRIVNING

6.4.3 Markféroreningar

Pé fastigheten Bor 1:94 har tidigare funnits verksamhet som det &r stor risk att det finns fororenad
mark frén. (Verkstadsindustri med halogerande 16sningsmedel). Aven inom Bor 1:33 finns en
potentiellt fororenad yta. Fororenade ytor dr lokaliserade utanfor planomrédet, bortsett fran en
potentiell risk i det som idag dr genomfartsgata pa Bor 1:94. Denna yta planldggs som gata och
kommunen tar 6ver huvudmannaskap pa denna. Ingen ombyggnation kravs idag, men framtida
underhall bor ta hdnsyn till potentiell fororening.

Eftersom eventuellt fororenade ytor dr utanfor planomradet samt att ingen bebyggelse eller fordndrad
fysisk anvidndning av ytorna inom planomradet bedoms risken for negativ paverkan som liten.

6.4.4 Tillgénglighet for réddningstjdnsten

Réddningstjénsten har idag god tillgéinglighet till plattformar och sparomradet. Intilliggande
bebyggelse ar ocksa tillginglig fran framfor allt gatumark. Detaljplanen paverkar inte tillgdngligheten
for raddningstjansten.

6.5 Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geobildtolkning inom Bors samhélle har gjorts 1978. Av denna framgar att den sddra
delen av planomradet bestar av finsediment (silt och lera) och den norra delen av organiska jordar
(torv och gyttja). Utredningen konstaterar att vid byggnation inom omraden med finsediment eller
organisk jord bor detaljerade undersdkningar goras.

Marken inom planforslaget anvinds for gata, park, jairnvag och industri. Detaljplanens genomforande
innebdr ingen risk for sittningar, skred eller erosion. Om industri- eller annan mark kriver framtida
bebyggelse ska detta provas med bygglov och en siker grund sékerstéllas pa platsen.

Ny industrimark kan behova utfyllnad av mark for att mdojliggora bra nyttjande av fastigheten. Da
skapas nya slanter som ska utforas pa skredsdkert sitt.

Eftersom inga nya byggrétter foreslds bedoms inga ytterligare utredningar vara noédvéandiga.

6.6 Hydrologiska forhallanden

Strax sdder om stationshuset korsar Borén planomradet. An ir kulverterad under jarnvigsomradet och
rinner i Oppet ldge pa bada sidor. Boran omfattas inte av strandskydd inom planomradet. Pa den till
planomradet grinsande fastigheten Bor 1:7 finns en mindre gél/damm som omfattas av strandskydd.
100 m strandskydd. For golen/dammen géller strandskydd 100 meter fran strandlinjen, bade utdver
vattnet och in 6ver land. Detta innebér att den del av planomradet som ligger soder om Stationshuset
omfattas av strandskydd

Detaljplanen péverkar inte hydrologin negativt.

6.7 Fysisk miljo

6.7.1 Bebyggelse och gestaltning

Stationsomradet dr en central del av Bor och utgdrs av framst av stationshuset men ocksa av en
enklare forradsbyggnad som édr karakteristiska for jarnvagssamhaéllet fran forra sekelskiftet. Pa norra
sidan av sparomradet finns négra tekniska byggnader kopplade till jirnvédgen. I ndrheten av

planomrédet finns service i form av bland annat en dagligvarubutik och i Stationshuset drivs ett kafé
och butik.

Centralt i omrédet pé norra sidan spdromrédet finns ett smalspér som trafikeras sommartid av
museijarnvdgen Ohsabanan. Museijérnvégen har sin ena dndstation i Bor, kallad Bor Norra, och sparet
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anvénds vid byte av korriktning. Sparet trafikeras ungefar 1 gdng om dagen under sommaren.
Detaljplanen sékerstiller sparutrymmet inom parkmark med en egenskapsbestammelse.

Planen medfor inga forandringar géllande bostéder, service eller arbetsplatser. Den planskilda
korsningen péverkar titorten positivt genom att den fungerar som en passage under spéret for gang-
och cykeltrafik med méalpunkt i tdtorten

6.7.2 Arbetsplatser

I det gamla stationshuset bedrivs caféverksamhet och i anslutning till planomradet finns det bland
annat tillverkningsindustri, drivmedelsstation och dkeriverksamhet. Mojligheten till fortsatt
verksamhet paverkas inte av detaljplanens genomforande.

6.8 Teknik
6.8.1 Vatten och aviopp

Omréadet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA. Inom planomréadet finns ingen bebyggelse
som &r ansluten till det kommunala VA-nitet men anslutningsmdjligheter finns. Planen medfor inga
forandringar av befintliga forhallanden.

6.8.2 El och tele

Eon ansvarar for elen i omradet. Ledningar finns framfor allt placerade i gator och allminna
strak/platser. Detaljplanens genomforande paverkas inte av ledningarnas lokalisering. Vid eventuella
framtida gravningar eller ombyggnationer bor Eon horas for att sékerstilla att ledningarna inte
paverkas negativt av fordndringen.

Eon ansvarar for att sékerstélla servitut/ledningsratt for alla deras ledningar inom planomradet.
Aven 6vriga ledningsigare ansvarar for att sikerstilla deras ledningars lige och servitut/ledningsritt.

6.9 Trafik
6.9.1 Gang- och cykeltrafik

Det finns goda mojligheter att anvinda det lokala vignétet for att ga eller cykla. Detaljplanen innebér
inga negativa fordndringar for mdjligheten att gé eller cykla.

6.9.2 Kollektivtrafik

Bors station med hallplats for tdg ligger centralt i omradet men utanfor planomradet. Busshéllplats for
regionbuss samt erséttningstrafik for tg finns pd Angloksgatan inom planomradet.

Detaljplanen medfor inga fysiska fordndringar.

6.10Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivéer eller storningsnivaer som ménniskor kan utsdttas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan fara for
patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.
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Miljokvalitetsnormer for 6vriga omréden én fororeningar i utomhusluft hanteras i forekommande
avsnitt under rubrikerna Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stdrningar, hélsa och sékerhet.

6.170.1 Luft

Virnamo kommun har under perioden 1986—87 fram till 2019 genomfort olika métningar av
luftkvalitén i Virnamo titort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven pa
kontroll av utomhusluften har Virnamo kommun dérefter deltagit i det samverkansomrade som
Jonkdpings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvérdering av resultaten har publicerats
under 2015. Av denna framgér att nivan “nedre utvirderingstroskel” 6verskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm
forekommer inte.

Maitningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort.
Belastningen av luftféroreningar i kommunens 6vriga tétorter dr vasentligt lagre varfor aktuellt
planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

6.10.2 Vatten

Ny detaljplan innebér ingen fordndring frén befintlig situation och ddrmed inga fordndringar géllande
vattenkvalitetsnormer jamfort med nuvarande anvéndning.

6.10.3 Buller

Da detaljplanen inte medfor nagra nya byggritter for bostiader eller verksamheter har ingen ny
bullerberékning gjorts. Det buller som uppkommer fran spértrafiken sker inom befintligt spdromrade
och provas inte heller i denna plan.
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7. Genomférandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen redovisar vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
dndamalsenligt sitt. Genomforandefragorna har ingen sjélvstindig rittsverkan, de utgdr en del av
planhandlingarna och ska, vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Det ska ocksé framga vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsdgarna och andra berérda.
Planbeskrivningen ska dven innehélla information om kommunen avser att inga exploateringsavtal,
avtalens huvudsakliga innehall samt vilka konsekvenser avtalen far for genomforandet.

7.1 Organisatoriska fragor
7.1.1 Tidplan

Detaljplanen handldggs med begrinsat/standard/utokat forfarande. Efter samrad och granskning antas
planen av samhillsbyggnadsnimnden/Kommunfullméktige. Kommunen verkar for att planen blir
antagen véren 202x.

Samrad av detaljplanen kvartal 4 2025
Granskning av detaljplanen kvartal 2 2026
Antagande av detaljplanen kvartal 3 2026

Detaljplanen vinner lagakraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits p4 kommunens
digitala anslagstavla. Om detaljplanen 6verklagas vinner detaljplanen inte lagakraft forrén
overprovande instans (mark- och miljodomstolen eller mark- och miljodverstolen) domstolen har
provat dverklagandet. Overprdvar linsstyrelsen detaljplanen vinner detaljplanen inte heller lagakraft
forrdn lansstyrelsens beslut har fattats.

7.2 Tekniska fragor
7.2.1 Tekniska atgéarder

Inga nya tekniska atgarder kriavs pa grund av planens genomforande. Men i framtiden kan underhall
och atgarder for allmén platsmark park och gata komma att bli aktuellt i och med 6vertagandet av
mark och huvudmannaskap.

7.2.2 Utbyggnad av allmén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ddrmed ansvarig for utbyggnad av allmén plats.

7.2.3 Utbyggnad av vatten och aviopp

Kostnaderna for inkoppling av VA med mera betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

7.3 Fastighetsrattsliga fragor

7.3.1 Rattigheter

7.3.1.1 Servitut
Planomradet beror ett antal servitut, dir nya eller fordndrade servitut behovs ar det upp till
ledningségare att bevaka och ansdka om detta.

1. Bor 4:9
Servitut for dagvattenledning, Varnamo kommun
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2. Skanova
Servitut for elektronisk kommunikation

3. Bor 1:20
Servitut for Tradsakring

4. Bor 1:195
Servitut for ge-vig

5. E.on Sverige
Servitut for starkstrom

6. Olofstrom Hdrands 1:94, Olofstrém Hallandsboda 1:82
Servitut for markkabel

7. Bor 1:278
Servitut for vig

7.4 Mark- och utrymmesforvarv
7.4.1 Skyldighet inlésen, huvudman

Om mark enligt en detaljplan ska anvidndas for en allmén plats som kommunen dr huvudman for, ar
kommunen skyldig enligt PBL 14 kap. 14, 20§ att pé fastighetségarens begéran 16sa in marken.

Inlésenskyldigheten &r ovillkorlig och géller sa linge som detaljplanen géller. Det saknar alltsa
betydelse om planen har genomférandetid eller inte.

7.4.2 Skyldighet inlésen, stat

7.4.3 Raétt till inlésen, huvudman

Kommunen far enligt PBL 6 kap. 13§ 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anviandas for en
allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inldsen &r villkorslos och géller savél
under som efter genomforandetiden.

7.5 Ekonomiska fragor

7.5.1 Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning for gatorna inom planomréadet ska éndras. Gemensamhetsanldggning ér en
anldggning som anvinds av ett flertal fastigheter, deltagande fastigheter i anldggningen star for
anldggningens utforande och drift. Samtliga gator inom planomradet ska utgé fran
gemensamhetsanldggningen och 6vergé till kommunalt huvudmannaskap.

7.5.2 Drift allman plats
Driften av den allménna plats som finns inom detaljplanen kommer skotas av kommunen (kommunalt
huvudmannaskap).

7.5.3 Gatukostnader

Kommunen har rétt att ta ut ersittning for gatukostnader fran fastighetsédgarna inom saddana omraden
med detaljplan ddr kommunen &r huvudman for allménna platser. Ersittningen kan avse kostnader for
att bygga och forbittra gator och andra allménna platser. Erséttning kan ddremot inte tas ut for
underhéll och drift.

Oktober 2025, Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg Henrik Storm
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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