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Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 18.1041.211
PLANSKOLAN 1 MED FLERA
(Grondalshallen) i Varnamo stad

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planforslaget syftar till att ge forutsattningar for en ny idrottshall vid Grondalsskolan.
Forslaget avviker inte fran kommunens dversiktsplan. Planforslaget omfattar ett storre omrade
kring Grondalsskolan och Folkets park, dar hela skolomradet och folkparken ingar, samt
intilliggande gron- och trafikomraden. Totalt omfattas ca 10,4 ha av planen.

Handlingarna finns utstallda i stadshusets foajé, pa samhallshyggnadsforvaltningen samt
Varnamo stadsbibliotek. De finns dven tillgangliga pA kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

Den som inte senast under granskningstiden lamnat in skriftliga synpunkter kan forlora rétten
att Overklaga beslutet att anta planen.

GRANSKNINGSTID: 16 NOVEMBER - 14 DECEMBER 2020

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand géarna bifogad svarsblankett)
senast 14 december 2020 till ndgon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Vdarnamo kommun, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, 331 83
Varnamo
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Detaljplan for fastigheten Dnr 18.1041.211
PLANTSKOLAN 1 MED FLERA
(Grondalshallen) i Varnamo stad

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samradshandlingar tillhdrande detaljplan for fastigheten Plantskolan 1 med flera
(Grondalshallen) i Varnamo stad har varit utsanda pa samrad under tiden 20 december 2019 —
10 februari 2020. Under samradet har tva yttranden utan kommentarer/erinringar och sju
yttranden med kommentarer/erinringar kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- Lantmateriet
- TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

- Geoteknik

Av den geotekniska undersokningen, genomfard 1969, framgar det att jorden inom planomradet
ar flytbenégen. Planhandlingarna behdver redovisa hur kommunen sékerstéller att marken inte
rér pa sig bade under byggskedet och efter byggnation.

-Férorenade omraden

Inom planomradet har det tidigare bedrivits verksamhet i form av plantskola dar man anvant
DDT vilket framgar av analyser som gjorts i samband med milj6teknisk markunderskning
(SWECO 2019-04-26).

Lansstyrelsen bedémer att provtagningstatheten inom omradet utifran nuvarande situation &r
for gles for att kunna dra sékra slutsatser om markens lamplighet. Lansstyrelsen forordar darfor
ytterligare provtagningar innan detaljplanen gar ut pa granskning, samt att det samtidigt fors en
dialog med tillsynsmyndigheten for det fororenade omradet (har kommunens miljokontor).
Efter utford undersokning ska det framga att marken &r lamplig for andamalet.

Om marken bedoms lamplig trots att ett visst atgardsbehov foreligger, och om atgarderna inte
kan utféras innan planen antas, bor plankartan forses med en planbestdammelse som reglerar att
marken far bebyggas forst efter att fororeningen har avhjalpts eller en skydds- eller
sakerhetsatgard har vidtagits.

-Oversvamning

Lansstyrelsen haller med om att dagvattenhanteringen och ytvattenavrinningen behover vara
klargjort innan planen gar ut pa granskning. Eftersom kommunen redogor att vissa ytor inom
planomradet ar kansliga for oversvamning vid kraftigt regn behdver kommunen utreda
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éversvamningsrisken i samband med dagvattenproblematiken. Om eventuella atgarder behéver
komma till for att sékerstélla markens lamplighet ska det sékerstéllas i planen.

-Kulturmiljo

Det ar positivt att kommunen i planen pekar ut vilka bevarandevérden som finns i folkets park.
Det kan dock vara lampligt att ga igenom och tydliggora vilka egenskaper det & som
kommunen pekat ut som bevarandevérden och vilka egenskaper som ska ges ett k respektive g.
| detta fall kan det vara fordelaktigt att ta hjalp av en byggnadsantikvarie.

Om kommunen avser att teaterbyggnaden inte ska rivas bor egenskapsbestammelsen r
(rivningsférbud) anvéndas.

- Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt.

Kommentarer

- Geoteknik
Infor projektering av hallbyggnaden kommer en férdjupad geoteknisk utredning att tas
fram. Sedan den dvergripande geotekniska utredningen togs fram 1969 har bland annat
vardboendet Linneberg projekterats och byggts i naromradet med liknande geotekniska
forutsattningar. Samhéllsbyggnadsforvaltningen gér darfér bedémningen att nagon
ytterligare geoteknisk utredning inte behévs i planskedet.

- Fororenade omraden
Efter samradet har férnyad kontakt tagits med kommunens miljékontor angaende behovet
av ytterligare miljétekniska markundersokningar. Visserligen har den befintliga
undersokningen relativt fa provtagningspunkter, men kommunen gor anda den
sammantagna bedémningen att kunskapen ar tillracklig foér den planerade verksamheten i
detta skede. Samhallsbyggnadsforvaltningen (plan- och byggenheten och miljokontoret)
har darfér gjort bedémningen att inforande en administrativ bestammelse som anger att
startbesked for idrottshall far inte ges forran fororeningen har atgardats.

- Oversvamning
En dagvattenutredning har tagits fram efter samradet av Sweco, 2020-08-17. Av denna
framgar att en fordrojningskapacitet pa 980 kubikmeter med det maximala utflédet av 40
I/s kommer att kravas inom planomradet for att uppna funktionskraven i systemet och
samtidigt inte 6ka belastningen inom systemet nedstroms. I dialog med
samhallsbyggnadsfdrvaltningen och tekniska férvaltningen som ansvarar for VA har en
plats inom planomradet identifierats som bade mojlig och lamplig for att anlagga en
fordrojningsanlaggning, se vidare planbeskrivningen. Fordrojningen foreslas besta av en
torrdamm inom parkmarken soder om Folkets park. Det &r mojligt att avleda vatten
genom sjalvfall till denna yta fran skol- och idrottsomradet och déarefter vidare i systemet.
Utredningen har ocksa foreslagit ytterligare en fordréjningsanlaggning nedstréms
planomradet. Denna ligger utanfor planomradet och ar onskvéard for att forbattra dagens
situation. Den &r dock inte nédvandig for planens genomforande varfor den inte har tagits
med i detaljplanen.

- Kulturmiljo
En fordjupad diskussion har forts mellan samhallsbyggnadsforvaltningen, tekniska
forvaltningen och kommunantikvarien om saval skydds- och varsamhetsbehov som
mojliga framtida utvecklingsmojligheter. | dagslaget finns inga beslut gallande
byggnaderna inom Folkets park med bevarandebehov. En genomgang har darfor gjorts
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dar de viktigaste vardebarande byggnaderna, byggnadsdelarna och funktioner vilket har
lett till nagot férandrade bestammelser. Det objekt som &r mest kulturhistoriskt vardefullt
dr teaterbyggnadens “salong” med 6ppen karaktar och tympanonféltet med konstreliefen.
Denna del ska bevaras och far ej rivas eller férvanskas. Scendelen av teaterbyggnaden
liksom dansbanan kan férandras, men det ar da viktigt att dessa andringar gérs med
respekt for det kulturhistoriska varde som parkmiljon som helhet besitter.
Planhandlingarna har uppdaterats enligt ovanstaende.

Barn- och utbildningsndmnden

- Barn- och utbildningsnamnden forordar istallet for den nu planerade gang- och cykelvégen att
utnyttja tillganglig och mojlig friyta for att géra en sa bra skolgard och utemiljo for eleverna
som mojligt och att gang- och cykelvéagen forlaggs i kanten pa skolans omrade, dar den sedan
tidigare varit planerad, men inte anlagd, samt

- att barn och utbildningsnamnden foresprakar att en handikappanpassad gangpassage mellan
Tralleborgsskolan och den planerade idrottshallen ritas in i detaljplanen, samt

- att det ar av yttersta vikt att bada de bada planerade hallarna byggs inom en snar framtid for
att kunna tacka behovet av idrottslokaler till de bada skolorna.

Kommentarer

Samhallsbyggnadsforvaltningen delar barn- och utbildningsnamndens asikt att sa stor friyta
som mojligt ska vara tillganglig till en sa bra skolgard och utemiljé som majligt for eleverna.
Efter kontakt med tekniska forvaltningen gor samhéllsbyggnadsforvaltningen dock
bedémningen att den foreslagna gang- och cykelvagen ar den mest gena genom omradet och
viktig for att komma till skolomradet. Det &r ocksa viktigt att utanfor skoltid kunna komma till
idrottshallen pa ett bra satt och da blir den foreslagna strackningen den sammantaget béasta.
Stérningen for skolan beddms bli endast marginellt storre jamfort med nulaget.

En mojlig gangpassage mellan Tralleborgsskolan och idrottshallen kommer att laggas in pa
illustrationen till planen. Da det i nulaget inte &r bestamt vilken eller vilka entréer som
kommer att anvandas som utgang fran Tralleborgsskolan gor forvaltningen bedémningen att
det inte &r lampligt att reglera ett exakt lage for gangvagen pa plankartan. Det finns inte
nagra formella hinder att anlagga en fullt tillganglig gdngvag genom Folkparken enligt
planforslaget. Intentionen ar att da projekteringen av bade Tralleborgsskolans ombyggnad
och idrottshallen ar klar ska ett 1age for gangvag genom parken projekteras.

Tekniska utskottet
Beslutar att yta langs konstgrasplanens Ostra sida sakerstalls for snéupplag och att inte ha nagra
dvriga synpunkter pa forslaget.

Kommentarer

Gang- och cykelvagen utmed konstgrasplanen har forskjutits nagot for att ge plats for
sndupplag. | efterfoljande kontakt med tekniska férvaltningen har aven behov av
komplementbyggnader kopplade till fotbollsplanen diskuterats, vilket har gjort att ett omrade
for komplementbyggnader lagts in pa plankartan utmed fotbollsplanen.

Stiftelsen Folkets park

Stiftelsen Folkets Park anser det fantastiskt roligt att fornyelse sker i omradet samtidigt som
viktiga verksamheter och funktioner bevaras. Ny fastighet, nya bil-, gang- och cykelvégar och
nygjorda markanlaggningar kommer géra omradet modernt och frascht. Vi anser det viktigt
att rusta upp hela detaljplanomradet sa att det blir en enhetlighet och uppsving for alla
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Granskningshandling
verksamheter i omradet. Om nagra fastigheter i omradet ar utmarkande, bristfalligt
underhallna kommer det minska det positiva intrycket av det nya i omradet. Det innebar att vi
ser det som oerhdrt viktigt att byggnaderna i Folkets Park upprustas till bra skick avseende
andamal, arbetsmiljo och attraktivitet. Ett bra skick innebéar givetvis dven
tillganglighetsanpassning for personer med funktionsnedséattning.

Nar kommunen planerar for manga och varierande atgarder inom omradet ar det viktigt att ta
ett helhetsgrepp. For att Folkets Park ska utvecklas som en modern verksamhet kravs tillgang
till fungerande vatten, avlopp och bredband. Hela aret om. Omradet behéver anpassas till att
fungera for omvarlden ar 2020.

Det ar viktigt att lekparken ar i nara anslutning till Stiftelsen Folkets Parks verksamhet. Barns
lek har en tydlig anknytning till stiftelsens syfte. FOr att Folkets Park ska fortsatta vara den
naturliga miljén for familjer att aktivera sig tillsammans i behdvs att barn och aldre kan ha
olika intressen och vérden samtidigt som de alla vistas néra och under uppsikt till varandra.
Det ar en spannande plan att gora lekplatsen med tema till Folkparken och &r helt i enlighet
med vad stiftelsen har velat utveckla i omradet. Lekplatser med likartad och forutsagbar
utformning finns det gott om i vrigt i hela landet och behdver inte upprepas i ett omrade med
den tydliga karaktar som finns i omradet. Lat garna lekparken inspireras av den kultur som
spirat i omradet i 6ver 100 ar. Lat barns kreativitet och fantasi fa utlopp i denna nya lekpark.

Tallarna har betydelse som utmarkande kénnetecken och karaktar. Det ar &ven viktigt att
utveckla naturen i Folkets park for att skapa rumslighet.

Cykelparkeringar behovs pa flera platser i omradet. Nar nya gang- och cykelvégar byggs i
omradet ar det oerhort viktigt att genom god trafikplanering forhindra mopeder ur omradet
Folkets Park. Det ar ett omrade som naturligt bjuder in till att familjer och andra besokare ror
sig fritt och ledigt. Samtidigt har risken for barn att raka ut for en allvarlig olycka med moped
varit hog. Stiftelsen vill garna delta i samverkan kring den fortsatta planeringen av och
utformningen kring gang- och cykelvagar.

Det &r positivt att kollektivtrafik fortsattningsvis kan ansluta nara till omradet Folkets Park.
Det gor att tillgangligheten for besokare till Folkets Park dkar samt ger mojlighet att vélja
miljovanligt resealternativ. Att busshallplatsen flyttas ser vi som positivt for att den ska stora
mindre av insyn till och forsta intrycket av att komma till Folkets Park. Med bussgata i nira
anslutning till verksamheten i Folkets Park befaras 6kad trafik i omradet. | nulaget finns ingen
genomfartstrafik av bil eller buss som korsar viktiga gang- och cykelvéagar som ansluter till
Folkets Park. Okad motorfordonstrafik i omradet riskerar paverka sakerheten for oskyddade
besokare till Folkets Park.

Detaljplanen upplevs otydlig vad galler trafikering for raddningsfordon, avfallshantering,
fordon som bland annat artister anvander for utrustning till evenemang och personalens
tilltrade till Folkets Park. Det behover fortydligas.

Det ar mycket tacksamt om befintlig forpackningsinsamling flyttas fran parkeringen vid
Folkets Park. Det ar vardefullt att aterfa denna parkering da den ékar majligheten att halla
ordning och undvika kaos nar det ar valbesokta evenemang. God tillgang till nara parkering ar
viktig.

Belysning for trygghet och sakerhet ar viktigt att beakta och atgarda inom omradet. Folkets
Park ar en 6ppen park for att mojliggora att alla kommuninvanare tar del av vardet att
uppehalla och aktivera sig i den, nar de helst vill. Parken &r centralt belagen dar manga
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invanare ror sig eller passerar. Varnamo kommun bor dvervaga om de vill sékerstélla
invanarnas trygghet genom belysning. | nulaget &r det stiftelsens goda vilja och aktuella
ekonomi som styr tillgangen. Stiftelsen énskar givetvis utveckla andra véarden for den budget
som i nuldget bekostar el.

Stiftelsen ser det som oerhort viktigt att befintliga byggnader kan anvéndas, tas hand om och
skyddas. Rapport fran Linnéuniversitetet (Ljungman, M. & Svéard-Husu, J.) om byggnadsvard
géllande danslogen (rotundan) &r ett exempel som lyfter fram varde for Varnamo stad ur ett
samhallshistoriskt perspektiv och darav vikt att bevara och ta hand om.

Riksorganisationen Folkets Hus och Parker har foljt processen nér det galler planarbetet och
ser ocksa mycket positivt pa den nu foreslagna detaljplanen.

Riksorganisationen kommer arbeta aktivt for att synliggéra Varnamo kommun nationellt som
ett gott exempel, nér det galler bevarande av folkparken som kulturarv, samtidigt som detta
ocksa utvecklas.

Detaljplanen &r ett foredome nér det galler helhetssyn pa hur man kan skapa ett kreativt
omrade som bade innehaller idrott, kultur och rekreation. Att folkparkens olika delar
utomhusteater, rotunda, serveringsbyggnad lyfts fram som en helhet ar ocksa vaéldigt positivt,
da de tillsammans utgor en attraktiv miljo som i framtiden kommer fungera som en
valkomnande park, for rekreation, kultur och néje for alla aldrar.

Riksorganisationen Folkets Hus och Parker kommer fortsatt vara behjélplig, nar det galler
stod till folkparkens verksamhetsutveckling och kommer dven kunna bista foreningen Folkets
Hus och Park i Varnamo med ansdkningar om statligt stod, for att tillsammans med
kommunen hitta extern finansiering for en fortsatt utveckling av kulturverksamheten i parken,
bland annat genom ansokan hos Boverket for att mojliggora verksamhet i folkparken aret om.

Kommentarer

Flera av de fragor som stiftelsen tar upp gallande forvaltning av park och byggnader,
anlaggande av gangstrak inom folkparken och cykelparkeringar, budget kopplat till drift ar
fragor som inte detaljplanen behandlar i detalj. Samhallsbyggnadsférvaltningen kan
konstatera att detaljplanen inte hindrar en sddan utveckling som efterfragas, men manga
fragor ar sadant som behover behandlas i dialog mellan kommunen som fastighetsdgare och
stiftelsen. Ett avtal bor tas fram som reglerar forhallandet mellan stiftelsen och
fastighetsdgaren. Gallande detaljerad planering for angdring av fordon med scenutrustning,
avfallshantering, raddningstjanst mm sa konstaterar samhallsforvaltningen att tillrackliga
utrymmen finns inom parkomradet for att 16sa dessa fragor. Den detaljniva som efterfragas
far behandlas i kommande projektering av olika delprojekt.

Fastighetséagare 1

Kommunen investerade i konstgrasplanen som invigdes i november 2007. Déarefter har ni lagt
ner ytterligare skattemedel i uppdatering av planen. Senaste for ett par ar sedan gjordes stora
investeringar och forbattringar i konstgrasplanen. Nu i foreliggande samradshandling planerar
ni alltsa att ta bort halva 11-mannaplanen och forstora den gjorda investeringen. Darmed &r de
skattemedlen vildigt daligt anvanda. Forutom den daligt forvaltade ekonomin, sa ska en
utomhusfotbollsplan (den mest frekvent anvanda ytan pa hela plan-omradet), da forsvinna.
Detta véger i er bedomning alltsd latt i avvdgning mot de byggnader och “virden” i de
byggnader som ni foresprakar fortjanas att bevara. Ni skriver sjdlva pa s 28 “idag &r omradet
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en del av stadsdelen som kan upplevas som otrygg under kvéllar och helger da forhallandevis
f4 ménniskor vistas dér stadigvarande”.

Ni tanker minska mojligheterna till fysisk aktivitet utomhus, och det i utbyte till de (i olika
aldrar) som i organiserad form infinner sig pa bokade tider inom féreningsliv. Det kommer
ocksa paverkar (minst) 550 elever varje skoldag nar friytan for de narvarande 550 eleverna
minskar (s 23) vilket blir betydligt under det angivna riktmarket. Ni dgnar er ocksa att réakna in
ytan som om eleverna ska kunna anvanda Folkets park-omradet sdsom det vore deras skolgard.
Pa vilket satt tanker sig Stiftelsen Folkets park valkomna elevernas anvandande av ytan mellan
byggnaderna pa elevernas raster mandag till fredag?

Slutligen: vem star for kostnaderna att restaurera byggnaderna inom Folkets Parkomradet och
flytt av dessa?

Som skattebetalare och foresprakare av halsosam uppvéxt i Varnamo med mojligheter till
spontanidrott for oss invanare (framférallt unga) har jag stora erinringar pa dessa punkter.

Kommentarer
Synpunkterna fran fastighetsagare 1, 2 och 3 ror i stor utstrackning samma fragor och
kommenteras gemensamt efter fastighetségare 3.

Fastighetsagare 2

Allmant:

Detta synnerligen daliga forslag till en ny detaljplan kraver att jag yttrar mig som
kommunmedborgare och skattebetalare. Jag anser att kommunen har gjort en egendomlig och
felaktig avvéagning mellan de intressen som finns till denna centrala yta och att kommunen
darigenom varken hushaller med mark eller skattebetalarnas pengar. Byggnaderna i Folkets
Park ar i bedrovligt skick och att lagga bevarandebestammelser pa dem innebér att man maste
lagga stora pengar pa att rusta upp dem till acceptabel standard och sedan lagga en bra slant pa
driften. Teaterladan skulle vél anvandas mer om den inte hade forfallit, men &rligt talat ar vél
20 arrangemang arligen ett dromscenario? Kommunen ar beredd att ta bort en fullstor centralt
belagen, frekvent anvand och tillganglig konstgrasplan. Man bebygger en 6ppen skolgardsyta
med en stor idrottshall som skulle kunna ta upp omradet kring den gamla teaterladan och binda
ihop skolorna med varande och darmed mdjliggora en sjyst omdaning av Folkets park.

Folkets Park dr en otrygg plats idag, tank istéllet att lata den spela en central roll for att binda
ihop de bada skolorna, idrottsplatsen och de Gvriga strak som idag passerar runt omkring den!
En park som kan inrymma vissa byggnader for olika andamal och i évrigt har bra utformade
gréna ytor dar gemene man vagar vistas, dven kvallstid.

Jag vill nu ga vidare med mitt yttrande i nagra synpunkter. De tva forsta ar konkreta forslag pa
hur forslaget till detaljplan kan andras till det béttre, vilket jag vadjar till att kommunen nu gor.
De 6vriga synpunkterna handlar om hur kommunen i planhandlingarna maste redovisa fullt ut
de avvégningar som man gjort mellan olika intressen och syftena med planen och inte minst de
ekonomiska konsekvenser som det nuvarande forslaget innebar.

Synpunkt 1 — omlokalisera idrottshallarna och sékra konstgrasplanen

Ta bort samtliga bevarandebestammelser i planférslaget (q och k). Ta bort byggratten pa
konstgrasplanen och sékerstéll att den kan finnas kvar i sin helhet. Prova anyo lokaliseringen
av den storre idrottshallen till en yta vid teaterladan och norddstra delen av Folkets Park. Den
mindre idrottshallen (etapp 2) kan inrymmas dar den stérre nu foreslas.
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Behall och anpassa byggratter omkring de befintliga byggnaderna i Folkets Park i syfte att
befintliga byggnader kan finnas kvar, men dven rivas och ersattas av andra publika byggnader
som inryms inom R-beteckningen (sport och kultur). Om inte den storre idrottshallen inryms
pa annat stalle an i forslaget, bor byggratten vid teaterladan utokas sd att den mindre
idrottshallen (etapp 2) inryms har istéllet.

Synpunkt 2 — planera for en 6ppen och allmén folkets park

Andra fran kvartersmark till allman platsmark — park — for de ytor i parken som inte pafors
nagon byggratt. Ta ett helhetsgrepp pa all parkmark i planen och skapa en stor sammanhallen
stadsdelspark men med olika delar och karaktérer. Sékerstéll passage genom Folkets Park och
bind Tralleborgsskolan samman med konstgrasplanen och Grondalsskolan. Behall namnet
Folkets Park och knyt an till dess historia pa olika satt — stora arrangemang med dans och
konserter ska kunna arrangeras, men utifran att tillstand for detta soks pa samma satt som t.ex.
Véarnamodagarna i centrum. Befintliga byggnader (dansrotundan, serveringslokalen,
biljettkiosker) far finnas sa lange som intresse och resurser finns fran stiftelsen Folkets Park
eller andra foreningar att bedriva verksamhet i dem, eller till dess att kommunen behdver
anvanda byggratterna for nya idrotts- eller kulturbyggnader.

Synpunkt 3 — motivera fridlysningen av Folkets park och redogér for kostnaderna for
bevarandebestammelserna.

Om kommunen efter samradet i stort inte dndrar planforslaget maste planbeskrivningen tydligt
motivera hur avvéagningen gjorts mellan de olika intressena och de ekonomiska ramarna som
planférslaget innebar. Kulturmiljointresset har alltsa vagt sa tungt att det har blivit ett syfte med
planen — ”’skydda Folkets park”. Andra starka intressen sdsom att behalla investeringen av en
fullstor konstgrasplan, skolelevers behov av friyta, strak for allman gang- och cykeltrafik har
helt fatt sta tillbaka. De ekonomiska konsekvenserna maste redovisas i form av investeringar i
de byggnader som ska skyddas, gjorda investeringar i konstgrésplanen och driftsekonomin for
Folkets park enligt forslaget och hur dess forvaltning ska se ut (stiftelsens roll och kommunens
roll). Vidare bor det framga hur mycket en ny fullstor konstgrasplan kostar sdsom investering
och var denna kan placeras i staden.

Synpunkt 4: Redogor for hur ska forvaltningen av Folkets park sakras pa sikt
Planbeskrivningen beror inte fragor om hur Folkets park ska forvaltas. Det bor framga om
kommunen tanker forlita sig pa en ideell forening (stiftelsen) ska sta for all verksamhet i parken
och om detta ska regleras i avtal eller inte. Vilka andra alternativ ser kommunen?

Kommentarer
Synpunkterna fran fastighetsagare 1, 2 och 3 ror i stor utstrackning samma fragor och
kommenteras gemensamt efter fastighetségare 3.

Fastighetsagare 3

Detta ar ett daligt forslag till ny detaljplan.

Vi anser att man har vég fel mellan de intressen som finns till denna centrala yta och att man
varken hushaller med mark eller skattebetalarnas pengar. Byggnaderna i Folkets Park ar i daligt
skick och att lagga bevarandebestammelser pa dem innebéar att man maste lagga stora pengar
pa att rusta upp dem till acceptabel standard och sedan en bra slant pa den I6pande driften.

Teaterladan har vél farre an 10 arrangemang arligen? Vore intressant att se hur manga unika
bestkas som réknas in under en sésong.

De 2 kioskerna anvands ju i princip aldrig och vi har svart att se varfor de bor bevaras. Den
enda byggnaden som anvands nagorlunda frekvent &r ju dansrotundan.
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Man &r beredd att ta bort en fullstor centralt beldgen, frekvent anvand och lattillganglig
konstgrésplan.
Man bebygger en 6ppen skolgardsyta med en stor idrottshall som skulle kunna laggas i Folkets
Park och binda ihop skolorna med varandra och dédrmed mojliggora ett bra utnyttjande av
Folkets Park som kédnna mer tidsenligt an det man forsoker bevara.

Socialdemokraterna ser ett enormt vérde i de ruiner som tillhdr en svunnen tid men platsen och
byggnaderna har valdigt litet varde idag!

Konstgrasplanen offras och pengarna satsas pa foraldrade byggnader och en déende forening
som Folkets park egentligen ar.

I stycket “konsekvenser av planens genomforande” skriver man att verksamheten 1 Folkets Park
sékerstalls och kan utvecklas.

Men en av fragorna som vi garna vill ha svar pa ar hur ska man utveckla Folkets Park med de
fastigheterna som finns och som man vill bevara? Vi som bor i direkt narhet ser ju att
rérelsen/livet i parken minskar varje ar. Det upplevs som en otrygg plats som har blivit ett
tillhall pa kvallar och helger och det har vi svart att se hur man ska komma ifran om man
behaller parken i sin nuvarande utformning.

En annan idé skulle kunna vara att flytta den lilla verksamheten som bedrivs i Folkets Park till
Apladalen istallet och i stallet for 2 daligt utnyttjade parker som enbart behallas av ideologiska
skal far man en som anvands mer frekvent.

En scen finns ju dar ocksa och kanske skulle man rentav kunna flytta dansrotundan och hela
eller de delar av teatern som man skulle vilja bevara.

Samlade kommentarer pa synpunkter fran fastighetsagare 1, 2 och 3.

- Etapp 1 av idrottshallen kan byggas ut utan att konstgrasplanen behdver tas bort.
Avsikten ar att konstgrasplanen ska vara kvar med bibehallen funktion sa lange bara
etapp 1 av hallen ar utbyggd. Konstgréasplanen paverkas foljaktligen forst nar etapp 2 av
idrottshallen byggs ut. Nar detta kommer att ske &r i dagsléget inte sékert. En
konstgrasplan har en forhallandevis kort livslangd, normalt cirka 15 &r beroende pa
skotsel och anvandning, och konstgraset behover fornyas efter ungefar halva livslangden.
Bedomningen ar konstgrasplanen kommer att narma sig sin livslangd och behdver
darefter nyanlaggas innan eller i samband med att etapp 2 av idrottshallen blir aktuell att
byggas ut.

- Placering. Infor planarbetet har flera olika placeringar av idrottshall studerats bade inom
och utanfor Folkets park. Den nu foreslagna placeringen har bedémts vara den mest
lampliga i forstudien baserat pa en sammanvagning av skol- och idrottsbehov av
kulturmiljohansyn. De tva foreslagna etapperna behéver vara férbundna for att kunna
samutnyttja vissa gemensamma ytor som omkladningsrum, annars gar synergieffekterna
med tva hallar pa samma plats forlorade och kostnaden okar. Ett alternativ med tva
hallbyggnader bedéms darfor inte vara lampligt.

- Kulturmiljo. Infor granskningsskedet togs tva kulturhistoriska utredningar fram.
Kulturmiljovardet i en bebyggelse behdver inte vara kopplade till om byggnaderna
anvands eller ej idag utan handlar om dess byggnadshistoriska varde.
Varsamhetsbestammelser behdver inte heller med automatik medféra merkostnader. Infor
granskningen har en éversyn gjorts av vilka varden som parken och dess bebyggelse
representerar vilket har resulterat i att planbestammelserna har justerats sa att de mest
vardebarande objekten &ar skyddade, och samtidigt har bestammelser tagits bort eller
justerats for nagra av byggnaderna.
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- Planbestdammelsen R2, Folkpark, ar en mer flexibel planbestammelse &n om parken ar
utlagd som allméan plats. Mojligheterna till att tillféra andra byggnader och anlaggningar
ar storre eftersom endast anlaggningar som ar forenliga med parkandamalet &r tillatet
inom parkmark. D& Varnamo kommun idag ager parken bedéms darfor allméanhetens
tillgang till parken vara sékrad, aven om den inte &r utlagd som allméan plats i
detaljplanen.

- Den langsiktiga forvaltningen av omradet bér regleras genom ett avtal gallande vem som
ska sta for verksamhet, skotsel, vem som ar huvudman for byggnader, m.m. Kommunen
verkar for att ett sadant avtal ska finnas vid planens antagande. Planbeskrivningen
kompletteras med text om detta.

September 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Park, syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen forblir parkmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Gata, bestdimmelsen anger gata som markanvéandning for allmén
trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att sakerstélla funktionen
allman gata. Lagstdd for denna bestammelse finnsi 4 kap 5 §
punkt 2 PBL.

Gangvag, cykelvag. Bestammelsen anger gang, cykel som
markanvandning for allman gangtrafik. Syftet med
bestammelsen ar sakerstélla utrymme for allman gang- och
cykeltrafik. Lagstod for denna bestdammelse finnsi 4 kap 5 §
punkt 2 PBL.

Bilparkering, bestimmelsen anger bilparkering som
markanvandning for allmén bilparkering. Syftet med
bestammelsen ar sékerstéalla anvéndningen allman bilparkering.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 1 PBL.

Vardbostader, syftet med bestammelsen &r att mojliggora for
byggnation av vardbostader. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Centrum, syftet med bestammelsen &r att mojliggora for
byggnation for centrumverksamhet. Lagstod fér denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Skola, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for byggnation
av skolverksamhet. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
5 § punkt 3 PBL.

Idrottsplats, syftet med bestdammelsen ar att mojliggora for

byggnation av idrottshall. Lagstod fér denna bestammelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

3 (43) Planbeskrivning



Utformning

f1

Omfattning

+H++++++
e
+ 4+t

e1

Varsamhet

k1

ko

Kulturvarden

di

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Folkpark, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for
bevarande och utveckling av folkparken. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta byggnadshojd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggora en byggnation till angiven hogsta
byggnadshéjd. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Dansbana ska utformas med télttak och fasader med spontad
panel. Syftet med bestdmmelsen dr att styra utformning av
dansbanan som komplement till helhetsmiljon. Lagstdd for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen
ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast komplementbyggnad far placeras. Syftet med
bestdimmelsen &r att styra i vilken omfattning
komplementbyggnader far uppféras. Lagstod for denna
bestdimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea &r angivet varde i kvadratmeter. Syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheten far
bebyggas, genom att tillata stérsta sammanlagda bruttosarea.
Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Byggnadens karaktéarsdrag vad géller karaktéren av 6ppen
teaterbyggnad ska bibehallas. Syftet med bestammelsen &r att
bibehalla befintlig karaktar. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Teaterbyggnadens vérden vad géller takvinkel med vélvt tak
samt entrén med tympanon med konstrelief ska bibehallas.
Syftet med bestammelsen ar att bibehalla befintlig karaktar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Teaterbyggnaden ska bevaras och byggnaden far inte rivas.
Syftet med bestdmmelsen ar att skydda befintlig byggnad med
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kulturvarden fran rivning. Lagstdd for denna bestammelse finns
i 4 kap 16 8 punkt 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 980
kubikmeter ska finnas. Magasinet ska utformas som en
torrdamm. Syftet med bestdmmelsen &r att sdkerstalla tillracklig
fordréjning av dagvatten fran omradet. Lagstéd for denna
bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behdver
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal.

Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggdra mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. Syftet med
bestdimmelsen &r att uppmarksamma och tillgangliggéra mark
for allmannyttiga gang- och cykeltrafik pa kvartersmark.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Startbesked for idrottshall far inte ges forran markfororening har
atgardats. Syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att marken
har sanerats innan idrottshallen uppférs. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 14 § PBL.

Gemensamhetsanlaggning for angoring for fastigheterna for
vardboende och skoldndamal. Syftet med bestammelsen ar att
sékerstalla att [amplig angdringsmojlighet finns till berdrda
fastigheter. Lagstdd for denna bestaimmelse finns i 4 kap 18 §
PBL.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att ge forutsattningar for en ny idrottshall vid
Grondalsskolan. Idrottshallen kan uppféras i flera etapper och
fullt utbyggd rymma tva fullstora idrottshallar och ha kapacitet
for ca 250 askadare. Avsikten &r att hallen dagtid ska vara
tillganglig for idrottsundervisning pa Grondalsskolan och
Trélleborgsskolan, men ocksa kunna fungera for annan
verksamhet efter skoltid. Vidare ska planen ocksa sakerstalla
anvéandningen av Folkets park med tillnérande byggnader.
Placeringen av en ny idrottshall medfor ocksa andringar i den
omgivande Park-, Natur- och Gatumarken som ocksa regleras i
detaljplanen. Planen ska &ven reglera angoringsmajligheterna till
vardboendet Linneberg.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet utgor ett stérre omrade kring Grondalsskolan och
Folkets park, dar hela skolomradet och folkparken ingar, samt
intilliggande gron- och trafikomraden. Totalt omfattas ca

10,4 ha av planen. All mark inom planomradet dgs av Varnamo
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen samt relevanta
stéllningstaganden och beslut av Vdrnamo kommun.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen Mitt Varnamo 2035, antagen av
kommunfullmaktige 2019-05-29 framgar bland annat att
gallande exploatering och fortatning sa ska ny bebyggelse i
tatorterna i forsta hand ske i fortatningslagen och inom
tatorternas nuvarande utbredning, i kollektivtrafiknéra lagen och
i kollektivtrafikstrak. Ny bebyggelse ska primart forlaggas till
redan ianspraktagna, hardgjorda ytor. Tillagg av bebyggelse ska
bidra till att uppna en for omradet lamplig blandad bebyggelse.
Kommunen ska vid lovgivning och planering verka for att
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andelen ska vara godtagbar, utifran det geografiska laget och
exploateringsgrad. Kommunen ska ocksa verka for att
gronstruktur bland annat i form av gréna och blaa kilar, parker
och allmanna gronytor i tatorterna bevaras och utvecklas med
malet att sékerstélla ekosystemtjanster for dagens och
kommande generationer. Darfér ska kommunen vara restriktiv
med att ta gronytor i ansprak for andra andamal. Samtidigt ska
kommunen genom planering verka for en 6kad kvalité pa parker
och gronytor nér tatorterna fortatas. Detta for att kunna sorja for
ett Okat tryck pa gronytorna nar invanarantalet okar.

Gallande specifikt skolor framgar att Varnamo kommun ska
verka for att utveckla utomhusmiljon for kommunens
hogstadieskolor och fritidsgardar. Malet ska vara att eleverna pa
ett tryggt och meningsfullt satt ska kunna sysselsétta sig under
skoltid, men aven pa fritiden. Kommunen ska verka for att det
ska vara attraktivt att studera i Varnamo kommun genom att
verka for ett brett utbud av gymnasieprogram, utbildningar pa
eftergymnasial niva och for att Gummifabriken ska vara ett
regionalt utbildningscentrum.

Kommunen ska vidare i samband med planering undersoka
behovet av ytor for motion och idrott med malet att alla invanare
ska ha tillgang till lokala idrottsanlaggningar, motionsspar,
promenadslinga och dylikt i sitt naromrade. Kommunen ska i sin
fysiska planering verka for att utveckla motesplatser for spontan
lek, rorelse och motion. Dessa platser ska utformas och
lokaliseras i ett jamlikhets- och jamstélldhetsperspektiv [ampligt
lage.

Kommunen ska ocksa verka for att viktiga malpunkter inom
tatorter ska kunna nas via gang- och eller cykelvag, att befintliga
gang- och cykelvagar ska starkas och nya skapas med god
standard och sékerhet.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingdr i det nya
detaljplaneforslaget upphdr nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen fatt laga kraft.

F 197 Stadsplan for kv Sadelmakaren m.fl. i Varnamo Stad,
faststélld den 12 oktober 1978.

F 213 Stadsplan for kv Kotten, Froet m.fl. i Varnamo Stad,
faststalld den 25 november 1982.

FI 245 Detaljplan for Barnstuga i norra delen av kv
Folkparken m.m. i Varnamo stad, antagen 27 mars 1990.
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FI 301 Detaljplan for kv Grondal m.m. i VVarnamo stad,
antagen den 26 oktober 2000.

FI 349 Detaljplan for del av VVasthorja 12:5, Centrala
Grondal, Etapp 1, i Varnamo stad, antagen den 29 april 20009.

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har ndgon genomférandetid kvar.

Riksintresse

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse, men ligger inom
stoppomrade for hoga objekt, Gver 45 meter. Den planerade
bebyggelsen foreslas dock inte vara hogre an 11,5 meter.

Kommunala beslut i dvrigt

Tekniska utskottet fick av kommunstyrelsen 2018-02-20, § 86 i
uppdrag att i samverkan med samhallsbyggnadsnamnden ta fram
en forstudie baserat pa ett framtaget behovsprogram, med syftet
att ta fram ett forslag till utveckling av fastigheterna Folkparken
1 och delar av Plantskolan 1.

Samhallsbyggnadsnamnden fick i samma beslut fran
kommunstyrelsen 2018-02-20, § 86, i uppdrag att upprétta en ny
detaljplan 6ver omradet Grondalsskolan och Folkets Park, med
mal att fa ett attraktivt centrum for skola, kultur, idrott och
rekreation. Detaljplaneforslaget ska baseras pa en framtagen
forstudie over det aktuella omradet. Arbetet med detaljplanen
ska paborjas snarast efter att forstudien ar godkand i
kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen beslutade 2019-03-05, §
69, att godkanna presenterad forstudie som underlag for
uppréattandet av en ny detaljplan for omradet.

Samhallsbyggnadsnamnden fattade 2019-03-20 beslut om att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppréatta den
detaljplan for fastigheterna Folkparken 1, Plantskolan 1, det av
Vasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad. Miljo- och
stadsbyggnadsndmnden (nuvarande samhéllsbyggnadsnamnden)
beslutade 2015-12-08, 8§ 406, att ge miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppréatta en detaljplan for
del av fastigheten Véasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad for
att mojliggora for en tillbyggnad av sérskilt boende Linneberg. |
detta uppdrag ingick &ven att mojliggora en cirkulationsplats i
korsningen Salviavagen/Halmstadvégen. Cirkulationen har
utretts och bedéms numer inte langre vara aktuell. Detta
detaljplaneuppdrag avslutas och inférlivas i den nu aktuella
detaljplanen.
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs &mnesvis.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Planomradet bestar av ett antal avgranshara omraden med olika
karaktar. | norr ar marken i stort sett plan och bestar av ett
naturomrade dominerat av grasytor med dungar av uppvaxta
trad. Skolomradet kring Grondalsskolan ar i mycket stor
utstrackning hardgjort och bestar i stor utstrackning av
asfalterade ytor samt en konstgrasplan. Vegetationen bestar av
enstaka planterade trad. Folkets park ar en evenemangspark som
idag for en tynande tillvaro med ett antal byggnader centralt
placerade i parken och uppvaxta trad, framst tallar, mot parkens
granser. Vardboendet Linneberg ar en tydligt avgransad egen
enhet med tradgardsliknande planteringar intill. Langst i soder
domineras omradet av infrastrukturen kring Halmstadsvagen
med vallar och stora gatumarksomraden.

Hela omradet har en flack karaktar och lutar svagt at soder.
Haojdskillnaden mellan den hogsta och lagsta punkten &r cirka 6
meter. Den mest tydliga nivaskillnaden &r vid Grondalsskolan
dar den 6vre skolgarden med bland annat konstgrasplanen ligger
cirka 2 meter hogre dn den nedre nivan dar bland annat
huvudentrén ligger. Nivaskillnaden tas upp av en slant.

Forandringar

Marken i omradet forandras inte i stort. Idrottshallen foreslas
placeras i slanten vid Grondalsskolans entré. Hallens huvudentré
ska vara i niva med Grondalsskolans huvudentré och kommer
foljaktligen ligga i ett souterranglége.

Forutsattningar

Planomradets geotekniska forhallanden har undersokts vid flera
tillfallen. Omradet déar idrottshallen foreslas placeras
undersoktes av Viak AB (omrade 11 pa kartan nedan). Av
rapporten daterad 1969-04-29 framgar att marken bestar av
torvaktig mylla underlagrad av stenig sandig moig moran.
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Grundvattennivan ligger mellan 0,4-0,6 meter under markytan.
Vidare framgar att jorden ar flytbenagen sa att
grundvattensénkning troligen &r nddvandig vid schaktning.
Undersokningen konstaterar att grundlaggning med platta pa
mark &r mojlig.

| samband med uppférandet av vardboendet Linneberg strax
soder om det nu aktuella omradet (omrade 111 pa kartan nedan)
gjordes ytterligare en oversiktlig geoteknisk undersokning av
ABB VIAK AB 1999-12-16. Vid undersokningen patraffades
grusig sand till ett djup av 0,2 meter under asfalterade ytor och
cirka 0,1 meter mylla pa 6vriga ytor. Darunder patraffades
fyllning i form av huvudsakligen sandig silt och siltig moran.
mellan 0,6 — 0,8 meters djup och darunder siltig morén och
sandig siltig moran. Aven denna utredning foreslar att
grundlaggning sker frostskyddad pa plattor pa packad fyllning.
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Oversiktskarta med tidigare genomforda geotekniska utrec]hingar markerade.
Nr 11 genomfordes 1969, nr 44 1982 och 111 1999. En dversiktlig utredning
over ett storre omrade, nr 12, genomférdes 1969.
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Radon

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Forandringar

Med utgangspunkt i de geotekniska utredningar som genomforts
tidigare bedoms den foreslagna platsen for uppférande av
idrottshall vara lamplig att bebygga. Vid behov i samband med
bygglov kan kompletterande undersékningar goras for att avgora
hur byggnaden ska grundléggas.

Forutsattningar

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna andamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-108 Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid pa 1800
timmar. Storre delen av planomradet ligger inom hogriskomrade
for radon.

Forandringar

Infor nybyggnation bér kompletterande méatningar utforas da de
lokala variationerna kan vara betydande. Detta hanteras vid
bygglov. Den foreslagna platsen for en ny idrottshall ligger
inom hogriskomradet och bor darmed uppforas radonsakert.
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Risk for skred/hdga
vattenstand

Granskningshandling

Forutsattningar
Av kommunens skyfallskartering av lagpunkter framgar att det
finns flera platser inom planomradet som riskerar att
oversvammas vid skyfall. Det ar framforallt delar av
Grondalsskolans skolgard som &r i det narmaste helt platt mark
som riskerar att Oversvammas.

WA A

i - . e e ] I = 1
Utdrag ur kommunens skyfallskartering. Ytor markerade med bltt ar platser
dar vattensamlingar bildas vid skyfall. De réda omradena &r punkter som

blir 6versvammade, i detta fall gangtunneln under Halmstadsvagen.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Sweco
infor granskningen av detaljplanen, 2020-08-17. Av denna
framgar att vatten kan ansamlas i instangda omraden i samband
med kraftig nederbdrd. De instangda omradena sammanfaller
med de som redovisas i kommunens skyfallskartering.

Forandringar

Enligt karteringen riskerar entréerna till bade Gréndalsskolan
och den foreslagna idrottshallen dversvdmmas vid skyfall. Det
ar darfor nodvéndigt att omhénderta vattnet. Ytan mellan
Grondalsskolan och fotbollsplanen kan véxa och stélla sig mot
den planerade hallfasaden och ytan mellan Gréndalsskolans
entré, nuvarande idrottshall och den nya idrottshallen blir

Detaljplan for Grondalshallen

14 (43) Planbeskrivning



Granskningshandling

mindre. Det &r darfor viktigt att sdkerstalla avrinningen utmed
de strak, A-F, som illustreras i figuren nedan.

Instangda omraden vid skyfall och avrinningsvag A-F fran omradena.
Ilustration: Sweco.

Dagvatten- och skyfallsutredningen rekommenderar att marken
hojdsatts sa att instangningar undviks och att ej tolererbara
skador inte uppstar. Detta innebdr att:

- Marken ska luta bort fran byggnader och mot narmsta gata
eller hardgjorda yta om agerar flodesvag.

- Ytavrinning med sjalvfall 6ver markytan fran fotbollsplanen
ska finnas fran en plush6jd som &r lagre an hallarnas fasader.

- Dagvattenmagasin ska anlaggas i utrymmet mellan Folkets
park och centrumanvandningen (markerat med C i figuren).

- Ytavrinning fran den nedre skolgarden ska finnas till det
foreslagna dagvattenmagasinet mellan Folkets park och
Centrumomradet (Willys).

Planbestdammelse har inforts som sékerstaller att
dagvattenmagasin av erforderlig storlek kan anldggas i parkytan
mellan Folkets park och Willys. Hojdséttningen av markytorna
beddms kunna klaras i projekteringsskedet. Dagvatten- och
skyfallsutredningen tas med i sin helhet i den kommande
projekteringen.

Detaljplan for Grondalshallen
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Fornlamningar och andra kulturhistoriska lamningar

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Tva kultur- och naturmiljéutredningar har genomforts i
planarbetet for omradet, en som omfattar naturomradena kring
Kolonien 2 med flera samt en for Folkets park, se Kulturmiljo
nedan. | undersdkningsomradet finns inga registrerade
fornlamningar eller kulturlamningar. | samband med
faltinventeringar i maj 2017 patraffades tre stenmurar, en intill
ostra sidan av Salviavagen och tva intill véstra sidan av
Skogsvagen. Stenmurarna ingar sannolikt i samma aldre
hangningssystem som de registrerade forn- och
kulturlamningarna, RAA-nummer Varnamo 448, RAA-nummer
Vérnamo 471, RAA-nummer Varnamo 449 och RAA-nummer
Varnamo 450. Den véstra ar idag borttagen men de tva ostra
finns kvar inom planomradet.

De tva stenmurarna i 6stra delen av omradet markerade med rott.

Forandringar

Stenmurarna far inte borttagas utan att det foregas av en
arkeologisk utredning. Bada murarna &r placerade inom
parkmark och bor skétas genom rdjning av sly och trad. Det ar
positivt for landskapsbilden om de &ldre murarna lyfts fram som
rumsskapande element. En enkel skyltning skulle vara vardefullt
for att lyfta fram murarnas betydelse.

Detaljplan for Grondalshallen
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Kulturmiljo

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Forutsattningar

Byggnaderna Folkets park inventerades 2017. Varnamo Folkets
Park utgor ett bra exempel pa det stora antal folkparker som
etablerades av arbetarrorelsen i Sverige pa 1910-talet. Den
aldsta byggnaden ar serveringsbyggnaden fran 1924, som dock
blivet avsevart forandrad och tillbyggd under 1950-talet.
Teaterbyggnaden fran 1935 har bevarat stora delar av den
ursprungliga karaktaren. Aven dansbanan fran 1943 ar i stora
drag valbevarad. | dvrigt &r kulturmiljon och bebyggelsen
praglad av 1950- och 1960-talet. Samtliga byggnader i parken ar
i behov av olika former av renoveringar. Dessutom bor dessa
atgarder utforas sa att de byggnadsantikvariska véardena bevaras
eller i varje fall inte skadas. Folkets Park representerar en av fa
miljoer i Varnamo kommun med anknytning till arbetarrérelsen,
och det &r darfor angeldget att miljon i sin helhet bevaras i
mojligaste man. Teaterbyggnaden och dansbanan ar bada
kulturhistoriskt vardefulla och valbevarade byggnader.
Inventeringen av byggnaderna har belyst dess
byggnadsantikvariska varden. Darav foranleder att i en ny
detaljplan att fororda skyddsbestammelse (q) for
teaterbyggnaden och utformningsbestdmmelser for dansbanan.
Det galler da framst vissa karaktarer pa det bada byggnaderna
som bor bevaras och inte forvanskas.

o

Teétérbyggnaden fran entrésidan med konstreliefen i tympanonfaltet.
Foto: Varnamo kommun.

Teaterbyggnaden

Teaterbyggnaden uppfordes 1935. Byggnaden har
askadarlaktare i en 6ppen stolpkonstruktion och vélvt tak belagt
med svart papp. Taket bérs upp av gramalade bagformade
tratakbjélkar forsedda med dragjarn. Teaterns véggar ar 6ppna
med endast en lag bréstning av brunsvart laserad fasspontpanel.
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Byggnadens vardebarande detaljer &r:
Takvinkel, vélvt tak.
Entrén, tympanon med konstrelief.

Dansbanan

Dansbanan ar en attkantig byggnad med talttak. Byggnaden
uppfordes 1943 och ersatte da en tidigare dansbana. Det branta
taket ar belagt med svart papp och kréns av en ventilationshuv.
Byggnaden ar uppford i stolpkonstruktion och vilar pa
betongplintar. Vaggarna ar kladda med spontad, rédmalad panel
som indelas i falt av sl&ta vita lister.

Byggnadens vardebarande detaljer ar:

Takvinkel, talttak kront med en ventilationshuv, fasad med
spontad i panel.

Utbyggnad, sadeltak, fasad med spontad i panel.

Dansbanan. Foto: Varnamo kommun.

Serveringsbyggnaden

Serveringsbyggnaden uppfordes 1924 och ar senare till- och
ombyggd i flera etapper. Den forsta serveringspaviljongen
byggdes till at soder 1952. | samband med detta fick den sin
nuvarande utformning, med en halvéppen serveringsdel i norr
och en inbyggd i soder.

Toalettbyggnaden

Toalettbyggnaden uppférdes 1960 i betong med fasad i rott
tegel. Byggnaden har pappklatt pulpettak. Den sodra fasaden har
en svart paneldorr och ett band med gramalade smala fonster
invid takfoten.

Detaljplan for Grondalshallen
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Kioskbyggnaden, atta-kantig

Den éldre kioskbyggnaden ar atta-kantig och har ett svart,
pappklatt talttak. Vaggarnas undre del ar kladda med gulmalad
parlspontpanel inramade med vita lister.

Kioskbyggnaden, sju-kantig

Den yngre kioskbyggnaden &r sju-kantig och har svart pappklatt
talttak. VVaggarna ar kladda med gulmalad trapetskorrugerad
plat. Knutarna ar vitmalade.

Huvudentrén

Huvudentrén ar uppford 1972 och ersatte en tidigare entré pa
ungefar samma plats. Entrépartiet bestar av svart jarnskylt med
"FOLKETS PARK” i rod text.

Forandringar

Folkets park ges anvandningen R2, Folkpark, i detaljplanen
vilket sakerstaller anvandningen. Helhetsmiljon i Folkets Park
har ett kulturhistoriskt varde bade utifran ett
bebyggelsehistoriskt perspektiv och utifran de immateriella
varden som finns i kopplingen till arbetarrorelsen. Det ar darfor
onskvart att helhetsmiljon bevaras i mojligaste man. Tillagg och
forandringar ska goras med hansyn till dessa vérden. For att
bevara parkens uppvaxta karaktar &r en zon med prickmark av
varierande bredd infoérd runt hela parken. Teaterbyggnadens
Oppna “’salong” ar forsedd med varsamhetsbestdammelser, k1, k2,
som anger att karaktarsdragen av 6ppen teaterbyggnad ska
bibehallas samt att vissa vardebarande element som takvinklar,
fasader och tympanonfaltet 6ver entrén pa teaterbyggnaden ska
bevaras. Teaterbyggnaden ges dven bestammelsen g och r som
anger att byggnadens “’salong” ska bevaras och inte far rivas.
Scendelen pa teaterbyggnaden omfattas inte av skydds- och
varsamhetsbestammelserna da de vardebarande delarna finns i
’salongsdelen” av byggnaden. For att kunna anpassa scenen till
moderna behov kan delar av scenbyggnaden behdva byggas om
och viss rivning kan bli aktuell. Detta beddms vara mojligt att
gora utan att byggnadens kulturvarden forvanskas. En eventuell
ombyggnad av scendelen ska dock utforas sa att byggnadens
kulturmiljovérden och arkitektur bevaras. Byggratten for 6vriga
byggnader sakerstélls genom egenskapsbestammelser som
reglerar omfattning och byggnadshojd i parkens centrala del.
Dansbanan har ett visst kulturhistoriskt varde och det &r
onskvart att bevara den i méjligaste man. Den ar dock i relativt
daligt skick och en bedémning har gjorts att atgarder for att
renovera och rusta upp byggnaden till ”aret runt-anviandande”
och utrusta den med teknik/faciliteter enligt dagens krav blir
alltfor kostsamma. Vid en eventuell ateruppbyggnad ska
byggnaden uppféras i samma karaktar som den befintliga. Detta
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Bostader

Offentlig service

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

regleras genom utformningsbestammelse, f, i plankartan. Aven
serveringsbyggnaden &r i valdigt daligt skick, men da den har ett
begransat byggnadskulturhistoriskt varde foreslas inga specifika
bestammelser for denna. For de 6vriga byggnaderna, bada
kioskerna, toalettbyggnaden och forradsbyggnaderna &r det
tveksamt om dessa har tillrackligt med byggnadsantikvariska
varden var for sig for att omfattas av varsamhetsbestdammelser.
Vid eventuella ombyggnationer eller nybyggnationer av
befintliga eller nya kiosker, paviljonger, serveringsbyggnader
eller liknande ska hansyn tas till Folkparkens karaktar och
befintliga byggnaders kulturmiljovarden och arkitektur. Se
vidare beskrivning av respektive byggnad ovan.

Bebyggelseomraden

Inga bostader finns inom planomradet. Planomradet ar daremot
en mal- och knutpunkt for en stor del av bostaderna i den
nordvastra delen av staden. Vardboendet Linneberg gréansar till
planomradet och berors delvis da fastigheten kan utkas nagot i
och med planandringen.

Forutsattningar

Planomradet &r tydligt dominerat av offentliga verksamheter.
Grondalsskolan ar en 6-9 skola med integrerad grundsérskola.
Totalt gar cirka 550 elever pa skolan och en stor del av eleverna
bor i den nordvéstra delen av staden. Den nuvarande
konstgrasplanen ar ocksa en malpunkt. Direkt utanfor
planomradet pa parkeringsplatsen sdder om Folkets park finns
idag forpackningsinsamling.

Forandringar

Omradets karaktar som malpunkt for offentlig service i
stadsdelen och staden forstarks i och med planens
genomforande. Nar en idrottshall placeras intill skolomradet
kommer platsen att fungera som malpunkt pa kvallar och helger
I stérre utstréackning &n idag.

Detaljplanen gor det majligt att uppfora tva sammankopplade
idrottshallar med gemensamma utrymmen. Dagtid ska
idrottshallen fungera som idrottslokal for bade Grondalsskolan
och den néarliggande Trélleborgsskolan. | den forsta etappen
uppfors en idrottshall. 1 forslaget finns 12 omkladningsrum och
hallen ar tankt att kunna delas med en skiljevéagg vilket
mojliggor for flera parallella undervisningstillfallen. UtGver
omkladningsrum kommer byggnaden ocksa att rymma
personalutrymmen, forrad och teorisalar. For publika aktiviteter
kommer en laktare med cirka 250 platser att finnas.
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Tillganglighet

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Planen sékerstaller ocksa behovet av idrottshall dver tid.
Avsikten &r att bygga ut hallen i tva etapper. Etapp 1 innehaller
en fullstor idrottshall (24x48 meter) med omkladningsrum,
personalutrymmen och ldktare. Etapp 2 innehaller ytterligare en
fullstor hall med samma matt men utan ldktare och
personalutrymmen.

Elever fran Tralleborgsskolan kommer att behdva ga fran
Trélleborgsskolan genom Folkets park. Nagon anvisad gen
gangvag finns inte idag, men med tanke pa den Gppna
karaktaren i parken ar det mgjligt att anldgga en trygg och gen
vag genom parken. Eftersom Trélleborgsskolan kommer att
byggas om &r det idag osakert vilken entré fran skolan som
kommer att nyttjas som utgang till promenaden till idrottshallen.
Det finns inga hinder att anlagga en gangvag genom parken sa
darfor illustreras en mojlig strackning pa illustrationsplanen i
planbeskrivningen. Detta ldge kan anpassas i samband med
projektering av ombyggnad av Tralleborgsskolan och med
idrottshallen.

Detaljplanen mojliggor utéver hallbyggnaden en mojlig
utbyggnad mot Folkets park som kan rymma publika aktiviteter
som till exempel danslokal eller café.

Forutsattningar

Planomradet gransar i sydost till ett omrade med
centrumandamal. Pa platsen finns en dagligvaruhandel, Willys,
Sankt Johannes kyrka och en kiosk. Inom planomradet finns en
outnyttjad byggratt for centrumandamal som gransar till
dagligvaruhandeln.

Forandringar

Detaljplanen medfor att den outnyttjade byggrétten for
centrumandamal blir nagot mindre &n i nuvarande detaljplan. |
dagslaget finns inte nagon intressent for byggratten, men
kommunen bedomer att det &r strategiskt intressant att bibehalla
den.

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga

21 (43) Planbeskrivning



Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Forandringar

Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprovning. Da hallen ska kunna anvandas av alla ar det
viktigt med god tillganglighet.

Forutsattningar

Planomradet domineras av Grondalsskolan som ar en tidstypisk
och karaktarsfull byggnad fran tidigt 1970-tal. Huvudbyggnaden
har byggts till i senare tid, dels med gymnasiesérskolan i norr,
dels med nytt kék mot véaster som &r under fardigstallande.

Trots tillbyggnaderna har huvudbyggnaden bibehallit mycket av
den ursprungliga karaktaren med en omsorgsfull
materialbehandling med balkonger i bradgjuten betong och stora
fonsterband som understryker byggnadens horisontalitet. Aven
de senare tillaggen har underordnat sig denna karaktar.
Gymnastiksalen i soder har samma formsprak som
huvudbyggnaden.

Skolgarden ér till mycket stor del hardgjord och understryker
aven den horisontaliteten med langstréackta terrasseringar och
trddrader. Huvudentrén och entréerna vander sig mot en
gemensam entréplats av torgliknande karaktar.

| Folkets park finns flera byggnader med kulturhistoriska
varden, se vidare kulturmiljo ovan. Parkens uppvaxta karaktar ar
ett tydligt rumsskapande element i det ganska flacka omradet.

Forandringar

Skolgarden vid Grondalsskolan tillfrs en stor ny
byggnadsvolym i och med detaljplanen. For att kunna erbjuda
tillracklig fri hojd inomhus for tavlingsspel i olika sporter kravs
att byggnaden far en byggnadshéjd som dar samma som for
befintlig skola. For att ge lite marginal for tekniska installationer
med mera satts byggnadshojden till 11,5 meter. Hallen foreslas
placeras med en huvudentré vand mot soder och entrétorget vid
Grondalsskolan. Tanken &r att Grondalsskolans tydliga
horisontalitet ska prégla &ven den nya byggnaden, och
byggnadens volym ska tas ner i skala for att mota de
kringliggande byggnaderna. Hallen placeras i souterrang sa att
entrén ligger i markniva med platsen framfor skolan. Fran denna
entré nas huvudhallen, liksom ett flertal omkladningsrum och
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laktare. Etapp 1 av utbyggnaden bestar av en fullstor idrottshall
med laktare for cirka 250 askadare, omkladningsrum, teorisalar
och forrad. Storre delen av sjalva hallen blir delvis nedschaktad i
slanten, vilket medfor att skalan pa byggnaden upplevs som
nagot lagre. Mot den 6vre nivan, norrifran, kommer en andra
entré att placeras sa att omkladningsrum kan nas direkt fran
konstgrasplanen.
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llustration: Vy fran soder med Grondalsskolan till hdger och ny idrottshall till vanster. Skarmtaket tar ner
skalan pa byggnaden och tar fasta pa Grondalsskolans tydliga horisontalitet. Illustration: Accent arkitekter.

Det ar viktigt att idrottshallen underordnar sig de befintliga
skolbyggnaderna i sitt uttryck och att en god helhetsmilj6 for
skolgarden kan uppnas.
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Utsnitt ur illustrationsplan med etapp 1 markerad i gratt. Etapp 2 ar markerad som framtida idrottshall.
Ilustration: Accent arkitekter.

LTI
[

Exempel pa tva nybyggda idrottshallar; Glomstahallen i Huddinge och Kampetorpshallen i Stockholm. Bada &r
byggda i standardiserade system. | Glémsta har byggnadens skala tonats ned med en lagre entrédel i avvikande
material och i Kampetorp har den intilliggande industriarkitekturen i gult tegel fatt avgora materialvalet. Bild:
Arcona.
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idrottshallen, etapp 1.

Illustration: Accent arkitekter.
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lustration éver planomradet. Foreslagen hallbyggnad &r markerad i orange farg. Hallen angdérs via ett centralt
skoltorg som ocksa ar en del av det Gst-vastliga gang- och cykelstraket.
Bild: V&rnamo kommun.

Skyddsrum

Forutsattningar
Skyddsrum finns inom planomradet, inne i Grondalsskolan.

Forandringar
Skyddsrummen paverkas inte av detaljplanen.

Friytor

Friyta, lek och rekreation
Forutsattningar
Enligt Boverket allménna rad (FRI -BFS 2015:1) om friyta for
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor
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friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden.

Vid bedomningen av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta ar enligt Boverket
40 m? per barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 m?2. P4 en gard som ar mindre, oavsett antal barn,
kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt samspel pa
ett satt som tillgodoser deras behov.

| beddmningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgang
pa och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden
for orientering, skidakning och exkursioner.

Grondalsskolan har idag en cirka 12 000 kvadratmeter stor gard.
Om konstgrasplanen réknas in tillkommer ytterligare knappt
8000 kvadratmeter. Beroende pa om konstgrasplanen raknas in
eller inte sa varierar friytan per elev mellan 20-35 kvadratmeter
vilket da det framst ar den senare delen av grundskolan far ses
som gott.

Strax soder om Folkets park finns en av stadsdelens mest
vélbesokta lekplatser.

Forandringar

Fullt utbyggd tar idrottshallen cirka 5000 kvadratmeter i
ansprak, vilket medfor att friytan per elev minskar till cirka 27
kvadratmeter per elev. Aven om detta ar betydligt mindre an i
dagslaget far det &nda anses vara acceptabelt med tanke pa
nérheten till Folkets park och andra friytor som till exempel
Bolaskogen i narheten. Det ar dock mycket viktigt att
skolgarden far en omsorgsfull gestaltning sa att garden inbjuder
till vistelse. Det ar ocksa viktigt att skolgarden ska kunna
erbjuda skuggade platser.

Platsen soder om Folkets park dar en lekplats finns idag behdver
tas i ansprak for kommunikationsytor for idrottshallen och
genomforda markundersokningar har visat pa forhéjda halter av
DDT i marken vid lekplatsen, se nedan. Lekplatsen ska darfor
ersattas av en ny lekplats i den norra delen av Folkets park,
mellan teaterbyggnaden och Trélleborgsskolan. Pa denna plats
kan aven platser for utomhusundervisning anléggas i narheten

1 (Mértensson, Boldemann, o.a. 2009)
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av lekplatsen. Med fordel kan lekplatsen utformas enligt ndgot
tema som anknyter till Folkparken och de aktiviteter som ryms i
nérheten.
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Teaterlekplatsen vid Malmo opera i Malmo ar ett exempel pé en
Temalekplats som anknyter till platsen den finns pa. Bild: Malmé stad.

Inom omradet finns en konstgrasplan. Denna kan ligga kvar
under etapp 1 nér idrottshallen bestar av en fullstor hall. | etapp
2 da ytterligare en fullstor hall byggs till sa behover
konstgrasplanen flyttas till annan plats. Exakt plats for ny
placering &r inte klar. Placering av ny konstgréasplan hanteras
inte inom ramen for denna detaljplan.

Forutsattningar

Planomradet ar den del av Grondalskilen som &r en del av den
overgripande gronstrukturen i Varnamo. Kilen bestar av flera
sammanhangande parkomraden som stracker sig mellan
barrskogsomradena vaster om Grondalsleden till Folkets park i
oster. Kilen ar viktig ur rekreationssynpunkt for manga boende i
naromradet. Park och gronomraden i omradet bor bygga pa en
vidareutvecklad skogskaraktar. Planomradet gréansar till
Bolaskogen som é&r stadens mest nyttjade lekskog.
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Utdrag ur forslag till Gronplan 2019. Heldragna lila linjer &r befintliga grona strak, streckade lila strak ar
framtida grona strak. Prickade linjer &r befintliga huvudstrak for gang- och cykel. Den andrade dragningen av
gang- och cykelvagen mellan idrottshallen och Folkets park bidrar till att starka det framtida grona straket
samtidigt som det binder ihop det nord-sydliga huvudstraket fér gang- och cykel. Illustration: Varnamo kommun
20109.

En tradinventering har genomforts 2015 Gver storre delen av
planomradet med fokus pa Folkets park. Det finns inga
skyddsvarda trad inom planomradet men ett parti tallar i
anslutning till entrén till Folkets park har stora miljoskapande
varden liksom nagra solitara ekar. Ur stadsbildssynpunkt ar det
darfor onskvart att bevara intrycket av Folkets park som en
uppvaxt park och viktig stadsdelspark.

Forandringar

Trots att en stor ny byggnadsyta placeras inom planomradet
paverkar det inte gronstrukturen i nagon storre utstrackning. Den
mark som tas i ansprak ar i stor utstrackning hardgjord idag och
storre delen av de uppvuxna trad som finns i omradet kan
bibehallas. Da planen majliggor for en ny idrottshall som
aktiverar utkanten av Folkets park liksom att ny placering av en
storre stadsdelslekplats aktiverar lagutnyttjad del av parken,
bidrar planen till att parkomradet upplevs storre och mer
anvand.
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Gator och trafik

Forutsattningar

Omradet ar en knutpunkt for en mangd gang- och cykelvagar
inom stadsdelen. Férutom att Grondalsskolan, Folkets park,
handelsomradet och den intilliggande Trélleborgsskolan ar
viktiga malpunkter samlas aven flera gang- och cykelvagar inom
omradet for att fortsatta utmed Halmstadsvéagen vidare till
centrala Varnamo och till tunneln under Halmstadsvéagen som
leder vidare mot sjukhusomradet. Ett 6st-vastligt gang- och
cykelstrak finns i gallande plan planlagt mellan Grondalsskolan
och Linneberg. Detta har aldrig blivit genomfort utan straket gar
i praktiken over Grondalsskolans gard mellan huvudbyggnaden
och gymnastiksalen.

Forandringar

Da malgruppen for hallen &r i stor utstrackning ar barn- och
skolungdom ar det mycket viktigt med god tillganglighet for
hallbara transportmedel. Detaljplanen medfor en del
forandringar i gang- och cykelnatet. Det befintliga huvudstrak
for gang- och cykel som gar utmed konstgrasplanen far en ny
strackning narmare Folkets park som ger en mer gen vag mot
tunneln under Halmstadsvagen. Det nordliga huvudcykelstraket
far en delvis ny strackning for att battre kopplas till straket norr
om Trélleborgsskolan. Den planlagda, ej genomférda, gang- och
cykelvagen mellan Grondalsskolan och Linneberg tas i
detaljplanen bort. Istéllet ger detaljplanen stod for det strak som
i praktiken finns redan idag. Detta regleras genom X1 pa
plankartan.

Soder om Folkets park anlaggs ett stort antal cykelparkeringar
intill entrén pa idrottshallen. Cykelparkeringen kan dven fungera
som parkering till Folkets park.

Forutsattningar

| detaljplanen for Kolonien 2 med flera har en ny busshallplats
placerats omedelbart dster om Folkets park, vid
Trélleborgsskolan. Denna kommer att trafikeras av lokaltrafiken
och skolbussar. | praktiken ar detta en flytt av busshallplatsen
omedelbart s6der om Folkets park som kommer att tas bort. Det
finns idag aven en hallplats vid Halmstadsvéagen som trafikeras
av regionbussar.

Forandringar

Inga forandringar i kollektivtrafiknatet foreslas. Avstandet
mellan den nya hallplatsen och idrottshallen &r cirka 170 meter
vilket &r tillrackligt néra for att kollektivtrafiken ska vara ett
attraktivt transportmedel till hallen.
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Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna.

Idag finns cirka 275 bilparkeringsplatser i omradet fordelade pa
framst tre storre parkeringar; soder om Folkets park (utanfor
planomradet), norr om Grondalsskolan och soder om
Grondalsskolan. Den storsta &r den séder om Folkets park med
drygt 160 platser, varav de flesta ar reserverade for Willys och
Svenska kyrkan genom parkeringsavlosen. Parkeringarna vid
Grondalsskolan anvands framst som parkering till skolan dagtid
men dven till konstgrasplanenen pa andra tider.

Biltrafik till Grondalsskolan angor via Salviavagen till tva
parkeringsplatser, en soéder och en norr om skolbyggnaden.

Cykelparkeringar finns pa flera platser intill Grondalsskolan.

Forandringar

| kommunens parkeringsnorm fran 1993 saknas tal for
idrottshallar och andra 6vriga anldggningar. For att ta fram ett
rimligt parkeringstal har darfor en jamforelse gjorts med tre
liknande anlaggningar i Karlstad, Huddinge och Vaxjo
(Arabyhallen). | Vaxjo var parkeringstalet satt till 0, i de dvriga
fallen 33 respektive 35 platser per 1000 kvadratmeter bruttoarea
(BTA). Ett rimligt tal bedoms vara cirka 35 platser/1000
kvadratmeter BTA vilket motsvarar cirka 115 platser for
idrottshallen. Detta ger ett totalt behov av parkeringsplatser
mellan 265 och 310 platser for alla verksamheter sammanlagt i
omradet.

Behovet av bilparkeringsplatser varierar ofta stort 6ver dygnet
for anlaggningar som en idrottsplats sa det bedéms vara rimligt
att ett visst antal av parkeringarna kan samutnyttjas med andra
verksamheter. Exempelvis kan skolans parkeringar anvandas pa
kvallar och helger. Vid vissa tider da flera av verksamheterna i
omradet har en topp av besok, till exempel sena eftermiddagar,
beddms parkeringsbehovet vara som storst.

Genom en mindre omdisponering av parkeringsplatsen soder om
Folkets park kan cirka 200 platser skapas dar, framst genom att
forpackningsinsamlingen flyttar till annan plats, se avfall nedan.
Detaljplanen medfor darfor att endast en mindre yta om cirka 40
platser tillskapas till parkering med anledning av idrottshallens
behov omedelbart séder om denna. | anslutning till denna yta
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kan ocksa bussar och transporter angora hallen. Det totala
antalet tillgangliga platser i omradet blir darmed cirka 350
platser vilket bor vara tillrackligt for att tacka behovet i omradet.

Idrottshallen och parkeringsplatsen nas genom att Bolavagen
soder om Linneberg forlangs norrut. Forlangningen kan goras
utan att det paverkar mojligheten till varutransporter pa
fastigheten Kotten 1.

Stérningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Farligt gods transporteras i viss utstrackning pa
Halmstadsvagen, framst drivmedel till bensinstationerna utmed
vagen. Enligt den sa kallade Halmstadsmodellen ska risker
forknippade med farligt gods bedomas inom ett avstand av 150
meter fran transportleden. Mellan ny bebyggelse och
Halmstadsvagen ar avstandet dock sa pass stort, drygt 150
meter, att omradet ligger utanfor den yttre gransen for
riskbedémningsomrade varfor fragan inte utreds vidare.

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for méanniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Forandringar

Detaljplanen medfor att en stor byggnad kan placeras cirka 25
meter Oster om Grondalsskolan. Eftersom byggratten ar placerad
parallellt med skolbyggnaden kommer hallbyggnaden att skugga
delar av skolan pa formiddagen och skolbyggnaden kommer att
skugga hallen pa eftermiddagarna. Den framsta skuggeffekten ar
att hallbyggnaden kommer att skugga den sodra delen
fotbollsplanen under stora delar av dagen. Dé ingen av
byggnaderna kommer att ligga i stdndig skugga av den andra
beddms skuggningen vara acceptabel.

Forutsattningar

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator och utmed de stérre
cykelvéagarna inom planomradet. Idag &r omradet en del av
stadsdelen som kan upplevas som otrygg under kvallar och
helger da forhallandevis fa manniskor vistas dar stadigvarande.

32 (43) Planbeskrivning



Markfororeningar

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Forandringar

Det dar mycket viktigt att omradet far en gestaltad belysning som
utgar fran omradet som helhet. | och med att idrottshallen
tillkommer kommer ocksa fler manniskor varav manga barn och
unga att réra sig i omradet. Belysningen ska bidra till att
omradet upplevs som tryggt och sékert.

Forutsattningar

Inom planomradet 1ag Skogsplantskolan mellan 1917 och 1961.
Branschtypiska fororeningar for skogsplantskolor ar olika typer
av bekdmpningsmedel for att motverka ogras,
skadedjursangrepp och svampsjukdomar.

Ar 2013 genomfordes en inventering enligt MIFO fas 1 for fore
detta VVarnamo plantskola och en markteknisk
miljoundersokning har tagits fram av Sweco 2019.

Utredningarna har funnit uppgifter om att ograsbekampningen
pa plantskolan i princip endast gjorts manuellt genom rensning
for hand och mekaniska bearbetning. Vid ett tillfalle i slutet av
50-talet besprutades ungefar halva det sydvéstra omradet (ca 1,3
ha) med 300 | allylalkohol ett &mne som historiskt har anvénts
vid bekdmpning av ogras. Da effekten inte bedomdes vara
tillrackligt bra i férhallande till kostnaden upprepades inte
besprutningen. UtOver detta ar ingenting ként kring eventuell
anvandning av bekd&mpningsmedel. Det kan dock inte uteslutas
att dven andra bekdmpningsmedel anvants under
skogsplantskolans verksamhetstid. Om andra kemiska
bek&mpningsmedel forekommit i plantskolans verksamhet &r det
mycket sannolikt att DDT anvants.

| den marktekniska miljéundersékningen har provtagning gjorts

i sju punkter fordelade pa de tre ytor som anvéants av
plantskolan.
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Oversiktsbild med den fore detta plantskolans utbredning markerad i rott.
Illustration: Sweco.

| de genomférda undersokningarna har bekdmpningsmedel
patraffats i halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for kanslig
markanvandning inom en av de tre odlingsytorna som har ingatt
i den fore detta plantskolans verksamhet, yta A. Den aktuella
ytan ar belédgen véster om Folkets Park och omfattar bland annat
delar av Grondalsskolans skolgard och den allménna lekparken.
DDT patréaffades i ytans sédra och 6stra del i ytliga prover
uttagna vid vad som beddmts vara gammal markyta. Aven
prover fran underliggande nivaer har analyserats, i dessa ligger
halterna under rapporteringsgrans.

Inom de 6vriga tva odlingsytorna har inga bekdmpningsmedel
uppmatts i halter Over laboratoriets rapporteringsgrans.

Naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig
markanvandning som till exempel bostéder och skolor tar
hansyn till ett flertal faktorer s som hélsoeffekter, markmiljo
och skydd av grund- och ytvatten. Den avgdrande faktorn for
riktvardet avseende DDT ar amnets effekter pd markmiljon. Ett
hélsobaserat riktvarde ligger betydligt hogre: 3 400 pg/kg
torrsubstans (TS) jamfort med det generella riktvardet pa 100
pg/kg TS. Om endast exponering genom intag av jord beaktas
blir riktvardet &nnu hogre, ca 31 000 ug/kg TS. Det beddms

Detaljplan for Grondalshallen
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darfor i dagslaget inte foreligga nagon storre risk for manniskors
halsa kopplat till den patraffade féroreningen.

Forandringar

Tva av punkterna dar DDT har hittats kommer att ligga inom
allmanplatsmark/GATA. Denna yta kommer fortsatt att vara
hardgjord och risken for exponering ar mycket liten. Om
markarbeten foretas ska bortschaktad mark omhéndertas.

Den tredje punkten som ligger vid lekplatsen s6der om Folkets
park kommer att ligga inom byggratten for idrottshallen. Aven
denna mark kommer att schaktas bort i samband med
byggnation och ska omhandertas.

Stora delar av den yta dar fororeningar har patraffats ar redan
idag bebyggd och sannolikt har eventuella intilliggande
fororeningar redan schaktats bort i samband med tidigare
byggnation. De omraden déar fororeningar har patraffats inom
planomradet kommer att bebyggas och darmed kommer ocksa
de férorenade massorna att schaktas bort. Sammantaget bedéms
de kvarvarande riskerna for manniskor i omradet vara mycket
sma.

For att sékerstélla att manniskor inte exponeras for féroreningar
och att de férorenade massorna tas bort och omhéandertas har en
administrativ bestammelse, a1, inforts pa plankartan som anger
att startbesked far inte ges forran fororeningen har atgardats.

Forutsattningar

Stora delar av planomradet ar hardgjorda. | stort sett hela
fastigheten Plantskolan 1&r hardgjord och darmed kanslig for
skyfall. Aven gatumarken vid Halmstadsvégen r helt hardgjord.
Ovriga delar av planomradet bestar till relativt stor del av gras-,
vegetations-, eller grustackta ytor. Omradet sluttar svagt mot
soder och det finns en lagpunkt i form av en plata strax intill den
befintliga idrottshallen och s6der om Folkets park. Denna yta ar
kanslig for 6versvamningar vid kraftiga regn.

Forandringar

Anldggandet av idrottshallen medfor att en annu storre yta &n
idag blir bebyggd och darmed hardgjord. Dagvattenutredningen
visar att den reducerade ytan &r 4,65 hektar efter planens
genomforande mot 4,1 hektar idag, vilket med tanke pa de stora
byggnadsvolymer som tillfors inte ar sa stor forandring. Stora
delar av den mark som tas i ansprak ar dock redan idag
hardgjord i form av asfalt och konstgras. Byggnaden kommer
forstarka den avrinning till den naturliga lagpunkten som sker
idag.
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Vatten och avlopp

Detaljplan fér Grondalshallen

Granskningshandling

Dagvatten och ytavrinning inom omradet leds till parkytan
mellan Folkets park och Willys, se vidare Vatten och avlopp
nedan.

Brand och raddning

Forutsattningar

Raddningsfordon kan na bade befintliga byggnader och
verksamheter och den féreslagna idrottshallen fran Salviavagen
alternativt Traffgatan. Uppstéllningsplats for raddningsfordon
kan anordnas omedelbart intill idrottshallen. Brandpost finns i
néarheten med tillracklig kapacitet.

Forandringar
Tillgangligheten for raddningsfordon bedoms inte paverkas av
planen.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Omradet ska anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten och
avlopp, da omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for
VA. De sodra delarna av omradet utgor en lagpunkt dar
periodvis dagvatten samlas. Dagvattenutredningen som tagits
fram av Sweco, 2020-08-17, visar att det krdvs en
fordrojningskapacitet pa 980 kubikmeter med det maximala
utflodet 40 I/s inom planomradet for att inte 6ka belastningen
nedstroms. Utredningen foreslar att en torrdamm anléggs inom
parkmarken mellan Folkets park och Willys. Det & mojligt att
avleda vatten fran skol- och idrottsomradet hit med sjalvfall.
Utredningen foreslar dven ett magasin strax soder om
planomradet for att forbattra kapaciteten inom befintligt system.
Da detta ligger utanfor planomradet och bedoms vara majligt att
genomfora med dagens detaljplan for omradet och behandlas
darfor inte vidare inom denna detaljplan. Fordréjningsmagasinet
i form av torrdamm regleras med planbestammelse, fordréjning.
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Befintlig torrdamm vid kv Odlan i Varnamo. En torrdamm &r en svagt lutande skalning i terrangen med ett
avlopp till dagvattensystemet. I torrt vader kan marken anvandas som parkmark.

Varme

El och tele

Avfall

Detaljplan fér Grondalshallen

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet. Mojlighet att koppla pa den
nya byggnaden finns.

Inom planomradet finns ledningar for el, tele och opto. Inom
planomradet ansvarar Varnamo Energi for elledningar och opto
samt Skanova for teleledningar. | de fall befintliga ledningar
hamnar inom kvartersmark tydliggors ledningséagarens tillgang
till ledningen genom u-omraden. For att sakra ledningsagarens
tillgang till ledningarna krévs servitut eller ledningsrétt. Strax
soder om Grondalsskolan finns ett stort att antal ledningar.
Tillgangligheten till dessa sakerstalls genom ett u-omrade.

Forutsattningar

Verksamheterna inom planomradet hanterar sitt avfall inom
respektive fastighet. Tillgdngligheten for avfallsinsamlingen ar
god. Pa parkeringsplatsen séder om Folkets park, utanfor
planomradet, finns en stor forpackningsinsamlingsplats som
anvénds av stora delar av den nordvastra stadsdelen.
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Forandringar

Forutsattningarna for ordinarie avfallsinsamling for
verksamheterna inom planomradet férandras genom att
vardboende Linneberg far en forbattrad angoringsmajlighet for
avfallsfordon.

Om alla parkeringsplatser ska anvandas som parkering pa
parkeringsplatsen séder om Folkets park behdver
forpackningsinsamlingen att flytta. Det finns mdéjlighet att hitta
en annan placering inom stadsdelen, men utanfor detaljplanen.
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Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

God bebyggd miljo
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 198687 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Matningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tatort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och arenden gallande planer och program som har
paborijats fore den 1 januari 2018 ska dldre foreskrifter
fortfarande gélla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestammelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen undersfka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
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miljopaverkan. I undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen gavs under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan och delade
kommunens bedémning att planen inte forvantas medfora en
betydande miljopaverkan. Kommunen har darefter beslutat att
planens genomforande inte antas medféra en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap eller MB 6 kap.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalet God bebyggd miljo.
Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas
vidare i planen: trafik och tillgang till utemiljo med rekreation.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Detaljplan fér Grondalshallen
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Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullmaktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen vintern 2020/21.

Nar detaljplanen &r antagen och fatt laga kraft kommer de
juridiska, ekonomiska och praktiska atgarder som kravs for
planens genomfdrande att foretas.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med planen, och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills
kommunen tar fram en ny plan eller &ndrar géllande plan. Vid
forandring efter genomfoérandetidens slut dger fastighetségaren
ingen ratt till erséattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allman
platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma. Inom detaljplanen finns en stor del allméan plats som
gatumark, mark for gang- och cykel, parkmark och parkering.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt
bortledande av dag-, dran- och spillvatten inom
verksamhetsomrade for allméanna vattentjanster. Huvudmannen
ansvarar for att allmanna ledningar byggs ut fram till
kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar for framtida
drift och underhall av det allménna ledningsnatet.
Fastighetsdgare, exploator eller brukare ska betala taxeenliga
anlaggnings- och brukningsavgifter.

Aven kostnader for inkoppling och brukande av andra

nyttigheter, sasom el, opto, fjarrvarme med mera betalas av
exploattren i enlighet med géllande taxor.
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Avtal

Fastighetshildning,

Granskningshandling

Nagra sarskilda genomforandeavtal behéver ej komma till stand,
da all mark inom planomradet &gs av Varnamo kommun. Avtal
om eventuell parkeringslosen kan behdévas om antalet
parkeringsplatser forandras inom parkeringsplatsen séder om
Folkets park.

Ett avtal med stiftelsen Folkets park bor komma till stand infor
antagande av detaljplanen. | detta avtal ska det framga vilken
huvudman som har ansvar for underhall och drift av byggnader
och anlaggningar i parken.

Fastighetsrattsliga fragor

gemensamhetsanlaggningar

med mera

Servitut

Tekniska utredningar

Detaljplan fér Grondalshallen

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan ett antal
fastighetsrattsliga atgarder som ar nédvandiga for
genomforandet av detaljplanen pabarjas, vilket innebar:

e Fastighet for vardboendet Linneberg kan bildas fran del av
Vésthorja 12:5 och del av Vasthorja 12:58.

e Ny fastighet for idrottsandamal kan bildas av del av Plantskolan
1, Folkparken 1 och del av Vésthorja 12:5.

e Fastighet for centruméandamal kan bildas fran del av Vésthorja

12:5.

Ett servitut for vag och ett servitut for vég, vatten och
avloppsledningar finns inom omradet idag.

Bada servituten beddéms inte langre vara nodvandiga efter
planens genomfdrande.

Tekniska fragor

Infor samrads- och granskningsskedet har féljande
utredningar/underlag tagits fram:

Dagvattenutredning, Sweco, 2020-08-17

Markteknisk miljoundersékning, Sweco, 2019-04-26
Forstudie arkitekt, Accent arkitekter 2019-08-23
Forstudie ny detaljplan, Tekniska kontoret, 2019-01-10
Kultur- och naturmiljéutredning, del av Vésthorja 12:5,
Samhéllsbyggnadsfoérvaltningen, maj 2016

Kultur- och naturmiljéutredning, Folkets park,
Samhallsbyggnadsforvaltningen, mars 2016
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Granskningshandling

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Detaljplanen medfor att tva fullstora idrottshallar kan byggas pa
Grondalsskolans skolomrade. Detta medfor att omradet som ar
en malpunkt idag blir annu starkare som malpunkt i naromradet
och staden. Positiva effekter som kan uppsta &r att fler elever far
majlighet till idrottsundervisning dagtid samtidigt som det
maojliggor for foreningslivet att utveckla inomhusverksamhet
utanfor skoltid. Aven omradets funktion som viktig lekplats for
stadsdelen kan utvecklas. Omradet kan darmed vara aktivt en
storre del av dygnet och upplevas som mer tryggt och sékert.
Verksamheten i Folkets park sakerstalls och kan fortsatta att
utvecklas. En fullstor idrottshall kan dven avlasta andra hallar i
staden sa att fritidsverksamheten kan fortsatta att utvecklas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Henrik Storm
Planeringsarkitekt

Detaljplan fér Grondalshallen

Behnam Sharo
Stadsarkitekt
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SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planférslaget inte &r forenligt med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller &r av betydande intresse for allméanheten, eller i dvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
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Detaljplan fér Grondalshallen

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakagarkrets,
vilka ar bland annat berdérda markéagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungors pa kommunens
digitala anslagstavla, pa kommun.varnamo.se.

I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhéllsbyggnadsnamnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infor granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungdrelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.

1(2) Planprocessen


http://www.kommun.varnamo.se/

VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 18.1041.211
PLANTSKOLAN 1 MED FLERA
(Grondalshallen) i Varnamo stad

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmaéteriet

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Varnamo Energi AB

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Véarnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Varnamo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Varnamo stadsbibliotek.

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsnamnden, och Tekniska utskottet.

November 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 18.1041.211
PLANTSKOLAN 1 MED FLERA
(Grondalshallen) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

GRANSKNING enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter samt pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Varnamo stadsbibliotek samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 14 december 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av &rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

O har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsdgare, granne, hyresgéast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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