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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem &r obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdimmelser. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell foérteckning over fastighetségare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kdnda servitut och andra
rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomfdras. Beskrivningen ar inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.
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Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser

Fastighetsforteckning (endast utstilld analogt)

Undersokning av betydande miljopaverkan
(endast utstilld analogt)

1 (54)

Utredningar och program som tagits fram
som underlag till detaljplaneforslag:

- Program for miljo och gestaltning i
Prostsjoomradet, bilaga 1
-Kulturmiljéutredning, bilaga 2

- Forslagslista pa kompensationsatgarder,
bilaga 3

- Miljoprogram for byggnader, bilaga 4

- Geoteknisk och hydrologisk utredning
med riskanalys for befintlig
vattenledning, bilaga 5

- Dagvattenutredning, fardig infér granskning

- Komplettering av geoteknisk utredning,
fardig infor granskning
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Allmanna platser med
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestammelse som
finns foreslagna i detaljplanekartan.

Anvandning av mark och vatten

Bestdmmelsen anger gata som markanvandning for allmén
trafik. Syftet med bestammelsen ar att sakra tillgang till
angransande kvartersmark och att kommunen &r huvudman for
gata. Lagstdd for denna bestdmmelse finns i 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

Naturomrade, syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Park, syftet med bestdammelsen ar att sékerstélla att
markanvandningen blir park eller grénomrade som helt eller
delvis ar anlagd och att kommunen ar huvudman for
parkmarken. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 8
punkt 2 PBL.

Bostader, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestdmmelse finns i
4 kap 5 8§ punkt 3 PBL.

Dagvattenanldaggning, syftet med bestdmmelsen &r att
maojliggora for dikning eller annan markavvattning an dikning.
Lagstdd for denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Koloniomrade, syftet med bestammelsen &r att mojliggora
byggnation av koloniomrade. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 8 punkt 3 PBL.

Skola, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora for byggnation
av skolverksamhet. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allmén platsmark
Tradallé ska finnas.

Syftet med bestdmmelsen ar att framja stadsbild och
boendekvalité samt ge forutsattning for att starka
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Samradshandling

ekosystemtjanst. Lagstod for denna bestdmmelse finns i 4 kap 5
§ punkt 2 PBL.

Gang-, cykel- och mopedvag ska finnas.

Syftet med bestdammelsen ar att framja en trafiksaker, gen och
sakra en hdg tillganglighet med hallbara trafikslag till
bostadsomradet. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5
8 punkt 2 PBL.

Syftet med bestammelsen ar mojliggora skyddsatgard for att
motverka skador i och med éversvamningsrisk som kan uppsta
pa grund av narliggande ledning. Lagstdd for denna
bestdammelse finns i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Syftet med bestdmmelsen &r att sékra stads- och
landskapsbilden och framja ekosystemtjénst. Bestammelsen har
lagstdd i 4 kap 10 § PBL.

Marken far inte anvandas for bilparkering.
Syftet med bestdmmelsen &r att styra var bilparkering ska
anordnas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 13 § PBL.

Markens hojd far inte andras.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra omfattningen av
markingrepp inom riksintresseomrade for geologiska
formationer. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 10 § PBL.

Hogsta byggnadshojd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggora en byggnation till angiven hogsta
byggnadshdjd. Lagstéd for denna bestammelse finns i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora en byggnation till angiven hogsta nockhojd.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Hogsta nockhojd, angivet i meter dver nollplanet. Syftet med
bestammelsen &r att mojliggora en byggnation till angiven
hogsta nockhojd. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap
11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea &r 8 000 kvadratmeter inom
anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra i
vilken omfattning fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 11 8§ punkt 1 PBL.
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Samradshandling

Storsta tillatna byggnadsarea ar angivet varde i kvadratmeter.
Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta tillatna byggnadsarea ar angivet varde i procent av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Korsmark — Endast forrad och byggnadsverk for utevistelse
tillats. Syftet med bestammelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad och byggnadsverk far uppforas. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Inom anvéandningsomradet far max 8 bostadshus uppforas.
Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Inom anvéandningsomradet far endast en komplementbyggnad
per bostadshus uppforas.

Syftet med bestdmmelsen dar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 110 kvadratmeter per
bostadshus.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 20 kvadratmeter per
komplementbyggnad.

Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Prickmark — Marken far inte forses med bebyggelse.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra placering av lovpliktig
bebyggelse. Bebyggelse ar en samling byggnadsverk som inte
enbart bestar av byggnader utan aven andra anlaggningar.
Exempel pa lovpliktiga anlaggningar &r bland annat
parkeringsyta, murar och plank. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst angivet avstand till fastighetsgrans
mot allméan platsmark. Syftet med bestdammelsen ar att
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Samradshandling

maojliggora en fungerande bebyggelse och framja god bebyggd
miljo. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Garage ska placeras minst angivet avstand till fastighetsgréans
mot allman platsmark gata. Syftet med bestammelsen ar att
maojliggora en fungerande bebyggelse och framja god bebyggd
miljo. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Ej sammanbyggd byggnad ska placeras minst angivet avstand
till fastighetsgréns. Syftet med bestdmmelsen &r att mojliggora
en fungerande bebyggelse och frdmja god bebyggd miljo.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Lagsta markhojd ar angivet i meter dver nollplanet. Syftet med
bestdimmelsen &r att sékra lamplig markanvandning med hansyn
till dversvamningsrisk. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 12 §
stycke 1, punkt 1 PBL

Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas. Syftet
med bestdmmelsen dr att styra var utfart for motorfordon ska
anordnas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 9 § PBL.

Entré mot gata,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera utformningen mot gata
for att sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att framja en
enhetlig stadsbild. Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 16 § stycke
1, punkt 1 PBL.

Endast punkthus,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera typ av byggnad for att
sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att sakra en blandning av
bostadstyper. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.

Endast smahus,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera typ av byggnad for att
sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att séakra en blandning av
bostadstyper. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.

Endast lamellhus,

syftet med bestdmmelsen &r att reglera typ av byggnad for att
sakra ett visst uttryck pa kvarteret samt att sékra en blandning av
bostadstyper. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1,
punkt 1 PBL.
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Samradshandling

Lé&gsta fardigt golvhojd angivet i meter 6ver nollplanet. Syftet
med bestammelsen ar sékra lamplig byggnadsplacering.
Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 8 stycke 1, punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid ar att férhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan fordndras och darmed behover
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i1 4 kap 21
8 PBL.

Markreservat for allmannyttiga andamal.

Syftet med bestdammelsen ar att uppmarksamma och
tillgangliggéra mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Servitut avseende ratt till vég till forman for det sydliga
anvandningsomradet for kvartersmark bostader enbart med
punkthus som belastar anvandningsomradena for kvartersmark
dagvattenanlaggning och nordliga anvandningsomradet for
bostader enbart punkthus. Syftet med bestammelsen &r att
kvartersmark har tillgang till allman gata. Bestaimmelsen har
stod i 4 kap 18 § stycke 2, punkt 2 PBL.

Strandskyddet &r upphévt. Syftet med bestdmmelsen dr att ta i
ansprak mark inom strandskyddat omrade for ett intresse som
véger tyngre an strandskyddsintresset. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 17 § PBL.

Bygglov far inte ges for skolandamal forran
oversvamningsskydd har sakerstallts. Syftet med bestammelsen
ar att juridiskt mojliggora att en viss skydds- eller
sakerhetsatgard har avhjélpts pa tomten. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 14 8§ punkt 4 PBL.

Marklov kréavs éven for tradfallning av trad med en diameter pa
20 cm eller mer, métt en meter upp pa stammen. Syftet med

bestammelsen &r att gora tradfallningsbestammelsen tillampbar.
Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 15 § punkt 3 PBL.

Planbeskrivning



Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra for bostader och
skolverksamhet vid Prostsjovagen med narhet till rekreativ
tatortsnara skog och grénomraden vid an Lagan och Prostsjon i
L jussevekaomradet.

Huvuddraget av planen ar att planen mojliggor for ett nytt
bostadsomrade med cirka 220 hushall och en storre forskola i
Ljussveka. Ambitionen kring hallbarhet ar hog, genom
medvetna val for ett mer hallbart boende och byggande, i
nérheten till rekreativa kvalitéer i stadsnara skog, till centrum
och dess service. Omradet utgors av bostader i flera
upplatelseformer och bostadstyper med egna och gemensamma
tappor for utevistelse vid bostaden liksom flera
parkeringsgemensamma losningar. Omradet inrymmer dven en
yteffektiv forskola som tar tillvara skillnader i markniva och kan
nyttja angransande naturomrade.

Planen sdkrar befintliga strukturer sa som Prostsjovagen med
separat gang- och cykelvag liksom delar av sammanhéngande
gronomraden i Laganstraks- och Ljussevekakilen. Planen
medfor att strandskydd upphéavs for en del av omradet for
intressen som véger tyngre an strandskyddsintresset.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 8 (54) Planbeskrivning



Samradshandling

Tidsplan och planforfarande

Har ar vi nu!
Samrads- Gransknings-
redogérelse utldtande Laga kraft

Den prelimindéra tidsplanen ér:

- Samrad tredje kvartalet 2020

- Granskning forsta/andra kvartalet 2021

- Antagande kommunfullmaktige, andra/tredje kvartalet 2021

Planen handlaggs med utdkat forfarande eftersom:

- Planen ar av betydande intresse for allmanheten
(angransande Laganstraket och inom gronkilen
Laganstraket-Ljusseveka som anvéands som
rekreationsomrade)

- Delvis inom strandskyddat omrade

- Allman vég &r av betydelse for trafik till idrottsanlaggning
och bostadsomrade.

- Planen &r av stor betydelse i och med reglering av manga
motstridiga intressen (RI for naturvard/strandskydd/
oversvamningsrisk/rekreation/exploatering i centrumnara
l4ge) samt sarskilt kanslig miljo (6verforingsledning, yttre
skyddsomrade for vattentakt)

| 6vrigt ar planen férenlig med 6versiktsplan fran 2019 och
fordjupning 2006 och planens genomférande bedoms inte fa en
betydande miljopaverkan.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréds eller att
manniskor utsétts for varaktig storning.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 9 (54) Planbeskrivning



Samradshandling

Planens lage, areal
och
markagoforhallanden
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Overst: Oversikt med planomrade.
Ovan: Utdrag ur foérdjupning av

dversiktsplan fér Varnamo kommun,

Samradshandling

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan Mitt Varnamo 2035 fran 2019, ska
ny bebyggelse i forsta hand ske i tatortens
fortatningslagen och inom tatortens nuvarande

- utbredning, i kollektivtrafiknara l&gen och i
kollektivtrafikstrak. Tillagg av bebyggelse ska bidra till
att uppna en for omradet lamplig blandad bebyggelse.

Kommunen ska verka for en blandning av funktioner,
upplatelseformer och goda kollektiva forbindelser. Ett
effektivt markutnyttjande ska efterstravas och hénsyn ska
tas till platsens forutsattningar och till det omgivande
landskapet.

Fordjupad Oversiktsplan
| fordjupningen av Gversiktsplanen for Varnamo stad fran

2006 finns Prostsjoomradet utpekat som omrade nummer
19. | fordjupningen beddms det tankbart med bland annat

delen Varnamo stad, antagen 2006. punkthus. Tankbar exploatering kan innebéra mellan 100

och 200 lagenheter i varierat bostadsbestand.
Detaljplaner m m
Inga befintliga detaljplaner finns inom planomradet.
Riksintresse

Planomradet véster om Prostsjovagen omfattas av riksintresse
for naturvard, Lagan nedstroms Horledammen. Riksintresset
utgor Lagans meandrar och delta da de utgor ett exempel pa en
pagaende landskapshildande geologisk process. Inom
riksintresseomradet finns bade erosions- och
ackumulationsformer genom meanderbildning pa ett flodplan
samt en deltabildning. Omradet ar ocksa av vikt for tolkningen
av isavsmaltningen genom sandurbildning och dddislandskap.
Lagans meandrande lopp har ocksa stor betydelse for
landskapsbilden. Nara planomradet rinner Lagan forbi med ett
starkt meandrande lopp. Inom och angransande planomradet
finns flera meanderbagar och olika generationer av korvsjoar.
Sedimenten i dalgangen har byggt upp till ett flodplan av Lagan.
Vattendraget har skurit ner i detta sa att en balanserad fallkurva
har bildats. Lagan eroderar fortfarande i detta avsnitt beroende
pa landhdjningen.
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Strukturskiss 6ver omradet norr oml
Prostsjén i Varnamo stad.

Samradshandling

Hénsyn till riksintresset bedoms beaktas i planen. Las mer om
forandringar och konsekvenser i avsnittet Natur, geoteknik och
kultur.

Omradet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hdga
objekt. Forsvarsmakten ges mojlighet att yttra sig i
samradsskedet da planen mojliggor for byggnation 6ver tjugo
meter.

Luftfartsverket och berdrda flygplatser (en cirka 60 kilometers
radie fran respektive flygplats) ar sakagare vid byggnation dver
tjugo meter och dven dessa ges mojlighet att yttra sig under
samradstiden. For Varnamo kommuns del kan Véxjos och
Jonkopings flygplatser vara berorda.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 22 augusti 2017 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta en
detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 (del av Prostsjdomradet) i
Varnamo stad, enligt PBL 5 kap.

Kommunstyrelsen gav den 2 april 2019,
samhéllsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram erforderliga
detaljplaner som i sa stor utstrackning som mojligt
overensstdammer med Program for miljo och gestaltning i
Prostsjdomradet. Programmet antas i samband med att
erforderliga detaljplaner antas.

Framtaget miljo- och gestaltningsprogram for Prostsjdomradet
ska vara vagledande i fortsatt planering sa att intentioner enligt
programmet kan forverkligas. Malet ar en langsiktigt hallbar
stadsdel. Den ekologiskt langsiktiga hallbarheten nas genom att
Prostsjoomradet byggs pa tre grundstenar:

Lag miljobelastning— genom rent dagvatten, val av fornybart
och lagemitterande material samt atervunnen och férnybar
energi.

God livsmiljo — genom bra ljudmiljo, ren luft, mangfunktionell
gronstruktur samt bevarat och synliggjort kulturarv.

Latt att gora ratt — vilket nds genom energieffektiva byggnader,
energieffektiv och lattanvand utrustning, enkla miljovénliga
transporter samt enkel och valutbyggd restproduktshantering.

23 stéllningstagande redovisas i programmet som konkretiserar
malet med en hallbar stadsutveckling. Aktuella
stéllningstaganden redovisas i respektive avsnitt under rubriken
Forutsattningar, forandringar och konsekvenser.

For vidare lasning héanvisas till Miljo- och
gestaltningsprogrammet, se bilaga 1.
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Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Mark, vegetation och djurliv

Forutsattningar

Stora delar av naromradet ar klassat som riksintresse
for naturvard for Lagandalen. Del av RI-omradet
ligger inom planomradets vastra del. Lagan rinner
med ett starkt meandrande lopp pa flacka, méktiga
sandavlagringar. An har utformat ett valutvecklat
system av meanderbagar, nas och gamla korvsjoar.
Omradet utgor ett levande geologiskt exempel, dar
= inte bara formerna kan studeras utan ocksa erosions-
Ty och avlagringsprocesserna i en meandrande a.

Oster om planomradet finns ett 89,5 ha stort
sumpskogsomrade dér tall dominerar.

"1 Utefter &n Lagan finns ett ssmmanhallet rekreativt

strak som kommunen, genom utvalda atgérder,

forsoker forhoja vistelsevardet pa. | underlaget

Laganstraket — ett vattenrum genom centrala

Varnamo, fran 2016, redovisas ett samordnat

| utvecklingsforslag for a-rummet som ett rekreativt och

d upplevelsemassigt, naturpraglat rum i staden och dess

naromrade. Den norra delen av Laganstraket med

Sl L A A oo surjord och karaktirskapande vegetation i form av

Ortofoto frén 2017 éver Ljusseveka i norra Varnamo stad ~ barrskog och ris har en mer ordrd vild” och

med RI for naturvard, skoglig nyckelbiotop samt sumpskog.  naturpraglad karaktar. | stora avsnitt utefter an ar

skogen relativt tat, skugga rader och det finns en

kansla av att vara ensam i naturen, vilket &r vilsamt och
rogivande.

Planomradet &r obebyggt och bestar av relativt tat skog.
Granskog dominerar pa friska marker och tall dominerar pa de
blota och torra standorterna. Inom planomradet finns det framst
tall, gran och ung lovskog. Déar exploatering foreslas,
forekommer framst ung l6vskog och sly efter stormen 2005. Det
finns dven inslag av adelldvtrad bland annat i Prostsjons
nordvéstra del och utmed Prostsjovagen. Planomradet &r relativt
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plant och marknivaerna varierar mellan cirka +147 meter dver
nollplanet och cirka +153 meter 6ver nollplanet. Utdikningsstrak
forekommer inom planomradet fran 6ster som avvattnas till
avjan utefter Prostsjovagen, syd, sydost om planomradet.

Inom planomradet har det skadats rédlistad smakryp
(humlerotfjaril) och rodlistad fagel (kungsfagel). | planomradets
naromrade har andra rodlistade faglar skadats; Grongoling (vid
campingen), Havsorn och Sévsparv (vid Prostsjon) samt
kungsfiskare (Finnvedsvallen).

Humlerotfjaril sags 2008 och den férekommer vanligtvis pa
angs- och betesmarker med fuktig jord, garna i skogsomraden.
Fjarilen lever vid och i jordbrukslandskapet pa friska, torra,
oppna och tradbarande grasmarker samt pa buskmark. Norr om
planomradet finns storre ytor av jordbruksmark och éppna
grasytor med angransande skogsmark.? Aktuell fyndplats
beddms inte vara av stor betydelse for arten eftersom det
kommer finnas annan likvardig mark i omgivningen.

Den rodlistade Kungsfageln forekommer allméant i hela Sverige
dér det finns barrskog, frdmst granskog och granblandad skog.
Inom planomradet sags atta kungsfaglar senast 2019. Fagelns
revir ar mycket sma, ner till 0,2 hektar kan ibland racka.
Kungsfageln tillbringar under hackningstid i stort sett all tid i
barrtrad, dar den tar sin foda fran grenarna. Ofta véljer den stora
granar dar det finns en komplex struktur.

Rodlistad Grongoling skadades 2019, séder om planomradet vid
campingen. Fageln foredrar mosaikartade, halvoppna
kulturlandskap dar akrar vaxlas med I6vdungar, alléer eller
tradkladda naturbetesmarker. Den féredrar glesa skogar men
undviker normalt barrskog om det inte &r ett starkt inslag av
I6vtrad. Kan forekomma i parkmiljoer i tatorter.

2014 sags en Savsparv vid Prostsjon, soder om planomradet.
Savsparven foredrar busksnar och bladvassbélten vid sjoar,
dammar och vattendrag samt i buskrika sumpmarker.
Savsparven forekommer ocksa i rent jordbrukslandskap, om dar
finns smavatten, 6ppna diken eller kanaler med férekomst av
buskar. Den férekommer inte i sluten skog, men kan finnas
utmed strander av sj0ar och vattendrag om det finns en smal
remsa med dppen fuktig mark. Gemensamma drag hos alla revir
ar mer eller mindre vat, 6ppen mark och férekomst av
skyddande videbuskar eller vassar.

L artportalen.se
2 artfakta.se/artbestamning/taxon/213797
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Vid Prostsjon, soder om planomradet, skadades aven en
forbiflygande havsorn. Ornen ar rodlistad. Den soker sin foda i
forsta hand vid vatten och hdckar i anslutning till kuster, sjoar
och vattendrag, ofta pa 6ar, men ibland dven ganska langt fran
vatten. | Sverige byggs bona néstan uteslutande i trad, oftast

Del av skogen norr om
tallar.

Prostsjon.

Forandringar
Landskapet ska utvecklas med hénsyn till det
geologiskt formade landskapet med dess biologiska
sarart.® Planen har tagit hansyn till det geologiskt
formade landskapet och dess biologiska sarart genom
att sékra storre delen av RI-omradet med allmén plats,
PARK. Liksom planerat for kvartersmark for
skolandamal och bostader. Planen paverkar den
biologiska sérarten pa sa satt att mark kommer
bearbetas for att fa andamalsenliga utemiljoer inom
kvartersmark for skolandamal och bostader. Markytan
Nedan, l8glant grénstrak i véstra delen av inom parkomradet omformas for medveten
dagvattenhantering och med hénsyn till det geologiskt
formade landskapet. Vattenfunktioner och gronstruktur i évrigt
ska knuta samman biologiskt viktiga platser i och angrédnsande
planomradet. Gronomradena ska utvecklas for att héja
rekreativa varden och bidra till en mangfald av motesplatser.
Planen sékrar utrymme for gronstruktur med
anvandningsbestammelsen for allménna natur- och
parkomraden. Skotsel och utformning av allmént gronomrade
hanteras i skotselplan, liksom tillgangligheten till densamma.

Ovan, Prostsjovagen, riktning norrut.

3 Stallningstagande 2 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 15 (54) Planbeskrivning



Gronstruktur Prostskogen-Ljussevekaomradet.
Rodskrafferade omraden ar dar markarbeten med stérre

paverkan pa riksintresset och vattenavledning kommer ske
i och med planens genomférande.

Olika farger och nyanser indikerar pa olika huvudsakliga

ekosystem i grénstrukturen.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1
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Samradshandling

Planen sékrar ett antal sl&pp i foreslagen
sammanhallen bebyggelse for enklare
tillgang till angransande grénomrade
genom planbestammelse for allméan plats.
Skogsstyrelsen har2001 gjort en kartering
och det finns skogliga nyckelbiotoper i
anslutning till Prostsjén, naturvardena ar
inte vardefulla nog for att fa ett
biotopskydd. Detaljplanen sakerstaller
utrymme for naturvardena genom
anvandningen allmén platsmark NATUR,
naturomrade. Riktade skotselinsatser for
en biologisk mangfald och for att starka
befintliga naturvarden sker i skotselplan.

Aktuell mark som tas i ansprak for
byggnation bedéms inte vara av stor
betydelse for rodlistade arter som skadats
inom planomradet eftersom det finns
rikligt med likvardiga biotoper i
omgivningen. Tradrika omraden inom
planomradet sakras med
markanvandningen naturomrade liksom
bestammelsekombinationen inom
kvartersmark, att trad endast far fallas om
det &r sjukt eller utgor en sékerhetsrisk och
att lovplikten utdkas for att &ven omfatta
tradfallning. Planen sakrar atgarder som
bidrar till gron mangfald, sa som tradallé
som gatuplantering. Utrymme for
dagvattenhantering finns sakrad bade pa
allman plats for parkdandamal och
naturomrade liksom kvartersmark for
dagvattenanlaggning,
anvandningsbestammelse Ei.

Konsekvenser

Med tillkommande bebyggelse i stadsnéra
skog kommer manniskororelse att 6ka och
inverka ytterligare pa livet i skogen. Som
kompensation bor kantvegetationen
mellan tillkommande bebyggelse och skog
utformas med véxter som kompletterar
befintligt landskap och biotoper. Genom
markforséljning kan kommunen som &gare
stalla krav pa kompensationsatgard inom
aktuell tomt eller angransande
gronomrade. Forfarandet hanteras i
lampligt avtal, 1&s mer i
planbeskrivningens genomférandedel.

Planbeskrivning
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Strandskydd

L Forutsattningar
L ‘," ] Strandskyddet finns for att vérna och skydda de
§oi| | miljoer som finns i och utefter vattenforekomster.
E L | Syftet ar att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet samt att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden.

\V§ rnamo Planen omfattar mark som &r strandskyddat i och
— med nérheten till an Lagan och Prostsjon (100 meter
- fran strandkanterna).

Isplan \ \
tskogen\

\ ~_ Stora topografiska skillnader finns inom

~\ strandskyddat omrade i véstra delen av

‘ - — planomradet. Hojdskillnaden &r cirka nio meter fran
-~ Lagans vattenyta och higsta marknivé inom del

\ T e - som omfattas av strandskyddet.

~ Forandringar
on— Markomradet som ligger inom 100 meter fran
Prostsjons norddstra strand sakras i plan som

Mark- och vatienomraden med naturomrade. Strandskyddet avses ligga kvar.
strandskydd. Kartan visar
aven planomradet och omrade  |nom 100 meter fran akanten till Lagan, mojliggor detaljplanen

som strandskyddet upphavs kvartersmark for bostader och skolandamal. Genom
genom detaljplan.

planbestammelse az, strandskyddet &r upphévt, upphévs
strandskyddet for mark 45,5 - 100 meter fran dkanten.

Strandskyddet upphévs genom
detaljplan med stéd av MB 7 kap 18c
8§ p.5, omradet behover tas i ansprak
for ett angelaget allméant intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Del av strandskyddat omrade inom
planomradet, enligt MB 7 kap 18c §
p.5, behover tas i ansprak for ett
angeldget allmént intresse som inte
kan tillgodoses pa annat satt.
y Exploateringstrycket i Varnamo stad
ar stort i synnerhet for bostader.
: Enligt kommunens 6versiktsplan
Bild som visar 2019 ska vi bygga i tatortshbandet med avsikt for en hallbar
illustrerad exploatering samhéllsutveckling genom fortitning och goda bostadsmiljoer
g;g;zgt;zg;':‘;%r'ggé" som bidrar till 6kad nyttjandegrad av redan befintlig
' infrastruktur och héllbara trafikslag. Planomradet ar utpekat i
fordjupning av oversiktsplan for Varnamo kommun, del for
Varnamo stad, 2006. Angelé&get allmént intresse &r att bygga
bostader och utveckla bostadsbestandet (enligt PBL 2 kap 3 §
p.) och det pa ett hallbart satt genom narhet till samhéllsservice
och nyttjande av befintlig infrastruktur. Del av bostads- och
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Geotekniska forhallanden

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

skoltomt som omfattas av strandskyddet ska ses i sin helhet. Om
bostads- och skoltomt inte kan exploateras, haller inte
investeringskalkylen fér exploatering i stort inom planomradet.
Med begréansningar av skyddsomrade for vattentakt i norr,
olampliga geotekniska forhallande for byggnation och storre
samhallsviktig vattenledning i 6ster samt rekreationsomradet
och strandskyddat omrade for Prostsjon i soder, anses det inte
mojligt att tillgodose ekonomiskt genomférbar
exploateringsgrad pa annat satt. Féreslagen bostadsbhebyggelse
och skolverksamhet som mojliggors genom detaljplanelaggning
vager tyngre an strandskyddets syften for aktuellt omrade,

6 119,5 kvm stor yta (varav 2 996 kvm bostadsandamal samt
3123,5 kvm skolandamal).

Det finns inte annan mark, utanfor strandskyddat omrade som
kan tas i ansprak med likvardiga fordelar utifran ett hallbart
samhallsbyggande med nérhet till befintlig infrastruktur, service
samt lokala och regionala kommunikationer. For
kvartersmarken, upphévs strandskyddet. Avgransningen av
kvartersmarken anpassas utifran lokal topografi vilket innebar
att parallell passage (med fortsatt strandskydd) halls fri med
avstand pa minst 45 meter fran strandkanten.

Konsekvenser

Planens genomforande innebér fortsatt tillgang till
strandomraden for allménheten. Fri passage sékras i plankartan
med anvandningsbestammelse for allmant naturomrade. Da
radande flora och fauna pa mark som planen upphéaver
strandskyddet for, inte har sérskilda naturvarden och inte heller
ar platsspecifika for mark nara vattendrag, bedéms véxt- och
djurlivs livsvillkor fortsatt goda.

Forutsattningar

Enligt SGU:s geologiska kartor bestar marken framst av
kohesionsjord i form av lera och silt men &ven grovsilt och
finsand forekommer. Jorddjupet uppskattas till mellan 20 - 30
meter. | geoteknisk/hydrogeologisk undersokning, framtagen av
Sweco 2019, redovisas resultat av skruvprovtagning pa
varierande djup ner till cirka 5 - 9 meter relativt markytan.
Provtagningarna visar pa att det inom omradet generellt
forekommer ett markskikt bestaende av
mulljords/vegetationsskikt med tjocklek 0,1 - 0,2 meter.
Underliggande material bestar i stort av lerig silt/siltig
lera/gyttjig lera.

Undersokningarna som utforts inom omradet redovisar en
oversiktlig karaktar, detaljerande undersokningar ska utféras nar
lage och last for planerade byggnader ar kanda.

Forandringar
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Delar som ar direkt olamplig for byggnation inom planomradet
sakras med allman plats, naturomrade. De 6versiktliga
undersokningarna i geoteknisk/hydrogeologisk utredning fran
2019, visar pa markforhallanden som generellt kraver
grundlaggning med palar. Lokalt kan plattgrundlaggning vara ett
alternativ for lattare byggnader motsvarande villor i en till en
och en halv vaningar. For att gor den bedémningen kravs
detaljundersokningar nér lage for planerad byggnation &r
faststalld.

Grundl&ggning ska ske i geoteknisk kategori 2, GK 2 och
markarbeten liksom schaktning ska utforas enligt AMA
Anlaggning 17. All matjord/vegetation och l6sa jordskikt ska
schaktas bort innan grundl&ggning. Grundlaggning ska ske
frostfritt och véldranerat. Packning ska utforas enligt tabell CE/4
med material motsvarande materialtyp 2 enligt tabell CE/1.
Packning eller fyllning far inte utféras med eller mot tjalad jord.

For schaktningsarbeten forutsétts att grundvattenytan ligger eller
sénks till minst 0,5 meter under l&gsta schaktbotten.

Inom omradet forekommer finkorniga jordarter sasom silt och
lera. Risk for flytjordsfenomen foreligger i samband med
mekanisk paverkan vid vattenéverskott till f6ljd av nederbord
eller grundvatten. Schaktarbeten i samband med nederbdérd,
tjalad jord eller i perioder av tjallossning ska darfor undvikas.

Aven sandjord forekommer i omradet. Sandjordar anses stabila i
fuktigt tillstdnd men kan rasa vid uttorkning eller
vattendverskott. Det bor tas hansyn till att vibrationer fran
exempelvis tunga maskiner i 16st lagrad sand, kan leda till skred.
Det ska darfor inte vara nadgon belastning pa slantkron eller
inom dess direkta narhet. Hansyn bor tas till skriften ”Schakta
sdkert, 2015 publicerad av Svensk Byggtjanst och SGI.

Schaktning ska utforas pa ett sadant sétt att skador och
sattningar inte uppstar pa befintliga konstruktioner och
anlaggningar.

Erosionsrisk for foreslagen bebyggelse vid slant nara an Lagan
ska utredas och hanteras i planforslaget innan
granskningsskedet.

Konsekvenser
Konsekvenser kring rasrisk vid slant nara an, kompletteras infor
granskningsutskick.

Forutsattningar
Planomradet ar belaget mellan ytvattnen Lagan i vaster,
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Prostsjon i soder samt ett vatmarksomrade i éster. Den generella
ytvattenavrinningen ar riktad mot sydvast. Genom omradet loper
diken fran nordost till sydvast som mynnar i Lagan. Generellt
domineras de dvre jordlagren i omradet av finkorniga jordarter,
framst silt och inslag av lera, med lag hydraulisk konduktivitet,
typiska varden pa 1:10°° till 110 m/s for silt och <1107 m/s dar
lera forekommer. Pa storre djup 6kar andelen grovre och mer
sorterade jordarter, framst finsand, med hogre hydraulisk
konduktivitet, typiska varden pa 1:10 till 1-10° m/s.
Variationen &r dock stor med enskilda mer eller mindre
genomslappliga jordlager pa olika nivaer i jordlagerfoljden.

Den totala jordlagerméaktigheten i omradet varierar mellan 20 -
50 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. De djupaste delarna av
jordlagerfoljden i omradet tillhor ett stort ssmmanhangande och
genomsléppligt grundvattenmagasin som forekommer under
hela VVarnamo stad och i Lagans dalgang. Denna geologiska
uppbyggnad har medfort att det forekommer, atminstone tidvis
och stallvis inom omradet, ett évre och ett undre
grundvattenmagasin. Det 6vre grundvattenmagasinet hanger
framst ihop med ytvattenavrinningen och grundvattennivaerna
kan antas variera med topografin, aktuell nederbérdssituation,
faktorer som tjale, snésmaéltning och véxtlighet. Det djupa
grundvattenmagasinet ar det egentliga magasinet i omradet och
grundvattennivaerna styrs huvudsakligen av
grundvattenbildningen genom de relativt sett tatare Ovre
jordlagren, forekommande ytvattendrag samt inte minst
vattenuttaget vid Ljusseveka vattentékt.

Grundvattennivaerna i de djupare jordlagren ligger cirka 7 — 8
meter under markytan vilket medfor en stor omattad zon.
Nivaerna som uppmatts korresponderar mot ytvattennivaerna i
omradet och den generella grundvattenstromningen sker mot
soder. Grundvattennivaerna ligger dock nagot lagre an
ytvattennivaerna vilket antas beror dels pa forekomst av téta
ytliga jordlager, dels pa vattenuttaget vid Ljusseveka vattentakt.
For att fa gora arbeten nara eller i vatten kan det kravas
anmalan, tillstand eller dispens enligt miljobalken.

Forandringar

Planens genomforande innebér atgarder i vattenforekomsten
inom skyddsomrade for vattentakt i och med palning i och forbi
grundvattennivan samt att planen mojliggor for kallare i
tillkommande byggnader.

Konsekvenser
Kommunen ser inte nagra negativa konsekvenser av planens
genomforande for grundvattenférekomsten.
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Markradon
Forutsattningar
Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvands for
allmanna andamal &r 200 Bg/m3. For arbetsplatser ar
gransvardet for radonhalt 0,36-10° Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m?2 vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.
Enligt SGU:s dversiktliga kartering av markradon bedéms
planomradet vara ett normalriskomrade.

Forandringar

| geoteknisk/hydrogeologisk utredning av Sweco, maj 2019,
visar matningar att radonhalter i jordluften &r mellan 4 kBg/m? —
10 kBg/m?®. Omrédet bestér av Iag- till normalradonmark och
byggnader ska darfor grundlaggas radonskyddat om inte
radonmétning av mark for tankt byggnadsarea visar pa
acceptabla véarden. Byggtekniska atgarder kan kravs i
bygglovskedet med stéd av BBR.

Gronstruktur och friluftsliv

Forutsattningar
Gronomradena utefter an Lagan och mellan
t . Prostsjon och befintlig bostadsbebyggelse i
| Ljusseveka ar viktiga delar av gronsambandet i
o S staden da huvudstrak for gronstrukturen knyts
samman (Ljussevekastraket och Nylundstraket).

| Varnamo stad ar
Prostskogen/Ljussevekaomradet (inklusive
planomradet) det enda storre centrala gronomradet
med mer vild” karaktir. Naromradet i
Ljusseveka och Prostskogen har under flera
generationer varit valbesokt for motion och
rekreation. Naturupplevelser ar den mest
uppenbara ekosystemtjansten i Prostsjdomradet
men gronstrukturen i omradet utgor plats for
manga flera tjanster som flodesutjamning,
vattenmagasinering, vattenrening och pedagogiska
miljoer samt livsmiljéer for manga arter. Inom
antagen 2019. planomradet, utefter Prostsjovégen, finns sedan
2011 en delstracka av pilgrimsleden Nydalaleden.

Gronomradena langsmed an Lagan, nara Prostsjon och
vatmarken dster om planomradet ar sarskilt viktiga att bevara for
det gronsamband som finns mellan norra och sddra Varnamo
stad.
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Samradshandling

Forandringar

Med planen tillats fortsattningsvis spridningskorridorer och
oppen dagvattenhantering, vilket haller samman biologiskt
viktiga funktioner i omradet.*

Planen innebér att svartillganglig gronyta bebyggs.
Gronomradena som sakras i planen, bor bearbetas i liten grad.
Att bevara sa mycket som mojligt av den befintliga naturen vid
exploatering gynnar inte bara rekreationsvarden utan &ven
stadens biologiska mangfald. En utglesning av trad narmast ny
bebyggelse maste ske for ljusinslapp och skydd for fallande trad.
Pa sikt bidrar utglesningen till mer stabila brynzoner dar
kompletterande vaxtlighet kan ges plats. Gronstrukturens vérden
bevakas och skéts enligt skotselplan®.

Skyddsatgard gentemot storre vattenledning innebar ingrepp i
skogen Gster om tankt bostadsomrade. For att 6ka tillgangen till
stadsnara natur méjliggors ytterligare promenadstrak och

’ utveckling av naturomradet,
vilket med fordel kan goras i
samband med en exploatering av
bostadsbebyggelsen. Planen
sékrar naturliga slapp mellan
bostadstomter for att 6ka
tillgangligheten for boende att
enklare na angransande
rekreationsomrade.

Det laglanta gronstraket i vastra
delarna av planomradet som
utgor svamplan nér Lagan
Oversvdmmar, bearbetas till en
nérpark. Insatserna i
gronomradet kan nyttjas av
angransande skolverksamhet.

Gronstruktur i och Konsekvenser

igﬁ:%rrlzfg'gd;g E?;g‘;%%egg_ Effekten av planens genomférande (med flera promenadstigar
och cykelvagnat. Kartan och nya gc-végar_) innebaor att fler kan uppleva friluftslivet i
visar dven symboliskt hur stadsnara rekreationsomrade och att skolverksamhet

brynzoner och gronska fortsattningsvis har nara till hogkvalitativt friluftsomrade.
principiellt kan etableras pa Konsekvenserna blir att folkhalsan 6kar och farre riskerar bli

exploaterad mark. sjuka.

4 Stallningstagande 3 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
5 Stallningstagande 1 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Fornlamningar

Samradshandling

Forutsattningar

Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet.
Utanfor planomradet, i den nordostra delen av Prostsjon finns en
kolmila.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patréffas ska kontakt omedelbart
tas med Lé&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

2012 togs det fram en kulturhistorisk analys i samband med
planeringsprojektet i Prostsjoomradet. Planomradets naromrade,
i synnerhet omradet nara Prostsjon har under flera generationer
varit valbesokt fér motion och rekreation.

Prostskogen som planomradet utgor del av, tillhorde
ursprungligen prastgarden som finns belagen vid den sydéstra
delen av Prostsjon. Prostskogen avgransades som utmark och
anvandes huvudsakligen till skogsbruk och betesmark till
prastgardens kreatur. | modern tid aterstar det dock inte nagra
storre arealer av den aldre kulturmiljon.

2

Varnamo Préastgard med tillhérande Kaplansbostad.
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Bostader

Offentlig service

Samradshandling

Bebyggelseomraden

Utefter Prostsjovagen forekommer det bebyggelsegrupper. I norr
finns en storre idrottsanlaggning, Rackethallen, tillsammans
med ett antal klubblokaler och tillhérande tranings och
tavlingsplaner for fotboll. | s6dra delen utefter Prostsjovéagen
finns Finnvedens gymnasium och en campingverksamhet.
Direkt norr om planomradet, utefter Prostsjovéagen, finns en
samling friliggande villor. Det finns ingen bebyggelse inom
planomradet idag. Planerad bebyggelse ska framst utgdras av
bostéader i olika upplatelseformer och byggnadstyper men aven
skolverksamhet.®

Forandringar

Planen sakrar tillkommande bostader med planbestdmmelsen B,
bostader. Med anvandningen bostéder avses boende med
varaktig karaktar, en-, tvabostadshus liksom flerbostadshus. |
anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika typer
av kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga,
om inte vardinslaget ar for stort. Aven bostadskomplement sa
som garage, parkering, miljéhus, lekplats och uthus med mera
ingar i bostadsanvandningen.

| detaljplan &r det inte mojligt att reglera bostéders
upplatelseform, till exempel bostadsrétt eller hyresréatt, och
boendeform sa som enskilda hushall eller kollektiv. Men
bostadstyperna har sakrats att vissa markomraden for
bostadsandamal enbart far utformas som smahus eller
flerbostadshus (punkt- eller lamellhus).

Forutsattningar

Inom gangavstand sydost fran planomradet finns skolomrade for
grundskola F-6, Enehagens skola och gymnasieskola,
Finnvedens gymnasium med idrottshall pa Tinas O med diverse
utebanor for volleyboll, basket och tennis. Angrénsande
skolverksamheter anvénder Proskogen for pedagogiska
ataganden och rekreativa utflykter. Planomradet ingar i
idrottsmomentet orientering pa gymnasiet.

Direkt sydvast om planomradet finns en belyst konstgrasplan.
Tillganglig for allmanheten att anvanda nér den inte ar
uppbokad av foéreningsverksamhet.

6 Stallningstagande 15 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet
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Kommersiell service

Véarnamo camping vaster om planomradet.

Samradshandling

Forandringar

Med tillkommande bostader och planomradet naromrade finns
behov av att mgjliggdra for en ny forskola med minst fyra
avdelningar. Planen mojliggor for skola. Med anvéndningen
skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvandningen ingar till exempel forskola,
fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universitet
och 6vrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal,
forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och
parkering som hor till skolverksamheten ingar. Las mer om
gestaltning, parkering, varumottagning samt friytan i andra delar
i planbeskrivningen. Planen mojliggor for en forskola med fem
avdelningar.

Konsekvenser

Genom tillkommande bostéder 6kar behovet av férskole- och
grundskoleplatser. Mojlig skoltomt tillgodoser behovet av
forskoleplatser.

Paverkan pa narliggande skolors anvandning av Prostskogen
bedéms som ringa da stérre delen av skogen inte exploateras.

Forutsattningar

Inom planomradet forekommer ingen kommersiell service.
Sydvast om planomradet finns en pagaende
campingsverksamhet. Trafik till och fran verksamheten sker via
Prostsjovagen. Skyltningen ar hanvisad bade norr 6ver, ut till
Ljussevekaleden och soder ut, via Lagastigen.

- EE

Husbil som skymtas mellan traden.

Konsekvenser

Tillkommande boende i och med planen kommer ha néra till
campingverksamhetens service vilket kan innebdra ett tkat
underlag for campingens kioskverksamhet.
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Befintliga villor utefter Prostsjovagen.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullmaktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och méjlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt géallande lagstiftning samt Boverkets

byggregler.

Forandringar

Planen sakrar att skolbyggnad ska byggas i suterrang vilket
kraver noga planering av byggnads- och gardsmiljons
utformning. Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Forutsattningar

Stadsrummet som Prostsjévagen utgor, upplevs inom
planomradet som en landsvég i ett skogslandskap. Direkt norr
om planomradet ar Prostsjovagen ombyggd och uppfattas istallet
som en villagata med utfarter dar det forekommande utbackande
fordon.

Enligt Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet
ska bebyggelseomradena upplevas som egna enklaver i
stadsbilden utefter Prostsjovagen. Bebyggelsen understélls
Prostskogen, och manifesterar ett miljoanpassat och hallbart
byggande. Inom planomradet finns en variation av grénska och
bebyggelse, tydlig indelad i privata, halvprivata och offentliga
zoner. Det finns flera olika typer av métesplatser, fran
halvprivata tvéattstugan till det offentliga skogsbrynet.
Boendegatorna utformas som lugna lokalgator (dar fotgangare
och cyklist ar 6verordnad biltrafiken). Smaskaligheten (hur
smahusen moter gaturummet och samspelar husen emellan) &r
pataglig i den inre bebyggelsedelen medan yttre delar av
bebyggelseomradet kan upplevas storskaligt (sa som hur
flerbostadshusen integreras i skogen).

Planomradet kommer fa en mer urbaniserad framtoning i mote

med det rekreativa omradet kring sjon och angransande natur
som Prostskogen utgor.
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Samradshandling

Arkitekturen inom omradet ska vara sammanhallande pa sa sétt
att befintlig villabebyggelse och ny angransande bebyggelse
samordnas genom placering, omfattning och utformning och att
hallbara material och utférande premieras vid byggnation.

Direkt norr om planomradet finns en samling friliggande
markbostader. De &r upprattade i en till tva vaningar. Utover
relativt tilltagna bostadstomter &r samlingen hus heterogent
utformat med olika fasadmaterial, fargsattning och
takutformning.

Forandringar
Forandringar i och med planforslag redovisas i delomraden av
planomradet.
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Samradshandling

1) Skoltomten

Skoltomten ar en slanttomt med utfartsmajlighet till
Prostsjovagen. Planen reglerar byggnation pa tomten genom
krav pa suterrangutformning och diverse bestammelser i och
med férekommande dversvamningsrisk pa det Iaglanta partiet av
tomten. Genom utformningskravet bidrar skolbebyggelsen till
den heterogena bebyggelsegestaltningen i omradet. Planen
sakrar skoltomtens forutsattningar att bli ett praktexempel pa en
attraktiv skolverksamhet med markhushallning i linje med
hallbart byggande och som skapar utrymme for elevernas
utemiljo. Kravet pa suterrangutformad skolbyggnad/er Gppnar
upp for mojligheten att skapa en trygg och god byggd miljé mot
ungskogen som planeras bli ett allmant parkomrade med ny gen
dragning av en gang- och cykelvag.

Viktigt att sakra:

- skoltomtens offentliga lage (skapa tva framsidor av
byggnad/er).

- Oversvamningssakrad byggnad och utemiljo.

Exempel pa - god angdring och parkering for cykelpendling

innovativ skolbyggnad.

Foreslagna planbestdammelser som beror
byggnadsutformning och gestaltning av
skoltomten:
¢ - Hogsta nockhojd ar +161 meter dver
=1 nollplanet,
| - Storsta byggnadsarean ar 1 200
kvadratmeter.
S| - Lagsta fardigt golvhojd ar +149 meter Gver
I I i R nollplanet.
’ S - Lagsta markhojd ar +149 meter dver
# nollplanet.
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Samradshandling

Detalj pa travilla.
Villa ritat av Isrenn Arkitekter.

Exempel pa flerbostadshus

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

2) Lamellomradet

Angrénsande skoltomten finns ett slantutrymme dér lamellhus
kan ges plats. Bebyggelsen bor placeras varsamt pa hojden, dar
med fordel byggkroppen ges en svdvande konstruktion dver
skogsmossan narmast arummet. Pé sa sétt bevaras den naturligt
formade sléanten i riksintresseomradet Lagan nedstroms
Horledammen. Dar just de geologiska formationerna ar
vardebarande element. Att halla plannivaavskillning mellan
gang- och cykelstraket utmed an Lagan och tankt flerfamiljshus,
forstarker upplevelsen av ett langre avstand. Det ar av betydelse
da byggnaden ska ta hansyn till det allmanna friluftslivet da
byggnationen ligger inom strandskyddat omrade.

Viktigt att sakra:

- hansynen till friluftslivet och riksintresseomradet.

- Oversvamnings- och skredsékra byggnad.

- att byggnad underordnas skogen genom god placering,
omfattning och utformning.

- tydliggor rumsligheten genom byggnads placering och
markvegetation (brynzonsplantering och bevarande av storre
trad).

- lokalisera och utforma cykelparkering och miljérum for ett sa
pedagogiskt och komfortabelt nyttjande for boende som mgjligt.

Foreslagna planbestimmelser som beror
byggnadsutformning och gestaltning av lamellomradet:

- Hogsta nockhojd ar +174 meter 6ver nollplanet, respektive
+168 meter dver nollplanet.

- Storsta byggnadsarean ar 25 % av fastighetsarean.

- Lagsta fardigt golvhojd &r +149 meter 6ver nollplanet.

- Endast lamellhus.

- Markens hajd far inte andras.
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Samradshandling

3D-bild tagen norr
om planomradet
fran Prostsjovagen
med riktning
sOderut. Bilden
visar hur nya
grupphus kan
samordnas med
befintlig i |
villabebyggelse. i | ;.
|| -

3) Grupphusomradet

Grupphusomradet utgor kdrnan av den parla som ny och
befintlig bebyggelse utgdr 1angsmed Prostsjovagen.
Smaskaligheten ar ledordet for detta delomrade. Har ska det
inrymmas tydliga rumsligheter fran den privata tappan invid
bostaden — halvprivata allmanningen — halvoffentliga
gemensamma parkeringen till den offentliga vandplanen och
skogen.

Viktigt att sakra:

- skydd av Overforingsledning

- tydligg6r rumsligheten genom byggnads placering och
markvegetation (brynzonsplantering och bevarande av storre
trad).

- samordna det som kan skdtas gemensamt (t ex miljohus,
kvarterskompost, snickarbod).

- lokalisera och utforma cykelparkering och miljorum for ett sa

o pedagogiskt och komfortabelt nyttjande fér boende som mojligt.
Exempel pa smahus

i grupphusomrade. . ) . .
Kv Tornseglaren. Foreslagna planbestammelser som ber6r byggnadsutformning

ritat av Liljewall och gestaltning for grupphusomradet:

Arkitekter - Hogsta nockhojd ar 10 meter.

- Max atta bostadshus far uppforas.

- Endast en komplementbyggnad per
bostadshus far uppforas.

- Storsta byggnadsarea ar 110
kvadratmeter per bostadshus.

- Storsta byggnadsarea ar 20
kvadratmeter per komplementbyggnad.

- Ej sammanbyggd byggnad ska placeras
minst tva meter fran grans.

- Byggnad ska placeras minst fyra meter
fran allman platsmark.

- Endast smahus.
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Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

4) Villaomradet

Genom att planera for ett antal villatomter ges utrymme for
gestaltningsfrihet, vilket bidrar till den heterogena
bebyggelsegestaltningen i omradet. | och med narheten till
viktig éverforingsledning for dricksvatten tillats inte hogre hus
an en vaning med tillaten inredd vind. | och med att tomterna &r
relativt sma och exploateringsgraden stor i den 6stra villaraden,
kravs reglering for att uppna god bebyggd miljo. Placerings- och
markbestammelser behdvs for att ordna med en trafikséker
situation pa villagatan, uppleva narheten till skogen, liksom for
att ge samtliga bostadstomter utrymme att skapa en god
boendemiljo.

Viktigt att sékra:

- skydd av 6verforingsledning

- upplevelsen av skogens nérhet

- forutsattning for god boendemiljo pa hogexploaterad mark.

- lokalisera och utforma cykelparkering och avfallssortering for
ett sa pedagogiskt och komfortabelt nyttjande for boende som
mojligt.

Foreslagna planbestdammelser som berér byggnadsutformning
och gestaltning i villaomradet:

- HOgsta byggnadshojd ar 5,0 meter.

- StOrsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean.

- Ej sammanbyggd byggnad ska placeras mins tva meter fran
grans.

- Endast smahus.
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Samradshandling

5) Punkthusomradet

Hus i skog &r gestaltningsidéen for detta delomrade.
Punkthusutformningen bidrar till den heterogena
bebyggelsegestaltningen i omradet. Samtidigt som det sékrar
utrymme for att skog och byggnad kan integreras.
Markplanet pa byggnaderna bor inrymma semiprivata
utrymmen sa som miljérum, forrad och vintertradgard. 1 ett
punkthusomrade ar det avgorande att definiera dven
utrymmena som uppkommer mellan husen for att tillskapa
fungerande motesplatser.

S
/ M)
¥ “‘ HI i i

41l
y

Eé‘:{;’r?slt:gsms I tréd med halvprivat Angoring till husen bor ses likt ett blodomlopp med en
Visionsprojektet Kv. Fotosyntesen, hyvudvag som Ied§ igenom omradet 1:or att slutl igen stanna
ritad av METOD arkitekter. vid husen. Da det &r av stor vikt de hallbara trafikslagen ska
Bild: Walloxstrand vara enklast att valja, bor det finnas ett gent gang- och

cykelvagnat i omradet som leder till alla véaderstreck.
Ytkravande parkeringsplatser kan, nar bilberoendet avtar,
latt omvandlas till ytor som okar vistelsevardet, sa som en
basketplan eller plats for odlingslotter inne i omradet.

Viktigt att sakra:
Redigerad bild visar pa punkthus i - sdkra vattenvag genom omradet.
skogsmiljo. Torparangen, Vaxjo, - att byggnader underordnas skogen genom god placering,
ritad av Liljewall arkitekter. omfattning och utformning.
- tydliggor rumsligheten genom byggnads placering (finn
partnerskap mellan minst tva byggnader) och markvegetation
(brynzonsplantering och bevarande av storre trad).
- lokalisera och utforma cykelparkering och miljérum for ett sa
pedagogiskt och komfortabelt nyttjande fér boende som mojlig
- minimera bilens markutnyttjande (bilvdg och parkering). Det
markutnyttjande som anda kréavs ska vara omvandlingsbar och
kunna bli nagot annat med tiden.

Foreslagna planbestammelser som berdr byggnadsutformning
och gestaltning i punkthusomradet:

- HOgsta nockhojd &r 27 meter, respektive 18 meter.

- Storsta bruttoarea ar 8 000 kvadratmeter inom anvandningsomradet.
- Endast punkthus
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Samradshandling

Konsekvenser

Planens genomférande kommer innebéra att en ny centrumnara
stadsdel tar form i anslutning till Prostsjévéagen likt en pérla i ett
glest parlhalsband.

6) Koloniomradet

For att skapa mangfald av motesplatser inom planomradet och
bidra till att starka befintligt ekosystem mdojliggor planen for ett
mindre koloniomrade.

Viktigt att sékra:

- sakra vattenvag genom omradet.

- lokalisera och utforma cykelparkering och gemensamma
funktioner for ett sa pedagogiskt och komfortabelt nyttjande for
brukare som mgjlig.

- minimera bilens markytnyttjande (bilvag och parkering).

Foreslagna planbestammelser som berdr byggnadsutformning
och gestaltning i koloniomradet:

- Anvandningsbestammelse: Koloniomrade

- Byggnad ska placeras minst fyra meter fran allman platsmark.

| 6vrigt kommer gestaltning och utformning av koloniomradet
regleras genom arrendeavtal.

Sociala effekter

Utfallet av de sociala effekterna av planen paverkas hur val
planen genomfors. Oavsett genomforandets utfall medfor planen
till ett antal “’lasta” sociala effekter. Oavsett upplatelseform
kommer nyetablering innebdra relativt dyra boendekostnader i
forhallande till de billigare aldre bestandet Gvrigt i staden. For
att minimera den negativa sociala effekten &r det viktigt att sdkra
en blandning av upplatelseformer vid markanvisning. Pa sikt
skulle det kunna bidra till en differentierad boendekostnad per
kvadratmeter inom omradet. En annan last social effekt som
planen medfor till &r planlagd skolverksamhet. Offentlig service
i omradet for andra grupper i samhallet till omradet, vilket bidrar
till ett integrerat omrade med Ovriga staden. Andra ataganden
som bidrar till ett mer integrerat omrade 4r ett val utbyggt gang-
och cykelvéagnat och tydlig rumslighet, gemensamma offentliga
rum och enskilda gemensamma kvartersutrymmen liksom
enskilda privata tappor. Det skapar den sa viktiga kanslan av
delaktighet och ansvar for sitt omrade.
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Forandringar

Samradshandling

Friytor

Forutsattningar

Friyta ar markomrade avsett for lek och utevistelse i anslutning
till en byggnad eller en anldggning. For bostad och
skolverksamhet ska friyta anordnas. Observera att friyta ska
anordnas, medan parkering med mera ska ordnas i skalig
utstrackning.

Mark som tas i ansprak for byggnader och gator ska
kompenseras med atgarder som hojer de ekologiska och sociala
aspekterna pa tomt och allméan plats. Véxtligheten som
kompensation, ska uppna variation och stod for de
ekosystemtjanster som finns i narmiljon.’

Det ar inom kvartersmarken flera av kompensationsatgarderna
kan komma att ske, och det troligt inom dess friytor. | bilaga
finns beskrivna flera exempel pd kompensationsatgarder.® Att
dessa atgarder genomfors, sakras vid markanvisning och genom
avtal.

Planen sakrar gronstrak for att tillgangliggora det rorliga
friluftslivet i gronkilarna, Ljussevekakilen (6ster om
tillkommande kvarter) och Lagankilen (vaster om tillkommande
kvarter). Rekreationsomradet kring Prostsjon sékras ocksa i
planen.

7 Stallningstagande 4 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjbomradet.
8 Forslagslista pa kompensationsatgarder, bilaga fran Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet.
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Lek och rekreation

Analyskartans morkgrona strak visar pa

huvudstrak for stadens gronstruktur.

De ljusgroéna straken visar hur
sekundara gronstrak kan skapa ett
natverk av grénstruktur. Medan de

mintgréna ytorna inom kvartersmark
visar pa tankbara friytor (gemensamma

och privata).

Samradshandling

Planen beddéms mdjliggora for friytor for skola och bostader.

Forutsattningar
Enligt Boverket allmanna rad (FRI -BFS 2015:1) om friyta for
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor
friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gdr att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden.

Vid bedémningen av om friytan ar tillrackligt stor bor hansyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta (enligt Boverkets
rekommendationer) ar 40 kvm per barn i férskolan och 30 kvm
per barn i grundskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3 000 kvm. Pa en gard som ar mindre, oavsett antal
barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov®.

| bedomningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgang
och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
grénomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden
for orientering, skidakning och exkursioner.

9 Martensson, Bildermann, o0.a. 2009
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Bilden visar exempel pa
hur skolomrade och
angréansande allméant
gronomrade kan samspela
rumsligt.

Det laglanta gronomradet
inom planomradet gors till
narpark som bade kan
nyttjas av forskola och
allménhet liksom att
parken kan utgéra
svamplan for Lagans
vatten vid 100-ars flode.

Samradshandling

Forandringar

Planen mojliggor for skolandamal. Fastighetsytan for
skolandamal ar cirka 8 200 kvadratmeter stor och kan inrymma
cirka 75 forskoleplatser. Vid maximal utbyggnad med
skolbyggnader, anldggning av angéring, parkering och
varumottagning samt hansyn till trafikbullersituationen, bedéms
lekyta per forskolebarn bli storre &n 40 kvadratmeter per barn.

Planen mojliggor for allmant gronomrade i direkt anslutning till
skolomradet. De mer skyddade delarna av angransande
grénomrade bedoms vara lamplig for tillfallig vistelse for
skolelever.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Gator och trafik

Prostsjovagen/ ar en vag med landsvagskaraktar som gar i nord-
sydlig riktning. VVagen startar i norr fran Ljussevekaleden och
mynnar i soder ut i Lagastigen via Prostgardsvagen. Langs delar
av Prostsjovagen finns separerad gang- och cykelvag. Mangden
trafik berdknas vara cirka 1 400 fordon/dygn. Berdknad mangd
utgar fran uppmatt varde 2016. Har raknat upp uppmatt varde
med 1,5% per ar till 2020.

Enligt kommunens hastighetsplan ar hogsta tillatna hastighet 70
km/h.

Gator och trafik omfattas av flertalet stallningstaganden fran
Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
Féljande redovisas harefter.

Mark som tas i ansprak for gator ska kompenseras med atgérder

som hojer de ekologiska och sociala aspekterna pa allman plats.
Vaxtligheten som kompensation, ska uppna variation och stéd
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Samradshandling

for de ekosystemtjanster som finns i narmiljon.'° Biltrafik ska
fortsattningsvis ledas in i omradet via Ljussevekaleden (vdg
151) och Prostsjévagen.t! Gréanser, passager och barriarer ska
formas sa gang— och cykeltrafikanter prioriteras och far hdgsta
tdnkbara komfort.

Gaturummen ska utformas smala med sa sma dimensionerade
korytor som mojligt utifran planerad trafikmangd, funktion och
innehall for att inbjuda till 1dga hastigheter.*?

Gaturummet ska utformas sa besokare forstar vad som ar
offentlig och privat mark. Belaggning och belysning pa allmén
plats och kvartersmark som utgér gemensamt gaturum ska
samordnas.*®

Gatunat, gang- cykel- och

mopedtrafik (gcm-trafik)
Forutsattningar
Inom en kilometer ligger en grundskola och gymnasium och
planen &r tankt att mojliggdra for en forskola. Gang— och
cykelvagar ska ledas in i omradet fran samtliga vaderstreck.

Bilder tagna pa Prostsjévagen i hojd med planomradet. Till
vanster skymtar befintlig villabebyggelse.

Forandringar

Sékra skolvagar mojliggors av planen genom att utrymme ges
for gang- och cykelvég i gatumark och natur- samt parkmark.
Planen medfor till nya gang- och cykelvagar inom planomradet.
En gen gc-forbindelse mellan Prostsjévagen och befintlig gc-vég
utefter norra sidan av Prostsjon sékras i plan med
egenskapshestammelse, gang- och cykelvég ska finnas.
Tillkommande gc-forbindelse kommer ske inom strandskyddat
omrade men beddms som ej dispenspliktig da dess omfattning
inte paverkar strandskyddets syften negativt. Samma géller for

10 Stallningstagande 4 i Milj6- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.

11 Delar av stallningstagande 7 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
12 Stallningstagande 10 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.

13 Stallningstagande 11 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjomradet.

14 Delar av stallningstagande 7 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Mjuktrafikrum, rum som omfattar stérre
delen av tatortens gaturum. Vaggarna i
rummen uttrycker ett ansprak pa kontakt
och narvaro. Rummet bor tillmétesga
manniskors ansprak att latt rora sig i
rummets langs- och tvarriktning. |
rummet ska bilister och oskyddade
trafikanter samspela. Biltrafikens ytor
begrénsas sa langt det gar med hansyn
till gatornas funktion.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

ny gc-vagstracka i planerat parkomrade véster om
Prostsjovagen. Pa sa satt kan allman gang- och cykeltrafik ledas
om fran befintlig gc-vég utefter spelplan pa
konstgréasplananlaggningen. Ny vagstracka binder samman
Varnamo stad norddstra och nordvastra delar pa ett mer genare
och sékrare satt.

Gang- och cykeltrafik ska premieras genom vélplanerade
forbindelser och fortur vid korsning med annat trafikslag.
Prostsjovagens gaturum ska gestaltas och utformas utifran ett
mjuktrafikrum som medfér en komforthastighet pa 40km/h.
Korsningspunkt mellan huvudstrak for GCM-trafik och bilvagen
utformas som cykeltdverfart med upphdjd del. Vid en cykeloverfart
har trafiken pa Prostsjovagen vajningsplikt for trafiken pa GCM-
vagen. Prostsjévagen maste byggas om for att skapa en gata dar
gaende och cyklist blir dverordnad motorfordonstrafiken. Planen
sékrar ombyggnadsmaojligheten i anvandningsbestdmmelsen
Gata med kommunalt huvudmannaskap.

Vid utformning och gestaltning av vag och gata inom
planomradet ska en tydlig hierarki synliggoras. En gatuhierarki
som bade 6kar orienterbarheten och trafiksakerheten. Genom att
tydliggora de granser som avskiljer privat och offentlig miljo,
ska vara latta att avlasa i den fysiska miljo.

Det halvprivata gaturummet som kommer uppkomma i den
norra gruppbostadskvarteret, gransar direkt mot offentlig gata
och bor definieras med markbel&ggning, plantering eller
liknande. Kommun och byggaktér bér samordna gestaltningen
av gaturummen for att rumsligt visa pa grans utan att géra avkall
pa trafiksakerheten. Detaljplanen sakrar utrymme for att
tillskapa dess gaturum. Det ar vid detaljprojektering av
kommunens gator och grénomraden som utformning regleras.

Bostdder inom samma “kvarter” bor samordna parkering for bil.
Krav pa komfortabel cykelparkering pa egen fastighet kommer
kravas i genomforandet av planen.

Konsekvenser

Konsekvenser av planens genomférande medfor ett okat flode
av trafik fran Ljussevekaledens infart till omradet via
Prostsjovéagen och Lagastigen, via
Prostsjovagen/Prostgardsvagen. For att forbattra framkomlighet
och sdkerhet for gang- och cykeltrafik maste
sakerhetshojandeatgarder goras pa Prostsjovagen. Utdver
atgarder inom planomradet bor sakerhetshojande atgarder goras
soderut pé Prostsjovagen/Prostgardsvagen. Atgéarderna ska
forespraka en separerande trafikrorelse, dar biltrafikrorelser
framst sker via Ljussevekaleden medan gang- och cykeltrafik
kan rora sig trafiksakert i alla fardriktningar. Parallellt planeras
det for en till gang- och cykelbro 6ver Lagan i hojd med Tinas 6
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

och kvarteret Karleken vilket bidrar till en mer gen trafikrorelse
till centrum med de hallbara trafikslagen..

Forutsattningar

Avstandet mellan det planerade bostadsomradet och tag- och
busstation ar cirka 1,5 kilometer. Det &r cirka en kilometer
mellan planomrédet och Abron (centrum). Narmsta
busshallsplats ar Lasarettsgatan utmed Lagastigen, belagen
cirka 800 meter fran planomradet.

Konsekvenser

For att boende inom planomrade ska dka anvandningen av
kollektivtrafik maste bytesplatser forbattras. Utrymme vid
narmaste busshallplats bor ges till saker och bekvam
cykelparkering liksom en gen och trafikséker cykelvag till
Virnamos tag- och busstation. Atgéarder som denna detaljplan
inte sakrar.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetségares skyldighet att inratta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med ovrigt parkeringsbehov. Aven om
cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt
Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven
dessa réknas som fordon.

Parkeringsbehovet ska bedomas utifran géllande parkeringsnorm
for centrala Varnamo stad dven om planomradet ligger utanfor
angivet centrumomrade.

Enligt Milj6- och gestaltningsprogrammet fér Prostsjoomradet
ska det inom kvartersmark vara ndrmare och smidigare till
cykelparkering &n till den parkerade bilen. Och
parkeringskostnad ska vara separerad fran boendekostnad inom
hyres- och bostadsrétter. Detta kan inte regleras i detaljplan utan
bor féljas upp vid markanvisning genom avtal.

Enligt Boverkets forfattningssamling fran 2008 ska:

- en angoringsplats for bil finnas.

- en parkeringsplats avsedd for fordon till rérelsehindrade kunna
ordnas inom 25 meters gangavstand fran tillganglig och
anvandbar entré till bostadshus.
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Trafikbuller

Samradshandling

Forandringar

Parkering ska ske inne pa kvartersmark. Flera bostadsinnehavare
inom samma kvarter bor samordna parkering for bil. Nagot som
kan premieras i genomférandet av planen via avtal.

Vid maximal exploatering och parkeringsbehov enligt
kommunens géllande parkeringsnorm (tio bilplatser per 1 000
kvadratmeter bruttoarea bostadsandamal) kommer stora
markytor inom kvartersmark for bostadsandamal brukas for
parkeringsytor. Vid markanvisning beaktas de behovssankande
atgarder for motorfordonsparkering som inkomna forslag visar
pa. Genomforande av behovssankande atgarder bedoms som
lamplig motprestation for att godkanna avsteg fran
parkeringsnorm vid bygglovsarende.*®

Tankt forskolas behov av parkerings- och avl&mningsyta har
jamforts med likvard forskola i Varnamo stad. Planens
kvartersmark for skola bedoms kunna ge utrymme for enligt
normen uppskattat parkeringsbehov.

Utfart fran fastighet ska ske till ny lokalgata dar kvarter
angransar till gatan. Férskole tomten, flerbostadstomten med
lamellhus och utrymningsanslutning fran flerbostadskvarteret
med punkthus tillats ske via Prostsjovégen.

Konsekvenser

Genomfors inga behovssankande atgarder for bilparkering
kommer boendemiljon paverkas negativt., med mindre friyta
och karaktaren av hus i skog kommer ga forlorad i
punkthusomradet.

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller ar oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadsbebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och véagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Mangden trafik pa Prostsjovagen beraknas vara cirka 1 400
arsdygns trafik (ADT) redovisat genomsnittligt antal fordon per

15 Stallningstagande 13 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Trafikmangd, fordon/dygn

Forandringar

Tabell 1

Skyitad hastighet, km/h

Samradshandling

dygn. Beraknad mangd utgar fran uppmatt véarde 2016. Har
raknat upp uppmatt varde med 1,5% per ar till 2020. Hogsta
tillatna hastighet pa véagen ar 70 km/h.

Tillkommande trafik i och med planerade bostéder och
skolverksamhet uppskattas 6ka ADT till cirka

2 500 fordon/dygn. Planens genomférande innebar &ven
sankning av hogsta tillatna hastighet fran 70 km/h till 40 km/h.
Tabell och diagram for dversiktlig beddmning av
vagtrafikbuller, framtagen av Boverket och SKL 2016, redovisar
att 2 500 fordon/dygn i 40 km/h bullrar 58 dB(A) pa tio meter
avstand respektive 50 dB(A) pa 50 meter avstand till
Prostsjovégens vagmitt. Placering av bostadshus i
grupphustomterna ska ligga minst fyra meter fran
fastighetsgrans till vagen (minst elva meter fran vagmitt). Planen
sékrar att husen Kklarar bullerkravet 60 dB(A) vid fasad och att
det finns utrymme for uteplats som klarar 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva liksom 70 dB(A) maximal ljudniva.

Diagram 1
Avstand till vagmitt i meter
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¥ Dygnsekvivalent ljudniva, dBA

Forskoletomtens friyta dar barn ska vistas, ska klara en
ekvivalent ljudniva pa 50 dB(A) och maximal ljudniva pa 70
dB(A). Ovriga vistelseytor inom skoltomten bér klara
riktvardena 55 dB(A), respektive 70 dB(A). Enligt tabellen och
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Konsekvenser

Samradshandling

diagrammet for oversiktlig beddmning av vagtrafikbuller klarar
ytor avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet
rekommenderade bullervérden forst 50 meter fran vagmitt. 55
dB(A) kan klaras forst 30 meter fran vagmitt. Vid storre
nyttjande bor bullersankande atgérd iordningsstallas, helst sa
nara bullerkéllan som majligt. Planen staller inte krav pa att
bulleratgard ska sékras. Men ska ytor narmare 50 respektive 30
meter nyttjas som vistelseytor maste atgarder goras enligt
vagledning for industri- och annat verksamhetsbuller vid
planléaggning av bostader (2015:21).

Planens genomforande innebadr en mer eller mindre yta avsedd
for lek, vila och pedagogisk verksamhet utifran bullerstorning
fran vagtrafiken.

Eventuell storning fran narliggande

fritidsverksamhet

Forutsattningar

Kraftiga och aterkommande storningar fran lek och idrott kan
paverka manniskors psykiska valbefinnande. Eftersom detta
definitionsmassigt utgor en oldgenhet for manniskors hélsa och
ar att hanfora till miljofarlig verksamhet, galler enligt 2 kap. 3 §
miljobalken att den som bedriver en sadan verksamhet ska
utfora de skyddsatgarder och vidta de forsiktighetsmatt som
behovs for att motverka att verksamheten medfor skada eller
oldagenhet for méanniskors hélsa.

De ovan ndmnda kraven galler enligt 2 kap. 7 8 miljobalken i
den utstrackning det inte kan anses oskéligt att uppfylla dem.
Har véags miljonyttan med atgarderna mot kostnaderna for
desamma.

| rattsfall fran 2010 (malnr/dnr: 2010-M 1393) klagade boende
vid en fotbollsplan pa de standiga oljuden som uppkom fran
verksamheten som pagick langt in pa kvallarna alla dagar i
veckan. Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller
Overskreds vilket indikerade att risk for olagenhet for
manniskors halsa forelag. For att helt bli av med problemen
skulle valdigt stora atgarder och kostnader kravas vilket inte var
skaligt. De skyddsatgarder idrottsforvaltningen hade vidtagit,
med skyltning, ljusslackning och flytt av vissa matcher, ansags
vara tillrackligt.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 42 (54) Planbeskrivning



Samradshandling

Narmast planomradet finns en konstgréasplan sydvast om
planomradet och en naturgrasplan norr om planomradet.
Konstgrasplanen anvands aret runt. Sommarsasongen (1
maj - 30 september) sker traning nast intill varje drag
fram till kI 21.00 och matcher néstan varje helg och &ven
under vardagar. Det innebar publik och biltrafik till
traningar och mer vid matcher. Portabel laktare anvands
som tar 80 personer. Under hostsasongen (1 oktober — 30
december) ar traningen mer frekvent och planen kan vara
. belyst fram till kI 22.30 pa vardagskvallarna. Matcher

& spelas en bit in pa oktober bade vardagar och helger.
Vintersasongen (1 januari — 30 april) &r det tréaning varje
dag fram till kl. 22.00. Fran mitten av februari sker
traningsmatcher pa helger men aven férekommande pa
vardagar.

Konstgrasplanen

Sydligaste naturgrasplanen pa Ljusseveka ar 6ppen mellan 1 maj
— 30 september med undantag for tidigare spel for IFK:s herr A-
lag som borjar ndgon veckan tidigare/senare. Traning sker
dagligen under perioden och matcher spelas aven bade helger
och vardagar. Det innebar publik och biltrafik till traningar och
mer vid matcher. Portabel laktare anvands som tar 80 personer.

Forandringar

Planen mojliggor for bostadstomter cirka 130 meter fran
konstgrasplanen i sydvast och cirka 50 meter fran narmast
belagna naturgrasplan pa Ljusseveka.

Avstanden mellan spelplaner och ny bebyggelse kan inte
bedémas som bestaende storning.

Konsekvenser
Med reglering av spelplans anvéndning, bedéms anvéndningen
av narliggande spelplaner inte utgora en bestaende storning.

Belysning
Forutsattningar
Ljus kan upplevas storande. Inom planomradet finns
gatubelysning pa Prostsjévagen. Stralkastare for
konstgrasplanen sydvast om planomradet ar synlig fran
planomradet.

Forandringar

Anslutande belysning bor ses 6ver for att storre gang-, cykel-
och mopedstrak ska upplevas trygga och sékra. | sammanhanget
ar det aven viktigt att placeringen av gatuarmaturer sker pa ett
sadant satt att boende inte stors av oonskat ljus in i bostaden.

Ljuset fran stralkastare fran befintlig konstgrasplan kan upplevas
storande. Lds om belysning fran fritidsverksamhet i avsnittet
Eventuell storning fran narliggande fritidsverksamhet.
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Sol- och skuggforhallanden

Risk for skred/hdga
vattenstand

Oversvamning

Samradshandling

Forutsattningar

Dagsljus, skugga och solinfall ar viktiga fér manniskors héalsa
och vélbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar moéjliga att uppna. Omradet har goda
solforhallanden medan skuggfdrhallanden &r samre da del av
planomrade for kvartersmark framst utgérs av ungtrad och sly.

Forandringar

Planerad placering och omfattning av ny bebyggelse mojliggor
goda forutsattningar for solljusinfall. Nytt flerbostadshus
bedoms till viss del beskugga befintlig bostadstomt. Men da
huvudbyggnad och minst en uteplats pa befintlig tomt far goda
solljusinfall bedéms det inte férsamra boendemiljon for befintlig
bebyggelse.

Utemiljon for skola och férskola ska ha goda sol- och
skuggforhallanden. Vissa kommuner tillampar en skuggprocent
mellan 50 — 75 % vid sérskilt utsatta aktivitetsytor av utemiljon.
Skuggande partier bor etableras pa de platser dér barn
uppehaller sig storre delen av sin utevistelse i synnerhet dar de
ar stillasittande. Goda skuggfoérhallande sékras vid lovgivning.

Forutsattningar

Storre hojdskillnader i marken férekommer inom planens
nordvéstra del, vaster om Prostsjovagen. Marken har stor lutning
i det mest branta partiet.

Forandringar

Planen mojliggor for skola och flerbostadshus med fardigt golv
pa lagst +149 meter dver nollplanet. Geoteknisk undersokning
maste kompletteras med beskrivning av eventuell risk for skred i
0 m byggnation nara slant mot Lagan. Resultat hanteras infor
granskning av planforslaget.

Konsekvenser
Konsekvenserna i 0 m skredrisk beskrivs i samband med resultat
fran komplettering av geoteknisk undersokning.

Forutsattningar

Vid ckade floden i an kan laget innebara forhojda
grundvattennivaer. Vid planlaggning ska person och egendom
skyddas fran eventuella skador vid 6versvamning av Lagan vid
100-ars flode. De lagt belagna omradena utmed Lagan &r utsatta
for oversvamningsrisk. Svamplanet vid ett 100-ars flode ligger
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pa cirka 148,5 meter 6ver nollplanet?®.

Forandringar

Detaljplanen medger byggnation i ett omrade relativt nara
Lagan. Svamplanet vid en 6versvamning inom planomradet
foreslas till storre del som allman platsmark natur med utrymme
for dagvattenhantering. Del av kvartersmarken for skolandamal
maste fyllas upp for att inte paverkas av dversvamning av Lagan
(100-ars flode). Planen sakrar detta med planbestammelsen
markhdjd ska vara minst +149 meter éver nollplanet.

Da planen sékrar att lagsta fardigt golvhojd inte angransar till
niva vid tankbar grundvattenhdjning, bedoms marken som
lamplig for planen tillaten byggnation.

Konsekvenser

Naturligt geologiskt formad mark inom riksintresse for
naturvard kommer paverkas av markarbeten. Denna del av
riksintresseomradet kommer inte naturligt forekommande
geologiska processer kunna utl&sas. Planen sakrar dock att
markarbetena samspelar med de naturligt forekommande
hojdskillnaderna i marken sa markingreppet kan uppfattas som
sa naturligt som majligt.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Skyddsomrade for
vattentakt

Forutsattningar och férandringar

Utifran normal belastning ar brandfordon pa plats inom tio
minuter fran det att larm har kommit in. Tillfredsstallande
utrymning ska kunna ske vid brand. Om réddningstjanstens
atkomlighet inte kan sdkerstéllas, kravs att byggnaderna
dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan.

Brandvattenpost for Raddningstjanstens behov kommer att
sakerstallas inom omradet.

Teknisk forsdrjning

Forutsattningar

Tillgangen till friskt dricksvatten behover varnas. Planomradet
ligger inom vattenskyddsomrade, VSO 2, faststallt av
Lansstyrelsen. Vattenskyddsomradet skyddar dricksvattentakten
som utgors av en storre grundvattenférekomst under stora delar

16 100-arsflode och dammbrott uppstroms an Lagan ar 148,4 meter 6ver nollplanet.(Statskraft AB)

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 45 (54) Planbeskrivning



Vatten och avlopp

Samradshandling

av Varnamo stad. Planomradet ligger inom yttre skyddsomrade
for grundvattentakten vilket bland annat innebér att takt av grus,
sand, lera eller jord eller schaktning inte far ske till lagre niva &n
cirka en meter 6ver hogsta grundvattenyta'’. Vid schaktning kan
tillstand kravas.

Forandringar

Planen tillater bostader och skolverksamhet. Behéver man
avvika fran Lansstyrelsens gallande foreskrifter i samband med
schaktningsarbete eller liknande ska tillstdnd om undantag
meddelas av Lansstyrelsen efter horande av VA-huvudman.

Forutsattningar

Planomradet omfattas delvis av kommunens verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Kommunens VA-verksamhet ska leverera
socialt och ekonomiskt hallbara system samtidigt som den bidrar
till en ekologisk hallbarhet med en god vattenstatus. Anslutning
till det kommunala VA-nétet sker via serviser vid
fastighetsgrans till allmén plats - gata eller vag.

Idag finns det VA-ledningar utefter Prostsjovagen samt ett
avvattningsdike diagonalt Over skogmarken Gster om
Prostsjovégen liksom dppna diken utefter vagen.

Storre viktig vattenledning tangerar planomradets Gstra del.

Omradet ligger inom avrinningsomradet fér Lagan som
recipient. Vattenrecipienten ar idag klassad med mattlig
ekologisk status enligt uppgift i Viss-Vatteninformationssystem
Sverige. Det finns &ven riksintressanta geologiska formationer
angransande planomradet, sa kallade korvsjoar, som haller
vatten innan det rinner vidare till an Lagan.

Forandringar

Kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp kommer
att utokas och omfatta omraden inom planen som behéver inga i
verksamhetsomradet. Genom att omradet bebyggs kommer
avvattningsdiket inom planomradet att omledas till planlagt
naturomrade och mark avsedd till dagvattenanlaggning. Fler
hardgjorda ytor tillkommer vid ny exploatering som kan paverka
bade avrinningsomrade nedstroms och grundvattenniva.
Dagvattnet ar tankt att i sa stor utstrackning som majligt
omhandertas lokalt genom flodesutjamning och
vattenmagasinering. Allménna grénytor sparas inom
planomradet vilket ger goda forutsattningar for infiltration,
rening och flodesutjdmning. En dagvattenutredning behdver tas

17 Lansstyrelsens i Jonkapings lan foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgangar for Varnamo, Véarnamo
kommun, beslutade den 3 december 1986.
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fram. Resultatet fran utredningen kommer végas in och beaktas i
granskningsversionen av planférslaget.

Konsekvenser
Konsekvenser redovisas i granskningsversionen.

varme
Forutsattningar
Att bygga energieffektivt I6nar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindférhallanden.
Husets form och planldsning samt hur byggnaden ar placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, aven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar aven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Alla bostadsbyggnader och kommersiella byggnader ska ha en
taklutning som mojliggor for effektiv miljovanlig
mikroproduktion av el och/eller varme. Marken ska endast
anvisas till byggaktér som har ambition att bygga utifran hogsta
nivan enligt kommunens miljéprogram for byggnader.

P& kommunéagd mark far byggnader enbart byggas om de klarar
kriterierna for hogsta nivan enligt kommunens Miljoprogram for
byggnader.® | detaljplanen far inte sirkrav stéllas sa specifika
byggtekniker premieras. Planen bedéms mojliggora taklutning
for effektiv mikroproduktion genom val tilltagna
nockhdjdsvarden utan att gora avkall pa hansyn till befintliga
platsspecifika forutsattningar. Ovan intentioner fran programmet
hanteras vid markanvisning genom avtal.

Fjarrvarme finns inte utbyggt till omradet och planeras inte att
byggas ut.

El och tele
Forutsattningar
Varnamo Energi ansvarar for elnatet inom planomradet. Inom

18 Stallningstagandena 16-18 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet.
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Avfall

Samradshandling

planomradet forekommer det el och optokablar som &gs av
Varnamo Energi och Skanova.

Enligt Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjdomradet
ska alla bostadsbyggnader och kommersiella byggnader ha en
taklutning som mojliggor for effektiv miljovanlig
mikroproduktion av el och/eller varme.® | detaljplanen far inte
sarkrav stallas sa specifika byggtekniska I6sningar premieras.
Planen beddéms mojliggora taklutning for effektiv
mikroproduktion genom vél tilltagna nockhdjdsvéarden utan att
gora avkall pa hansyn till befintliga platsspecifika
forutsattningar. Ovan intentioner hanteras vid markanvisning
genom avtal.

Forandringar

Planen innebér att nya allmannyttiga ledningsstrak anlaggs inom
allman platsmark. Delar av befintliga ledningar kommer hamna
inom kvartersmark for bostadsandamal och skoldndamal. Planen
sakrar tillgangligheten for befintliga ledningar genom
planbestdammelser om att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Ledningsdagaren maste
sjalv sakerstalla att ledning har erforderligt tillstand for
markupplatelse.

Avfallshantering och mojlighet till kallsortering/atervinning av
hushallsavfall ska ordnas inom respektive fastighet.

Enligt miljo- och gestaltningsprogrammet for en hallbar
stadsutveckling i Prostsjoomradet ska det finnas
komposteringsmojlighet for att omhanderta tradgardsavfall,
vilket med fordel kan ske samordnat mellan flera hushall. Och
att det fastighetsnara insamlingssystemet for glas, metall, plast,
papper/kartong, tidningar och matavfall med mera ska vara
lattanvant och lattillgangligt samt vara utformat pa ett satt som
leder till Okat intresse att sortera.

Forandringar
Planen mojliggor for en ny lokalgata med véandplan. Vandplanen
ar dimensionerad for att sopbil ska kunna vanda utan att backa.

Planen mojliggdr utrymme for lamplig avfallshantering och
fastighetsnara kallsortering. Utrymme for kompostering av
tradgardsavfall finns utrymme for inom kvartersmarken. Vid
delad kompost pa kvartersmark bér gemensamhetsanlaggning
ordnas. Planen ger plats for lattatkomliga miljérum for boende.
Det fastighetsnéra insamlingssystemet for glas, metall, plast,
papper/kartong, tidningar och matavfall med mera ska vara

19 Stallningstagande 18 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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lattanvant och lattillgangligt samt vara utformat pa ett sétt som
leder till 6kat intresse att sortera och aterbruka. Nagot som inte
granskas i den omfattningen vid lovgivning. For att na fram med
intentionerna vad galler avfallshantering kravs att dtaganden
stélls vid markanvisning. L&s mer i planens genomforandedel.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens milj0arbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort
ner miljokvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala
delmal. Det lokala miljémal som kan anses berdras av detta
planférslag ar:

o God bebyggd milj6
Planen innebéar 6kning av centrumnara bostadsomraden med
skolverksamhet i tatortsnédra natur (nérhet till service och
grénomrade). Planen medfor till ny bebyggelse i befintlig
trafikinfrastruktur (hushallning av energi och naturresurser). Viss
hélso- och sékerhetsrisk i och med trafik och narliggande
overforingsledning for dricksvatten. Planen mojliggor aven for ett
varierat utbud av bostader.

o Ettrikt vaxt- och djurliv och Levande skogar
Planen inverkar pa tatortsnara natur men bedéms inte paverka gron
infrastruktur, pagaende friluftsliv, kulturmiljo och biologisk mangfald,
negativt. Planen innebdr dkad tillganglighet till tatortsndra natur.

o Grundvatten av god kvalitet

Planen innebar okad risk for inverkan pa det yttre skyddsomradet
for grundvattentakt i och med tillaten byggréatt dar palning kravs.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
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- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tatort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun déarefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” verskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
Overskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Matningar/berdkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och arenden gallande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska aldre foreskrifter
fortfarande galla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestammelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomforande kan antas medftra betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljébedémningsférordningen (2017:966)

5 8. Om genomfoérandet av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo, Ett
rikt vaxt- och djurliv, Levande skogar samt Grundvatten av god
kvalitet. Utifran undersokningen kommer foljande fragor att
utredas vidare i planen: Geoteknik, Risk kring
overforingsledning, dagvatten och ytvatten vid ledningsbrott,
riksintresse for naturvard, strandskydd, rodlistade arter, sol- och
skuggforhallanden, dversvamningsrisk, erosionsrisk vid Lagan,
trafik- och verksamhetsbuller, sakra skolvagar och paverkan pa
vattenskyddsomradet.
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Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning ar att det
inte kravs nagon separat miljébedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomforandetiden for planen &r fem ar fran det datum planen
fatt laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behdver planldggningen vara flexibel. Bestdammelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL.

Planens allméanna platser omfattas av kommunalt
huvudmannaskap i och med att planen inte har nagon
planbestdmmelse om enskilt huvudmannaskap. Kommunalt
huvudmannaskap innebér att kommunen bygger ut de allménna
gatorna, ledningarna samt natur— och parkomradena.
Kommunen bekostar erforderlig fastighetsbildning av den
kvartersmark som ska forsaljas. Efter det att infrastrukturen &r
utbyggd bor omradet kunna bebyggas i etapper beroende pa
efterfragan fran marknaden. | det fall omradet inte byggs fardigt
under flera ar, bor anda osald eller obebyggd kvartersmark
skotas sa att omradet i sin helhet inte upplevs som en
byggarbetsplats?®

Respektive fastighetsdgare ansvarar for kvartersmarken.
Omkostnader for utveckling och drift ansvarar fastighetsagaren
for. Delar av viss kvartersmark kommer goras tillganglig for
gemensamhetsanlaggning, vilken berord fastighetsagare far
initiera behov for. Planen pavisar behov av
gemensamhetsanlaggning/servitut for enskild korbana for att
bostadsfastighet och fastighet for dagvattenanlaggning ska ha
access till kommunal gata.

20 Stallningstagande 23 i Miljo- och gestaltningsprogrammet for Prostsjoomradet.
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Avtal

Samradshandling

Kostnaderna for inkoppling av VA med mera betalas av
exploatdren i enlighet med gallande taxa.

Det ar vardefullt att ta till sig potentiella byggaktorers idéer och
synpunkter. Under detaljplaneprocessen sker en parallell dialog
med intresserade byggaktorer, i syfte att fanga upp deras

synpunkter pa detaljplanens utformning. | samband med denna
dialog kan kommunen komma att bjuda in till markanvisningar.

Kommunen kan som markégare till viss del styra atgarder som inte
kan regleras i detaljplan. For att sdkerstélla att stallningstagandena i
miljo- och gestaltningsprogrammet foljs, kommer kommunen vid
markanvisning och forsaljning att inga avtal med byggaktorer som
ar villiga till och gor troligt att de kommer att uppfylla sérskilda
ataganden, sasom t.ex.:

o Upplatelseform

o Kompensationsatgard for gronomrade som tas i ansprak

o Kovalitetsaspekter avseende hallbart byggande alternativt
certifiering enligt kommunens Miljéprogram for
byggnader?:.

o Byggnads taklutning for effektiv mikroproduktion av el
och/eller varme.

o Samordnat behov av bilparkering

o Ordnad komfortabel cykelparkering pa egen fastighet som
ar placerad narmare bostaden &n parkerad bil.

o Parkeringskostnad separerad fran boendekostnad inom
hyres- och bostadsratter.

o Lattatkomliga miljorum med fastighetsnara insamling for
boende.

Det finns vissa lagregler som gor sa kallade kommunala sarkrav
verkningslosa vid forséljning av kommunens mark. De
ataganden som avtalas kommer att foljas upp och utférandet att
dokumenteras. Visar det sig att byggaktor eller fastighetséagaren
allvarligt har brustit i dessa ataganden, kan vitesklausuler eller
andra avtalsinstrument komma till anvandning. | det fall ingen
sadan klausul kan aberopas, bér kommunen kunna anvéanda
dokumentationen som skal till att férvéagra byggaktoren/
fastighetsagaren forvarv av annan kommunégd mark i
framtiden.

Mark for koloniomrade kommer att upplatas till férening genom
arrendeavtal. Gestaltning och utformning av koloniomradet
kommer att regleras i avtalet.

21 Miljoprogram for byggnader (antagen av Kommunfullmaktige 2013)
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Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar
servitut

Ledningar

Planekonomi

Kommunala investeringar

Behov av 6kad driftsbudget

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1

Samradshandling

Fastighetsrattsliga fragor

Det forekommer enbart kommunal&gda fastigheter inom
planomradet. Langsmed Prostsjovéagen finns en samfallighet,
Ljusseveka s:1, i vilken kommunen ar storst deldgare.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsréttsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket framst innebar avstyckning av flera
bostadsfastigheter och en skolfastighet. Det kan &ven bli aktuellt
med inrattande av gemensamhetsanléggning for de gruppbyggda
smahusen och punkthusomradet beroende pa val av
upplatelseform och fastighetsindelning. Erforderliga servitut
bildas 6ver kvartersmark for att tillforsékra ratt till utfart fran ny
fastighet till allmén gata.

Planen pavisar behovet med administrativ bestaimmelse: Servitut
avseende ratt till vag till forman for det sydliga
anvandningsomradet for kvartersmark bostader som belastar
anvandningsomraden for kvartersmark dagvattenanlaggning och
bostéader.

Befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar foreslas inom
kvartersmark. Respektive ledningsagare ska bevaka planprocessen
samt ansvarar for att sékra sina ledningar med lamplig réattighet.

Ekonomiska fragor

Framtagande av detaljplan bekostas av Varnamo kommun.
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Ett genomférande av planen kraver kommunala investeringar. |
nu géllande investeringsplan finns medel avsatta for utbyggnad
av gator och VA-ledningar under aren 2021-22. Medel finns
aven avsatta ar 2022 for atgarder pa Prostsjovagen och GC-
vagar som foranleds av att bostadsomradet byggs ut.

Medel for utbyggnad av ny forskola i sodra Ljusseveka finns
upptagna i gallande investeringsplan, men efter ar 2024.

Skotselplaner for allman platsmark behover upprattas.

Utover drift for en eventuell skolverksamhet behdver tekniska
forvaltningens driftsbudget ka da planen innebar dkad skotsel
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Kommunala intakter

Tekniska utredningar

Dokumentation och kontroll

september 2020

Samradshandling

och underhall av saval gator som grénomraden, for vilka
skotselplaner bor tas fram.

| det fall omradet bebyggs etappvis bor medel avsattas for att
skota den kvartersmark som annu inte forsalts i syfte att halla
omradet trivsamt och inbjudande.

Saval Skattekollektivet som VA-kollektivet kommer att erhalla
intakter da kvartersmark forsaljs.

Tekniska fragor

| och med pagaende planarbete har nedan angivna utredningar
tagits fram externt:

- Geoteknisk och hydrologisk utredning med riskanalys for
befintlig vattenledning
- Dagvattenutredning, fardig infor granskning

- Kompletterande geoteknisk utredning (skredrisk), fardig infor
granskning

Finns vaxtlighet som skyddas med planbestdammelser som kan ta
skada fran bygg- och gravarbeten och nar markforhallandena
runtomkring forandras. Viktigt vid byggnation att folja upp att
tillfalliga vagar vid byggnation och arbetsplatser ordnas sa de
medfor sa liten paverkan som mojligt pa befintlig vaxtlighet. |
synnerhet dar mark och vegetation inte avses andras namnvart.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Frida Falt
Planeringsarkitekt
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SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte &r forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
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‘e

.
. .
] .
llllllllll

SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungérs pa kommunens
digitala anslagstavla pa kommun.varnamo.se.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhallsbyggnadsndmnden stalls férslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsnd@mnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.

Detaljplan for del av Ljusseveka 2:1 1(2) Planprocessen


http://www.kommun.varnamo.se/

VARNAMO Samradshandling
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2324.211
LIJUSSEVEKA 2:1
(vid Prostsjovagen) i Varnamo stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Forsvarsmakten

Lantmateriet

Luftfartsverket

Lansstyrelsen i Jonkopings lan,

Trafikverket

PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Vérnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning milj6)
FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)
Hyresgastforeningen Region sydost

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Varnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna VVarnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Tidningen Finnveden, Varnamo Nyheter, Vdrnamo.nu
Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Barn- och utbildningsnd@mnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,

Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet.

november 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 17.2324.211
LIJUSSEVEKA 2:1
(vid Porstsjovagen) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utékat planférfarande

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Vérnamo stadsbibliotek
e samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 28 december 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av drendet och
U godkénner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsdgare, granne, hyresgast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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