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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdimmelser. Nér detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det &ven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning 6ver fastighetsagare
och andra sakdgare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kdnda servitut och andra
rattigheter som berérs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogéra bland annat for hur planen ska
genomfdras. Beskrivningen ar inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersokning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sarskilda
utredningar.



VARNAMO Samradshandling
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 19.0070.214
FORSHEDA 5:109
(Vid infart vag 27/Storgatan) i Forsheda tatort

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planen syftar till att skapa planméssiga forutsattningar for att mojliggéra handel och verksamheter
inom del av fastigheten Forsheda 5:109. Planomradet &r belaget i de stra delarna av Forsheda
tatort. Planomradet avgransas i norr av vag 27, i vaster av Storgatan, i 6ster av
strandskyddslinjen for Storan.

Detaljplanen avviker inte fran den kommunomfattande 6versiktsplanen, men forslaget avviker
fran den fordjupade 6versiktsplanen fér Forsheda fran 2008 eftersom planens genomférande
innebar att vagreservatet som I6per tvars genom planomradet i nordsydlig riktning inte gar att
genomfora i sitt redovisade lage.

Handlingarna finns utstallda i stadshusets kontaktcenter samt pa VVarnamo stadsbibliotek. De
finns aven tillgangliga pa sjukhusbiblioteket samt pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se under samradstiden.

En undersokning av betydande miljopaverkan ér gjord i samband med planen och finns utstalld
med planhandlingarna.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgaster om plansamradet.

SAMRADSTID: 15 JuNI 2020 — 28 AuGcusTl 2020

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand garna bifogad svarsblankett)
senast 28 augusti 2020 till ndgon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo
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Planbeskrivning
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Handlingar
Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
Fastighetsforteckning (endast till lansstyrelsen
och lantmateriet)

Undersokning om betydande miljopaverkan
(endast till lansstyrelsen samt utstalld)

Samradshandling

Dnr 19.0070.214

Utredningar som tagits fram som
underlag till detaljplanefdrslag:

PM 1 geoteknik

Markteknisk undersékningsrapport,
MUR

Dagvattenutredning

Kultur- och naturmiljéutredning
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Innehallsforteckning
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Allmanna platser med
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NATUR

Kvartersmark

H

Utformning

Omfattning

e1

Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Natur, syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Handel, syftet med bestdimmelsen &r att mojliggora for
byggnation av handelslokaler. Lagstdd for denna bestdimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Verksamheter, syftet med bestdammelsen &r att mojliggora for
byggnation av verksamheter. Lagstdd for denna bestdammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Industri, syftet med bestdmmelsen &r att mdéjliggora att befintlig
industrifastighet kan trafikmatas med ny gemensamhets-
anlaggning. Lagstdd for denna bestammelse finnsi 4 kap 5 §
punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora en byggnation av byggnader till angiven hogsta
nockhojd. Lagstod for denna bestdimmelse finns i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta bruttoarea (BTA) i fast tal. Bestammelsens syfte ar att
styra i vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att
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Samradshandling

tillata storsta sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Marken far inte hardgoras. Syftet med bestammelsen ar att
omradet intill vag 27 ska upplevas representativt och tilltalande.
Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 10 8.

Marken far inte forses med skyltar/pyloner eller annat liknande.
Syftet med bestdmmelsen ar att skyltar/pyloner eller liknande
inte ska placeras inom vagomradet tillhérande vag 27.
Bestammelsen har lagstod i 4 kap 108.

Marken far inte forses med upplag. Syftet med bestammelsen &r
att omradet intill vag 27 ska upplevas representativt.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 108.

Utfartsforbud. Bestdmmelsens syfte ar att mojliggora en
trafiksaker infart till handels/verksamhetsetableringen.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 9 § PBL.

Byggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrans.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Markreservat for underjordiska allménnyttiga ledningar.

Syftet med bestammelsen ar att uppméarksamma och
tillgangliggdra mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att forhallandena i
en expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdmmelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att skapa planmassiga forutsattningar for att
mojliggora handel och verksamheter inom del av fastigheten
Forsheda 5:109. Planomradet &r belaget i de Gstra delarna av
Forsheda tatort.

Inom ramen for detaljplanen ska hanteringen av dagvatten och
geoteknik ses 6ver samt narheten till vag och jarnvag samt Storan.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljbalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utldtande 9

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad varen 2020
- Granskning hosten 2020
- Antagande kommunfullmaktige forsta halvaret 2021.

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande pa grund av att
detaljplanen avviker fran den fordjupade oversiktsplanen for
Forsheda. Las mer under kapitlet; Fordjupad ¢versiktsplan
sidorna 7-8.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

Planomradet avgransas i norr av vag 27, i vaster av Storgatan, i
oster av strandskyddslinjen for Storan. En bit soderut finns
jarnvagslinjen Halmstad-Néssj6. Planomradet omfattar cirka 2
ha och ar beldget cirka 12 kilometer vaster om Varnamo
centrum. Planomradet ar privatagt.
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Samradshandling
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Utdrag ur fastighetskartan fran Varnamo kommun, ungefarligt planomrade
markerat med rott.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

2019-05-29 antog fullméktige en ny kommunomfattande
oversiktsplan — Mitt Varnamo 2035. Oversiktsplanen innehaller
stallningstaganden inom olika &mnesomraden.

De stéllningstaganden som beddms vara aktuella i denna
detaljplan ar bland annat:

- Vid planering och exploatering ska hansyn tas till
befintliga riskobjekt (verksamheter dér risk foreligger
avseende rokutveckling, explosion, kemikalieutsléapp och
brand) och olika verksamheters riskomraden. Inom 150
meter fran riskobjekt bor en sérskild riskbedomning
goras.

- Kommunen ska verka for att sarskild hansyn tas vid
planering av ny bebyggelse och d&ndrad markanvéndning
utmed transportled for farligt gods. Inom 150 meter fran
leder bor en sérskild riskbeddmning goras.
Transportleder ska skyddas mot férandrad
markanvandning som minskar dess lamplighet som vag
och jarnvag for farligt gods.

- All ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den klarar ett
hundraarsflode och/eller ett 100-arsregn med undantag
fran enklare byggnader som garage och uthus. For
samhallsviktig verksamhet ska kommunen verka for att
dessa lokaliseras i enlighet med hdgsta berdknade flode.

- Cykelvégar och gangvégar ska ses som infrastruktur for
ett betydelsefullt kommunikationsalternativ och
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Samradshandling

kommunen ska i planering, lovgivande och exploatering
verka for en 6kad andel hallbara resor.

| planeringsunderlaget tillhérande 6versiktsplanen omnédmns
Trelleborg Forsheda AB:s markfdrorening.

Infor granskningen av detaljplanen ska en riskbedémning
avseende befintliga riskobjekt samt vég 27 tas fram.

Fordjupad oversiktsplan

| den fordjupade oversiktsplanen for Forsheda fran 2008 finns
ett utpekat vagreservat som loper tvars genom planomradet i
nordsydlig riktning. Planens genomfdérande medfor att det
tankta markreservatet inte gar att genomfora i sitt redovisade
lage. Planen strider harigenom mot dversiktsplanens intresse.

“w
o
"

UTR.OMR
VAGSERVICE

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION

N % 000 mememme Viigreservat fir kning av vig 27
In'l %% = v e V/AQreservat for atternatlv il ny Sverfart dver Jamviig/Storén
: n'l \ ’\ ) Fénestadskrysset
\ s »
¥ X 2777/, Omr. reseverat for ev. framtida der | Far yeset

Figur 1, bilden ar hamtad fran den fordjupade dversiktsplanen for
Forshedaomradet, antagen av kommunfullméktige 2008-10-30,
8149

Véarnamo kommun bedomer dock att avvikelsen ar godtagbar, da
det beddms saknas behov av det tdnkta véagreservatet inom
éverskadlig tid. Man planerade for en expansion av tatorten som
inte realiserats och som i ljuset av dagens utveckling inte ser ut
vara realistisk att infria inom overskadlig tid, atminstone inte till
sadan grad att ny kostsam vaginfrastruktur for i huvudsak
biltrafik kan motiveras. Beslutet anses ligga i linje med géllande
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Samradshandling

kommundvergripande oversiktsplans stéliningstagande mot
omstéllning

| 6vrigt finns inga direkta stallningstaganden for aktuell del av
fastigheten Forsheda 5:109. Det finns daremot en malséttning
angaende att skapa fler arbetstillfallen i Forsheda, vilket &r
relevant for detaljplanen. Att orten kan erbjuda méanga
arbetstillfallen ar positivt ur manga aspekter och inte minst
bidrar det till att samhéllet uppfattas som framat och levande.
Aven om orten har ett ganska stort antal inpendlare sa ar
malsattningarna om fler arbetstillfallen och en 6kad inflyttning i
mangt och mycket beroende av varandra. Viktigt for
maojligheten att skapa fler arbetstillfallen &r att det finns
exploateringsklar mark for nyetableringar inom industrin och
dven utrymme for en utveckling av centrumfunktioner.”

Det framgar aven i fordjupningen av oversiktsplanen for
Forsheda tatort att centrum i Forsheda ligger langs med
Storgatan och vid livsmedelsaffaren pa Brogatan.

Kommunen anser att det ar ett angel&get intresse att bygga ut
den lokala servicen i tatorten for att 6ka ortens attraktivitet och
skapa arbetstillfallen, men ocksa minska Forshedaborna
beroende att kora bil till andra orter for att fa service.

Detaljplaner m m

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingdr i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FI 90 Del av Forsheda Prastegard 5:79 mm i Forsheda
samhalle, faststélld av Lansstyrelsen 20 februari
1955.

Inom foreslaget detaljplaneomrade tillater detaljplanen (FI 90)
kvartersmark for industri ”J”” samt allmén platsmark park eller
plantering. Med ”J” betecknat omrade far anvéndas endast for
industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hénsyn till sundhet, brandséakerhet och trevnad.
Av tomt som omfattas med ”’J” betecknat omrade far hogst en
tredjedel bebyggas. Den punktprickade marken med ”’pl” ska
anordnas som planterat skyddsomrade och far inte bebyggas
eller anvandas som upplag.

Detaljplan for del av Forsheda 5:109 8 (39) Planbeskrivning



Samradshandling

Gaéllande detaljplan for del av Forsheda Prastegard 5:79 mm med ungefarligt
planomrade markerad med rétt.

Riksintresse

Soder om planomradet gar jarnvagsstrackningen Nassjo-
Halmstad och norr om planomradet angransar vag 27 som bada
utgor riksintresse for kommunikation. Det &r inte tillatet att
uppfora byggnader/tillbyggnader eller att utfora nagra atgarder
som kan inverka menligt pa trafiksédkerheten inom 30 meter fran
riksvag 27. Malsattningen med riksintresset for vag 27 &r att det
ska finnas en god transportkvalitet och god nabarhet till andra
regioner, god tillganglighet for samtliga trafikanter, god
trafiksakerhet och god miljo.

Lansstyrelsen foreskriver med stod av 47 § véaglagen (1971:948)
att inom ett avstdnd om 50 meter fran vagomradet tillhdrande
vag 27 far inte, utan tillstand fran Lansstyrelsen uppforas
byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anlaggningar
eller vidtas andra sadana atgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten. Bestdimmelserna i forsta och andra styckena
om krav pa tillstand av lansstyrelsen galler inte inom omraden
med detaljplan.

Planomradet ar belaget inom forsvarsmaktens stoppomrade for
hoga objekt.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 27 februari 2019 att
ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
detaljplan for del av fastigheten Forsheda 5:109 i Varnamo
kommun.
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Mark och vegetation

Samradshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar
Planomradet bestér till stor del av naturmark, i huvudsak av
blandskog.

N ',‘\\\

Vly 6ver planomradet fran vaster. (Foto Met

ria AB)

Enligt artpotralen.se finns det fyndplatser inom och intill
planomradet. Bland annat har &lggras, smultron, myskmalva,
bergklint och sandtrav observerats. Norr om vag 27 har bland
annat etternassla, vattenblink och akerrattika observerats.

Enligt framtagen kultur- och naturutredning har det inom
omradet patraffats bland annat fingerborgsblomma, lupiner,
vintergrona, en apel och dppeltrad.

Hogsta respektive lagsta markhojd inom planomradet ar cirka
152 meter 6ver havet och 162 meter dver havet.

Forandringar

Med planens genomférande kommer del av fastigheten
bebyggas med lokaler for handel och verksamheter. Delar av
planomradet kommer att hardgoras for parkering.
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Geotekniska forhallanden

Samradshandling

Konsekvenser

Konsekvenserna med en ny handelsverksamhet pa platsen, pa
mark som idag ar planlagd for industri och park i detaljplan
FI_90, ar att marken som idag ar obebyggd tas i ansprak for
handel/verksamheter. Detta innebar att storre delen av
vaxtligheten inom planomradet kommer att tas bort. Intentionen
ar att spara trad langs med vag 27 for att skapa en trevlig infart
till omradet samt bidra till ekosystemtjanster. Marken intill vag
27 regleras som kvartersmark Industri, men med forbud att
hardgora marken. Det ar &ven onskvart att trad sparas inom
kvartersmarken, exempelvis i och intill parkeringen.

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet till
storsta delen av moran, men det finns &aven berg inom
planomradet. | Forshedaomradet rinner Storan som eroderar
intensivt i de I6sa och latteroderade sedimenten. Manga gamla
mer eller mindre torrlagda afaror vittnar idag om hur Storan
standigt bytt sitt lopp.

En geoteknisk undersokning ar gjord for planomradet?.
Undersokta punkter utgors av ett ytligt lager mulljord med en
maktighet pa ca 0,2 meter. Under det ytliga lagret bestar jorden
av silt eller sand som har en maktighet pa 0,1 4 0,6 m. Sanden
och silten underlagras av moran, oftast siltig sandig moran och i
stéllvisa skikt forekommer &ven lera och grus i moranen.

Glacial sand
Jordartskarta Gver planomradet.

Sonderingar har utforts for att kontrollera bergnivaer, dessa har
stoppat mot block eller berg pa djup mellan 1,1 och 4,4 meter
under markytan i anslutning till planerad byggnation.

1 PM 1 geoteknik, Gunnar Karlsson Bygg- och geokonstruktioner AB
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Radon

Risk for skred/hdga
vattenstand

Samradshandling

Forandringar

Mot bakgrund av férekommande silt i ytlagret behdver de
oOversta 0,8 meterna sand och silt schaktas bort. Dérefter kan
grundlaggning utforas pa packad fyllning av bergkross eller pa
packad sprangbotten med utbredda grundplattor eller
kantforstyvad betongplatta, enligt de rekommendationer som
aterfinns i den geotekniska undersokningen.

Ifall en grundvattensankning behéver goras ska tillstand for
vattenverksamhet sokas hos Lansstyrelsen. Tillstand erfordras
innan schaktning av omradet kan paborjas.

Det blir troligtvis aktuellt med sprangning inom planomradet,
befintlig hojdniva inom planomradet planeras utjamnas for att
mojliggora byggnation. All sprangning inom detaljplanelagt
omrade kraver tillstand fran polisen. Ansokan om att fa tillstand
att spranga provas hos polisen. Polisen kan i tillstandet ange de
villkor som behdvs med tanke pa hansyn till trafiken samt
allmén ordning och sakerhet som ska foljas vid sprangningen.

For mer information hénvisas till den geotekniska utredningen
PM 1 geoteknik, Gunnar Karlsson Bygg- och geokonstruktioner
AB

Forutsattningar

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna andamal ar 200 Bg/m3. For arbetsplatser &r
gransvardet for radonhalt 0,36-108 Bgh/m?® och ar, vilket
motsvarar ungefar 200 Bg/m? vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

| samband med den geotekniska utredningen gjordes
radonmatningar i fyra punkter. Resultaten visar pa halter mellan
0 och 9 kBg/m? jordluft. P& grund av mycket hoga
grundvattennivaer vid undersokt omrade har radonmatningen
utforts i mycket vattenmattad jord vilket resulterar i osakra
maétresultat. Daremot finns enligt utredningen inga indikationer
pa att radonhalterna skulle vara véldigt héga inom omradet.

Forutsattningar

MSB, Myndigheten for samhallsskydd och beredskap har 2011
utfort en 6versiktlig stabilitetskartering for ett omrade intill
Storan, omradet ar belaget vaster om planomradet. | utredningen
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Samradshandling

star att det langs stora delar av Storans strander pagar en stor
erosionsaktivitet.

Enligt tidigare geoteknisk utredning 6ver Forsheda, Sydsvenska
ingenjorsbyran AB, 1974, tillhor berggrunden i Forshedatrakten
den sydvéstra gnejsregionen. Gnejserna ar av vaxlande
sammanstallning, alltifran gra till roda typer. Vidare star i
utredningen att: ’I Forshedaomridet rinner Stordn genom ett
uppodlat parti av den forna sjons lagsta delar. Storan eroderar
hir intensivt i de 16sa och litteroderade sedimenten.”

Enligt upprattad PM geoteknik? utgdrs marken inom undersokt
omrade av ett tunt jordtécke pa berg. | dstra delen férekommer
berg i dagen. Vidare star det att ’mot bakgrund av detta finns i
stort sett ingen risk for ras eller skred inom omradet”. Oster om
undersokt yta finns dock ett omrade intill Storan med mer
erosionskanslig jord. Denna jord strécker sig enligt utredningen
inte fram till nu aktuellt omrade och paverkas inte av planerad
byggnation.

Forandringar och konsekvenser

Flera hardgjorda ytor tillkommer vid ny exploatering och kan
paverka bade avrinningsomrade och grundvattenniva.
Avrinningsomrade och grundvattenniva paverkas pa grund av
snabbare floden.

Dagvattnet kan fordrojas med hjalp av vegetativa tak, som aven
hjalper till att kyla ner husen under sommaren och isolera
byggnaderna under vinterhalvaret. Planteringar och 6ppna
grasytor ar andra majliga fordrojningsatgarder liksom
genomslépplig beldggning av parkeringsplatser.

Atgarder for fordrojning av dagvatten kan dven medféra en
positiv paverkan pa omradets utemiljo.

Strandskydd
Forutsattningar
Strandskyddet géller vid havet och vid insjéar och vattendrag.
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsattningarna
for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten enligt
miljobalken 7 kap §13.

2 BGK, PM 1 projektering geoteknik upprattad 2019-1104, kompletterad 2020-03-18
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Samradshandling

Lansstyrelsen beslutade 1975-05-16 om strandskydd upp till 100
meter pa land och vatten vid normalt medelvattenstand for
Storan. Enligt beslutet ligger det aktuella planomradet invid
strandskyddsomradet, se karta nedan.

Strandskydd som galler idag enligt
Lansstyrelsens beslut 1975-05-16

Forandringar

Planomradet har avgransats med hansyn till
strandskyddsomradet for Storan och dess dvja och medfor att
ingen del av planomradet befinner sig inom
strandskyddsomrade.

Konsekvenser

Da strandskyddet inte bedoms paverkas av planens
genomforande bedoms ingen paverkan av strandskyddets syfte,
att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomradet
ske.
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Samradshandling

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Planomradets vastra del med befintliga industrier i bakgrunden.
(Foto, Metria AB)

Forutsattningar

Vaster om planomradet finns befintliga tillverkningsindustrier,
till exempel Trelleborg Mixing Forsheda AB som tillverkar
specialutvecklade polymerlésningar som tatar, ddmpar och
skyddar kritiska applikationer i kravande miljoer, men &ven
Vibracoustic Forsheda AB som designar, utvecklar och
tillverkar vibrationskontrollsteknik. Dessa tva foretag (c-
verksamheter, dvs anmalningspliktiga verksamheter som ska
anmélas men inte behover tillstand) samt nagra fler utgor
arbetsplatser som ligger inom planomradets narhet.

Detaljplan F1_90 medger att omradet soder, véster och 6ster om
denna plan mojliggor for industriandamal av sadan beskaffenhet
att narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsékerhet och trevnad.

Enligt 398 Byggnadsstadgan (1959:612) far byggnader inte
placeras ndrmare grans mot granntomt &n vad som motsvarar
hélften av den tilldtna hogsta hojden pa byggnaden pa tomten.
Darmed far byggnader inom detaljplan FI_90 inte placeras
narmare fastighetsgransen i omradet soder och Gster om
planférslaget &n 6 meter.

Forandringar

| och med att lokaler byggs for handel/verksamheter kommer
detta innebéra fler arbetstillfallen i Forsheda vilket ar positivt.
Dé planomradet ar obebyggt idag kommer inte nagra
arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse att paverkas i sa stor
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Offentlig och kommersiell
service

Tillganglighet

Samradshandling

utstrackning. Den tankta handelsetableringen kommer ha in- och
utfart fran Storgatan med anslutning till vag 27.

Egenskapsbestimmelsen ”p1- byggnad ska placeras minst 6,0
meter fran fastighetsgransen” infors pa plankartan.

Konsekvenser

Planforslaget innebar fa negativa konsekvenser for befintlig
bebyggelse eller arbetsplatser. En handelsetablering kan
innebdra ett mervarde for de arbetsplatser som ligger i
planomradets narhet. En handelsetablering genererar dock dkade
trafikrorelser till och fran omradet. Okad trafik medfér okat
buller samt 6kade utslapp.

Byggnadsstadgans bestammelse och egenskapsbestammelsen p1
medfor att byggnader inom olika fastigheter placeras minst 12,0
meter fran varandra, vilket bedéms som ett acceptabelt avstand.

Forutsattningar

Offentlig service sasom skola, forskola, vardcentral, befintlig
dagligvaruhandel och bibliotek finns centralt i Forsheda. Véaster
om planomradet vid Storgatan finns lunchrestaurang och ett
lokalt gym.

Forandringar och konsekvenser

En etablering av handelsverksamhet dkar utbudet av
kommersiell service i Forsheda vilket &r positivt for de som bor
och verkar dar. Placeringen av handelsetableringen, intill vag 27
bedéms positivt for samhallet som helhet da det medfor en
positiv utveckling fér de som bor i eller passerar Forsheda och
behdver handla. Dock kan placeringen av den kommersiella
servicen i samhallet bidra till en forskjutning av tatortens
centrumfunktion till den dstra utkanten och att servicen i
samhéllet sprids ut till ytterligare en plats och flertalet ortsbor
far langre till affaren gentemot idag.

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullméktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och majlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta méjliga man
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Byggnadskultur och
gestaltning

Lek och rekreation

Samradshandling

anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Planomradet har idag en héjdskillnad pa cirka 10 meter,
eftersom det finns en héjd inom planomradet. Enligt inlamnat
forslag kommer marknivaerna justeras sa att hojdskillnaden i
omradet minskas.

Tillganglighetsfragorna bestar i huvudsak av utformning av
byggnader, parkering, entréer med mera. Lagstiftning som
reglerar detta ska efterféljas och foljas upp i bygglovskedet.

Forutsattningar

Kommunfullmaktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverkets byggregler som branschen sjalva anser ar rimliga.

Den del av fastigheten som planomradet omfattas av ar idag
obebyggd. Karaktaren pa kringliggande bebyggelse varierar
kraftigt i alder, fasadmaterial och uttryck. Den narmaste
bebyggelsen utgdrs av industrier i vaster och en bensinstation i
norr.

Forandringar och konsekvenser

Ny handelsverksamhet bor anpassas till befintlig bebyggelse.
Byggratten regleras genom egenskapsbestammelse hdgsta
tillatna nockhojd 12 meter. Vilket innebér att nya byggnadens
hojd anpassas till angransande industribebyggelse i vaster.

Friytor

Planomradet som sadant har idag ett litet varde for lek och
rekreation, forutom grusvégen i den sodra delen av planomradet
som anvands for rekreation. Soder om planomradet, inom
planlagd industrimark, finns det en fotbollsplan. Fotbollsplanen
anvands inte frekvent idag da nya och fler fotbollsplaner finns i
de centrala delarna av Forsheda i anslutning till skolan.
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Natur- och kulturmiljé

Samradshandling

Forutsattningar
Inom planomradet finns inga kénda naturvarden enligt
Lansstyrelsens GIS-databas.

| juni 2019 gjordes en féltinventering 6ver planomradet av
Varnamo kommun. | faltinventeringen patréaffades tva
kulturlamningar som ej finns registrerade. Det bestar av tva
mindre stenbrott. Kulturlamningarna &r fran historisk tid och
aven sentida till dess karaktér och darfor att betrakta som
kulturhistoriska lamningar. Stenbrotten finns i den kuperade
norra delen av omradet. Kulturlamningarna bestar av att man har
huggit ut stenmaterial fran berggrunden. Da lamningen ar
sentida bedéms den inte ha sddant varde att planomradet inte
kan exploateras.

| faltinventeringen patraffades den gamla landsvagen genom
Forsheda, végstrackningen som fanns fore tillkomsten av
riksvdg 27. Den aldre vagen ar grusad och anvénds fortfarande,
framst for rekreation.

Bilden visar vegetation intill Stor&n véster om planomradet

Nordvast om Storan finns en dvja som &r nagot nedsjunken i
terrangen. Avjan dr bagformad och bestér av samling av vatten
som har bildats av Storans meandrande vattendrag. | mitten &r
en vattenspegel som ar omgiven av starrgras. Pa bada sidorna ar
sandbrinkar, bevaxta med tét vegetation av l6vtrad och sly.
Biotopen inrymmer tét vegetation, dod ved, stillastdende vatten
och foda som ar viktiga for olika arter. Avjor som inte &r
anslutna till huvudfaran har ofta stort varde som biotop for flera
arter, ex groddjur och insekter.
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Samradshandling

Bilden visar dvjan med tét vegetation och med en vattenspegel i mitten

| den norra delen av planomradet vaster om Storan och avjan
domineras av mer kuperad stenbunden terrédng. | mitten &r en
kulle med berg i dagen, medan i den norra delen mot riksvag 27
ar terrangen flackare. | dvrigt kannetecknas planomradet av gles
vegetation med trad av ek, bjork, asp och tall.

Forandringar

Rekommendationen &r att bevara den éldre grusvagen med dess
nuvarande strukturer och strackning. VVagen é&r registrerad pa
flera historiska kartor, dldsta belagget ar fran 1806. Den aldre
grusvagen ar aven en viktig att bibehallas tillganglig for
pagaende rekreation och friluftsliv 1angs med naromradet.
Vagen hamnar pa kvartersmark som gemensamhetsanlaggning
for industri, handel och verksamheter. For att sakerstélla
allmanhetens tillgang till gang- och cykelmoéjligheter i den
gamla vagens strackning kommer servitut att tecknas.

Rekommendationen ar att bevara inslaget av ek pa prickad mark.
Aven appeltrdd som utgor ett biologiskt kulturarv och som finns
i den sydvastra delen av omradet intill grusvagen pa prickad
mark.

Konsekvenser

Planen inneb&r en minskning av grona ytor och vegetation i
omradet. Detta kan innebara en nagot negativ effekt pa den
lokala naturmiljén och mikroklimatet. Eftersom befintlig
detaljplan FI_90 mgjliggdr byggnation av industri medfér denna
detaljplan konsekvenser for natur- och kulturmiljon som ligger
pa samma niva som befintlig detaljplan redan mojliggor.
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Samradshandling

Vattenomraden

Narmaste vattenforekomst ar Storan som ar belagen oster om
planomradet. For vattenforekomsten géller strandskydd 100
meter fran strandlinjen, bade utdver vattnet och in 6ver land.
Planomradet har avgransats med hansyn till
strandskyddsomradet for Storan och dess dvja och medfor att
ingen del av planomradet befinner sig inom
strandskyddsomrade.

Norr och 6ster om planomradet finns ett grundvattenmagasin
(sand och grusférekomst), Herrestad-Forsheda,
grundvattenmagasinet har god kemisk kvantitativ
grundvattenstatus och god kvalitativ status.

Gator och trafik

Forutsattningar

Planomradet angdrs fran norr, via Storgatan och i forlangningen
vag 27 som utgor en viktig led for kommunikation i kommunen
och utgor rekommenderad primér transportled for transporter av
farligt gods.

Arsmedeldygnstrafiken (ADT) for véag 27 forbi planomrédet ar
9500 fordon per dygn, varav cirka 13% utgors av tung trafik
(matar 2019). Hastighetsbegransning for vag 27 langs med
aktuellt planomrade ar 70 km/h. Oster om planomradet i riktning
mot Varnamo ar hastighetsbegransningen 90 km/h.

Hastighetsbegransning for Storgatan &r 40 km/h. Storgatan har
en ADT pé 1950 fordon per dygn (2019).

Oskyddade trafikanter kan ta sig till och fran planomradet via
gang- och cykelbana utmed Storgatan. Genom planomradet
I6per ocksa del av den gamla landsvagen mot VVarnamo,
vagstrackningen som fanns fore tillkomsten av riksvég 27.
Véagen ar grusad och anvéands numera i huvudsak som gang- och
cykelbana.
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Kollektivtrafik

Samradshandling

Karta med cykelvagar redovisade i blatt. Planomradet markerat
med rott.

Forandringar

In och utfart fran planomradet kommer att ske via befintlig
anslutning till Storgatan. Framtida varutransporter till och fran
planomradet kommer att vanda inom den egna fastigheten.

Ny infart kraver tillstdnd fran Trafikverket. Aven ifall befintlig
anslutning breddas eller flyttas kravs tillstand fran Trafikverket.

Gang- och cykeltrafik ska fortsatt vara mojlig i den gamla
landsvéagens strackning. En separat gang- och cykelbana
planeras utmed angoringsgatan till handeln.

Konsekvenser

Handelns lokalisering i utkanten av tatorten uppmuntrar till
bilanvandande till och fran planomradet. Dock finns en utbyggd
gang- och cykelstruktur i naromradet som ocksa uppmuntrar till
gang och cykel. Forstarkningen av serviceutbudet i Forsheda
bidrar till att fler arenden som tidigare kravt langre bilresor till
exempelvis Varnamo kan utforas i Forsheda.

Forutsattningar

Narmaste busshallplats ligger langs med Storgatan cirka 200
meter fran planomradet. Busslinje 202 Gislaved-Bredaryd-
Varnamo stannar pa tre stallen i Forsheda varav ett ar i narheten
av planomradet en gang i timmen (dagtid). Narmaste tagstation
ligger cirka 800 meter vaster om planomradet. Taglinjen
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Parkering, varumottagning,
utfarter

Samradshandling

Jonkoping/Nassjo- Varnamo-Halmstad stannar i Forsheda en
gang varannan timme (dagtid).

Forandringar

Planen medfor inga forandringar. Det finns dock planer pa att
flytta busshallplatsen till Fanestadskrysset, cirka en kilometers
gangvag fran planomradet ar 2020.

Konsekvenser

Tillgangen till kollektivtrafik mojliggor ett 6kat resande med
buss och tag. Dock ar avstandet till narmsta hallplats ganska
stort.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte
samordnas med ovrigt parkeringsbehov. Aven om
cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt
Plan- och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven
dessa réknas som fordon.

| enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader och parkeringsplatser och
angoringsplatser for bilar. Friytor och allmanna gangytor ska
finnas i anslutning till tomten. En angdéringsplats for bilar ska
finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna
ordnas inom hégst 25 meter fran en tillganglig och anvandbar
entré. Inom planomradet finns i dagslaget inga parkeringsplatser
da platsen &r obebyggd. Varnamo kommuns parkeringsnorm for
dagligvaror for 6vriga omraden ar 40 bilpl/1000 m?

Forandringar och konsekvenser

Det ar fastighetsagarens ansvar att anordna parkeringsplatser,
som tillgodoser verksamhetens behov, inom fastigheten.
Bedomningen ar att det finns utrymme inom planomradet for att
anordna parkeringsplatser och angoéring till verksamheten.
Utfart fran parkeringen ska ske ut pa ny anslutningsvag inom
kvartersmarken, som i sin tur ansluter ut pa Storgatan som &r
statlig vag, véag 519. Ifall befintlig anslutning breddas eller
flyttas ska Trafikverket forst godkanna anslutningens
utformning, da Trafikverket ar vaghallare for Storgatan.
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Buller

Vibrationer fran spartrafik

Samradshandling

Stérningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller &r oonskat ljud som maéts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

Enligt Trafikflodeskartan p& Trafikverkets hemsida & ADT
(arsdygnstrafik) totaltrafik pa:

- Storgatan, vag 519: 1950 fordon/dygn
- Vég 27 (delen norr om planomradet): 9500 fordon/dygn

Enligt 8 kap. 4 § PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska
egenskaper som &r vasentliga i fraga om buller. Avseende skydd
mot buller ska enligt 3 kap. 13 § PBF, byggnadsverk vara
projekterade och utforda pa sadant satt att buller, som uppfattas
av anvandarna eller andra personer i narheten av
byggnadsverket, ligger pa en niva som inte medfor en
oacceptabel risk for personers hadlsa och som mojliggdr sémn,
vila och arbete under tillfredsstallande férhallanden.

Forutsattningar och konsekvenser

Omradet ar utsatt for trafikbuller fran vag 27 och jarnvagsbuller
fran jarnvagen i soder, bada av begransad omfattning. Nagra
vérden for omgivningsbuller redovisas ej inom ramen for
planarbetet da detaljplanen inte inbegriper nagra bostader.

Det kan ske en ¢kad niva av buller vid avlastning av varor.
Tillkommande bebyggelse forvantas medféra 6kad
personbilstrafik till och fran omradet samt dkade transporter till
fastigheten. Bedomningen gors att 6kningen inte ar sa
procentuellt stor jamfort med vad befintliga vagar (V&g 27 och
Storgatan) alstrar idag. Beddmningen gors att storre delen av de
som kommer till planomradet for att handla &r de som redan
anvander gatunatet.

Forutsattningar

Det finns inte nagra politiskt beslutade riktvéarden for
vibrationer. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvérde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.
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Farligt gods

Samradshandling

Forandringar

Detaljplanen syftar till att mojliggdra handel/verksamheter
vilket innebdr att manniskor inte kommer vistas stadigvarande i
lokalerna.

Detaljplanen medger byggratt cirka 130 meter fran narmsta
jarnvagsspar. Detaljplanen mojliggor byggnader for handel och
verksamheter. Vibrationer fran jarnvagen bedéms inte paverka
byggnaden eller bestkare till byggnaden.

Konsekvenser
Eventuella vibrationer fran spartrafik bedoms inte medfora
nagra negativa konsekvenser for den planerade bebyggelsen.

Vid planering ska i enlighet med den kommunomfattande
oversiktsplanen hansyn tas till befintliga riskobjekt
(verksamheter dar risk foreligger avseende rokutveckling,
explosion, kemikalieutslapp och brand) och olika verksamheters
riskomrade. Kommunen ska verka for att sarskild hansyn tas vid
planering av ny bebyggelse och dndrad markanvandning utmed
transportleder for farligt gods. Inom 150 meter fran leder bor en
sarskild riskutredning goras.

Planomradet ligger i anslutning till riksvag 27 som &r en
rekommenderad primar vég for transporter av farligt gods i
Jonkopings lan. Jonkopings lan har inget utpekat skyddsavstand
for bebyggelse i anslutning till leder med farligt gods.

Raddningstjanstavdelningen har deltagit i diskussion och
beaktande vad géller forhallande till vag 27. VVag 27 bor
behandlas som Vag-Hog enligt Hallandsmodellen, Riskanalys
av farligt gods i Hallands 1an (Meddelande 2011:19), framtagen
av Lansstyrelsen i Hallands 1&an. Eftersom vag 27 ar utpekad som
farligt gods led och mangden farligt gods som transporteras dér.
Detta ger ett basavstand pa 100 meter som med skyddsatgarder
vidtas kan medfora ett reducerat avstand pa 30 meter.

Detaljplanen omfattar handelsverksamhet och hastigheten pa
vag 27 forbi planomradet ar 70km/h.

| fordjupningen av éversiktsplanen for Forsheda tétort &r
vagreservatet for alternativ till ny dverfart 6ver jarnvéag/Storan
beldgen i ndra anslutning till féreslagen bebyggelse.

Soder om planomradet, cirka 120 meter fran kvartersmarken
finns jarnvégsstrackan: Nassjo- Halmstad. Stréckan trafikeras
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Markfororeningar

Samradshandling

till storst del av persontransporter men enstaka tag med farligt
gods trafikerar ocksa jarnvagen.

Gods som transporteras in till fastigheten ar enligt uppgift
gastuber och peroxider till Mixing AB.

En av verksamheterna vaster om planomradet ar en
gummifabrik och fran denna kan det uppsta brandrok.

Riskerna med farligt gods fran vag 27 och gods som
transporteras in till fastigheten, samt risk med befintlig
verksamhet behdver utredas innan detaljplanen stalls ut for
granskning.

Forutsattningar

Soder om foreslagen handelsanlaggning (vid fotbollsplanens
ostra kortsida) finns en stor gasoltank om 58 ton. Utifran
befintligt avstand mellan foreslagen handelsetablering och
gasoltank beddms det idag inte lampligt att etablera
handelsverksamhet pa aktuell plats med héansyn till omfattande
konsekvenser som kan uppsta till f6ljd av en olycka kopplad till
gasolanlaggningen.

Forandringar och konsekvenser

For att marken ska vara lamplig for
handelsdndamal/verksamhetsandamal behdver gasoltanken
avvecklas.

Det finns industriverksamheter vaster om planomradet, ocksa
inom fastigheten Forsheda 5:109, som utgér miljofarliga
verksamheter. MIFO-objektet Forsheda AB é&r en riskklass 1a.
Det finns dven andra EBH-objekt i naromradet (allt mellan
riskklass 2 till enbart identifierade objekt). Primar bransch &r
verkstadsindustri med halogenerade l16sningsmedel. Sekundar
bransch & gummiproduktion och tillverkning av
plastpolyuretan.

Primér fororening inom fastigheten &r klorerade alifater (tri som
det kallas i vardagssprak).

Om grundvattnets stromningsriktning inom planomradet &ndras
finns risk for spridning av trikloretylenféroreningen som finns
pa fastigheten Forsheda 5:109, samma fastighet som planen
géller. Fororeningen finns i anslutning till den plats déar
Trelleborg Forsheda AB tidigare bedrev verksamhet.
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Fororeningen ar utredd och kontroll av utbredning och eventuell
spridning pagar sedan ett antal ar tillbaka. Denna fraga hanteras
vidare till granskningsskedet och ska senast innan antagandet
vara utrett och sékerstéllt att planen kan gemomforas.

Aven fastigheten Forsheda 5:14 pd andra sidan Storgatan, fore
detta Gulf-pump ar markerad som efterbehandlingsomrade for
misstankt férorenad mark.

Forandringar och konsekvenser

Infor antagande av detaljplanen behdver omradet undersokas
med avseende pa klorerande I6sningsmedel. Detta for att
sakerstalla att planen ar forenlig med dess andamal med hansyn
till mé&nniskors hélsa och sakerhet.

Oversvamning
Forutsattningar
Hojdskillnaden for marken inom planomradet ar cirka 10 meter,
det finns det en bergskulle inom den norddstra delen av
planomradet. Om marken inom planomradet andras behdéver
oversvamningsrisken fran Storan tas i beaktande eftersom det
redan idag finns lagpunkter i planomradets 6stra del i narheten
av Storan.

Fastighetskartan med lagpunkter inom och i planomradets
narhet. Kalla: Varnamo kommun
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Ortofoto fran 2019, Lantméitri‘et med fIgningar 2020-02¥ h 2020-
02-24 inlagda ortofotot. Kalla: Varnamo kommun

Geodataavdelningen har med hjalp av Lantméteriets nationella
hojdmodell genererat ytor i olika hojdnivaer. Detta for att visa hur
vattnet vid en 6versvamning kan breda ut sig beroende pa niva.

Bilden visar ortofoto fran 2019, Lantmateriet med utbredning 153,0 moh
redovisat med blatt. Kalla: Varnamo kommun

Forandringar
Den planerade bebyggelsen planeras byggas med en
fardiggolvniva pa ca 157,5 meter dver havet. Storan har en
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normalvattenniva pa 150 meter. Vid hdga vattenfloden finns risk
for att de norra delarna av planomradet blir Gversvammade.

Konsekvenser

Om marken inom planomradet forandras kan nya lagpunkter
uppsta vilket pa sikt kan leda till att bebyggelse 6versvammas.
Det ar darfor viktigt att bebyggelse placeras med hansyn till
detta.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten, avlopp
och dagvatten

Forutsattningar

Raddningstjansten &r belégen cirka 12 kilometer dster om
planomradet i Varnamo. Vid normal belastning pa vagnatet ar
raddningstjansten pa plats inom 10 minuter fran det att ett larm
kommit in.

Den narmsta brandvattenposten ar beldgen pa Storgatan (cirka
40 meter fran planomradets vastra del). Brandposten ar B-
klassad, vilket innebér att den kan leverera upp till 2000 I/min
och anvands framst vid ledningsunderhall.

Brandposten ger inte ger det flode som forvantas. En eventuell
utbyggnad av kapaciteten i brandposten hanteras i enlighet med
kommunens VA-strategi. Kommunens tekniska forvaltning
kommer utdver VA-planens atgardsplan att ta fram specifika
atgardsplaner for fornyelsearbete av ledningsnétet.

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir
tillgangliga for brandfordon och andra utryckningsfordon.
Bredden och barigheten pa vagarna ska vara dimensionerande
for raddningstjanstens fordon. Rdddningsvagarna ska planeras i
samrad med raddningstjansten. Ska hanteras i bygglovsskedet.

Teknisk forsorjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-férsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och att invanarnas halsa ska vara
tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

Detaljplan for del av Forsheda 5:109 28 (39) Planbeskrivning



Samradshandling

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réknas in som
en typ av avloppsvatten.

Avrinning kommer att ske till Stordn. Storan rinner ut i Bolmen
och tillhér Lagans huvudavrinningsomrade.

Statusklassningen for Storan (Lillan vid Forsheda — Lillan vid
Herrestad) &r enligt viss- vatteninformationssystem Sverige:

- ekologisk status - god
- kemisk status - uppnar ej god,
- tillkomst/harkomst - naturlig.

Huvudavrinningsomrade ar Lagan.

Statusklassning for Lagan ar enligt viss:
- ekologisk status - mattlig

- kemisk status — uppnar ej god

- tillkomst/harkomst - naturlig

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Dagvattnet i planomradet leds vidare i huvudavrinningsomradet
for an Lagan.

Planomradet ligger delvis inom det kommunala
verksamhetsomradet for VA. Omradet ska anslutas till
kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp. Anslutning till det
kommunala VA-natet kan ske i den vastra delen av planomradet
mot Storgatan.

Enligt den geotekniska utredningen ar grundvattennivan hog.
Pejling av grundvattennivan utfordes i 2 6ppna grundvattenror
inom planomradet. Vattennivan lag da 0,05 meter éver markytan
vid ena grundvattenroret och 0,11 meter under markytan i det
andra, motsvarande nivaerna +153,93 respektive +155,30.

Forandringar och konsekvenser

Fler hardgjorda ytor tillkommer vid ny exploatering och detta
kan paverka bade avrinningsomrade och grundvattenniva. Det
hdga grundvattnet, samt narheten till berg medfor att
infiltrationskapaciteten &ar begransad da avrinningen ar ytlig
finns risk for problem med hogt grund- och ytvatten, vilket blir
en fraga att beakta i genomforandet.

Da recipientens statusklassning inte far forsamras maste det ga
att rena vattnet innan det nar recipienten. Enligt Varnamo
kommuns ”VA-Dagvattenhantering” ar uppskattade
fororeningshalter for affarscenter mattliga (tabell 6). Berord
recipient ar Storan som har medelhdg kanslighet (tabell 7).
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Dagvattenutredningen har kommit fram till ett reningsbehov av
medelreningsgrad. Reningsbehovet av medelgrad uppnas enligt
dagvattenutredningen genom fordrdjning i vegetationsytorna
samt via anslutning till &vjan.

For att inte miljokvalitetsnormen, mkn for vatten ska paverkas
negativt behover atgarder vidtas, exempelvis med oljeavskiljare
och infiltration. En anmélan behdver goras till miljoavdelningen
Varnamo kommun.

Vid stérre regnmangder sasom 100-ars regn leds vattnet genom
lagstrak inne pa fastigheten och slapps ut i befintliga
vegetationsytor norr och 6ster om tomten. Vattnet kommer
naturligt falla at dessa hall da det &r lagre markhojd dar.

En dagvattenutredning har genomforts for den planerade
byggnationen. Dimensionerade flode vid ett 10-ars regn med
25%-igt tillagg for framtida klimatférandringar ar 285 I/s, ha,
vilket ger ett totalt flode om 311 liter per sekund.

Marktyp Atotal Koefficient | Areduceras | Q10 min +
25% [1/s]
Tak 2970 |09 2673 |76
Asfalt, stensattning | 10 040 | 0,8 8032 229
Infiltrationsytor 1023 0,2 205 6
Totalt 14 035 10910 |3111/s

Tabellen &r hamtad fran dagvattenutredning upprattad av PLP Lars

Postrup
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Bilaga 1 tillhdrande dagvattenutredning upprattad av PLP Lars Postrup

Enligt dagvattenutredningen ska avvattningen hanteras enligt
foljande:

Ytavrinning fran parkeringsplatser gors till refuger och
svackdiken med vegetation dar dagvattnet fordrdjs och delvis
infiltreras innan det leds vidare i dagvattensystemet. Ytavrinning
gors aven mot den hardgjorda ytans ytterkanter. Fordrojningen
kompletteras med dagvattenbrunnar pa parkeringsytan dar
ytavrinningen inte kan goras till infiltrationsrefugerna. Ytan som
inte kan infiltreras via ytterkant eller refuger 4r ca 2 600 m?
(réknat med att ytavrinning kan goras med vatten som rinner 20
m fran infiltrationen). Dagvatten fran byggnaderna ansluts direkt
till dagvattensystemet”.

Dagvattenutredningen pavisar att det ar berg tamligen grunt
under hela detaljplaneomradet och darmed kommer det inte
kunna ske nagon storre infiltration inom planomradet. Darfor
planeras fordrojningar av svackdiken kombinerat med sa kallade
raingardens i del av refugerna. Bade svackdiken och raingardens
planeras anslutas till dagvattensystemet via draneringsrér och
breddning via kupolsilar.

Léangs norra anden av den hardgjorda ytan och vidare anlaggs ett
dagvattendike inom kvartersmark, for att darefter ledas vidare
till allmén platsmark — NATUR.

Konsekvenser
Byggnation enligt planforslaget innebér en storre andel hardgjord
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yta an vad som finns inom omradet idag. Detta innebar att
mangden regnvatten kommer rinna snabbare till lagpunkterna inom
omradet.

Varnamo Energi har ett nytt varmenat i Forsheda bestaende av
Klimatsmart narvarme. | Forshedas nya panncentral anvands
enbart fornybara branslen, darmed har koldioxidslappen i
Forsheda minskats med 3 000 ton enligt Varnamo Energis
hemsida.

Inom Forsheda samhélle & E.ON Eln&t huvudman for
elledningar. E.ON har ledningar som gar i den norra delen av
planomradet. Skanova har ledningar véster och norr om
planomradet. OPTOkanalisation finns inom planomradets sodra
del.

Trafikverket har ledningar for vagbelysning in pa Storgatan och
utmed vag 27.

Forandringar och konsekvenser

E.ONs elledningar i den norra delen av planomradet blir belagna
inom kvartersmark. Ett u-omrade i plankarta erfordras for att
sakra ledningarnas lage. Ett u-omrade infors dven inom den
sodra delen av planomradet for att sdkra OPTOkanalisationen.

Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation finns pa Fanestadsvagen cirka 650
meter Gster om planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Avfallshantering och majlighet till Kallsortering/atervinning ska
ordnas inom fastigheten. Avfall ska tas omhand pa fastigheten
av den enskilde fastighetségaren, enligt de regler som galler for
kommunens sophantering idag. Miljchus kan anlaggas pa
kvartersmark och kan med férdel utformas med vegetativa tak,
dels for att underlatta dagvattenhanteringen dels pa grund av
estetiska skal. Det &r viktigt att backande rorelse undviks vid
sophantering.
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Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort
ner miljokvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala
delmal. Det lokala miljémal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

e God bebyggd milj6
e Frisk luft
Kommunen ska verka for:

att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med
narhet till gronska och vatten skapas samt att stérningar i redan
befintliga miljéer begransas” samt

att god balans mellan grénytor och bebyggelse inom
etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Miljomalet frisk luft far ndgot negativ konsekvens, da
handelsverksamheten kommer att medfora nagot 6kad trafik.
Miljomalet god bebyggd miljo paverkas da den tillkommande
bebyggelsen utgor en utékning av handel inom Forsheda och
darmed minskar behovet av att kdra bil till andra orter for handel
eller annan service.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Vé&rnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika matningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
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deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid nédgra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berédkningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens Gvriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftfororeningar.

Undersokning av betydande miljépaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobeddémningsférordningen (2017:966) 5
8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; Frisk luft, God bebyggd
miljo.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Granskningshandlingen kompletteras med L&nsstyrelsens
synpunkter kring undersékningen och kommunens beslut att
bedéma att planen inte medfor betydande miljépaverkan.
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Genomférandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullmaktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen forsta halvaret
2021.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Kommunen ager idag ingen mark inom planomradet. Planen
maojliggor for att kommunen kan kopa in allmén platsmark -
NATUR. Huvudmannaskapet for allman platsmark ar
kommunalt. Kommunen kommer darfor att behdva l6sa in denna
marken.

Kommunen &r huvudman for allméanna vatten- och
avloppsanlaggningar inklusive dagvatten i omradet.
Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut och deras
framtida drift och underhall.

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.
Ledningségare ansvarar for att soka ledningsratt for de ledningar
inom markreservat for allméannyttig underjordisk ledning (u-
omrade) som saknar ledningsratt, alternativt trygga rattigheten
genom avtalsservitut.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.
Planavtal har tecknats mellan Forsfast AB och V&rnamo

kommun juni 2019.

Exploateringsavtal bor inga infér planens antagande.
Naturmarken, gang- och cykelvag. Maroverlatelser rattigheter

Avtal om upplatelse och éndring av servitut, ledningsratt och
liknande kan komma att traffas som en del i genomférandet av
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Planekonomi
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detaljplanen. Senast infor antagande ska exploateringsavtal ha
upprattats.

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nddvandiga for genomfaérandet av detaljplanen
paborjas, vilket i detta fall innebér att Gverenskommelser i
enlighet med exploateringsavtalet mellan kommunen och
exploatdren ska galla.

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfaérandet av detaljplanen

Cirka 950 m? regleras i detaljplanen till allméan platsmark
NATUR.

Cirka 17 500 m? regleras i detaljplanen till kvartersmark —
handel/verksamheter

Cirka 3 550 m? regleras i detaljplanen till kvartersmark —
handel/verksamheter/industri, gemensamhetsanlaggning

Finns inga géllande fastighetsplaner inom planomradet.

Skanova och E.ON. har ledningar inom planomradet.
Ledningarna ligger pa kvartersmark och forses med u-omraden.

Officialservitut finns till forman for kommunens fastighet
Forsheda 5:108 att for utfart anvanda den gamla landsvégen fran
bron dver Storan nastan fram till Storgatan, men servitutsvagen
viker av soderut 6ver Forsheda 5:109 mot jarnvégen.

Servitutet bor ersattas med ett nytt som sakerstaller mojligheten
for allmanheten att anvanda gamla landsvéagen fran Storgatan till
bron éver Storan for gang- och cykeltrafik.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatér. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
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Tekniska fragor

Dagvattenutredning reviderad 2020-04-03.
PM 1 geoteknik

Markteknisk undersékningsrapport, MUR
Kultur- och naturmiljéutredning

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Tankbara effekter av planens genomférande dar att planens
genomforande medfor till en positiv utveckling for Forsheda
samhélle med omnejd. Tankbara konsekvenser av planen &r att
naturmark tas i ansprak och hardgors, dock kommer inte hela
planomradet att hardgoras.

Gasoltanken som finns sdder om planomradet behdver avvecklas
for att marken inom planomradet ska vara lamplig for
handelsetablering.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson
Planeringsarkitekt

Ola Rosenqvist Behnam Sharo
Planarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planforslaget inte &r forenligt med 6versiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmanheten, eller i Gvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
"""

‘e

.
. .
] .
llllllllll

SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka &r bland annat berérda markagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungérs pa kommunens
digitala anslagstavla, www.kommun.varnamo.se.

| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhallsbyggnadsndmnden stalls férslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infér granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsnd@mnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.
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SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmateriet, registrator@Im.se
Lansstyrelsen i Jonkopings l&n, jonkoping@Ilansstyrelsen.se
Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB, PBL@eon.se
PostNord Sverige AB, utdelningsforbattringar@postnord.com

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB, Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com
Varnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning milj6), kontakt@sammiljo.se

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen), kontakt@ftiab.se

Trelleborg Forsheda AB

Smakfullt i Forsheda AB

Trelleborg Mixing Forsheda AB

Forsheda Forvaltning AB

Vibracoustic China Holding AB

Forsheda Hus AB

Storans sodra och mellersta FVO

Forsheda hembygdsférening

Forshedaortens Naringslivsforening

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vansterpartiet Varnamo

Varnamo Nyheter, nyhetschef@varnamonyheter.se
Tidningen Finnveden, redaktion@finnveden.nu
Vérnamo.nu, redaktionen@vmo.nu
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Samradshandling

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Vérnamo stadsbibliotek, sjukhusbiblioteket

Barn- och utbildningsnd@mnden, Barn-och-utbildning@varnamo.se, Kommunstyrelsen,
kommunkansli@varnamo.se, Kulturndmnden, Kultur@varnamo.se, Medborgarndmnden,
Medborgar@varnamo.se, Omsorgsndmnden, Omsorg@varnamo.se och Tekniska utskottet,
Tekniska@varnamo.se.

maj 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utékat planférfarande

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek, sjukhusbiblioteket, samt pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 28 augusti 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av &rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

U har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsdgare, granne, hyresgast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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