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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-08-11

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.189

Samradsahandlingar - Detaljplan for del av
Nobbele 7:2 (Nobbele angar) i Varnamo stad

Arendebeskrivning

Planen syftar till att mojliggdra ny samlad bostadsbebyggelse.
Bebyggelsen ska ta hdnsyn till omgivande landskapskaraktr.
Planomradet ar beldget i de syddstra delarna av Virnamo stad,
s6der om Herrgérdsviagen och vdster om vig 606. Forslaget
avviker inte frdn kommunens dversiktsplan.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att inte ha nigra synpunkter pa planforslaget.

Linus Enochson Jesper du Rietz
Projektor Forvaltningschef

1(1)



NOBBELE >

74

6 338 200

]
6 338 100

\
\

183 900
I

G4

~
N
.’\_'

\
1 —

184 000
|

BETECKNINGAR FOR GRUNDKARTA
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Grundkartan upprattad genom utdrag ur
Varnamo kommuns primarkartverk, standard 3

Koordinatsystem Sweref 99 13° 30', h6jdsystem RH2000.

Grundkartan aktuell 2021-05-14
Varnamo kommuns samhallsbyggnadsférvaltning

Danfilip Lundberg
geodatachef

ORIENTERINGSKARTA

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. 3
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

== = mmm = Planomradesgrans

— Anvandningsgrans

— - - — - Egenskapsgrans

— 4+ — Administrativ gréns

-+ - - + - Egenskapsgrans och administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
GATA Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.

GANG Gangvag, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

CYKEL Cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark
B Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

E Pumpstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

Ez

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

.............. Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m?, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.
Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan , PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Utformning

f4 Endast kedjehus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Endast parhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Endast radhus, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

fa Fasad ska utformas i tra eller tréliknande material, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft., PBL 4 kap. 21 §

Markreservat for allménnyttiga @ndamal
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §

uq

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet &r kommunalt fér allman plats., PBL 4 kap. 7 §

ILLUSTRATIONER

Hanvisningslinje

SAMRADSHANDLING

VARNAMO
= KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN.2020.2320

Nobbele 7:2
[NObbele angar]

i Varnamo stad

Upprattad i maj 2021 Antagen av kommunfullmaktige:
Samhallsbyggnadsfdrvaltningen 0000-00-00
Laga kraft: 0000-00-00

Sofie Finnander Behnam Sharo
planeringsarkitekt stadsarkitekt

Skala 1:1000 (A2)
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VARNAMO
KOMMUN

Dnr PLAN 2020.2320

Detaljplan for del av fastigheten
NOBBELE 7:2

(NObbele angar)

| Varnamo stad

Samrad

Granskning

Antagande Samradstid: 14 juni 2021 — 27 augusti 2021

Laga kraft




VARNAMO
__ KOMMUN

Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakagare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt k&nda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogdra bland annat fér hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.



VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN.2020.2320
NOBBELE 7:2
(N6bbele &ngar) i Varnamo stad

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planen syftar till att mojliggéra ny samlad bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ska ta hansyn till
omgivande landskapskaraktar. Planomradet ar belaget i de syddstra delarna av Varnamo stad,
soder om Herrgardsvagen och vaster om vag 606. Forslaget avviker inte fran kommunens
oversiktsplan.

Handlingarna finns utstallda i stadshusets kontaktcenter samt VVarnamo stadsbibliotek. De
finns aven tillgangliga pa sjukhusbiblioteket samt pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se under samradstiden.

En undersokning av betydande miljopaverkan &r gjord i samband med planen och dess
genomforande anses inte medféra betydande miljopaverkan.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetsagare om medverkan till att informera sina
hyresgaster om plansamradet.

SAMRADSTID: 14 JuNI 2021 — 27 AUuGUSTI 2021

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand gérna bifogad svarsblankett)
senast 27 augusti 2021 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo



A Samradshandling
s YARNAMO

KOMMUN
Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN.2020.2320
NOBBELE 7:2 Antagen 20XX.XX.XX
(N6bbele angar) i Varnamo stad Laga kraft 20xx.xx.xx

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hér foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning



Samradshandling

Innehallsforteckning
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap
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Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Gata, bestdmmelsen anger gata som markanvéndning for allman
trafik och kommunen ar huvudman fér gatumarken. Lagstod for
denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § 2 PBL.

Natur, syftet med bestammelsen &r att sakerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen ar
huvudman for naturmarken. Lagstdd for denna bestimmelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Gangvag, syftet med bestammelsen ar att planlagga befintlig
gangvéag med pagaende anvandning och att kommunen ar
huvudman for gangvégen. Lagstod for denna bestammelse finns
14 kap 5 § punkt 2 PBL.

Cykelvég, syftet med bestdammelsen ar att planlagga befintlig
cykelvag med pagaende anvandning och att kommunen ar
huvudman for cykelvagen. Lagstod for denna bestammelse finns
i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Bostéder, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestammelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Pumpstation, syftet med bestdmmelsen &r att sékerstélla
befintlig pumpstation. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Transformatorstation, syftet med bestdmmelsen &r att sékerstélla

befintlig transformatorstation. Lagstéd for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

3 (33) Planbeskrivning



Omfattning

e1

Utformning

f1

fo

fa

fa

Genomfdrandetid

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Egenskapsbestammelser for kvartersmark 10

Byggnad far inte uppforas. Syftet med bestammelsen ar att styra
i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod for denna
bestdimmelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i m2,

Syftet med bestammelsen ar att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda
byggnadsarea. Bestdimmelsen har lagstdd i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora en byggnation av byggnader till angiven hégsta
nockhdjd. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet vérde i meter dver angivet nollplan
Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora byggnation av
byggnader till angiven hdgsta nockhéjd 6ver angivet nollplan.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast kedjehus. Syftet med bestdammelsen dr att reglera olika
former av bostadsbebyggelse pa platsen. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Endast parhus. Syftet med bestdimmelsen &r att reglera olika
former av bostadsbebyggelse pa platsen. Lagstod for denna
bestdimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Endast radhus. Syftet med bestdmmelsen ar att reglera olika
former av bostadsbebyggelse pa platsen. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Fasad ska utformas tré eller traliknande material. Syftet med
bestdimmelsen &r att tillvarata platsens karaktar och
kulturhistoria samt att bidra till ett ssmmanhallet omrade.
Lagstdd for denna bestammelse finns i 4 kap 16 § PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behdver
planl&dggningen vara flexibel. Bestdammelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

4 (33) Planbeskrivning



Markreservat for
allmannyttiga andamal

Samradshandling

Markreservat for allmannyttiga andamal.

u Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

5 (33) Planbeskrivning
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Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag b

Detaljplanen syftar till att méjliggdra ny samlad
bostadsbebyggelse. Bebyggelsen ska ta hansyn till omgivande
landskapskaraktar.

Ny bostadsbebyggelse i form av radhus, kedjehus och parhus
maojliggors inom kvarteret. Kvarteret angors via befintlig
lokalgata i norr som &r ansluten till vag 606.

Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utlatande 9

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Den preliminéra tidsplanen for detaljplanen ar:

- Samrad kvartal 2-3 2021

- Granskning kvartal 3/4 2021

- Antagande kommunfullmaktige kvartal 4 2021/kvartal 1
2022

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande pa grund av
att planen kan antas ha ett allméant intresse.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Milj6balken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget cirka tre kilometer séder om Varnamo
centrum, vaster om vag 606 (gamla riksettan). Planomradets
storlek &r cirka 14 500 m?, varav kvartersmarken utgors av cirka
9 200 m?,

6 (33) Planbeskrivning



Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Planomradet utgors av del av fastigheten Nébbele 7:2 som idag 13

ags av Varnamo kommun.
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Orienteringskarta som visar planomradet med omgivning,
planomradet markerat med rott. Utdrag fran fastighetskartan
2021.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

For Varnamo kommun galler dversiktsplanen Mitt Varnamo
2035, antagen av kommunfullméktige 2019-05-29. Planomradet
namns inte specifikt i dversiktsplanen, men det finns
stéllningstaganden som beror bland annat:

- Jordbruksmark far endast tas i ansprak om det behovs for
att tillgodose ett vasentligt samhallsintresse och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredstéallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

- Vid intressekonflikter i Iagen av betydelse for centralortens
utveckling ska stadsutveckling dar markéandamalet avser
bostadsandamal eller allméannyttig anlaggning for
infrastruktur och service, vara ett vagande skal i
dvervagandet for att iansprakta jordbruksmark om
alternativ lokalisering saknas.

- | 6vervaganden och konsekvensanalys ar ett skal for att
iansprakta jordbruksmark for bostadsandamal att marken
nyttjas effektivt samt narhet till kollektivtrafik och annan
samhallsservice.

7 (33) Planbeskrivning



Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

- Kommunen ska i sin planering verka for ett minskat 14

bilberoende och en minskad biltathet i kommunens tatorter
genom att invanarna ges goda mojligheter att valja andra
transportmedel &n bilen.

- Kommunen ska vid forsaljning av kommunal mark och infor
exploatering for bostadsandamal, strava efter en blandning
av bostadstyper och upplatelseformer, dar det &r mojligt och
onskvart.

- For omvandlingsomraden och for exploateringsomraden
som tidigare inte varit bebyggda ska kommunen i planering
verka for en blandning av funktioner, upplatelseformer och
goda kollektiva forbindelser. Ett effektivt markutnyttjande
ska efterstravas och hansyn ska tas till platsens
forutsattningar och det omgivande landskapet.

Fordjupad dversiktsplan

For Varnamo stad géller den fordjupade dversiktsplanen
Fordjupning for delen Varnamo stad, antagen av
kommunfullméktige 2006-03-30. Den fordjupande
oversiktsplanen tar med ett storre omrade i aktuellt planomrades
direkta narhet. I hojd med planomradet, men pa andra sidan vag
606 borjar ett stort utpekat omrade som stracker sig 6ver ca 75
hektar. H&r menar den fordjupade dversiktsplanen att alla former
av exploatering kan komma att vara aktuell for omradet.

| granskningsforslaget for Fordjupning av oversiktsplanen —
Varnamo stad ar planomradet utpekat som fortsatt blandad
bebyggelse i mark- och vattenanvandningskartan.
Anvandningen avser bostader i olika former och verksamheter
som inte &r transportintensiva eller storande for omgivningen.
Avser omraden som redan &r planlagda och ianspraktagna. Kan
komma att kompletteras eller omvandlas for att uppna mer
markeffektivt nyttjande och mer blandning.

Detaljplaner

Planforslaget omfattas inte av ndgon detaljplan. | norr angransar
planomradet till detaljplan F 371, antagen 2017, vilken medger
anvandningarna bostéder, natur och gata (inom vilken
maojliggors for en cirkulationsplats).

Riksintresse

Vistra delen av planomadet tangerar riksintresset for naturvard
som galler for norra delen av Vidosterns strand 1angs med Lagan
upp till Apladalen (Riksintresse Lagan nedstroms
Horledammen). Omraden med riksintresse ska skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden eller forsvara
mojligheterna att anvanda omradena for avsatt andamal.
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Samradshandling
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I kommunens Oversiktsplan anges vardeomdome for

riksintresset: Lagans meandrar och delta utgor ett exempel pa
en pagaende landskapsbildande geologisk process. Har finns
bade erosions- och ackumulationsformer genom
meanderbildning pa ett flodplan samt en deltabildning. Omradet
ar ocksa av vikt for tolkningen av isavsméltningen genom
sandurbildning och dodislandskap. Lagans meandrande lopp
har ocksa stor betydelse for landskapsbilden.

Planomradet beror yttre linjen for riksintresset men exploatering
kan inte anses paverka riksintresset negativt da Lagans
meandrande lopp inte paverkas negativt och deltaomradet
lamnas ostort. Strax vaster om kvartersmarken stracker sig en
slant som gor att planomradet skiljer sig i hojdled fran Lagans
deltaomrade.

Sjon Vidostern som ligger ett par hundra meter sydvast om
planomradet ar klassad som riksintresse for friluftslivet.

Norr om planomradet gar vag 27 och Gster om omradet gar
Europavag 4. Avstanden till dessa &r cirka 450 respektive 550
meter. Bada ar klassade som riksintresse for kommunikation.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 24 juni 2020, § 211
att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
detaljplan for del av fastigheten Nobbele 7:2 i Varnamo stad.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 29 januari 2020, § 3
att godkénna samhallsbyggnadsférvaltningens utredning infor
planbesked, att ha for avsikt att inleda planlaggning for att
mojliggora bostader pa del av fastigheten Nobbele 7:2 (N6bbele
angar) i Varnamo stad, samt att bedéma att detaljplanen kommer
antas tidigast forsta halvaret 2021.

Detaljplan for del av Nobbele 7:2 9 (33) Planbeskrivning



Mark och vegetation

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling
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Forutsattningar, forandringar

och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Oséaker grans

Planomradets véstra grans (angransande mot naturmark) ar
osaker, vilket framgar av plankartan (grans osékert lage). For att
sékerstélla att narliggande kvartersmark alternativt angrédnsande
fastighet i vaster inte paverkas och att ratt mark darmed
planl&ggs ska detta utredas vidare genom en
fastighetsbestdmning. Fastighetsbestdmningen ska vara klar
innan detaljplanen antas. Syftet med detaljplanen &r att enbart
planldgga del av Ndbbele 7:2, mindre justeringar av plangranser
kan komma att ske langre fram i planprocessen.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Planomradet domineras till stérre del av akermark. | den véstra
delen avgransas akermarken av tét vegetation med sly och
mindre l6vtrad bevéxt pa sankmark. Akermarken bildar en
terrassering mot sankmarken och Videskogen i véster. | den
ostra delen aterfinns delar av den éldre strandlinjen av
Vidostern. Utover slanten mot vaster ar planomradet relativt
plant. I den sodra delen av planomradet finns en gata samt en
pumpstation och en transformatorstation, i den dstra delen av
omradet finns en gang- och cykelvag.

| norr avgransas planomradet av en lokalgata och
skogsvegetation, i soder av akermark, i dster av vag 606 (gamla
riksettan) samt i Oster till VVideskogen.

Vaster om planomradet, i Videskogen har rodlistade faglar
skadats, vilka ar registrerade i artportalen. De faglar som har
skadats narmast planomradet &ar savsparv, svartvit flugsnappare,
mindre hackspett, entita, rodvingetrast och artsangare. Omradet
dar faglarna har skadats bestar av tata busksnar och bladvass
samt inslag av tat I6vskog. Biotopen berdérs inte av de planerade
atgarderna enligt planforslaget. Den vastra delen av planomradet
planldggs som naturmark och fungerar darmed som en
overgangszon till Videskogen. Aven om jordbruksmarken inom
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Jordbruksmark

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

planomradet kommer att upphora enligt planforslaget finns stora
sammanhangande ytor av 6ppen jordbruksmark i planomradets
omgivning.

Forandringar

| detaljplanen mojliggors ny bostadsbebyggelse med varierande
bostadstyper, med tillhérande gatustruktur. Detta sakerstalls i
planen med planbestdmmelserna B — Bostéader, f1 — Endast
radhus, f> — Endast kedjehus och fz — Endast parhus.

Konsekvenser

Planens genomforande innebér att obebyggd mark tas i ansprak
for bostadshebyggelse. Planomradet far en infart fran norr, och
har direkt anslutningar till gang- och cykelvagnatet. Planens
genomforande innebdr att befintlig landskapsbild kommer att
forandras. Hansyn ska tas till landskapsbilden sa att befintlig
bebyggelse smélter in i omgivningen.

Kommunen vaxer och det finns en stor efterfragan pa bostader
och darmed ett stort behov av ny bostadsbebyggelse.
Kommunen anser att tillskapandet av bostadsbebyggelse behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen. Bostéder i
omradet bidrar till underlaget for saval service som infrastruktur
och kollektivtrafik i naromradet.

Planens genomforande innebar dven att de boende i omradet
kommer bo i anslutning till aktiv jordbruksmark samt i
anslutning till det storre verksamhetsomradet Bredasten med
flertalet arbetsplatser.

Forutsattningar

For att kunna exploatera jordbruksmark kravs enligt
oversiktsplanen Mitt Varnamo 2035 att en alternativ
lokaliseringsprévning genomfors. Utifran de kvaliteter och
aspekter som ligger till grund for att planldgga marken for
bostadsandamal gors da en bedémning om det finns andra
likvardiga lokaliseringar som inte tar jordbruksmark i ansprak
for ny bebyggelse.

Cirka 11 200 m? av planomradet bestar av jordbruksmark. Enligt
3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs
for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak.

Forandringar och konsekvenser

Ny bebyggelse enligt detaljplanen med tillhérande gator och
anlédggningar innebadr att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak. Eftersom jordbruksmarken ar brukningsvard kravs det

11 (33) Planbeskrivning

17



Alternativa lokaliseringar

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

alltsa enligt lagstiftning att etableringen utgor ett vasentligt 18

samhallsintresse for att omradet ska kunna tas i ansprak.
Bostéader ar ett allmént intresse enligt Plan- och bygglagen (2
kap.).

For att tillgodose bostéder i kommunen kréavs det beredskap att
effektivt ta fram detaljplaner for nya bostadsomraden, vilka
pagar pa olika stallen i Varnamo. Det finns ett stort behov av
nya bostader. Utbyggnad enligt detaljplanen som &r beldgen i ett
tatortsnara lage ar gynnsamt ur resurshallningssynpunkt.
Planomradets lage innebér att de boende far mojlighet att ga och
cykla till arbete, skola, service och kollektivtrafik. Etablering i
ett tatortsnéra lage innebér dven att befintlig infrastruktur i form
av gator, vatten och avlopp kan nyttjas mer effektivt.
Detaljplanen mojliggor for en utveckling av staden genom okat
underlag for service och miljovénligt resande. Att tillgodose fler
bostader i Varnamo téatort med blandad bebyggelse ar
nodvandigt for att uppna kommunens vision — Varnamo — den
manskliga tillvaxtkommunen 40 000 invanare 2035.

Planomradet ar val avskilt frain omgivande jordbruksmark soder
om planomradet, genom en vag som leder till en pumpstation. |
aktuellt fall beddms bostadsfoérsorjningsbehovet och intresset av
att lokalisera bostader i tatortsnara lage véga tyngre an att
bevara den relativt begransade omfattningen av
jordbruksmarken inom planomradet.

Nar jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse ska alternativa
lokaliseringar studeras, for att motivera att jordbruksmarken
behover tas i ansprak.

Viktigaste orsakerna till att bebygga det sokta planomradet ar
framfor allt nérheten till Varnamo centrum, att utnyttja den
redan uppbyggda kollektivtrafiken och utnyttjandet av
kommunens befintliga infrastruktur som vatten- och avlopp och
gata pa ett kostnads- och miljoeffektivt satt. Den aktuella
placeringen kan dver langre tid gynna kollektivtrafiken i
naromradet och verka for att skapa bredare kundunderlag for
restaurang och verksamheter i Vandalorums lokaler.

FOr att kunna jamfora den sokta lokaliseringen med andra
platser bor de andra platserna ha liknade kvaliteter i form av
mojlighet till utveckling av god kommunikation (cykel, buss och
gang), hushallning med kommunens resurser (mark- och
ror/gata/vatten), l&ge nédra centrum och placerat med narhet till
rekreativa ytor i form av skog- eller sjomiljo. Tre andra omraden
pa kommunalt 4gd mark, nara befintlig infrastruktur och i
centrumnara l&ge har setts dver for att undersdéka om annan plats
ar mer lampad for sokt bebyggelse. En premiss ar att omradena
ska vara utpekade i den fordjupade oversiktsplanen fran 2006.
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Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Det finns andra platser i utkanterna av Varnamo stad som ar 19

utpekade i den fordjupade dversiktsplanen som
utredningsomraden. Dessa har dock valts bort i
lokaliseringsprévningen da dessa berdr storre planomraden (hela
stadsdelar) pa brukningsvard jordbruksmark. Dessa kan darfor
inte anses vara lampliga att jamféra med den mindre etablering
som NObbele dngar utgor.

-/ NoRROM PROSTSJ

SODER OM EKENHAGA 6 SN RN ;

rig { f

LS i s #PLANOMRADE [ - !
b T { NOBBELE PARK |

% J ]

0 o
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Tre andra ytor i narhet till befintlig bebyggelse och i centrumnéra lage har
undersokts. Dessa &r ett omrade norr om Prostsjon, ett omrade séder om
Ekenhaga och ett omrade i anslutning till befintlig bebyggelse i Helmershus
vid Vidosterns véastra strand.

Omrade: Norr om Prostsjon

Strax norr om nuvarande centrum, nara Prostsjon finns ett storre
omrade med lattbebyggda flacka omraden som kan verka
attraktivt att bebygga, men som stoppas av att storre delen av
hela omradet ar inom strandskyddsomrade. Utdver
strandskyddet sa tar Varnamo dricksvatten fran den stora
vattenreserven som finns under marken. Nastintill hela omradet
ar skyddat av vattentaktens skyddsomrade. En etablering har
istallet for pa Nobbele angar skulle inte kunna bidra till 6kad
kollektivtrafik i samma utstrackning som placeringen pa
Nobbele &ngar gor och innebér stérre kostnader fér hanteringen
av nya ledningar och gator. Eftersom omradet ar attraktivt och
stadsnara har samhallsbyggnadsforvaltningen redan ett uppdrag
om att ta fram en detaljplan har for bostader och forskola. Detta
omrade ar alltsa inget omrade som kan ersatta planerna for
No6bbele angar.

Omrade: Soder om Ekenhaga

Soder om Ekenhaga finns ytor som ligger i néra anslutning till
befintlig bebyggelse och som bestar delvis av skog och delvis av
jordbruksmark. Omradet &r bra lokaliserat for bilister da en
storre vag gar langs med omradet som kopplar ihop sédra och
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Geotekniska forhallanden

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

. . 20
norra delarna av VVarnamo. En eventuell exploatering av dessa

ytor bidrar inte till att starka befintligt strak med kollektivtrafik,
och skulle &ven till viss del innebéra exploatering av
jordbruksmark. Ytorna har ocksa i tidigare utredningar visat
innehalla manga fornminnen som gor platsen olamplig att
exploatera.

Omréade: Helmershus

S6der om nuvarande stadsutbredning ligger omradet
Helmershus. Har finns gott om ytor for rekreation och vila i
form av skog, 6ppna ytor och maéjligheter till bat och bad.
Omradet har en bra placering for att cykla till och fran Varnamo
stad och gar snabbt att kora till med bil eller annat fordon. Ett
omrade liknande det som planeras for N6bbele dngar skulle
kunna etableras inom omradet, men eftersom kommunen redan
har pabdrjat en ny detaljplan for hela omradet med ambitionen
att skapa villatomter, badplats och nagon form av flerbostadshus
sa blir ytterligare exploatering olamplig.

Slutsats:

Kommunen ska ta hansyn till att bygga samhallsméassigt
ekonomiskt, socialt och ekologiskt. Att bygga pa jordbruksmark
ar inte alltid lampligt da marken har ett hogt varde for framtida
livsmedelsforsérjning. Varnamo kommuns éversiktsplan ger
dock majligheten att vid vissa lagen iansprakta jordbruksmark
for bostadsandamal om det kan anses vara effektivt och
utnyttjande av marken samt har nérhet till kollektivtrafik och
annan samhallsservice. Placeringen av bostader pa aktuellt
omrade anses vara den lampligaste platsen att bygga foreslagen
bebyggelse pa for att starka den lokala trafiken, skapa mervarde
for konstmuseet Vandalorum och anvédnda kommunens VA- och
vagnatssystem pa ett samhallsekonomiskt bra satt.

Forutsattningar

SGU visar pa att vastra halvan av planomradet utgor
aktsamhetsomrade for skred i finkorning jordart. Enligt SGU:s
jordartskarta utgors jordarten i omradet av glacial grovsilt —
finsand.

For befintligt bostadsomrade norr om planomradet har en
geoteknisk undersokning genomforts for den norra delen. Denna
visar att marken bestar av lera och silt som enligt
berggrundskartan fran Sveriges Geologiska Undersokningar
vilar pa en berggrund av granit.

En slutsats i undersokningen ar att ny bebyggelse kan
grundlaggas pa sedvanligt sétt. Matjorden ska utskiftas mot
kontrollerad fyllning under husen.
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Radon

Fornlamningar och
kulturmiljévarden

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Forandringar 21

En geoteknisk undersékning ska utfdras infor granskning.

Forutsattningar

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna andamal ar 200 Bg/m3.

Enligt SGU:s dversiktliga kartering av markradon ar aktuellt
omrade belaget inom lagriskomrade for markradon.

Forandringar

| samband med att den geotekniska undersokningen utfors ska
radonprover tas. Infér nybyggnation bér kompletterande
matningar utforas da de lokala variationerna kan vara betydande.
Detta hanteras vid bygglov.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlamningar. Inte
heller nagra kulturlamningar eller kulturhistoriskt vardefulla
byggnader har patraffats vid faltinventeringen inom omradet.

Narmaste kanda fornlamning finns dster om gamla riksettan
(RAA 46:1).

Forandringar

Planomradet ligger pa nivan kring 150 meter 6ver havet. Inom
detta omrade har flera stenaldersboplatser runt Vidostern
patraffats. Vidostern ingick i den sa kallade Fornbolmen. En
registrerad boplats finns cirka 300 meter norr om planomradet.

Med hansyn till fornlamningsbilden och k&nnedom om
forhistoriska boplatser vid Fornbolmens gamla strandlinjenivaer
kring nivan 150 meter 6ver havet, bedomer Lansstyrelsen att en
arkeologisk utredning, steg 2 (sokschaktning) enligt 2 kap 11 8
Kulturmiljolagen (1988:950) (KLM) kravs i syfte att klargtra
om fornldmning berdrs av planforslaget. Utredningen ska vara
Klar infor granskning.

Bebyggelse

Utdver en pumpstation och en transformatorstation finns det
ingen bebyggelse inom planomradet idag. Direkt norr om
planomradet finns ett nyetablerat bostadsomrade. | Gvrigt finns
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Bostader

Samradshandling

ett antal gardar och konstmuseet Vandalorum i narheten av 22

planomradet.

Bild tagen fran befintlig gang- och cykelvég, nordést om planomradet. |
bakgrunden skymtar Vandalorum, 2021.

Forutsattningar

Direkt norr om planomradet finns ett bostadsomrade som utgaors
av enbostadshus och radhus. Enbostadshusen &r enhetliga och
uppforda i tva plan med vit trafasad. Radhusen &ar uppforda i en
vaning med svart trafasad.

Befintliga enbostadshus, norr om planomradet, 2021.

Detaljplan for del av Nébbele 7:2
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23

Forandringar
Detaljplanen mojliggor ny bostadsbebyggelse i form av radhus,
kedjehus och parhus i en eller tva vaningar. Antalet bostader
som detaljplanen mojliggor uppskattas till cirka 25. Omradet
kommer planlaggas som ett kvarter, men da en intern gata
kommer anldaggas mitt genom kvartersmarken kommer det

upplevas som att bebyggelsen ar uppdelad i tva kvarter.
Kvarteret kommer angdras norrifran, fran befintlig lokalgata.
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Illustration framtagen av OBOS som visar ytterligare

llustration framtagen av OBOS som visar ett
ett exempel pa hur bebyggelsen i den vastra delen kan

exempel p& hur omradet som helhet kan bebyggas
enligt detaljplanen.. OBOS 2021-05-12.

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

utformas. OBOS 2021-05-12.

Parhus placeras med fordel i den vastra delen av planomradet for
att skapa en luftigare bebyggelsestruktur for omradet narmast
Videskogen. Bebyggelsen bor hér placeras nara gatan, dels for att
ge gatan en rumslighet, dels for att mojliggora skyddade baksidor
som inte skuggas for mycket av skogspartiet i vaster. Det vastra
kvarteret ar cirka 3 900 m? och detaljplanen mojliggor en
exploateringsgrad pd 1 200 m?2. For att passa in bebyggelsen i
landskapet foreslas en lagre taklutning i den véstra delen. Hogsta
nockhojd over angivet nollplan regleras till +158 meter, vilket
mojliggor bebyggelse i tva vaningar. | den norra delen av
kvarteret finns utrymme for en lekplats inom kvartersmark.
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Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Offentlig och kommersiell
service

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Det Ostra kvarteret lampar sig bast for radhus- och kedjehuslangor 24

med cirka fyra enheter per langa for att behalla luftigheten i
omradet. Bebyggelsens utformning och lage inom kvarteret
bidrar dven till att dampa trafikbuller fran vag 606. Kvarteret ar
cirka 3 600 m? och detaljplanen mojliggér for en
exploateringsgrad pa 1 200 m2. Har regleras nockhojden till nio
meter.

Detaljplanen mojliggor for ny bostadsbebyggelse inom
planomradet, detta sakerstalls med planbestammelsen B —
Bostader.

Konsekvenser

Konsekvenserna av planens genomférande ar att mark tas i
ansprak for bostader med olika bostadstyper i anslutning till
befintlig infrastruktur. Fler boende far majlighet att bo i
narheten av bade centrum och naturomrade. Genomférandet av
detaljplanen innebér aven bostader i anslutning till gang- och
cykelvagnat och kollektivtrafik.

Forutsattningar

Det finns inga arbetsplatser inom planomradet, och detaljplanen
medger inga nya verksamheter eller arbetsplatser. Storre
arbetsplatser i planomradets narhet ar framst inom Bredastens
verksamhetsomrade cirka en kilometer 6sterut. Darutover ligger
saval Varnamo centrum som Varnamo sjukhus cirka tre
kilometer fran planomradet.

Forutsattningar

Konstmuseet Vandalorum ligger nordést om planomradet. Olika
former av kommersiell service finns vid Bredastens
verksamhetsomrade, cirka en kilometer dster om planomradet.

Nérmaste skolverksamhet &r beldagen cirka 1,5 kilometer norr
om planomradet. I dvrigt finns god tillgang till bade offentlig
och kommersiell service i Varnamo centrum, cirka tre kilometer
norr om planomradet.

Konsekvenser

Tillkommande bebyggelse i enlighet med detaljplanen innebér
viss 0kning av behovet av offentlig service. Konsekvenserna av
planens genomférande kan innebara hogre tryck pa befintliga
skolor och forskolor i narheten av planomradet. Planens
genomforande kan &ven innebdra hogre omséttning for den
kommersiella servicen i Varnamo stad.
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Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

25

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullmaktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for manniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Planomradet &r till storre delen relativt
plant och lattillgangligt.

Forandringar och konsekvenser

Anslutning till befintliga gang- och cykelvagar ar av stor vikt for
barn och ungas rorelse till forskola, skola och lek.
Tillgangligheten till omradet bedoms vara god.
Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprdovning. Tillfredstéllande utrymning ska kunna ske
vid brand.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljoprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande till
Boverkets byggregler som branschen sjalva anser ar rimliga.

Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar ett
helhetsperspektiv och for att kunna utnyttja samhallets befintliga
infrastruktur och service ar bebyggelse i anslutning till denna av
betydelse.

Forandringar

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse. Omradets
gestaltning och utformning bor préaglas av hog arkitektonisk
kvalitet. Norr om planomradet finns ett nybyggt bostadsomrade
bestaende av friliggande villor och radhus. Norddst om
planomradet ligger konstmuseet Vandalorum. Omradet préaglas
av en enkel och modern arkitektur.

Krav stélls pa materialval inom planomradet for att sakerstalla
att den nya delen harmoniserar med de redan bebyggda delarna
och det omgivande landskapet, vilket sakerstélls genom
planbestammelsen f4 — Fasad ska besta av tré eller tréaliknande
material.
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Samradshandling

Tillkommande bebyggelse far liknande skala som angransade 26

bebyggelse och fortsatter med radande struktur och gestaltning
av bebyggelse mellan skogskanten och véag 606. Omradet
kommer inga i entrébilden av staden soderifran utmed den
historiska végstrackan (riksettan) med Vandalorum som
blickfang. Bebyggelsens utformning och gestaltning ska praglas
av hog kvalitet och ta fasta pa de kvaliteter som omgivningen
har, den gréna miljén med trad och vegetation samt konstmuseet
Vandalorums formsprak. Marken dér tillkommande bebyggelse
kommer placeras ar idag 6ppen mot vag 606. Det innebar att ny
bebygelse kommer att bli synlig tillsammans med bebyggelsen
norr om planomradet och Vandalorum.

Vandalorums formsprak utgar fran tva huvuddrag. Dels ar det
volymen, vilket kan ségas vara kombinationen av byggnaderna
hojd och takets utformning, och dels ar det fasadmaterialet dar
det roda traet anspelar pa smalandsk byggnadstradition. Detta i
kombination med omkringliggande trad och vegetation ge
omradet dess identitet och karaktar, och det &r denna helhet som
ny bebyggelse behdver samspela med. Gestaltningens
anpassning till omradets karaktar blir av stor vikt i
efterkommande bygglovsskede.

Konsekvenser

Planens genomfdrande innebér att ny bostadsbebyggelse tar
form i anslutning till befintlig bebyggelse, med koppling till
befintlig infrastruktur.

Friytor

P43 tomter som ska bebyggas med bostéader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska
det finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
narheten av den i sk&lig utstrdckning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning™?.

Forutsattningar

Storleken och kvalitén pa en friyta ar avgorande for
vardagsroérelsen vid bostaden och oorganiserad idrott vid
anlaggningar och motesplatser.

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/krav-
pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/
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Lek och rekreation

Naturmiljo

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Forandringar 21

Pa alla satt behover de gréna vardena och majlighet till lek och
social samvaro maximeras for att ta hansyn till barnperspektivet
och for att uppna god bebyggd miljo.

Forutsattningar

Tillgangen till natur- och rekreationsomraden i naromradet ar
mycket god. Planomradet ligger i nara anslutning till ett storre
gronstrak som gar langs med Lagan fran Varnamo centrum
genom Apladalen och ut mot Osudden. | Apladalen finns en
storre lekplats och en mindre finns dven vid Ostermalmsgatan,
drygt 1,5 kilometer norr om planomradet. | Videskogen, direkt
vaster om planomradet, finns en promenadslinga genom
I6vskog. Befintlig gang- och cykelvag i omradet &r en del av
Pilgrimsleden Nydalaleden.

Forandringar och konsekvenser

Planens genomfdrande innebdr att tillkommande bostéder
placeras i ett omrade med mycket god tillgang till lek och
rekreation i naromradet. Detaljplanen mojliggor att en lekplats
kan anlaggas inom kvartersmark i omradet. En lekplats forlaggs
med fordel i den nordvastra delen av kvartersmarken Lekplatsen
far da en bra koppling till det lugnare omradet mot Videskogen.
En ny koppling till befintligt gangsystem bor anordnas fran
planomradet, vilket skulle innebara koppling till Videskogen
fran bostadsomradet. | planomradets vastra del forlaggs med
fordel en gangstig i nord-sydlig riktning. Genomférande av
planen medfor inga negativa konsekvenser for tillgangen till
friytor da omradet inte ar iordningstallt och tillganglig som
allmén gronyta idag.

Forutsattningar

Inom planomradet finns inga kanda naturvarden. En
faltinventering genomfordes i januari 2021 inom hela
planomradet. | samband med féltinventeringen patraffades inga
vérdefulla naturmiljder.

Ett impediment i form av en brunn ligger mitt i odlingsmarken.
Angransande till planomradet finns Videskogen i véster.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebér att akermarken inom
omradet tas i ansprak for bostadsbebyggelse. For att bidra till
god naturmiljo inom planomradet bor gronska och trad
planteras. Bostader pa platsen innebar mer liv och rorelse i
omradet och att angransande gronytor kan anvandas i storre
utstrackning.
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Skyddsomrade for
vattentakt

Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Vattenomraden 28

Forutsattningar

Planomradet ligger inom omradet for grundvattenférekomsten
Varnamo-Ekeryd. | évrigt finns ingen vattenférekomst inom
planomradet. Lagan &r belagen cirka 450 meter véster om
planomradet. Drygt 800 meter sydvast om planomradet har
Lagan sitt utlopp i sjon Vidostern. | och med avstandet till
Lagan och Vidostern omfattas planomradet inte av strandskydd.

Forutsattningar

Tillgangen till friskt dricksvatten behdver varnas. Alla
kommunala vattentékter i Varnamo kommun omges av ett
skyddsomrade som lansstyrelsen har faststallt. Planomradet
ligger inte inom skyddsomrade for grundvattentakt.

Gator och trafik

Langs planomradets Gstra sida gar vag 606, aven kallad
riksettan, som forr var huvudvag séderut fran Varnamo. Norr
om planomradet korsar denna véag 27. Parallellt med vagen gar
en gang- och cykelvég. Fran nordost ansluter Skulpturvagen
som gar forbi konstmuseet Vandalorum och upp till trafikplats
Varnamo sodra vid Europavég 4.

Forutsattningar

Langs med vag 606, ster om planomradet finns ett separat
gang- och cykelstrak, vilket binder ihop omradet med staden.
Norr om planomradet, i h6jd med befintligt bostadsomrade finns
en gang- och cykelvag osterut, mot Bredastens
verksamhetsomrade.

| planomradets sodra del finns en befintlig servicegata som leder
till en pumpstation och en transformatorstation. | dvrigt finns det
inga bilvagar inom planomradet.

V&g 606 hade 2011 en trafikmangd pa cirka 1 800 fordon per
dygn i hojd med planomradet.

Forandringar

Planomradet kommer angoras via befintlig lokalgata i norr.
Inom kvartersmarken kommer en intern gata med tillhérande
vandplan att anlaggas, vilket delar in omradet i tva olika kvarter.

Anslutning mellan kvartersmarken och befintligt gang- och
cykelvagnat &r mojlig och av stor vikt.
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Kollektivtrafik

Parkering, utfarter

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Konsekvenser 29

Planens genomforande kommer medféra viss 6kning av trafiken
till och fran omradet. Bedomningen &r att trafikokningen pa véag
606 ar marginell i forhallande till vagens kapacitet.
Overvigande del av tillkommande trafik beddms svinga ut
vanster fran bostadsomradet till vag 606 vilket medfor att det
blir minimalt med tillkommande vénstersvangande fran vag 606
in till bostader. Goda forutsattningar finns for att ta sig till
planomradet med gang och cykel.

Forutsattningar

Narmaste busshallplats ar belagen cirka 200 meter norr om
planomradet, vid konstmuseet VVandalorum. Busshallplatsen
trafikeras av regionbussar mellan VVarnamo och Ljungby samt
Varnamo och Gislaved.

Varnamo station (tagtrafik mot bland annat Jonkoping,
Véxjo/Kalmar och Goteborg) ar belagen drygt 3,5 kilometer fran
planomradet.

Narmaste tagstopp ar vid Rorstorps station som &r belagen cirka
1,5 kilometer fran planomradet.

Konsekvenser
Nya bostader i omradet bidrar till ett starkt reseunderlag for
befintlig kollektivtrafik.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.

Forandringar

Parkeringsbehovet for planerad bebyggelse inom planomradet
ska tillgodoses pa egen tomt, inom kvartersmark. Da planen
reglerar bebyggelse i form av parhus, radhus och kedjehus,
beddms behov till parkering kunna rymmas i direkt anslutning
till bostaden alternativt som samlad parkering inom
kvartersmark. Utrymme for parkering sékerstélls med
bestammelser om exploateringsgrad i plankartan. Detta bevakas
i bygglovsskede.

Utfart fran kvarteret ska ske mot befintlig lokalgata i norr.
Planen tillater ingen ny anslutning mot vag 606.
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Trafikbuller

Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Stérningar, halsa och sakerhet 30

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar dverskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

Forandringar

Avstand fran vagmitt for vag 606 till narmaste byggratt ar cirka
25 meter. Det beddéms finnas goda forutsattningar for att skapa
en tyst sida for bostaderna.

Bullerfragan ska utredas vidare infor att planen stalls ut for
granskning.

Forutsattningar

Det finns inte nagot nationellt satt riktvarde for vibrationer fran
spatrafik. Trafikverket och Naturvardsverket tillampar ett eget
formulerat riktvarde for miljokvalitet for vibrationer vid
sparburen trafik. Nivan 0,4 mm/s vagd RMS ska efterstravas i
permanentbostéader, fritidsbostader och vardlokaler. Det galler i
utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande.

Planomradet beddms ligga pa sadant avstand fran jarnvéagsspar
att det inte bedéms innebéra nagon risk for vibrationer som
overstiger gallande riktvarden.

Forutsattningar

Vag 27 ar rekommenderad vag for transporter med farligt gods.
Végen &r belagen pa ett avstand langre an 150 meter fran
planomradet, inom vilket omrade risker med farligt gods ska
beaktas. Vdg 606 &r omledningsvég for E4:an. Byggnader
placeras dven utanfor Trafikverkets rekommenderade avstand pa
12 meter, som ar byggnadsfri zon.

Forandringar
Planforslaget bedoms inte medfora nagra forandringar.
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Sol- och skuggforhallanden

Belysning

Markfororeningar

Risk for skred/hdga
vattenstand

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

31

Forutsattningar

Dagsljus och solinfall &r viktiga for ménniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna.

Omkringliggande bebyggelse ar 1ag och terrangen kring
planomradet ar forhallandevis flack. Vaster om planomradet
finns ett skogsomrade med hdga trad som skuggar den véstra
delen av planomradet till viss del.

Forandringar
Det finns goda forutsattningar att tillskapa nya tomter med goda
solférhallanden samt med bra dagsljusinslapp.

Avstanden till grannar och den relativt laga byggnadshojden i
omradet medfor att beddmningen gors att skuggning inte
drabbar grannfastigheter i nagon storre utstrackning.

Forutsattningar

Gatubelysning finns pa lokalgatan norr om planomradet. Norr
om planomradet finns gatubelysning pa véag 606, daremot finns
det ingen belysning pa vag 606 i hojd med planomradet. Det
finns ingen belysning langs med befintligt gang- och cykelstrak i
hojd med planomradet.

Forandringar

V&g 606 och gang- och cykelvégen langs planomradet bor forses
med gatubelysning sa att det skapas en trygg och saker miljo.
Det ar i sammanhanget viktigt att placeringen av armaturer sker
pa ett sadant satt att boende inte stors av odnskat ljus in i
bostaden.

Forutsattningar
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.

Forutsattningar

Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning och
generellt har finkorniga jordar i denna del av landet liten
benagenhet for jordskred. Den vastra delen av planomradet ar
dock utpekad som aktsamhetsomrade nar det galler risk for
skred enligt SGU. Utpekandet baseras pa jordart och
marklutning, men hansyn tas inte till bland annat lerans/siltens
maktighet och hallfastegenskaper.
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Oversvamning

Samradshandling

Fragan kommer utredas vidare i samband med den geotekniska 32

undersdkningen som ska utforas innan planen stélls ut for
granskning.

Forutsattningar
Planomradet ligger inte inom riskomrade for 6versvamning.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Forutsattningar

Tillkommande bebyggelse kommer vara tillganglig fran vag 606
samt tillkommande intern gata som kommer ga mitt igenom
kvartersmarken i nord/sydlig riktning. Vid brand ska
tillfredstéllande utrymning kunna ske. Vid normal belastning &ar
raddningstjansten pa plats inom tio minuter fran det att larm har
kommit in.

Narmaste brandpost ar belagen vid Herrgardsvagen, direkt norr
om planomradet.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesdrja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réaknas in som
en typ av avloppsvatten.

Planomradet ligger inom utredningsomrade for kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Spillvattenledning
finns inom planomradet.

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Dagvattnet i planomradet leds vidare i huvudavrinningsomradet
for an Lagan. Statusklassningen for Lagan som recipient ar
mattlig ekologisk status.

| plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun, delen VA-
Dagvattenhantering finns tabeller fér hur miljokvalitetsnormerna
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varme

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

bedoms paverkas och vilka forandringar som bedoms behovas 33

for att miljokvalitetsnormerna inte ska paverkas negativt. Enligt
tabell 6 uppskattas fororeningshalterna som laga for villaomrade
och laga-mattliga for radhusomrade. Recipientens (Lagan)
kéanslighet ar lag kanslighet enligt tabell 7. Detta tillsammans
medfor inget uppskattat reningsbehov enligt tabell 8.

Forandringar

Planomradet ska anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten
och avlopp. Befintliga spillvattenledning finns inom
planomradet, ledningen ligger framst inom kvartersmark for
bostader. FOr att sakerstalla ledningarna som ligger inom
kvartersmark forses plankartan med bestaimmelsen u —
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark. Vatten kopplats mot befintlig vattenledning i
bostadsomradet norr om aktuellt planomrade.

Luktreducering &r installerat i spillvattenpumpstationen som &r
belagen i den sydvastra delen av planomradet. Dock kvarstar
viss luktproblematik. Darav bor en yta med en bredd pa cirka 30
meter avsattas mellan pumpstationen och narmaste bostad. Detta
sakerstalls genom prickmark — Marken far inte forses med
byggnad och med en naturremsa. P& naturytan kan buskar/trad
planteras for att avskarma pumpstationen.

Ny dagvattenledning i omradet ansluts till ett nytt dike (vid
pumpstationen och transformatorstationen) som leder till de
laglanta omradena véster om planomradet.

Forutsattningar
Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energidtgangen. Ju mer
kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, aven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, &r det elementért med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god véarmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.
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El och tele

Avfall

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

Fjarrvarme finns framdraget i planomradets narhet (vid 34

Vandalorum) Alternativ till fjarrvarme och solceller ar bland
annat olika typer av varmepumpar och pelletspannor.

Forutsattningar

Planomradet ligger inom E.ON:s elnatsomrade och i anslutning
till Varnamo Energis natomrade. E.ON har elledning inom
planomradet. VVarnamo Energi har fiberledning inom
planomradet och &ven optoror utmed vég 606.

| Gvrigt ansvarar Skanova for teleledningar i omradet.

Forandringar
El och fiber kommer dras till nya tomter.

Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation finns vid Exposkolan, cirka 1,5
kilometer norr om planomradet.

Forandringar

Avfallshantering och méjlighet till kallsortering/atervinning ska
ordnas inom fastigheterna. Avfall ska tas omhand pa fastigheten
av den enskilde fastighetségaren, enligt de regler som géller for
kommunens sophantering idag.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

God bebyggd miljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utg6ra en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en god regional och
global miljo. Natur- och kulturmiljévardena ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och
utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktig och
god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Planomradet &r beldget i direkt anslutning till befintlig
bebyggelse, i utkanten av Varnamo stad. Planens genomfdérande
innebar att befintlig infrastruktur i omradet kan nyttjas. Da
befintlig infrastruktur och kommunikationer finns inom/i
anslutning till planomradet bedéms planomradet vara lokaliserat
till en plats som medfér en langsiktigt god hushallning av mark.
Planen mojliggor for god bebyggd miljé med blandad
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bostadsbebyggelse med nérhet till arbetsplatser, service och 35

rekreation.
Ett rikt odlingslandskap

Odlingslandskapets och jordbruksmarkens varde for biologisk
produktion och livsmedelsproduktion ska skyddas samtidigt som
den biologiska mangfalden och kulturmiljévardena bevaras och
starks.

Planens genomfdrande medfor att aktiv brukbar jordbruksmark
bebyggs. Vérdet av att bygga vidare staden med fler bostader
och att anvanda befintlig infrastruktur, liksom narhet till
arbetsplatser, service och rekreation bedéms vaga tyngre an
vérdet av jordbruksmarkens relativt begrdnsade omfattning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden an féroreningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nigra tillfillen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Métningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
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Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla 36

halter av luftféroreningar.
Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobeddémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo och
Ett rikt odlingslandskap. Utifran undersokningen kommer
foljande fragor att utredas vidare i planen: Geoteknik (inklusive
skredrisk och radon), jordbruksmark, trafikbuller, gestaltning
och arkeologi.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomfdrandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

. o 37
Genomfdrandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad
och granskning antas planen av Kommunfullmaktige.
Kommunen verkar for att planen blir antagen kvartal 4,
2021/kvartal 1, 2022.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla fram tills
kommunen tar fram en ny plan, andrar eller upphéver géllande
plan. Efter genomfdrandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggrétter att galla, men kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagaren har ratt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggrétt).

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman
platsmark, vilket i huvudsak innebéar att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma. Kommunen har till foljd av det kommunala
huvudmannaskapet en réttighet, samt vid fastighetségarens
pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig
erséattning 16sa in allmén platsmark. I den aktuella detaljplanen
kan utférandet komma att handla om iordningstéllande av gator,
gang- och cykelvagar samt park- och naturomraden. All mark
inom planomradet dgs idag av kommunen, varvid kommunen
hanterar fragorna om utbyggnad. Exploatoren &r lagstadgat
skyldig att bekosta erforderlig utbyggnad av allmén plats och
allmén infrastruktur.

Vérnamo kommunen &r huvudman for allménna vattentjanster
inom planomradet, d v s tillhandahallande av vatten och
hantering av spill-, dag- och avloppsvatten. Kommunen bygger
ut allménna ledningar fram till kvartersmark och ansvara for
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Avtal

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar
med mera

Ledningar och servitut

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Samradshandling

framtida drift och underhall mot att fastighetsagaren erlagger 38

taxeenliga avgifter.
Staten ar véaghallare for vag 606.

Exploatoren for del av Nobbele 7:2 ansvarar fér genomférandet
inom kvartersmark, det vill saga byggnader, anlaggningar,
interna gator, interna ledningar med mera. Inom kvartersmark
behover parkeringsbehovet l6sas varaktigt.

E.ON innehar omradeskoncession for elnatet inom planomradet
och ansvarar darmed for elnatsutbyggnad och elforsorjning.

Varnamo Energi AB har fiber inom planomradet.

Kostnaderna for inkoppling av VA, el, fjarrvarme med mera
betalas av exploatdren i enlighet med géllande taxa.

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploattren for
del av Nobbele 7:2.

Avtal om upplatelse av servitut, ledningsratt och liknande kan
komma att tréffas som en del i genomférandet av detaljplanen.

Varnamo kommun har ett markanvisningsavtal med
exploatdren, som i huvudsak reglerar exploatdrens ensamratt till
att i samarbete med kommunen ta fram en detaljplan for
bostadsbebyggelse, samt att sedermera forvarva marken. Infor
antagandet kommer genomfdrandet att konkretiseras i ett
genomforandeavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfaérandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

Avstyckning av del av fastigheten Nobbele 7:2 for
bostadsandamal. En ny fastighet kommer att bildas.

En mindre del av fastigheten Nobbele 7:2 planldggs som
Transformatorstation, vilket mojliggor en eventuell avstyckning
for detta i framtiden.

Ett u-omrade, markreservat for allméannyttiga underjordiska
ledningar, har skapats inom kvartersmark for att moéjliggora ett
sdkerstallande av ledningar.

32 (33) Planbeskrivning



Planekonomi

maj 2021

Samradshandling

Ledningsdgare ska bevaka planprocessen samt ansvara for att 39

sékra sina befintliga och kommande ledningar med lamplig
rattighet.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatér. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
Kostnader for fastighetshildningsfragor och
exploateringskostnader hanteras av exploatoren.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Planens genomforande medfor att jordbruksmark tas i ansprak
for byggnation av bostéder. | aktuellt fall bedéms
bostadsforsorjningsbehovet och intresset av att lokalisera
bostader i tatortsnara anslutning vdga tyngre an att bevara den
relativt begransade omfattningen av jordbruksmarken inom
planomradet. Planens genomforande innebér att bostader
placeras i narheten av Varnamo centrum, att den utbyggda
kollektivtrafiken kan nyttjas och utnyttjande av kommunens
befintliga infrastruktur som vatten, avlopp och gata pa ett
kostnads- och miljoeffektivt satt.

Tankbara konsekvenser av planens genomforande ar 6kad
biltrafik till och fran omradet. Omradets narhet till
kollektivtrafik och Varnamo centrum medfér dock att det finns
goda majligheter for hallbart resande.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sofie Finnander
Planeringsarkitekt

Detaljplan for del av Nobbele 7:2

Behnam Sharo
Stadsarkitekt

33 (33) Planbeskrivning



VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planférslaget inte &r forenligt med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller &r av betydande intresse for allméanheten, eller i dvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

-----------
"""

‘e

.
. .
] .
llllllllll

SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Detaljplan fér del av Nobbele 7:2

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakagarkrets,
vilka ar bland annat berdérda markéagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungors pa kommunens
digitala anslagstavla, pa kommun.varnamo.se.

I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhéllsbyggnadsnamnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infor granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungdrelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.

1(2) Planprocessen
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VARNAMO Samrédshandling

KOMMUN 41

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2020.2320

NOBBELE 7:2
(N6bbele &ngar) i Varnamo stad

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning
Lantméteriet

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
PostNord Sverige AB

Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Varnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning milj6)

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Varnamo stadsbibliotek

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet

juni 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



VARNAMO

KOMMUN
Samradshandling
Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 2020.2320
NOBBELE 7:2

(N6bbele &ngar) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter i Varnamo.

e Varnamo stadsbibliotek, sjukhusbiblioteket, samt pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 27 augusti 2021, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-08-11

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.156

Samrad - ny fordjupad oversiktsplan for Varnamo
stad.

Arendebeskrivning

Virnamo kommun héller pé att ta fram en ny fordjupning av
oversiktsplanen for Virnamo stad. Planforslaget ér ute pa
granskning fram till 23 augusti. Tekniska utskottet beslutade 15
juni att dverldmna drendet till kommande sammantrade.

Tekniska forvaltningen har ldst och kommenterat forslaget bade
utifran bade ett samhillsbyggnadsperspektiv och utifran
tekniska forvaltningens ansvarsomrade. Ett antal storre
fragestallningar har 1 tidigare samrddsskede diskuterats med
tekniska utskottet; dokumentets storlek, flytt av verksambheter,
plats for kommunala verksamheter, kollektivtrafik (bil-, gang-
och cykeltrafik), varsamhet gillande kulturmilj6, arenaomrade
samt folkhdlsoperspektivet.

Planforslaget har omarbetats sedan samrddsskedet och dess
omfattning, ldsbarhet och tillgénglighet dr 1
granskningsversionen mycket bra. Tekniska forvaltningen ser att
flera av de synpunkter som lamnats i samradsskedet har
hanterats och aterfinns justerade i granskningshandlingarna.

Dock kvarstar ett antal fragestdllningar som behdver diskuteras
vidare:

e Flytt och omlokalisering av befintliga verksamheter och
den process som krivs. Stora investeringar over tid ar
gjorda av bade kommun och privata verksamheter.
Exempelvis ar det direkt olampligt att kommunforradet
pé Nydalavégen flyttas frén dess logistikmassigt
fordelaktiga lége.

e Nytt bostadsomrade Rorstorps station, Ost/vést
Malmovédgen. Det ar viktigt att jirnvdgens barridreffekt
mot staden hanteras pa basta vis. Markforhéllandena i
vist mot koloniomrédet 4r problematiska bade ur ett
barighets- och dversvimningsperspektiv. Att bygga dir
kan visa sig vara svart och dyrt.
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-08-11

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.156

e Arenaomrédde for inomhusidrott utpekas (gamla
reningsverksfastigheten). Finns hér plats dven for
bostider, skola etcetera? Ett Arenaomrade bedéms inte
fa plats pa denna yta tillsammans med 6vrigt foreslagna
byggnationer.

e Plats for expanderande utomhusidrott for bade skola och
foreningsliv bor studeras vidare. Detta ar
utrymmeskrdvande verksamheter som bor ligga nédra och
lattillgéngligt for brukare.

e Borgen Outdoor fér inte “naggas 1 kanten” av alltfor hogt
exploateringstryck. Verksamheten dr beroende av stora
sammanhédngande omraden med kontakt till omgivande
naturmark. Marken norr om Borgen bor sdkras for
friluftslivsdindamal for kommande generationer.

e Forvéntad 6kad godstrafik pa Halmstad-Niassjobanan &r
glidjande. Hur hanterar staden/kommunen eventuella
framtida rangeringsbehov?

Planforslaget har genomgétt flera dndringar sedan
samradsskedet dr idag &n mer genomarbetat, ldsbart och
tillgdngligt. Dokument kommer ge goda forutséttningar att
utveckla ett attraktivt och funktionellt Varnamo over tid.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att anta liggande sammanstéllning med synpunkter som
tekniska utskottets egna.

Linus Enochson Jesper du Rietz
Projektor Forvaltningschef
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Dags att granska! \

Nu finns aterigen en majlighet
att paverka stadens utveckling och
kolla sa att du ar néjd med hur
forslaget har utvecklats.

Kungorelse om granskning,
Fordjupning av oversiktsplanen Varnamo stad

Varnamo stad vaxer och planerar aven i fortsattningen att vaxa. Det gor det extra viktigt att ha en aktuell
plan for hur utvecklingen av bebyggelse, mark- och vattenomraden ska ske. Kommunens

gallande fordjupning for staden ar fran 2006 och beddéms inte langre vara aktuell. Ett forslag till

ny fordjupning har darfér tagits fram.

Planférslaget har samratts under hésten 2020 och cirka 50 synpunkter har inkommit. Nu har
planforslaget omarbetats och ett nytt tillfalle ges att inkomma med synpunkter men aven for att granska
hur synpunkterna fran samradet har beaktats.

Granskningstiden ar satt mellan 2021-05-24 och 2021-08-23 och forslaget kommer att finnas fysiskt
tillganligt pa stadsbiblioteket, i stadshusets foajé, pa FIGY-gymnasium och pa Varnamo simhall.
Handlingarna hittar ni aven pa kommunens webb-plats, kommun.varnamo.se/fordjupningvarna-
mostad dar det ocksa finns en tillganglig webbversion och en digital karttjanst.

Enklast ar att lamna eventuella synpunkter via e-post till samhallsbyggnad@varnamo.se men det gar
aven bra att lamna skriftliga synpunkter till Varnamo kommun, Samhallsbyggnadsférvaltningen, 331 83
Varnamo.

Avslutningsvis vill vi tipsa om att halla uppsikt pa hemsidan som kommer att uppdateras regelbundet
med information och aktiviteter.

Tveka inte att hora av er till oss om ni har fragor,

Med en vanlig halsning!

! Scanna QR-koden eller besdk: VARNAMO
kommun.varnamo.se/fordjupningvarnamostad I KOMMUN

for att I1asa mer om arbetet med fordjupningen




Fordjupning av
oversiktsplanen

Varnamo stad
Granskningshandling
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Lashanvisning

Den fordjupade 6versiktsplanen ska fungera som en vagledning for utvecklingen
av Varnamo stad med omland. For att vara en tillracklig vagledning maste planen
ta upp och ta stéllning i en rad olika fragor och pa ett tillrackligt satt visa den 6ns-
kade utveckling. Darfor ar planen stor och kan vara svar att ta till sig. Darfér har
en lashanvisning gjorts som ska underlatta att hitta svar pa specifika fragor for en

plats eller for en fraga.

Det inledande avsnittet behand-
lar bakgrund och syfte, forutsatt-
ningar, hallbar utveckling och en
beskrivning av programsamradet
och de scenarier som detta
resulterade i.

Framtidsbild

Avsnittet beskriver 6nskad ut-
veckling, -vad vi vill uppna.

Har beskrivs framtiden i en
strukturbild som principiellt sam-
manfattar den dnskade utveck-
lingen av Varnamo stad.

Utvecklings-
teman

Avsnittet beskriver hur staden
ska utvecklas och arindelad i
nio utvecklingsteman, som foku-
serar pa olika, for planen 6ver-
gripande omraden sasom trafik,
natur och kultur. For varje tema
finns planens politiska stallnings-
taganden redovisade.

Avsnittet inleds med mark- och
vattenanvandningskartan som
sammanfattar och beskriver sta-
dens utveckling under planperio-
den -2035.

Bilaga I:

Utvecklings-
omraden

Bilagan visar den 6nskade ut-
vecklingen, i 27 stycken utveck-
lingsomraden.

For varje omrade ges ett nula-
gesbeskrivning samt ett ut-
vecklingsforslag. Avsnittet ar en
utveckling av planens stallnings-
taganden och principer for varje
enskilt utvecklingsomrade.
Bilagan kommer inte antas av
kommunfullmaktige.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Miljbkonsekvensbeskrivningen,
tar upp de betydande
konsekvenser som planférslaget
kan komma att ge upphov till.
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Risk, halsa och sakerhet 78 27. Ostra Hjalshammar 62

Teknisk forsorjning 85



Inledning

Under borjan av 2019 inleddes arbetet med att ta
fram en ny fordjupning av oversiktsplanen for
Varnamo stad. Undrar du vad fordjupningen
kommer att innehalla, vilka faktorer som
paverkar dess utformning eller kanske bara vad
oversiktsplanering ar for nagot? | det har kapitlet
kan du lasa om varfor vi behdver en ny
fordjupning, olika scenarier for Varnamo stads
utveckling och om dokument som paverkar
fordjupningens innehall.
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Varnamos identitet ar starkt forknippad med
tillverkningsindustri, design och kultur. Bruno
Mathsson center, Vandalorum, Apladalen och
Gummifabriken har alla stor betydelse for

Varnamo stad. Men framforallt &r Varnamo en
landsbygdskommun, med stark koppling till

naturen. Prostsjdomradet, Borgen och Apladalen
ger Varnamo stads invanare god méjlighet att

knyta an till naturen, och jord- och skogsbruksmark
finns tatt inpa stadsbebyggelsen. Motet mellan stad
och natur gor sig standigt pamint i Varnamo stad inte
minst i Lagan som I6éper genom hela staden fran norr
till sdder.

Dessa aspekter ar viktiga att forvalta i fortsatt
utveckling av staden. Varnamos identitet kan inte
bara bevaras, utan har aven potential att starkas,
genom varsam och hallbar strategisk planering.

Bebyggelsen vi ser idag har foretradesvis tillkommit
under 1900-talet och det &r sedan 1960-talet den
stora tillvaxten har skett. Varnamo har en relativt lag
stadssiluett &ven om den topografiska skillnaden
(Strandbergskulle) mellan 6ster och vaster ar stor.
Stadsbilden ar varierad och smaskalig. | de aldsta
centrala delarna invid Lagan har bebyggelsen
punktvis vuxit fram under lang tid vilket skapat en
organisk och delvis heterogen stadsdel. Tidigare var

centrum belaget kring gastgivargarden (Gastis),
gamla tingshuset och kyrkan pa 6stra sidan av
Lagan. Centrum har sedan forskjutits mot stations-
omradet vaster om Lagan. Med undantag fran
centrum har 6vriga bebyggelseomraden en mer
sammanhangande bebyggelsestruktur med tydliga
arsringar som foljer Varnamos utveckling.

Varnamo ar ett utpraglat villa- och industrisamhalle.
Smahusens utformning har f6ljt radande
arkitekturideal och har med tiden darmed fatt stor
variation bade inom och mellan kvarteren. Den
friliggande villan ar den vanligaste hustypen foljt av
radhusbebyggelse och mindre flerfamiljshus. Bland
de mindre flerbostadshusen ar de med fyra
lagenheter i tva plan den vanligaste typen. De storre
flerbostadshusomradena ar tillkomna mellan ar 1950
och 1970, bland annat kv. Doktorn, Rérstorp och
Hogaloft. | huvudsak utgérs dessa omraden av
lamellhus i tre till fyra vaningar med stora 6ppna
gardar.

Stadens verksamhetsomraden har lokaliserats till
platser som ar valexponerade och som ger transport-
massigt goda forutsattningar, det vill sdga intill de
stdrre vagarna och jarnvagen.

51

Varnamo da

1236
1620

1871

1920

1947

1972

Varnamo (Wernamo) namns i
skriftliga kallor.

Varnamo lydkoping bildas. Det
innebar vissa rattigheter som
handelsplats. Varnamo var
under inflytande av Jonkoping.

Varnamo koping bildas. Tatorten
bildar en egen administrativ
enhet. Tidigare inflytandet fran
Jonkoping upphor.

Varnamo stad bildas. Varnamo
ges stadsrattigheter med en
egen administrativ enhet.

Varnamo stad och socken bildar
en gemensam administrativ
enhet.

Varnamo kommun bildas. Varnamo
stad blir centralort i kommunen.




Varnamo nu
19 980

INVANARE

Alder

Denna grupp
Skar mest

58%

0-18 19-64 >64

Upplatelseform

Flerbostadshus

N Hyresratt

Smahus
Aganderétt
Hyresratt
Bostadsratt

Flerbostadshus
Bostadsratt

Utrikes fédda

Utrikes fodda

Inrikes fodda

Sysselsattning
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95 % sysselsattning

Arbete - sektorer

Jordbruk, jakt & skogsbruk
Tillverkning

Byggverksamhet

Handel

Transport

Hotell & restaurang
Information & kommunikation
Finans & forsakring
Fastighetsverksamhet
Juridik, ekonomi & teknik
Fastighetsuthyrning, resetjénst & stodtjanster
Offentlig forvaltning
Utbildning

Vard, omsorg & socialtjanst
Kultur, néje & fritid
Serviceverksamhet

27 %

Bilinnehav

48 %

Ager minst en bil

Eftergymnasial utbildning

(RSN RSN RS NRE NP
(RSN RSN RS NREN RPN

21 % med eftergymnasial utbildning

@— @

1927 pendlar fran Varnamo stad tillra’nnan kommun

@ — "o

1072 pendlar fran Varnamo stad till annan ort i Varnamo kommun

Pendiing

4008 pendlar fran annan kommun till Varnamo kommun

Varnamo kommuns identitet som landsbygd-
skommun gor sig padmind i Varnamo stads
infrastruktur. Bilen spelar en viktig roll i saval
Varnamo stad som Varnamo kommun.
Stadsbussen har idag fa resenarer, trots
satsningar pa linjenat och inkép av nya
elhybridbussar.

Jarnvagen gar genom staden och delar upp
den i tva delar — en 6stlig och en vastlig del.
Sidorna ar aven separerade av topografi.
Hojdskillnaderna har bidragit till att bilen blir
ett naturligt alternativ i resor mellan stadens
tva sidor.

Naturen spelar en viktig roll i Varnamo stads
identitet, och narheten till rekreation, frilufts-
liv och parkmiljéer praglar staden. Ett av de
barande elementen for staden ar Apladalen.
Parken har under mycket lang tid spelat

en stor roll och gjort sig kdnd och omtyckt
for sin natur saval som hus fran 1700- och
1800-talet.

Naturmiljén runt Lagans meandrande ar sa-
val norr som sdder om staden av riksintres-
se, medan vattendraget inom staden utgoér
ett viktigt blatt element tillsammans med
kringliggande gronstruktur. Sjon Viddsterns
norra strander ar med sitt lage ett annat blatt
element som ar av stor betydelse for stadens
identitet.
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Varnamo stad ar centralort och storsta tator-
ten i kommunen. Over hélften av kommunens
invanare bor i Varnamo stad, och en stor del
av utvecklingen i kommunen sker just dar.

Varnamo ar den nast stérsta kommunen i
Jonkopingsregionen. Det strategiskt fordelak-
tiga laget gor kommunen till ett delregionalt
centrum. Narheten till Vaxjé och Jonkoping,
saval som narhet till Malmo, Halmstad,
Goteborg och Helsingborg, gor att Varnamo
har ett geografiskt mycket férdelaktigt lage.

INLEDNING
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Fordjupningen av Oversiktsplanen syftar till att ge
stéd i planering och utveckling av Varnamo stad,
peka ut omraden som kan utvecklas och bevaras,
och skapa forutsattningar for utveckling i en
langsiktigt hallbar riktning. Dess mal ar att redogora
for preciserad bebyggelse-, mark- och vatten-
anvandning i Varnamo stad. Den &r inte juridiskt
bindande men fungerar som en vagledning for
Varnamos politiska styrning och kommunala
verksamheter i beslutsfattande om staden. Den ar
en mer detaljerad, och geografiskt mer avgransad
version av Oversiktsplan Mitt Varnamo 2035, som
antogs 29 maj 2019.

Varnamo kommun har som mal att bli 40 000
invanare ar 2035, vilket innebar ett 6kat behov av
bostader, handel, samhallsservice och infrastruktur
inte minst i Varnamo stad. Som en f6ljd av
klimatférandringar och global uppvarmning kravs ett
Okat fokus pa hallbar utveckling fér att méta
klimatmal och varna om var omvarld. Varnamo stads
utveckling behéver darmed ske med hallbarhet och
klimatmal tydligt i atanke, och da kravs aktuella
styrdokument som tar dessa aspekter i beaktande
och pa storsta allvar. Den férdjupning av 6versikts-
planen som idag ar gallande for Varnamo stad an-

togs 2006, och anses idag i stora delar vara inaktu-
ell. Det finns darmed behov av en ny, som motsvarar
malen om hallbar utveckling.

Syftet med fordjupningen av éversiktsplanen ar att
vagleda i utvecklingen och planeringen av Varnamo
stad. Varnamo stads férdjupning ska skapa
forutsattningar for omstallning till en langsiktigt
hallbar stad och samtidigt bidra till 6kad tillvaxt och
attraktivitet. Fortatning, hallbar markanvandning och
omstallning till hallbara trafikslag ligger i fokus for
utvecklingen av planen.

Fordjupningen av éversiktsplanens mal ar att
redogora for preciserad bebyggelse-, mark- och
vattenanvandning. Enligt Oversiktsplan Mitt Varnamo
2035 ska kommunens jordbruksmark och 6vrig
tatortsnara natur i sa stor man som majligt bevaras,
och ianspraktagande av mark ska ske ansvarsfullt
och enbart om det ar nédvandigt. Korta avstand ar
en forutsattning for omstallningen till hallbara
trafikslag, som idag ar av mycket stor vikt. Effektiv
markanvandning istallet for utbredning innebar
kortare avstand i staden och darmed ett battre
underlag for just hallbara trafikslag som gang-,
cykel- och kollektivirafik. Detta forutsatter aven att vi
bygger staden tatare, for att kunna goéra plats for den
Okande befolkningen. Det innebar en koncentration
av bostader, samhallsservice, handel och tjanster pa
en liten yta, vilket goér avstanden annu kortare, och
darmed potential att minska bilberoendet och ger
forutsattningar for en mer attraktiv och hallbar stad.
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Kommunfullmaktige ska en gang per mandatperiod
ta stallning till planens aktualitet. Processen for
kommunens oversiktsplanering ar uppdelad i tre
faser. Den forsta fasen sker efter att planen har
antagits eller aktualiserats. Under denna fas
implementeras planen som vagledning i den
fysiska utvecklingen av staden. Under den andra
fasen inleds ett uppféljningsarbete, da kommunen
analyserar planen och hur den har tillampats, om
nya behov eller forutsattningar har uppstatt, och om
den speglar radande politisk vilja. Har finns ocksa
utrymme fér medborgardialog. Den tredje fasen ar
reviderings- och beslutsfasen dar planen justeras
och antingen aktualitetsforklaras eller, om behov
finns, antas pa nytt.

Enligt Miljobalken ska en kommun som upprattar en
plan gora en strategisk miljobedémning, om
genomférandet av planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Enligt Plan- och
bygglagen ska dessutom planens konsekvenser
tydligt framga. Konsekvensbeskrivningen syftar till att
beskriva projektet och dess troliga konsekvenser.
Arbetet kommer att arbetas fram parallellt med
planforslaget.
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Till héger ser du en schematisk plan 6ver de olika
etapperna i planprocessen for att ta fram en férdjup-
ning av oversiktsplanen. Det inledande momentet i
framtagandet av en fordjupning av oversiktsplanen
ar enligt Plan- och bygglagen att sammanstalla ett
samradsforslag. Darefter gar planen ut pa ett
avslutande formellt samrad, och myndigheter saval
som allmanhet far méjlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget.

Synpunkter :-'-‘r-:lgfarn samirad

Forslaget bearbetas i enlighet med inkomna
synpunkter och det nya forslaget stélls ut for Synpunkter
utstalining. Aven under utstéaliningstiden finns mojlig-
het att lamna synpunkter pa forslaget och ocksa en
mojlighet att kontrollera hur kommunen har bedémt
att tillgodose eller inte de synpunter man gav under
samradet. Efter avslutad utstallning maste
kommunen avgéra om de synpunkter som har
inkommit under utstallningen féranleder att
planforslaget bér justeras och om dessa revideringar Sk
ar av ett sa betydelsefullt slag att utstallningen bor
tas om. Om inte gar planen vidare, och
kommunfullmaktige beslutar att anta planen, som ;
efter tre veckors lang éverprévandetid vinner laga

kraft. Antagandeforsiag
Samradsforslaget ar det férsta momentet enligt |

Plan- och bygglagen, men det ar vanligt att man

innan detta upprattar ett program. Detta har varit

fallet i Varnamo. Det inledande skedet i arbetet med
fordjupningen av Oversiktsplanen for Varnamo stad :

har darmed varit programsamradet. Las mer om
detta i avsnittet "Programsamrad”.

Utstalining

R e
- =l
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WITT VARNAMD 2035
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Ett antal prioriteringar har formulerats utifran
Oversiktsplan Mitt Varnamo 2035. Dessa
prioriteringar ligger till grund for férdjupningen av
oversiktsplanens inriktning, utformning och innehall.

Att i hogre grad resa med hallbara transportslag
innebar ett minskat koldioxidutslapp. Gang-, cykel-
och kollektivtrafik fungerar bra i tata stader med
korta avstand, och tar upp lite yta. For att fler ska ha
mojlighet att resa med buss behdver stadsbusslinje-
natet utvecklas, likasad gang- och cykelvagar.

Manniskor i staden sitter ofta pa kunskap om sina
omraden och sin stad som planerare inte har, och att
ta del av och utnyttja denna kunskap gor att staden
har majlighet att utvecklas i en mer socialt hallbar
riktning. Vi vill darmed veta vad du tycker om
Varnamos utveckling!

Det ar viktigt att staden byggs tatare, for att natur
och jordbruksmark runt Varnamo i hég man ska
kunna bevaras. En koncentration av bostader,
handel, tjanster och service innebar ett 6kat underlag
och kortare avstand vilket ger forutsattningar for en
mer attraktiv och héllbar stad.

Bostader i Varnamo ska ha god tillganglighet for alla.
Det ska finnas god tillgang till boende for aldre, saval
som grupp-, student- och servicebostader.
Bostaderna ska ha narhet till kollektivtrafik, och goda
mojligheter att rora sig till fots och med cykel.
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En 6kad befolkning kraver ett underlag av arbets-
tillfallen. Varnamos lage och roll som delregionalt
centrum innebar goda mojligheter for naringslivsut-
veckling. Detaljhandel ska lokaliseras till de centrala
delarna av staden, medan for det centrala laget
stérande verksamheter ska omlokaliseras till battre
lampade, perifera lagen.

Varnamo kommun ska verka for att manniskors
mojlighet till friluftsliv och motion beaktas i planering
av Varnamo stad. Métesplatser av varierade slag for
spontan lek och rérelse ska finnas runtom i staden.
Barn och ungdomars livsmiljo spelar en viktig roll

for utveckling och halsa och for att de ska tillgodose
malgruppens behov behdver livsmiljéerna vara
sakra, trygga och erbjuda stimulans och goda
mojligheter for lek.



Ny stadsbyggnadsvision
for Varnamo stad

Stadsbyggnadsvision for Varnamo stad, antagen
28 februari 2018

Stadsbyggnadsvisionen

"Varnamo kommun - den manskliga tillvaxt-
kommunen, 40 000 invanare 2035. Har finns
mojligheter att vaxa som manniska. Mgjlighet till
utbildning, attraktiva miljéer att vistas och bo i samt
ett rikt kultur- och féreningsliv. Har raknas alla. Varje
manniska ar en tillgang. Vi behdver mer mangfald,
manga olika kompetenser och erfarenheter som ska
tas tillvara. En kommun dar man kan paverka och
vara delaktig i utvecklingen.”

Foérdjupningen av oversiktsplanen arbetas fram
utifran stadsbyggnadsvisionens principer.
Visionen formulerar Varnamo stads utmaningar
saval som majligheter och syftar till att skapa en
enhetlig malbild dar kommunen utvecklas i en
sammanhallen riktning. Stadsbyggnadsvisionen har
resulterat i fem stadsbyggnadsprinciper for
utvecklingen av Varnamo stad, som beskrivs till
hdéger. Fordjupningen av 6versiktsplanen
vidareutvecklar och anvander dessa principer och
blir ett strategiskt verktyg for att uppna malbilden i
Véarnamo stad.
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Blandad stad

Vi utvecklar det befintliga och kompletterar med nytt for att skapa
variation. Visionen ar att skapa en blandad stad som har manga olika
typer av varden och kvaliteter. | Varnamo stad blandas olika bostads-
typer, upplatelseformer, verksamheter, funktioner och konstnarliga
uttryck. Stadsrummet befolkas av en blandning av manniskor, vilket
sammantaget bidrar till att Varnamo ar en socialt blandad stad.

Téatt och sammanhallet

Till &r 2035 planerar vi bade for mer innehall och for fler manniskor i
Varnamo stad. Enligt Varnamo kommuns vision bor det 40 000 inva-
nare i kommunen ar 2035. Stora delar av den befolkningstillvaxten
férvantas tillkomma i Varnamo stad och detta genom att framst
utveckla stadens befintliga samhallsstruktur.

Attraktiva motesplatser

Nar vi planerar, utvecklar och bygger Varnamo stad gors det med
ambitionen att skapa, utveckla och aktivera fler offentliga rum. Varnamo
stads offentliga rum ar platser dar manniskor moéts, umgas och inspireras
av varandra. Det ar platser som praglas av 6ppenhet, funktion och
betydelse.

Gron-bla stad

Grona och bla element &r en férutsattning for hallbar utveckling och ska
inte undervarderas nar vi planerar, utvecklar och bygger i Varnamo
stad. Parker, medveten gatugrénska, gréna tak och gardar stérker bade
staden som social arena och forbattrar klimatet i staden. Genom att
investera i gréna och bla element kan Varnamo stads attraktivitet,
platsvarde och pa lang sikt aven betalningsvilja for bostader dka.

Hallbart resande

Vinsterna med hallbart resande &r manga. Det framjar hdlsosammare
och mindre fossilberoende livsstilar. Hallbart resande ska beaktas
brett och med nya tankesatt. Ambitionen ar att det ar 2035 ska vara
annu lattare att resa hallbart i Varnamo stad.

11
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Plan fér gronstruktur beskriver utifran Oversiktsplan
Mitt Varnamo 2035 hur Varnamo stad ska utveckla
sina grona kvaliteter, med utgangspunkt i de tre
hallbarhetsperspektiven: social, ekologisk och
ekonomisk hallbarhet. Det ar av vikt att ha en
sammanhallen plan for gronstruktur for att Varnamo
stad saval idag som i framtiden ska vara en attraktiv
och hallbar stad. Planen har som ambition att vara
tillampbar pa all natur- och parkmark i Varnamo stad.

Plan for trafiken kommer att bidra till visionen om
Varnamo, den manskliga tillvaxtkommunen, 40 000
invanare 2035 genom att konkretisera hallbara,
trygga, jamlika och jamstallda pendlingsmajligheter.
Planen kommer att pavisa behovet av en omstalining
till de hallbara trafikslagen gang, cykel och kollektiv-
trafik.

Plan for centrumutveckling utgar ifran Stads-
byggnadsvisionen och visar konkret pa vad som
behovs for att skapa en vaxande stadskarna som ar
trygg, hallbar och attraktiv.

Kommunen ar skyldig att ha en plan fér hur
bostadsbyggandet och boendet i olika delar av kom-
munen ska utvecklas. Planen skapar forutsattningar
for att alla i kommunen att leva i goda bostader och
for detta andamal finns riktlinjer upptagna i planen.

Varnamo ar en av de kommuner som vid
byggnation av ny stambana mellan Stockholm, Mal-

12

mod och Goteborg ska fa en station. Varnamo kom-
mun verkar for att lokalisera stationen i ett perifert
lage, oster om Bredasten.

Stationen, liksom ny stambana, ar ett langsiktigt
projekt som annu ar i planeringsstadiet avhangigt de
nationella planerna, och det gar i dagslaget inte att
med sakerhet saga om projektet blir av och i vilken
utstrackning.
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Planer som firtydligar kommunens stallning pa en
fvergripande nivé utifran olika teman

Fordjupningar av oversiktsplanen
fiir olika avgransade omraden

Vagledande for kammunens fysiska utveckling

lllustrationen visar hur kommunens kommunomfattande éversiktsplan, Mitt Vdrnamo 2035 férhaller sig till 6vriga
kommunala planer och férdjupningar av éversiktsplanen. Det &r dessa planer sammanlagt som ska vara
végledande fér kommunens fysiska utveckling.



13 BELL T 1557 O MAERY 1 1E PRGN

LSV e AT 0 LEE AL

SAHLEN

=

Riktlinjer och mal

Globala hallbarhetsmalen och Agenda 2030
Varldens lander har antagit en agenda foér hallbar
utveckling; Agenda 2030. Den bestar av 17 mal som
syftar till att avskaffa av extrem fattigdom, minska
ojamlikheter och orattvisor, framja fred och rattvisa
och att 16sa klimatkrisen. Sverige ska enligt
regeringen vara ledande i genomforandet av Agenda
2030.

Parisavtalet

Avtalet, som tradde i kraft 2016 och ska bdrja gélla
senast 2020 for alla varldens lander, berér den
globala temperaturékningen. Okningen ska héllas

langt under 2 grader, och helst stanna vid 1,5 grader.

Sveriges miljomal

Det svenska miljomalssystemet bestar av 16
miljokvalitetsmal, exempelvis begransad miljo-
paverkan, ett rikt odlingslandskap och ett rikt

vaxt- och djurliv. Utéver miljokvalitetsmalen
tillkommer aven ett generationsmal; den omstallning
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som behdver ske inom en generation for att det ska
ga att uppna malen. Generationsmalet ar
vagledande for miljdarbetet pa alla samhallsnivaer.

Av de 16 mal som formulerats som Sveriges
miljomal beraknas endast tva kunna uppnas till ar
2020.Trots ett flertal program och dokument,
exempelvis Landsbygdsprogrammet, Klimatklivet
och Stadsmiljdavtalen ar anstrangningen inte nog.
Vi riskerar att férlora manga arter ekosystem och
naturtyper.

Under 2017 beslutade riksdagen om nya klimatmal
och en ny klimatlag. De atgarder och styrmedel som
nu ar pa plats i Sverige racker inte for att na
riksdagens mal. De globala vaxthusutslappen
fortsatter att 6ka, trots att kraftfulla utslapps-
minskningar i stallet skulle behdvas. Darfor kravs
kraftfullare atgarder, bade pa nationell och pa global
niva. Vi maste darmed stalla om till hallbar
utveckling i Varnamo, och Varnamo stads
fordjupning av dversiktsplanen grundas i ett behov
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av omstallning till hallbara trafikslag, och fortatning
for att bilberoendet ska minska.

Region Jonkopings lans mal

Regionen arbetar med tydliga hallbarhetsmal.
Jonkopings Ian har som mal att senast 2050 bli ett
plusenergilan, vilket innebar att lanet ska producera
mer fornybar energi an det férbrukar. Lansstyrelsen
har som en del i detta arbete en klimat- och energi-
strategi.

Den regionala utvecklingsstrategin pekar ut vad som
behovs for att JOnkdpings lan ska bli Sveriges mest
hallbara, attraktiva och tillgangliga region till ar 2035.

Fyra atgardsprogram har tagits fram av
lansstyrelsen, som syftar till att stédja bland annat
kommunerna till att uppna de nationella miljo-
malen. Dessa program ar Vattnets miljéomal, Halsans
miljdmal, Minskad klimatpéverkan och Grén hand-
lingsplan.
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INLEDNING



INLEDNING

Varnamo kommuns vision har ett tydligt tillvaxtsmal
avseende befolkningen, kommunen ska ha 40 000
invanare ar 2035. Det ar denna vision som den
fordjupade 6versiktsplanen har att férhalla sig till
och som mal att bidra till att mojliggéra. Aven befolk-
ningsprognosen visar en 6kning till 2030 som dock
ligger under den befolkningskurva som svarar mot
kommunens vision.

Till stérst del forvantas befolkningstillvaxten ske i
Varnamo stad. Kommunens befolkningsutveckling
har de senaste aren till mycket stor del agt rum i
staden och det ar mycket som talar for att denna
trend kommer halla i sig fram till 2035. Under aren
2007-2017 agde 83 procent av befolkningstillvaxten
rum i Varnamo stad. Om detta forhallande haller i sig
skulle det innebara att av den prognostiserade be-
folkningsutvecklingen fram till ar 2030, 3 470 nya in-
vanare, skulle 2 880 av dessa bosatta sig i Varnamo
stad. | Varnamo ar hushallstorleken (antal boende
per bostad) 2,24 vilket skulle innebara att det fram till
2030 skulle behdéva byggas 1 372 bostader.

Utifran kommunens vision ska befolkningstillvaxten
fram till 2035 vara, 5 470 nya invanare. Av dessa for-
vantas 4540 tillkomma i Varnamo stad och det skulle
innebara att 2 026 nya bostader skulle behdvas byg-
gas fram till ar 2035. Foljaktligen ska fordjupningen
av Oversiktsplanen ta hojd for mellan 1350 och 2050
nya bostader bostader for att svara mot befolknings-
progosen respektive kommunens vision.

For att mojliggdra den prognostiserade befolknings-

tillvaxten behovs utdver bostader aven service i form
av forskolor, skolor, idrottshallar med mera byggas.
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Vad som ytterliga maste beaktas i efterkommande
planering ar att service bor lokaliseras i narheten av
nya bostader och darmed félja samma principer som
rader for bostadsbebyggelse. En viktig aspekt av

de faktorer som paverkar befolkningstillvaxten som
ocksa paverkar den fysiska
planeringen ar tillgangen pa
nya bostader.
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Kartan visar den geografiska avgransningen for
fordjupningen. Avgransningen ar baserad pa fast-
ighets- och tomtgranser, samt naturliga granser i
landskapet.
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Varnamo kommun, saval som resten av Sverige
och varlden, star infor en stor utmaning. Perioder
av torka, 6kad nederbdrd och varmebdljor kommer
i allt hégre grad att drabba var omvéarld, och Varna-
mo kommun behoéver rustas for att kunna hantera
detta. Las mer om klimatférandringar och Varnamo
kommuns arbete med klimatanpassning och hallbar
omstallning under avsnittet "Behov av héllbar
omstallning”.

Allt fler manniskor bor i storstadsregionerna. Aven
om tillvaxten star mer stilla pa landsbygden sker
tillvaxt aven dar. Utvecklingen pa landsbygden sker
framst vid knutpunkter, pendlingsstrak och
pendlingsorter eller i stationsnara lagen. | Varnamo
kommun sker urbaniseringen framst till Varnamo
stad. Over halften av Varnamo kommuns

invanare bor idag i Varnamo stad, och det ar ocksa
har den storsta delen av befolkningsutvecklingen
sker. Tillvaxten i Varnamo stad innebar ett 6kat
behov av bostader, samhallsservice i form av skolor,
vard, omsorg och kultur, infrastruktur och arbets-
platser. Utvecklingen behdéver ske hallbart, och saval
gronstruktur i Varnamo stad som tatortsnara natur
och jordbruksmark behéver bevaras i hég
utstrackning.

Enligt Trafikverkets prognos bedéms den totala
bil- och lastbilstrafiken i Sverige att 6ka med upp till
sa mycket som 30 procent fram till ar 2040. For att

Varnamos befolkningstillvaxt ska vara majlig, och for
att vara nuvarande trafiksystem ska fungera aven for
framtida befolkning ar det viktigt att hitta en balans
mellan olika trafikslag - hallbara alternativ ar av stor
vikt for att Varnamo stads invanare pa ett smidigt
och enkelt satt &ven i framtiden ska kunna

forflytta sig inom staden, medan en levande
landsbygd forutsatter resor med bil. Utover
effektivitetsfragan ar hallbara trafikslag en
forutsattning for att vi ska kunna na klimatmalen om
att Sverige ar 2045 inte ska ha nagra utslapp av
vaxthusgaser. Férdjupningen av dversiktsplanen for
Varnamo stad ska darmed verka for att gang-, cykel-
och kollektivtrafik blir de enklaste valen vid saval
kortare som langre resor.

Folkhalsan har férbattrats, och fortsatter att
forbattras. Detta innebar att andelen aldre
kommunmedborgare 6kar. Over hela Sverige ses en
stor 6kning av gruppen 65+ - kommer att 6ka med
16 procent under perioden 2016-2026. Det innebar
dock inte ett i hdg utstrackning ékat behov av aldre-
omsorg eller sarskilt boende. Detta pa grund av att
den tekniska och digitala utvecklingen,

tilsammans med battre medicin och sjukvard, har
lett till att behovet av aldreomsorg inte Okar, utan
faktiskt minskar. Samtidigt ar det av vikt att
balansera utvecklingen med 6kad inflyttning, da
gruppen av aldre i de allra flesta fall inte ar
forvarvsarbetande. Inflyttningen innebar méjligheter
till en mer attraktiv kommun, eftersom fler invanare
innebar saval battre underlag fér kultur, fritid och
ndjen som underlag for rekrytering till naringslivet.
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Enligt Hyresgastforeningens rapport fran 2018 6kar
mangfalden i Sverige, medan segregationen pa det
stora hela minskar. Varnamo kommun har en mang-
fald som speglar genomsnittet i landet - 22 procent
av Varnamo stads invanare ar utrikes fédda.
Samtidigt ar kommunen mindre segregerad an
genomsnittet i Sverige. Detta innebar att mangfalden
ar relativt jamnt fordelad 6ver staden. Segregationen
i Varnamo minskade mellan 2005 och 2015, och
Varnamo lag 2015 pa plats 201 av Sveriges 290
kommuner, dar plats 1 holls av den kommun som var
mest segregerad. Det innebar dock inte att arbetet
med att skapa en mindre segregerad stad ar over.
Varnamo stad behoéver fortsatta att beakta
integration i stadsplaneringen, exempelvis genom att
bryta barriarer och arbeta mer med de hallbara
trafikslagen gang, cykel och kollektivtrafik, da
socioekonomiskt svaga grupper i hogre grad nyttjar
dessa trafikslag.

15
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Varnamo stad behdver rustas for att kunna hantera
klimatférandringar sdsom torka, varmebdljor och
extrem nederbdrd. Utifrén ovan namnda klimat-
forandringar arbetar Varnamo kommun med klimat-
anpassning pa olika satt. | Oversiktsplan Mitt
Varnamo 2035 finns stallningstaganden som
behandlar klimatanpassning, likasa tar flera andra
planer det i beaktning. VA-plan, Plan for gronstruktur
och Plan fér Varnamo kommuns miljoarbete
behandlar alla klimatanpassning. Nya utmaningar
inom klimatanpassning har under senare tid
uppstatt och idag saknas till viss del lampligt
kommunalt underlag. Ett stallningstagande i
Oversiktsplan Mitt Varnamo 2035 &r darmed att
kommunen ska ha ett aktuellt, klimatanpassat
planeringsunderlag for kommunens bebyggelse-
utveckling.

16

Varnamo kommun har precis som 6vriga

kommuner ett stort arbete framfor sig. Utdver att
anpassa bebyggelse och samhalle efter ett férandrat
klimat kravs att vi som kommun aktivt arbetar med
att motverka forandringarna. Hallbara trafikslag,
bebyggelse i strak och fértatning ar tre exempel pa
hur Varnamo kommun arbetar med omstallningen i
den fysiska planeringen av Varnamo stad. Fortatning
och hallbara trafikslag gar hand i hand — en tatare
bebyggelse innebar en mer effektiv markanvandning,
och kortare avstand vilket innebar battre

mojligheter till gang- och cykeltrafik. Bebyggelse i
tydliga, valplanerade strak innebar ett storre
underlag for kollektivtrafik. Redan idag har 70 pro-
cent av invanarna i Varnamo kommun tillgang till
kollektivtrafik med minst 15 dubbelturer per dygn,
medan 37 procent har tillgang till service pa gang-
avstand. Detta innebar att vi har kommit en bit pa
vagen, men vi har fortfarande ett stort arbete framfér
0sS.

Vid planering, byggnation och ombyggnation bor
kommunen verka fér minskade transporter, goda
energildsningar och materialval for att ett langsiktigt

Begreppet hallbarhet behandlar inte enbart ekologisk
hallbarhet, som vidrorts i tidigare avsnitt. Begreppet
omfattar aven social och ekonomisk hallbarhet. For
att Varnamo stad ska vara och forbli en héllbar stad
kravs fokus pa alla tre hallbarhetsaspekterna.

lllustrationen visar en att de tre hallbarhetsdimensionerna férhaller

sig till varandra for att uppna en hallbar utveckling
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Den ekologiska aspekten berér ekosystem och
klimat. Vi maste hushalla med de resurser vi har och
arbeta for att bevara ekosystem och biologisk
mangfald fér framtida generationer.

For att en stad ska vara socialt hallbar kravs att dess
invanare har lika méjligheter och tillgang till service,
arbete och utbildning — harda varden — men aven
mjuka varden som jamstalldhet, jamlikhet och ratt-
visa. Dessa utgangspunkter beskrivs med ingaende
i kommunens Overgripande Oversiktsplan. Sedan
denna antogs har Barnkonventionen blivit svensk
lag. Detta kommer paverka och ska beaktas i kom-
munens efterkommande planering.

Den ekonomiska aspekten handlar om hushallning
med resurser, saval som varsam och hallbar tillvaxt.

Social
hallbarhet

Ekologisk
hallbarhet

Ekonomisk
hallbarhet




Enkater

Tva enkater har i samband med programsamradet
tagits fram; en fokuserade pa nuvarande kvaliteter,
en pa hur staden kan utvecklas. Dessa enkater har
funnits tillgangliga pa Varnamo kommuns webbplats,
samt delats ut under dialogftillfallen.

Aktivering av offentliga ytor

Under perioden har fyra offentliga ytor aktiverats -
gronkilen vid Sveavagen, Egnahemsparken,
SAJO-fastighetens framsida och Tre liljors
parkering. Platserna forsags med skyltar, sittplatser
och odlingslador. Skyltarna innehdll utéver forslag
pa vad som skulle kunna ske pa platsen aven lankar
och QR-kod till Varnamo kommuns hemsida, dar
enkater och ytterligare information fanns tillgangligt.

Motestillfallen

Den 23 augusti fanns samhallsplanerare pa
Kyrktorget och samlade in synpunkter fran

invanare. Pa platsen fanns en fyra ganger fyra meter
stor markkarta, dar allmanheten bjéds in att placera
3D-modeller av bebyggelse pa platser de sjalva
valde. Syftet var att se var samt vilken typ av

bebyggelse man vill se i Varnamo stad, och visa pa
att fortatning ar ett maojligt alternativ.

Vernissage

| mitten av oktober avslutades programsamradet i
Stadshusets foajé. Resultat av enkater visades upp,
och de tre scenarier som arbetats fram utifran
alternativen som beskrivits i programunderlaget
presenterades.

Vernissage i stadshusets foajé
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Scenarier

| programunderlaget som ligger till grund for
detta planforslag presenterades tre alternativ
for stadens utveckling. Dessa var Fortatning
och viss utbyggnad, Utbyggnad och viss
fortatning, samt Utbyggnad i satelliter och viss
fortatning. Dessa alternativ har under
programsamradet utvecklats till tre scenarier
for Varnamo stads framtid: Sammanhalina
Varnamo, Varnamos byar och Villastaden
Véarnamo.

Sammanhallna Varnamo

Varnamo stad fortatas till en tat, blandad stad.
Stadens grénytor och métesplatser bevaras i hog
man, men vissa ytor behdver bebyggas. Den tata
staden gor det latt fér manniskor att forflytta sig inom
staden med gang-, cykel- och kollektivtrafik.
Kringliggande naturmiljéer kan i hég utstrackning
bevaras.

Villastaden Varnamo

Varnamo stad fortatas i viss man, men den framsta
utvecklingen sker utanfér nuvarande tatorts-
utbredning. Staden vaxer i stor utstrdckning genom
bebyggelse av smahus. Tatortsnara natur samt
jord- och skogsbruksmark bebyggs. En mer utbredd
stad innebar for manga langre avstand till service,
tjanster och handel. Smastadskaraktéren bevaras
och mojligheten till eget boende med tradgard ar
stor.

Varnamo byar

Ny bebyggelse sker genom kompletterande
bebyggelse i kringliggande byar, medan Varnamo
stad fortatas i mindre grad. Byarna utvecklas och
befolkningen 6kar, men for service, tjanster och
handel kravs resor in till Varnamo stad. Natur- och
friluftsliv blir mer tillgangligt fér boende i byarna
eftersom avstandet ut i naturen ar litet.

18
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*Strukturbilden

Ett slutgiltigt scenario har arbetas fram utifran de
tre scenarierna och inkomna synpunkter under
Slutgiltigt scenario plansamradet. Du kan lasa om det slutgiltiga
scenariot i del 2: Framtidsbild.



Framtidsbild

| det har avsnittet kan du lasa om malbilden for
utvecklingen av Varnamo stad, den strukturbild
som presenterar den principiella utvecklingen.




FRAMTIDSBILD

Framtidsbild

Utifran inkomna synpunkter under program-
samradet har ett slutgiltigt scenario for
Varnamo stads utveckling arbetats fram. Du
ser scenariot, i form av en strukturbild, till
hoger. Varnamo stad blir en tat, blandad stad
som mojliggor att en hog andel av stadens
resor sker med gang, cykel och kollektiv-
trafik. Den tata staden innebar att fler har
majlighet att nyttja stadens utbud av
fritidsaktiviteter, rekreation, kultur och
service, vilket innebar att farre resor behover
ske med bil inom staden. Det 6kade fokuset
pa hallbara trafikslag innebar att fler av sta-
dens invanare, saval olika aldersgrupper som
socioekonomiska grupper, kan rora sig fritt i
staden. Detta innebar att Varnamo stad blir
en mer socialt blandad och integrerad stad.
Det hallbara Varnamo stad skapar ocksa goda
mojligheter for fler att resa hallbart inom
regionen, vilket bidrar till en forstorad
arbetsmarknadsregion och en mer samman-
hallen Jonkopingsregion.

Stadens centrum blir mer attraktivt for
saval handel och service som upplevelser
och tjanster. Fokuset pa hallbara trafikslag
och fortatning innebar dven att stadens
omland som utmarks av 6ppna jordbruks-
landskap, byar med ett smaskaligt
kulturlandskap, Vidosterns strandlinjer och
skogs- och naturomraden i storre grad kan
sparas exploatering. Detta kommer starka
stadens identitet da den tatortsnara naturen
och det 6ppna jordbrukslandskapet utgor en
betydelsefull del av vad som goér Varnamo
stad unikt.

Strukturbild
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Befintlig tatortsavgransning
Avgrénsning FOP

Befintlig vag

Befintlig jarvag

Planerad jarnvag

Befintlig tagstation

Planerad tagstation

Viktig allmén infrastrukturkoppling
Fortatning, omvandling
Utvecklingsstrak

Sekundart utvecklingsstrak
Utvecklingsstrak utblick 2050
Utbyggnad

Utbyggnad utblick 2050
Utbyggnad verksamhetsomrade

Komplettering/fortatning av befintlig
extern bybebyggelse

Utbyggnadsriktning utblick 2050
Gronkil
Gronstrak/gront natverk

Gron-blatt huvudstrak - Lagan



STRUKTURBILD

Strukturbilden visar hur stadens och dess
omlands utveckling féreslas ske, avseende
bebyggelse, gronstruktur, samt infrastruktur, i stora
drag. Bilden syftar inte till att visa pa nagra exakta
lokaliseringar, utan pa hur staden principiellt ska
utvecklas i strak och i stor grad inom nuvarande
tatortutbredning.

Fortatning

En stor del av Varnamo stads utveckling behéver
ske genom fortatning av nuvarande bebyggelse.
Detta for att en tat stad genererar flera olika nyttor.
Bland annat sa innebar fortatning en majlighet att
nyttja befintliga investeringar i infrastruktur pa ett
battre satt och genom en mer effektiv markanvand-
ning kan man spara jungfrulig mark i stadens omland
fran exploatering.

En koncentration av bebyggelseutvecklingen sker
centralt och kring Rérstorps station.

Omvandling

Staden ska ocksa ska utvecklas genom omvandling.
Centralt belagna verksamhetsomraden ska langsik-
tigt, stegvis och i samverkan omvandias till blandad
bebyggelse. Bostader och service foreslas inforlivas
i omradena successivt och verksamheter som inte ar
forenliga med blandad bebyggelse foreslas utlokali-
seras till verksamhetsomraden i stadens utkanter.

Omvandling féreslas bland annat ske vid
Silkesvagen.

Tre utvecklingsstrak
Strukturbilden innehaller tre utvecklingsstrak som
redogors for i forma av roda falt i strukturbilden.

Bebyggelseutvecklingen ska i sa stor utstrackning
om mojligt samlas till utvecklingsstraken. Detta bland
annat for att underlaget for de hallbara trafikslagen
ska bli sa stort som mgjligt.

»  Straket nord-syd avslutas vid sjukhusomradet
soderut vilket i framtiden maojliggor for att bade
valja en mer sydvastlig utbyggnadsvag eller en
utmed Aminnevagen. | norr kommer utveckling-
en i hog grad att behdva beakta vattenskydds-
omradet for Ljusseveka.

» Straket nordvast-sydvast fangar in utbyggnaden
vid Ekenhaga och i sydost en ny stadsdel vid
Rorstorpstationen.

» Sydvastliga-norddstra straket omfattar utbygg-
naden av verksamhetsomrade vid Sérsjo/Vita-
rér men aven en viss utveckling av bostader. |
nordost féreslas ingen utbyggnad.

Utbyggnad

Det ar av stor vikt att utbyggnaden sker i
forlangningen av utvecklingsstraken, for att
mojliggodra for hallbara trafikslag och for att halla
nere avstanden. Vidare sker inte utbyggnad i alla
utpekade utbyggnadsriktningar samtidigt utan
kommunen bor prioritera utbyggnaden for att
uppbada tillracklig vaxtkraft for respektive omrade.

| strukturbilden redogérs for utbyggnad inom
planperioden, fram till 2035, med réd och gra farg.
Bilden redogér for en mindre utbyggnad norr om
Ekenhaga och till viss del i Halmstadsvagens
forlangning vid Soérsjon. Storst prioritet bor utbygg-
nad vid Rorstorpsstation, pa bada sidor av Malmo-
vagen ges. De gra symbolerna redogor for utbygg-
naden av verksamhetsomraden i staden. De visar
pa en utbyggnad av Vitaror vasterut, Hornaryd séder
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om vag 27 och oster om vag E4.

Omland

| stadens omland finns tre byar, Alandsryd, Torp och
Hjalshammar, som paverkas starkt av den utveckling
som sker i staden. Dessa ar attraktiva boendemiljoer
och kommunen ser positivt till en viss bebyggelse-
komplettering. Byarna har mycket gemensamt men
det ar aven en hel del som skiljer dem at. Utveckling-
en ska ta hansyn till byarnas specifika férutsattning-
ar.

| strukturbilden symboliseras byarna av ljus réda
cirklar.

Sekundart utvecklingsstrak

Utmed sjon Vidésterns vastra strand finns en rad
olika bebyggelsegrupper ner mot Aminne dar det
planeras fér en utveckling. Narmst finns Helmershus
som ska ses som en del av staden och som langsik-
tigt kan komma att byggas samman med staden.

Syftet med det sekundara utvecklingsstraket ar att
sarskilja utvecklingen har med annan i stadens
omland. Detta i sig for att bidra till att astadkomma
en sa attraktiv och hallbar utveckling av Vidosterns
vastra strand som mogjligt. Bland annat genom att i
sa stor grad som mgjligt ta till vara pa cykelavstandet
till staden och den cykelvag som planeras utmed f.d.
banvallen, att redan gjorda investeringar i vatten och
avlopp nyttjas och framfér allt att marken anvands pa
ett sa effektivt satt som mojligt i syfte att pa lang sikt
uppna en blandad bebyggelse och tillrackligt under-
lag for att maojliggora for service och kollektivtrafik.

| strukturbilden symboliseras det sekundara utveck-
lingsstraket av ett orange strak.
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Mobilitet

Varnamo stad behdéver bli mer hallbar i sitt resan-
de, och ett stort fokus laggs darfér pa de hallbara
trafikslagen gang, cykel och kollektivtrafik. Insatser
som innebar kapacitetshojningar for biltrafik i staden
foreslas begransas, medan de hallbara trafikslagen
ges hog prioritet.

Utveckling av bebyggelse och mobilitet sker i nara
relation, i syfte att underbygga omstallning till hallbart
resande.

Gronstruktur

| den héllbara och darav tata staden har gronstruktur
en viktig roll. Tat bebyggelse innebar att
gronstrukturen kan behdva ta nya former for att
kunna finnas i tillracklig utstrackning. Gréna tak,
grona vaggar och alléer bildar tillsammans med
stadsparker, gronstrak och mindre grénytor ett gront
natverk som gynnar saval oss manniskor som den
biologiska mangfalden.

Gronstrukturen i strukturbilden symboliseras av sex
gréna kilar och av ett gront natverk. Utdver natver-
ket redogor for stadens huvudsakliga gréna strak,
Lagan med strandomrade, som |I6per genom staden
i nord-sydlig riktning.

De bla strukturerna utgors av sjon Vidostern, Prost-
sjon och Sorsjon. De grona och bla elementen bju-
der in naturen till staden och skanker medborgarna
rekreation och aterhamtning,

Utblick 2050

Strukturbilden redogor for 6nskad utveckling fram till
2035 men innehaller aven en utblick mot 2050 som
mojliggor for kommunen att pa langre sikt planera
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men som aven ger planforslaget en god
planberedskap som i en féranderlig varld kan vara
bra att ha.

Utblicken redogors for i strukturbilden med streckade
linjer och orange farg och pekar framférallt pa en
mojlig utbyggnadsriktning - 6ster om E4. Utbyggna-
den ar beroende av den eventuella anlaggandet av
ny stambana, dar Varnamo blir en av de kommuner
som beraknas fa en station. Innan jarnvagen borjar
byggas ar riktningen inte att féredra ur ett strategiskt
perspektiv.

Norr om staden féreslas ett triangelspar och en viss
mojlighet till rangering tillkomma. Detta syftar till att
mojliggdra och Oka forutsattningarna for att transpor-
tera gods pa jarnvag samt som en foljd av att den
centralt belagna rangeringsmdjligheten (jarnvags-
spar) féreslas bebyggas under planperioden.

For en del av de centralt, belagna verksamhetsomra-
den som foreslas omvandlas ser kommunen behovet
av en mer langsiktig forhallningssatt. Darav forlaggs
dessa till utblick 2050.
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Strukturbildens koppling till planforslaget
Strukturbilden och dess principer genomsyrar hela
planforslaget och blir sarskilt tydlig i forslagets mark-,
och vattenanvandningskarta och i respektive utveck-
lingsomraden.

| mark-, och vattenandvaningskartan redogérs for
den utveckling som foreslas under planperioden fram
till 2035. | utvecklingsomradena redogérs aven for
utblicken mot 2050. Fér varje utvecklingsomrade har
strukturbilden tolkats och bland annat redovisas
bildens utvecklingsstrak, gréna kilar och gréna
natverk. Det grona natverket motsvarar de i
utvecklingsomradena utpekade gréna straken.



Utvecklingsteman

Det har avsnittet ar uppdelat i teman for Varnamo
stads utveckling. Hela staden behandlas i
respektive tema, och hanterar aspekter som
trafik, natur och bebyggelse. Avsnittet inleds
med mark- och vattenanvandningskartan, som
sammanfattar Varnamo stads utveckling.

. Bebyggelseutveckling

. Arkitektur, kultur och kulturmiljovarden
. Skola, omsorg och sociala varden

. Trafik och omstallning

. Natur, rekreation och miljo

. Jord- och skogsbruksmark

. Klimatanpassning och naturolyckor

. Risk, hédlsa och sakerhet

. Teknisk forsorjning
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anvandningskarta |
| kartan sammanfattas planforslaget [
och visar pa foreslagen utveckling i Virnamo
stad under planperioden, fram till 2035.

Mark- och vatten- | i!! |
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Teckenforklaring

Fortsatt blandad bebyggelse

- Avser bostader i olika former och verksamheter som inte ar
transportintensiva eller stérande for omgivningen.

Kan komma att kompletteras eller omvandlas for att uppna
mer markeffektivt nyttjande och mer blandning.

Fortsatt byutveckling

- Avser smaskalig fortatning och utbyggnad av byar i Varamo
stads omland. Kompletteringar ska ske i enlighet med
nuvarande bystruktur och efter radande landskapsliga
forutsattningar. Det ar viktigt att utvecklingen ar férenlig med
eventuell jord- och skogsbruksnaring pa platsen.

- Byutveckling avser foljande byar; Torp, Hjalshammar och
Alandsryd.

Fortsatt verksamhetsomrade
- Avser omraden for verksamheter som inte ar férenligt med
bostadsandamal och som kréver skyddsavstand.

Il Fortsatt verksamhets- och handelsomrade
- Avser omgivningsstorande verksamheter. Omrade ar framfor
allt avsatt for ytkravande verksamheter och transportintensiva
verksamheter.
- Beroende pa lokalisering i staden kan dessa kompletteras
eller omvandlas.

Fortsatt stadskarna

- Avser Varnamo stads centrum med blandad bebyggelse, hdg
koncentration av handel, service och tjanster. Stadskarnan
ska vara den starkaste handelsplatsen och ny detaljhandel,
dagligvaruhandel, diverse service, tjanster, café och restau-
ranger ska koncentreras ill stadskarnan.

- Bebyggelsen inom stadens mest centrala l&gen ska ha
stadsmassiga kvalitéer och utformningen av gator, torg och
parker ska ges sérskild omsorg. Vid utveckling och fortatning
av stadskérnan ska hansyn tas till nuvarande stadsbild,
formsprak, arkitektur och kulturvarden.

AR

Fortsatt centrumbildning

- Avser platser som utgdr mindre handels- och servicenoder i
staden med tyngdpunkt pa offentlig verksamhet.
Centrumbildningens huvudsakliga funktion ar som métesplats
i staden.

Fortatning

- Avser ny bebyggelse inom nuvarande tatortutbredning och
framfor allt till stadskarnan, till utpekade fortatningsstrak och
till dvriga strategiska platser. Primart lokaliseras ny bebyggel-
se till redan ianspraktagna och hardgjorda ytor.

- Ny bebyggelse ska bidra till att uppna en for omradet lamplig
blandad bebyggelse, dkad attraktivitet, trygghet och narhet.
Hansyn ska tas till befintlig bebyggelse, formsprak, arkitektur
och kulturvarden.

Omvandling

- Avser omraden som idag anvands till verksamheter, markan-
vandning som langsiktigt ska ges ny anvandning med blandad
bebyggelse. Vid utveckling ska hansyn tas till befintlig
bebyggelse, arkitektur, kulturvarden.

Sjukhus

- Avser Varnamo sjukhus, lansdelssjukhus. Sjukhuset har en
central roll i sdval Varnamo kommun som kringliggande
kommuner. Sjukhuset &r stadens stérsta arbetsplats som
tilsammans med godsleveranser, besékande med mera
kraver val fungerande infrastruktur.

Grundskola
- Avser grundskolor i olika storlek och sammanséttning, savél
lag- och mellanstadieskolor som hogstadieskolor.

Teknisk forsorjning

- Avser tekniska forsérjningsanlaggningar av storre, allmén
betydelse for Varnamo stads utveckling. Palslunds renings-
verk, Ljusseveka drickvattenverk och stéllverk.
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Fortsatt gronstruktur
- Avser parker och dvriga gronytor inom nuvarande tatortsut-
bredning.

- Stadens gronytor ska vara sammankopplade i ett natverk och
uppfylla stadens invanares behov av olika ekosystemstjanster.

Komplettering av gronstrak

- Avser omraden och kopplingar som ar viktiga for att uppna
och forstarka stadens grona natverk. Nar ny blandad
bebyggelse planeras ska aven ny gronstruktur planeras och
nar staden fortatas och omvandlas okar betydelsen av
stadens gronstruktur och grona kopplingar.

Fortsatt natur

- Avser diverse naturmiljéer inom fordjupningens avgrénsning.
Naturmiljderna finns utanfér nuvarande tatortsutbredning och
kan i och med sin nérhet till staden forvantas inneha saval
sociala som ekologiska varden.

Fortsatt natur med utokad anvandning

- Avser naturomraden som forsetts med en funktion.
Exempelvis camping.

Fortsatt fritids- och friluftsomrade

- Avser naturomrade med en hdg grad av tillrattalaggande och
service for att underlatta naturvistelse och rorelse. Exempelvis
elljusspar, toalett och parkeringsplats.

Fortsatt sportomrade
- Avser stdrre sportanlaggningar. Anléggningen riktar sig till
bade kommunens och stadens invanare.

Fortsatt jordbruksmark

- Avser brukningsvard jordbruksmark inom fordjupningens
avgransning. Omfattar saval aker som betesmark. Inom
avgransningen finns stora ytor med ur kommunperspektiv
vardefull iordbruksmark som ska beaktas vid planerina och

UTVECKLINGSTEMAN
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endast i undantagsfall, for att tillgodose samhéllsintresse om
detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i
ansprak.

- Av betydelse for livsmedelsforsorjning och ur ett landskaps-
bildsperspektiv.

Fortsatt produktionsskog

- Stora ytor inom avgransningen tacks av skogsmark. Omrade-
na har i och med sin narhet till staden ett rekreativt varde.

Vég

- Avser storre vagar. E4:an och Vag 27, samt Ljussevekaleden
och Grondalsleden. Dessa vagar ramar in Varnamo stad samt
ar viktiga infrastrukturella kopplingar till saval dvriga delar av
kommunen och regionen som resten av Sverige.

Infartsvag

- Stdrre vag som leder in i Varnamo stad. Vagens hela
dragning visas som infartsvag i kartan.

Jarnvag
- Kust- till kustbanan, samt NHJ-banan

Planerad jarnvag

- Varnamo ar en av de kommuner som vid anlaggande av den
framtida nya stambanan som ska knyta ihop Stockholm,
Malmé och Géteborg far en station. Stationen kommer att
placeras externt. Nar och om bebyggelsen sker &r idag
osékert.
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Bebyggelseutveckling

En tit stad har manga nyttor. Avstanden minskar,
underlaget 6kar for hallbara trafikslag och
stadsnara natur-, jord- och skogsbruksmark kan
bevaras. Fortatning och omvandling ar viktiga
verktyg i ett tatare Varnamo, medan en 6kad
blandning av verksamheter, tjdnster och
upplatelseformer innebar battre

mojligheter till méten mellan manniskor, samt en
okad trygghet. Befintliga kvaliteter kan sdkras,
medan nya skapas.

For att ge plats for nya invanare finns aven visst
behov av utbyggnad. Den utbyggnad som sker
forlaggs i strategiska lagen for att tillskapa god
tillganglighet till hallbara trafikslag.

BEFOLKNINGSUTVECKLINGENS BEHOV AV
BOSTADER OCH SERVICE

Befolkningsutvecklingen férvantas 6ka i Varnamo
stad och kommunens prognoser, planer och visioner
visar entydigt pa detta. Behovet som planforslaget
beddms mojliggdra fér ar mellan 1 500-2 000 nya
bostader och service motsvarande en befolkningsut-
vecklingen pa drygt 3000 nya invanare.

Da planens huvudsakliga princip ar att vi ska vaxa
inifran och ut - framférallt inom nuvarade tatortut-
bredning betyder det att till stor del nya bostader
kommer lokaliseras till befintlig bebyggelse. Princi-
pen om fortdtning kommer innebéra ett dkat under-
lag och tryck pa bland annat befintlig infrastruktur
och service. Detta kommer medféra att parallellt med
ny bebyggelse att kapacitetshojande atgarder pa in-
frastruktur sdsom VA-system och gronomraden men
aven att ny service sdsom forskola och skolor maste
inforlivas i befintlig bebyggelse.

Fortatnings- och omvandlingsprojekt innehaller ofta
farre bostader an rena utbyggnadsprojekt. De ar
aven svara att styra bade avseende lokalisering och
tid da de ofta ar avhangda flera aktérer och da de
ofta berér manga allmanna intressen.

For att uppskatta huruvida planférslaget i tillracklig
omfattning méjliggor for befolkningstillvaxten och lite
till goérs en uppskattning kring ett antal férslag som
planen tar upp.

MOJLIG UTVECKLING

Ny stadsdel

Stadens nya stadsdel foreslas placeras mellan kust-
till kustbanan och vag 27. Stadsdelen kommer vaxa
fram successivt och pabdrjas inom planperioden.
Den nya stadsdelen bedéms mojliggora for mellan

1 000-1 500 nya bostader nar den ar fardigutbyggd.
Utdver bostader, skola och service i form av inomhu-
sidrottsanlaggningar.

Bangardsgatan

Mellan jarnvagen och Bangardgatan féreslas stads-
karnan fortatas med ett antal kvarter. Fértatningspro-
jektet bedéms kunna pabdrjas under planperioden
med en utbyggnad av nagot eller nagra kvarter, cirka
300 bostader.

Silkesvagen

Projektet ar ett omvandlingsprojekt dar verksamhets-
omradet langsiktigt foéreslas omvandias till blandad
bebyggelse. Projektet ar avhangigt att verksamhe-
ter omlokaliseras. Projektet bedéms kunna inledas
under planperioden fér enstaka kvarter. Projektet be-
doms aven kunna omfatta en grundskolelokalisering.

72

Helmershus

Projektet mojliggor idag och i nu pagaende planer for
cirka 180 nya bostader och en férskola. Helmershus
ska enligt planforslaget ses som en del av staden
och det langsiktiga malet ar att projektet ska utgora
en stadsdel till Varnamo med service och bostader.
Den nya stadsdelen bedéms totalt rymma cirka 300
bostader.

Byarna

Stadens byar utgérs av Alandsryd, Torp och Hjals-
hammar. Hjalshammar har tva olika bebyggelse-
typologier och darav olika kapacitet fér kompletteran-
de bebyggelse. | de tre lantliga typologierna bedéms
komplettering med omkring 10-20 bostader per by
som majlig medan det fér den del av Hjalshammar
som redan idag har en hégre exploateringsgrad
beddms ungefar det dubbla som mgjligt. Totalt cirka
90 bostader.

Ekenhaga

Norr om befintligt bostadsomrade i Ekenhaga be-
doéms exploateringskapaciteten till omkring 50-100
bostader.

Stadskarnan

| stadskarnan beddms att de flesta fortatningspro-
jekt kommer lokaliseras till. Exempelvis, kvarteret
Karleken, kvarteret Rudan, Myntgatan, Tre Liljor och
kvarteret Spjutet och Hoken. Vissa av projekten har
pa ett eller annat sett redan initierats och bedéms
mojliga att genomfora fram till 2035. Sammantaget
beddms dessa projekt kunna generera mellan 800
och 1 100 nya bostader.
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| 6vrigt

Utéver ovan namnda mojliga utvecklingsprojekt
mojliggor planforslaget en generell fortatning och
omvandling av fastigheter utmed de tre utpekade
utvecklingsstraken. Beddomningen av exploaterings-
kapaciteten har ar svar att géra. Troligtvis kommer
de flesta vara av mindre karaktar och exploate-
ringsgraden lagre an vad som stadskarnan bedéms
kunna halla. Vart att omnamna ar majlig fortatning
av flerfamiljsbostadsomraden vid Rorstorp/Vraen,
omvandling vid Expovagen, J6nkdpingsvagen och
kvarteret Sarven.

Antalet bostader i ovanstaende bedémning uppgar
till totalt cirka 3 390 bostader inom planperioden.
Detta bedoms vara en rimlig siffra i férhallande bade
till den forvantade befolkningstillvaxten saval som
kommunens vision, i synnerhet med tanke pa svarig-
heterna i att bedoma antalet tillkommande bostader
genom fortatning. Beddémningen ar vidare att forsla-
get medger en variation och utblick fér framtiden.
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BLANDAD BEBYGGELSE

Fortatning

Fortatning avser bebyggelse inom nuvarande
tatortsutbredning. Det handlar om att bebygga ytor
med lag nyttjandegrad, eller som kan anvandas pa
mer yteffektiva satt. Fortatning med blandad
bebyggelse avser bostader och verksamheter i olika
former som inte ar transportintensiva eller stérande
for omgivningen.

Varnamo stad har goda férutsattningar fér en 6kad
tathet och blandning. | stadskarnan foreslas
fortatning i hogre grad an i resten av staden. Har
lampar sig hogre, tatare blandad bebyggelse an
resten av staden, samt verksamheter i
byggnadernas gatuplan. | stadskarnan lampar sig
inte fortatning med enbostadshus.

Fortatning utanfor stadskarnan bor framst ske i
utvecklingsstrak. Fortatningen syftar till att skapa
blandad bebyggelse i straken, med framférallt
bostader, men aven viss andel verksamheter, service
och tjanster. Den 6kade tatheten och blandningen
Okar underlaget for hallbara trafikslag. Befintliga
kvaliteter sa som gronstruktur och métesplatser
bibehalls i hdg utstrackning. Utanfor utvecklings-
straken efterstravas inte en lika hog tathet som i
straken, men viss fortatning och komplettering av
bebyggelsen kan ske. Fortatningen utanfor straken
avser framst bostader. Generellt vid fortatning
utanfor strak efterstravas en stérre blandning av
upplatelseformer och bostadstyper. Saval inom
som utanfor utvecklingsstrak fortatas stadens olika
omraden utifran deras forutsattningar, nuvarande
infrastruktur och bebyggelse.
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Alla fortatningsprojekt ska ske med beaktan av

de negativa aspekter som en allt fér [angt dragen
fortatning kan ge upphov till. Avvagningar ska goéras i
syfte att hitta ratt grad av foértatning for den specifika
lokaliseringen och for Varnamo stad. Till
planforslaget har ett underlag tagits fram,

Ratt tatt for Varnamo 2020, dar principen analyseras
utifrdn Varnamo stads forutsattningar i syfte att
vagleda kring fragan.

Bangardsgatan

Bangardsgatan ar mycket centralt belagen, och
fortatning vid gatan kan bidra till att battre koppla
samman stadens tva sidor och minimera de
barriarer som jarnvagen och hojdskillnaden utgor.
Vidare blir bebyggelsen en naturlig forlangning av
centrum. Bebyggelsen bor innefatta en blandning av
bostader och verksamheter, med lokaler for
verksamheter, tjanster och service i byggnadernas
gatuplan. For att fértatning pa platsen ska vara
mojlig kravs att rangerverksamheten utlokaliseras.

Omvandling

For att staden ska kunna byggas tatare finns i vissa
fall behov av att omvandla verksamhetsomraden till
mer hallbara, blandade stadsdelar. Centralt belagna
verksamhetsomraden som ligger i eller i relation till
utvecklingsstrak utvecklas och omvandlas till
omraden med bostader, service samt eventuellt
handel och forses med goda hallbara kopplingar,
saval gallande kommunikationer som grénstruktur,
till évriga staden. Vid omvandling ska hansyn tas till
befintlig bebyggelsestruktur, arkitektur och kultur-
varden.

For att omvandlingen ska vara méjlig kan
omlokalisering av omgivningsstérande verksamheter



kravas. Omlokaliseringen skapar plats for ny blandad
bebyggelse. Verksamheter som inte ar omgivnings-
stérande eller ytkravande omlokaliseras inte, utan
blir istallet del av den blandade stadsbebyggelsen.
Omvandling &r en langsiktig process, och sker i
samrad med fastighetsdgare och verksamheter i
omradet. | samband med att verksamheter
utlokaliseras utvecklas omradet bit for bit, och
omvandlas under en langre period.

De norddstra delarna av verksamhetsomradet kring
Silkesvagen har god potential att omvandias till mer
blandad bebyggelse. Samma sak galler for
verksamhetsomradet kring Malmodvagen -
Expovéagen utefter jarnvagen, dar omvandling kring
Rorstorpsstationen sker for att dra nytta av en station
i stadsbebyggelse. Med omvandling tillsammans
med utbyggnad av mark séder om jarnvagen starks
underlag och arbetstillfallen fér stadens behov, och
Rorstorps station kan nyttjas av fler.

Andra omvandlingsprojekt ligger inom utvecklings-
straken, exempelvis kommunforradet vid
Nydalavagen samt omradet mellan Bangardsgatan
och jarnvagssparen i hojd med stationsomradet.

Langsiktig bor de flesta av de centralt belagna verk-
samhetsomradena omvandlas men for vissa kravs
att detta sker i ett Iangre perspektiv. Darav foreslas
vissa omvandlingsomraden utgdra en del av planfor-
slagets utblick 2050.

Utbyggnad

For att Varnamo ska ha mdjlighet att nd malet om
befolkningsutveckling och for att kunna erbjuda olika
former av boende kravs aven viss utbyggnad och ny
bebyggelse i stadens omland.

En huvudsaklig utbyggnadsriktning pekas ut i
planférslaget. Vidare finns tvd mindre utbyggnads-
riktningar. | nordvast kring Ekenhaga som foreslas
utvecklas framférallt norrut med blandad bebyggelse.
Viss utbyggnad foreslas aven i sydvast. Utbyggna-
den har blir i férsta hand utmed vag 27:s sddra del,
en utbyggnad av industriomradet, men aven viss
komplettering av bostader vid sjon Soérsjos norra
strand.

Utbyggnadsriktning éster (ny stadsdel)

Utbyggnad Osterut sker i flera steg. Mellan kust- till
kustbanan och vag 27 pa bada sidor av
Malmoévagen foreslas en ny stadsdel vaxa fram.
Utvecklingen kring och s6der om Roérstorps station
bor ske fére andra utbyggnadsriktningar i staden,
och bli ett tidigt steg i den eventuella utbyggnaden
av staden Oster om E4, som sker i samband med
byggnation av den planerade nya stambanan och
tagstationen. | den nya stadsdelen ges plats for
bostader, grundskola, fritidsanldggningar och en viss
andel verksamheter i strategiska lagen i byggnader-
nas bottenplan.

Stadsdelen skall gestaltas utifran ett fokus pa
hallbara trafikslag, med blandad bebyggelse.
Bebyggelsen ska komma sa nara jarnvagen som
mojligt for att koppla samman de bada sidorna om
jarnvagen. Rorstorps station ska bli en trygg levande
plats, med saval verksamheter som bostéder och
service. Exploateringsgraden langs med jarnvag och
vagar blir hogre i syfte att skapa attraktiva, trygga
livsmiljéer. Bebyggelsen syftar aven till att minska
bullernivan i omradet. | de sydvastra delarna av
omradet blir exploateringsgraden lagre, med stérre
tyngd pa bostader. De Ostra delarna ges hogre
exploateringsgrad och fritidsanlaggningar lokalise-

Kring Silkesvégen foreslas omvandling till blandad bebyggelse.
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ras i anslutning till stationen. Parkeringsplatser och
gronytor ska samutnyttjas. Vidare ska en pendlings-
parkeringsfunktion tillskapas. Gronstrukturen
behdver beaktas i omradet, speciellt Lagans
strandomrade samt koloniomrade, grénomradet
utmed E4:an och jordbruksmark i sydvast. | nordvast
ska mark avsattas for dagvattenhantering.

Utmed 06stra sida av E4an fran jarnvagen i séder
och upp mot Vaxjévagen sker under planperioden
en utbyggnad av verksamhetsomrade. For de norra
delarna ska stadens 6stra utbyggnadsriktning
beaktas och att verksamhetsomradet i dessa delar
ska i ett Iangsiktigt perspektiv vara férenligt med
blandad bebyggelse.

Bebyggelsen 6ster om vag E4, kring ny station blir
blandad med bostader och verksamheter. Denna
utveckling ar beroende av byggnation av ny extern
jarnvag och tagstation.

Sekundart utvecklingsstrak

Omradet utmed sjon Viddsterns vastra strand ar en
attraktiv boendeplats. Bade kommunala och privata
planer pagar i omradet och har pagatt under en lang-
re tid. Det ar kommunens mal att styra utvecklingen
for att denna i framtiden ska utgéra en stadsdel till
Varnamo. For att ge pagaende utveckling ett tydliga-
re sammanhang med staden och styra utvecklingen
mot en hallbar utveckling i tatortens rand betecknas
omradet som ett sekundart utvecklingsstrak. | fram-
tiden kan straket antingen kopplas samman med en
vastlig eller nordlig koppling till staden.

Utvecklingen kring Helmershus ska redan idag ses

som en del av staden och den byggnation som
kommer ske har ska vara blandad och mojliggdra for
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Fortatning

N
O Omvandling

1+ Omvandling, utblick 2050

—  Utbyggnad
~-- Utbyggnad, utblick 2050

Bystruktur
[ Tatare bystruktur

Kartan visar bebyggelseutveckling i Vdrnamo stad med omland.
Fértatning &r framforallt forlagd till utvecklingsstrak, visade i rott.
Streckade linjer representerar utbyggnad, forlagt till utblick 2050.
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olika boendeformer samt viss service.

Utvecklingsstrakets koppling till staden ar viktig och
da bebyggelsen bedéms finnas inom ett cykelav-
stand fran staden ska cykelvagen pa den fore detta
banvallen beaktas i vidare planering i syfte att den
ska utgéra det mest naturliga trafikvalet vid resor till
Varnamo. Omradet ner mot Aminne har sedan en tid
varit utbyggt med kommunalt vatten och avlopp vilket
motiverar en vidare utbyggnad.

Férutom redan detaljplanelagda omraden vid Hel-
mershus finns aven flera mindre bebyggelsegrupper
sdderut. Aven dessa utgor en del av det sekundara
straket da det ar viktigt att dessa ges ett samman-
hang till utvecklingen i Helmershus. Vid Ortebro och
vid Helmershus féresla bebyggelse komma narmre
strandlinjen for att 6ka tillgangligheten till stranden.

Bebyggelse i omlandet

Varnamo stads utveckling berér dven

stadens omland. Omlandet -omkring 3 kilometer
fran tatortsgransen ar starkt paverkat av Varnamo
stads utveckling. Avstandet ar satt i kommunens
kommunomfattande éversiktsplan vilket medfér att
omlandet inte sammanfaller med denna foérdjupade
Oversiktsplans avgransning. Stadens paverkan be-
doéms stracka sig nagot langre.

Byutveckling

Utanfér Varnamo stads nuvarande tatortutbredning,
foreslas tva slags bebyggelseutveckling. For befint-
liga omraden med bystruktur; Alandsryd, Torp och
delar av Hjalshammar sker smaskalig komplettering
av nuvarande bebyggelse. Kompletteringar sker i
enlighet med nuvarande bystruktur och efter radan-
de landskapsliga forutsattningar. Da bevarandevar-

det for jord- och skogsbruksmark ar hogt kravs att
utvecklingen ar forenlig med jord- och skogsbruksna-
ring i aktuellt omrade.

Utmed bade Viddsterns Ostra och vastra strand inom
avgransade omraden foéreslas aven bebyggelseut-
veckling tillkomma och utvecklas av mer samlad och
tat karaktar.

Fritidshus

Storleken pa fritidshus inom omradet for
planforslaget foreslas begransas till 80 kvm. Detta
for att kommunen ska kunna férsakra sig om att
fritidshus inte anvands som bostadshus. Byggnader
Over 80 kvm raknas som aret runt-boende.

Bostader for alla

En 6kad blandning av bostadsbestandet i staden
har manga nyttor. D& bostadsbehovet ser olika ut for
olika grupper samt i olika skeden i livet ska det i
Varnamo stad finnas bostader som passar allas
behov. En storre blandning av upplatelseformer och
bostadstyper skapar férutsattningar fér en mer
socialt blandad, integrerad stad. Samtidigt kan
sociala skillnader forstarkas om fortatningen inte
sker i linje med respektive omrades specifika
behov. Atgarder behdver darmed vidtas for att
sociala skillnader inte ska forstarkas vid fortatning.
Vraen, Rorstorp, kvarteret Doktorn och delar av
kvarteret Kérleken &r omraden med en stdrre andel
socioekonomiskt utsatta. For att i den man det gar
motverka gentrifiering (standard- och hyreshgjning
som kan innebara att boende inte har rad att bo
kvar) kravs att fértatningen sker varsamt. Atgarder
behdver vidtas for att sociala skillnader inte ska
forstarkas vid fértatning. Namnda omraden bor
fortatas med mindre lagenhetshus och parhus saval
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Téatortens utbredning, planférslagets avgrédnsning samt omland
inom ett ungeférligt avstand om 3 km fran tatortsgrans.

som radhus. Enbart fértatning kan inte 16sa problem
med segregation. Det krdvs dven mjuka/sociala
atgarder. Fortatningen kan dock minska den fysiska
upplevelsen av segregation, samt skapa béattre
forutsattningar for de mjuka atgarderna.

Smahusomraden som Amerika och Ekenhaga, som
ar belagna i tatortens ytterkanter, har en hég andel
socioekonomiskt starka invanare, och ar samtidigt
mycket homogena omraden, dar en fortatning kan
innebara en stérre social blandning och ett stérre
underlag for hallbara trafikslag. | smahusomraden
Iampar sig fortadtning med flerbostadshus.
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Goda boendemiljéer

| den tata staden blir tillgangen till friyta av stor vikt.
Vid exploatering i strak kravs att en hog tathet
balanseras med friytor. Friyta och offentliga miljéer
fyller olika funktioner. Friyta ar direkt kopplad fill
bebyggelsen pa respektive fastighet eller kvarter.
Offentliga miljéer utanfor utvecklingsstraken blir
viktiga att uppratthalla i de fall offentliga miljoer inom
utvecklingsstraken behdver exploateras for en 6kad
tathet.

NARINGSLIV, HANDEL OCH SERVICE

Varnamo stad ska forbli attraktiv for saval
foretagsetablering som handel. For att detta ska vara
mojligt kravs bland annat att stadskarnan forstarks
och utvecklas, medan omgivningsstorande
verksamheter som placeras i externa verksamhets-
omraden kan gynnas av den klustring som uppstar
dar.

Verksamhetsomraden

Da en blandad bebyggelse samt fortatning efterstra-
vas kravs att vissa av de centralt belagna verksam-
hetsomradena omvandlas. Omraden som ar mer
externt belagna, exempelvis Vitarér, Bredasten och
Margretelund, kommer att fungera som
verksamhetsomraden aven i fortsattningen.

Det finns behov av fler ytor for verksamheter i
staden, varfor kommunen avser att anlagga
verksamhetsomrade norr om Hogalund, éster om
E4. Den verksamhetsbebyggelse som sker i omradet
ska vara férenlig med framtida stadsbebyggelse i
utvecklingsstraket och den eventuella etableringen
av ny stambana och jarnvagsstation. | framtiden ska
delar av omradet kunna fortatas med mer blandad
bebyggelse.
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Forutom detta verksamhetsomradet foreslas Vitaror
och Sorsjo verksamhetsomraden att utvecklas under
planperioden.

Handel

For att Varnamobor saval som boende i kring-
liggande kommuner ska fortsatta att se Varnamo
stad som en attraktiv stadskarna behdver nya
handelsetableringar koncentreras till stadens
centrala delar, i samband med fértatning.
Tyngdpunkten ska ligga pa stadskarnan, som ska
starkas och goras mer konkurrenskraftig mot
existerande externhandel. Har ska aven finnas goda
majligheter till tjanster och service, som blir mer och
mer viktiga i dagens samhalle. Handel sker i allt
hogre grad pa internet, vilket innebar att stadskarnan
och centrum behodver se en 6kad andel service- och
tjianstebaserade verksamheter for att vara attraktiv
aven i framtiden. Restauranger, kaféer och tjanster
spelar en allt storre roll i dagens samhalle, vilket blir
tydligt aven i Varnamo stad. Sallanskops- och
dagligvaruhandel har dock fortsatt en viktig roll i
stadskarnan. Eftersom blandad bebyggelse sker
Over stora delar av staden, framst i utvecklings-
straken, kan viss handel aven férekomma pa fler
platser, exempelvis vid Malmévagen, dar Séderport
och Karnan ar lokaliserade, samt aven till viss del i
stadsdelar med tatare och mer blandad bebyggelse.

Verksamheter i blandad bebyggelse
Verksamheter i den blandade staden avser icke
omgivningsstérande verksamheter som handel,
tjanster och service. Verksamheterna bor inte vara
transportintensiva. Vid fortatning av stadskarnan bor
mojligheter finnas till verksamheter i byggnadernas
gatuplan. Genom att gatuplan goérs hégre an évriga
vaningar mojliggors tillskapande av verksamheter.
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Den hogsta koncentrationen av verksamheter ska
finnas i stadskarnan, och darmed ar det av vikt
att verksamheter som uppkommer i omraden som
Rorstorps station, Silkesvagen och den potentiella
nya stadsdelen Gster om E4 inte sker i en mangd
som kan utarma stadskarnan. | strategiska noder,
exempelvis kring Rorstorps station och Varnamo
station, premieras verksamheter om service- och
tjianstenaringar.

Volymhandel

De omraden for handel som idag finns i externa
lagen, exempelvis Bredasten och Hogalund, ska
utvecklas och bevaras. Aven delar av Hornaryds
verksamhetsomrade samt litet omrade vid Margre-
telund utvecklas for mindre stérande verksamheter
men aven for lampade handelsverksamheter.

Aven de halvexterna handelsomradena som idag
finns inom tatortsutbredningen, exempelvis Séder-
port, ska finnas kvar men vidareutvecklas och forta-
tas i syfte att i storre grad utgéra en blandad bebyg-
gelse.

Norr om Hégalund utmed vag E4:s Ostra sida
foreslas ett nytt omrade fér mindre stérande verk-
samheter och handelsetableringar. Vid utbyggnad
av detta omrade ska beaktas att befintliga verksam-
heter i stadskarnans inte paverkas negativt av nya
etableringar samt att tillgangligheten till omradet ar
god aven for den del av befolkningen som inte ar
bilburen.

Kontorslokaler

Kontorslokaler bor framst lokaliseras till stadskarnan,
samt till stadens kommunikationsnoder. En hégre
tathet av kontorslokaler i de centrala delarna av



staden innebar potential fér kunskapsutbyte och
mojlighet till resursdelning, samt fler manniskor i
rorelse som kan nyttja dess verksamheter och
tjianster. Aven i utvecklingsstrak kan viss
kontorsverksamhet lokaliseras, men den framsta
verksamheten bor finnas i stadskarnan och i
kommunikationsnoder.

Lokalisering av hallbara tankstallen

Det pagar en snabb utveckling av nya branslen som
biogas och vatgas. For att méta nya behov fér bade
personbilar och tunga fordon finns det behov av att
omdana befintliga tankstallen och lokalisera nya
tankstallen. Aven laddning av eldrivna fordon kom-
mer sannolikt utvecklas starkt. For att intressenter
for detta ska kunna utveckla sin verksamhet pekar
planen ut fyra ungefarliga lokaliseringar dar kommu-
nen staller sig bakom etablering av tankstallen for
fornyelsebara branslen. Bland annat ska féljande fra
gestallningar ligga till grund for etablering av dessa
verksamheter,

Logistisk fordelaktig lokalisering, da det skulle kunna
gynna en overflyttning fran fossilbaserade drivmedel
Majlighet att samlokalisera med befintlig tankstation

eller logistikverksamhet

Eventuella risker som hanteringen av de nya brans-

len for med sig fér omgivningen.

Lamplig lokalisering for
fossilfritt tankstalle

Omrade for mindre
storande verksamheter
med inslag av handel.

Omrade for mindre
stérande verksamheter

Omrade for storande och
miljofarliga verksamheter.

Omrade som foreslas
langsiktigt omvandlas till
blandad bebyggelse.

Omrade som foreslas
omvandlas till blandad be-
byggelse, utblick 2050
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Kartan visar olika typer av verksamhetsomraden i Vdrnamo stad. Mer centralt
beldgna verksamhetsomraden féreslads omvandlas till blandad bebyggelse. Kartan
visar dven ldmpliga ldgen fér tankstéllen med fokus pa fossilfria brénslen samt
ladd-infrastruktur.
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BesoOksnéring

Varnamo stads besdksnaring starks genom att
stadens besodksintensiva malpunkter tydligare knyts
samman med hallbara trafikslag. Natur- och frilufts-
omraden som Borgen, Apladalen och Prostsjon
tillgangliggdérs med gang-, cykel- och kollektivtrafik
for boende i hela staden. Ett storre fokus pa hallbara
trafikslag innebar att fler har maojlighet att besdka
platserna. Aven méalpunkter som Gummifabriken,
Vandalorum och Bruno Mathsson center ska latt
kunna nas med hallbara trafikslag.
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Bebyggelseutveckling:
stallningstaganden

Fortatning, omvandling, utbyggnad
Fortatning i staden ska medverka till att skapa en
blandning av bostadstyper.

Fortatning forlaggs i forsta hand i stadens
utvecklingsstrak. Vid fortatning och omvandling

i utvecklingsstrak, bor exploateringsgraden pa
tilkommande bebyggelse vara hdgre an nuvaran-
de bebyggelse.

Kommunen ska verka for att rangerverksamheten
utlokaliseras for att frigéra omradet for fortatning
med blandad bebyggelse vid Bangardsgatan.

Verksamhetsomradet vid Silkesvagens nordostra
delar, omradet kring Rorstorps station omvandlas
till blandad bebyggelse genom att kommunen
verkar for att omlokalisera verksamheter.

Sdder om kust- till kustbanan, dster och vaster
om Malmdévagen, lokaliseras stadens nya stads-
del med plats for bostader, verksamheter, service
och fritidsanlaggningar.

Utbyggnad av staden sker i férlangningen av
utvecklingsstrak. Utbyggnad osterut sker nar
kommunen kan férsakra sig om att
anlaggande av ny stambana sker.

Alandsryd, Torp och delar av Hjalshammar ska
behalla sin bystruktur och landsbygdskaraktar
genom begransad komplettering med smaskalig
bebyggelse.

Utmed Viddstern vastra strand pekas ett sekun-
dart utvecklingsstrak ut. Utvecklingen vid Hel-
mershus ska ses som en del av Varnamo stad
med en hogre tathet och blandad bebyggelse.
Utvecklingen inom straket ska beakta; befintlig

bebyggelse, narhet till infrastruktur som bidrar till
och mojliggor hallbart resande, platsens fortsatta
tillganglighet till strandlinjen, samt de landskaps-
massiga forhallandena pa platsen.

Storleken pa fritidshus inom omradet fér
planférslaget begransas till 80 kvm.

Naringsliv, handel och service

Vid utbyggnad, omvandling och fértatning utanfér
stadskarnan bor tilkommande verksamheter i den
blandade bebyggelsen ske i en omfattning och
typ som inte utarmar stadskarnan. Verksam-
heterna ska syfta till att levandegéra omradet, inte
ersatta stadskarnan.

Vid utveckling av verksamhetsomraden bor
exploateringsgraden hallas till runt 0,5.

Kommunen ska verka for att utlokalisera
verksamheter som inte ar férenliga med blandad
bebyggelse till ett av stadens verksamhets-
omraden.

Kommunen ska ta fram en strategi for att hantera
omvandling av centralt beldgna verksamhetsom-
raden som kommer innebara att vissa verksam-
heter langsiktigt kommer att behdva utlokaliseras.
Strategin ska vara langsiktig och peka pa hur
kommunen ska verka for utvecklingen och peka
ut ansvar.

Stéllningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

3.1.1 Stallningstaganden Attraktiv & hallbar bebyggelseutveckling (s.
28-31)

- Planering

- Bebyggelseutveckling tatort

- Bebyggelseutveckling landsbygd

6.3.1 Stadllningstaganden, Plats for och naring till naringslivet (130)
- Tillverksnings-, Kunskaps- och tjanstenaringar
- Handel




Arkitektur, kultur och
kulturmiljovarden

Varnamos kulturella arv ska forvaltas for att

kunna nyttjas och uppskattas av nuvarande
saval som framtida invanare. Att utga ifran
stadens historia, kultur och karaktar innebar
att stadens identitet bevaras och starks.
Varnamo stads bebyggelseidentitet ska
utvecklas genom att arkitekturen ges en
tydlig roll i stadens utveckling.

ARKITEKTUR

| Stadsbyggnadsvision fér Varnamo stad
formuleras fem stadsbyggnadsprinciper. Dessa ar
Blandad stad, Tatt och sammanhallet, Attraktiva
motesplatser, Gron-bla stad och Hallbart resande.
Principerna fungerar som vagledning i utveckling av
Véarnamo stad, och hanterar utformningen av
stadens fysiska miljer, saval byggnader som
utrymmet mellan dem. Arkitektur ar formandet av
hela den byggda miljén - bebyggelse, stadsrum och
parker- och ar en viktig del av Varnamo stad och
dess identitet. | staden finns en stor blandning av
arkitektoniska uttryck, typologier och kvarters-
strukturer. Smahusomraden som Ostermalm och
Amerika samsas med mer storskaliga omraden som
Vraen, Kvarteret Doktorn och Rérstorp. Nybyggda
kvarter som Stadet och Bautastenen angransar

till saval sekelskiftesbebyggelse som byggnader i
funktionalistisk stil. Fasadmaterial och gatubredder
vittnar om olika ideal och epoker staden upplevt
och formats av. Kort sagt ar blandningen av uttryck,
material och karaktarer vad som definierar Varnamo
stads arkitektur.

Att lata staden och dess uttryck utvecklas innebar
inte att dess identitet eller berattelse forsvinner.

Genom kloka évervagningar kan identiteten
bibehallas och till och med forstarkas nar staden
utvecklas. Ett bra exempel pa hur vi tar vara pa
existerande varden nar staden utvecklas ar
Gummifabriken. Under 1900-talet var fabriken en
viktig arbetsplats for manga av stadens invanare.
Med tiden har dess funktion som fabrik férsvunnit,
men byggnadens lage, karaktar och historia finns
kvar. Gummifabriken ar idag en kulturell nod i
staden, en métesplats for saval privata som
offentliga sammankomster och ett centrum for
kunskapsgenerering och innovation. Byggnaden har
behallit sin karaktar som fabriksbyggnad nar dess
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anvandning utvecklats for att passa samtidens behov
och nyttja dess lage. Genom att utnyttja nuvarande
strukturer, inspireras av dem och anvanda dem pa
nya satt kan stadens identitet bibehallas och starkas
nar den utvecklas. Detta ger mervarde och
attraktionskraft for medborgares valmaende saval
som for turistnaringen.

Samtidigt ar omradeskaraktar identitetsskapande pa
stadsdelsniva. Att vid gestaltning inspireras av
narliggande bebyggelse, saval material som form,
starker omradets karaktar och bibehaller dess
identitet. Att skapa enhetlighet bidrar till trivsamma
miljéer som besokare vill varna om. Vaningsantal
och byggnadsvolym blir ett satt att skapa nya uttryck
och variation i omraden som har en stark identitet,
medan karaktaren samtidigt bibehalls genom
materialval. Genom goda avvagningar kan dock
blandning av uttryck aven pa en omradesniva starka
platsens identitet.

Arkitekturpolicy

Varnamo kommun saknar idag arkitekturpolicy som
formulerar lokal arkitekturpolitik. Behovet finns for en
tydlig uttalad vilja att framja god arkitektur. Arkitektur,
form och design bor syfta till att bidra till ett mer
hallbart samhalle, dar saval bebyggelse som
offentliga miljéer utformas for att vara inkluderande
for stadens invanare, samt i syfte att bidra till
stadens ekologiska hallbarhet.

Syftet med en arkitekturpolicy ar att formulera de
varden arkitekturen i staden ska bidra till, och att
formulera fragor som fungerar som verktyg for
planering och genomférande. Vidare syftar den till att
formulera strategier fér hur kommunen ska arbeta,
vilka verktyg kommunen har att nyttja, och hur

Gummifabrikens industrikaraktéar har bibehallits ndr byggnaden har
utvecklats och forsetts med nya funktioner. 35
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kommunen kan paverka genom sin

arbetsprocess. Arkitektur saval som val utformade
livsmiljoer kan bidra till ett mer hallbart samhalle, dar
fler manniskor trivs och mar bra, och genom en
arkitekturpolicy kan kommunen tydligare skapa en
enhetlig bild kring hur dess verksamhet arbetar, och
Okar mojligheterna fér kommunala organisationer att
arbeta i en samlad riktning.

Gestaltade livsmiljoer

Staden bestar av mer an bara bebyggelse.
Mellanrummen mellan byggnaderna, exempelvis
gator och torg, ar viktiga platser fér manniskor att
motas. Stadens gator och torg ska utformas med
manniskan i fokus. Gator och torg som gors
attraktiva for manniskor att rora sig och vistas pa
upplevs ofta tryggare, da fler manniskor finns i
rorelse pa platsen. Centrala gator och torg kopplar
val an till verksamheter och har fler manniskor i
rorelse an mer perifera gator och torg, som aven de
behdver vara trygga och sakra.

Stadens gestaltade livsmiljder utgér bade gronytor,
torg och gaturum som ska kunna nyttjas av och

vara attraktiva for saval olika aldersgrupper som
socioekonomiska och etniska grupper, vilket innebar
potential till fler méten grupper emellan. Moétesplatser
och livsmiljéer utformas eller utvecklas for att bli mer
attraktiva och valanvanda under manga av dygnets
timmar.

Den tata, sammanhallna och blandade staden ger
manniskor mojlighet att nyttja fler av stadens
offentliga platser, och innebar samtidigt ett stérre
behov av val utformade, trygga, mangsidiga och
tillgangliga moétesplatser och livsmiljoer med god
tillgang till kollektivtrafik, samt goda majligheter for
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gang- och cykelresor till och fran platsen. Befintliga
motesplatser i mer segregerade omraden utvecklas
for att bli mer attraktiva for hela staden vilket aven
innebar majligheter till fler méten mellan olika
grupper. | samband med fortatning och

omvandling skapas nya, trygga och mangsidiga
livsmiljéer. Stadens miljder bor gestaltas for att vara
inbjudande och tillgangliga for alla.

Kommunen stéller sig positiv till att involvera
medborgaren/anvandaren av platsen vid utveckling
av stadens moétesplatser, for att bidra till en mer
inkluderande stadsutveckling och for att stadens
gestaltade livsrum ska utformas saval med dess
invanare i atanke som av dem. Platsens identitet
och historia kan darmed tydligare fangas upp i dess
utformning.

KULTUR

Tillgang till kultur

Stadens kulturella noder ar av stor vikt for dess
livsmiljéer och attraktivitet. Gummifabriken,
Vandalorum och Apladalen bidrar alla med

varierat innehall och anvandning, och tillfér flera
viktiga kulturella varden till staden. Vandalorums roll
som regionalt centrum for konst och designkultur
starks successivt, medan det nya stadsbiblioteket i
Gummifabriken har inneburit en centralisering av och
ett rejalt uppsving for Varnamo stads biblioteks-
verksamhet.

Det ar av vikt att stadens kulturella byggnader och
platser ar tillgangliga och val kopplade till stadens
huvudstrak. | och med att Apladalens entré
utvecklas far parken en tydligare ingang och
koppling mot staden. Apladalen bér vidareutvecklas
till en naturlig plats for lokal historia fér Varnamo och
Varnamo kommun saval som for sydvastra Smaland.
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Apladalens nya entré ger parken en tydligare koppling mot staden.

Konst i staden

Konsten i staden speglar kulturen i samhallet och
dess manniskor, och blir en viktig del i ett omrades
identitet. | samband med ny bebyggelse, fortatning,
och omvandling av verksamhetsomraden till mer
blandad bebyggelse bdr kommunen i ett tidigt skede
verka for att infora tillfalliga saval som permanenta
konstverk, samt platser for aktivitet som riktar sig till
en bred malgrupp. Detta i syfte att i ett tidigt skede
aktivera platsen och skapa rorelse i omradet. Syftet
ar att berika stadens offentliga miljéer med kvalitativt
innehall och forstarka attraktiviteten for befintliga
saval som planerade nya métesplatser och
rorelseleder. Vidare bor den offentliga konsten
utformas sa att manniskor kan interagera med den.
Varnamo kommun tillampar enprocentsregeln, vilket
innebar att en procent av budgeten vid all ny-, om-



och tillbyggnad gar till konst.

Konstprojektet Bankarnas stad syftar till att forstarka
Varnamos identitet som design-, konst- och
mobelstad. Utmed Laganstraket placeras
konstnarligt utformade, hallbara och inkluderande
bankar. Miljon langs med Laganstraket blir mer
attraktiv och konstnarligt utformad. Samtidigt skapas
battre forutsattningar for friluftsliv utmed
promenadrundan, som aven ska knytas ihop med
promenaden till Vandalorum.

Kulturmiljovarden

Kulturmiljéer och kulturarv utgoér en viktig resurs. Den
visar pa en kontinuitet och ger en kansla av tillhorig-
het och samband for alla manniskor. Det ger varde-
fulla perspektiv och

forstaelse for samhallsutvecklingen och ar aven en
viktig resurs for stads- och bebyggelseutveckling,
rekreation, friluftsliv, turism- och besdksnaring.

Kulturmiljéerna i Varnamo stad med omland har en
stor spannvidd, belagen i en gammal kulturbygd som
ar rik pa fornlamningar och kulturhistoriska
ldBmningar. De aldsta sparen utgors av boplatser och
gravar fran stenaldern, bronsaldern och jarnaldern.
Pa landsbygden finns &ven valbevarade aldre
strukturer av byar, byggnader och vagar med rotter i
det aldre agrara kulturlandskapet. Har finns ett
valbevarat kulturlandskap med hagmark och
odlingsmark samt kulturhistoriskt intressanta
bebyggelsemiljoer och kommunikationsleder.

Kontinuiteten i stadsbilden visas genom bevarade
byggnader och bebyggelsemiljéer fran 1800-talets
handels- och jarnvagsorter, tingsplatser och
sockencentra. Har finns aven ett kulturarv med

trafikstrukturer, byggnader och kvarter i modernistisk
och funktionalistisk stil med en hég kulturhistorisk
och arkitektonisk kvalitet.

Kulturmiljén och kulturarvet tillhor alla, det ar

darfor viktigt att skydda, varda, informera och starka
tillgangligheten till vara kulturmiljoer, sa att nutida
och kommande generationer kan forsta och uppleva
det historiska kulturarvet. Vi har alltsa alla ett
gemensamt ansvar for kulturmiljon, att bevara och
informera till kommande generationer.

Under 2017 tog kommunen fram Plan for kulturmiljén
i Varnamo kommun, som bland annat syftar till att
anvandas som stod i fragor om

kulturmiljoer, faststalla strategier for att bevara,
utveckla och formedla kulturmiljon.

Vardefulla kulturmiljéer

Foljande miljder anses ha ett sarskilt kulturhistoriskt
varde. Vid planlaggning ar det av vikt att omradets
karaktar, skala, struktur eller bebyggelse tas i
beaktning. | samband med planlaggning bér dock
antikvarisk kompetens kontaktas oavsett om
planomradet ar belaget i ndgot av dessa omraden
eller i resten av staden. Omradena illustreras i kartan
pa nasta sida.

1. Térnskatevagen

Villabebyggelsen kring Toérnskatevagen uppkom sent
1970-tal enligt ett program som Atrio arkitektkontor
utvecklat. Alla byggnader ar gestaltade av Stig Axell
vid Atrio. Husen ar grupperade kring huvudgatan.
Den originella planstrukturen ar bevarandevard.

2. Svartkrakevagen
Bebyggelsen kring Svartkrakevagen planlades 1979
och uppfordes omkring 1980 av Anjo Byggnads med
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enhetlig bebyggelse i tre olika hustyper.
Bebyggelsen ar uppférd med 1970-talets energikris i
minnet, vilket tagit sig uttryck i byggnadernas
utformning. Kvarteren representerar intensiv
utbyggnad av bostader fran 1970-talets slut i det
nyetablerade omradet Vraen. Ur bebyggelse-
monster- och plansynpunkt ar smahusbebyggelsen
kring Svartkrakevagen bevarandevard.

3. Vraens centrum

Stadsdelen Vraen omfattar en blandad bebyggelse,
uppférd och utbyggd under 1970-talet. Vid Vraens
centrum finns byggnader med kulturhistoriska
varden. Mariakyrkan ar skyddad enligt kulturmiljo-
lagen, medan 6vrig bebyggelse kring torget ar
gestaltad av Atrio arkitekter 1976. Bebyggelsen ar
enhetlig och knyter an till Mariakyrkans férsamlings-
lokaler. Planstrukturen och bebyggelsemonstret ar
viktiga att bevara i sin helhet.

4. Kvarteren Hammaren och Malmen
Flerbostadskvarteren Hammaren och Malmen ar
uppférda under 1950-talet, ritade av Erik och Henry
Andersson i Helsingborg. Planstrukturen och bebyg-
gelsemonstret ar viktiga att bevara i sin helhet.

5. Norra kyrkogarden

Den norra begravningsplatsen anlades 1905, pa
mark som da var belagen utanfér samhallet.
Begravningsplatsen har under 1900-talets andra
halft utvidgats ett flertal ganger, dar varje utvidgning
har sin speciella karaktar. | omradet finns den sa
kallade Kaplansbostaden och prastgarden. Platsen
skyddas enligt Kulturmiljélagen. Eventuella
forandringar vid sidan om underhall ar
tillstandspliktigt.
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6. Enehagsomradet

Enehagsomradet ar ett sammanhallet institutions-
omrade med ett flertal av stadens skolor inom olika
stadier. Finnvedens gymnasium intar en arkitektonisk
sarstallning i omradet. De kulturhistoriska vardena i
omradet ar framforallt knutna till de enskilda byggna-
dernas gestaltning.

7. Blomstervagen

Den forsta storskaliga exploateringen i omradet
Rorstorp skedde kring Blomstervagen omkring 1960.
De norra delarna av omradet domineras av nagot
yngre byggnader fran 1970-talet. Flera arkitekter och
husféretag lag bakom gestaltningen av smahus-
bebyggelsen kring Blomstervagen, exempelvis
Ludvig Seda, Bertil Carlsson och Myresjéhus.
Bebyggelsen ar relativt enhetlig, med ett grenverk av
sidogator pa bagge sidor av Blomstervagen.
Omradet ses som intressant ur saval plan- som
bebyggelsesynpunki.

8. Ostermalm

Bebyggelsen i omradet ar ett uttryck for stadens
tillvaxt under 1900-talet fram till 1970-talet, dar
smahusbebyggelse ofta efterstravades i de yttre
omradena. Omradets planstruktur och bebyggelse-
monster ar i delar traditionell rutnatsplan, samt i
sdder mer sentida, organiskt svangda former.
Bostadshusen ar fristaende, oftast for en till tre
familjer. Planstruktur och bebyggelsemonster ar
viktiga att bevara i sin helhet. De flesta byggnader
saknar kulturhistoriskt varde.

9. Apladalen

Apladalen ar ett valkant friluftsmuseum. Byggnader
som flyttats ut sitt ursprungliga sammanhang férlorar
alltid en del av sitt kulturhistoriska varde, men
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B Vardefulla kulturmiljéer
inom tatorten

. Vardefulla kulturmiljéer
i ytteromradet

Kartan visar vérdefulla kulturmiljber i och kring Vdrnamo stad. Kulturmil-
J6er i tétorten innefattar framst bebyggelse, medan kulturmiljéer i ytterom-

radet framférallt innefattar fornldmningar och agrara kulturlandskap.
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sammantaget ar Apladalen ett kulturhistoriskt
vardefullt friluftsmuseum. Sedan 1920-talet har
Apladalen varit friluftsmuseum. Omradet ar en viktig
plats for lokal historia fér Varnamo och Varnamo
kommun i férsta hand men aven for Sydvastra
Smaland. Den 6ppna naturen, den aldre
bebyggelsen med deras fria lage samt évriga
anlaggningar i naturen ar betydelsefulla karaktars-
drag for det kulturhistoriska vardet. Omradet klassas
som kansligt, och sarskilda insatser kommer kravas.
Bebyggelsemiljon tal inga stérre férandringar som
avviker fran den museala karaktaren.

10. Karlsdal

| omradet finns aven ett antal byggnader med
kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen ar lag, en till tva
och en halv vaningars hojd. Planstrukturen utgar
ifran ett mindre rutnat i norr, och en mer organisk
struktur i s6der, som foljer jarnvagen och Lagans
svangda former. Relationen mellan bebyggelsen och
gronstrukturen i omradet ar ett for det kulturhistoriska
vardet betydelsefullt karaktarsdrag. Planstruktur och
bebyggelsemonster ar viktiga att bevara i sin helhet.

11. Mosslegatan

Bebyggelsen langs Mosslegatan etablerades innan
omradet tillférdes staden, i huvudsak fran 1920-talet
och framat. Omradet bestar framst av villor och
mindre flerbostadshus, i en och en halv till tva
vaningar. Varden ar i huvudsak knutna till strukturen
och volymerna i den kvarvarande bostads-
bebyggelsen fran 1920-1940-talen.

12. Mosslelund

Mosslelund ar ett sammanhallet och enhetligt
planerat omrade med villor och parhus, ritat av
arkitekt Tomas Svensson for Atrio arkitektkontor i

Frilufts- och hembygdsmuseet Apladalen &r en viktig plats fér
Vé&rnamos historia.
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Jonkdping 1972. | omradet finns torgliknande
platsbildningar. Kulturhistoriska varden finns da
omradet ar ett exempel pa omradesbebyggelse
fran 1960- och 1970-tal. Hansyn ska tas till skalan
pa bebyggelsen samt struktur.

13. Smastugeomradet, séder om Halmstadsvagen
Sarskild hansyn ska tas till struktur, plan och
bebyggelseskala i omradet. Hansyn ska aven tas till
skalan pa den smaskaliga industrimiljon i vast.

14. Klevaliden

Langs Klevaliden finns bevarad smaskalig
forstadsbebyggelse fran 1800-talet. Omradet
karaktariseras av tatt liggande bostadshus pa sma
oregelbundna tomter. Klevaliden kraver med sin
smaskaliga och tata struktur sarskild hansyn for att
inte de kulturhistoriska vardena ska urholkas. Aven
naromradet med Pustakulle och utblickarna darifran
ska tas i beaktning d& dessa kan paverkas vid
exploatering i Klevaliden. Norr om Viadukten ligger
byggnaden Akesberga. Det finns spar fran
bebyggelse mellan Akesberga och Klevaliden.

15. Solbacken

| det kuperade omradet narmast jarnvagen foljer
gatunatet naturen, dels genom aldre vagdragningar,
dels knutet till stadsplanen fran 1920-talet. Har ska
varsamhet vidtas i relation till planstrukturen.

| respektive delomrade i omradet ar det vasentligt att
forhalla sig till skalan och uttrycket i bebyggelsen.

16. Grona brinken

Det sluttande omradet innebar vyer 6ver stora delar
av staden. Vyerna boér bevaras.
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17. Hogaloft

Det storskaliga omradet ritades av arkitekt Tore
Moxess och uppférdes 1957-1957. Skala och uttryck
pa bebyggelsen ska tas i beaktning.

18. Folkets park

Folkets park ar en valbevarad folkpark som 6ppnade
1914. Bebyggelsen om exempelvis dansbana
friluftsteater tillkom fram till 1940-talet. Skala och
uttryck ska tas i beaktning. | dvrigt ar behovet av
hansyn ar framst knutet till bebyggelsen.

19. Hornaryd
Hansyn ska tas till bostadsbebyggelsens skala.

20. Kvarteren Munken och Biskopen

Bebyggelsen i Munken bestar av kedjehus i ett plan,
medan bebyggelsen i Biskopen bestar av
snedstallda kedjehus i tva vaningar. Planen och
husen ritades under tidigt 1960-tal av Bent Jorgen
Jorgensen. Skala och uttryck pa bebyggelsen ska
tas i beaktning.

21. Abrinken, Ljusseveka
Omradet praglas av smahus. Sarskild hansyn ska
tas till skalan pa bebyggelsen.

22. Jonkopingsvagens strackning
Jonkdpingsvagens ursprungliga vagstrackning finns
kvar idag och bor bevaras.

23. Kvarteren Valrossen och Salen

Varnamo Gummifabrik |4t uppféra kvarteren som
personalbostader i anslutning till den kvarvarande
fabriken. Bostadshusen ritades av Aktiebolag
Smahusbyran i Malmd, och stod klara 1962. Hansyn
ska tas till bebyggelsens skala.

40

24. Vasthorja gard

Flera aldre gardar finns i omradet kring
Rusthallarevagen. Omradet kraver hansyn knutet till
aldre kvarvarande byggnader och strukturer samt
kringliggande kulturlandskap.

Kulturmilj6 i stadens ytteromraden

| omraden med bystruktur (Alandsryd, Torp

och Hjalshammar) bér hansyn tas till den aldre
vagstrackningen i respektive omrade, samt aldre
bebyggelse, hagmark och odlingsmark med
fornlamningar, gravfalt samt évriga kulturhistoriska
lamningar sasom stenmurar och odlingsrésen. Vid
eventuella exploateringar kommer det sannolikt
kravas att arkeologiska utredningar och
forundersokningar genomfoérs. Vid exploatering i
narheten av fornlamningar och kulturhistoriska
lamningar ska avvagningar goras for att sakerstalla
minnet.

Omraden 6ster om staden paverkas av den
foreslagna nya jarnvagen. Kulturmiljon i dessa
omraden behdver beaktas vid exploatering. |
ytteromraden som inte berdrs av den foreslagna
jarnvagen kan viss smaskalig bebyggelse ske. Vid
exploatering ska kulturmiljon beaktas. Ny bebygg-
else i narheten av sarskilt vardefulla kulturmiljoer ska
ske pa ett satt som medfor sa liten negativ inverkan
som mojligt pa miljéns barande karaktarselement
och radande stads/landskapsbild.

| flera av stadens ytteromraden ar férekomsten av
fornlamningar och 6vriga kulturhistoriska lamningar
inte helt utredd. Infor exploatering ska darmed en
inventering genomféras dar fornlamningsbilden ar
okand.
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A: Torp

Omradet vaster om vagen och jarnvagen ar rikt pa
fornlamningar. Exploateringar i narheten av
fornlamningar bor undvikas.

B: Gunnatorp och Gunnaback

Runt bebyggelsen finns ett aldre bevarat
kulturlandskap med 6ppna eller igenvaxande
odlingsytor och hagmark. Vid eventuell exploatering
inom detta omrade ska hansyn tas till det aldre kul-
turlandskapet och den befintliga aldre
bebyggelsen.

C: Vasthorja och Alandsryd

Omradet ar rikt pa fornlamningar fran skilda perioder.
Kulturlandskapet ar valbevarat med en stor mangd
fornlamningar och &vriga kulturhistoriska lamningar
pa en relativt liten geografisk yta. Exploateringar av
detta omrade kommer krava arkeologiska
utredningar och férundersékningar.

| det agrara kulturlandskapet kring gardarna
Apelhyllan och Hagnen bér exploateringar undvikas.

| Alandsryd bor restriktivitet iaktas vid férandring av
bebyggelse med ursprunglig karaktar, for att inte
stora landskapsbilden. Fértatning eller utvidgning av
befintliga boendemiljoer ska ske med stort
hansynstagande till platsens befintliga varden och
forutsattningar.

D: Baltarebo

Inom omradet finns ett aldre bevarat kulturlandskap,
aldre vagstruktur, agrart kulturlandskap och aldre
bebyggelsestruktur och bebyggelse. Exploateringar
av kulturlandskapet bér undvikas.



E: Sorsjo

Koncentrationen av gravar och gravfalt i ytan runt
Sorsjo ar patagligt. Kulturvardena kring Sorsjo gard
har forsamrats patagligt, och bebyggelsen forfaller
idag.

Vid exploateringar inom detta omrade kravs med stor
sannolikhet arkeologiska utredningar och
férundersokningar. Hansyn bor tas till det aldre
aterstaende kulturlandskapet vid eventuell
exploatering. Ny bebyggelse ska anpassas till den
befintliga aldre bebyggelsen.

F: Helmershus 5:1 och 5:2

| omradet finns en manbyggnad som uppfordes pa
1860-talet, efter att den tidigare manbyggnaden fran
1600-talet brunnit ner. Stengrund fran saval
manbyggnad och ladugard finns kvar. Miljén som hor
till de delar som ingatt i ett stérre gardssammanhang
med anor fran 1600-talet ar av varde.

G: Vidostern och Mosslelunden

Kring Viddsterns norra strand finns ett 6ppet
jordbrukslandskap, med gardar och dungar av
lovtrad. Omradets geografiska lage i narheten av
motsvarande fornlamningsrika lagen runt Vidéstern
innebar att det kan forekomma forhistoriska
boplatser under marknivan. Eventuella exploater-
ingar kommer sannolikt innebara att arkeologiska
utredningar och férundersoékningar erfordras.
Omradet bor bibehalla sin agrara pragel.
Exploatering av de till stora delar opaverkade agrara
kulturlandskapet bor undvikas.

Vid Mosslelund finns resterna av ett gravfalt som
visar upp ett flertal gravtyper fran jarnaldern.
Gravfaltet utgor fornlamningar av riksintresse. Det

ar angelaget att gravfaltet har det skyddsomrade
som de grénytor som idag finns i anslutning till faltet
utgor.

H: Vandalorum

Aven om Vandalorum &r nutida utgdr Vandalorum
som helhet en viktig kulturmiljo. Byggnadernas
utformning har stor betydelse fér det omgivande
landskapet. Vid eventuell ny bebyggelse ska dessa
utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsen
och dess karaktar, hojd och proportion.

I: No6bbele 7:30

| det 6ppna jordbrukslandskapet ligger en stor
manbyggnad fran 1885. Oster om byggnaden finns
en gravhog med en stenkista. Det ar av vikt att
bevara den aldre bebyggelsen. Restriktivitet iakttas
vid féréndring av bebyggelse med ursprunglig
karaktar.

J: Sddra Nobbele

Omradet ligger nara sjon Vidostern, cirka 150 meter
over havet. Tidigare utférda inventeringar kring
Viddstern samt i terranglag om 150 meter 6ver havet
visar pa att omradet ar rikt pa lamningar fran
forhistoriska perioder, sarskilt fran stenaldern.
Fornlamningslaget inom omradet ar dock inte
klarlagt.

K: Hjalshammar

Det aldre agrara landskapet och bebyggelsen ar till
stora delar bevarade och det ar viktigt att den fortsatt
bevaras. Eventuell ny bebyggelse ska utformas sa
att den passar val ihop med befintlig bebyggelse.
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L: Gamla Vaxjévagen

Delar av den aldre vagstrackan langs med Gamla
Vaxjovagen ar valbevarad, och flera fornlamningar
finns i omradet. En eventuell exploatering i omradet
langst Osterut bor undvikas.

M: Bjorsgarden - Klockaregarden

Omradet ar ett valbevarat kulturlandskap som
stracker sig fran Bjorsgarden i norr till Klockare-
garden i soder. Har finns flera gardar och mindre
bebyggelse, samt valbevarad aldre agrar struktur i
form av 6ppen odlingsmark. Eventuell ny bebyggelse
ska anpassas till den befintliga aldre bebyggelsen.

N: Kulturlandskap kring Hindsen

Omradet utgor ett riksintresse for kulturmiljévard, pa
grund av herrgardslandskapet med en rik
fornlamningsmiljé kring sjon Hindsen. Enbart
omradets mest sydvastliga delar tacker planomradet.

Vardefulla byggnader och objekt

Nedan foljer en lista dver vardefulla byggnader och
objekt i Varnamo stad, saval byggnadsminnen som
sarskilt vardefull bebyggelse. Dessa illustreras i
kartan pa nasta sida.

Byggnadsminnen

- Varnamo kyrka

- Uppstandelsekapellet

- Bruno Mathssons verkstad

- Mariakyrkan

- Apeln 1: Bruno Mathssons ateljé

- Apeln 1: Bruno Mathssons bostadshus

- Apeln 1: Bruno Mathssons utstallningsbyggnad
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Sarskilt vardefull bebyggelse

Linden 5

Larktradet 5

Almen 10

Bjorken 8
Aspen 9

Apeln 5
Apeln 1

Furan 18
Storken 23

Storken 13

Pilen 13

Visningshus for Kallemo, formgiven
av John Kandell.

Industribyggnad troligen fran
1960-talet som kan vara ritad av
Ludvig Seda.

Ewa/Varnamo armaturfabrik. Av
Ludvig Seda, uppford 1954.
Valbevarad funkisvilla.

Valbevarad funkisvilla ritad 1945 av
Wilhelm von Mihlenfels.

Tegelvilla "Slottet” av arkitekt Ludvig
Seda, 1954.

Bruno Mathsson center: 2
byggnader.

Villabyggnad fran 1930.

Villa uppford 1941, av arkitekt Eric
Aurin.

Gamla tingshuset, uppfort pa
1830-talet.

Gastgivaregarden

Kyrkogatan 17 Forsamlingshemmets forsta etapp,

Gastis 3

Elden 1

Prostgarden 1
Karleken 6
Broarna 4
Lugnet 1

42

den putsade kyrkolangan, uppfordes
1952, efter ritningar av stadsarkitekt
Hugo Bolker.

Bostadshus i timmer i tva vaningar
troligen uppfort under 1860-talets
mitt.

Finnvedens gymnasium stod fardigt
1969, och ritades av Olle Wahlstrom
och Gdsta Uddén.

Prastgarden och Kaplansbostaden.
f.d. Overlakarbostaden.

Del av tidigare lasarettsmiljo.
Missionskyrkan uppfordes 1938
efter ritning av arkitekt Wilhelm
Gjerming.

Kartan visar sérskilt vardefull bebyggelse i Vdrnamo stad.
Den stérsta koncentrationen av vérdefull bebyggelse finns

kring Apladalen, Ostermalm och Stadskérnan.

® Byggnadsminne

Sarskilt vardefull bebyggelse
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Torget 9

Tingshuset 1
Ornen 19

Ornen 16

Ornen 17

Apladalen
Trasket 6
Vindruvan 22

Posten 1

15:5

14:11

14:12
15:1

15:7

Stadshuset, av arkitekt Carl Nyrén,
1961/1970. Den gamla folkskolan
uppfordes 1878/1920.

Nya tingshuset, arkitekt John
Johnsson, uppfort 1905-1906,

Tva byggnader. Bostadshus uppfort
1864, samt timrad uthuslanga.
Fastighet med aldre bostadshus i
schweizerstil med enkelt uthus och
lusthus.

Avstyckad tomt fran Ornen 19 dar
huvudbyggnad och uthus ligger. Pa

Ornen 17 ligger anldggnings lusthus.

| Apladalen finns 14 byggnader av
sarskilt vardefull betydelse.
Bostadshus uppfort 1923, av arkitekt
Adolf Wiman.

Stadshotellet, av arkitekt Bent
Jorgen Jorgensen uppfort 1955.
Uppfordes 1899, arkitekt Alfred
Hellerstréom. Uppférdes

som stationsbyggnad, men inrymde
istallet Varnamo Poststation fram till
1974.

Varnamo stationsbyggnad,

uppford 1902.

Varnamo Tvattklamsfabrik, uppford
1918 efter ritningar av stadsingenjor
Nils Christiansen.
Reservkraftstation uppfoérd av Horle
Bruks Elverk

Vattentornet, uppfért under andra
halvan av 1800-talet.

Tva industribyggnader uppforda
under mitten av 1800-talet alternativt
tidigt 1900-tal.

Jarnet 1

Utsikten 4
Kleven 28

Harads-
domaren 1

Laglasaren 3
Linné 4

Folkparken

Plantskolan 1

Lakaren 1

Verk-
mastaren 19
Gesallen 4
Snickaren 5

Modernistisk industribyggnad
uppford 1966, av arkitekt Rudolf
Moeschlin.

Villa uppford 1922, av arkitekt Adolf
Wiman.

f.d. marknadsbod fran 1870/1880-
talet.

Vasthorja Sédergard, tidigare
manbyggnad, ca 1830 - 1910.
Sodergard Gammelgard, uppférd pa
1770-talet.

Villa ritad av Erik och Henry
Andersson.

| Folkets park finns flera byggnader
av sarskilt vardefull betydelse:
friluftsteatern, dansbanan, en
servicebyggnad samt tva kiosk-
byggnader.

Grondalsskolan, en av Sveriges
forsta skolor utan korridorsystem.
Varnamo sjukhus, tidigt 1970-tal,
gestaltat av Folke Lofstrom, i
tidstypiskt material och uttryck.

Villa ritad av Bruno Mathsson, 1955.
Villa ritad av Ludvig Seda, 1955.
Industribyggnad utvarderad i LST:s
industriminnesinventering.

Vérnamo tingshus, uppfért 1905-1906.
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Fornminnen

| Varnamo stad med omland finns ett rikt antal
kulturlamningar och fornlamningar fran olika tids-
perioder som till exempel gravfalt, boplatser och
milstenar samt 6vriga kulturhistoriska lamningar som
husgrunder, stenmurar och odlingsrosen.

Fornminnen finns i hog koncentration framférallt i de
nordvastra delarna. Méjliga fornminnen och
kulturhistoriska lamningar finns jamnt férdelat over
staden, och i hdg koncentration i vast och sydost.

Kulturlamningar paverkar stadens utvecklingsmojlig-
heter sa till vida att utvecklingen maste anpassa sig
till dessa och genom att utredningar maste genom-
foras. | omraden rikt med ldmningar av betydelse
kan det aven vara aktuellt att helt avstyra fran
exploateringar men for det mesta féreligger goda
mdjligheter att anpassa utvecklingen till lAmningar-
na. Ofta ar de mest attraktiva utvecklingsprojekten
de dar hansyn tagits till de befintliga landskapet och
de varden som detta bar pa och inforlivat detta i ny
bebyggelse dar detta ar majligt.

Det ar kommunens évergripande strategi att kultur-
miljoer ska bevaras genom att utveckla och tillgang-
liggdra dem. Det ar dock viktigt att detta gérs med
omsorg och kunskap sa att inte vardena férvanskas
eller forstors.
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A Fornlamning

A Ovrig kulturhistorisk 1amning &
majlig fornldamning

Fornlamningsomrade

Omrade med 6vriga kulturhistoriska
lamningar & méjliga fornlamningar

Kartan visar fornldmningar i Vdrnamo stad med omland.




Arkitektur och kultur:
stallningstaganden

Arkitektur

Stadens gestaltade livsmiljoer ska kunna

nyttjas av och vara attraktiva och inkluderande
for manga olika samhallsgrupper. Existerande
motesplatser utvecklas for att bli mer attraktiva
och inkluderande fér hela staden. | samband med
fortatning och omvandling skapas nya, trygga och
mangsidiga motesplatser.

Kommunen ska ta fram en arkitekturpolicy/
arkitekturprogram med syftet att uppmuntra till
attraktiv utformning av ny bebyggelse i staden.

Kommunen ska verka for hallbar arkitektur och
hallbart gestaltade livsmiljoer genom att effektivt
arbeta med gestaltning av stadens bebyggelse
och stadens offentliga rum i olika
planeringsskeden.

| samband med ny bebyggelse, fértatning och
omvandling av befintlig bebyggelse, och till dess
att kommunen har en gallande arkitekturpolicy,
bor riktlinjer for gestaltning arbetas fram vid
markanvisning, detaljplanering och projektering
for respektive omrade eller stadsdel, framférallt
for lite stérre projekt.

Medborgare ska ges mojlighet att paverka
gestaltningen av offentliga rum.

Kultur

| samband med omvandling ska kommunen tidigt
i processen verka for att aktivera omvandlings-
omradet med konst och aktiviteter.

Offentlig konst ska interageras med och aven
nyttjas som ett verktyg i fysisk planering.

| samband med planering ska Varnamo stad
arbeta med att profilera sig som designstad.

Kulturmiljovarden
| planering ska kulturmiljounderlag anvandas och
nytt underlag tas fram och ajourhallas.

Kommunen ska verka fora att utpekade kulturmil-
jévarden och kulturarv inom Varnamo stad med
omland ska bevaras, brukas, utvecklas och till-
gangliggoras for allmanheten. Planbestammelser
ska vid behov anvandas for att maojliggora férand-
ring i kulturhistoriskt vardefulla omraden.

Stallningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

3.2.1 Stéllningstaganden Bevara och utveckla kulturmiljon (s. 34-35)

- Planering och bebyggelse
- Riksintressen

3.6.1 Stéllningstaganden, Kommun med plats for kultur (s. 45)

Ovriga underlag

Plan for kulturmiljon i Virnamo kommun, antagen i KF, 2018-04-26
Kulturhistorisk inventering och karaktérisering, Varnamo centrum

Kulturhistorisk inventering och karaktéarisering, Varnamo stad
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Skola, omsorg och
sociala varden

Varnamo stad ska ha goda forutsattningar for
utbildning och den ska vara tillgénglig och
anpassad for dess invanare. | en tat stad okar
tillgangligheten till utbildning och omsorg.

En bra miljo for skola och omsorg bidrar till
larande och vard hos medborgare med olika
behov, och kan bidra till att utjamna skillnader
och oka jamlikheten. Samtidigt ska de fungera
som arbetsmiljo och tala kreativitet, lek och
slitage.

Flera faktorer paverkar forutsattningarna for
planeringen och utformningen av vara miljéer
for skola och omsorg, till exempel 6kad ur-
banisering med fler elever i staden, behov av
tatare bebyggelse och brist pa mark.

UTBILDNING

Forskolor

| samband med befolkningstkning och mal om

40 000 invanare i kommunen 2035 kommer behov
av forskoleplatser att 6ka, och fler férskolor kommer
att behdvas. Vid central lokalisering bor férskolan
inte ha farre an fyra avdelningar. Vid planering av
stérre omraden for bostadsbebyggelse kommer
kommunen att behdva beakta behovet av
forskoleplatser. Lokalisering av forskolor ska
premieras i narhet till kollektivtrafik, och med god
tillganglighet till gang- och cykelstrak. Detta skapar
aven forutsattningar for mer socialt hallbara férskolor
som fler har mgjlighet att ta sig till, da de inte
forutsatter tillgang till bil. Vid nybyggnation av
forskolor halls parkeringsantal nere till forman fér en
storre skolgardsyta. Det ar idag inte en sjalvklarhet
att forskolor tillhandahaller personalparkeringar.
Darmed ar det av vikt att forskolor lokaliseras i strak
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som skapar forutsattningar for hallbara transporter.

Planering av och byggnation av nya férskolor ska
ske inte bara vid utveckling av nya omraden, utan
aven i anknytning till existerande bostadsomraden
med flerbostadshus. Forskolorna ska inte placeras
inne i flerbostadskvarter, utan i anknytning till dem.

Foérskolor har ungefarliga krav pa 40 kvadratmeter
utemiljo per barn. En férskola pa atta avdelningar
med 120 barn innebar 4 800 kvadratmeter utemiljo.
Friytan och férskolan ska placeras i direkt
anslutning till varandra, och ska inte separeras av
trafikerad vag. Om friytan i framtiden behdver tas

i ansprak for annat andamal behdéver den ersattas
med likvardiga ytor. Enligt Halsans miljomal fran
Region Jonkopings lan ska 50 procent av all aktiv
lekyta vara beskuggad, helst av trad.

Grundskolor

Det finns utdver redan planerade grundskolor behov
av tva till tre nya grundskolor fram till 2035.
Lokalisering av grundskolor ska premieras i narhet
till gang-, cykel- kollektivtrafikstrak. Detta skapar
aven forutsattningar for mer socialt hallbara skolor
som fler har magjlighet att ta sig till, da de inte
forutsatter tillgang till bil. Det ar idag inte en
sjalvklarhet att grundskolor tillhandahaller
personalparkeringar. Darmed ar det av vikt att skolor
lokaliseras i strak som skapar férutsattningar for
hallbara transporter.

Skolan ar en del av samhallsbyggandet och
lokalsamhallet. | samband med utbyggnad och
omvandling av bebyggelse bor planering av en
grundskola ske tidigt i processen. Skolan blir ofta
en nod i vardagslivet i omradet samt en motor for




utveckling i det nya omradet.

Kommunen avser folja Boverkets rekommendationer
med 30 kvadratmeter utemiljo per barn, med minst
3 000 kvadratmeter total friyta. Friytan ska finnas i
direkt anslutning till skolbyggnad. Friytorna ska vara
anpassade for barn med funktionsvariationer, saval
fysiska som mentala. Ett méjligt satt att gynna
utemiljon ar att bygga grundskolor i flera plan for att
pa sa satt frigéra yta for lek och rekreation med god
ljudmilj6. Lika viktigt som det ar att fortata staden
med bostader bor aven staden fortatas med
skolplatser med tillgang till goda skolmiljoer.

For lokalisering nara storre sakerhetsrisker utgor
avstandet till riskkallan en viktig faktor.
Skyddsavstand och tekniska skyddslésningar bor
beaktas.

| Lokaliseringsutredning Grundskola i Varnamo stad,
2020 foreslas ett antal lokaliseringar. | utredningen
har 10 alternativ utretts och nedanstaende fem har
beddmts som mest lampliga:

Exposkolan

Pabyggnad av Exposkolan ar en mojlighet.
Alternativet innebar majligheter att samutnyttja vissa
funktioner och lokaler, tillkommande saval som
befintliga. Alternativet ar val kopplat till GC-nat och
ligger utefter foreslaget huvudcykelstrak och
kollektivtrafikstrak. Vidare ar alternativet belaget i ett
av stadens féreslagna utvecklingsstrak. Narheten till
park och natur ar relativt god, med en storre gronyta
inom fastigheten och ett skogbeklatt naturomrade
250 meter dster om alternativet. | nara samband {ill
skolan finns flera narliggande bostadsomraden med
olika bostadstyper som kan bidra till att eventuell

Varnamo

Aldreboende

@ Grundskola

"t Planerad grundskola
O Foreslagen grundskola
l Gymnasium

[] Foreslaget gymnasium

Kartan visar utbildnings- och omsorgsverksamheter i Vdrnamo stad.
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skola eller tillbyggnad av skolan far en integrerande
funktion och effekt.

Tidsperspektiv: mojlig etablering under planperioden
fram till 2035. Kraver eventuellt ny detaljplan.

Fore detta reningsverkstomten

Alternativet ar mindre centralt belaget, och jarnvag
och vag 27 utgor storre infrastruktur som inverkar
negativt pa en skolmiljé liksom tillgang till platsen via
hallbara trafikslag. Det finns flera alternativa kopp-
lingar till det befintliga GC-natet. Alternativet kopplar
aven an till foreslaget huvudcykelnat ar belaget inom
foreslaget kollektivtrafikstrak for buss. Narheten till
Rorstorps station bidrar till platsens tillganglighet ur
framforallt ett regionalt perspektiv. Lokaliseringen ar
forenlig med kommunens syn pa stadens utveckling
da det ror sig om utveckling inom nuvarande tatorts-
utbredning, och ar aven belaget inom ett av stadens
foreslagna utvecklingsstrak samt ett stérre omvand-
lings- och utbyggnadsomrade.

Lokalisering av en grundskola pa platsen skulle
innebara en motor for utvecklingen av denna del av
staden. | utblick 2050 ar alternativet potentiellt annu
battre lampat da staden planeras byggas ut mot
den eventuella jarnvag med tillhérande station som
planeras sydost om staden. Narliggande
verksamheter kan paverkas av etablering av
grundskola pa platsen. Da kopplingen till den dvriga
stadsvaven ar mindre god finns en risk att den
perifera lokaliseringen kan utvecklas negativt sett

ur perspektivet social integration, och darmed ar
utvecklingen omkring fastigheten av stor betydelse.
Tidsperspektiv: mojlig etablering under planperioden
2035, kraver ny detaljplan.

48

Mossgatan

| samband med omvandling av bebyggelsen utefter
norddstra Silkesvagen finns majlighet till en tankbar
lamplig lokalisering. Pa fastigheten for alternativet
forekommer for narvarande industribebyggelse som
kommer behdva goras om eller rivas. Alternativet ar
kopplat till befintligt GC-nat samt till planerat huvud-
cykelstrak utmed Silkesvagen. Saval nuvarande som
foreslagen busstrafik gar utmed alternativet. Alterna-
tivet ar belaget i ett av stadens foreslagna
utvecklingsstrak, och omvandlingsomradet kring
Silkesvagen. Séder om det narliggande sjukhuset
pagar utbyggnad av nytt bostadsomrade, vilket
innebar att det finns ett framtida behov av skolplatser
i stadens sydvastra delar. Samverkan med
narliggande Mossleskolan ar en mdjlighet. Inom 300
meter nas sjukhusomradets gronomrade. Da
alternativet ar belaget i utkanten av ett av stadens
verksamhetsomraden kan verksamheter paverkas av
en skolverksamhet. Det férekommer en del
miljofarlig verksamhet i naromradet, och nuvarande
verksamhet pa platsen kan ha gett upphov till mark-
fororeningar pa fastigheten. Alternativet ar

belaget nara flera bostadsomraden med olika
bostadsformer, vilket kan bidra till att en
skoletablering pa platsen skulle kunna ha en
integrerande funktion.

Tidsperspektiv: Osakerhet foreligger, etablering ar
beroende av att nuvarande verksamhet pa platsen
flyttar, ny detaljplan. Bedéms &anda som mdjlig under
planperioden 2035.

Kvarteret Draken och Drabanten

| omradet, som ar belaget i stadens nordéstra del,
finns idag industribebyggelse, som behdver rivas
eller omvandlas for att platsen ska kunna nyttjas
for skolverksamhet. Alternativet har god koppling till
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saval befintligt GC-nat som foreslagna
huvudcykelstrak. Samma sak galler for
stadsbusstrafik. | och med att alternativet ar belaget
i ett av stadens utvecklingsstrak ar platsen férenlig
med kommunens syn pa stadens utveckling. Ytan ar
till stor del hardgjord, men det finns en grényta med
uppvuxna trad inom fastigheten. 300 meter séder om
omradet finns Vraenparken. Alternativet ar belaget
nara bostadsomraden, framfor allt smahusomraden.
| direkt anslutning till omradet pagar nybyggnation
av 100 nya hushall i blandade upplatelseformer. Pa
kvarteret Draken har det tidigare legat en bensinsta-
tion som féranleder att omradet ar behaftat med
potentiell markférorening. Det centrala laget medfor
stor potential for att en skoletablering pa platsen
skulle kunna innebara en integrerande funktion.
Tidsperspektiv: Osakerhet féreligger, etablering ar
beroende av att nuvarande verksamhet pa platsen
flyttar, ny detaljplan kravs. Bedéms inte som méjlig
under planperioden 2035.

Kommunférradet, Nydalavagen

Det foreligger ett behov av att samla Finnvedens
gymnasiums yrkesprogram. Kommunférradet vid
Nydalavagen féreslas som plats, pa grund av
narheten till Finnvedens gymnasium. Den

centrala lokaliseringen innebar att gymnasiet kan ha
en integrerad inverkan pa omgivande bebyggelse,
dar elever och stad drar nytta av varandra.

Fastigheten har goda kopplingar till befintligt GC-nat,
samt foreslaget huvudcykelstrak. Alternativet har
god tillgang till kollektivtrafik vid Nydalavagen, som
aven foreslas trafikeras av stads- och regionbuss-
trafik framgent. | ndromradet finns en blandning av
bostadstyper. | nara anslutning till alternativet finns
ett storre naturomrade invid Prostsjon. En eventuell



skoletablering pa platsen paverkar potentiellt
narliggande verksamheter. Avstand bor beaktas till
narbelaget stallverk i och med potentiell
stralningsrisk.

Sakra skolvagar

Storre samlande GC-strak med anslutning till
skolverksamhet ska utformas med sarskild hansyn
till trafiksakerhet utifran ett barnperspektiv. Detta
syftar till att 6ka andelen gang- och cykelresor till och
fran skolan. Aven svara korsningar som inte ligger i
huvudcykelstrak bor goras sakrare.

OMSORG OCH VARD

Bostader for seniorer

Andelen aldre varierar for olika omraden i Varnamo
stad. | de mer centrala delarna, dar flerbostadshus
ar vanligast, ar andelen éver 65 som hogst. Manga
av invanarna over 80 ar klarar idag av att bo kvar i
sina bostader. For de som behdver service i sin egen
bostad blir boenden med hiss och viss service ett
effektivt satt for Omsorgsforvaltningen att hantera
exempelvis hemtjanst. Det finns dadrmed behov av
tillgangliga bostader spridda éver staden.

Trygghetsboenden boér fordelas jamnt dver staden,
inte enbart i centrum. Trygghetsboenden kan
integreras i vilket bostadsomrade som helst, men
en samlingslokal i narheten bor finnas, dar sociala
aktiviteter ska erbjudas.

Fragan om bra boende for aldre bor lyftas vid varje
detaljplan. Det ar av vikt att vid byggnation av nya
omraden verka for att flera typer av bra

boenden integreras i omradet. Detta for att boende
ska kunna bo kvar i sitt omrade aven nar de blir
aldre, samt fér att uppna en blandning av manniskor
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Vanliga bostader som
uppfyller tillganglighetskrav m.m.

Marknadsstyrt, kommunen
vill uppmuntra till byggnation
av trygghetsboenden

Grupp- och serviceboenden
(behov av fler serviceboenden)

Kommunal
angeldgenhet

Diagrammet visar ungeférlig andel av olika typer av bostéder fér
seniorer i Vdrnamo stad.

och grupper i varje omrade.

Bostader som kraver myndighetsbeslut

Det finns tva typer av LSS-boenden: gruppbostader
och servicebostdder. Kommunen har éverkapacitet
pa gruppbostader, men underskott pa service-
bostader. Ett omstaliningsarbete gors, och nya
servicebostader skapas.

Gruppen aldre med nagon form av demens okar i
takt med att andelen aldre 6kar. Nar det kommer
till demensboenden kan utveckling réra sig om att
omdana somatiska aldreboenden och specialisera
dem for demens. Det ror sig darmed inte om nagra
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Fler och fler éldre klarar av att bo kvar i sin egen bostad.

specifika nya lagen eller omraden.

Kommunen stéller sig positiv till att Varnamo sjukhus
nyttjar delar av sina parkeringsplatser for
exploatering av olika boendetyper, exempelvis
trygghetsboenden, i syfte att komplettera sin
nuvarande verksamhet.

Digitalisering

Aldreomsorgen behdver utvecklas och effektiviseras
for att kunna motsvara de krav som en 6kad andel
aldre medfor. Digitalisering innebar bade att delar av
verksamheten kan bli mer effektiv och att ldre kan
tillgodogora sig digitala tjanster i hemmet. Infrastruk-
turen for bredband i bebyggelsen ar nédvandig for
att sdkra tillgangen till digitala tjanster.
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SOCIALA VARDEN

Integration och jamlikhet

Ett 6kat fokus pa hallbara trafikslag innebar att fler
av stadens invanare, saval barn och aldre som
socioekonomiskt utsatta, far battre mojligheter att
rora sig i staden. Manniskor i socioekonomiskt
utsatta omraden har dessutom i lagre utstrackning
bil &n manniskor i socioekonomiskt starka omraden.
Ur ett barnperspektiv blir staden sakrare med 6kad
andel hallbara transporter och det blir lattare for

fler att ta sig till och fran malpunkter. En mer rorlig
befolkning paverkar integrationens mjuka varden.
Forskolor som gors tillgangliga via gang-, cykel- och
kollektivtrafik har ocksa en integrerande effekt, da
boende inte nédvandigtvis ar lasta till de forskolor
som ligger geografiskt narmst. Detta har potential att
innebara mindre homogena, mer blandade férskolor.

En annan viktig ingrediens i en mer integrerad och
jamlik stad ar fértatning och blandning. En mer
blandad stadsbebyggelse innebar potential till en
mer blandad befolkning, vilket leder till fler moten
mellan olika grupper. Motesplatser som starks och
tillgangliggors for hela staden via gang- och cykel-
vagar samt kollektivtrafik, kan ocksa leda till fler
moten mellan grupper. Aven stadens gatunat
paverkar dess integration. Stadens mer centrala
delar har en mer integrerad gatustruktur, medan det

blir mindre integrerat langre fran de centrala delarna.

| omraden som Rorstorp och Vraen ar andelen
gangvagar dock manga, och mdjligheterna att réra
sig till fots och med cykel ar goda.

Jamstélldhet

Kvinnor och man ska ha samma ratt och maéjlighet
att vara aktiva medborgare och ha samma majlighet
att gora sin rost hord i planeringsprocessen.
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Jamstalldhetsperspektivet ska beaktas och i ett tidigt
skede. | kommunens arbete med

planering ska fragor stallas som: Vem ar det vi
bygger for och pa vilket satt gor vi det? Far besluten
och planerna olika konsekvenser for kvinnor och
man, flickor och pojkar?

I Varnamo stad ska bade man och kvinnor kénna sig
trygga nar de ror sig pa gator, torg och i natur-
omraden. Kvinnor nyttjar i hdgre grad hallbara
trafikslag, och en stad dar fler reser med hallbara
trafikslag skapar aven forutsattningar for en fysiskt
tryggare tillvaro for kvinnor. Kvinnor ar oftare offer

i trafikolyckor, medan man oftare ar de som sitter i
bilen. Val utformade offentliga miljoer, mojlighet till
fler resor till fots och med cykel samt en tatare, mer
blandad bebyggelse innebar fler manniskor i rorelse
under fler av dygnets timmar. Det i sin tur medfér att
platser upplevs mer trygga da fler 6gon ser.

Tillganglighet

Nya allmanna platser sasom fritidsanlaggningar, torg
och parker ska goras tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
férmaga och andra funktionshinder. Tillgangligheten
pa allmanna platser och sa kallat enkelt avhjalpta
hinder bevakas genom de lagar och det regelverk
som styr plan- och byggprocessen. | stadens
centrala delar ar detta tankesatt i hog grad etablerat
och bevakas bland annat i bygglovsprocessen.

Sarskilda platser och strak i stadsnara rekreations-
miljder ska gestaltas med hog tillganglighet dar det
aven ska finnas tillganglighetsanpassade faciliteter
och moétesplatser. Utformningen av storre satsning-
ar och hogprioriterade strak bor gestaltningen ske i



dialog med sakkunnig inom tillganglighet.

FOLKHALSA

Ett samhalle dar invanarna ror pa sig ar ocksa ett
samhalle med mer valmaende invanare. Inte minst i
takt med att befolkningen blir aldre ar betydelsen av
att verka for en god folkhalsa stor. Att skapa
forutsattningar for rorlighet, saval idrott som friluftsliv,
paverkar folkhalsan positivt. En av de mer enkla och
verksamma atgarderna ar att tillgangliggora staden
for fler gang- och cykeltrafikanter vilket bidrar till att
befolkningen nyttjar fysiskt aktiva transporter mer i
sin vardag. Aven hur val integrerat ett omrade &r i
resten av staden ar sammankopplat med andelen
som valjer att resa genom fysiskt aktiva transporter.
Omraden som har mindre goda kopplingar till staden
an andra omraden, och som dessutom har en hog
andel socialt utsatta, kan darmed ha en hogre andel
ohalsotal an évriga staden. Att forbattra kopplingar
till omraden kan darmed paverka folkhalsan.

Idrott

Tillgangen till och mdjligheterna till idrottsutévning
ska vara god for boende i hela Varnamo stad.
Byggnation av nya idrottshallar sker i samband med
byggnation av nya grundskolor.

Nytt omrade for inomhusidrott

Pa grund av befolkningstillvaxt och alderstigna
anlaggningar kommer kommunen i framtiden

behdva satsa pa nya fritidsanlaggningar. Fram till
2035 kommer kommunen behdva inleda arbetet med
att planera for framforallt nya fritidsanlaggningar. Det
vaxande behovet innebar att fram till 2035 kommer
de nuvarande byggnaderna att behdva optimeras
och byggas ut.

Vid 40 000 invanare blir hallarna fér sma, och
utbyggnadsmadjligheterna inte tillrackliga. Darmed
kommer en ny simhall och en ny ishall behévas. Ett
samlat omrade for inomhusidrott, med multisporthall,
sim- och ishall féreslas. Da omradet ar ytkravande
kan laget inte vara centralt, utan féreslas férlaggas
i en utbyggnadsriktning. Behovet av ny simhall ar
mest akut, och ny kan behdva byggas redan om

10 - 15 ar. Darmed ska en plats for idrottsomradet
foreslas och inledningsvis byggs simhall, darefter
ishall nar nuvarande hall ar uttjant, samt
multisporthall.

Lokalisering av idrottsomradet i narhet till ny skola
innebar stora vinster, da skolan kan nyttja
multisporthallen som idrottshall, medan skolans
lokaler kan nyttjas for évernattningar vid tavlings-
verksamhet. Lokaliseringsalternativen nedan ar
belagna i nara relation till en av ovan namnda
lokaliseringar for skola. Lokaliseringsutredning
Idrottsomrade i Varnamo stad 2020 har utrett fem
huvudsakliga alternativ och dessa tva bedéms vara
de mest lampliga:

Oster om Malmévagen

Platsen ar del av ett av stadens storre fortatnings-
och omvandlingsomrade runt Rorstorpsstationen
med potential att bli stadens nya stadsdel. Omradet
har befintlig infrastruktur, och ligger i anslutning till
saval befintligt som féreslaget GC-strak som
kollektivtrafikstrak. Rorstorps station innebar att
platsen har en mycket god regional tillganglighet.
Jarnvagen, vag 27 och Malmdévagen utgor storre
infrastruktur som inverkar negativt pa omradets
tillganglighet fér gang- och cykeltrafikanter.
Avstandet till centrum ar relativt langt. Inom en radie
av 2km nas tre av stadens grundskolor. Intilliggande
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verksamheter kan komma att paverkas av etablering.

Vaster om Malmdvagen

Platsen delar manga av ovanstaende lokaliserings
forutsattningar da de bada alternativen finna nara
varandra. Platsen har potential att bli stadens nya
stadsdel. Omradet har befintlig infrastruktur, och
ligger i anslutning till saval befintligt som foreslaget
GC-strak samt kollektivtrafikstrak och Rorstorps
station.

Omradet bestar till stor del av jordbruksmark. Foér de
vastra delarna finns 6éversvamningsproblematik som
kan paverka méjligheterna att exploatera pa platsen.
De vastliga delarna berors aven av strandskyddet
fran Lagan och stérre delen av omradet ligger inom
riksintresset Lagan nedstroms Hérledammen.
Omradet ar belaget pa silt, en kohesionsjordart, som
kan vara en indikation pa forsvarande
grundlaggningsforutsattning.

Plats for idrott och aktivitet utomhus

| Ljusseveka finns idag en storre samling av
anlaggningar fér utomhusidrott - Finnvedsvallen och
ett antal fotbollsplaner finns i omradet.

Huruvida Ljusseveka aven i fortsattningen ska vara
platsen fér samlad utomhusidrott behdver utredas av
utrymmesskal och i samband med att nytt
vattenskyddsomrade for Ljusseveka vattentakt tas
fram.

Plats for spontanidrott

| framtiden spas betydelsen av att kunna ta del av
och utbéva oorganiserad idrott 6ka. Det ska vara
enkelt att inordna rorelse och idrott i sin vardag och
darav kravs god tillgang till och majligheter for fysisk
aktivitet. | samband med stadsutveckling bor nya
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platser for fysiska vardagsaktiviteter skapas sdsom
lekplatser, utegym och andra platser for
spontanidrott. For stadens aldre befolkning ar
tillgang till grénstruktur och majlighet till rorelse en
mycket viktig halsoaspekt.

Fysiskt aktiva transporter (transporter som sker
exempelvis till fots och cykel) och fysisk vardags-
aktivitet ska i planering beaktas i syfte att starka
folkhalsan. Fysiskt aktiva transporter gar aven i

linje med mal om en hallbar utveckling, dar ett 6kat
hallbart resande ar av stor vikt i omstaliningen till ett
hallbart samhalle.

God tillgang till friluftsliv ar en viktig folkhalsoaspekt.

Las mer om friluftsliv och rekreativa varden i
utvecklingstemat Natur, rekreation och miljo.

52

i -
% I. ! Pl
. Bidmgdnden
T Ao Brigahacs
o W !
o [
% Jasreion
A |
Pilsc g
* |
vt li. & (Vo i 1 !
2 f Mot kcrwpirion 0 | =
\ s b ; ."1::\.1.|-_- E 7 ,!.
MA S A
% —
Visthora',
"\
Aopaitnan, 521" Tellletyong |
L L3
I “al -4
\ ) ‘8% | |
Batareho ) & Airvrings. | " |
T ————— "'_-""---.._ i . sniiggeng, | |3_||-_.a-.|1‘1| -r e e T |
-hl:'-\. a 5 o i .'.__-f —— |
Anfuy Krklasirdt ":-_-.__\"‘ L --;‘- = inl |
: { R N ~ ]
i, vy (P T Ry LY Jnls i
s E: SRR T \-._ ¥ Haormaryd a8 & i .
| Paftorn |} W 2 ¥a Lo -]
F | W, - L] I %
TN N y fi g
! 5 ; = V\ B
) & oy
ok Stotmid | { S P = * ~Saih /.
¥ F -1 . s i 1§ v
. i O f~ i ;
|aasia T ==Ll / =) Han
etanpnt | [ [ o "
Py oy eTion "
i
= bl ‘-\._\
i , PO
Myt i ae PR S y ’ ;]
@ Utomhusidrott ; i S e \
Helmagihus | . i |
@® Fotbollsplan run o B M
Rigwunic = | 8 o o |
. | 2 o = T
@ Inomhusidrott | Filka P £ E B I| e
I. . _:_- -- I
O Foreslaget omrade for sl AN J
inomhusidrott hitgristy) .- ; Ctserir
Elljusspar ¥ J | ] ik
’ | Fatletwn f -"PI it ‘

Kartan visar platser for idrott i Vdrnamo stad. S6der om Rérstorps station
féreslas ett nytt samlat omrade fér inomhusidrott féridggas, med ishall,
simhall och multisporthall.
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Skola, omsorg och sociala varden

Stallningstaganden
Utbildning
Kommunen ska bygga nya grundskolor i val Iam-
pade lagen som motsvarar behovet.

Kommunen ska verka for att antalet nya forskole-
platser speglar befolkningsokning.

Kommunen ska verka for en mer samlad yta for
Finnvedens gymnasiums yrkesprogram.

Omsorg och vard
Kommunen ska verka for fler trygghetsboenden i
Varnamo stad i blandad bebyggelse.

Kommunen ska i planeringen verka for att
stadens bostadsbestand kompletteras med fler
bostader som uppfyller aldres behov.

Kommunen stéller sig positiv till att Varnamo
sjukhus exploaterar parkeringsplatser for
bebyggelseutveckling av olika boendetyper for
komplettering av sjukhusverksamheten.

Sociala varden

Platser och strak i stadsnara rekreationsmiljoer
ska tillgangliggoras genom anpassad slinga med
hdg tillganglighet, med tillganglighetsanpassade
faciliteter och moblering.

Folkhilsa
Kommunen ska i fortsatt planering verka for ett
nytt samlat omrade fér inomhusidrott (ishall,

simhall och multisporthall). Platsen for omradet

ska vara utpekad och redo att exploateras 2035.

Kommunen ska i planering av staden beakta
fysisk vardagsaktivitet och fysiskt aktiva
transporter i syfte att starka folkhalsan.

Kommunen ska ta fram en utredning om

Ljussevekas framtid som utomhusidrottsomrade.

Omraden for utomhusidrott i staden ska
sakerstallas.

Stallningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

3.4.1 Stallningstaganden Omsorgsfull, trygg och hdlsosam kommun

(s. 39)
- Folkhalsa
- Trygghet och tillgéanglighet

3.5.1 Méansklig kommun med plats for alla (s. 42-43)
- Bostadsforsorjning
- Integration, jamlikhhet och jamstélldhet
- Barnperspektivet
- Trygghet och tillgénglighet

Ovriga underlag

Lokaliseringsutredning, Grundskola i Varnamo stad
Lokaliseringsutredning, Idrottsomrade i Varnamo stad
Utredning socioekonomiska skillnader i Varnamo stad

Rumslig potential- Varnamo stad, 2020-05-28 Radar
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Trafik och omstallning

Ett hallbart trafiksystem har manga nyttor.

En stad med stort fokus pa och nyttjande av
gang-, cykel- och kollektivtrafik har potential
for mindre koldioxidutslapp, battre luftkvalitet
och mindre buller. Ett hallbart trafiksystem har
stor paverkan pa inte bara stadens ekologiska
hallbarhet, utan aven den sociala
hallbarheten. Ur ett jamstalldhets- och
jamlikhetsperspektiv ar hallbara transporter
att foredra da dessa skapar forutsattningar for
en tryggare, mer tillganglig stad.

De hallbara trafikslagen har storst underlag i
stadens utvecklingsstrak. Det storsta fokuset
ska ligga pa att tillgangliggora och

forstarka systemet i utvecklingsstraken, men
aven i resten av tatorten ska hallbara
trafikslag starkas, och vara ett smidigt och
tidseffektivt alternativ.

HALLBARA TRAFIKSLAG

De hallbara trafikslagen koncentreras framfor allt

till mobilitetsstrak (naturliga och gena rérelsestrak

i staden). Dessa mobilitetsstrak finns i eller i nara
relation till utvecklingsstraken. Syftet ar att det 6kade
befolkningsunderlaget i utvecklingsstraken ska ha
god mojlighet att nyttja hallbara trafikslag.

Gang

En stad i Varnamos storlek har goda mojligheter till
gangtrafik. Stadens tathet i de centrala delarna, samt
de relativt korta avstanden, gor att manga resor kan
goras till fots. Vid fortatning, omvandling och 6vrig
utveckling i strdk koncentreras bostader, handel,
tjianster och service ytterligare, vilket
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innebar 6kade majligheter till gdng som transportsatt
i staden. Sakra, trygga gangvagar och trottoarer med
god tillganglighet till viktiga malpunkter skapar goda
forutsattningar for en stad for fotgangare. Gangvagar
forstarks och utvecklas Gver jarnvagen och Lagan,
for att tydligare koppla samman stadens tva sidor
och forbattra kommunikationen och mdjligheterna

att rora sig till fots mellan dem. Starkta kopplingar
Over Lagan skapar inte bara ett mer attraktivt och
tillgangligt Laganstrak, utan innebar ékad mobilitet
hos fotgangare i staden. | utbyggnads- och storre
omvandlingsomraden prioriteras gang tillsammans
med cykel hégst.

Cykel

Ett val synligt, rakt och gent cykelnat med trafiksaker
utformning och tydlighet skapar goda

forutsattningar for fler cykelresor i staden.
Hojdskillnaden vid jarnvagen utgér en barriar, och
fler kopplingar och val utformade cykelbroar upp for
hojden har potential att underlatta cykelresor mellan
stadens Ostra och vastra del. Kommunen verkar for
att barridrer och saknade lankar byggs bort, medan
korsningar dar manga cyklar hastighetssakras och
omformas for att 6ka framkomlighet och sakerhet for
oskyddade trafikanter.

Cykelstrak delas upp i tva kategorier:
huvudcykelstrak och cykelstrak. Stadens
huvudcykelstrak placeras i eller i nara anslutning till
utvecklingsstraken. Pa huvudcykelstrak prioriteras
cykeln over andra trafikslag i korsningar. Det ar av
vikt att konfliktpunkter mellan cykel- och biltrafik
identifieras for att de ska kunna atgardas. Det finns
redan idag ytor i staden dar cykeltrafik prioriteras
framfér biltrafik. Dessa ar Storgatsbacken och
Flanaden.
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Det ska pa ett sakert och smidigt satt ga att cykla i
hela Varnamo stad, saval i fértatnings- och
mobilitetsstrak som i 6vriga staden. | utbyggnads-
och stérre omvandlingsomraden prioriteras cykel
tilsammans med gang hogst.

Cykelstrak har inte samma prioritet i trafiken som
huvudcykelstrak, men ska vara sakra, raka och
gena.

Utanfor tatortsutbredningen forstarks méjligheterna
till cykel mot Varnamo byar: Torp, Alandsryd och
Hjalshammar. | arbetet med att 6ka tillgangligheten
for cyklister ingar aven forbattrade cykelférbindelser
till stadens kranstéatorter: Aminne, Hérle, Kérda och
Tanno.

Kommunen arbetar idag aktivt med att utveckla cy-
kelstrak mot Bor, Horle och Karda. Det finns inga mal
om enhetlig utveckling av dessa strak. Vissa strak
kan exempelvis komma att utvecklas med belysning,
medan andra inte far belysning.



Kartan visar foreslagna cykel- och huvudcykelstrak. Pilar foreslas fran 2035 och framat.
Kartan till hdger visar cykelstrak utanfor tatortsutbredning mot: Karda, Tanno, Bor, Fryele och Hoérle.

Huvudcykelstrak
— Befintlig infrastruktur

<=>Ti|lkommande infrastruktur

Andra betydelsefulla cykelstrak
—— Befintlig infrasturktur

> Tillkommande infrastruktur
—» Koppling till landsbygd

Cykelstrak utanfor tatortsutbredning
=== Befintligt cykelstrak som utvecklas/

forstarks

==3 Kommande cykelstrak
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Stadsbusstrafik

Da fa idag nyttjar Varnamo stads stads-
busstrafik behdver stadsbusslinjenatet
effektiviseras. Detta bér ske omgaende och
i samverkan med Jonkopings lanstrafik som
ar huvudman.

Busslinjerna ska foérlaggas i eller i narhet ill
utvecklingsstrak i sa kallade mobilitetsstrak,
for att

befolkningsunderlaget ska bli sa stort som
mojligt. Narhet till verksamheter, service och
tjanster samt ett tillforlitligt bussystem med
hég turtathet skapar

potential for ett mer valanvant bussnat. Gena
busstrak som inte tar omvagar innebar hogre
turtathet samt attraktiva och konkurrens-
kraftiga restider pa bada hall. En stor andel
av de som reser med kollektivtrafik idag ar
under 25 respektive dver 65. En ny linjedrag-
ning med mer konkurrenskraftiga restider
kan attrahera fler resenarer och en bredare
aldersgrupp.

Mobilitetsstraken ska forlaggas till tat, blan-
dad bebyggelse. Darmed kommer det finnas
ett stort underlag for kollektivtrafik i dessa
strak. Nya busslinjer ar darmed inte bero-
ende av ny bebyggelse eller fortatning, utan
kan koras i ett narmre

perspektiv. Vid utbyggnads- och fortatnings-
projekt i staden ska mobilitetstrak beaktas

i syfte att ny bebyggelse ska utformas och
forlaggas med god tillganglighet till kollektiv-
trafik.
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R202

N
Regionbusslinjer Stadsbusslinjer
[R133] varnamo - Vaggeryd - Hyltena == 52 Varnamo C - Vréen
|R202] Gislaved - Bredaryd - Varnamo = 53 Varnamo C- Rérstorp
R242| Varnamo - Gnosjo = 51 Varnamo C - Sjukhuset -
R273| Varnamo - Ljungby Grdéndalsskolan

Py

Jonkoping - Varnamo (snabbuss)

Pendlingsparkering

0
o
o

Kartan visar foreslagna lagen fér pendlingsparkeringar. Mérkt gréna linjer
representerar regionbusslinjer och de réda, gréna och blaa linjerna visar
nuvarande stadsbusslinjenét.
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Regionbusstrafik

Byte mellan regionbuss och andra trafikslag ska
underlattas genom goda knutpunkter i staden.
Under 2020 togs regionbusslinje 500 i bruk. Linjen
gar mellan Jonkoping och Varnamo, och trafikeras
med dubbeldackarbussar. Ovriga regionbusslinjer
knyter samman Varnamo med bland annat
Vaggeryd, Gislaved och Ljungby.

JARNVAG

Kust- till kustbanan och Baltic-Link

Natverket Baltic-Link arbetar for att forbattra jarnvag,
farja och vagar mellan Goéteborg, Kalmar,
Karlskrona, samt Gdynia i Polen, dar den
Baltisk-adriatiska korridoren lankar samman Central-
och Osteuropa samt Asien. Varnamo ar medlem i
natverket, och Kust- till kustbanan omfattas av
projektet, och innebar 6kade gods- och person-
transporter genom staden.

Jarnvagsbanan trafikeras aven av regionaltrafik,

sa kallade Krésatag, pa strackan Varnamo-Vaxjo.
Dessa tag stannar pa stadens bada jarnvags-
stationer.

Halmstad-Nassjobanan

Godstrafiken pad Halmstad-Nassjobanan férvantas
Oka under kommande ar till féljd av 6kad verksamhet
i Halmstads hamn.

Jonkoping-Varnamo (Vaggerydsbanan)
Trafikverket avser elekitrifiera jarnvagen Jonkoping -
Vaggeryd - Varnamo. | och med elektrifieringen ska
restiden mellan Varnamo och Jonkdping understiga
50 minuter. Med mer konkurrenskraftiga restider
finns forutsattningar for fler tagpendlare mellan
kommunerna. Projektet pabdrjas 2020 och férvantas
vara fardigt 2032.



Rangerbangard

Rangerbangarden ska utlokaliseras. Detta 6ppnar
upp for mojligheter till fortatning, och ett tydligare
sammankopplande av Varnamo stads tva sidor.

Triangelspar, utblick 2050

| ett langre perspektiv ska kommunen verka for att
ett sa kallat triangelspar norr om staden tillkommer
som forbinder kust- till-kustbanan med HNJ-banan.
Detta i kombination med att Jonkdpingsbanan forses
med ett kompletterande spar skulle aven majliggéra
for viss rangering. Triangelsparet kommer

forbattra mojligheterna for att transportera godstrafik
pa jarnvag.

Jarnvagsstationen

Vid fértatning av stadskarnan far jarnvagen ett storre
underlag, med férbattrade mdjligheter att ga, cykla
och aka buss till stationen. Jarnvagsstationen blir
saval regional som lokal huvudnod i stadens hallbara
trafiksystem. Med valfungerande system fér gang,
cykel och kollektivtrafik kompletterar stads- och
regionbussar och tagtrafik varandra och skapar goda
forutsattningar for hallbara resor saval inom som
utanfér Varnamo stad. For att byte mellan hallbara
trafikslag ska ske snabbt och smidigt placeras fler
sakra, vaderskyddade cykelparkeringslésningar vid
stationen. Nar eventuell ny station 6ster om
nuvarande tatortsutbredning éppnas for trafik
kommer jarnvagsstationen inte vara samma
regionala huvudnod i stadens trafiksystem.

Rorstorps station

Rorstorps station starks som nod for syddstra
staden. Kring stationen sker omfattande omvandling
och fortatning, och stationens roll som nod i
stadsdelen starks. Precis som vid Varnamo station

starks mojligheterna till byte mellan hallbara
trafikslag genom sakra och vaderskyddade
cykelparkeringar samt god tillgang till busstrafik.

Kommande station, utblick 2050

Varnamo ar en av de kommuner som vid byggnation
av den nya stambanan far en ny station. Stationen
kommer att placeras externt, dster om nuvarande
tatortsutbredning. Nar och om byggnation av ny
jarnvag sker ar idag osakert, och darmed ar
utvecklingen kring den eventuella stationen forlagd
till Utblick 2050 i planférslaget.

Den nya jarnvagen ar en viktig pusselbit i ett mer
sammanhallet och hallbart Sverige, och bidrar med
battre forutsattningar till snabba resor fran Varnamo
till Malmo och Stockholm. Darmed forstoras
arbetsmarknadsregionen, och underlattar for
pendling pa langre avstand. Detta kan innebara

att fler Varnamobor pendlar till studier eller arbete,
medan aven inpendlingen frdn andra kommuner
kan 6ka. | samband med byggnation av stationen
uppférs blandad bebyggelse 6ster om nuvarande
tatortsutbredning. Stationen med kringliggande
stadsbebyggelse blir nod fér hallbara trafikslag i
omradet. Kopplingarna mellan den nya stationen och
existerande stationer starks.

PARKERING

Cykelparkeringar

Ett stort utbud av sakra cykelparkeringar skapar
forutsattningar for fler cykelresor i Varnamo stad.

| en parkeringsruta for bil kan sa manga som tio
cyklar fa plats bredvid varandra utan problem. Det
finns idag hoj- och sankbara cykelparkerings-
mojligheter som innebar majligheter till flera cyklar
pa varandra. Darmed kan cykelparkeringar vara
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mycket yteffektiva. Vaderskyddade, lasbara
cykelparkeringshus kan placeras centralt i staden.

Bilparkering

Pa manga hall i staden finns stora, ytkravande
markparkeringar for bil, och manga av dessa ytor
behdver anvandas pa mer yteffektivt satt. Med det
sagt kommer behovet av parkeringsplatser inte att
forsvinna, och darmed kommer parkeringsbestandet
att finnas kvar, i en omfattning som gar i linje med
Varnamo stads storlek, invanartal samt arbetet med
omstallning. Reglering av parkeringsplatser infors i
hela staden vilket kommer ge &ndrade resvanor for
de som har mdjlighet. En minskad andel bilresenarer
i Varnamo stad innebar att inpendlare samt besdkare
far forbattrade majligheter till parkering i staden.

Central parkering

| takt med att stadskarnan fortatas finns det en risk
att parkeringsbrist kan uppsta om inte atgarder for att
motverka detta vidtas.

Det finns en konflikt mellan att bade planera och
mojliggdra for en 6kad biltrafik och en ékad andel
hallbara resor. Det foregdende kommer hur man an
vander pa det att underminera mojligheten att ge-
nomféra en omstallning eftersom omstallning
kommer krava att tillgangligheten for bil i ndgon man
begransas till férdel for de hallbara trafikslagen.
Detta eftersom bilen ur flera perspektiv ar svart att
konkurrera med som forflyttningsmedel.

Oavsett ska det finnas tillrackligt med

centralt belagna parkeringsplatser och kommunen
ska darav i den vidare planering beakta, bevaka
och i mojligaste man uppratthalla en rimlig belagg-
ningsgrad. Detta ska i forsta hand goras
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genom att effektivisera och tillgangliggéra anvand-
ningen av befintliga parkeringsplatser. Detta
astadkoms framfor allt genom en 6kad omsattning,
genom tidsbegransning, avgifter och genom

att undvika att 6ronmarka central belagna parke-
ringsplatser for olika funktioner.

Forst nar atgarderna med att tillgangliggéra och
effektivisera anvandningen av befintliga parkerings-
platser inte ar tillrackliga for att uppratthalla en god-
tagbar belaggningsgrad ska planerna for att bygga
ut kapaciteten och tillskapa fler p-platser initieras.
Hur man tekniskt valjer att bygga dessa bor avgoras
i framtiden. Plats for detta behov kommer dock att
avsattas i form av en vilande detaljplan som fram tills
den bebyggs ska kunna tjana ett for allmanheten,
och stadskarnan attraktivitetshdjande syfte. Lokalise-
ringen ska bland annat beakta foljande,

» Lokaliseringen ska ske utifran befintliga strak
och skarningspunkter.

* Enlokalisering ar att féredra som av olika an-
ledning gor den olamplig fér annan anvandning,
sasom bostader handel och kontor.

* Lokaliseringen ska ske utifran de rérelsemons-
ter, strak som en sadan lokalisering skulle
innebara och paverka stadskarnans nuvarande
centrumstrak.

» Parkeringsplatser ska lokaliseras till utkanten av
stadskarnan, sa att de inte tar plats fran de funk-
tioner i staden som ar anledningen fér besokar-
na att uppsoka stadskarnan.

Det ar av storsta betydelse att fram tills att behov
finns for kapacitetshdjande atgarder att kommunen
i planering och beslutsgivande gor allt for att under-
bygga en omstallnings mot mer hallbara trafikslag.

Pendlingsparkering

For att ytterligare minska biltrafiken pa lokalgator
foreslas pendlingsparkeringar i strategiska lagen i
nara anslutning till infartsgator. Pendlings-
parkeringarna ar ett relativt enkelt och billigt steg i
omstallningsarbetet och en funktion som bor finnas
pa plats for att underlatta for invanarna att kunna
gora ratt. Pendlingsparkeringarna lokaliseras i néra
anknytning till region- och stadsbusstrafik samt
huvudcykelnat for att underlatta byte till hallbara
trafikslag.

For att pendlingsparkeringar ska tjana sitt syfte kravs
att fortatning av centrala markparkeringar sker.
Vidare kravs premierande, reglerande och
uppmanande atgarder for att en beteendeférandring
ska vara majlig.

BILTRAFIK

Bilresor ar i vissa fall nddvandiga, men for att
ekologisk och social hallbarhet ska starkas kravs ett
minskat bilresande i Varnamo stad. Vidare innebar
detta mer tillgangliga ytor fér andra trafikslag

saval som for attraktiva moétesplatser. Bilinnehavet
ar hogre i stadens ytterkanter, dar bostadsbestandet
framst bestar av smahus, an i de centrala delarna,
dar bostadsformerna ar blandade, och allra lagst i
omraden med mycket hég andel flerbostadshus.
Utbyggnaden av bilvagar minimeras for att hoja
kapaciteten for andra trafikslag och skapa attraktiv
stadsmiljo. Det foreligger idag inte nagra problem i
kapaciteten pa stadens bilvagar, och aven vid den
befolkningsdkning kommunen arbetar for att uppna
finns kapacitet pa stadens vagar.

58 Védrnamo stad &r den férsta staden i
vérlden med enbart elhybridbussar i
sin stadsbussflotta.




Viktiga vagar

Staten ar vaghallare for E4 och Vag 27, som ramar
in Varnamo stad i sdder och 6ster. Tilsammans med
vag 151 utgor E4 och Vag 27 det av Trafikverket
utpekade funktionellt prioriterade vagnatet. Pa dessa
vagar ska framkomligheten varnas, och atgarder
som kan paverka framkomligheten negativt ska
minimeras.

Ljussevekaleden, dar bade stat och kommun ar
vaghallare, och Grondalsleden, som ar kommunal,
utgdr stadens kringleder. Aven vag 27 har i delar
denna funktion. Genomfartstrafik hanvisas i sa stor
utstrackning som majligt till dessa vagar. Ovriga
viktiga vagar ar vag 151 och vag 127, dar det rader

generellt byggnadsforbud inom 30 meter fran o

vagomradet.

Det forekommer en rad infartsvagar som i stort utgor
stadens Gvergripande vagnat. Dessa ar Halmstads-
vagen, Gotavagen och Malmovagen i séder.
Nydalavagen i 0st, Sveavagen i nordvast och
Jonkopingsvagen i norr. Laganstigen med
jarnvagsundergangen spelar tillsammans med
Viadukten en betydelsefull roll i att binda samman
de Ostra och vastra stadsdelarna. For dessa vagar
galler generellt byggnadsférbud inom 12 meter fran
vagomradet.

- — — Jarnvag

@ Jarnvagsstation

Viadukten . Omrade for ny jarnvag

Viadukten har under ca 90 ar utgjort stadens mest
trafikerade Gverfart Gver jarnvagen. | maj 2020 infor- Framtida station
des restriktioner om férbud mot fordon éver 3,5 ton

pa viadukten och i december 2020 stdngdes passa- === E4, Vag 27

gen helt fér motorfordon. Atgarden medfér att bilar

och busstrafik hanvisas i forsta hand till undergang-  —— Kringled
en vid Laganstigen. Kommunen har inlett arbetet
med att planera for en erséattande konstruktion och —— Infartsled
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Kartan visar viktiga trafikleder i Vdrnamo stad med omland. Den
planerade nya jdrnvdgens strdckning &r inte helt faststélld, men
kommer att I6pa nagonstans inom det rosa féltet.
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kommunens stallningstagande ar att den centrala
forbindelsen ska finns kvar framgent. Det ar av stor
vikt att busstrafik kan nyttja forbindelsen for att god
tillganglighet och konkurrenskraftiga restider kan
uppratthallas. Vidare ska viadukten kunna nyttjas for
gang- och cykeltrafik.

Varutransporter

| tatorter med lagre bebyggelsetathet an i
storstader, men som &r tatare an lands- och
glesbygd, ar férhallandena som godast for
varutransporter och leveranser. Detta beror pa att
leveranskostnaden per enhet ar lag, medan det
ofta finns fa restriktioner fér parkering och lastning.
Konkurrensen om marken ar inte lika stor som i
storre tatorter, medan antalet leveranser fortfarande
ar stort. Darmed ar Varnamo stad val lampad for
varutransporter och leveranser.

Vagtransporter har sedan 1975 férdubblats i Sverige,
medan jarnvagstransporter och sjofartstransporter
varit i princip oférandrade. Under kommande 20 ar
forvantas transportarbetet 6ka for saval vag som
jarnvag och sjofart, vilkket i Varnamos fall innebar
potential till 6kad trafik med saval godstag som pa
vag.

Okad godstrafik innebar sakerhetsrisker, framférallt
for stillastdende fordon. | och med att kommunen ska
verka for att den centralt belagna ranger-
verksamheten utlokaliseras till ett externt lage
stannar inte godstag inne i staden vilket innebar

att sakerhetsriskerna inte 6kar avsevart vid 6kade
godstransporter. Godstransporter pa vag sker pa E4,
Vag 27, vag 151 och Grondalsleden, och bor i hdg
man hallas utanfor tatortsutbredning.
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RIKSINTRESSEN FOR KOMMUNIKATION
Vagar, jarnvagar och jarnvagsstationer som
har en sarskild betydelse for det évergri-
pande transportsystemet kan av Trafikver-
ket beslutas vara av riksintresse. Det ar
funktionen som riksintresset bevakar och
inte sjalva transportleden vilket betyder att
kommunens planering inte bor inverka men-
ligt pa transportanlaggningens funktion. Det
forekommer bade befintliga och planerade
riksintressen for kommunikationsanlaggning-
ar.

E4an, vag 27, vag 127 ar vagar av riksin-
tresse inom planférslagets avgransning.
Dessa vagar ar viktiga infrastrukturkoppling-
ar till évriga kommuner, saval som Jonko-
pingsregionen och resten av Sverige. Vid
dessa vagar rader generellt byggnadsférbud
inom 50 meter fran vagomradet.

Jarnvag Halmstad-Nassjo, jarnvag Jon-
képing-Vaggeryd och jarnvag kust- ill
kustbanan ar jarnvagar av riksintresse

inom planforslagets avgransning. Forutom
jarnvagarna ar aven Rorstorp och Varnamo
jarnvagsstation av riksintresse. Den planera-
de Europabanan, fran Jonkoping till
Helsingborg-Malmo-Képenhamn ar ett
planerat riksintresse som forekommer utmed
planforslagets Ostra del.

Flyg
Hela planomradet ar MSA (Minimum Safe

Altitude)-yta avseende Hagshults flyplats.
Planomradet ar dessutom, med undantag
av planomradets sydostra delar, berérd av
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totalférsvarets stoppomrade fér hdga objekt. | den
kommundévergripande 6versiktsplan finns mer infor-
mation och stallningstagande avseende férsvars-
maktens samradsomrade for hoga objekt, 20 meter
utanfor tatort och 45 meter inom tatort.

MSA-ytorna fran Jonkoping flygplats berdr planomra-
dets norra delar medan hela planomradets omfattas

av Vaxjo flygplats MSA-omrade. For dessa delar

ska beslut om nya hoga objekt remitteras till berérda
flygplatser och Luftfartsverket.

gt T e
o
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Kartan visar planomradet med omgivning. Streckad linje &r MSA-ytor fér J6nké-
ping och Véxjé flyplatser. Ljus bla farg symboliserar STOP-omrade och streckad
linje Hagshults flygplats influensomréade.



MELLANKOMMUNALA INTRESSEN
KOMMUNIKATION

Kommunen beskriver mellankommunala intressen
framforallt i den kommundévergripande 6versiktspla-
nen, Mitt Varnamo 2035. | nagra fall sammanfaller
eller berdr dessa intressen mer explicit Varnamo
stad och darmed bor de aven tas upp i denna for-
djupning och beaktas som en férutsattning i kommu-
nens planering for stadens utveckling.

Avseende kommunikation ar det bland annat den
nya stambanan och den station som man i Sverige-
forhandlingen har avgjort kommer lokaliseras i ett
externt lage av Varnamo stad som utgor ett betydel-
sefullt mellankommunalt intresse.

Varnamo stad utgor en viktig nod avseende arbets-
marknad och arbetspendling ar aven ett betydelse-
fullt mellankommunalt intresse.

Trafik och omstallning

Stallningstaganden
Gang och cykel
Huvudcykelstrak ska forlaggas i eller i nara
relation till stadens utvecklingsstrak.

Kommunen ska tillskapa fler gang- och
cykelkopplingar forbi jarnvagen och Lagan.

Kommunen ska verka for att identifiera de
viktigaste konfliktpunkterna mellan cykel- och
biltrafik och atgarda dessa.

Kommunen ska skapa battre maojligheter till cykling
mellan Varnamo stad och dess omland, inklusive
kranstatorter.

Kollektivtrafik

Kommunen ska i samarbete med JLT skapa och
se over linjenat for stadsbusstrafik i eller i nara
relation till stadens utvecklingsstrak.

Kommunen ska verka for en starkare koppling
mellan regionbusstrafik och évriga hallbara
trafikslag i staden.

Vid utbyggnads-, fortatnings- och omvandlings-
projekt ska trafikinfrastruktur sakerstallas, kvalitén
hojas och fler funktioner tillforas trafikrummet.

Kommunen ska verka for att Viaduktens funktion
som central koppling fér hallbara trafikslag finns
kvar i staden.

Biltrafik
Kommunen ska minimera kapacitetshdjande
atgarder for bilinfrastruktur.

Parkering
Kommunen ska verka for att pendlingsparkeringar
i strategiskt goda lagen uppfors.

| vidare planering, ny kommunal mobilitets-
strategi/ parkeringsnorm, ska kommunen genom
effektivisering och reglering av stadens parke-
ringsplatser verka for I1amplig belaggningsgrad pa
centrala parkeringsplatser.

| vidare planering ska en detaljplan tas fram i
syfte att I6sa framtidens eventuella parkerings-
behov i centrum. Detaljplanen ska férlaggas i
enlighet med kriterier i den férdjupade éver-
siktsplanen fér Varnamo stad. Byggnationen av
detaljplanen ska initieras férst nar behov finns.

Stéllningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

4.2.1 Stéllningstaganden: ett balanserat trafiksystem (s. 63 - 65)
- Gang- och cykeltrafik inom tatorten

- Biltrafik

- Central kollektivtrafik

Ovriga underlag

Trafikutredning Varnamo centralort, underlag 2020-02-26, Trivector
Lokaliseringsutredning, parkeringshus i Varnamo stad
Rumslig potential- Varnamo stad, 2020-05-28 Radar

Busslinjenatsoversyn, i Varnamo stad, underlag Varnamo kommun,
2020

Huvud- och cykelstrak i Varnamo stad, underlag, 2020
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Natur, rekreation & miljo

De grona elementen kompletterar de byggda
elementen i staden och tillsammans utgor

de livsmiljon for saval vaxter och djur som
stadens invanare. Betydelsen av naturmiljoer
for friluftsliv och rekreation okar i takt med
att staden blir tatare och befolkningen okar.
Stadens gronomraden och vatten ar ocksa ett
betydelsefulla delar for att hantera och
anpassa staden till de klimatférandringar vi
star infor.

GRONSTRUKTUR | DEN TATA STADEN
Gronstruktur ar alla vatten- och gronytor i staden.
Det ar en mycket viktig del av livsmiljon for saval
stadens invanare som vaxter och djur. Gronstruktur
kan vara gradsmattan utefter trafikleden, buskaget
mellan verksamheten och villaomradet, den centralt
beldgna finparken eller den stadsnéra sjén med
strovomrade. Stadens gronstruktur ar manga saker
och ar darfor ocksa barare av en rad olika funktioner
och varden, sa kallade ekosystemtjanster.

Den tata staden dar fler manniskor bor och verkar
behdver ocksa vara gron. Vid fortatning av
bebyggelsen i Varnamo stad ska ocksa grona ytor
och parker adderas och sakerstallas. Detta kan ske
genom att skapa nya gréna ytor, genom att plantera
trad i gatu- och torgmiljéer, genom att anlagga gréna
tak och fasader men aven genom att 6ka kvalitén pa
befintliga ytor och tillféra olika funktioner. Kvalitén
och vardet av grasremsan i trafikrummet ékar om
denna kompletteras med trad och buskar.

Kommunen har i Plan fér Gronstruktur och tillhdran-
de atgardsplan satt upp tydliga mal och strategier
for utvecklingen av stadens gronstruktur som ska
beaktas i vidare planering.
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Grona kilar och gront natverk

En viktig aspekt kring gronstrukturen ar att den boér
sitta samman i ett natverk for att kunna uppratthalla
vissa egenskaper sasom funktionella spridnings-
korridorer for vaxter och djur. Natverket maojliggor
och tillgangliggdr naturmiljén i staden och dess
omland. | detta system har de gréna kilarna en viktig
funktion. De ar den omgivande naturmiljéns portar in
till staden.

Grona strak och noder

De grona huvudstraken ar del av stadens gréona
natverk och knyter samman omgivande natur med
stadsstrukturen. De férgrenas vidare ut i sekundara
strak. Att gronstrukturen ar val sammanbunden i ett
natverk ar en forutsattning for att uppratthalla de
flesta av de ekosystemtjanster som vi forlitar oss pa
i staden. | nordsydlig riktning genom staden rinner
Lagan. Vattendraget med dess strandomrade utgor
ryggraden i stadens gréna natverk. Pa nagra platser
sammanstralar straken; Folkets park, Abroparken
och Vraenparken. Dessa platser utgor gréna noder
och ar strategiskt betydelsefulla platser i stadens
gronstruktur.

Beroende pa strakens lokalisering i staden sa
kommer de att behdva anpassas efter de
forutsattningar som platser innehar. | de mer
centrala och tata delarna sa kan straken byggas upp

av grona tak och vaggar, tradd och planteringar i gata

medan de i mer perifera lagen kan vara parker och
naturomraden.

Det grona straken ska sakerstallas och svaga
kopplingar ska utvecklas i Varnamo vilket bland
annat kommer trygga invanarnas tillgang till parker
och gronomraden nar staden vaxer och fortatas.

107

Gronytor

| kommunens Plan for gronsturktur delas Varnamos
stads allmanna gronytor in i tre olika kategorier:
narpark, stadsdelspark och storre natur- och
rekreationsomrade. Utdver de tre kategorierna finns
flera gronomraden, stora och sma, som binder
samman parker och bildar stadens gronstruktur.

Kartan visar stadens sex gréna kilar.



Dessa har en viktig funktion och ar inte bara
livsmiljo for djur och vaxter utan aven en del av
stadens invanarnares livsmiljo. Vissa funktioner
kraver en viss storlek for att den ska kunna fungera
optimalt (funktioner som lek och aterhamtning,
infiliration av dagvatten, varmereglering, luftrenande
och bullerdampning) och for att vi ska kunna
tillgodogodra oss de halsoframjande effekter som
gronytor ger.

Olika gronytor ska finnas i staden eftersom det kravs
manga olika former av gronyta for att kunna hysa
alla de olika funktioner som manniskor, vaxter och
djur i staden behdver.

Stadsodling

Det finns tva kolonistugeomraden i Varnamo stad.
Renodlade odlingslotter finns tyvarr inte. Olika
odllingsmajligheter ar viktiga ingredienser i stadens
gronstruktur och bidrar till social hallbarhet, inte-
gration, men innebar aven stora rekreativa varden.
Stadsodling ska beaktas och olika mdjligheter for
stadsnara odling utvecklas i efterkommande plane-
ring och beslutsgivande.

TATORTSNARA NATUR

| Varnamo stads omland finns olika former av
naturmiljéer. En del av dessa ar av sarskild vikt ur
ett rekreativt perspektiv for stadens medborgare och
ar darav utpekade i kommunens Oversiktsplan, Mitt
Varnamo 2035, som tatortsnara natur. Ofta utgor den
tatortsnara naturen en del av en grén kil men inte
alltid. Den tatortsnara naturen kommer fa en storre
roll och betydelse i takt med att Varnamo stads
befolkning vaxer och i takt med att staden blir tatare.

| stadens omland finns aven platser som utgoér

Gronkil

Tatortsnara natur
och rekreation

Gronstrak
Nytt gronstrak

Grén nod

Gronomraden/park

Skyddsvarda trad
Vardetrakt grdsmark

Vardekarna grasmark

Kartan visar gréna strak och noder i Vdrnamo stad,
sévél existerande som planerade.
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vardekarnor for olika naturvarden. Bland annat finns
en vardekarna av jattetrad och andra skyddsvarda
trad vid sjon Vidosterns ostra strand. | de fall skydds-
varda trad sammanfaller med utpekade gronstrak
och kilar ar de aven betydelsefulla ur perspektivet att
vara del av stadens gronstruktur. Vardefull skog och
stérre vatmarksomraden finns nordést om

staden, stérre sumpskogsomraden finns norr och
s6der om staden, och séder om staden finns
Lagadalens flacka odlings- och kulturlandskap som
ar utpekat som vardtrakt fér grasmarker.

Vatten

Gronstruktur &r mer an olika former av gronytor i
staden. Aven de vatten som staden har inforlivats i
stadsvaven ar en del av gronstrukturen.

Prostsjon, Lagan och Vidostern utgoér de mer
betydande exemplen men &ven backar och dammar
sasom Palabobacken och Bolaskogsdammen ar
betydelsefulla delar av stadens gronstruktur. Stadens
backar och dammar belagna i stadens omland ska
beaktas och lyftas fram. | de delar dar stadsbackarna
har kulverterats eller gravts bort ska dessa i storsta
mojliga man aterstallas i syfte att aterstalla deras
olika funktioner. De sma vattendragen ar en kvalité
och ett exempel pa viktig vattenreglerade
ekosystemtjanst.

Lagan med tillhérande landskap utgor ryggraden

i stadens gronstruktur. For Lagandalen och dess
strackning genom Varnamo stad har en utredning
gjorts, Laganstraket - ett vattenrum genom centrala
Varnamo (2015). Studien redovisar hur befintliga
kvaliteter kan vidareutvecklas och pekar pa
mojligheten till ett samlat grepp kring det centrala
a-rum som Lagan utgor - bade i stadens centrala
delar och i dess narmaste omland. Arummet delas
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i utredningen in i tre olika karaktarer, det norra vilda
och naturlika, det centrala urbana A-rummet och det
sddra kulturpraglade landskapsrummet. Det ar
kommunens stallning att dessa karaktarer ska
renodlas och utvecklas.

Sjon Vidostern har flera viktiga funktioner for
Varnamo stad och ar en viktig del av stadens
identitet. Sjon ger bland annat staden viktiga
rekreations- och boendemiljéer. Sjon ar aven
nationellt sarskilt vardefull ur fiskesynpunkt och
regionalt vardefull ur naturvardessynpunkt. Aven
Lagan har ur regionalt perspektiv bedomts
betydelsefull ur fiske- och naturvardessynpunki.

Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler i hela
landet och vid alla sjéar och vattendrag. Det
skyddade omradet ar normalt 100 meter fran
strandkanten, bade pa land och i vattenomradet.
Strandskyddet kan utokas upp till 300 meter, om det
behdvs for att sakerstalla nagot av strandskyddets
syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang

till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

Lagan och féljande vattendrag inom fordjupningen
av Oversiktsplanen omfattas av det generella
strandskyddet: Sorsjon, Prostsjon, dammarna vid
fotbollsplanerna pa Ljusseveka och Stampabackens
tva vattendammar 6ster om E4. For Vidosterns norra
strander rader ett utdkat strandskydd om 200 meter.

Generellt ar kommunens stallning att strandskyddet i
de delar dar staden med omland omfattas av
strandskyddet ska beaktas for att uppratthalla
strandskyddets syfte om bland annat allmanhetens
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tillganglighet till strandlinjen. For de delar dar
strandlinjen redan idag kan anses vara iansprak-
tagen eller inforlivad i stadsbebyggelse, framforallt
Lagans centrala delar, sa ser kommunen positivt till
eventuell planering och exploatering i fortatnings-
lagen inom strandskyddat omrade. Kommunens
stallning ar att fortatning av Varnamo stad ar ett
viktigt allmant intresse men menar samtidigt att
fortatning inom strandskyddet maste vara férenligt
med allmanhetens tillganglighet till strandlinjen och
fri passage maste alltid ordnas. Ett exempel pa en
sadan fortatning ar byggnation av kvarteret Sarven.

Alimanhetens tillgang till strandlinjen ar sarskilt viktig
inom den férdjupade Oversiktsplanens

omrade pa grund av stadens manga invanares
behov av att kunna komma intill strandlinjen. | vissa
fall &r kommunens stallning att vissa former av
atgarder, verksamheter och exploateringar ar
forenliga med strandskyddets syfte och istallet kan
bidra till strandskyddets syfte att tillgangliggéra
strandlinjen, samtidigt som man kan sakerstalla
vaxters och djurs livsmiljé. Kommunen menar vidare
att just for de stadsnara strandlinjerna foreligger
potential for utveckling och att dessa ar sarskilt
viktiga pa grund av lokaliseringen invid staden. Ett
exempel kan vara strandnara bebyggelse
(observera inga stora strandnara villatomter, utan
mer blandad bebyggelse med olika upplatelse-
former) som samtidigt sakerstaller allman platsmark
invid stranden och genererar ett underlag for funktio-
ner som badplats och fiskebrygga som kan komma
hela staden till del. Exempel pa sadana platser kan
vara Helmershus, Ortebro, Sérsjdéns nordvastliga
strandlinje och for delar av Prostsjons vastra strand-
linje.



Kartan visar strandskyddat omrade samt i vilka delar,rosa, som kommu-
nen stéller sig bakom viss utveckling inom strandskyddat omrade.

Det skal som lagstiftningen medger och
som beddms kunna aberopas for att delvis
lyfta strandskyddet invid Helmershus,
Ortebro och Sérsjon ar att utvecklingen ar
allmannyttig och en del av en hallbar ut-
veckling av Varnamo stad. Samtliga lagen
har kommunen under lang tid haft fér avsikt

- att utveckla. Omradena férekommer bade
" i nu gallande 6versiktsplan fér Varnamo

samt i delar med detaljplan (bade paga-

7] ende och gallande). Kommunen har och

planerar framgent ocksa att gbra satsning-
ar pa utbyggnad av infrastruktur till Hel-
mershus och Ortabro. Ett sddant exempel
ar att kommunen har for avsikt att anlagga
en cykelvag till Aminne pé fére detta jarn-
vagsbanvall samt kommunens utbyggnad
av VA- overforingsledning utmed Vidos-

- terns vastra strand. Dessa investeringar

motiverar en fortsatt utbyggnad och utgor
darmed i sig ett angelaget allmant intresse.
Planférslaget har sedan samradet komplet-

. teras med ett sekundart utvecklingsstrak

som bade kopplar samman och sarskiljer

- utvecklingen pa Viddsterns vastra strand

med annan utveckling i stadens omland.
Straket tydliggér kommunens langsiktiga
avsikt for omradet. Kommunen har dven
for avsikt att i vidare planering ta fram ett
planprogram fér utvecklingen. Detta ska

- syfta till att styra utvecklingen i en hallbar

riktning och att ta tillvara omradets potenti-
al att utgora en stadsdel i framtiden.

Kartan visar omradet fér Riksintresset
Lagan nedstréms Hérledammen.
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Skyddsvirde Process Formelement
I 1 Hogre skyddevarden  [o] 1. Fluvial erosion, meandring ~ —— Evcslonabrant
[ 2 mamiga skyddsvarden [0 2 Ackumulation, dellabidning Erasionsfara, korvs)

3 Lagre skycdsvlirden [ = = | 3. Isavamaltningens erosion och ackumulation
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| planprogrammet, vidare planering och prévning kra-
ver varje enskilt omrade att ett battre underlag tas
fram for att kunna bedéma om sarskilt skal foreligger
for ett upphavande.

Riksintresse naturvard, Lagan

nedstroms Horledammen

Sveriges geologiska undersékning (SGU) har (2019)
utfort en uppdaterad kartering och bedémning av de
geovetenskapliga riksvarden som riksintresset
representerar. Riksintresset ar utpekat uteslutande
for dess geovetenskapliga varden, i forsta hand den
landskapsbildande process som fortfarande pagar
samt omradets betydelse for forstaelsen av land-
skapsutvecklingen och processerna fran isavsmailt-
ning till nutid.

For att riksintressets geovetenskapliga varden inte
ska utsattas for pataglig skada ar det centralt att de
omraden dar pagaende processer finns bibehalls i
sitt naturliga tillstand och lamnas opaverkade. SGU
vill aven belysa att helheten och det geologiska
sammanhanget utgor en central del for riksintressets
geovetenskapliga varde.

SGU har utifran riksintressets utpekade riksvarden,

dvs. meander, korvsjoar och delta och det tillhérande
vardeomddmet, som inkluderar processerna, delat in
omradet i tre skyddsvardesklasser; hogre skyddsvar-
den, mattliga skyddsvarden och lagre skyddsvarden.

For de delar av riksintresset som sammanfaller med
planerna for stadens nya stadsdel, gér kommunen
beddmningen att betydelsen av hallbar stadsutveck-
ling vager tyngre an riksintresset sa att viss paverkan
pa riksintresset kan anses vara rimlig.
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Redan idag foreligger skador pa riksintresset som
kommunen menar ar menliga for intresset. Fyll-
massor fran byggnationen av vag 27 nya dragning
forekommer pa stora delar av omradet vilket borde
ha paverkat riksintresset negativt. Betydelsen av
platsen for stadsutbyggnad ar samtidigt stor. Det

ar ur flera perspektiv en mycket strategiskt belagen
plats och en utveckling har innebar férutsattningar
for att uppna en hallbar utveckling och en samman-
hallen, tat och attraktiv stad/stadsdel. Den stadsut-
byggnadspotential som platsen medger féreligger
inte pa andra platser och ses darmed som prioriterat
jamte den begransade skada som utvecklingen skul-
le innebéar pa riksintresset.

Jarnvagsstation vid Rorstorp ar av riksintresse for
kommunikation och den utveckling som foreslas ar
helt i enlighet med detta. Kommunen har i sin éver-
gripande oversiktsplan tagit stallning for att stationen
i vidare planering ska beaktas och dess potential for
hallbar utveckling av staden nyttjas mer effektivt.

Fritid, friluftsliv och rekreation

Apladalen, Prostsjoomradet, Alandsryd/Borgen och
Lagandalen sdder om staden med Osudden ar fyra
viktiga omraden for friluftsliv, fritid och rekreation i
Varnamo stads omland. Stadens invanare ska ha
god tillgang till dylika omraden och i takt med
befolkningstillvaxten ska dessa omraden utvecklas
och darav ska ytor som mojliggér denna utveckling
beaktas i planering. Vid fortatning och omvandling
far fler battre mojlighet att anvanda stadens
friluftsomraden, forutsatt att goda kopplingar till
dessa omraden bibehalls och forstarks. |
planférslagets utblick foreslas del av gronkilen
Sorsjon utvecklas till nytt friluftslivsomrade for
staden.

Prostsjbomradet &r ett centralt beldget
omréade for friluftsliv, fritid och rekreation.




Méblering, belysning, faciliteter, skyltar och annan
utrustning ska underlatta och bidra till att skapa
trygga och tillgangliga miljoer.

Vid byggnation och utveckling av Prostsjdomradet ar
det av vikt att ytor for friluftsliv och rekreation i
omradet bibehalls och forstarks. Likasa ska ny
bebyggelse vaster om Gréndalsleden och sarskilt
invid Borgens friluftsanlaggning beakta frilufts-
livintresset i omradet.

Koloniomradena vid Sérsjon och Lagan &r viktiga
fritids- och rekreationsomraden. Kommunen ska
verka for fler olika former av odlingsmdjligheter sa att
fler alternativ finns tillgangliga for fler medborgare.
Kommunen ska premiera bostadsnara odlings-
alternativ i syfte att verka for minskade transporter.
For Sorsjo kolonihusomrade ser kommunen positivt
till en utveckling mot mer permanent bostadsbebyg-
gelse bland annat eftersom omradet finns inom ett
framtida utvecklingsstrak och att kommunens darav
ser potential fér omradet att kompletteras med
bostadsbebyggelse. Koloniomradet invid Lagan
foreligger inom ett utpekat utbyggnads- och
fortatningsomrade vilket kan komma att innebara
behov av att langsiktigt utlokalisera omradet till
[@mpad plats. | samband med utbyggnaden ska detta
utredas och ny plats féreslas.

Riksintresse friluftsliv, Vidostern

Sjon Vidostern med strander ar av riksintresse

for friluftslivet. Omradet bedéms ha sarskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljéer och for vattenanknutna friluftsaktiviteter.
Exempel pa friluftsaktiviteter ar fritidsfiske, bad, batliv
och upplevelse av kulturmiljé dar Aminne bruk utgér
ett exempel.

Verksamheter och atgarder som bedéms inverka
negativt pa riksintresset ar exempelvis sadana som
forsamrar vattenkvaliteten och pa sa satt paverkar
fisket eller badmodjligheterna negativt och
exploateringar som begransar allmanhetens tilltrade
till strander och tillgénglighet till och i omradet.
Kommunen ser en stor potential i omradet som ar
forenligt med riksintressets varden och kommunens
stallningstagande ar generellt att verka for riks-
intressets varden inom dess granser. For vissa
avgransade platser kan exploateringar och vissa
verksamheter 6ka allmanhetens tilltrade till strander
och tillgénglighet i omradet. For sadan utveckling
staller sig kommunen positiv.

MELLANKOMMUNALT INTRESSE, NATUR
Kommunen beskriver sina mellankommunala intres-
sen framférallt i sin kommunovergripande Gversikts-
plan, Mitt Varnamo 2035. | nagra fall sammanfaller
eller berdr dessa intressen mer explicit Varnamo
stad och darmed bor de aven tas upp i denna for-
djupning och beaktas som en foérutsattning i kom-
munens planering for stadens utveckling. Avseende
natur bedémer kommunen att intressen rérande
vattenplanering ar ett mellankommunalt intresse. For
Varnamo stads del ar det framférallt sjon Vidostern
och Lagan som utgér ett mellankommunalt intresse
som ska beaktas i vidare planering.

Vy éver Mosssleplatan och sjén Vidéstern.

UTVECKLINGSTEMAN
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Natur, rekreation och miljo
Stallningstaganden

Gronstruktur i den tita staden

Vid utbyggnads-, fortatnings- och omvandlingsprojekt
ska berdrd gronyta sakerstallas, kvalitén héjas och fler
funktioner tillféras ytan. Om nédvéandigt ska nya gronytor
anlaggas.

Stadens gronstruktur ska vara tillganglig och trygg for
alla samhallsgrupper.

Stadens sex grona kilar ska respekteras och uppratt-
hallas. Dess olika karaktarer ska klargoras, fortydligas
och kopplas samman med stadens grona strak.

Stadens grona strak och noder ska beaktas och saker-
stéllas och svaga kopplingar ska starkas.

Utpekade vardekarnor med sarskilt hdga naturvarden i
stadens omland ska beaktas.

Strandskydd

For urbana miljéer inom strandskyddat omrade staller
sig kommunen bakom fortatnings- och omvandlings-
projekt som bidrar till hallbar stadsutveckling.
Kommunens menar att strandskyddet for dessa platser
i och med det centrala laget kan anses inskrankt. Vid
fortatning och omvandling inom stadsbebyggelsen ar
det viktigt att allmanhetens tillganglighet till stranden
sakerstalls med en sa kallad fri passage.

Bebyggelseutveckling av Varnamo stad ar i ett mycket
angelaget intresse for vilket strandskyddet kan
upphavas utan att for den skull menligt inskrénka pa
strandskyddets tva syften. Pa avgransade platser

kan strandskyddat omrade minskas till att omfatta ett
omrade med ett betydligt kortare avstand fran strand-
linjen. Kommunen ska darfor verka for att upphava och
reducera strandskyddat omrade vid detaljplanelaggning
som ligger i linje med planforslagets intentioner och
utpekanden i planforslaget.

Lagan nedstroms Horledammen
For de omraden inom riksintresset Lagan nedstroms
Hoérledammen dar pagaende processer finns och som
har bedémts ha ett hogre skyddsvarde ska riksintresset
sarskilt beaktas i planering, lovgivande och
exploatering. For de delar av riksintresset som ar
belagna mellan kust- till kustbanan och vag 27 som har
getts mattliga varden och dar processen utgors av
isavsmaltningens erosion och ackumulation, gér
kommunen bedémningen att betydelsen av hallbar
stadsutveckling vager tyngre an riksintresset sa att viss
paverkan pa riksintresset kan anses vara rimlig.

Friluftsliv och rekreation
Tillrackliga ytor for friluftsliv och rekreation ska
sakerstallas for Varnamo stads vaxande befolkning.

| ett langre planperspektiv ska del av gronkilen vid
Sorsjo i planering, lovgivande och exploatering beaktas
som stadens nya friluftslivsomrade.

Det ska finnas en mangfald av anlaggningar for friluftsliv
och rekreation i Varnamo stad och dess omland. Dessa
ska halla hog standard avseende funktion och
gestaltning och anpassas till platsens forutsattningar
och karaktar.

Stallningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

3.1.1 Stallningstaganden: Attraktiv & hallbar bebyggelseutveckling
(s. 30-31),

- Gronstruktur

-Landsbygdutveckling i strandnara lage

5.6.1 Stdllningstaganden: Naturmiljon som resurs (110-111),
-Tatortsnara natur

-Friluftsliv

-Riksintressen, Naturvard (Lagan nedstroms Hérldedammen) och friluftsli
(Vidostern)

Ovriga underlag

Plan for grénstruktur, antagen av kommunfullméaktige 2020-04-23

Plan for gronstruktur i Varnamo stad, Del 2: Inventering och utveck-
lingsméjligheter, 2020-04-23



Jord- och skogsbruksmark

Jord- och skogsbruksmarken i Varnamo stads
omland har bland annat pa grund av dess narhet

till staden, férutom brukningsvardet, en rad andra
varden kopplade till sig sasom landskaps-, natur-,
kultur- och rekreativa varden. Det 6ppna
jordbrukslandskapet utefter sjon Vidostern utgor
en viktig identitetsskapande kvalité och bidrar till
Varnamo stads attraktivitet. Dessa egenskaper
gor omraden med jordbruksmark aven attraktiva
for bosattning.

Det finns héga naturvarden kopplat till jordbruksmark
men da framforallt till betesmark. Betesmark har
generellt en stor biodiversitet med manga
betydelsefulla biotoper sdsom stenmurar, odlings-
rosen och akerholmar. Dessa omfattas av det
generella biotopskyddet.

Jordbruksmarkens varde ur ett livsmedels-
produktionsperspektiv har pa senare tid
uppmarksammats och betydelsen tros dven bli stérre
i framtiden bland annat i och med de klimat-
férandringar som véarlden stalls infor. Jordbruks-
marken i stadens omland bidrar aven till méjligheten
att narproducera mat vilket har stora ekologiska men
&ven sociala varden. Aven skogsbruksmarken spas
ha en betydelsefull roll i att tackla klimat-
férandringarna och i det anpassnings- och
omstallningsarbete som ar nddvandigt att
genomfora.

Jordbruksmark

| Varnamo stads omland finns nagra omraden med
jordbruksmark med sammanhangande arealer av
mycket hogt brukningsvarde. Det stdrsta
jordbruksmarksomradet ar den sa kallade

Mossleplatan som finns séder om vag 27 och strack-
er sig utmed Viddsterns vastra strand ner mot Hel-
mershus. P& Viddsterns dstra strand finns ett storre
jordsbruksmarksomrade kallat Nébbele, i hdjd med
Bredastens industriomrade ner mot Hjalshammar by.
Norr om staden finns tva mindre omraden. Det ror
sig om jordbruksmarken vaster om Margaretelunds
industriomrade samt vid Backaskog. Gemensamt
for den mycket hogt varderade jordbruksmarken ar
att arealerna ar sammanhangande, att jordarten ar
sorterad och att faltstorleken ar relativt stor.

Jordbruksmark med bedémt hégt brukningsvarde
foreligger mer spritt men med viss koncentration i
nara anslutning till stadens sodra delar samt i Torp,
Hjalshammar och Alandsryd. | de tre sistnamnda
jordbruksmarksomradena ar falten generellt

nagot mindre och mer oregelbundna an de falt som
foreligger strax sdder om staden. Den jordbruksmark
som varderas med normala varden aterfinns
framférallt insprangd tillsammans med mindre falt av
hdga varden. Till storst del utgérs den har marken av
betesmark.

Exploatering av jordbruksmark

Det rader ett hart exploateringstryck pa
jordbruksmark runt vara tatorter i Sverige och
Varnamo stad ar inget undantag. Vid stadsutveckling
finns risk for att kortsiktiga ekonomiska vinster vid
exploatering prioriteras hogre an jordbruksmarkens
langsiktiga varde. Om endast jordbruksmark ar ett
mojligt alternativ for stadsutveckling bér denna
planeras sa att jordbrukens intressen skadas sa lite
som mojligt. | férsta hand bér mark med goda av-
kastnings-, och arronderingsforhallanden undantas
exploatering.

UTVECKLINGSTEMAN
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71 Jordbruksmark
I Produktionsskog
I Improduktiv skogsbruksmark
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Kartan visar jord- och skogsbruksmark
inom inom férdjupningens avgrénsning.
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Stadsutveckling foreslas i mycket liten utstrackning
ske pa jordbruksmark men undantag av nagot en-
staka fall. | dessa fall motiveras exploateringen med
hallbar stadsutveckling och att det saknas alternativ
lokalisering som har samma eller likvardiga kvalitéer.
Att mojliggora en héllbar utveckling av Varnamo
stad beddms vara ett vasentligt samhallsintresse.
Eftersom en av den ur kommunalt perspektiv mest
brukningsvarda jordbruksmarken sammanfaller med
ett hogt exploateringstryck och en vilja att bygga ut
staden sdderut tar planférslaget tydlig stallining att
samlad stadsbebyggelse under planperioden inte
ska ske sdder om vag 27. Norr om vagen foreslas
daremot i nagot fall att jordbruksmarksarealer tas i
ansprak for stadsutbyggnad.

Vid komplettering av bostadsbebyggelse i
jordbrukslandskap ska hansyn tas till de landskaps-
liga forutsattningarna pa platsen sa att attraktiviteten
bibehalls samt till att jordbruksverksamheterna som
uppratthaller landskapet inte trdngs undan. Ny
bebyggelse ska placeras intill befintlig bebyggelse
eller invid strukturer sdsom utmed byvag eller i
brynzon mellan skogs- och jordbruksmark. Ny
bebyggelse kan férlaggas delvis till jordbruksmark
men inte utan att man vid planering, lokalisering och
avstyckning beaktar markens brukningsvéarde och
fortsatta anvandning for jordbruksandamal.

Planforslaget féreslar kompletteringar av lantliga be-
byggelsesamlingar i stadens omland. | dessa fall kan
jordbruksmark komma att till viss del tas i ansprak
men i varje enskilt beslut ska ovanstaende beaktas
for att reducera paverkan pa jordbruksmarken. De
avgransade omraden som pekas ut ar Alandsryd,
Hjalshammar Torp och utmed Aminnevégen. Dessa
ar Varnamo byar. Kompletteringarna motiveras



utifran att det anses vara en hallbar utveckling

av omlandet, att bygga pa befintliga strukturer.
Utvecklingen mojliggor ett effektivt nyttjande av
befintlig infrastruktur, utbyggnad av ny infrastruktur
och ett ansvarsfullt marknyttjande. Overgripande
menar kommunen att man genom utpekandet av

de avgransade omradena bidrar till ett ansvarsfullt
forhallningssatt for exploatering av jordbruksmark da
det indirekt betyder att kommunen avseende annan
jordbruksmark i omlandet ser negativt pa
exploateringar.

Skogsbruksmark

| Varnamo stads omland finns den mer
produktionsvarda skogsbruksmarken
framforallt i de sydvastra delarna och séder
om Bredasten. Det finns aven skogsomraden
Oster om E4 och nordost om staden men dessa
omraden utgors till storre del av skog som har lag
produktivitet. Det ror sig framférallt om omraden
med sumpskog och annan sankmark. Dessa omra-
den kan i sin tur ha hoga ekologiska varden.

Skogsomraden med sarskilt hdga rekreativa varden
forekommer runt friluftslivsomradet Borgen, utmed
Lagan norr om stadsutbredningen, norr om Vitarérs
verksamhetsomrade och vaster om Grondalsleden
samt runt Sérsjon.

Kartan visar de omraden dédr kommunen stéller sig positiv till
enstaka kompletterande bostadsbebyggelse pé jordbrukmark
samt skiljelinje avseende stadsutveckling pa jordbrukmark.
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Jord- och skogsbruksmark
Stallningstaganden

Jordbruksmark

Kommunen stéller sig positiv till enstaka,
kompletterande bostadsbebyggelse pa jordbruksmark
inom utpekade omraden. Ny bebyggelse ska lokaliseras
sa att de landskapsmassiga forutsattningarna beaktas
och sa att inte jordbruksmarkens forutsattning for fortsatt
brukande paverkas patagligt negativt.

Stadens sodra grans for sammanhallen, blandad
bebyggelse ska under planperioden fram till 2035
utgéras av vag 27. Jordbruksmark beldgen sdéder om
vag 27 ska undantas stadsbebyggelse. Jordbruksmark
belagen norr om vag 27 kan komma att tas i ansprak
for stadsutveckling i form av sammanhallen, blandad
bebyggelse.

Skogsbruksmark

Skogsomraden med sarskilt hdga rekreativa varden som
finns i gronkilar och i utvecklingsstrakens férlangning ska
skotas varsamt och med forsiktighet exploateras sa de
rekreativa vardena kvarstar.

. Stéllningstaganden i
Oversiktsplan Mitt Varnamo 2035

5.7.1 Stallningstaganden: Bevara & utveckla jord- & skogsbruksmark (s.
116)

6.3.1 Stallningstaganden: Plats fér och naring till naringslivet (s. 130),
- Areella och gréna naringar

Ovriga underlag

Jordbruksmarkens viarde kring Varnamo stad,
utredning 2020.

UTVECKLINGSTEMAN
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Klimatanpassning och
naturolyckor

De naturolyckor som kommunen ska beakta i
sin planering har alla en koppling till
uppdraget om att klimatanpassa samhallet.
Klimatanpassning ror sig i stort inte om nagra
nya risker, utan istillet konsekvenserna och
verkan av redan kdnda naturolyckor som
samhillet ska anpassas utefter.

Enligt SMHI:s lansvisa klimatanalyser kommer det
framtida klimatet i kommunen bli torrare och varmare
under sommarhalvaret och mildare med 6kad
nederbord och perioder med stora floden i
vattendragen under vinterhalvaret. Vadret foérvantas
dessutom bli mer extremt med perioder av
varmebdljor och en 6kad frekvens av skyfall. For att
klara av det framtida klimatet maste Varnamo
anpassas till dessa extrema vadersituationer.

Kommuner ska i 6versiktsplanen ge sin syn pa
risken for skador pa den byggda miljon som kan félja
av éversvamning, ras, skred och erosion som ar
klimatrelaterade samt pa hur sadana risker kan
minska eller upphdra. Kommunen ska redogéra for
klimatrelaterade riskomraden for éversvamning och
skred.

Flera av de naturrisker som kommunen ska ta
hansyn till i sin planering kommer att paverkas av kli-
matférandringarna. Det ar dock viktigt att poangtera
att dessa risker aven kan finnas for dagens férhallan-
den och bor beaktas i planeringen aven pa kort

sikt. Det ror sig om dversvamning, risk for erosion,
ras och skred. Andra klimatrelaterade risker sdsom
skyfall, varmebdlja och torka har pa senare tid upp-
marksammats mer i takt med att problematiken kring
dessa klimatrisker har visat sig.
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Oversvamning

Klimatférandringarna kommer pa sikt innebara
aterkommande perioder med 6kade floden i Lagan
och Vidéstern och dartill 6kad avrinning med
paféljande risk for dversvamningar. Detta innebar
i sin tur 6kad risk for erosion, ras och skred utefter
strandlinjerna.

Varnamo stads lokalisering vid Lagan gor att staden
har en historia av aterkommande éversvamningar
vilket i sin tur har resulterat i att kommunen ar relativt
val rustat éversvamningar. Vissa anpassningar har
redan gjorts med tekniska atgarder sdsom
backventiler, pumpar och dversvamningsvallar.
Varnamo planerar och arbetar for att staden ska
klara fléden med 100-ars-aterkomsttid. Lans-
styrelsen rekommenderar idag att man i

planering beaktar 200-ars-aterkomsttid, vilket
betyder att det i framtiden kan finnas behov av fler
atgarder for att klara perioder med hoga fléden i
Lagan.

Vid det senaste tillfallet med héga vattenfléden i
Lagan (feb/mars 2020) har de atgarder som

vidtagits fallit val ut och markéversvamningar har
kunnat begransas och har bara i mindre omfattning
orsakat skador pa fastigheter, samt inneburit mindre
tillganglighetsproblematik nar GC-vagar/undergangar
har 6versvammats.

| den kommundvergripande Oversiktsplanen finns
en antagen lagsta niva for golv vid nybyggnation

invid Vidosterns strander, +145,9 (RH 2000) som
ska féljas. HOjden ar baserad pa ett flode med en
100-ars-aterkomsttid.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
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(MSB) har 2019 uppdaterat underlaget Oversvam-
ningskartering utmed Lagan, med tillhérande kartor.
Den visar vilka delar av tatorten som kommer att
drabbas av markéversvamningar for olika
dimensionerade floden. Kartorna redogér for
oversvamningszoner vid fléden med en statistisk
aterkomsttid av 50, 100, och 200 ar och ett
beraknat hogsta flode (BHF). Dessutom har en
anpassning gjorts utifran forvantade fléden ar 2098.
Dessa kartor redogoér for att det centralt belagna
kvarteret Karleken samt bebyggelse utmed
Lasarettsgatan, Enehagsvagen och Skolgatan kan
komma att 6versvammas. Norrut kommer framfor
allt bebyggelse invid Finnvedsvallen och Sandgatan
men aven pa motsatt sida Lagan, i/vid Ljusseveka,
att berdras. | BHF-scenariot skulle dessutom stora
delar av Karlsdal och de sddra delarna av
Ostermalm éversvammas. Kommunens stéllning

ar att detta langsiktigt ska beaktas i planering och
atgarder ska vidtas. Samhallsviktig byggnation och
tillganglighet ska prioriteras.

En foljd av klimatférandringarna ar en 6kad risk for
dammbrott. Lagan ar reglerad och uppstréms
Varnamo férekommer tva stérre dammar, som vid ett
dammobrott skulle innebéara att delar av staden
oversvammas. Kommunen har tagit fram ett
underlag som visar vilka omraden som vid ett
dammbrott dversvammas. Underlaget visar att det ar
samma omraden som beroérs av hoga fléden i Lagan
som berdrs vid dammbrott.

Erosion, ras och skred

Risk for erosion, ras och skred foreligger framférallt
i mer finkorniga jordarter sasom finsand, silt och ler.
Dessa jordarter har avsatts i vatten och
forekommer darav framforallt utmed Lagan och



Vidosterns strander och saledes ar stora delar av
Varnamo stad och dess omland belagen pa dessa
jordarter. Lagan har en meandrande strackning
genom staden. Langs Lagans strand pagar en stor
erosionsaktivitet langs delar av strackan
(huvudsakligen i dess ytterkurvor). For jordarten
moran finns en viss skredbenagenhet men
generellt bor topografi eller narhet till vattendrag
ocksa sammanfalla for att skred ska uppsta i
moranjord. Topografi och narhet till vattendrag ar
utdver jordart ytterligare en parameter som paver-
kar en jords benagenhet fér skred. Okad neder-
boérd medfér ocksa forhdjda grundvattennivaer och
portryck i marken, vilket férsamrar jordens hallfast-
hetsegenskaper. Skredrisker kan darmed finnas
och uppsta i omraden som inte ligger i anslutning till
vattendrag.

Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap
(MSB) har 2011 tagit fram underlaget Oversiktlig
stabilitetskartering inom fem kommuner langs
Lagan, Varnamo kommun. Underlaget pekar ut
platser i Varnamo stad dar stabilitetsproblematik
foreligger. Syftet med den 6versiktliga karteringen av
stabilitetsférhallanden inom bebyggda omraden ar
att identifiera omraden dar det finns behov av att
géra detaljerade geotekniska utredningar, eller
oversyn av tidigare utredningar och atgarder.
Underlaget visar pa flera omraden mer vanligt
féorekommande i Lagans "ytterkurvor” som
oversiktligt inte kan klassas som tillfredsstallande
stabila. Dessa omraden &r inte heller tillrackligt
utredda varfér en detaljerad stabilitetsutredning
rekommenderas. Fastigheterna utmed Lagan och
Kvarnangsgatan och fastigheterna utmed Finngatan
ar belagna i ndra samband med sadana omraden.
Lokalgatan Agatan och bebyggelse péa delar av kvar-

teret Kroken ar andra omraden som finns utpekade
dar stabiliteten inte beddms tillfredstallande.

SGI har gjort en évergripande kartlaggning (skala
1:100 000) 6ver var forutsattningar for skred i
finkorniga jordarter foreligger. Kartlaggningen pekar
framforallt pa omraden i den norra delen av staden
samt utanfor nuvarande tatortutbredning. Det finns
aven mer centralt belagna platser, sasom for delar
av Apladalens norra och nordvastra delar, utmed
Kust- till kustbanan, utmed Malmdévagen mellan
jarnvagen och trafikplats Nobbele och for

bebyggelse vaster om kvarteren utmed Mosslegatan.

Utmed Vidosterns dstra strand visar kartlaggning-
en flera omraden utmed vag 606 och utmed sjons
vastra strand finns motsvarande omraden utpekade
men i nagot mindre omfattning.

Skyfall

Skyfall férvantas i framtiden bli mer vanligt
forekommande. Fér Varnamo tatort finns idag kart-
lagt de huvudsakliga avrinningsvagarna, lagstraken
samt potentiella dversvamningsytor pa markytan. |
samspel med naturliga vattendrag och dagvattenfo-
rande avloppsledningsnat avleds nederborden langs
med dessa avrinningsvagar mot Lagan. Lednings-
natet ar konstruerat for att avleda normalt férekom-
mande regn. Vid mycket kraftig ihallande nederbord,
dar avledningskapaciteten i ledningsnatet 6verskrids,
dominerar avrinning pa ytan vilket kan orsaka
problem fér den byggda miljon dar denna hamnar i
konflikt med exempelvis rinnvagar och lagpunkter.
Dessa skyfallskarteringar utgor ett gott planerings-
underlag och ger en god vagledning om var riskerna
for dversvamning ar sarskilt stora, som underlag for
prioriteringar. Karteringen éver Varnamo stad visar
att framforallt stadens Gstra stadsdelar har problem
som kraver att atgarder vidtas.

Héga vattenivéer i Apladalen, februari 2020
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Kommunen har i samband med arbetet att ta fram
ny fordjupad Oversiktsplan tagit ytterligare ett steg i
arbetet med skyfallshantering genom att ta fram en
utredning som identifierar, analyserar och ger férslag
pa tekniska atgarder som bér genomféras. De storre
overgripande och mer betydelsefulla atgarderna tas
med i dversiktsplanen och den markanvandning som
foreslas. Av utredningen gar att utlasa att det redan
idag finns en rad olika skyfallsstrak och
Oversvamningsytor som maste beaktas i den vidare
planeringen, samt att aven nya foreslas tillkomma.

Lansstyrelsen har valt att anvanda aterkomsttiden
100-arsregn som vagledande fér nar en bedémning
av Oversvamningsrisken ska goras. En klimatfaktor

B

Kartans sandfdrgade ytor visar var det finns férutséttningar fér
skred. Kartans bléa félt visar 6versvémmade ytor vid hdga fléden
il Ebgan/Vidc'istern.

Kartan visar 6versvdmmningsdjup vid 100-arsregn med en Klimat-

faktor pa 1,25. Ljusrosa strak redogér for befintliga skyfallsstrak. Mérkt
lila visa péa féreslagna skyfallsstrak. Mérkt gréna ytor &r befintliga ytor

for skyfall/dagvattenhantering. Ljust gréna ytor visar férslag pa nya
oversvdmningsbara ytor.



ska inkluderas for att bedéma 6versvam-
ningsrisken i ett férandrat klimat. Lamplig kli-
matfaktor for ett regn med 100 ars aterkomst-
tid ar utifran dagens kunskapslage 1,2-1,4,
vilket innebar att regnvolymen vantas oka
med 20—-40 procent fram till ar 2100.

Markféroreningar och klimat-
forandringarna

Férorenade omraden kan paverkas av han-
delser som dels kan férekomma i nutid men
som ocksa kan 0ka genom klimatférandring-
arna. Skyfall, dversvamningar, ras och skred
samt torka kan exempelvis paverka forutsatt-
ningarna for en féroreningsspridning i form
av nya spridningsvagar, 6kad rérlighet hos
inlagrade féroreningar eller en 6kad vindbu-
ren spridning med damm vid torrperioder.

| syfte att beakta denna problematik i den
fortsatta planeringen har kommunen analyse-
rat vilka markfoéroreningar i planomradet som
sammanfaller med omraden som riskeras

att dversvammas vid héga floden i Lagan/
Viddstern men aven vid handelse av skyfall
samt omraden dar en dkad risk for ras, skred
och erosion foreligger. Kartan redogor fér de
omraden dar denna risk foreligger.

Analysen visar att det finns ett flertal mark-
fororeningar i stadskarnan som ska beaktas
ur ett klimatanpassningsperspektiv. Det
forekommer aven féroreningar utefter Malmo-
vagens vastra sida samt i en bredare korridor
norrut, utefter Jonkdpingsvagen. Samtliga av
dessa platser finns inom i planen utpekade
utvecklingstrak som innebar att kommunen

staller sig bakom foértatnigs- och omvandlingsprojekt
i dessa omraden. | de fall utvecklingsprojekt sam-
manfaller med nagon av dessa markféroreningar ska
dessa i ett tidigt skede utredas samt undersoka vilka
mojligheter som finns fér sanering om nédvandigt.
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Kartan visar vilka omraden som dar risken for éversvdmning, ras, skred och erosion
sammanfaller med markféroreningar.
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Varmebdlja

SMHIs definition av en varmebdlja ar en
sammanhangande period da dygnets hogsta
temperatur ar minst 25.0°C minst fem dagar i strack.
Varmebdljor kommer bli vanligare i takt med klimat-
férandringarna. Forskare har beraknat att extremt
varma tillfallen kommer intraffa allt oftare och att
temperaturen kommer att 6ka vid dessa tillfallen.
Forskning har aven kunnat pavisa att dodligheten
Okar i befolkningen under perioder med extremt
varmt vader vilket gor betydelsen av att anpassa
samhallet till varmebdljor betydelsefullt.

En viktig faktor utifran fysisk planering ar den sa
kallade varmedeffekten i stader. Det galler sarskilt
tatbebyggda omraden med hég andel hardgjorda
ytor och lite vegetation. | sddana omraden kan saval
lufttemperatur som stralningstemperatur bli hdg och
dar ar risken hogre att sa kallade varmedar bildas.

Varnamo kommun har enligt en metod av Folkhal-
somyndigheten (2019) kartlagt var det riskerar att
utveckla héga temperaturer i Varnamo. Metoden
utgér ifran data om marktackning. Metoden utmynnar
i en kartbild som 6versiktligt illustrerar vilka omraden
i tatorten som i hégre grad riskerar att utveckla hal-
soskadlig varme, och dar atgarder behdver sattas in
forst. Resultatet 6ver riskomraden for héga tempera-
turer kompletteras darefter med geografisk data om
sarbara grupper. Analysen redogor for tre riskomra-
den dar kommunen i vidare planering och beslutsfat-
tande ska beakta problematiken sarskilt.

Som ett komplement kan Lansstyrelsen i Jonkoping
underlag, en satellitbild, som ger en égonblicksbild
Over temperaturen under en sommardag 2018 i
Véarnamo stad anvandas i planeringen. Bilden ger
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kommunen en ungefarlig bild éver i vilkka omraden
dar sa kallade varmedeffekter kan uppsta och dar
atgarder vid behov kan behdva prioriteras

De atgarder som kan bidra till att lindra perioder med
varmebdlja ar bland annat att varna och verka for att
befintlig gronstruktur bevaras och att ny tillkommer. |
omraden med hog exploatering eller i fortatnings-
lagen dar gronyta tas i ansprak kan denna
kompenseras med bland annat gréna tak och
vaggar, plantering av trdd som genererar skugga
med stora I6vverk, eller ytor av armerat grés istallet
for asfalterade parkeringsytor m.m. Fortatning pa
gronyta ska generellt undvikas speciellt for delar

av staden som redan idag &r belagna i omraden
som riskerar att bli valdigt varma. Vid planering bér
aven sadan markanvandning som dldreboende,
forskola och viss kanslig service styras undan de
varma lokaliseringarna, stadens varmedar. Gronytor
och skuggiga miljéer ar framforallt viktigt att beakta
invid lekplatser, forskolor, bostadsomraden med
flerfamiljshus, aldreboende, vardcentraler och dar
manniskor generellt vistas.

En god tillganglighet till stadens vatten och
naturomraden ar aven viktigt att beakta, speciellt de
stadsnéra badplatserna Prostsjon och

Osudden ar viktiga for att lindra de negativa halsoef-
fekterna vid varmebdlja. De vattennara miljéerna ska
utformas sa att alla invanare ska ha mdgjlighet att ta
sig till dem samt att kunna anvanda platserna.
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Torka

En effekt av ett varmare klimat och féran-

drande nederbérdmonster ar att perioder av torka
befaras 6ka i framtiden . Langvariga perioder med
liten eller ingen nederbérd medfér att vaxtligheten
hammas, vilket paverkar jordbrukets skordar och
skogstillvaxten. Konsekvenserna férvarras om tem-
peraturen samtidigt ar hog, eftersom avdunstningen
da ar stor. Langvariga perioder med lag eller

ingen nederbord medfor lag vattenforing i
vattendragen och lagt vattenstand i sjdarna. Det
kan leda till vattenbrist och konkurrens mellan olika
anvandning av vatten, till

exempel dricksvattenforsorjning, industriell
verksamhet eller bevattning. Till féljd av

langvarig torka 6kar aven risken fér brander i skog
och mark. Med 6kad avdunstning och langre vaxtsa-
song pa grund av Okade

temperaturer kommer det troligtvis bli

vanligare med laga vattenfléden och laga grundvat-
tennivaer i sédra Sverige.

Redan idag har kommunen och verksamhetsutévare
fatt anpassa sig till att hantera perioder med mindre
vatten. Det finns inte sa manga atgarder att vidta

for att mildra effekterna av torka f6r Varnamo stad
genom stadsutveckling och fysisk planering. Av stor
betydelse ar att sakra dricksvatten-

forsorjningen exempelvis genom att vid lovgivande
och planering fdlja restriktioner for vattenskydds-
omraden for de vattentakter som ar belagna inom
staden
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Bilden visar Vdrnamo stads riskomraden fér héga temperaturer som
sammanfaller med riskgruppen.

Bllden visar temperaturen i Vdrnamo under ett tillfélle i juni 2018
(Jénkdpings ldnsstyrelse).



Klimatanpassning
Stallningstaganden

Oversvamning
| omraden som hotas av 100-arsfldden, och i det fall inte
atgarder vidtas, bor det i princip inte tillkomma nagon
bebyggelse. Undantag galler for enkla byggnader som
garage och uthus. Mindre vagar och cykelvagar liksom
aktivitetsytor kan anlaggas.

| omraden som hotas av 200-arsfléden kan bebyggelse
uppféras men dversvamningsrisken maste beaktas for
att minimera eventuella skador. Bostadsomraden med
flerbostadshus eller kontor samt mindre industrier med
obetydlig eller liten miljépaverkan kan uppféras om de
lokaliseras sa att méjligheter finns fér kommunen att
uppfora tekniska atgarder sasom invallningar etc. Nedre
vaningsplan bor utféras sa att de tal viss dversvamning.

Riskobjekt och samhallsfunktioner av betydande vikt
bor lokaliseras i omraden som inte hotas av sa kallat
beraknat hogsta flode (BHF). Det kan vara offentliga
byggnader som till exempel sjukhus, vardhem, skolor,
infrastruktur av stor betydelse sasom riksvagar och an-
dra vagar utan reella forbifartsmajligheter, jarnvag, VA/
avfallsanlaggningar, el-/teleanlaggningar samt industrier
med stor miljépaverkan eller andra industriomraden.

Skyfall
Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller
orsakar skada vid en dversvamning fran minst ett
100-arsregn. Risken for dversvamning fran ett 100-
arsregn ska bedémas i planering och lovgivande och
eventuella skyddsatgarder sékerstéllas. Samhallsviktig
verksamhet ges en hdgre sakerhetsniva och planeras
sa att funktionen kan uppratthallas vid en éversvamning.
Framkomligheten till och fran planomradet ska beaktas
och vid behov sakerstallas.

Befintlig bebyggelse ska skyddas vid handelse av skyfall
genom att pa allménna platser dar behov och
forutsattningar finns utforma dessa for att begransa
stérningar och skador. Det rér sig om att sékerstalla och
tillskapa nya rinnvagar, 6versvamningsbara ytor och
andra tekniska atgéarder.

Varmebolja

Vid planering och lovgivande ska perioder med
varmebolja beaktas och atgarder vidtas for att lindra de
negativa halsoeffekterna. Sarskilt ska beslut som berér
sarskilt utsatta riskgrupper och riskomraden beaktas.

Stallningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

5.4.1 Stallningstaganden: En klimatanpassad kommun (s. 91)
- Planering och bebyggelse

5.5.1 Stallningstaganden: Milj6 & halsosdker kommun (101-102)
- Naturolycksrisker

Ovriga underlag

Oversvimningshantering, Plan for hantering av skyfall och hdga
floden i Varnamo kommun, rapport 2020
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Risk, halsa och sakerhet

For att sakerstélla en god livsmilj6é i Varnamo
stad sa behovs riskfaktorer tas hansyn till vid
planering och exploatering i staden.
Trafikbuller och luft- och markféroreningar ar
nagra for Varnamo stads utveckling stora
risk- och hidlsofragor. Avseende risker kopp-
lade till naturolyckor hénvisas till foregaende
tema, klimatanpassning och naturolyckor.

Buller

Buller &r den miljéstérning som berdr flest manniskor
i Sverige, inte minst i Varnamo dar stora vagar som
E4 och vag 27 mdéts och dar Kust-till kustbanan
passerar. Buller ar odnskat ljud som vi manniskor
blir stérda av. Buller ar en stark bidragande orsak

till ohalsa, exempelvis hjart- och karlsjukdomar och
sémnproblem.

Tva av planforslaget huvudsakliga stadsbygg-
nadsprinciper bygger pa att utveckla staden innanfor
nuvarande tatortsutredning och att uppna en mer
blandad bebyggelse. Fortatning och omvandling
kommer att innebara fler manniskor och dkade
transporter pa en mindre yta. En 6kad andel blandad
bebyggelse kommer ocksa att leda till fler transporter
aven pa mindre vagar och gator. En lyckad
omstallning till hallbara transporter kommer att vara
avgorande men buller kommer trots det vara en
faktor att beakta.

Jarnvagstrafiken pa Kust- till kustbanan men aven
pa Halmstads-Nassjobanan(HNJ) férvantas oka i
framtiden. Betydelsen av HNJ férvantas 6ka med
mer godstrafik d& Halmstad hamn ska 6ppnas for
farjetrafik. Satsningar pa den sa kallade Baltic link,
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dar Kust-till kustbanan utgér en viktig lank, forvantas
ocksa innebara mer jarnvagstrafik genom Varnamo
stad.

Flera av de fortatningsomraden som planforslaget
tar upp kommer att paverkas av jarnvagsbuller. Den
idag centralt belagna rangersverksamheten féreslas
i planforslaget utlokaliseras vilket kommer att leda till
att centralt belagen mark for bebyggelse och §
utveckling av Varnamo stadskarna frigors. Likasa
foreslas en storre utveckling och omvandling kring
Rorstorpsstationen. Denna utveckling kommer att
krava olika atgarder avseende lokalisering och §
tekniska l6sningar for att kunna félja de riktlinjer
avseende buller som kommunen har stallt sig bak-
om. For att minska paverkan fran buller kan atgarder
gOras som paverkar kallan, atgarder mellan kallan
och mottagaren eller atgarder vid mottagaren. Det
kan innebara att atgarda vag/jarnvags-

belaggning, ljuddamping med bullerskarmar, vallar
eller ljudisolerade fonster.

Vid fértatning och utveckling i bullerutsatta miljéer
kan bebyggelse utformas med skarmande fasader,
sluten kvartersstruktur och genomgaende lagenheter
for att ge majlighet till bullerskyddande innergardar.

Luftkvalitet

Luftkvalitén kan paverkas negativt av ett stort antal
fororeningar som kan forekomma som gaser eller
partiklar i luften. De vanligaste luftféroreningarna
bestar av kvave- och svaveloxider, marknara ozon
samt svavande partiklar av olika storlek, alder och
sammansattning. Luftféroreningarna uppstar framfor
allt vid forbranning, exempelvis fran fossildriva
motorfordon som aven bidrar till 6kad mangd
luftburna partiklar fran forslitning av bromsar, hjul och
vagbanan.
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Idag ar smaskalig vedeldning och trafik den storsta
orsaken till dalig luftkvalité i Varnamo stad.
Generellt ar luftkvalitésituationen i Varnamo god.
Fram till 2019 har regelbundna matningar utforts
utefter nagra centralt belagna gator. Dessa
matningar visar generellt att halterna for kvaveoxid,
bensen och partiklar ar 1aga, och att det utifran
lagstiftad miljokvalitetsnorm rér sig om godkanda
nivaer.

Planforslaget foresprakar framférallt att staden ska
utvecklas genom fértatning och omvandling.
Utvecklingen kommer att leda till att fler manniskor
bor pa en mindre yta, hogre bebyggelse och narmre
mellan byggnaderna. Utvecklingen riskerar att leda
till tranga gaturum som i sin tur kan orsaka dalig
luftgenomstrémning och darmed hoga fororenings-
halter i luften. | planering och exploatering bor
luftkvalitén och gaturummens ventilerande formaga
beaktas sa att framtida problem undviks. Storst
mojlighet att paverka luftkvalitén i positiv riktning
beddémer kommunen ar all planering och
genomférande som bidrar till omstallning mot 6kad
andel hallbara transporter.

Vattenkvalité och

miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten

Kommunen far inte planera eller fatta nagra beslut
som kan inverka negativt pa den MKN som utpekade
vattenférekomster har getts. Huvudsaklig recipient
for dagvatten fran Varnamo stad ar Lagan och
Vidostern. Bada ar bedémda vattenforekomster och
bada har i nuvarande férvaltningscykel 2017-2021
inte getts god ekologisk status. Vidostern har getts
en mattlig ekologisk status bland annat pa grund av
parametrarna fisk, vaxtplankton och bottenfauna.



Dessa tyder pa stigande naringsnivaer,
Overgodningsproblematik och férsurning.
Paverkanskallor ar bland annat urban mark-
anvandning, reningsverk, jordbruk och enskilda
avlopp som alla ger en belastning av naringsamnen
som kan leda till 6vergddning.

Lagan bedéms ha mattlig ekologisk status.
Beddmningen baseras pa att vattenférekomsten ar
paverkad av konnektivitetsforandringar och
flodesforandringar som kan inverka negativt pa vat-
tenlevande organismer. Hittills ar det

framst vattenkraft [angre uppstroms som har
paverkat klassningen. Lagans dragning genom
Varnamo stad innebar i sig vissa konnektivitets- och
flodesforandringar sasom broar, uppratning och
stensattning. Dessa atgarder ar nédvandiga for
stadens funktion och kommunen ser darav inga
stérre mojligheter att i dessa fall bidra till MKN.
Kommunen menar att i de centrala delarna ar
skadan redan gjord pa vattendragets naturliga
dragning och har kommer stadsutveckling och
invanarnas tillganglighet till Lagan att prioriteras.
Stadsutvecklingen kan betyda att fler broar och
atgarder for att 6ka tillgangligheten till vatten beho-
ver goras. Vid dessa atgarder ar det dock viktigt att
beakta Lagans naturliga dragning och att paverkan
blir sa liten som majligt. | de s6dra och norra delarna
av Lagan genom staden ar kommunens utvecklings-
tankar férenliga med MKN.

Fororenad mark

Varnamo stad ar likt manga andra stader i regionen
industritdt och manga verksamheter kan ha gett
upphov till markféroreningar. Metallindustri,

diverse kemiindustri sasom gummi, plast, kemtvatt
och farg, drivmedel och bilvard ar exempelbranscher

i Varnamo som kan ha gett upphov till att
fororeningar spridits till omgivningen. Det kan bade
rora sig om fastigheter med pagaende verksamhet
och for platser dar det tidigare funnits verksamhet
inom en bransch som kan ge upphov till mark-
fororening. Det kan aven réra sig om platser som
genom deponerat avfall eller férorenade fyllnings-
massor har behaftats med markférorening.

Markféroreningar som bedéms utgéra en risk ur
miljo- eller halsosynpunkt har hégst prioritet for
utredning och eventuell efterféljande atgard. Det
ror sig bland annat om féroreningar som riskerar
att férorena vattenférekomster och sarskilt stadens
vattentakter, féroreningar lokaliserade i narhet ill
befintlig bostadsbebyggelse eller féroreningar som
ar lokaliserade inom ett omrade som riskerar att
Oversvammas vid hdga floden eller vid skyfall.

Ett exempel ar kvarteret Sarven i Varnamos norra
stadsdelar. Pa kvarteret har det tidigare legat en
kemtvattinrattning och delar av fastigheten ar
fororenad med klorerade alifater. Kvarterets lage
invid bostadsbyggnation och dess position fran
kommunens vattentakt, Ljusseveka, har bidragit

till att sanering av kvarteret ar angelagen. Ar 2012
inleddes arbetet med saneringen och arbetet pagar
fortfarande.

Kommunen har ett riskobjektsregister éver
riskklassade marféroreningar. Riskklassning gar fran
ett till fyra utifran hur stor risk féroreningssituation
innebar fér manniska och miljo.

* Riskklass 1 - mycket stor risk
* Riskklass 2 - stor

* Riskklass 3 - mattlig

* Riskklass 4 - liten
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Kommunen arbetar utifran en nationell arbetsmetod;
MIFO-metodiken, som resulterar i den ovan
beskrivna riskklassningen. Klassningen ligger sedan
till grund foér arbetet med att prioritera férorenade
omraden. Det ar framférallt objekt/omraden med
riskklass 1 och 2 som utreds vidare med
undersokningar och vid behov efterbehandling. |
Varnamo finns endast en plats som har getts
riskklass 1 och det ar det ovan beskrivna kvarteret
Sarven. Markféroreningar som har klassats i
riskklass tva finns pa flera platser i staden. Mer
information om hur kommunen arbetar med markfor-
oreningar ur ett utvecklingsperspektiv finns i kom-
munens kommunévergripande 6versiktsplan, Mitt
Varnamo 2035.

| takt med att Varnamo stad vaxer och fortatas
kommer den mark som tas i ansprak i stérre
utstrackning att vara behaftad med potentiell
markférorening. Utifran ett strategiskt planerings-
perspektiv kommer det for Varnamo kommun att
vara betydelsefullt att prioritera utredning och
eventuell efterkommande sanering av potentiella
markféroreningar nar dessa sammanfaller med de
utvecklingsplaner som kommunen har for
bostadsbebyggelser eller for annan kanslig
markanvandning.

Det finns nagra platser vars lage utifran
planforslaget medfér att riskobjekten, riskklass 2,
kan komma att fa en strategisk betydelse for stadens
utveckling:

» Silkesvagens norra delar

* Centralt bland annat kvarter Tre liljor, kvarter Peli-
kanen, kvarter Snickaren

* | naromradet kring Gummifabriken

» Utmed Expovagen sodra delar.
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Tillstand och anmalnings-
@ pliktig miljfarlig verksam-
het, A-B och C-klassad.
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Miljoéfarlig verksamhet utan
krav pa anmalan/tillstand

o

Omraden i kartan som markeras med triangel ar
omraden som inte inventerats/undersokts enligt
MIFO-metodiken &nnu, men dar det tidigare pagatt
verksamhet som kraver inventering utifran bransch-
klassning. De omraden/objekt som har markerats
med stjarna bedéms behdva inventeras och
understkas och darefter ges en klassning enligt
MIFO-metoden.

Misstankt férorenad mark

Riskklass 1
Riskklass 2
Riskklass 3
Riskklass 4
Oklassad

Det finns nagra omraden i staden som har en relativt
hég koncentration av oklassade markféroreningar.
Av dessa har flera en ur planférslaget strategisk
betydelse avseende stadsutveckling. Utdver de plat-
ser som ndmns ovan dar riskklass tva-objekt
foreligger finns fler oklassade markféroreningar pa
féljande strategiska omraden i staden:

g N e

Deponi
VEMAMDy 4

» Fastigheter utmed Nydalavagen

* Mellan Nydalavagen och Malmstensvagen
Strax séder om Véaxjo-rondellen pa kvarter Linden
och Tallen

Deponier
| Varnamo stad finns ett stort antal deponier,
avfallsanlaggningar och andra kanda platser dar

avfall av olika slag lagts upp. Dessa objekt finns Omrade for mindre
utmarkt med stjarna i kartan. Vid eventuella projekt . stérande verksamheter
i anslutning till en deponi ar det viktigt att fran start med inslag av handel.
grundligt utreda vilken typ av deponi det ar, hur de

platsspecifika forhallandena ser ut och vilka atgarder Omrade for mindre
som kréavs for att undvika risker. stérande verksamheter

. Omrade for stérande och

Miljofarlig verksamhet milj6farliga verksamheter.

Det finns en rad olika verksamheter som klassas
som miljéfarliga verksamheter i Varnamo stad. Omrade som foreslas
Grundlaggande for miljéfarliga verksamheter ar att langsiktigt omvandlas till
de styrs av miljébalken och tillhérande férordningar blandad bebyggelse.

Kartan visar miljéfarliga verksamheter samt verksamhetsomraden
80 i Vdrnamo stad med omland.



samt foreskrifter. Nagra verksamheter kraver
tillstand eller anmalan pa grund av dess omfattning
och omgivningspaverkan. | processen gors bland
annat en bedémning kring skyddsavstand till befintlig
bostadsbebyggelse. Skyddsavstandet ar bade till

for att skydda narboende och narmiljon men ocksa
for att garantera verksamheterna att de kan fortsatta
bedriva sin verksamhet och ge en viss utvecklings-
mojlighet. Beroende pa verksamhetsslag och storlek
sa delas de tillstandspliktiga verksamheterna upp i
A-, B- och C-anlaggningar. Inom planférslagets
planomrade finns idag ingen A-klassad verksamhet
men 12 verksamheter med klassningen
B-verksamhet. Det ror sig framférallt om stérre, plast
och gummi-industri, verkstadsindustri, ytbehandling
och avfallshantering. Dessa ar i stor utstrackning
belagna i de i planforslaget befintliga eller foreslagna
verksamhetsomraden men med nagot undantag.

Det finns betydligt fler (cirka 70) verksamheter som
klassas som C-verksamheter inom planomradet.
Dessa bedéms vara mindre omgivningsstérande an
de B-klassade verksamheterna men ar fortfarande
av sadant slag att de ska hallas ifran bostads-
bebyggelse. Lantbruk, fordontvatt/drivmedels-
station, viss plast- och verkstadsindustri finns bland
de C-klassade verksamheterna inom planférslagets
planomrade. Dessa ar med nagra undantag belagna
i planforslaget utpekade verksamhetsomraden
(befintliga eller foreslagna) och har darmed en
strategiskt riktig lokalisering.

Utdver dessa anlaggningar finns aven
U-anlaggningar vars verksamhet ger upphov till sa
liten miljopaverkan att den inte kraver tillstand eller
anmalan. Dessa kan i manga fall inordnas i blandad
bebyggelse och ha en mer central lokalisering.

Miljofarliga verksamheter som kan innebara
betydande omgivningsstorning (A- och B-klass) och
som genererar tunga och farliga transporter ska
placeras i sarskilt utpekade verksamhetsomraden
med god koppling till vagnatet for farligt gods. |
Varnamo foreslas nyetableringar av denna typ av
verksamhet pa foljande platser:

+ Sddra Bredastens industriomrade

* Sorsj0 industriomrade séder om vag 27

* Stoms;jd industriomrade dit kommunen aven har
for avsikt att fér de mer vastliga delarna lokalisera
eventuella A-klassade verksamheter.

Mindre stérande verksamheter C foreslas etableras
till:

* Vitardr industriomrade

» Margaretelund industriomrade (Obs VSO
Ljusseveka ska beaktas)

* Norregards industriomrade

Verksamheter som ar besoksintensiva, har ett inslag
av handel och samtidigt &r mer férenliga med
bostadsbebyggelse féreslas etableras fill:

* Norra delarna av Bredastens industriomrade.
* Hogalunds industriomrade
* Hornaryd industriomrade

| planforslaget foreslas en utveckling av
verksamhetsomradet séder om vag 27 mot Sorsjo
samt en utveckling av Vitardr vasterut. Vidare
foreslas att ett nytt industriomrade norr om
Hogalund utmed E4:an etableras. For dessa
omraden foreslas mindre stérande verksamheter
som i en mojlig utblick 2050 ska vara forenliga med
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stadens utbyggnadsriktning mot eventuell ny
jarnvagsstation. For verksamheter som ar férenliga
med bostadsdndamal ska kommunen verka for att
befintliga blir kvar och att nya verksamheter
etableras framforallt till stadens utvecklingsstrak och
till strategiska noder.

En viktig del i planférslaget som foreslas parallellt
med fortatning ar langsiktig och varsam omvandling
av centralt beldgna verksamhetsomraden.
Miljéfarliga, tillstands- och anmalningspliktiga
verksamheter pa foljande platser foreslas
utlokaliseras till de ovan beskriva verksamhets-
omradena:

* Norra delen av Silkesvagen

» Verksamheter kring Rorstorpsstationen

* Utefter Malmdvagen

+ Vid Nydalavagen och Malmstenvagen

* Utefter Jonkopingsvagen

En utlokalisering av miljofarlig verksamhet leder till
god hushallning med centralt belagen mark och att
dessa markomraden kan nyttjas for den
markanvandning som utifran lage och behov de ar
mest lampade for. Utvecklingen bidrar till att
mojliggora for fortatning och blandad bebyggelse
men aven att verksamheter ges battre
forutsattningar att utvecklas och expandera.

Verksamheter som hanterar eller lagrar stora
mangder av vissa kemikalier kan omfattas av
Sevesolagen. Syftet med lagen ar att férebygga och
begransa féljderna av allvarliga kemikalie-

olyckor. Det finns tva anlaggningar i Varnamo stad
som omfattas av lagstiftningen. Det ror sig om tva
gasoltankar. Den ena finns i stadens nordvastra del
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och den andra finns i stadens sydvastra del.
Anlaggningarna ska vid planering och exploatering
beaktas och tillrackligt skyddsavstand uppratthallas.

Farligt gods

Farligt gods ar ett samlingsnamn fér @mnen och
féremal som har sa farliga egenskaper att de kan
orsaka skador pa manniskor, miljé och egendom om
de inte hanteras ratt vid transport. En olycka med
farligt gods kan orsaka explosion, brand eller utslapp
av giftiga och fratande amnen. Varnamo stad
beddms framforallt beréras av transporter med
bensin och olja men aven andra farliga amnen och
gaser. En viss 6verrepresentation av transporter
med farligt gods sker idag utmed europavag 4 och
Kust-till kustbanan.

Vissa vagar och jarnvagar har fran nationellt hall
beslutats ha sddana egenskaper ur
trafiksakerhetssynpunkt att de anses lampliga for
transport av farligt gods. Varnamo stad berors av
féljande farligt-godsleder; kust- till kustbanan, till viss
del Nassjo-Halmstadjarnvagen (HNJ-banan),
motorvag E4, vag 127 och vag 27. | kommunens
oversiktsplan, Mitt Varnamo 2035, omnamns
Grondalsleden och Ljussevekaleden som potentiella
sekundara farligt godsstrak. Kringlederna avleder
tung trafik och farligt godstrafik fran att passera de
mer centrala delarna av staden.

Lansstyrelser i olika lan har tagit fram
rekommendationer kring hur och nar riskerna ska
beaktas i kommunal planering och de flesta ar
overens om att inom 150 meter fran led med farligt
gods ska en riskanalys goras. Som alternativ till
riskanalys kan i vissa fall etablerade schablon-
metoder nyttjas. En sadan som Lansstyrelsen i
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Jonkoépings lan foresprakar ar Hallandsmodellen.
Metoden resulterar i olika rekommendationer fér
skyddsavstand fran jarnvag och vag till olika former
av markanvandning beroende av vilka ytterligare
sakerhetshojande atgarder som vidtas. Sadan kan
exempelvis vara brandskyddade fasader eller
perrong/mur.

Idag sker transporter av farligt gods pa vagnatet i
Varnamo stad. Generellt ska genomfartstrafik av
farligt gods undvikas men transporter far ske till
malpunkter inom staden. Det basta sattet ar
saledes att utlokalisera de verksamheter som
genererar farliga godstransporter pa de lokala
vagnaten till lokaliseringar invid lampade vagar. Det-
ta aven da det farliga godset blir produktionskemika-
lie nar det lastats av och de risker som amnet
innebar darmed inte férsvinner helt (I&s mer samt
stallningstagande under rubriken Miljéfarlig verksam-
het). En annan atgard som kommunen ska gora ar
att besluta om vagvalsstyrning och darmed reducera
de mojliga transporterna med farligt gods genom
staden. Eftersom transporter av drivmedel utgor en

av de mer vanligt forekommande ar det angelaget att

utlokalisera de centralt belagna drivmedels-
stationera.

| takt med befolkningsdkningen och det darmed Oka-
de bostadsbehovet i Varnamo stad minskar andelen
mark som ur hallbarhetsperspektiv, tat och samman-
hallen bebyggelse, ar lamplig fér bostadsbebyggel-
se. En del tillganglig och centralt belagen mark ligger
i narheten av vagar och jarnvag dar det transporte-
ras farligt gods. For Varnamo stadsutveckling ar det
framforallt kust-till

kustbanan som berérs. Utveckling foreslas bland
annat utmed Bangardsgatan i och med att antalet
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De lila linjerna i kartan visar de av ldnsstyrelsens utpekade farligt
godsleder som berér Vdrnamo stad. De bla linjerna visar stadens
tva ringleder dér farligt gods transporteras. Inom 150 meter frén
utpekade leder bér en riskbedémnings géras.



spar kan reduceras och rangeringsverksamheten
utlokaliseras. Bebyggelseutveckling foéreslas aven
runt Rorstorpsstationen. For att undvika jarnvagens
barriareffekt och for att nyttja centralt belagen mark
sa effektivt som mojligt sa foreslas bebyggelse
komma sa nara jarnvagen som mojligt varvid kom-
munen ska utreda hur detta ska méjliggoras. Andra
farligt gods-leder som planforslaget berér ar bland
annat Grondalsleden dar utveckling féreslas norr om
vagen. | planforslagets utblick 2050 kommer aven
E4:an och vag 27 att berdras da stadens huvudsak-
liga utbyggnadsriktningar ar belagna bortom dessa
vagar.

Djurhallning

Djurhalining i allmanhet medfor olika typer av
paverkan pa omgivningen. Ofta blir paverkan storre
ju fler djur som finns inom ett omrade. De mest
typiska stérningarna ar lukt, flugbildning och héga
ljud. | fraga om hastar tillkommer en befarad
halsorisk; risken for spridning av allergen. Hastallergi
kan ge mycket svara symtom hos personer som ar
Overkansliga. Nya studier kring hur allergenen sprids
visar dock att spridningen ar betydligt mindre én vad
som tidigare befarats.

Inom planomradet finns tre aktiva gardar i Mossle ut-
med végen till Aminne, tvd medelstora med kéttdjur
samt en vaxtodlingsgard. | Nederby och i Hjals-
hammar finns tva stérre verksamheter med kottdjur
vars verksamheter har stor betydelse for det 6ppna
landskapet och darav ska beaktas i planeringen.

Byarna Torp, Hjalshammar och Alandsryd ar belégna
i ett attraktivt, smaskaligt kulturlandskap som
uppratthalls i stor grad tack vare betande djur. F6r
dessa byar ar det darmed efterstravansvart att all

utveckling och komplettering av bebyggelse ska vara
forenligt och stddja fortsatt djurhalining.

Hasthallning sker, i motsats till annan djurhallning,
inte langre traditionellt pa landsbygden, utan i allt
storre utstrackning i eller i narheten av tatorter vilket
aven ar fallet fér Varnamo stad med omland.
Generellt forekommer det manga mindre hastgardar
i stadens omland med en viss koncentration till de
ovan namnda byarna.

Sydvast om nuvarande stadsutbredning invid
Sorsjon finns Soérsjo ridskola. Verksamheten har en
stor betydelse for stadens utbud av fritids-
verksamheter och rekreation. Det ar darav viktigt att
anlaggningens fortsatta drift och utvecklingspotential
varnas i den vidare planeringen.

Radon

Radongas finns naturligt i vissa grundvatten,
jordlager och berggrunder. Om radongas kan tranga
in i en bostad sa utgor den en risk fér manniskors
halsa. Det finns ett nationellt miljdmal om att alla
bostader ska ha en radonhalt som understiger
200Bg/m3 senast 2020. Stora delar av Varnamo
stad ar belagna pa omraden som SGU har bedémt
ha sarskilt hdg radonrisk. Pa bada sidor av Lagan
finns hogriskomraden, i stadens vastra stadsdelar
ar det framfor allt for de norra delarna bebyggelsen
utmed jarnvagen som foreligger inom riskomrade.
Soéderut ar aven Egnahemsomradet, Doktorn,
bebyggelse utmed Silkesvagen och delar av
Hornaryd och sjukhusomradet berérda. | stadens
Ostra stadsdelar ar det framfér allt ett omrade som
berér Vraen-Rorstorp-Hoégalund och vastra delarna
av Bredasten som ligger inom hogriskomrade. |
stadens omland forekommer det inga hogrisk-
omraden for radon.
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Elektromagnetiska falt

Avseende magnetfalt finns inget bestamt skydds-
avstand, istallet bor forsiktighetsprincipen tillampas.
Det innebar att man bdr undvika langsiktig forhojd
exponering for lagfrekventa elektriska och
magnetiska falt. Kommunens instéllning ar darav att
i planering och exploatering undvika lokalisering av
bebyggelse dar manniskor stadigvarande ska vistas
invid magnetfalt. Kraftledningar och transformator-
stationer kan bland annat ge upphov till magnetfalt
som kan dverskrida rekommenderade nivaer.
Stralskyddsinstitutet rekommenderar gransvarde
under 0,4uT.

Varnamo stad berdrs av tva mindre och en storre
transformatorstation (stallverk). Den storre ar
belagen strax norr om staden i ett externt lage
medan de mindre ar beladgna inom tatorts-
utbredningen, i stadens dstra del samt i stadens syd-
vastra del, i Hornaryds verksamhetsomrade. Kraft-
lednigen vaster om Grondalsleden och nuvarande
tatortutbredning, delar av kraftledning 6ster om E4an
samt de kraftledningar som ansluter till de mindre
transformatorstationerna kan hamna i konflikt med
foreslagen bebyggelseutveckling. Varnamo energi
AB har meddelat att man under en 10 ars-period
planerar att bygga om deras central belagna stall-
verk. Ombyggnationen kommer kraftigt reducera
deras elktromagnetiska falt och darmed deras risk
fér omgivningen.
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Risk, hdlsa och sakerhet
Stallningstaganden

Luftkvalité

| arbetet med fortatnings- och omvandlingsprojekt i
Varnamo stad ska luftkvalitén beaktas utifran att undvika
att ny bebyggelse inverkar negativt pa luftkvalitén. Ny
tillkommande bebyggelse ska bidra till 6kad andel
hallbara transporter i staden, och ska inte inverka
negativt pa luftgenomstromning.

Vattenkvalité, MKN

Lagan har getts mattlig ekologisk status, bland annat
pa grund av vattendragets passage genom staden.
Kommunen ser sma mojligheter att bidra till att uppna
god ekologisk status genom atgarder som syftar till att
bidra till vattendragets mer naturliga konnektivitet och
floden. Kommunens stallningstagande ar att
tillkommande atgarder inte ytterligare ska bidra fill
férsamrad ekologisk status.

Markfororening

Riskomraden for markféroreningar som berérs av
planférslagets utvecklingsforslag ska utover risk ur
milj6- och halsosynpunkt utgdra en prioriteringsgrund for
vidare utredning och vid behov sanering.

Miljofarlig verksamhet

Mer stérande och milj6farliga verksamheter lokaliseras
till Bredasten sodra-, Sorsjo-, samt till Stomsjo
industriomrade. Nagot mindre stérande och milj6farliga
verksamheter lokaliseras till Vitaroér, Hornaryd,
Margaretelund och till de i forslaget utpekade
verksamhetsutbyggnadsomraden. Pa sikt flyttar aven
befintliga verksamheter med mindre lamplig lokalisering
till dessa omraden.

Endast verksamheter som inte gar att inordnas staden
lokaliseras till utpekade verksamhetsomraden i syfte att i
tatorten uppna levande stadsmiljoer som kraver blandad
bebyggelse.

Farligt gods
Kommunen ska utreda hur bebyggelseplanering intill
jarnvag ska mojliggoras i syfte att anvanda marken sa
effektivt som majligt. | utredningen ska beaktas de
forutspadda (Las mer under rubriken Trafik och
omstallning) 6kade godstransporterna pa jarnvags-

Stéllningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

5.5.1 Stallningstaganden: Milj6 & halsosaker kommun (101-103)
- Miljéfarlig verksamhet och farligt gods

b tad - Stralning
anorna genom staden. - Markradon
- Buller
Kommunen ska utreda vilka leder kring Varnamo stad - ["i{tforlorenmgar
- Luftkvalité

som ar lampliga for transport av farligt gods och vilka
som inte ar det. Detta gors i syfte att reducera
transporter av farligt gods genom staden och fatta ett
beslut om vagvalsstyrning.

- Nationella miljé- och vattenmal

Ovriga underlag

Djurhallning

Kommunen ska genom planering och lovgivande
undvika att konflikt mellan ny bebyggelse och djur-
hallning uppstar. | stadens utbyggnadsriktningar, i
utpekade utvecklingsstrak, ska stadsutveckling
prioriteras vid eventuell konflikt med djurhallning och
ny bostadsbebyggelse. Vid utveckling i stadens omland
ska en fortsatt djurhallning prioriteras.

Elektromagnetiska falt

Kommunen verkar for att stadsnara kraftledningar ska
gravas ner dar mojlighet finns och det ar samhalls-
ekonomiskt férsvarbart.




Teknisk forsorjning

Stadens befintliga tekniska infrastruktur bland

annat i form av kraftledningar, avloppsror,
dagvattendammar och reningsverk kommer
under planforslagets livstid att behova byggas
ut, underhallas och utvecklas. For att fa storst
nytta av det system vi har idag behover det
finnas ett samspel mellan bebyggelse-
utveckling och den tekniska infrastrukturen.

Vatten och avloppsforsorjning (VA)

Varnamo kommun har idag en antagen VA-plan och
strategi , som bland annat uttrycket att VA-
utbyggnaden ska samordnas med kommunens
oversiktsplan. | VA-planen som ar en kommun-
overgripande plan finns bade den enskilda och
allmanna vatten- och avloppsférsdrjningen beskriven
i en dversikt. Till planen har dven en Dagvatten-
hanteringsplan tagits fram som redogor for
kommunens arbete kring dagvattenfragor, ansvars-
fordelning samt recipient- och dagvattenklassning. |
strategin finns de flesta stallningstaganden som
berér utvecklingen av kommunens vatten och
avloppsforsorjning. Till VA-planen damnas en
atgardsplan tas fram som ska redogéra for vilka
utredningar, atgarder och utbyggnad av VA-systemet
som ska genomfoéras de kommande tva fill tre
decennierna.

Den huvudsakliga bebyggelseutvecklingen féreslas
aga rum inom nuvarande tatortsutbredning i
fortatnings- och omvandlingslagen (se tema
Bebyggelseutveckling) vilket kraver kapacitets-
hojande atgarder for befintligt VA-nat. Det kan réra
sig om storre matarledningar for spillvatten,

vatten- och dagvattennatet och att pumpstationer
maste byggas om.

Stora delar av planférslagets planomrade ligger
inom eller i narheten (med majlighet att koppla pa

ny bebyggelse till kommunalt vatten och avlopp) till
kommunalt verksamhetsomrade. Detta bland annat
tack vare att kommunen genom 6verforingsledningar
har kopplat samman bebyggelse i stadens omland.
Planforslaget foreslar dock under planperioden
utbyggnad pa nedanstaende platser som darmed
kommer innebara behov av utbyggnad av
verksamhetsomrade for vatten och avlopp;

* Norr om bostadsomradet Ekenhaga

» Verksamhetsomrade séder om vag 27 och vaster
om Halmstadsvagen

» Utbyggnad av Vitarors verksamhetsomrade vaster
ut

* VVerksamhetsomrade 6ster om E4:an och norr om
Hoégalund

| planférslagets utblick, 2050, féreslar planen en
utbyggnad sdder om vag 27. Likasa foreslas
utbyggnad 6ster om E4 i riktning mot laget for ny
jarnvagsstation i det fall att ny stambana blir aktuellt.
Dessa omraden kommer aven innebara utbyggnad
av det kommunala verksamhetsomradet om an i ett
langre perspektiv.

For den samlade bebyggelse som ligger utanfor
nuvarande tatortsutbredning och som ocksa saknar
forutsattningar att ansluta till kommunalt VA ska vid
utveckling och komplettering vid lovgivning

beaktas utifran LAV, Lagen om allmanna vatten-
tjanster, som bland annat reglerar kommunens
ansvar for att inratta ett verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Alandsryd, Torp, Hjalhammar
utgdr exempel pa bebyggelse som redan idag eller i
framtiden kan omfattas av LAV § 6.
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Dricksvattenforsorjning

Vattentakten Ljusseveka ligger inom planens norra
delar utefter Lagans dstra strand.

Vattentakten ar en grundvattentakt med stor
kapacitet. Ljusseveka forsorjer idag stora delar av
kommunen med dricksvatten. Det gor vattentakten
viktig fér stora delar av kommunens dricksvatten-
forsorjning.

Vattenférekomsten som forser Ljusseveka vattentakt
med grundvatten ar stor och stracker sig i nord-
sydlig riktning fran Vaggeryd ner mot sjon Vidostern.
Avseende vattenkvalitén finns vissa risker.
Vattenférekomstens kansliga lokalisering bland
annat under Varnamo stad gor att det finns flera
markféroreningar och pagaende markanvandning
som riskerar att kunna kontaminera grundvattnet.
Lokaliseringen invid Lagan gor takten aven kanslig
for infiltration av avatten vid perioder av hoga fléden.
Detta gor att arbetet med att hitta alternativa
vattentakter ar angelaget. Vattentaktens kapacitet ar
mycket god men den planerade utbyggnaden och
den befolkningsdkning som kommunen planerar for
kommer krava viss utbyggnad av vattentakten och
de anlaggningar som kravs for att kunna leverera
den mangd dricksvatten som en 6kad befolkning
kommer behdva. De pa senare tid mer vanligt
forekommande torrperioder som har paverkat
kapaciteten aven i stora grundvattenférekomster gor
det ocksa viktigt att bli battre pa att spara pa
dricksvatten och se till att vattnet i sa stor
utstrackning som majligt anvands som dricksvatten.

Sjon Hindsen ar en reserv-vattentakt och arbetet
med att hitta alternativa vattentakter pagar. Ar 2006
lades vattentakten i Apladalen ned. Utredning pagar
idag om den kan utgoéra en vattentakt.
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Vattenskyddsomraden(VSO)

For att skydda Ljusseveka grundvattentakt finns idag
ett vattenskyddsomrade (VSO) med

tillhérande vattenskyddsforeskrifter for
tillrinningsomradet till takten. Detta ar beslutat

enligt aldre lagstiftning och arbetet for att uppdatera
vattenskyddsomradet har inletts (2020). Ett forslag
till nytt VSO forvantas bli klart parallellt med FOP-
forslaget men eftersom vattentakten ar belagen inom
Varnamo stad med manga berérda sakdgare som
ska samradas kan antagandeprocessen bli lang.
Darav kommer FOP enbart delvis kunna ta hansyn
till forslaget till nytt VSO i samband med att forslag
for utveckling och utbyggnad arbetas fram.
Skyddsforeskrifterna innebar vissa restriktioner och
VSO for Ljusseveka kommer att inverka pa stadens
bebyggelseutveckling speciellt i stadens norra och
centrala delar som ar belagna nara taktens tillrin-
ningszon och darav har sarskilt stor inverkan pa vat-
tentakten. Inom VSO kommer bland annat foljande
att begransas; hantering av kemikalier, petroleum-
produkter, krav pa kallarfri byggnation, anslutning

till kommunal dagvattenhantering och hantering av
schaktning m m.

Det nuvarande VSO Ljusseveka omfattas idag aven
av VSO for Apladalens vattentakt som tar vatten
frdn samma grundvattenférekomst som Ljusseveka.
Denna vattentakt togs ur drift pa grund av férekomst
av BAM (vaxtskyddsmedel) i vattnet. Borrorna finns
dock kvar och man hoppas idag att vattentakten i
framtiden kan komma att utgéra en vattentakt varvid
ett VSO for takten kommer tas fram.

Avlopp

Palslunds avloppsreningsverk, som togs i drift 2015,
tar hand om avloppsvatten fran de abonnenter i
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FOP-omradet som &r anslutna till kommunalt vatten.
Reningsverket forsorjer likt Ljusseveka stora delar
av kommunen med avloppsrening via 6verforings-
ledningar. Reningsverket ar dimensionerat for att
hantera den prognosticerade befolknings-
utvecklingen i kommunen och lite till. Palslunds
reningsverk ar idag externt lokaliserat i det
verksamhetsomrade som kommunen har for avsikt
ska sparas for de miljofarliga verksamheter som
kraver en sarskilt avskild lokalisering. Renings-
verket beraknas inte hamna i konflikt med
kommunens utvecklingsplaner for Varnamo stad.

Dagvatten

En fraga som forvantas fa stor betydelse i

framtiden ar omhandertagande av dagvatten - en
Okad frekvens av kraftiga regn, skyfall och perioder
med hoga fléden i Lagan gor att dagvattenfragan
kommer vara viktig och att dagvatten maste beaktas
och plats sakerstéllas vid utveckling av staden. Aven
ur perspektivet att stérre krav stalls pa att
omhanderta och rena dagvatten innan detta nar
recipienten gor att dagvattenhantering maste vara
del av planering och utveckling av staden.
Dagvatten berdr en rad olika fragor vilket FOP
avspeglar genom att frdgan tas upp under flera
teman. Under temat Klimatanpassning, underrubrik
Skyfall beskriv bland annat den utredning och
atgardsforslag som tagits fram parallellt med FOP
och som planen beaktar i sina utvecklingsforslag.

Varnamo stad och den utveckling som foreslas i
FOP &r berdrd av i huvudsak tva huvudavrinnings-
omraden(SMHI) och for de allra vastligaste delarna
av staden ett tredje. For de huvudsakliga avrinnings-
omradena ar det Lagan och sjon Vidéstern som ar
recipienter for dagvatten fran planomradet. Bada ar
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vattenférekomster och beskrivs under temat Natur,
rekreation och miljo, underrubrik MKN,
miljokvalitetsnorm for vatten.

Avfall och atervinning

SAM AB skéter avfall och atervinning i kommunen
och de narliggande kommunerna Vaggeryd, Gnosjo
och Gislaved. Malet med avfallsarbetet ar att minska
avfallet och 6ka andelen atervunnet material. Idag
(2020) infors stegvis sa kallat fyrfacksystem,
fastighetsnara insamling av forpackning och
returpapper. Samtidigt inférs kallsortering dar
matavfall sorteras ut. Systemet kommer innebara ett
gradvis minskande behov av atervinningsstationer.
Den centrala avfallsanlaggningen finns i Sorsjo, strax
sydvast om staden.

Bredband

Det kommunala bolaget Varnamo Energi AB
ansvarar fér kommunens fiberutbyggnad. De
ansvarar for att leda och samordna fiberutbyggnaden
i kommunen. Kommunikationsinfrastruktur kommer
att behdva kompletteras i takt med att staden vaxer
och fler anlaggningar kommer att kravas i de rikt-
ningar som staden byggs ut.

Energi/Varme

Varnamo energi AB producerar och distribuerar
fijarrvarme i Varnamo. Stora delar av Varnamo stad
ar utbyggt med fjarrvarmenat. Natet i staden forsorjs
av olika biobransleeldade pannor och ett
kraftvarmeverk, Varnamoverket som ligger sdder
om vag 27 i Hornaryds verksamhetsomrade. Detta
varmekraftverk ar i handelse av beredskap aven
viktigt for den nationella elférsorjningen.
Tillkommande flerfamiljsbebyggelse och
industrietableringar ska i sa stor grad som majligt



erbjudas fjarrvarme. Ny villabebyggelse forvantas

i mindre grad anslutas till fjarrvarmenatet pa grund
av utvecklingen med allt tatare hus som inte kraver
samma energiatgang for uppvarmning. Alternativet
att installera egen anlaggning sasom varmepump
eller solfangare ar attraktiva och hallbara I6sningar
for att varma upp smahusbebyggelse.

El

Varnamo stad berérs av tva natkoncessions-
omraden: Varnamo EInat AB och E:ON, Elnat AB.
Merparten av planforslagets geografiska yta forsorjs
av Varnamo energi. E:ON forsoérjer den sydostra
delen, Bredasten och Vidosterns dstra strand upp till
E4 i hojd med Vaxjovagen.

Norr om staden, i héjd med byn Torp, finns den
overgripande férdelningsstationen, som férsorjer
staden med el. Inmatning till stationen sker genom
tva ledningar. Varnamo energi forsorjer staden fran
tva mindre fordelningsstationer/stallverk. Utover stall-
verket vid Varnamo Energis huvudkontor finns aven
ett i verksamhetsomradet Hornaryd, Stéllverkens
lokalisering och de kraftledningar som kopplar sam-
man dessa med det lokala natverket ska beaktas vid
utveckling av staden. Den centralt belagna transfor-
matorstationen vid Varnamo energis huvudkontor
finns i ett av planférslagets utvecklingsstrak och
utveckling i form av blandad bebyggelse/skola fore-
slas i nara anslutning till platsen. Varnamo Energi AB
har meddelat att man inom en tioarsperiod har for
avsikt att bygga om de central belagna stallverken
vilket kommer reducera eventuella, stralningsrisker
vid utveckling i dess narhet. En annan sak att beakta
ar att enligt Stralskyddsmyndigheten, avseende
50kV ledning (sdsom den som matar det aktuella
stallverket), sa ar den elektromagnetiska stralning pa

50 meters avstand densamma som stralningen som
typiskt forekommer i ett hem.

Det lokala natet bestar i huvudsak av markkabel men
for vissa externa strackor finns fortfarande
luftledning. Vid planering av ny bebyggelse ar det
viktigt att se elférsorjningen som ett samman-
hangande system. Det ar av stor vikt att beakta i
planeringen att ett eventuellt behov av flytt av
ledning ar svart och dyrt. For luftledningen, 50kV
Lagan, som tidigare har flyttats i och med

utveckling av staden, finns ett behov av att mark-
forlagga ledningen for den del av strackningen som
gar genom nuvarande tatortsbebyggelse och som
berér utbyggnadsplanerna fér FOP. Féljande luftled-
ningar ska beaktas och godtagbara sakerhetsmargi-
naler ska uppratthallas da planférslagets utvecklings-
forslag tangerar dem:

- Kraftledning som gar vaster om staden, rakt genom
Alandsryd och passerar Vitaror-, och Sorsjo verk-
samhetsomrade

- Kraftledning 50kV, regionnatsledning 6ster om
staden mot Gislaved.

- Kraftledning 50kV som I6per parallellt med vag 27
och ansluter till stallverket vid Mossle

- Kraftledning 50kV som ansluter E.ON Elnat
overgripande fordelningsstation med

stéllverket vid Kapellgatan.

- Kraftledning 50 kV som I6per parallellt med E4:s
Ostra sida, och passerar genom

Hoégalund och Bredastens verksamhets-

omrade for att darefter folja vag.

- Sydvastlanken ar en stamnatférbindelse fran Halls-
berg i Narke till Horby i Skane. Kraftledningen ar for
strackan som passerar Varnamo stads Ostra sida
(utmed E4) nedgravd.
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Planforslaget utgar till stor del fran en
bebyggelseutveckling inom nuvarande
tatortutbredning genom fértatning och

omvandling. Utvecklingen kan innebéara vissa kapaci-
tetshéjande behov.

- Nya matningsledningar vid byggnation av verksam-
hetsomrade 6ster om E4.
-m.m.

Den el vi har tillgénglig i Varnamo stad ska anvan-
das pa ett smart satt speciellt da nya behov kan
komma att behdva fyllas i framtiden. Utvecklingen att
i storre grad utnyttja solenergi for att genom solceller
producera el tros 6ka i framtiden och da framférallt
med smaskaliga anlaggningar. Kommunen har idag
fler anlaggningar men kommunens fastighetsinnehav
med flera lampliga tak i staden kan ses som en out-
nyttjad resurs for en stérre solcellsutbyggnad. Kom-
munen ser utvecklingen som positiv och vill bade for
befintlig bebyggelse men aven vid nybyggnation ta
till vara pa madjligheten att utvinna el ur solenergi.
Nya, storre elproduktionsanlaggningar kraver
anslutningsnat och ofta aven foérstarkningar av

saval lokal-, region- som transmissionsnat.

MELLANKOMMUNALT INTRESSE, EL

Ljungby och Alvesta kommuner &r stationen Varna-
mo norra ett mellankommunalt intresse da stationen
forsorjer kommunerna med el.
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Stamnatsforbindelse

Kraftledning, 50kV
Kraftledning, 130kV : ’
Stallverk

Palslunds reningsverk

Overforningsledning VA

Ljusseveka vattentakt ]
VSO Ljusseveka [

Verksamhetsomrade VA Kartan visar infrastruktur fér el och VA i Vdrnamo stad med omland.

Teknisk forsorjning
Stallningstaganden

Stallningstaganden finns i kommunens 6versiktsplan samt i VA- strategi.

Inget ytterliga behov av stéllningstaganden har konstaterats.

Stallningstaganden i

Oversiktsplan Mitt Virnamo 2035

5.1.1 Stéllningstaganden: Langsiktig & hallbar teknisk férsorjning
(80-81)

- Dricksvatten

- Dagvatten

- Spillvatten

- Elférsorjning

- Avfall

Ovriga underlag

Plan for vatten och avlopp i Virnamo kommun, antagen i KF
2018-11-29

- VA-6versikt

- VA-strategi

- VA- dagvattenhantering

Kommunal vattenférsérjningsplan, antagen av KF 2017-05-24







BILAGA I: Utvecklingsomraden

Denna del ar en bilaga till den fordjupade
oversiktsplanen for Varnamo stad. Har delas
planomradet for planen in i 27 utvecklingsom-
raden. For varje omrade ges information om
nuldge saval som foreslagen utveckling.
Bilagan speglar och utvecklar fordjupningens
stallningstaganden och kommer darav inte
antas i kommunfullmaktige.
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INNEHALL
Omraden Sidnummer
1 Stadskarnan 3
2 Trélleborg 6
3 Vasthorja och Gréndal 8
4. Norregard och Margaretelund 11
5. Ljusseveka 14
6 Nylunds verksamhetsomrade 16
7 Nylund och Amerika 18
8 Vraen och Roérstorp 20
9 Apladalen 24
10. Egnahemsomradet och Mossle 26
11. Sjukhuset 29
12. Silkesvagen 32
13. Hornaryd, Vitardr och Sérsjo 35
14. Stomsjo 38
15. Borgen 40
16. Bredasten 43
17. Varnanas 44
18. Helmershus 47
19. Sorsjo 50
20. Nobbele/Hjalshammar 52
21. Alandsryd 55
22. Torp 57
23. Ekefallan 59
24. Appelhyltan och Vallerstad 60
25. Norra Lagandalen

och Backaskog 60
26. Bonsved 61
27. Ostra Hjalshammar 62




1. Stadskarnan

| Stadskarnan finns storre delen av
centrumhandeln i staden, framst kring
Storgatsbacken och Flanaden. Har finns aven
ett flertal kyrkor, Gummifabriken, jarnvags-
stationen, polishuset och Stadshuset. Skola,
ishall och badhus finns samlat invid Apladalen
i soder.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Bebyggelsen ar pa det stora hela tat och blandad. |
stadskarnans mest centrala delar ar

exploateringsgraden hog. Bostader finns i form av
hyres- och bostadsratter i flerbostadshus, samt
bostader i smahus. Ostermalm, Karlsdal och Norra
Salutorget ar de huvudsakliga bostadsomradena i
omradet. De norra delarna av omradet domineras av
smahuskvarter, medan de centrala delarna
domineras av tat bebyggelse om flerbostadshus. |
soder finns flerbostads- och smahus.

Gronstruktur/klimatanpassning

Stadskarnan praglas av Lagan som I6per genom
omradet, och delar upp omradet i en 6stlig och en
vastlig del. Lagan och grénstrukturen som omger
vattendraget ar ett av Varnamo stads viktigaste
gronstrak, och har funktion som stadens blagréna
ryggrad. Tvarsgaende gronstrak i ost-vastlig riktning
ar mer otydligt. Utmed Lagans vastra strand finns
Abroparken, som fungerar som grénstrukturnod i
omradet. Har foreslas flera gronstrak sammanstrala.

Utéver Lagan utgor den topografiska skillnaden,
forkastningen Strandbergskulle, en tydlig barriar
mellan 6stra och vastra stadsdelarna.

Krycklebackens vag genom omradet utgor ett viktigt
skyfallsstrak i omradets norra delar. Malmoévéagen
och delar av Ringvagen utgor skyfallsstrak i
omradets sydostliga delar. Utmed bada dessa strak
foreligger idag viss dversvamningsproblematik i
handelse av skyfall. Den relativt hdéga exploaterings-
graden i omradet innebar indirekt att andelen grényta
ar liten vilken i sin tur innebar att omradet &r mindre
anpassat for perioder med héga temperaturer, det
vill sdga varmeboljor. Narliggande Apladalen och
Lagans dragning bidrar positivt till omradets
temperaturreglering.
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Mosslestraket

Bl ©vrig parkmark - Grinil

P Gronyta £"% Gronnod
Stadsdelspark .
- Vakten, Si, vatbendrag, Gransira
diken och dagvatien . Byggridsminng
Jordbruksmark Sarskilt vardesull
babvooalsa

Kulturhistorisk miljo

| delomradet Ostermalm, belaget sydost i omradet,
finns byggnadsminnen kopplade till Bruno Mathsson.
| 6vrigt ar omradet ett uttryck for stadens tillvaxt fran
tidigt 1900-tal till 1970-talet, samt en blandning av
planménster, saval traditionellt rutnat som mer
sentida, organiska planmoénster. Bebyggelsen
karaktariseras framst av smahus indragna fran
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Léngs Storgatsbacken finns butiker, restauranger och
verksamheter. Gatan kopplar samman Flanaden med jarnvégs-
stationen och knyter dven an till Lagan via Storgatan.

gatulivet. Omradet Ostermalm beddms som ett
hansyns- och uppmarksamhetsomrade, pa grund av
planstruktur och bebyggelsemdnster, medan
merparten av byggnaderna saknar ett kulturhistoriskt
varde.

Delomradet Karlsdal, belaget sydvast i
utvecklingsomradet, beddms ocksa som ett
hansyns- och uppmarksamhetsomrade. Bebyggelse-
modnster och planstruktur, samt ett antal byggnader
med kulturhistoriskt varde, bor bevaras.

| 6vrigt finns en fornlamning, samt ett antal méjliga
fornlamningar och &vriga kulturhistoriska lamningar i
omradet.

Handel

Storre delen av stadens handel finns i stadskarnans
centrala delar. Pa Storgatsbacken samt pa Flanaden
finns verksamheter om handel, tjanster och service.

De publika lokalerna ar framst belagna i gatuplan pa
hus med blandad anvandning.

Infrastruktur

Viktiga vagar ar Lagastigen, Storgatan,
Jonkopingsvagen och Bangardsgatan. Viadukten i
Képmansgatans férlangning samt undergangen i La-
ganstigens férlangning binder samman stadens 6stra
delar med de vastra. | dvrigt utgor jarnvagen inom
omradet en stor barriar. | december 2020 stangdes
Viadukten av fér fordonstrafik pa grund av kon-
struktionen inte bedoémits tillforlitlig for belastning av
fordon. Kommunen har inlett arbetet med att planera
for en ersattande konstruktion.

Jarnvagsstationen ar nod for hallbara trafikslag, med
mojlighet till byte till region- och stadsbuss.

| stadskarnan finns goda majligheter till cykel- och
gangtrafik. Vaderskyddade cykelparkeringslosningar
samt cykelpump finns vid stationen. Storgatsbacken
ar en gagata och delar av Storgatan och Flanaden
ar reglerade som gangfartsomrade vilket medfér att
oskyddade trafikanter har foretrade framfor biltrafik.
Cykel- och gangvagar ar tydligt markerade av linjer
eller markbelaggning.

Risker

Jarnvagen som avgransar omradet i vaster medfér
en halsorisk i form av trafikbuller, samt viss
sakerhetsrisk (ursparning och transporter av farligt
gods).

Det finns sex fastigheter inom omradet med riskob-
jekt i riskklass 2, for markférorening. Dessa ar forde-
lade till tvd omraden. Dels kring Gummifabriken och
dels till ett omrade strax séder om Abron. Dessa &r
prioriterade for vidare utredning. Omradet har
dessutom flera oklassade markféroreningar som
foreligger framforallt utmed jarnvagen och i centrum.
Dessa kan ha betydelse vid utveckling inom omradet
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och krava vidare utredning. For flera av markforo-
reningarna finns en okad risk att de kan réra pa sig
pa grund av andrade markférhallande i ett férandrat
klimat.

Inom omradet forekommer flera miljéfarliga
verksamheter som ger upphov till en sa liten
miljopaverkan att de inte kraver tillstdnd. Dessa

kan trots detta utgora en risk. | omradet finns en
tillstandspliktig B-klassad verksamhet, Varnamo
Krematorium.

Vid héga vattenfléden i Lagan eller vid handelse av
skyfall riskerar bebyggelse och framkomlighet att
paverkas inom omradet. Hoga vattenfloden kan aven
innebara en risk for minskad stabilitet och samre
markforhallanden.

Omradet har en hég grundvattenniva vilket
omojliggor kallare.

Det finns tre riskomraden med en 6kad halsorisk vid
hdga temperaturer vid perioder av varmebdlja.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Delar av omradet ligger inom vattenskyddsomradet
for vattentakten Ljusseveka. Arbetet att uppgradera
foreskrifterna i enlighet med nuvarande lagstiftning
pagar. Det foreligger en risk att dessa kommer
inverka restriktivt pa verksamheter och utveckling
inom omradet.

Strandskyddsomrade om 100 meter galler for Lagan.

UTVECKLING

Majlig utveckling/bevarande

Stadskarnan fortatas och utvecklas med blandad
bebyggelse i samma eller hégre exploateringsgrad
an existerande bebyggelse. Parkeringsplatser och
lucktomter exploateras. Goda méjligheter till handel,



service och tjanster ska finnas i stadskarnan.

Verksamhetslokaler férlaggs till byggnaders
gatuplan, framférallt i omradets mer centrala delar.

| stadskarnan ska saval stadsbusstrafik som
regionbusstrafik och tagférbindelser finnas.

Detta i samverkan med férbattrad tillganglighet med
gang och cykel innebar mycket goda méjligheter till
hallbart resande inom omradet. Huvudcykelstrak
foreslas utefter Storgatan, Laganstigen Jonkdpings-/
Vastermogatan. De bada foreslagna stadsbuss-
linjerna foreslas foérlaggas genom omradet.

Bangardsgatan utvecklas med ny, stationsnara,
blandad bebyggelse. Bebyggelsen minskar
barriareffekten som jarnvagen och hojdskillnaden
utgor. Flera gang- och cykelkopplingar skapas eller
forstarks forbi jarnvagen, saval vid viadukten som
langre sdderut och norrut.

Viaduktens nuvarande funktion bibehalls genom
ersattande konstruktion.

Prostsjdomrédet far battre kopplingar till stadskérnan
i och med den exploatering som sker pa kvarteret
Karleken.

Sajo-hallen omvandlas och utgér en férlangning av
stadskarnan sdderut.

Gronstrukturen starks genom att 6st-vastligt
huvudgronstrak tillkommer och forstarks i omradet.
Det 0st-vastliga straket kopplas samman vid
Abroparken, som starks som grén nod i omréadet.
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 Existerande skyfallsstrak beaktas och kompletteras
i syfte att ansluta till Lagan. Fran Halmstadsvagen
och Sveavagen forstarks skyfallsstraket i ost-vastlig
riktning for att avlasta Abroparken vid héga
vattenfloden. Nytt skyfallsstrak foreslas leda vatten
fran centrum via Brogatan genom norra delen av
kvarteret Karleken mot Lagan.
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P Unvecklingsstrik

Sekundat utveckingssirak
Foratningiomvandling
Lebyggnad verksamhe!
Datadplan verksambhed
Detaplan bastader

Foreslagen skolapendlings-
parkaing

Forastagen fossilln tankathle
My gronstrussurkepping
Gronstrukturkoppling

t
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Gegnkil
Huvudcykelstrai

Bafintiig koppling
Foreslagen kopping

| S\ Skyfalishantering

Jamviigsstation
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2. Tralleborg

Utvecklingsomradet ligger centralt i Varnamo
stads vastra del och definieras framfor allt av
de tva grundskolorna som finns inom
omradet. Omradet avgransas i séder av
Halmstadsvagen/Fredsgatan och i dster av
Bangardsgatan.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Omradet ar heterogent - saval bostader i olika former
som verksamheter finns representerade. |
korsningen mellan Sveavagen/Halmstadsvagen/Go-

tavagen, det sa kallade Sveaplan, finns en nod med
service, kontor och handel. | évrigt finns flera storre
malpunkter i omradet sdsom tva grundskolor, Folkets
park, idrottshall, aldreboende och kyrka.

Bostadsbebyggelsen ligger i de 6stra delarna av
omradet, och ar framst flerfamiljshus, i storskaliga
bostadskvarter fran 40-50-tal. Utefter jarnvagen samt
i omradets norra delar finns smahusbebyggelse fran
1920-talet.

Exploateringsgraden for flerbostadskvarteren

gar i linje med storre delen av staden férutom
kvarteret Lyckan som har relativt hdg exploaterings-
grad. Tackningsgraden ar lag, och andelen privat
(eller till bebyggelse hérande) gronstruktur ar hog.

Gronstruktur/Naturmiljé/klimatanpassning

Flera gréna huvudstrak sammanstralar i Folkets
park: Borgen-, Norregards- och Bolaskogsstraken.
Straken med anslutande gronstruktur, bostads-
gardar och skolgardar gor omradet relativt gront och
darmed val rustat for klimatférandringar. De 6stra
delarna sluttar brant ner mot jarnvagen och
Bangardsgatan.

Kulturhistorisk miljo

Stora delar av omradet klassificeras som hansyn/
uppmarksamhetsomrade. Skala och uttryck i
bebyggelsen i respektive kvarter bor beaktas.
Planstrukturen kraver varsamhet, framforallt i 6ster
dar vagnatet foljer topografin. Vidare finns enskilda
byggnader med kulturhistoriskt varde sa som scenen
i Folkets park (fore detta dansomrade) samt den
kulturhistoriska platsen Pustakulle. | omradet finns i
ovrigt en

kulturhistorisk lamning vid Tralleborgsskolan.

140

- Crig parkmark - Grinkil
B Gronyta 7L Gronnod
Stadsdelspark
g Votten. siow. vattendirag, - Gronstrik
diken och dagvatien @ Evgonacsmines
Jordbruksmark Sarskilt virdetul
babygpelse

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Flera av bostadskvarteren har trafikseparerade
Idsningar och generellt forekommer manga GC-
vagar inom omradet. P& grund av skolorna inom
omradet utgor dven flera av dessa viktiga skolvagar.
Gang- och cykelundergangen under Halmstads-
vagen vid Grevevagen ar en betydelsefull koppling
mot Hornaryd séderut.

Trafikplats Sveaplan och vidare mot Bangardsgatan
och Viadukten ar ett betydelsefullt trafikrum och en



koppling till centrum fran de vastra stadsdelarna.
Trafikbelastningen pa platsen ar relativt hog.
Stadsbusstrafik trafikerar omradet via Halmstads-
vagen och Sveavagen, som ar de storre vagarna i
omradet.

Risker

De storre vagarna i omradet, Sveavagen och
Halmstadsvagen, samt jarnvagen for med sig viss
bullerproblematik i omradet.

Jarnvagen utgor en risk da farligt gods transporteras
pa den.

Pa Grondalsskolans fastighet har tidigare
verksamhet, fére detta Varnamo plantskola, gett
upphov till en riskklassad markférorening.
Narliggande bensinstationer (i utvecklingsomrade
12) utmed Fredsgatan utgor en potentiell risk.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Omradets centrala lage medfor att alla tre
utvecklingsstrak forekommer i delar av omradet.
Handels- och servicenoden i omradets sddra delar
utvecklas och forstarks med blandad bebyggelse.
Halmstadsvagen foreslas smalnas av och fortatas,
speciellt i de mer centrala delarna.

Foértatning langs med Halmstadsvagen och
Sveavagen sker i en hogre exploateringsgrad an
Ovrig fortatning i omradet da dessa utgor utvecklings-
strak. Den laga tackningsgraden innebar goda
mojligheter till fértatning. Fortatningspotential finns
bland annat for flera av flerbostadskvarteren i
omradet.

Ett huvudcykelstrak féreslas 16pa langs med
Halmstadsvagen, upp langs med Sveavagen, ned

langs med Gotavagen samt ned pa Silkesvagen.
Kopplingen mellan Halmstadsvagen och Silkesvagen
beaktas och tillgangliggors battre for gang och cykel.

Folkets parks funktion som grén nod i staden ska tas
till vara och utvecklas. Aven parkens kulturhistoriska
varden ska beaktas och bevaras. Gréna huvudstrak
inom omradet ska beaktas och sakerstallas i vidare
planering. Sorsjostraket ska langsiktigt anslutas till
den gréna noden vid Folkets park och dess dragning
genom omradet ska sakerstallas och starkas.
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Langs med Sveavagens sodra delar och Halmstads-
vagens 6stra delar forstarks det befintliga skyfalls-
straket for att avlasta Abroparken vid héga vattenfl-
den.

UTVECKLINGSOMRADEN
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3. Vasthorja och Grondal

Utvecklingsomradet ar stort och ligger i de
vastra delarna av Varnamo stad. Bebyggelsen
ligger i huvudsak mellan jarnvégen i 6ster,
Grondalsleden i vaster och med industri-
omraden i soder och i norr. | direkt anslutning
till omradets norra del finns friluftslivsomradet
Borgen.

NULAGE
Bebyggelse/exploateringsgrad

Omradet omfattas framforallt av smahusbebyggelse.

| omrédets sddra delar finns ett bostadsomrade med
smaskaliga flerfamiljshus. Spritt i omradet
férekommer aven nagra mindre omraden med

rad- och parhus, men generellt ar exploaterings-
graden l&g. Aven tackningsgraden &r lag.

Till omradet hor aven Ekenhaga, ett smahusomrade

skilt fran évriga staden av trafikleden Gréndalsleden.

Ekenhaga har en nagot starkare socioekonomisk
stallning, och utmarker sig darmed i omradet.

Fyra forskolor finns inom omradet. Varnamo
folkhégskola ligger i omradets Ostra delar. |
Sveavagens norra del planerar kommunen fér en ny
grundskola. | det angransande utvecklingsomradet

i séder (utvecklingsomrade 2) finns tva grundskolor;
Grondalsskolan och Tralleborgsskolan.

Gronstruktur/Naturmiljé/klimatanpassning
Omradet ligger relativt hogt och i omradets nord-
ostliga delar finns flera branta partier. | omradet
finns ett flertal storre gronytor av olika karaktar och
betydelse: park, gronyta, skog, vatmark och
betesmark. Omradet har en relativt hog
procentuell andel grényta men fa anlagda parker.
Flera av gronytorna har funktion som narparker.

Tva gronkilar forbinder Varnamo stad och omradet
till omgivande natur. Den nordostliga kilen knyter
samman fritids- och frilufslivsomradet Borgen till
staden och den vastliga kilen férbinder staden med
naturomradet vaster om Grondalsleden och séder
om byn Alandsryd. | kilarna finns fyra gréna
huvudstrak utpekade: Norregards-, Borgen-,
Palabobacks- och Bolaskogsstraket som alla

sammanstralar i Folkets park (utvecklingsomrade 2).

En viktig del av Bolaskogsstraket utgors av
naturparken Bolaskogen med bland annat en stérre
dagvatten- och rekreationsdamm. Genom
Bolaskogen rinner Palabobacken.
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Den relativt stora omfattningen av gronytor i omradet
samt den hoga andelen smahusbebyggelse med lag
tackningsgrad medfor att omradet i mindre grad ar
hardgjort, vilket ger ett visst skydd mot varmebdljor
och perioder med varmt vader. Gronytorna skyddar
aven mot dversvamning och majliggor for att
avsatta mark for fordrojning vid éversvamning. Det
finns nagra strak for skyfallshantering i omradet,
bland annat langs med Palabobacksstraket. |
omradets norra delar férekommer ett antal
skyfallsstrak som leder eventuella vattenfléden mot
jarnvagsbanan. Vidare finns fem fordrojningsytor for
skyfall i omradet att beakta.

Kulturhistorisk miljo

Invid Alandsrydsvagen och Rusthallarevagen
forekommer ett mindre hansyn/uppmark-
samhetsomrade knutet till den aldre bebyggelsen
med kringliggande kulturlandskap.

Omradets nordostliga delar beddms som hansyn/
uppmarksamhetsomrade, framst pa grund av skalan
i omradet samt enskilda byggnaders kulturhistoriska
varde. Kvarteret Sadeln uppférdes som personal-
bostader for Varnamo gummifabrik under tidigt
1960-tal.

Bostadsomradet séder om Halmstadsvagen,
Hornaryd, bedéms som hansyn/uppmarksamhets-
omrade. Det ror sig framst om skalan i omradet.
Randomradena mellan bostaderna och den
narliggande industrin bor beaktas. | 6vrigt finns har
enskilda byggnader med kulturhistoriskt varde samt
fornlamningar.

Omradet ar generellt fornlamningsrikt sett till andra
utvecklingsomraden. Detta har satt sin pragel pa

omradet och medverkat till den glesa bebyggelse-
strukturen. Storre utpekade omraden utgors
framférallt av fossil akermark och hangnadssystem
men det féorekommer aven boplatser, bytomt och
gravfalt. Hégst koncentration av fornlamningar, saval
mojliga som faststallda, och évriga kulturhistoriska
lamningar finns invid Grénsdalsleden i omradets
vastra del.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

| delar trafikeras omradet idag av stadsbusstrafik.
Jarnvagen utgdér omradets Ostra grans. Idag finns en
huvudsaklig jarnvagsundergang, Bangardsgatan-
Laganstigen, som knyter samman omradet med de
vastra stadsdelarna och centrum. Detta ar en viktig
koppling. Norr om denna finns ocksa tva under-
gangar for cykel.

Utvecklingsomradet ar i stort uppbyggt med
trafikseparationens planeringsideal. Flera av
omradets kvarter har sa kallade sackgator och
omradet har i stort ett val utbyggt gang- och
cykelvagnat. Det trafikseparerade vagnatet innebar
att omradet ur ett trafiksakerhetsperspektiv ar relativt
sakert.

Halmstadsvagen ar en av Varnamo stads tillfarts-
vagar fran vag 27 och ar i delar dimensionerad for att
hantera stora trafikfloden. | sin nuvarande utformning
utgdér Halmstadsvagen en barriar inom omradet. Tva
cykelundergangar férbinder Gréndal med Hornaryd
s6der om Halmstadsvagen. Gréndalsleden som
avgransar omradet vasterut ar en kringled for tyngre
trafik. Den utgdr en tydlig fysisk barriar i omradet,
framst mot Ekenhaga. Det forekommer tre gang- och
cykelbroar 6ver Grondalsledens norra delar som
knyter samman bostadsomradet Ekenhaga samt
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Borgens friluftslivsomrade med staden. Sveavagen
forbinder Halmstadsvagen med Grondalsleden i en
nordvastlig riktning genom omradet.

Risker

Farligt gods och buller fran framfor allt
Grondalsleden utgor en risk i omradet. Eventuell
bullerproblematik foreligger aven fran Halmstads-
vagen, Sveavagen och jarnvagen.

Norr om omradet (i utvecklingsomrade 4) finns en
Seveso-anlaggning. Anlaggningen utgor en risk for
ett stort omrade kring anlaggningens nuvarande
lage.

Omradets sodra delar angransar till verksamhets-
omradet Hornaryd/Vitarér (omrade 13) och i norr mot
Margretelund (omrade 4). Verksamheter som finns
har kan innebara en risk for angransande
bostadsbebyggelse i omradet.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Delar av omradet ligger inom vattenskyddsomradet
for stadens huvudsakliga dricksvattentakt,
Ljusseveka. Arbetet att uppgradera féreskrifterna

i enlighet med nuvarande lagstiftning pagar. Det
foreligger en risk att dessa kommer inverka an mer
restriktivt pa verksamheter och utveckling inom
omradet.

Strandskyddsomrade om 100 meter fran Lagan
foreligger.

UTVECKLINGSOMRADEN
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UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Langs med Sveavagen och Halmstadsvagen I6per
tva av stadens utvecklingsstrak. Fortatning och ny
bebyggelse inom utvecklingsomradet bor bidra till en
mer blandad bebyggelse och 6kad andel av andra
boendeformer 4n smahus men dven verksamheter
férenliga med bostadsdndamal. Exploateringsgraden
vid fortatning féreslas vara nagot hogre an
nuvarande exploateringsgrad.

Ny bebyggelse foreslas norr om Ekenhaga. Ny
bebyggelse bor komplettera Ekenhaga genom att
aven erbjuda bostader i rad-, parhus och i
lagenheter i en for omradet passande smaskalig
bebyggelse. Utbyggnadsomradet féreligger i
fortatningsstraket Sveavagens férlangning och det ar
av stor betydelse att kopplingen mellan Sveavagen
och Egenhaga forstarks.

Hansyn ska tas vid byggnation inom omradet for att
starka det grona huvudstraket, Norregards-

straket, som i framforallt dess stédra delar ar svagt.
| takt med att omradet fortatas ar det av stor vikt att
gronstrukturen inom omradet beaktas och att dess
kvalité och funktion for klimatanpassning bevaras
och starks.

Huvudcykelstrak sammanfaller med utvecklings-
straken utefter Svea- och Halmstadsvagen, samt
utmed Borgen- och Palabobacksstraken. Kopplingen
over Halmstadsvagen langs med Palabobacks-
straket forstarks.
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* Halmstadsvagens barriareffekt minskas genom att

omradet narmst den fortatas i moéjlig man. Tatheten
kan gradvis 6ka langre osterut langs med vagen.

Kopplingar éver Grondalsleden utvecklas och
forstarks for att battre binda samman staden med
friluftslivs- och naturomraden och med ny féreslagen
bebyggelse.

Kopplingen mot centrum och Bangardsgatan, som
hor till det angransande utvecklingsomradet
Stadskarnan (utvecklingsomrade 1) och som i
planférslaget foreslas fortatas, ska beaktas inom
omradet med tonvikt pa de hallbara trafikslagen.

| omradets nordligaste del, delvis belagen i
utvecklingsomrade 4, foreslas en yta for dagvatten-
fordréjning.
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4. Norregard och
Margretelund

Utvecklingsomradet utgor Varnamo stads
mest nordliga stadsdel, och stracker sig ner
mot stadskarnan utefter Jonkopingsvagen.
Omradet avgransas i 6st av Lagan och i vast
av friluftsliveomradet Borgen. Norr om
omradet finns smaskaligt jordbrukslandskap
och byn Torp.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Omradet definieras i dess norra del framfor allt av
verksamhetsomraden. Verksamheter forekommer
aven i 6vriga omradet langs med jarnvagen. |

omradets sddra delar férekommer aven olika typer
av smaskalig bostadsbebyggelse om radhus,
flerfamiljshus och villakvarter. Exploateringsgraden
ar lag. Tackningsgraden varierar i omradet - i soder
ar den lagre, medan den langre norrut ar hégre pa
grund av den mer storskaliga verksamhets-
bebyggelsen.

Gronstruktur/Naturmiljéo/Jordbruksmark
Omradets gronstruktur utgar framférallt fran Lagan
som ar stadens huvudsakliga gronstrak. | straket
finns flera gronytor med hoga rekreativa varden,
exempelvis Finnvedsvallen. Den férhallandevis laga
tackningsgraden i sder talar for att andelen friyta ar
stor har, d& bostadsbestandet i de sédra delarna av
omradet framst bestar av smahus med egen
tradgard, medan andelen offentlig friyta ar lagre.
Tillgangen till offentlig friyta och gronstruktur ar trots
det god i omradet da stora mangder natur finns
tillgangligt i det i 6ster angransande utvecklings-
omradet (omrade 5).

Insprangt i det norra verksamhetsomradet finns flera
grénytor och impediment men aven jordbruksmark.
Jordbruksmarken (&ker och bete) hér samman med
ett stdrre, smaskaligt jordbruksmarksomrade norr
om staden. Jordmanen &r i delar god med lerinslag.
Anabécken rinner genom omradets norra delar i
Ost-vastlig riktning.

Flera skyfallsstrak I0per igenom omradet utmed
de bada jarvvagsbanorna i nord-sydlig riktning och

sammanstralar strax vaster om Jonkopingsrondellen.

Det vastra straket utgors i stora delar av en naturlig
back, Anabacken.

Crvrig parkmark
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Kulturhistorisk miljo
Verksamhetsbebyggelsen vaster om jarnvagen samt
i norr bedoms vara talig.

Bostadsbebyggelsen i omradet, saval vaster som
Oster om jarnvagen samt i kilen, bedéms som
hansyn/uppmarksamhetsomrade, framst pa grund
av skalan pa bebyggelsen. En del faststallda samt
mojliga fornlamningar och évriga kulturhistoriska
lamningar finns i omradet.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Jarnvagsinfrastrukturen inom omradet ar pataglig
och paverkar omradets tillganglighet. Halmstad-Nas-
sjo-banan och Kust till kust-banan bildar inom
omradet ett Y. Cykelvag finns utefter Jonkdpingsva-
gen upp till Margaretelundsvagen vilket medfér att
omradets allra nordligaste delar saknar gang- och
cykelvagskoppling. Det finns norr om jarnvagsunder-
gangen/Laganstigen ytterligare tre passager men da
enbart for gang- och cykeltrafik.

Ljussevekaleden/vag 151 mot Gnosjoé och vag 846
fore detta riksettan/Jénkopingsvagen utgor de storre
trafiklederna inom omradet. Ljussevekaleden ar
stadens Ostliga ringled for bland annat tyngre trafik.
Omradet trafikeras idag inte av stadsbusstrafik, men
en regional busslinje gar utefter Jonkopingsvagen.

Risker

Inom omradets verksamhetsomrade for industri finns
flera miljofarliga, tillstdnds- eller anmalningspliktiga
verksamheter som aven kan utgora riskobjekt.

Det finns aven flera potentiella och konstaterade
markféroreningar inom omradet. Inom kvarteret
Sarven pagar sanering av en markférorening av risk-
klassen 1. For flera av markféroreningarna finns det
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en Okad risk att de kan komma att réra pa sig i och
med férandrade markférhallanden till foljd av klimat-
forandringar. Tva ar fore detta deponier.
Bullerproblematik féreligger framférallt fran
jarnvagen men aven fran Ljussevekaleden,
Jonkdpingsvagen och Laganstigen.

Kust till kust-banan trafikeras av farligt gods.

Inom omradets vastliga industriomrade, Norregard,
invid Gréndalsleden och utvecklingsomrade 3, finns
en Seveso-anlaggning som utgor en risk.

Inom omradet foreligger éversvamningsrisk fran
Lagan och Anabacken. Fér de delar av omradet
som tangerar Lagan kan stabilitetsproblematik
foreligga med risk for ras och skred. Omraden kring
Anabacksvagen, Agatan och Kvarnangsgatan kan
inte klassas som tillfredsstallande stabilt. Detaljerad
stabilitetsutredning rekommenderas av myndigheten
MSB.

Ovriga allménna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Inom omradet finns flera olika regleringar och
allmanna intressen som kan ha en viss inskrankan-
de betydelse for utveckling inom omradet. Stora
delar av omradet ligger inom vattenskyddsomradet
for vattentakten Ljusseveka. Arbetet att uppgradera
foreskrifterna i enlighet med nuvarande lagstiftning
pagar. Det foreligger en risk att dessa kommer
inverka an mer restriktivt pa verksamheter och
utveckling inom omradet.

Strandskyddsomrade om 100 meter for Lagan och
Anabécken.

Riksintresset Lagan nedstréms Hérledammen
omfattar delar av omrédet. Mellan Anabécks-
végen i sdder och Agardsvagens sddra del foreligger

Kvarteret Sarven saneras p& grund av markférorening, varpéa
fértétning féreslas pa platsen.




framforallt hdga skyddsvarden som karaktariseras
av pagaende fluvial erosion, meandring. Utefter

industriomradet Margaretelunds 6stra sida foreligger

framforallt mattliga och lagre skyddsvarden.

Bade lansjarnvagen Varnamo-Jonkdping,
Vaggerydsbanan och stomnatsjarnvagen Kust- ill
kustbanan ar av riksintresse.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Jonkdpingsvagen omfattas av ett av stadens
utvecklingstrak. Inom utvecklingsstraket féreslas
fortatning och omvandling till blandad bebyggelse
upp till rondellen vid Ljussevekaleden, vag 151.
Kvarteret Sarven foreslas efter sanering att fortatas
med blandad bebyggelse. Utbyggnad av befintliga
detaljplaner samt viss komplettering inom befintligt
verksamhetsomrade foreslas.

Kopplingarna 6ver jarnvagsbanorna inom omradet
foreslas utvecklas och forstarkas i syfte att 6ka
tillgangligheten inom omradet.

Jonkopingsvagen far funktion som huvudcykelstrak
som i sin forlangning féreslas utvecklas till bycykel-

strak mot Horle. De hallbara trafikslagen ska priorite-

ras samtidigt som godstrafik till de verksamhetsom-
raden inte ska aventyras.

Tva nya Oversvamningsytor féreslas i Norregard
samt att existerande skyfallsstrak kompletteras,
forstarks och kopplas samman.

Invid vag 151 i utvecklingsomradets vastra del utgor
en lamplig lokalisering for tankstation fér fornybara
drivmedel.
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5. Ljusseveka

Omradet ar centralt beldget viaster om Lagan
och karaktariseras i huvudsak av fritids-,
friluftslivs- och sportytor.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Utover en mindre samling smahus i omradets vastra
delar langs med Lagan finns idag ingen
bostadsbebyggelse i omradet. Vattentakten
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Ljusseveka finns i omradets norra del. | omradets
vastra delar finns Ljusseveka konstgrasplan,
Finnvedsvallen, IFK Varnamos lokaler samt ett
flertal fotbollsplaner. | omradets norra delar finns en
sporthall samt tennisbanor och i dess sddra del finns
Varnamo campings verksamhet.

Gronstruktur/Naturmiljo

Lagan ar omradets vastra avgransning och

utgor samtidigt omradets mest betydelsefulla

gréna huvudstrak, Laganstraket. Prostsjon och den
sankmark som foreligger nordost om denna utgor
en av stadens grona kilar som leder in naturmiljon i
stadsbebyggelsen. Prostsjon och Prostskogen utgor
tilsammans med Tinas 6 och Varnamo Camping ett
populart fritids- och friluftsomrade. Omradets
norddstra delar bestar till stor del av

lagproduktiv produktionsskog med héga
naturvarden, samt sumpskog.

Viss jordbruksmark (dkermark) med héga varden
finns i omradet, i direkt anslutning till naturgras-
planerna.

Kulturhistorisk miljo
Ett fatal kulturhistoriska lamningar finns i omradets
norra delar.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Genom omradet | nord-sydlig riktning l6per ett
huvudcykelstrak. Straket utgor en koppling till
stadskarnan. | norr kopplar straket an till en storre
cykelrunda utanfor staden. Cykelstraken ar framst
forlagda i omradets vastra och sydliga delar, i nara
relation till bebyggelse. Ett antal GC-broar éver
Lagan knyter omradet till stadens vastra delar. Tva
GC-broar ansluter till Finnvedsvallen. Ett cykelstrak
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Oster om Prostsjon utgér en koppling till stadens
Ostra omraden. Ett stérre antal gangvagar finns i
naturomradet.

Omradet avgransas i nordost av Ljussevekaleden.
Prostsjovagen |6per i nord-sydlig riktning genom
omradet, upp till Ljussevekaleden.

Risker

« Vid hoga vattenfléden finns éversvamningsrisk i
stora delar av omradet.

» Utmed delar av Lagan foreligger viss stabilitetsrisk.

« Olika former av negativ paverkan pa vattentékten
Ljusseveka foreligger. Godsling av fotbollsplanerna
kan skada vattentakten.

« Varnamo-tvatten ligger utanfér omradet men kan
utgdra en risk.

« Pavag 151 och Ljussevekaleden kors farligt gods
vilket framférallt utgor en risk for Ljussveka
vattentakt.

Ovriga allménna intressen och regleringar,
markédgoforhallande
» Inom omradet finns flera olika regleringar och

Skogsstig i Ljiusseveka.

allménna intressen som kan ha en viss inskrankan-
de betydelse for utveckling inom omradet. Stora
delar av omradet ligger inom vattenskyddsomradet
for vattentakten Ljusseveka. Arbetet att uppgradera
foreskrifterna i enlighet med nuvarande lagstiftning
pagar. Det foreligger en risk att dessa kommer
inverka &n mer restriktivt pa verksamheter och
utveckling inom omradet.

Riksintresset Lagan nedstréms Hérledammen beror
omradets allra nordvastligaste delarna. For detta
omrade av riksintresset ar skyddsvardet hdgt och
den process som utgor skyddsvardet ar fluvial
erosion. Det forekommer aven fler erosionsbranter
och erosionsfaror av skyddsvarde inom omradet.

For Lagan och Prostsjons strandlinje foreligger
strandskyddat omrade.

Utmed Prostsjons norra strand finns en skoglig
nyckelbiotop.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

| Prostsjoomradet planeras for en ny, hallbar stads-
del. Battre kopplingar éver Lagan mot kv. Karleken

foreslas i syfte att tillgangliggéra den nya stadsdelen.

| syfte att avlasta Krycklebacken foreslas ett nytt
skyfallsstrak skapas for att vid hoga floden leda del
av vattnet norr om bebyggelse till Prostsjon.

Eventuell utveckling och nu pagaende verksamheter
i omradet kommer styras av VSO for

Ljusseveka. Den nuvarnade lokaliseringen av
fotbollsplaner och konstgrasplan behéver utredas.

Ltvecklingssirik

Selundast ubvecklingsstrak
Fariatning/amvandling
Usbyggnad verksamihet
Detalplan verksamhet

Delalplan bosiades

Foraslagan shola'pandlings-
parking

Friceslagen fossilfri tanksshle
My gronstnsturkopping

Gronstrukiuroppling

L Geonmod

Gronkil

Hunaudcykalstiss
Bafintlig koppling

“\ Foreslagen kopping
B— Swyfalishantering

@ Jamvagsstabon
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6. Nylunds
verksamhetsomrade

| omradet finns framst verksamheter, men
aven viss bostadsbebyggelse i soder och
utefter Nydala-/Vraenvagen. Omradet
angransar till stadskarnan i vast, samt till
Prostskogen i nordvast.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Omradets norra och centrala delar domineras av
verksamheter i blandad storlek. Det ror sig i séder
om handel, i norr framst bilhandel och uthyrning.
Aven en viss andel mindre besdksintensiva
verksamheter finns i omradet. Det kommunala

16

bolaget Varnamo energi finns i omradet, samt
Tekniska forvaltningens forrad. De befintliga bostads-
kvarteren bestar av smahus. Exploateringsgraden i
omradet ar lag. Tackningsgraden ar varierad - lagre
i bostadskvarteren och hdgre for verksamheterna

i omradet, da verksamhetsbebyggelsen ar stor till
ytan. Vaster om Nydalavagen och séder om
korsningen mot Vraenvagen pagar byggnationen av
cirka 100 nya bostader i olika bostadstyper,
framforallt villor och smaskaliga flerfamiljshus som
vantas vara fardigstallda under 2020.

Gronstruktur/Naturmiljo

Gronomradet Prostskogen ligger vasterut i direkt
anslutning till utvecklingsomradet och kopplas
samman genom det grona huvudstraket Nylund-
straket. Gronstraket forgrenas vid Vraenvagen dar
det andra benet foljer Krycklebacken och ett parti
med naturmark utefter Nydalavagen. Andelen
gronstruktur i omradet ar relativt hog for ett
verksamhetsomrade. Uppstandelsekapellet med
kyrkogard gransar aven till omradet.

Krycklebacken har funktion som skyfallsstrak i
omradet.

Kulturhistorisk miljo

Omradet beddoms som taligt ur ett kulturhistoriskt
perspektiv. Omradet i stort har begransade
kulturhistoriska varden saval rérande planmonster
som bebyggelse, bortsett fran verkstadsbyggnaden
pa Drabanten 4 med kopplingar till Bruno Mathsson.
Det finns inga kanda fornlamningar eller kultur-
historiska lamningar i omradet.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Nydalavagen, en av stadens huvudgator, [6per
genom omradet. Malmstensgatan utgér omradets
stdra grans. Lagastigen tangerar omradets grans i
sydvast och Vraenvagen utgor omradets 6stra grans.
Stadens ostliga kringled, Ljussevekaleden, tangerar
omradets norra delar.

Stadsbusstrafik och snabbusslinje 500 mellan
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Jonkoéping och Varnamo trafikerar omradet utefter
Nydalavagen med en hallplats utanfér Varnamo
energi.

Cykel- och gangvéagar ansluter omradet till
Prostskogen och vidare till stadens vastra sida,
stadskarnan och till de i 6ster angransande
bostadsomradena Nylund/Amerika och Vraen.

Risker

« Miljofarliga verksamheter inom omradet kan utgéra
en risk. | omradet férekommer tre anmalnings- och
tillstandspliktiga C-klassade verksamheter. Utdver
dessa finns aven verksamheter som ger upphov till
sa liten miljdpaverkan att den inte kraver tillstand
eller anmalan.

« Det finns flera fastigheter inom omradet dar det
tidigare pagatt verksamhet som skulle kunna
innebara att fastigheten ar behaftad med mark-
fororening. Fér dessa omraden/objekt foreligger
behov av inventering, undersdkning och klassning.
Bland annat Tekniska forvaltningens forrad ar
behéftat med markférorening da det foreligger en
f.d. branddvningsplats pa fastigheten. En fore detta

deponi finns med den problematik som detta innebar.

« Varnamo Energi AB har ett stallverk anslutet till
luftkraftledningsgata (50 kV) inom omradet med dar
tillhérande elektromagnetiska falt som utgoér
stralningsrisk.

« Krycklebacken ar ett viktigt skyfallstrdk och utmed
dess dragning foreligger pa flera stallen en

Oversvamningsrisk.

Nydalavagen och Lagastigen medfor risk fér
trafikbuller i omradet.

Pa Ljussevekaleden kors farligt gods. Leden raknas
inofficiellt som en kommunal farligt-gods-led.

UTVECKLING

MGojlig utveckling/bevarande

Ett av utvecklingsstraken I6per genom omradet langs
med Nydalavagen. Straket utvecklas och fortatas.

| och med att tackningsgraden i omradet ar relativt
hdg finns visst behov av omvandling for att
utvecklingsstraket ska kunna byggas tatare.
Omvandling sker till blandad bebyggelse, framst i de
stdra och centrala delarna. Omgivningsstérande och
farliga verksamheter utlokaliseras. Norr och vaster
om Ljussevekaleden foreslas ny blandad bebyggelse
tillkomma som underbygger utvecklingstraket.
Fastigheten for tekniska forvaltningens férrad
foreslas omvandias till skolandamal. Eventuell
byggnation féreslas ges battre koppling till
Prostskogen.

Utvecklingsomradets befintliga koppling mot
Prostskogen ar viktig och dess betydelse spas ¢ka i
takt med okad bostadsbyggnation inom omradet.

Pendlingsparkering foreslas i korsningen Nydala-
vagen - Kapellgatan. Regionbusslinje samt
stadsbusslinjedragning med tillkommande hallplats
samt god tillgang till huvudcykelstrak gor platsen val
[dmpad fér pendlingsparkering.

Pa gransen till utvecklingsomrade 8, i métet mellan
fyra skyfallsstrak, foreslas en fordréjningsyta for att
avlasta Krycklebacken. Likasa foreslas ett nytt
skyfallsstrak tillskapas som ska avlasta
Krycklebacken i handelse av héga fldden/skyfall.

| omraden kring rondellen for Ljussevekaleden och
Nydalavagen ar en lamplig lokalisering for
tankstation for férnybara drivmedel.

Tekniska férvaltningens férrad.

O Umvecklingssirdk,

Sedundast ubvecklingsstrak

BN Focatning/omvandling

Foraslagen skolapandlings-
parkering

Foreslagen fossilin tankstale

— Gronstruklumopphng
{ Grtin nod
Grnkil
Huvudeykelstrsk
Bafintlig koppling
™. Foreslagen kopphng
B Skyfalishantering
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7. Amerika och Nylund

Detta omrade omfattar de delar av Varnamo
som &r beldgna langst mot nordost. Omradet
innefattar i huvudsak de tva bostadsomradena
Amerika och Nylund.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Generellt utgdrs omradet framst av smahus-
bebyggelse med blandad karaktar. Omradets
storskaliga utbyggnad skedde under 1960 och
1970-talet. Aven viss flerbostadsbebyggelse i mindre
flerbostadshus finns i omradets nordvastra delar. |
omradets nordostliga hérn finns en mindre

18

ansamling verksamheter som delvis ar nedlagda.
Exploateringsgraden i omradet ar lag, medan
tackningsgraden gar i linje med 6vriga smahus-
omraden i staden.

Gronstruktur/Naturmiljo

Oster om bostadsomradena finns ett gront
huvudstrak som I6per langs med E4 och ansluter
stderut mot Nobbele. Huvudstraket Nylund
forgrenas vid Vraenvagen dar det ena benet fol-

jer Krycklebacken, och det andra féljer Julias vag.
Utmed omréadets sddra grans finns en av stadens
grona kilar, Vraenkilen, som via Vraenstraket leder
gronstrukturen in mot Vraenparken. Andelen grén-
struktur i omradet ar generellt h6g med exempelvis
flera storre gréonytor och parker samt tradplanterade
gator. Omradet har darav goda majligheter att hante-
ra klimatférandringar sdsom skyfall och varmebdljor.

Kulturhistorisk miljo

Omradet bedéms vara taligt ur ett kulturhistoriskt
perspektiv, dd omradet har mycket begréansade
kulturhistoriska varden. Kring Tornskatevagen
beddms planmdnstret och bebyggelsestrukturen som
bevarandevard.

| de delar som ligger langst upp i nordost finns
grénytor insprangda bland och i anslutning till
smahusbebyggelsen. Har har man sparat ut en
fornlamningsmiljé som framst utgors av
stensattningar, varav en kallas Drabanterér. | 6vrigt
finns ett mindre antal kulturhistoriska I1amningar samt
en majlig fornlamning i omradets norra delar.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

| omradet féreligger goda gang- och cykel-
mojligheter. Stadsbusstrafik I6per via Vraenvagen
genom omradets stdra delar.

Nydalavagen ar en av stadens huvudgator, och ar
dimensionerad for ett stdrre trafikflode an
resterande vagar i omradet. Nydalavagen utgor
omradets norra grans. Oster om omradet I6per
E4 i nord-sydlig riktning och utgdr

Nylundstraket

| Vraenstraket |
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omradets ostra grans. | vast I6per Vraenvagen i
nord-sydlig riktning och utgér omradets vastra gréns.
Det féorekommer utéver Vraenvagen aven tva
huvudgator genom omradet, Julias vag och
Malmstensgatan. Den norra, Julias vag, ar mycket
bred och omfattar forutom sjalva kérbanan,

gang- och cykelvag, ett strak med allétrad och
grasytor, och bebyggelsen tar vid férst omkring 20
meter fran gatan.

Det féorekommer tva kopplingar 6ver E4.
Korslidsvagen ar en viktig forbindelse for bland annat
cykeltrafik fran stadens omland i nordost men aven
for rekreativa syften. Kopplingen i Malmstensgatans
forlangning forbinder staden med viss bebyggelse
Oster om E4 samt skogsomraden.

Risker

Halsorisk foreligger fran trafikbuller fran E4,
Nydalavagen och Vraenvagen.

Krycklebacken &r ett viktigt skyfallstrak och i de delar
dar backen beror utvecklingsomradet finns pa flera
stallen risk for dversvamning.

« Det finns fastigheter inom omradet dar det tidigare

Bostadshus vid Malmstensgatan i delomradet Amerika.

pagatt verksamhet som skulle kunna innebéara att
fastigheten ar behaftad med markférorening. Foér
dessa omraden/objekt finns det ett behov av
inventering, undersokning och klassning. Bland
annat finns en aldre soptipp nordvast om Nylunds
forskola.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Omradets norra delar innefattas av ett av stadens
utvecklingsstrak. Detta I6per ldngs med Nydala-
vagen och foreslas halla sig inom nuvarande
tatortsutbredning. Langs med straket kan viss
fortatning om blandade bostéader ske. Tacknings-
graden ar relativt I1ag i omradet da de flesta
bostadshus har egen tréddgard, varfor vissa av de
storre gronytorna i omradet kan fortatas till viss del.
Fortatningen ska vara mer smaskalig och ga i linje
med nuvarande exploateringsgrad.

Huvudcykelstrak ska samférldggas med stadsbuss-
linjen utmed Julias vag samt folja Vraenvagen ned
mot Vaxjoévagen/Ringvagen.

Kopplingen mot Korslidsvagen ar viktig och ska
beaktas och utvecklas. Kopplingen mellan
Nydalavagen och omradets norddstra del kommer i
och med den pagaende utvecklingen/omvandlingen
av omradet vara viktig att utveckla.

Pa gransen till utvecklingsomrade 6, i métet mellan
fyra skyfallsstrak, foreslas en fordréjningsyta for att
avlasta Krycklebacken. Likasa foreslas en yta for
fordrojning mellan Nydalavagen och Ugglegatan.

O Umvecklingssirdk,

Selpunda utsecklingssirak
BN Focatning/omvandling

Foraslagen skolapandlings-
parkiing

Foreslagen fossilin tankstale

----- My gransinuiturkopping
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8. Vraen och Rorstorp

Omradet ar stort till ytan, beldget i stadens

sydostra delar och bestar bland annat av
bostadsomradena Vraen och Rorstorp.
Omradet ar blandat, med saval bostader som
verksamheter. Jarnvagen l6per genom
omradet, och Rorstorps station utgor en
potentiell nod. Norr om stationen finns idag
verksamheter, medan det s6der om jarnviagen
i stora delar ar obebyggt.

20

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Bebyggelsen i omradet Vraen bestar framst av
lamellhus i rader samt viss radhusbebyggelse. En
stor andel av bostaderna ar hyres- och bostads-
ratter i flerbostadshus. Bebyggelsen i Rérstorp ar
mer blandad, dar de centrala delarna bestar av mer
storskalig bebyggelse om lamell- och skivhus men
aven i delar av smahusbebyggelse.

Langs Malmoévagen och jarnvagen finns
verksamhetsomrade och handelsomrade i storskalig,
lag bebyggelse. Séder om jarnvagen finns ett fatal
verksamheter, bland annat biltvatt och drivmedels-
station och en storre industrietablering. | omradet
finns tva grundskolor, och Finnvedens gymnasium
har lokaler i omradet. Vraens centrum inhyser idag
apotek, vardcentral och folktandvard. Biblioteket som
legat i omradet ar idag nedlagt. Exploateringsgraden
ar i stora drag relativt lag i omradet, medan tack-
ningsgraden ar lagre i omraden med bostader, och
hoégre i omraden med verksamheter.

Gronstruktur/Naturmiljo

| omradet finns flera storre ytor gronstruktur bland
annat i form av bostadsgardar. Utmed E4 finns ett
gronstrak i nord-sydlig riktning mellan bebyggelse
och vagomrade som utgor en buffert och skyddszon
men som aven har rekreativa varden. Straket binder
samman Nylund i norr och Rorstorp i séder samt i
forlangningen séderut mot Nobbele.

Ytterligare tva grona huvudstrak féreligger inom
omradet, Vraenstraket och Nobbelestraket. Dessa
stralar samman i Vraenparken som utgér en storre
och betydelsefull gronyta. Parken ska gestaltas om
och bland annat fa funktionen av omhandertagande

B Oviig parkmark
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och férdrdjning av dagvatten.

Soéder om jarnvagen finns jordbruksmark (akermark)
med bedémda hdga varden. Akermarken &r
kommunalagd och i delar planlagd for industri-
andamal. Utmed Lagan finns ett av stadens kolo-
nistugeomraden, Akroken. P& den fore detta tomten
for reningsverk forekommer aven en del ruderad
naturmark.

Flera strak for skyfallshantering finns i omradet. En
fordréjningsyta finns norr om Vallmovagen. En
lagpunktsyta finns mellan Nyponvéagen och
Expovagen.

Kulturhistorisk miljo

Rorstorp praglas av den intensiva exploatering och
storskaliga bebyggelse som skedde under
1960-talet. Flerbostadsomradet karaktariseras av
tidstypiska langor placerade i byggnadskomplex,
samt gult tegel som fasadmaterial. Smahus-
omradena karaktariseras av bostadshus framst i
gult tegel. Omradet bedéms som taligt, da det har
begransade kulturhistoriska varden bade vad galler
planmdnster och bebyggelse.

Bebyggelsen i Vraen ar exempel pa snabb
stadsdelsutveckling under 1970-talet. Mariakyrkan
samt ett antal kvarter utgor betydelsefulla karaktars-
drag i omradet. Delar av omradet Vraen bedéms
som hansyn/uppmarksamhetsomrade, da omradet
innefattar kvarter (Vraens centrum, Hammaren,
Malmen samt Svartkrakevagen) med bebyggelse-
monster och planstrukturer som boér bevaras i sin
helhet. Omradet Vraen i 6vrigt beddoms generellt sett
vara taligt.

Mariakyrkan vid Vraens centrum.

155

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Tva stadsbusslinjer I6per genom omradet. Stora
delar av omradet har nara tillgang till kollektivtrafik,
men da busstrackorna ar langa blir restiderna mindre
attraktiva. Regionbuss 202 I6per langs med
Malmdévagen och knyter omradet till Bredasten och
stadskarnan samt vidare mot sjukhuset och
Gislaved.

Flera storre cykelstrak 16per genom omradet.
Cykelstraket langs med Malmoévagen l6per ner till
Bredasten. Sett till antalet gang- och cykelvagar ar
omradet val integrerat, och dess centrala delar har
flest GC-korsningar i hela staden, vilket innebar att
det idag finns goda mdjligheter att réra sig till fots
och med cykel i stora delar av omradet.

Tvéa huvudtrafikleder tangerar omradet. Oster om
omradet I6per vag E4, och utgér omradets Gstra
grans. Vag 27 utgdr omradets sddra grans. Aven
inom omradet I6per ett antal stérre vagar:
Lagastigen, Malmévagen och Vaxjévagen. | norr
utgér Malmstensgatan omradets grans.

| sédra delen av omradet finns Rorstorps station som
ger omradet regional tillganglighet mot bland annat
Vaxjo och Jonkdping. Kust- till kustbanan 16per
genom omradets sodra del i Ost-vastlig riktning.

Risker

Det stora antalet storre vagar saval inom som i direkt
anslutning till omradet, samt jarnvagen, innebar att
det for stora delar av omradet foreligger en halsorisk
for trafikbuller.

E4, vag 27 och pa Kust till kustbanan ar farligt
gods-leder.
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« Vagarna och jarnvagen inom omradet innebar viss

barriareffekt som kan inverka negativt pa omradets
integrerande mojligheter.

De miljéfarliga verksamheter som finns inom
omradet forekommer fram for allt utmed Malmo-
vagen och Expovagen. Dessa kan utgoéra en risk. |
omradet forekommer flera anmalnings- och
tillstandspliktiga C-klassade verksamheter. Utdver
dessa finns aven verksamheter vars verksamhet ger
upphov till sa liten miljdpaverkan att den inte kraver
tillstand eller anmalan.

Utmed Malmoévagen och Expovagen finns tre
fastigheter med riskobjekt i riskklass 2, fér mark-
fororening. Utdver dessa finns aven ett objekt i
riskklass 2 for markférorening bland bostads-
bebyggelse i Vraen, pa Tattingvagen. Dessa ar
prioriterade for vidare utredning. Utmed vagarna och
med en viss koncentration till fastigheterna séder om
Vaxjorondellen finns dven manga fastigheter med
oklassade markféroreningar. Dessa kan ha
betydelse vid utveckling inom omradet och krava
vidare utredning. For flera fororeningar finns 6kad
risk for att dessa ska réra pa sig vid andrade mark-
forhallande till félid av klimatférandringar.
Vraen/Rorstorp ar ett av stadens mer kansliga
omraden for dversvamning till foljd av skyfall vilket
kommer behdva beaktas i vidare planering.

For de sydvastliga delarna av omradet som tangerar
Lagan foreligger en risk for 6versvamning vid hoga
fléden, 50-arsflode.

De sydvastliga delarna av omradet ar belaget pa
silt, kohesionsjordart, som innebar en 6kad riska for
skred och ras.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markéagoforhallande
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pekats ut som etapp 1 av 2, dar etapp 2 ar belaget
Oster om etapp 1. Planomradet ar belaget 100-200
meter fran Malmdvagen.

| sydvast, vaster om Malmaovagen, foreligger
riksintresset Lagan nedstroms Hérledammen. De
delar av omradet som berors av riksintresset har
bedémda mattliga skyddsvarden avseende
isavsmaltningens erosion och ackumulation.

Delar av omradet omfattas av strandskyddat omrade
fran Lagan.

Rorstorps station ar av riksintresse, likasa Kust- till
kustbanan.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

| utvecklingsomradets sédra del, séder om
jarnvagen, foreslas stadens nya stadsdel
lokaliseras. Stadsdelen foreslas lokaliseras till fore
detta tomten for reningsverket, samt vaster om
Malmovagen pa jordbruksmark. Utbyggnaden kan
bade omfatta en ny grundskola och utgéra platsen
for stadens nya idrottsomrade for inomhussport samt
platsen for pendlingsparkeringshus. Omvandling och
utveckling sker norr om och kring Rérstorps station,
med blandad stadsbebyggelse kring

stationen. Rorstorps station blir en nod for byten
mellan trafikslag. Skyttel pa jarnvagen kan koppla
samman Roérstorp med Varnamo station och i en
utblick aven med eventuell framtida jarnvagsstation.

Ett av stadens utvecklingsstrak I6per genom stora
delar av omradet. Har sker fértatning och
omvandling i hég grad. Straket I6per langs med
Vaxjovagen och sedan stderut mot Rorstorps station

» Koloniomradet i omradets vastra del har i detaljplan langs med Smultronvagen. Exposkolan féreslas

Bostadsgard i Rérstorp




kompletteras med ytterligare en grundskola.
Langsiktig omvandling féreslas vaster om Malmo-
vagen mot mer bostadsbebyggelse och for blandad
bebyggelse lampade verksamheter.

Vraenparken foreslas utgéra en gron nod och ett nytt
gront huvudstrak foreslas knyta samman noden med
stadens centrum och vastra stadsdelar. Den
gronstruktur som foreligger mellan E4 och
bebyggelse foreslas utvecklas och dven omfatta ny
stadsdel sdder om jarnvagen.

Malmovagen foreslas i och med utvecklingen inom
omradet att mer utvecklas som en stadsgata.
Trafiken pa Malmévagen kan samtidigt férvantas 6ka
varvid behovet av utvecklingen av hallbara

resealternativ 6kar. Kopplingar fér gang- och
cykeltrafik foreslas bland annat utvecklas i syfte att
forbattra tillgangligheten mellan stadens 6stra och
vastra saval som nordliga och sydliga stadsdelar.

Omradet ar i stora delar kansligt for handelse av
skyfall varvid féreslagna och befintliga strak for
skyfallsavdelning maste beaktas vid all utveckling
inom omradet. | Vraenparken finns en planerad
fordrojningsyta.

Utmed Lagan- Laganstraket- ska skyddsvarda trad

beaktas sarskilt i syfte att knyta samman denna bio-
top i Apladalen med Osuddens biotoper av skydds-

varda trad.

Yo
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P \mveckiingsstrdk =000 e Ny granstnidurkcpping
Sedundan utveckiingsstrak | oronstruklursogpling
W Faatningiomvandling L} Getnnod
Usbyggnad verksamhet Geonlt
Hinudeykaletrik
Datadplan verksamhet
" Bycylelsrik
B Detafplan bosiddes
Bafintlig kopping
Foreslagen skola'pendlings-
parkeing ™ Foreslagen kopping
Foreslagen fossilin tankstale ‘ Skyfallshantering

& Jamvagsstation

Vy éver féreslagen ny stadsdel vid Rérstorps station.
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9. Apladalen

Apladalen-omradet stracker sig fran stadens
mest centrala delar till Vidostern i séder.

Norr om Vidéstern meandrar Lagan igenom
frilufts-, jordbruks- och naturmark. Norr om
jarnvagen finns hembygdsparken Apladalen.
Langst séder ut finns Vidostern och Osudden.

NULAGE

Bebyggelse/exploateringsgrad

| parken Apladalen i omradets norra del finns ett
mindre antal aldre tréhus. | séder vid Osudden finns
batplatser och batbrygga.

24

Gronstruktur/Naturmiljo

Lagan med strandomrade utgor ryggraden i stadens
gronstruktur och Laganstraket ar darmed bland de
viktigaste grona huvudstraken i stadens natverk av
grénstruktur.

Nastan hela omradet utgdrs av naturmiljé och
jordbruksmark. | Lagan-straket finns goda méjlig-
heter till friluftsliv. Langs Viddsterns norra kust finns
Osudden, en stadsnara badplats.

Jordbruksmark med bedémda héga och mycket
héga brukningsvarden finns framférallt i omradets
stdra delar. Brukningsvardet paverkas negativt i de
delar som bostadsomraden tangerar marken. Aven
vag 27 inverkar negativt pa brukningsvardet da
vagen skarmar av delar av jordbruksmarken och
paverkar arronderingen. Betesmark inom omradet
beddms ha stora rekreativa varden da manga valjer
att vistas och promenera i omradet.

Krycklebacken i omradets norra delar ar ett viktigt
skyfallsstrak likasa de tva strak som leder till Lagan
norr om koloniomradet.

Ett skyfallsavledningsdike I6per i nordlig-sydlig
riktning vaster om Lagan.

Kulturhistorisk miljo

Hembygdsparken Apladalen har betydande
kulturhistoriska varden och aven rekreations-
varden. Omradets geografiska lage i narheten av
motsvarande fornlamningsrika lagen runt Vidostern
innebar att det kan forekomma forhistoriska
boplatser under marknivan. Eventuella
exploateringar kommer sannolikt innebara att
arkeologiska utredningar och férundersékningar
erfordras.

Bl ©vrig parkmark
[ Gronyta
Stadsdelspark

- vathen, Sibar, vattendrag.,
diken och dagvatien

Jordbruksmark

- Gronkil

s ':. Grén nod

* Gringirik

@ Byggnadsminne

g Sérskit virdetul
7 bebyggelse
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Den sodra delen av omradet har med sin agrara
pragel pa det 6ppna och sammanhangande
odlingslandskapet i anslutning ned mot Vidéstern
bade stora kulturmiljovarden och upplevelsevarden.

Infrastruktur/lkommunikation/kopplingar

De gang- och cykelmdéjligheter som finns i Apladalen
har forutom rekreativa varden aven en viktig funktion
som koppling mellan de Ostra och vastra
stadsdelarna. Langs med Lagan ner till Osudden
finns flera gang- och cykelvagar.

Vag 27 och jarnvagen, kust- till kustbanan, I6per
genom omradet. Gang- och cykeltunnlar minskar
jarnvagens och vagarnas barriareffekter.

| parken Apladalens sydostra del férekommer en
mojlig framtida dricksvattentakt. Dricksvattentakten
utgor en fore detta vattentakt som tidigare har lagts
ner pa grund av férorening men dar foérutsattningarna
kan ha andrats.

Risker

Da bade vag 27 och jarnvag I6per genom omradet
foreligger risk for trafikbuller.

Oversvamningsrisk foreligger vid héga floden i
Lagan for stora delar av omradet.

Risk for ras, skred och erosion foreligger for delar av
omradet.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Riksintresset Lagan nedstroms Hérledammen beror
hela utvecklingsomradet. | de delar som omradet
beror har riksintresset bedémt hogt skyddsvarde och
den geologiska process som vardet avser ar

ackumulation (deltabildning). | omradet férekommer
flera skyddsvarda erosionsfaror.

Stora delar av omradet omfattas av strandskyddat
omrade fran Lagan.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Exploatering inom omradet ska utifran natur-,
rekreations- och kulturhistoriska varden undvikas.
Det ar av vikt att kulturlandskapets varden i omradet
bevaras och att landskapsbilden bibehalls.
Friluftsomradet langs med Lagan starks och
utvecklas avseende allmanhetens tillganglighet till
omradet.

Utvecklingsomradets lage mellan stadens dstra och
vastra stadsdelar och den utveckling som
planforslaget redogor for innebar att omradet ska
utvecklas med battre dst-vastliga kopplingar for
gang- och cykeltrafik. Tva huvudcykelstrak foreslas
I6pa i Ost-vastlig riktning genom omradet. Broar
Over Lagan bor i detta syfte tillkomma pa strategiska
platser.

Exploateringar av det till stora delar opaverkade
agrara kulturlandskapet med stora samman-
hangande 6ppna ytor av hagmark och akermark
bér generellt undvikas. Oster om omradet och norr
om vag 27 i det intilliggande utvecklingsomrade 8
foreslas bebyggelse i samband med att ny stadsdel
vaxer fram. Denna utveckling kan komma att
paverka utvecklingsomradet i delar och delvis
innebara att aker- och betesmark tas i ansprak.

Lvacklingssirik
Selundast utvecklingssirak

BN Fanatninglomvandling
Foraslagan shola/pandlings-
parkiring

Fereslagen fossilin tankstaile

Utmed Lagan- Laganstraket- ska skyddsvarda trad

beaktas sarskilt i syfte att knyta samman denna bio-
top i Apladalen med Osuddens biotoper av skydds-

varda trad.
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10. Egnhahemsomradet
och Mossle

Utvecklingsomradet ar beldget i stadens sodra
del, 6ster och norr om sjukhuset. Omradet
definieras i hog grad av smahusbebyggelse,
med det 6ppna jordbruksmarklandskapet i
soder och i Lagandalen. Omradet ligger nara
saval sjukhus som skola.

som finns utpekad i utvecklingsomrade 2. Omradets
norra delar har en nagot hégre exploateringsgrad
med bland annat flerfamiljshus med 2-6 lIagenheter.
Aven radhusomradet Mosslelund har en relativt hog
exploateringsgrad. Omradets sédra delar ar mer
glest bebyggda, med nastan enbart friliggande
villabebyggelse. Tackningsgraden ar relativt lag i
hela omradet.

Det sa kallade Egnahemsomradet fran 1930-40-talen
utmarker sig inom omradet med sin smahus-
bebyggelse samt mindre flerfamiljshus med
genomgaende gator i tydligt rutnatsystem.

| anslutning till jarnvagen samt ldngs Halmstads-
vagen finns ett visst antal verksamheter.

Gronstruktur/Naturmiljo/Klimatanpassning

Fran Mossleplatans storskaliga jordbrukslandskap i
soder leder en av stadens grona kilar naturmiljon in i
omradet via Mossle-gronstraket. Gronstraket och de
grénytor som foreligger utefter jarnvagen stracker sig
fram till Pustakulle. | gronstrakets norra delar
férekommer en del svaga kopplingar. Andelen
gronstruktur ar relativt liten i omradets norra delar
medan de sodra delarna &r val forsedda

med gronyta. | omradets syddstra delar mot
Lagandalen finns en del jordbruksmark med hoga till
mycket héga brukningsvarden som dock

paverkas av narhet till bostadsbebyggelse samt vag
27:s inverkan pa arronderingen.

Omradet ar belaget i en sluttning ned mot Lagan-
dagen dar bebyggelsen vaster om Goétavagen ar

Mosslestraket

hogre beldgen an den vaster om vagen. | delar ar Bl ©vrig parkmark Gtk
hojdskillnaderna betydande. B Geonyta " oo
gg&ﬁ?gilse/Exploateringsgrad Tva skyfallsavledningsstrak |per genom omradet i Stadsaspank -.. Grnsirik
| omradet finns framst tat smahus- och radhus- Osk”'?'l‘l’as"ll'g dr".(t”'”gt'fl’("l‘fadetl? sodra d(;al\./!_itib | ek grikinuan @ Evoonocsminn
bebyggelse pa sma tomter. Utefter Gotavagens mer el bt S AR Jordbrukemark AR
nordliga delar férekommer flerfamiljsbostader och vagens ostra delar, fram till Backegardsgatan. Sirst v

aven en del verksamheter. | de allra nordligaste
delarna ingar omréadet i den handels- och servicenod
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Kulturhistorisk miljo

Omradet bedéms i stora delar som hansyn/uppmark-
samhetsomrade. Hansyn i omradets norra delar bor
tas till struktur, plan och skala pa bebyggelsen. Har
finns ett antal enskilda byggnader med kulturhisto-
riskt varde. Klevaliden kraver sarskild hansyn for att
bevara dess kulturhistoriska varden.

| omradets sydvastra delar, mellan jarnvagen och
Gotavagen bor hansyn tas till struktur och skala,

vid sidan om arkitektoniska varden. Omradet ar ett
exempel pa bebyggelse under 1960- och 1970-
talen, och uppfordes i samband med etableringen av
det i vast angréansande storskaliga sjukhusomradet. |
soder finns Mosslelunds gravfalt, ett viktigt
fornlamningsomrade. Fornlamningsomradet bor ha
ett férhallandevis stort skyddsomrade.

| omradets sydostra delar, kring Mosslevagen, finns
framst bebyggelse fran 1920-talet och framat.
Bebyggelsens volym och struktur beaktas.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Tva jarnvagar, Kust- till kustbanan och HNJ-banan,
I6per genom omradet och utgér barriarer. Omradet
kopplas till stadens GC-nat och centrum framférallt
via Gotavagen och undergangen vid Viadukten. |
huvudsak finns tre GC kopplingar i 6st-vastlig
riktning som kopplar omradet till Karlsdal och
Apladalen: sddra 6évergangen och langre séderut vid
Uddebovagen/Baldersgatan samt under jarnvagen
utefter norra sidan av vag 27. Det finns aven en GC-
koppling 6ver vag 27 vid trafikplats Mossle. Denna
koppling kopplar omradet séderut mot Helmershus
och Aminne.

Gotavagen utgér omradets huvudsakliga sydvastra
grans och ar en av stadens huvudgator med
anslutning till statligt vagnat sdderifran. Vag 27 utgor
omradets sddra grans.

Tva busslinjer gar genom omradet langs med
Gotavagen: stadsbusslinje 51 och regionbusslinje
202. Regionbusslinjen utgdr en koppling till sjukhuset

Bostadshus pa Bondegatan i Egnahemsomradet.
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samt Bredaryd och Gislaved. Stadsbusslinjen I6per i
en slinga runt stérre delen av vastra Varnamo stad,
och knyter omradet till tagstationen.

Risker

Det foreligger viss dversvamningsrisk fran Lagan i
omradets Ostra delar.

Grundférutsattningarna fér de sddra delarna av
omradet i Lagandalen ar daliga med risk for skred
och ras.

Det finns en fastighet med en kemtvattinrattning
inom omradet med riskobjekt i riskklass 2, for
markférorening. Denna ar prioriterad for vidare
utredning. Utmed jarnvagen finns dven flera
oklassade markfororeningar som kan komma att ha
betydelse vid utveckling inom omradet och kraver
vidare utredning.

Varnamo sjukhus, sydvast om omradet, ar en
miljofarlig verksamhet som kan utgéra en sakerhets-
risk som kan paverka omradet.

Trafikbuller fran vag 27, jarnvagen och Gotavagen
utgdr en halsorisk i omradet. Aven Halmstadsvagen i
norr kan innebéara visst buller i naromradet.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Utefter Lagandalen i omradets syddstra delar
foreligger riksintresset Lagan nedstréms
Hoérledammen. | de delar som utvecklingsomradet
berors av riksintresset ar det beddmda skyddsvardet
mattligt. Den geologiska process som skyddsvar-
det ar baserat pa ar isavsmaltningens erosion och
ackumulation.

UTVECKLING

Majlig utveckling/bevarande

Det nord-sydgaende utvecklingsstraket samt
utvecklingsstraket langs med Halmstadsvagen I6per
genom omradet. Fortatning sker langs med
utvecklingsstraken utifrdn naromradets forutsatt-
ningar. Exploateringsgraden vid fortatning bor vara
hégre an nuvarande bebyggelse.

e Langs med Halmstadsvagen i omradets norra delar
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sker hogre grad av utveckling. Omradet ska ha
funktion som bebyggelsenod i de vastra
stadsdelarna, och ges darmed en hdgre
exploateringsgrad.

Huvudcykelstrak foreslas 16pa langs med
Gotavagen, Halmstadsvagen och Uddebovagen.

Omradet far forstarkta GC-kopplingar éver
jarnvagen, for att minska dess barriareffekt.

Kopplingen fran Gétavagen mot ny bebyggelse
sdder om sjukhuset forstarks. Den existerande
kopplingen dver vag 27 bor beaktas. Genom nya
GC-broar 6ver Lagan i narliggande omrade
kopplas omradet battre till foreslagen stadsdel kring
Rorstorps station.

En yta for fordréjning av skyfall foreslas i parken
mellan Vastbovagen och jarnvagen, samt ett
avledningsstrak som knyter samman avlednings-
straket pa Vastbovagen med den féreslagna
fordréjningsytan.
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11. Sjukhuset

Utvecklingsomradet Sjukhuset finns i stadens
sydvastra del. Omradet definieras framfor allt
av Varnamo sjukhus, ett av Sveriges storsta
lansdelssjukhus och Varnamo stads storsta
arbetsplats med cirka 1300 anstallda. Omradet
ar ur ett socioekonomiskt perspektiv nagot
svagare dn manga andra utvecklingsomraden
i staden. | omradets sodra delar, s6der om
sjukhuset, finns ett storre planlagt
bostadsomrade.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

| omradets norra delar finns framférallt flerbostads-
hus som delvis har byggts i enlighet med 70-talets
miljonprogramsprinciper med ett for Varnamo hogt
antal vaningar, framforallt ndrmst Gétavagen. |
omradet finns aven ett stdrre omrade med radhus.
Vid ett genomférande av det planlagda bostads-
omradet sdder om sjukhuset kommer cirka 250
bostader tillkomma med blandad bostads-
bebyggelse, forskola och en vardcentral. Det nya
bostadsomradet kommer genom ett mer
diversifierat bostadsutbud innebéra att omradet blir
mindre homogent.

I norr finns en grundskola, Mossleskolan, och tva
forskolor. Diverse omsorgs- och vardverksamheter
forekommer i omradet sdsom familjecentral och ett
hem for missbruksvard. Det finns aven en
dagligvaruhandelsbutik.

Exploateringsgraden i omradets norra del gar i linje
med stadens Ovriga rena flerbostadsomraden,
medan andelen friyta ar hog.

Sjukhuset och tillhérande parkeringar tar upp stor del

av omradet. Sjukhuset planerar att vid behov utdka
sin verksamhet framférallt vasterut.

Gronstruktur/Naturmiljoé/Klimatanpassning
Regionen har invid sjukhuset ett natur- och
parkomrade. | dvrigt forekommer inga allméanna
parkomraden i omradet. De val tilltagna bostads-
gardarna i omradets norra delar utgor viktig
grénstruktur.

| omradets vastra del i héjd med sjukhusets
naturomrade finns en lagpunkt som idag ar en
mindre vatmark. Mellan Sjukhusomradet och
Hornaryds verksamhetsomrade finns ett gronstrak,

Sorsjostraket, som kopplar samman Soérsjokilen med

Silkesvagen. Langs med Doktorsgatans ostra del
finns ett skyfallsavledningsstrak.
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Sammantaget forekommer en relativt stor andel
gronyta inom omradet som gor det val rustat for
klimatférandringar. Dock utgor sjalva sjukhus-
bebyggelsen med hardgjorda kringliggande ytor en
av stadens potentiella varmedar som under
varmebdljor riskerar att bli ohdlsosamt.

Kulturhistorisk milj6é

Omradet bedéms i delar som hansyn/uppmarksam-
hetsomrade, knutet till struktur och skala, vid sidan
om arkitektoniska varden. Omradets storskaliga
flerbostadsbebyggelse samt sjukhus- och
institutionsbebyggelse, uppfort under 1960- och
1970-tal, ar ett exempel pa omradesbebyggelse
under denna tid. Bebyggelsen skedde i samband
med den smaskaliga villabebyggelsen dster om
Gotavagen i utvecklingsomrade 10.

| omradets sddra delar finns flera boplatser
registrerade i Fornminnesregistret. | samband med
ny detaljplan s6éder om sjukhuset har flera blivit
utgravda. Huruvida alla registrerade objekt har blivit
bortgravda ar osakert.

Infrastruktur/lkommunikation/kopplingar

Omradet trafikeras idag av stadsbusstrafik utefter
Gotavagen med sjukhuset som huvudsaklig
malpunkt. Cykelvagar knyter samman staden med
sjukhusomradet och det norra bostadsomradet, bade
oOsterifran och vasterifran.

Vag 27 utgdr omradets stdra grans. Gotavagen, en
av Varnamo stads huvudgator, I16per genom omradet
i nord-sydlig riktning och kopplar an till statligt vagnat
soderifran, och utgér omradets Ostra grans.

Risker

Seveso-anlaggningen vaster om omradet utgor

en sakerhetsrisk. Sevesoanlaggningen innebar en
risk for befintlig och ny bebyggelse inom omradet.
Skyddsavstand till anlaggningen behdver beaktas.
Sjukhuset ar en tillstandspliktig, B-klassad, miljofarlig
verksamhet, och utgor i sig en sakerhetsrisk inom
omradet.
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« Inom omradet finns en trafikbullerproblematik fran

vag 27 samt aven i viss man fran Gotavagen.
Vag 27 ar aven en farligt gods-led.

Ovriga allmanna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Vag 27 ar av riksintresse och har ett utdkat
byggnadsfritt avstand om 50 meter.

UTVECKLING

Modjlig utveckling/bevarande

Gotavagen utgor i dess norra delar ett av stadens
strategiska utvecklings- och fortatningsstrak i
sydlig riktning. | héjd med sjukhuset, pa Doktors-
gatan, viker straket av vasterut for att avslutas pa
andra sidan om sjukhusomradet. Fortatning och ny
bebyggelse inom utvecklingsomradet bor bidra till
en mer sammankopplad och blandad bebyggelse i
omradet med hansyn till sjukhusets framtida
expansionsmojligheter. Fortatning féreslas pa delar
av parkeringsplatserna norr om sjukhuset.

Fortatning i och vid kvarteret Doktorn foreslas ske i
syfte att skapa en blandning av upplatelseformer och
bostadstyper och darmed géra omradet mer
heterogent. Fortatningen bor ske varsamt for att
minimera risker for hyreshdjningar och gentrifiering.
Den hoga andelen friyta i kvarteret Doktorn innebar
att mojligheter till fértatning finns, men andelen friyta
ska aven framgent vara hog.

| samband med att det narliggande utvecklings-
omradet Silkesvagen (omrade 12) omvandlas till
blandad bebyggelse med bostader och service finns
aven potential till fortatning av utvecklingsomradets
nordvastra del med blandad bostadsbebyggelse. |
samband med omvandling av Silkesvagen ska
kopplingen mellan sjukhusomradet och Silkes-
vagen starkas. Generellt ska goda kopplingar mellan
omradets norra bostadsomraden och ny bebyggelse
s6der om sjukhuset beaktas vid planering och
byggnation inom omradet.

Utover att genom fortatning och genom forbattrade
kopplingar verka fér mer integrerade bostads-

Vidrnamo sjukhus, uppfért under tidigt 1970-tal.




omraden ska mojligheten att utveckla métesplatser
beaktas inom omradet.

Huvudcykelstrak foreslas langs med

Gotavagen samt Doktorsgatan som i dess forlanging
knyter samman doktorsomradet med Silkesvagen.
Huvudcykelstraket utmed Gotavagen kopplar sam-
man ny bebyggelse sdéder om sjukhuset med sta-
den. Vidare foreslas ett huvudcykelstrak i 6st-vastlig
riktning koppla omradet till stadens vastra delar
samt mot Apladalen och ny féreslagen bebyggelse i
stadens dstra delar.

| i

i | [ 1! I|| |]|-||

Tva fordrojningsytor for skyfallshantering foreslas , iy :*'Tlf_l L ||'||
|

| .. ! ‘L"..‘..

norr och séder om Doktorsgatan invid Gotavagen / |
for att avlasta Doktorsgatan. Mellan férdréjnings- AL
ytorna foreslas en kulvert. Vidare foreslas skyfalls-
strakskopplingar mellan féreslagna ytor och existe-
rande skyfallsstrak.
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Fereslagen skolaipendlings-
parkering

------ My gransiniturkopging
{7} cronnod
Granki
Hunvudeykalstnd
Bafintlig kappling
™ Foreslagen kopplng
B siyfalishantering
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12. Silkesvagen

Omradet ar ett centralt belaget verksamhets-
omrade utmed Silkesvagens nordostliga delar.
Omradet ligger mellan flerbostadsomrade i
soéder och smahusbebyggelse i 6ster och
vaster.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Omradet bestar av verksamheter i stora, laga
byggnader. | omradet finns saval mer besoks-

intensiva verksamheter som verkstader och logistik.

Exploateringstalet ar lagt, medan tackningsgraden
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i omradet ar relativt hdg jamfort med stadens andra
verksamhetsomraden.

Det finns idag inga bostader i omradet, men
verksamheterna ligger pa flera hall dikt an bostader i
angransande omraden.

Gronstruktur/Naturmiljo

Det forekommer generellt lite gronstruktur i omradet
med undantag for framfor allt omradets 6stra del. Da
en stor del av den icke-bebyggda ytan ar hardgjord
ar omradet mindre rustat for att hantera skyfall, 6kad
nederbérd och varmebdljor. Utvecklingsomradet ar
en av stadens potentiella varmedar som under
varmeboljor riskerar att bli ohalsosamt.

Ett gront huvudstrak, Sorsjostraket, kopplar

omradet soderifran till ny planerad bebyggelse sdéder
om sjukhuset, sjukhusets park- och naturomrade
samt naturmiljon séder om vag 27.

Langs med Sorsjostraket finns ett strak for
skyfallsavledning.

Kulturhistorisk miljo

Omradet bedéms i delar som hansyn/uppmarksam-
hetsomrade, pa grund av den smaskaliga
industrimiljon langst dsterut i omradet. Den bitvis
sbmldsa gransen mellan bostadsomrade och
industriomrade i ster bor beaktas. | 6vrigt bedéms
omradet vara forhallandevis taligt, framforallt i de
delar som vetter mot Hornaryds s6dra industri-
omrade.

Det finns inga fornlamningar i omradet.
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Sorsjostraket

Bl Ovrig parkmark - Grnikil

[ Gronyta =" Grdnnod
Stadsdelspark

g Votten. sioar, vattendrag, w) Grorsirik
diken och dagvatien @ Erunedsminne
Jordbruksmark Sarskilt vardetul

bebyggelse



Infrastruktur/lkommunikation/kopplingar
Infrastruktur for gang och cykel finns - via sjukhus-
omradet och Halmstadsvagen finns mojligheter att ta
sig till stadens Ostra sida.

Halmstadsvagen utgér omradets norra grans.
Silkesvagen l6per genom omradet. Idag gar
stadsbusstrafik samt regionbusstrafik pa Silkes-
vagen, och kopplar omradet till sjukhuset och
stadskarnan respektive Bredaryd och Gislaved.

Risker

Miljofarliga verksamheter inom omradet kan utgora
en risk, bland annat for bostader i omrade 10 och

3. | omradet féorekommer flera anmalnings- och
tillstandspliktiga C-klassade verksamheter samt en
B-klassad verksamhet. Utmed Halmstadsvagen i
norr finns tva drivmedelsstationer vars verksamhet
genererar farligt gods-trafik. Utdver dessa finns aven
verksamheter som ger upphov till sa liten milj6-
paverkan att de inte kraver tillstand eller anmalan.
Det finns 5 fastigheter inom omradet med riskobjekt i
riskklass 2, for markférorening. Dessa ar prioriterade
for vidare utredning. Omradet har dessutom flera
oklassade markféroreningar som kan komma att ha
betydelse vid utveckling inom omradet och kraver
vidare utredning.

Langs Halmstadsvagen i norr foreligger risk for
trafikbuller.

* Halmstadsvagen har viss barriareffekt mot omrade 3.

l|I1

sl
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Madjlig utveckling/bevarande

Omradet omvandlas till blandad bebyggelse.
Utvecklingen kommer starka kopplingen mellan
Doktorsomradet och bostadsomradet Hornaryd men
aven kopplingen sdder ut till ny bebyggelse sdder
om sjukhuset. Den laga exploateringsgraden men
hdga tackningsgraden ar inte yteffektiv, och talar for
ett behov av omvandling snarare an fortatning. Vissa
verksamheter kommer behdva utlokaliseras till
externa lagen for att géra plats for blandad
bebyggelse. Bostader i blandad upplatelseform
foreslas tillsammans med handel, service och
tjanster. Den omvandling som redan idag pagar i
omradet ska stddjas. Pa kvarteret Skraddaren i
omradets sddra horn foreligger en lampad plats for
ny grundskola. En grundskola i detta Iage skulle
bidra till att driva den dnskade omvandlings-
processen i omradet.

Tva utvecklingsstrak I6per genom omradet. Vid
omvandling och utveckling blir omradet en nod samt
en férlangning av stadens vastra centrum.

Genom omradet i vast-ostlig riktning foreslas ett
huvudcykelstrak tillkomma utmed Silkesvagen.
Koppling till Sjukhusomradet samt till Halmstads-
vagen bor forstarkas.

Det grona huvudgronstraket Sorsjostraket 16per
genom omradet. Straket ar svagt i omradets nordliga
delar, och likasa kopplingen till den gréna huvudno-
den Folkets park ar svag. Straket ska beaktas och
forstarkas i dessa delar. | omvandlingsarbetet bor
storre andel gronstruktur tillskapas inom omradet for
att klimatanpassa omradet avseende Okad risk for
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skyfall samt 6kad risk for perioder med varmebdlja.

« Delar av norra Silkesvagen samt Vastbovagens
Ostligaste del féreslas sankas for att skapas en
skyfallsled. Genom grénytan 6ster om Silkesvagen
samt pa Hantverkaregatans vastra del foreslas
forstarkning av befintligt Iagstrak.
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B vecklingssirik

Sedundat ubvecklingssirak

W Fanatninglomvandling

Fereslagen skola/ipendlings-
parkering

My gronstnikiurkoppling

= Gronsingkdurkopplng

b Gt nod
Gtk
Hisvuideykaleira
Bafintig koppling
™= Foreslagen kopplng
B Suyfalishantering
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13. Hornaryd, Vitaror
och Sorsjo

Hornaryd, Vitaror och So6rsjo ar sammantaget
Varnamo stads storsta verksamhetsomrade.
Omradet ar belaget i stadens vastligaste del
utmed vag 27.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Bebyggelsen om verksamhetslokaler ar Iag till
antalet vaningar, men stor till ytan, samt gles.
Exploateringsgraden ar lag, medan tackningsgraden
ar nagot hogre. Inga bostader finns i omradet. Utmed
Lundbyvagen sker fortsatt utveckling av
verksamheter i omradet langs med véag 27. Vid

trafikplats Sorsjo har Raddningstjansten Varnamo
sina lokaler. Verksamheterna utmed Silkesvagen i
omradets Ostra del ar belagna med en cirka 100
meter zon med naturmark fran det i norr
angransande bostadsomradet (omrade 3).

Gronstruktur/Naturmiljé/Klimatanpassning

Det finns val tilltagna ytor gronstruktur insprangda
bland verksamheterna. | 6vrigt ar stora ytor i omradet
hardgjorda, vilket paverkar omradets méjligheter att
hantera dagvatten, speciellt vid handelse av skyfall.
Vidare innebar de 6ppna ytorna héga temperaturer
under perioder med varmt vader. Stora delar av
omradet faller darav inom en av stadens potentiella
varmeodar. Det forekommer en del sanka partier och
lagpunkter som bor beaktas.
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Ett av stadens grona huvudstrak, Palabobacken,
I6per i nordlig-sydlig riktning genom omradets Ostra
delar. Utmed utvecklingsomradets nordvastra delar,
utmed Lundbyvagen, férekommer ett mindre
vattendrag. Bada backar utgoér skyfallstrak. Norr om
utvecklingsomradet finns Alandsryds naturomrade
som ar ett uppskattat naturomrade for friluftsliv och
som utgor en av stadens grona kilar.

Jordbruksmark finns i omradets vastligaste delar
med normalt brukningsvarde. Verksamheter ligger
dikt an jordbruksmarken.

Kulturhistorisk miljo

Stora delar av omradet bestar av industrier och
sentida bebyggelser som saknar betydande
kulturhistoriska varden. | den mellersta delen och
till viss del aven den 6stra delen av omradet intill

Bl <vrig parkmark
N Gronyta
Stadsdelspark

- Vathen, Sibar, vattendrag.,
diken och dagvatien

Jordbruksmark
GEriinkil
£ Gronned

el Gronsirik

® Eyggradsminne

Sarskilt vandesull
bebyggelse

_Sérsjéstréket
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Vy éver Sc'irjd verksamhetsomréade

riksvag 27 samt langs med industriomradet saknas
till stora delar vardefulla kulturmiljéer.

Arkeologiska utredningar och forundersdkningar kan
bli aktuella vid eventuella framtida exploateringar
som beror registrerade fornlamningar. Det géller
aven for att klargéra den antikvariska statusen for de
registrerade lamningar som kan utgdra gravar och

i sa fall da utgor fornlamningar. Inom omradet finns
ett bevarat aldre kulturlandskap, aldre vagstruktur,
agrart kulturlandskap samt aldre bebyggelsestruktur
och bebyggelse.

Infrastruktur/lkommunikation/kopplingar
Regionbusslinje 202 16per genom omradet langs
med Silkesvagen. Linjen utgor koppling till jarnvags-
stationen och centrum samt till Bredaryd och
Gislaved.
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En cykelvag gar i 6st-vastlig riktning genom
grénomradet vid kvarteret Golvlaggaren. Vidare finns
tva cykelvagskopplingar éver vag 27, vid trafikplats
Sorsj6 samt mellan Rérlaggargatan och Speditors-
vagen.

Omradet ligger i nara relation till vag 27, samt
Halmstadsvagen och Grondalsleden. Verksamhets-
omradets lage innebar att gods inte behdver
transporteras genom bostadsomraden.

Risker

Vag 27 &r en farligt gods-led. Aven pa Groéndals-
leden transporteras en del farligt gods.

Det finns en fastighet inom omradet med riskobjekt
i riskklass 2, fér markférorening som prioriteras for
vidare utredning och atgard. Omradet har
dessutom flera oklassade markféroreningar som
behdver inventeras och klassas.

En Seveso-anlaggning i omradet innebar att skydds-
avstand behdver tas i beaktning vid exploatering i
naromradet.

Miljofarliga verksamheter inom omradet kan utgoéra
en risk, bland annat for bostader i utvecklings-
omrade 3. | omradet férekommer flera anmalnings-
och tillstandspliktiga C-klassade verksamheter och
tva B-klassade verksamheter. Utdver dessa finns
aven verksamheter vars verksamhet ger upphov till
sa liten miljopaverkan att den inte kraver tillstand
eller anmalan.

| 6ster ar delar av omradet hogriskomrade for
markradon.

Raddningstjanstens utryckningsvagar far inte
paverkas negativt av utveckling inom omradet.

Industribebyggelse i Hornaryds verksamhetsomréde




UTVECKLING

Majlig utveckling/bevarande

For de delar av utvecklingsomradet belagna invid
bostadsbebyggelse, omradets sydostra delar, ska
verksamheter som ar sarskilt stérande for
omgivningen langsiktigt flyttas till verksamhets-
omrade avsett for mer omgivningsstoérande
verksamheter. Vissa gronytor tas i ansprak for
fortatning av verksamhetsomradet med en
avvagning ur klimatanpassningsperspektiv.

Vitarér verksamhetsomrade byggs ut vasterut utmed
norra sidan av vag 27. Den del av Hornaryds
verksamhetsomrade som ar beldgen séder om vag
27 byggs ut vasterut om trafikplats Soérsjon
(utvecklingsomrade 14).

Utvecklingssirik
Seiundart ubvecklingssirak
BEE Fonatninglomvandling
Usbyggnad verksamhet
Datalplan verksamhat

Detahplan bostader

Foraslagon shola/pandlings-
pakenng

Foreslagen fossilfr tankstale

« Sdder om vag 27 i Halmstadsvagens férlangning

foreslas utveckling av Hornaryds verksamhets-
omrade for att [angre séderut mer omfatta
kompletterande smahusbebyggelse och

omvandling av kolonihusomrade (utvecklingsomrade
19). Utvecklingen av Hornaryds verksamhetsomrade
ska beakta den potential som planforslaget ser for
bostadsutveckling kring Sérsjon. Utmed Halmstads-
vagen forekommer ett av stadens utvecklingstrak
som ocksa utgdr en potentiell utbyggnadsriktning

Cykelvag mot Kérda och vidare utefter vag 27
kommer att beréra utvecklingsomradet. Ett forslag
ar att cykelvagen forlaggs till Lundbyvagen for att
darefter ansluta och nyttja den kommunala VA- 6ver-
férings-ledningen till Karda som vagkropp. Eftersom
forslaget kraver att kommunen skapar en under-
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By gransinasdurkopgbing

m Gronstrukluregplng

i Gron nod
Grgniil
Hunvudcykelstrdk
Byoyhetsirak
Bafintig koppling

™= Foreslagen kopping

B seyfalishantering

alternativt 6vergang 6ver vag 27 ar detta osakert.
Cykelvagen ska vid dess fardigstallande utgora ett
viktigt bycykelstrdk som i férlangningen planeras
koppla samman alla kommunens tatorter utefter vag
27.
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14. Stoms;jo

Stomsjo ar ett verksamhetsomrade for ett
mindre antal omgivningsstérande
verksamheter. Omradet ar beldget sydvast om
nuvarande tatortsutbredning.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

| omradet finns avfallsdeponi, atervinnings-
anlaggning och reningsverk. Flera av omradets
verksamheter ar ytkravande.

| omradets sddra delar finns Stomsjobanan, en
motorbana.
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Gronstruktur/Naturmiljo
Mellan verksamheterna finns val tilltagna ytor
naturmiljé som i huvudsak utgoérs av skogsmark.

Viss jordbruksmark finns i omradet med normala och
héga varden. Fran Sorsjon strax 6ster om omradet
finns ett mindre vattendrag, Bjoérnbacken, som i
vastlig riktning letar sig genom omradet och med
flera forgreningar ansluter till sjon Gunnen som
ocksa ar huvudsaklig recipient fér utvecklings-
omradet.
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Kulturhistorisk miljo

Stora delar av omradet saknar betydande kultur-
historiska varden. Det finns dock flera fornlamningar
och kulturhistoriska lamningar registrerade inom
utvecklingsomradet, sarskilt narmast séder om vag
27.

Arkeologiska utredningar och férundersoékningar har
inte genomférts inom omradet. Mindre arkeologiska
utredningar och férundersékningar kan bli aktuella
vid eventuella exploateringar, sarskilt séder om vag
27, dar flera kulturhistoriska Iamningar finns
registrerade.

Bl <vrig paskmark
I Gronyta
Stadsdelspark

- Vathen, Sibar, vattendrag.,
diken och dagvatien
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Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
V&g 27 utgdr omradets norra grans.

Kraftledningar I6per genom omradets 6stra del i
nord-sydlig riktning.

Buss 202 trafikerar vag 27, men har ingen hallplats
i anknytning till omradet. Narmsta hallplats ligger pa
Silkesvagen, norr om omradets vastligaste delar.

Utmed Halmstadsvagen finns en cykelvag som vid
trafikplatsen Soérsjo kopplar samman omradet till
staden. Cykelleden Aminnerundan Iéper genom
omradets vastra delar i nord-sydlig riktning.

Risker
Miljofarliga verksamheter inom omradet kan utgdra
en risk. Avfallsanlaggningen i omradet ar en

anmalnings- och tillstandspliktig C-klassad
verksamhet. Palslunds reningsverk och Varnamo
motorbana utgér andra riskobjekt inom omradet.
Omradet har flera oklassade markféroreningar som
behdver inventeras och klassas. Stomsjoé brandév-
ningsplats utgor en av dessa. Tva av féroreningarna
ar fore detta deponier med den sarskilda problematik
som dessa innebar.

Ovriga allménna intressen och regleringar,
markédgoforhallande

Nastan all mark i omradet ar kommunagd. Alla
verksamheter i omradet ligger pa kommunagd mark.
Den norra infartsvagen ligger pa ej kommunagd
mark.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Ett av stadens utvecklingsstrak utmed Halmstads-
vagen loper delvis genom omradets Ostra delar.
Ingen bostadsbebyggelse sker i omradet men langre
soderut féreslas kompletterande smahus-
bebyggelse och omvandling av kolonihusomradet
(utvecklingsomrade 19).

| de 6stra delarna féreslas utbyggnad av nuvarande
verksamhetsomrade s6der om vag 27 for
verksamheter som ar nagot mindre miljéfarliga och
omgivningsstérande (B- och C-klassade
verksamheter). Utvecklingen av Hornaryds
verksamhetsomrade ska beakta den potential som
planforslaget ser for bostadsutveckling kring
Sorsjon.

For omradets mer vastliga lagen foreslas en
komplettering av B- och A-klassade omgivnings-
stérande verksamheter, bland annat verksamheter
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som omlokaliseras frdn mer centrala verksamhets-
omraden.

* Soder om Soérsjomotet ar en lamplig lokalisering for
tankstation for fornybara drivmedel.

« My gronsinidurkepping

P mvecklingssirik

Sexundadt ubvecklingssirik . Gronatnukhurkopping
R Focatningiomvandling o Gren e

Gronkil
Uebyggnad verksamhet

Hunudeykelstrik
Detadplan verksamhel

" Byoykelstrak

Foraslagen sholapandlings-
parkeing Bafintlig koppling

Foreslagen fossilfr tankssale ™= Foreslagen kopping

B skyfalishantening
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15. Borgen

Borgen ar ett storre friluftsomrade i de
nordvastra delarna av Varnamo stad,

beldget utanfor nuvarande tatortsutbredning.

De sydostra delarna av omradet ar av mer
organiserad karaktdr, medan de nordvastra
delarna bestar av natur med hoéga varden for
friluftsliv och fritid.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

| omradets nordliga och 6stliga delar finns mindre
samlingar av smahus- och jordbruksbebyggelse
belagna langs mindre vagar i omradet.
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Gronstruktur/Naturmiljé/Klimatanpassning
Omradet tacks i huvudsak av skogsbruksmark. Viss
jordbruksmark med ur brukningsperspektiv bedémda
normala varden finns i omradets nordliga delar.

| friluftsomradet finns elljusslingor, moutainbike-leder
samt Alandsrydsbacken med mera.

Tva av stadens grona huvudstrak har sin boérjan i
omradet: Norregardsstraket och Borgenstraket.
Straken forbinder stadens grénstruktur med
omgivande naturmiljé och ar speciellt viktiga da
dessa forbinder staden med dess huvudsakliga
friluftslivomrade.

Tva skyfallsfordrojningsytor/dagvattendammar finns
i omradets sodra delar, langs med Grondalsleden.
Flera skyfallsstrak och diken finns inom omradet och
ansluter till dammarna.

Kulturhistorisk miljo

Omradet saknar till stora delar betydande kulturhis-
toriska varden. Tillgangligheten for friluftslivet med
stigar ger dock en kulturhistorisk karaktar. Det galler
sarskilt i de mer 6ppna delarna av marken i det
agrara landskapet.

Det finns ett valbevarat aldre 6ppet kulturlandskap
med odlingsmark och bebyggelsestruktur i inom ett
mindre omrade i den norra delen och mellan
bebyggelsen vid Gunnartorp och Gunnaback.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Det gar idag inga busslinjer till Borgen. Narmsta
busslinje ar Linje 51 och dess slinga genom vastra
staden. Omradet ansluts i huvudsak med tva

gang- och cykelbroar, vid Frakenvagen samt en norr
om Sveavagen.

Il Ovig parkmark - Gronii
I Gronyta -
.'. ": Grim nod
Stdsdelspark -
- Vathen, Sj6ar, wvattendrag. * Gronsirak
diken och dagvatien

Jordbruksmark @ Byuoredminne
@ Sarskilt vandatull

7 bebypgelse

Grondalsleden utgér omradets sydostra grans.

Jarnvagen avgransar omradet i nordost.

Kraftledningar I6per genom omradet i
sydvast-nordostlig riktning.




Risker

Sevesoanlaggningen | Margretelund (Omrade 4)
utgor en risk, och innebar att skyddsavstand bor
uppratthallas.

Farligt gods transporteras pa Gréndalsleden som
aven bidar till en viss bullerproblematik fér omradet.
Det finns en oklassad markférorening inom omradet,
en skjutbana.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markédgoforhallande
Storre delen av marken ags av kommunen.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Borgen med tillhérande naturomrade ska éven
fortsattningsvis utgéra stadens huvudsakliga
friluftsomrade. | planering och exploatering ska
hansyn tas till friluftslivsintresset och Borgens
potentiella utvecklingsbehov. Narliggande
utvecklingsstrak och féreslagen utbyggnad av
Ekenhaga bostadsomrade far inte inskranka pa
Borgen och allmanhetens tillganglighet till omradet.

Koppling mot staden foreslas forbattras for att 6ka
tillgangligheten till friluftsomradet.

P ivecklingssirdk
Selundast utvecklingssirik

B Fariatning/amvandling

BN Detalplan bostader
Landsbygdsbebyggelse

Tatare |andsbygshetyggete

Foreslagen skolaipendlings-
pakering

----- My gransiniturkopping

= Gronsirukluropplng
{ Grtin nod
Gronkil
D Frivsfiomrade
y ! Friufiomnbde 2050

Bafintlig kappling
"~ Foreslagen kopping
B Siyfalishantering
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16. Bredasten och
Hogalund

Bredasten ar ett verksamhetsomrade i
stadens sydostra delar. Omradet ar beldget
oster om E4 och genom omradet I6per viag 27
samt jarnvdagen. Omradets sodra och delar av
de norra delarna ar planerade for verksam-
hetsbebyggelse.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Omradet bestar av verksamheter i till ytan

storskalig bebyggelse. Exploateringsgraden ar lag,
medan tackningsgraden ar hdg. Delar av omradet ar
idag inte utbyggt eller under utbyggnad.
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I norr finns mer besoksintensiva verksamheter
sasom restauranger och detaljhandel. Likasa ar
omradet norr om vag 27, Hogalund, avsett for
handel, industri och kontor.

Gronstruktur/Naturmiljo

Stora delar av ytan i anslutning till den bebyggda
miljon ar hardgjord och utgoér bland annat
tillfartsvagar och parkeringsplatser. Den relativt stora
andelen hardgjord yta bidrar till att omradet i delar
utgdr en av stadens potentiella varmeodar som
riskerar att bli en ohalsosam miljé under perioder
med varmt vader.

| omradets sddra samt norra delar finns

naturmiljo i form av skogsmark och viss
jordbruksmark. | 6st-vastlig riktning genom omradets
stdra verksamhetskluster rinner Ekebacken som
utgor ett gront huvudstrak och forbinder omradet
med Viddstern. Det féreligger aven tre stycken storre
dagvattendammar.

Kulturhistorisk miljo

Stora delar av omradet bestar av industrier och
sentida byggnader pa kraftigt exploaterad mark och
som saknar betydande kulturhistoriska varden.

Arkeologiska utredningar och férundersokningar har
genomforts inom storre delen av omradet.
Fornlamningslaget ar darfor till stora delar utrett.
Mindre arkeologiska utredningar och férunder-
sokningar kan bli aktuellt vid eventuella
exploateringar norr om jarnvagen.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Regionbusslinje 202 I6per via jarnvagsstationen
och stadskarnan ut mot Bredasten saval som mot




Nobbelestraket

>

Ekebackssiraket |
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Il Crvrig parkmark Gronkil
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"% Gronnod

Stadsdelspark *
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Jordbruksmark

Sarskilt vandaull
bebypgelse

Bredaryd och Gislaved. Utover kopplingar fér bil och
buss knyts Bredasten samman med Rérstorp/Vraen
(omrade 8) via en cykelvag och undergang under
vag 27 och genom trafikplats sédra. Omradet kan
aven nas fran bycykelvag utmed Malmévagen via
Skulptursvagen.

Norr om Hogalund férekommer tva kopplingar under
E4 inom omradet: en vid Norrskogsvagen och en
gang- och cykelkoppling vid Smultronvagen.

Vag 27 och E4 ramar in omradet i 6ster och vaster
och kust- till kustbanan avgransar Hégalund norrut.
Soéder om trafikplats Varnamo sddra finns ytterligare
tva undergangar som kopplar samman omradet med
nuvarande tatortsutbredning.

Risker

Trafikbuller fran E4, Vag 27 och jarnvag utgoér en
héalsorisk inom omradet.

Farligt gods kors pa Vag 27, E4 och jarnvag, vilket
innebar en risk framfor allt nar transporten stannar i
omradet.

Miljofarliga verksamheter inom omradet kan utgora
en risk bland annat for den bebyggelse som ar mer
besoksintensiv. | omradet forekommer flera
anmalnings- och tillstandspliktiga C-klassade
verksamheter. Framforallt omradets s6dra delar ar
planerade for mer miljéfarliga verksamheter.

Flera drivmedelsstationer férekommer i omradets
norra delar, samt en mindre gasoltank.

De stora, hardgjorda ytorna innebar potentiellt samre
forutsattningar att hantera dagvatten och en 6kad
risk for héga temperaturer sa kallade varmeodar.
Inom omradet finns i samband med drivmedels-
stationerna oklassade markfororeningar.
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Ovriga allménna intressen och regleringar,
markagoforhallande

Vag 27, E4 och Kust-till kustbanan ar riksintressen
for kommunikation. Fér vag 27 och E4 rader ett uto-
kat byggnadsférbud om 50 meter.

Regionnatsledning, Eons 50kV ska beaktas vid ex-
ploatering i omradet.

UTVECKLING

Majlig utveckling/bevarande

Utbyggnad sker framférallt i enlighet med befintliga
planer i omradets norra och stdra delar.

Starkta kopplingar éver jarnvag och E4 innebar
battre tillganglighet till omradet. | samband med den
planerade nya jarnvagen, samt Rérstorps station i
narheten, ska omradet ha goda férutsattningar for
hallbara resor och byten mellan trafikslag. |
planforslagets utblick, i samband med att
utvecklingen av ny jarnvagsstation sker, kommer ny
koppling 6ver E4:an att kravas. Kopplingen foéreslas
lokaliseras i Vaxjovagens forlangning. Den

kommer behdva vara farbar bade for kollektivtrafik
och gang- och cykeltrafik och kommer innebara en
stor insats varvid en langsiktig och strategisk
planering ar nédvandig. Stadsbusstrafik

planeras I[6pa genom omradet langs med
Vaxjovagens férlangning oster om E4 i samband
med byggnation av ny station och kringliggande
stadsdel 6ster om omradet.

Bycykelstrak mot narliggande samhallet Bor féreslas
tilkomma i samband med att Forbifart Bor byggs ut.

Tva gronstrak starks och utvecklas i omradet:
Ekebacken-straket i omradets sodra delar, och i ett
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langre perspektiv, 2050, ett dst-vastligt strak i
omradets norra delar som planeras att koppla
samman utbyggnadsomraden i stadens sddra delar.

Utveckling som kraver utdkad elmatning till omraden
kommer resultera i behov av att mark avsatts for ny
station och att kontakt ska tas tidigt med konces-
sionsagaren i efterkommande lovgivning och plane-
ring.

Bredasten utgor en lamplig lokalisering for
tankstation fér fornybara drivmedel.

! [ Unvecklingsstrik

parkiing

L4 Getnmod
ff Uttryggrad 2050

Huudeyketstri
" Byeyketsirk
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Dlahplan verksambet
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Bafintlig koppling
™= Foreslagen kopping
‘— Siyfalishantering

& Jamvagsstation

17. Varnanas

Omradet ar idag ett naturomrade 6ster om
nuvarande tatortsutbredning. Omradet ar
platsen for den planerade nya jarnviagen samt
Varnamos nya jarnvagsstation. Jarnvagen
planeras I6pa i nordlig-sydlig riktning och
stationen planeras for i laget dar kust- till
kustbanan skar ny jarnvagsbana.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Det finns idag ett mindre antal gardar med jordbruks-
bebyggelse i omradet. | dvrigt ar omradet obebyggt.
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Gronstruktur/Naturmiljo

Omradet bestar av naturmark, framst skog- och
produktionsskog, men aven viss jordbruksmark. |
stora delar bestar omradet av sankmark. Vaster om
Hogalund foreligger ett sankt parti med hoga natur-
varden; sumpskog. Ekebacken som berér omradet
i de sydvastra delarna utgor ett gront huvudstrak
som i férlangningen binder samman omradet med
Vidostern.

Kulturhistorisk miljo

Till stora delar bestar omradet av skogsmark och
sankmark som saknar kanda kulturhistoriska varden.
Inom dessa omraden kan dock finnas kultur-
lamningar som inte ar registrerade. Det galler da
framst skogliga lamningar som kolningsanlaggningar
och agrara lamningar som fossil aker och hagnader,
stenmurar.

Den aldre vagstrackan langst med "gamla
Vaxjovagen” ar valbevarad. Dar finns flera forn-
lamningar i form av milstenar och vagstenar langs
med vagstrackningen. Den aldre vagen utgjorde en
viktig kommunikationsled och ar en kulturmiljé som
visar pa en kontinuitet i det aldre kulturlandskapet.
Det aterstar ett aldre agrart kulturlandskap med
odlingsmark vid bebyggelsen Hanalund samt Bygget
i den nordvastra delen.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Cykelrundorna Nasuddenrundan, Nydalarundan och
Drémmingerundan I6per genom omradet, langs med
vagen mot Ulas, norr om jarnvagen.

Kust till kust-jarnvagsbanan passerar genom
omradet.

E4:an utgbr omradets vastra gréns och vag 27 utgor
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i delar omradets vastra grans.

Risker

Det foreligger risk for trafikbuller fran saval
existerande som kommande jarnvag, samt fran E4
och vag 27.

Tva farligt gods leder - Kust till kust- banan och E4 -
utgdr en risk inom omradet.

Det foreligger en oklassad markférorening inom
omradet, en slamdeponi pa Nébbele Mosse.

Ovriga allménna intressen och regleringar,
markagoforhallande
Storre delen av omradet ligger pa kommunagd mark.

Omradet berors av flera riksintressen for
kommunikation; E4, vag 27 och kust- till kustbanan.

Den planerade nya stambanan som ar tankt att
passera kommunen, Europabanan fran Jonkoping till
Helsingborg och Malmé och vidare mot Képenhamn,
ar ett framtida riksintresse som kommunen i
planeringen ska beakta.

Svenska kraftnats, sydvastlanken, stamnatférbindel-
se ar lokaliserad inom omradet. Det rér sig om en
markfoérlagd kabel som ska beaktas vid utveckling i
omradet.

Regionnatsledning, Eons 50kV ska beaktas vid ex-
ploatering i omradet.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Ett av stadens utvecklingsstrak |6per genom
omradet, fran Vaxjovagen till det kommande
stationslaget. Staden foreslas i utblick 2050 vaxa
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med tat, blandad stad langs med utvecklingsstraket
Osterut till och kring stationslaget. Detta sker i
samband med eventuell utbyggnad av ny stambana
och extern jarnvagsstation. Utan beslut om
anlaggande av ny jarnvag med station bor ingen
samlad stadsutveckling ske i omradet dster om E4.

Utmed E4 och norr om Kust- till kustbanan foreslas
utveckling av verksamhetsomrade. Omradet ska
fungera som en skyddszon mellan vag, jarnvag och
ny blandad bebyggelse. Kommunen behdéver beakta
den kommande utvecklingen av ny blandad
stadsbebyggelse kring ny jarnvagsstation, och
darmed bor verksamhetsomradet langs med E4
planeras sa att tillgangligheten till nytt omrade inte
forhindras och sa att en langsiktig omdaning av
omradet till verksamheter som ar mer férenliga med
blandad bebyggelse ar majlig.

Goda kopplingar till stadskarnan skapas med fokus
pa gang-, cykel- och kollektivtrafik. Den nya kopp-
lingen kommer behdéva bli planskild vilket innebar
en stor insats av kommunen varvid den bor beaktas
langsiktigt. Kopplingar till Bredasten och Hoégalund
samt Rorstorp och Vraen skapas likasa i syfte att
integrera ny stadsdel. Stationen bér aven ges goda
regionala kopplingar mot vagnatet; E4 och vag 27.
Hansyn bor tas till den i vidare planering. Méjligheten
att nyttja jarnvagsbanan for lokaltrafik bor
undersokas.

Ett 6st-vastligt huvudgronstrak utvecklas i samband
med bebyggelse som kopplar samman stadens 6stra
och vastra stadsutveckling. Vid stationen skapas en
grén nod.
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« Vid eventuell exploatering utmed f.d. Vaxjévagen
och i narheten av Hanalund samt Bygget i den
nordvastra delen bor stor hansyn tagas till det aldre
agrara kulturlandskapet. Eventuell ny bebyggelse pa
platsen bor anpassas till den befintliga aldre
bebyggelsen.

« Marken kring Furulund ska bevaras oexploaterat

pa grund av hdga varden for rekreation, biologisk
mangfald och kulturmiljé i form av 6ppet kulturland-
skap. Eventuella exploateringar av det aterstadende
kulturlandskapet runt bebyggelsen Furulund boér
undvikas och omradet ska inga i stadens nuvarande
gronstruktur. Omradet kommer i takt med utbyggnad
Osterut ges okad betydelse.
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18. Helmershus

Omradet Helmershus ér till omfattningen stort och
ar belaget soder om nuvarande tatortsutbredning,
och Ioper langs med Vidosterns vastra strand.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Strax soder om vag 27 och utmed Hangervagen,
vag 558 och jarnvagen finns ett band av bebyggelse,
framforallt gardsbebyggelse.

Vid Helmershus och langre séderut vid Ortebro
férekommer flera grupper av smahusbebyggelse
som ar planlagda. Utmed Viddsterns strand
férekommer pa ett flertal platser strandnara

fritidsbebyggelse som i delar &ven ar permanent-
boende.

Gronstruktur/Naturmiljo

Stora delar av omradet bestar av jordbruksmark. De
delar av jordbruksmarken som ligger i anslutning till
staden, s6der om vag 27, ar hogt belagen och kallas
for Mossleplatan. Jordbruksmarken har har mycket
hogt brukningsvarde med stora falt och god
arrondering. Aven den jordbruksmark som
forekommer som ett band utefter Vidostern har i
stora delar ett hogt brukningsvarde med sarskilt
fordelaktig jordman for jordbruk. Det forekommer
aven i mindre utrackning skogsbruksmark inom
omradet.

Sjon Vidéstern med strandomrade tar upp en stor
del av utvecklingsomradet och har stor betydelse for
omréadet.

Tva av stadens huvudgronstrak finns i omradet. |
nord-sydlig riktning genom omradet finns
Helmershusstraket som inom staden 6vergar till
Mosslestraket. | 6st-vastlig riktning finns en mindre
back, Kvarnbacken, som har sitt utlopp i Vidéstern.
Utmed backens dragning féreligger omradets andra
huvudgronstrak, Kvarnbacksstraket. Straket binder
samman Helmershus med Varnamo stads vastra
stadsdelar.

Kulturhistorisk miljo

Ett flertal faststallda och méjliga fornlamningar samt
kulturhistoriska lamningar forekommer inom
utvecklingsomradet. Stora delar av omradet finns
150 meter 6ver havet och kan inrymma flera
stenaldersplatser. Flera fyndplatser med foremal fran

stenaldern och dven bopiatser indikerar pa att det M O packmark
kan finnas flera dolda lamningar inom omréadet. B Gronyta

Stadsdelspark
Infrastruktur/kommunikation/kopplingar Vistten, sioar, vattendrag,
Vag 27 utgdr omradets norra grans och genom B o ocn cagratien
utvecklingsomradet férekommer vag 558, mot bland Jardbruksmark

annat Aminne och Hanger. | omradet férekommer
aven den enkelspariga jarnvagsbanan,
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Halmstad-Nassjo (HNJ) som framforallt trafikeras av
Krosatagen for persontrafik. En viss del godstrafik
kors aven pa banan. Bland annat transporteras
containrar fran Goteborgs hamn via Varnamo till
Vaggeryd dar de lastas om till lastbil.

En aldre jarnvag forekommer i nord-sydlig riktning
genom omradet. Tidigare férband jarnvagen
Varnamo med Markaryd och vidare séderut i Skane.
Den f.d. banvallen ar i dag i delar utbyggd som
cykelvag med enkel standard. Varnamo kommun
verkar tillsammans med 6vriga berérda kommuner
for att banvallen ska bli en cykelvag for besoks-
naring.

Det finns en cykelbro vid trafikplats Mossle som
forbinder utvecklingsomradet med Goétavagen och
Varnamo stads vastra stadsdelar. Omradet forbinds
aven Osterut av en mindre vag/gang- och cykelvag
over Lagandalen.

Risker

Det foreligger risk for trafikbuller fran jarnvagen samt
vag 27 for delar av omradet.

Farligt gods kérs pa HNJ-jarnvagen samt pa vag 27.
Omradet har fyra oklassade markféroreningar som
kan komma att ha betydelse vid utveckling inom
omradet och kraver vidare utredning. F.d. statens
oljelager, en bergrumsanlaggning, Helmershus
tegelbruk och en deponi utgor nagra exempel.

For Vidosterns strandlinje inom omradet finns risk for
Oversvamning vid hoga floden (50-arsfléden). |
omradets norra delar ar risken storre for att avta
langre sdderut dar strandomradet ar hogre belaget.
Det foreligger viss risk for erosion, ras och skred
utmed delar av Vidosterns strander.

Vid exploatering fér bostader nara jordbruksmark
finns risk for att brukningsvardet pa marken minskas.
Vidosterns vattenkvalitet riskerar att paverkas av ny
bebyggelse inom omradet.

Ovriga allméinna intressen och regleringar,

markdgoforhallande
Vag 27 ar av riksintresse fér kommunikation.

48

Ett utdkat strandskydd om 200 meter galler for
Vidésterns norra strander.

UTVECKLING

Mdjlig utveckling/bevarande

Ett sekundart utvecklingsstrak férlaggs fran bebyg-
gelsen invid Helmershus och séderut mot Aminne.
Mer omfattande, tilkommande byggnation féreslas
inom straket med en koncentration till Helmershus.
Helmershus och utvecklingen har ses som en del av
staden och tillkommande bebyggelse ska vara ges
hoégre exploateringsgrad och omfatta viss service.
Vidare foreslas aven byggnation till omraden kring
ovriga befintliga detaljplaner som straket berérs av,
exempelvis mellan befintlig bebyggelse vid Ortebro.
Vid Ortebro féreslas i ett senare skede en liknande
utveckling som den vid Helmershus med bebyggelse
ner mot strandlinjen. Den tillkommande bostadsbe-
byggelsen ska i huvudsak ske i form av smahus men
marklagenheter och hyresratter bér aven tillkomma i
sa stor utstrackning som majligt.

Den befintliga bebyggelsen utmed vag 558:s norra
del som till stor del idag bestar av jordbruks-
bebyggelse foreslas i mindre omfattning
kompletteras. | omradet finns stora ytor
jordbruksmark med hdga varden. Ny bebyggelse
ska beakta jordbruksmarkens produktionsvarde och
lokaliseras sa att ny bebyggelse har sa liten negativ
inverkan som majligt. Ny bebyggelse ska aven ta
hansyn till den for omradet sarskilda 6ppna
landskapsbilden och passas in i platsens
forutsattningar.

Det grona huvudstraket Kvarnbackenstraket
foreslas utvecklas och starkas. Detsamma galler for
det nord-sydliga Helmershus-/Mosslestraket som
kommer utgora ett viktigt gronstrak inom omradet
och som kan binda samman de olika bebyggel-
segrupperna i omradet.

Cykelvagsforbindelsen dver vag 27 mot Gétavagen
ar viktig att verka foér och utveckla i och med

Vy 6ver Viddstern och jordbruksmark.




utbyggnaden i omradet i syfte att uppna hallbar
utveckling.

I nord-sydlig riktning pa den f.d. banvallen ska ett
huvudcykelstrak utvecklas. Detta kommer spela en
betydelsefull roll i omradets utveckling och bidra till
att utvecklingen har kan ske hallbart. Bycykel-
strakets koppling éver HNJ-jarnvagen och vidare mot
cykeldverfarten 6ver vag 27 kommer vara viktig att
forstarka och utveckla.

Den befintliga gang- och cykelvagen utmed vag 27,
Solrosvagen Osterut éver Lagandalen, spas bli mer
betydelsefull i framtiden i takt med planerad utveck-
ling i omradet och den utveckling som planeras for

den sydostra stadsdelen av Varnamo.

Vid eventuella exploateringar inom detta omrade
kommer arkeologiska utredningar och férunder-
sodkningar erfordras. Generellt bor exploateringar
undvikas i narheten av fornlamningar och
kulturhistoriska lamningar.

Restriktivitet ska iakttas vid férandring av
bebyggelsen med ursprunglig karaktar, respektive
tillkommande bebyggelse, for att inte stéra
landskapsbilden. Fortatning eller utvidgning av
befintliga boendemiljéer bor ske med stort
hansynstagande till platsens befintliga kulturvarden
och forutsattningar.

P Utvecklingssirak

Selundar utvecklingssirak
Fariatning/omvandling
Usbyggnad verksamihet
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19. Sorsjo/Perstorp
Utvecklingsomradet ar ett storre omrade
soder om vag 27 och nuvarande tétorts-
utbredning. Omradet bestar fraimst av
jord- och skogsbruksmark. | omradets
nordvaéstra del ligger sjon Sorsjon.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

| vastra delen av omradet finns ett storre koloni-
husomrade samt ryttarférening, ridskola och
brukshundsklubb. Dessa ligger i nara relation till
Sorsjon.

Ett fatal gardar finns utover ridskolan i omradet.

50

Gronstruktur/Naturmiljo
Omradet bestar framst av produktiv skogsmark med
partier av sankmark och sumpskog.

Viss jordbruksmark med bedémda normala och héga
varden finns inom omradet och da framforallt i
samband med ridskolan. | 6ster gransar omradet till
en av Varnamo kommuns stérre sammanhalina
jordbruksmarksomraden som bendmns
Mossleplatan.

| omradets vastra del finns Sérsjon. Kvarnbacken
I6per genom omradets Ostra delar och férbinder
staden via Palabobacken med Vidostern som ar
belagen dster om omradet.

Tva av Varnamo stads huvudgronstrak forbinder
utvecklingsomradet med staden: Palabobacks-
straket och Sorsjostraket. Sorsjostraket ar del av en
av stadens grona kilar.
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Kvarnbacksstraket

Palabobacksstraket, Sorsjostraket samt
Kvarnbacken &r viktiga skyfallsavledningsstrak for
Varnamo stad.

Kulturhistorisk miljo

| omradets nordliga och centrala delar och strax
Oster om Sorsjon finns flera stérre ytor med
fornlamningar samt kulturhistoriska lamningar.
Koncentrationen av gravar och gravfalt pa den
mindre ytan runt Sorsjo ar pataglig. Eventuella
exploateringar inom detta omrade kommer med stor
sannolikhet innebara att arkeologiska utredningar
och férundersokningar erfordras.

Kulturvardena foér Sérsjo gard har tyvarr férsamrats
patagligt sedan inventeringen genomférdes 2000.
Kulturlandskapet har genomgatt stora negativa
forandringar. Den aldre bebyggelsen star nu 6de och
forfaller. Bebyggelsen &r omgardad av en ridskola
med ny bebyggelse och infrastruktur.



Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Jarnvagen HNJ-banan mellan Nassjé och Halmstad
I6per genom omradet i Ost-vastlig riktning.

Vag 27 utgor omradets norra grans.

Halmstadsvagen I6per 6ster om Sérsjon i nord-
sydlig riktning och forbinder omradets vastra delar
med staden. | 8ster nds omradet fran Aminnevagen,
vag 558.

Risker

Det foreligger risk for buller fran jarnvagen och vag
27. Buller kan aven forekomma fran motorbanan
som ar belagen vaster om omradet.

Vid exploatering inom omradet finns en undan-
trangningsrisk av dagens jordbruksverksamhet dster
om omradet och ett minskat brukningsvarde av
jordbruksmarken. Vid bebyggelse néara
jordbruksmark ska ett skyddsavstand pa 200 meter
beaktas. Bebyggelse som férlaggs narmre an 200
meter riskerar att paverka jordbruksmarkens
produktionsvarde.

Kraftvarmeverket norr om omradet och 6vriga
narliggande industrier utgdr en risk vid

framtida bebyggelse. Vaster om omradet finns
Stomsjé/ Palslund med mer miljéfarliga och stérande
verksamheter.

Ridskolan innebar en viss risk for allergi hos boende
i det absoluta ndromradet.

Det finns en risk att fornlamningar och kultur-
historiska lamningar inom omradet paverkas negativt
vid utveckling inom omradet.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande
Kommunen ager storre delen av marken i omradet.

Strandskydd om 100 meter galler fér Sorsjon.

UTVECKLING

Moijlig utveckling/bevarande

En eventuell stadsutveckling inom omradet séder om
vag 27 férlaggs bortanfér den har planens tidshori-
sont.

Ett av stadens utvecklingsstrak foreslas langsiktigt
ga genom omradet. Straket ligger i Halmstadsva-
gens forlangning och planeras av passera Sorsjo
hastverksamhet. Utvecklingsstraket foreslas i
férlangningen att binda samman staden med den
utveckling som sker och planeras att ske pa Vidos-
terns vastra strand (se utvecklingsomrade 18).
Straket foreslas under planperioden utvecklas med i
huvudsak kompletterande smahusbebyggelse som
framférallt forlaggs vid Sorsjons norra del. Kolonihu-
somradet féresla langsiktigt omvandlas till att &ven
omfatta aretruntbebyggelse.

Kvarnbacken foreslas utvecklas till gronstrak som
I6per genom utvecklingsstraket och bidrar till att
knyta samman ny bebyggelse med

Helmershus i syddst och staden i norr. | st-vastlig
stracka mellan Sorsjon i vaster dver Lagandalen mot

Utveckiingssirak

Selundaet ubvecklingssirak
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Bredasten och den planerade nya jarnvagsstatio-
nen foreslas ett gront huvudstrak utvecklas. Straket
syftar till att 6ka kopplingen mellan stadens dstra och
vastra stadsdelar och den langsiktiga
bebyggelseutveckling som foreslas har. Straket
forlaggs till de storre ytor med fornlamningar och
andra kulturhistoriska Iamningar som finns inom
omradet och som boér beaktas. Dar befintliga grona
strak och det nya straket mots foreslas vid utveckling
inom omradet att en ny grén nod lokaliseras.

Vid exploateringar av kulturlandskapet langs den
aldre vagstrackningen, gamla Halmstadsvagen,
landsvagen Varnamo—Smalandsstenar, ska
landskapsbild beaktas.

| utblick 2050 féreslas en del av gronkilen Sorsjon
utvecklas till nytt friluftslivsomrade for staden.

Tillrackligt avstand mellan verksamhetsomrade och
bostadsbebyggelse invid Sérsjon ska upprattas for
att inte orsaka begransningar for verksamheter eller
risker for boende.
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20. Nobbele/Hjalshammar

Omradet Nobbele/Hjdlshammar ar till
omfattningen stort och ar belaget séder om
nuvarande titortsutbredning, och l6per langs
med Vidosterns Ostra strand.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Strax sGder om vag 27 finns Vandalorum, Varnamos
konstmuseum i det 6ppna landskapet. Muséet ar ritat
av arkitekten Renzo Piano som hamtat inspiration
fran jordbruksbebyggelse och lador i omgivningen.
Vaster om museet och vag 606 finns ett omrade med
tatare radhusbebyggelse.

52

Mellan E4 och vag 606 forekommer ett band av
framforallt gardar medan det utefter Vidosterns
strand framférallt forekommer smahusbebyggelse.

| omradets sddra delar finns byn Hjalshammar. |
hojd med byn, utmed stranden, férekommer relativt
tat men mer oplanerad smahusbebyggelse medan
bebyggelsen langre inat land alltmer overgar till
jordbruksbebyggelse och bostadsbebyggelse forlagd
utefter mindre vagar.

Gronstruktur/Naturmiljo

Omradet ar till stor del jordbruksmark, framférallt
akermark, men utmed E4 finns aven en del be-
tesmark. Denna beddms ha stora ekologiska och
rekreativa varden. Akermarken &r av varierande
brukningsvarde. Storst paverkan pa bruknings-
vardet har vag 27 och E4 som inverkar negativt pa
arronderingen inom omradet. Den nordligt
belagna jordbruksmarken har generellt hoga till
mycket héga varden och jordbruksmarken i
Hjalshammar har generellt hogt brukningsvarde.

Utmed Vidosterns strander finns strak av sumpskog
och flera mindre diken. Vattendrag forekommer
genom omradet i Ost-vastlig riktning vars recipient
ar Vidostern. Ekebacken ar ett exempel pa storre
vattendrag som aven féreslas utgora ett av stadens
mer externt beldgna gréna huvudstrak. Det grona
huvudstraket Nobbelestraket I6per genom omradet
i nord-sydlig riktning och binder samman omradet
med staden.

Kulturhistorisk miljo

Hela omradet ar rikt pa fornlamningar, sarskilt fran
forhistorisk tid. Har finns aven en komplex
fornlamningsbild, dar flera fornlamningar fran
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forhistorisk tid har patraffats under markniva i
samband med arkeologiska utredningar och
férundersokningar.

De bada sidorna om riksvagen ar rika pa
forhistoriska fyndplatser. Det finns aven flera gravar
inom omradet. Vid eventuella exploateringar kommer
det sannolikt kravas att arkeologiska utredningar och
férundersokningar genomfors.

Den aldre vagstrackan langst med Riksettan ar till
stora delar valbevarad. Det finns flera milstenar och
vaghallningsstenar langst med vagstrackningen.

| den norra delen finns konstmuseet Vandalorum.
Vandalorum som helhet ar en viktig kulturmiljo i
Noébbele och byggnadens utformning har stor
betydelse for det omgivande landskapet.

Infrastruktur/lkommunikation/kopplingar

E4 och vag 27 utgér omradets dstra och norra grans.
Riksettan, vag 606, I6per igenom

omradet i nord-sydlig riktning. Vagen trafikeras av
regionbussar som trafikerar strackan
Varnamo-Ljungby, R273 och snabbbuss R873.
Mellan Varnamo och Tanno finns idag utmed vag
606 en utbyggd cykelvag. Cykelvagen ar i stora delar
helt separerad fran kérbanan.

E4 ar en tydlig barriar som delvis utgér omradets
vastra grans men som ocksa separerar bebyggelsen
i Hjalshammar by fran bebyggelsen narmre sjon. Det
finns tre undergangar under E4 som kopplar
samman den strandnara bebyggelsen med
bebyggelse pa andra sidan vagen. Likasa foreligger
tva viktiga gang- och cykelvagskopplingar mellan
Bredastens handels- och verksamhetsomrade och
utvecklingsomradet vaster om E4.

Utmed den strandnéra bebyggelsen i utvecklings-
omradet finns en 6verféringsledning for vatten

och avlopp vilket medfér méjlighet att koppla pa

ny bebyggelse till kommunalt VA. De delar av byn
Hjalshammar som idag inte ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp finns med
i kommunens VA-plan som ett bebyggelseomrade
som enligt LAV langsiktigt kan behéva byggas ut
med kommunalt vatten och avlopp.

Risker

Det foreligger risk for buller fran E4 samt i mindre
grad fran vag 606.

Det finns risk for dversvamning av strandomraden
invid Vidostern vid hoga floden.

Det féreligger viss risk for erosion, ras och skred
utmed delar av Vidosterns strander.

Vid exploatering av bostadsbebyggelse nara
jordbruksmark finns risk fér minskade bruknings-
varden pa marken.

Vidosterns vattenkvalitet riskerar att paverkas av
exploatering i omradet.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markéagoforhallande
Vag 27 ar av riksintresse for kommunikation.

Ett utdkat strandskydd om 200 meter galler for
Viddsterns norra strander.

Regionnatsledning, Eons 50kV ska beaktas vid ex-
ploatering i omradet.

Svenska kraftnats, sydvastlanken, stamnatférbindel-
se ar lokaliserad inom omradet. Det rér sig om en
markforlagd kabel som ska beaktas vid utveckling i
omradet.

Konstmuseet Vandalorum.
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UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Oster om vag 606 sker smaskalig komplettering av
befintlig bebyggelse. Kompletteringar sker i enlighet
med nuvarande bystruktur och efter radande
landskapsliga forutsattningar. For att undvika
negativ inverkan pa jord- och skogsbruksnaring inom
omradet kravs att utvecklingen i sa stor utstrackning
som maijligt tar hansyn till jord- och skogsbruksmark
pa platsen. Restriktivitet iakttas vid forandring av
bebyggelse med ursprunglig karaktar, respektive
tillkommande bebyggelse, for att inte stora
landskapsbilden. Det ar aven av vikt att bevara den
nuvarande aldre bebyggelsestrukturen vid
Hjalshammar. Eventuell ny bebyggelse bor utformas
sa att den passar val ihop med befintlig bebyggelse.

Vaster om vag 606, i hojd med byn Hjalshammar,
foreslas fortatning ske med hogre exploateringsgrad.
Aven har kravs att utvecklingen &r férenlig med
eventuell jord- och skogsbruksnaring pa platsen men
aven med befintlig bebyggelsestruktur.

Gang- och cykelvagskopplingen éver vag 27 mot
fore detta reningsverkstomten foreslas forstarkas
och cykelvagen ut till Bredasten foreslas i forlang-
ningen utgoéra ett huvudcykelstrak.

Kopplingar éver/under E4:an ar betydelsefulla for att
mildra vagens barridrverkan i omradet och dessa ska
darav beaktas och forstarkas.

Gang- och cykelvagen utmed vag 606 utgor ett
viktigt bycykelstrak.

Eventuell ny bebyggelse kring Vandalorum boér

utformas med hansyn den befintliga bebyggelsen
och dess karaktar, hojd och proportion.
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21. Alandsryd

Alandsryd dr en mindre by vaster om
Grondalsleden och nuvarande tétorts-
utbredning. Omradet karaktériseras av ett
mosaikartad kulturlandskap med mindre
gardar, betes- och akermark.

NULAGE

Bebyggelse/Exploatering

Storre delen av bebyggelsen ar belagen utmed

en byvag som gor en slinga och darefter fortsatter
vasterut. S6der om byslingan finns ytterligare en vag
med smahusbebyggelse och gardar. Denna l6per

parallellt med Varnamo mot Vitarér och darefter
vasterut mot Nasta by.

Gronstruktur/Naturmiljé/Jordbruksmark
Omradet ar ett smaskaligt kulturlandskap med hoga
naturvarden. Landskapet har goda forut-

sattningar for biologisk mangfald med en del
grasmarker med angsflora. Strax dster om den ovan
beskrivna vagslingan finns ett omrade med
adellévskog som beddms ha héga naturvarden.

Storre delen av omradet bestar av jordbruksmark —

framst akermark, men aven en viss andel betesmark.

Den huvudsakliga jordarten ar moran med dartill
begransat brukningsvarde. Falten ar sma till
normalstora och ligger samlat vilket medfor att
arronderingen av jordbruksmarken ar relativt god.
Falten har till stor del en oregelbunden form med
akerholmar. Insprangt mellan falten férekommer
aven mindre skogsomraden. Ekenhaga
bostadsomrade, belaget 6ster om Alandsryd, har en
viss negativ inverkan pa brukningsvardet av
jordbruksmarken.

En mindre back I6per genom byns vastra delar i
nord-sydlig riktning och utgor tillsammans med ett
omrade norr om Frantorp omradets huvudsakliga
lagpunkter.

Kulturhistorisk miljo

Alandsryd finns i en fornlamningsrik bygd. Ett antal
mojliga och faststallda fornlamningar och 6vriga
kulturhistoriska lamningar finns i omradet. Har finns
en fossil aker och en stensattning 6ster om
samhallet, ett gravfalt i sydost samt ett mindre antal

hallristningar och stensattningar séder om samhallet.

Eventuella exploateringar inom detta omrade
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Hagmark ldngs den élre byvégen i Alandsryd.

kommer med stor sannolikhet innebara att
arkeologiska utredningar och férundersékningar
behdver goras.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Fran Grondalsleden finns en vag till Alandsryd.
Alandsrydsvagen ar enskild och férbinder Varnamo
med Nasta by. Pa samma vag paborjas aven
cykelrundan Bjérnekullarundan, som bland annat gar
genom Alandsryd. Det finns inga kollektivtrafik-
kopplingar. En planskild gang- och cykelvag I6per
over Grondalsleden, i hdjd med Ekenhaga som
forbinder Varnamo med Alandsryd.

Genom omradet i nord-sydlig riktning I6per en stdrre
kraftledningsgata med en regional 220 kV
kraftledning.

Omradet ar belaget utanfér kommunens

verksamhetsomrade for vatten och avlopp och
bebyggelse forsérjs darmed av enskilda vatten- och
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avloppslésningar. En storre 6verforingsledning for
vatten berér omradet.

Risker

Vid exploatering av bostadsbebyggelse nara
jordbruksmark finns risk fér minskade bruknings-
varden pa marken. Likasa riskerar de héga
biologiska vardena att paverkas negativt.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Inom omradet beddoms smaskalig komplettering av
bebyggelsen vara méjlig. Kompletteringar sker i
enlighet med nuvarande bystruktur, efter radande
landskapsliga forutsattningar. Omradet kan
kompletteras med cirka 10-20 smahus.

Omradets jordbruksmark har framférallt ett hogt
bevarandevarde ur ekologiskt och landskapsmassigt
perspektiv. Detta medfér att utvecklingen inom
omradet ska vara férenlig med eventuell
jordbruksnaring pa platsen och inférlivas sa att inte
landskapsbilden paverkas. Komplettering behéver
aven vara forenlig med platsens kulturmiljéer och
fornlamningar.

Sa lange som omradet forsorjs med enskilt vatten
och avlopp kommer VA-fragan att vara begransande
for antalet mojliga kompletteringar. Det

narliggande Ekenhaga bostadsomrade ingar i
kommunens VA-verksamhetsomrade, men i
dagslaget saknas kommunal intension att ansluta
byn.
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22. Torp

Torp ar en mindre by norr om nuvarande
tatortsutbredning. Omradet karaktariseras av
jordbruksmark, gardar och skogsmark.

NULAGE

Bebyggelse/Exploatering

Bebyggelsen ar framférallt belagen utmed en byvag
som gar genom omradet i en slinga. Bebyggelsen
bestar av ett antal gardar men aven viss
smahusbebyggelse.

Gronstruktur/Naturmiljé/Jordbruksmark

Storre delen av omradet utgdrs av jordbruksmark,
samt en viss andel skogsmark som ramar in
jordbruksmarken. Jordbruksmarken i omradet
beddms framfor allt ha hogt och i delar mycket hogt
brukningsvarde. Arronderingen i omradet &r mycket
god och jordarten bedéms i de vastra delarna ha
hdga varden. Falten ar normalstora och har till stor
del en oregelbunden form med akerholmar.

Svartabacken finns strax norr om utvecklings-
omradet.

Kulturhistorisk miljo

Byn Torp, kulturlandskapet med bebyggelsen och
odlingsmarken i en fornlamningsrik bygd, utgér en
valbevarad kulturmiljo. Omradet ar fornlamnings-
rikt med forhistoriska gravar fran olika tidsperioder.
Eventuella exploateringar inom detta omrade
kommer med stor sannolikhet innebara att
arkeologiska utredningar och férundersékningar
erfordras.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Torp nas fran Jonkopingsvagen i Oster samt fran vag
151 i sdder.

Torp ar belaget utanfor kommunens verksamhets-
omrade for vatten och avlopp, och bebyggelse for-
sorjs darmed av enskilda vatten- och avlopps-
I6sningar.

Strax séder om omradet i 6st-vastlig riktning l16per
en storre kraftledningsgata med en regional 220 kV
kraftledning. Vaster om omradet finns ett stallverk
under Eon EInat AB som férsorjer Varnamo stad
med el.
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v ' : 192

Risker W,

qﬂ‘ '

Det foreligger viss risk for buller fran jarnvagar samt
vag 151 och Jonkdpingsvagen.

Vid exploatering av bostadsbebyggelse nara
jordbruksmark finns risk for minskade bruknings-
varden pa marken. Likasa riskerar de héga
biologiska vardena att paverkas negativt.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande
Marken i Torp ar privatagd.

| 6ster gransar utvecklingsomradet till riksintresset
for naturvard, Lagan nedstroms Horledammen.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Smaskalig komplettering av bebyggelsen bedéms
vara lamplig inom omradet. Kompletteringar sker i
enlighet med nuvarande bystruktur och efter radande
landskapsliga forutsattningar. Omradet kan
kompletteras med cirka 10-20 smahus.

Omradets jordbruksmark har generellt hogt
brukningsvarde och vardet bedoms aven hogt ur
ett landskapsmassigt perspektiv. Detta medfér att
utvecklingen inom omradet ska vara forenlig med
eventuell jordbruksnaring pa platsen och ny
bebyggelse ska aven beakta landskapsbilden sa
denna inte stors. Komplettering behdver aven vara
férenlig med platsens kulturmiljéer och Utveckingsstrdk —  Gronsinkhukoppling
fornlamningar.

Sekundan ubvecklingssirik . 3 Gren nod

W Fortatning/omvandling Granki
Landsbypdsbebygoelse Trangeispar 20450

Tatare landstygebelypgelse

Kuperat landskap ldngs med den &ldre
58 byvégen i Torp.




Ytteromraden

23. Ekefallan
Ekefallan ar ett naturomrade s6der om tatorten.

NULAGE
Bebyggelse/Explaoteringsgrad
Ett mindre antal gardar finns i omradet.

Gronstruktur/Naturmiljo

Omradet bestar framst av skog med undantag av
enstaka mindre, 6ppna jordbruksmarksomraden. Det
férekommer flera sanka omraden och nagra
omraden med sumpskog. Tjutarydsbacken I6per

genom omradet i nordvast-sydostlig riktning. Backen
forgrenar sig pa tva stallen till nya vattendrag som
alla har sitt utlopp i Vidostern.

Kulturhistorisk miljo

Forekomsten av fornlamningar och kulturlamningar
ar inte utredd inom omradet. Vid en eventuell
exploatering kan darfor forst en invertering av
omradet vara lampligt att genomféra for att fa en
overgripande kdnnedom om antal och utbredningar
av eventuella flera kulturlamningar inom omradet.

| den 6stra delen av utvecklingsomradet finns flera
mindre omraden med kulturlamningar som &r resultat
fran tidigare agrar verksamhet: fossil aker, stenmurar
och odlingsrésen. Har finns dven husgrunder fran
tidigare bebyggelse. | den vastra delen finns enstaka
fornlamningar kopplade till den aldre vagstrack-
ningen i form av kommunikationslamningar.

Narheten till Aminne bruk innebér att det kan finnas
ett stort antal skogliga bevarade kulturlamningar
efter kolning pa skogsmarken.

| den vastra delen finns karaktarer av en aldre agrar
struktur med smaskalighet i landskapet. Har finns ett
kulturlandskap langst en aldre vagstrackning med
odlingsmark, skogsmark och inslag av aldre
bebyggelse.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Ett antal mindre vagar I6per genom omradet.

| norr utgér HNJ-jarnvagen omradets grans.

Omradet ar belaget utanfér kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp, och

Kulturldamning i omradet Ekeféllan.
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bebyggelse forsorjs darmed av enskilda vatten- och
avloppslésningar.

Risker

Jarnvagen i norr innebar risk for buller.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markagoforhallande
Marken ags inte av kommunen.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

| omradet sker ingen bebyggelseutveckling i stor
omfattning, men mindre tillkommande bebyggelse
kan ske. Gardar och bostadshus som tillkommer i
omradet ska vara férenliga med jord- och
skogsbruksnaringen i omradet. Eventuell ny
bebyggelse i narhet till aldre bebyggelse bor
anpassas till den befintliga aldre bebyggelsen.

Bebyggelse tar hansyn till natur-, jord- och
skogsbruksvarden i omradet, samt fornminnen och
kulturmiljo.

UTVECKLINGSOMRADEN
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24. Appelhyttan och Vallerstad

Omradet Appelhyttan och Vallerstad ar ett stérre
utvecklingsomrade vaster om tatorten. Omradet ar
belaget mellan Varnamo stad och Nasta by. Nasta ar
en storre bebyggelsegrupp beldgen naturskont invid
Nastasjon.

NULAGE

Bebyggelse/exploateringsgrad

Viss jordbruksbebyggelse finns i omradet. Denna ar

i huvudsak belagen sdéder om Alandsryd samt utefter
den aldre vagstrackningen, gamla Halmstadsvagen,
landsvagen Varnamo—Smalandsstenar. Bebyggelsen
har ar delvis av aldre bebyggelsestruktur.

Gronstruktur/Naturmiljo

Omradet bestar i huvudsak av skogsbruksmark. Norr
om vag 27 utmed ovan namnda vagar férekommer
aven viss jordbruksmark. | anslutning till gardarna
Apelhyllan och Hagnen finns agrart kulturlandskap.
Soder om vag 27 bestar marken nastan uteslutande
av skog. Séder om Stomsjé/Palslund
(utvecklingsomrade 14) forekommer ett omrade med
flera omraden med sumpskog.

Ett antal mindre vattendrag |6per genom omradet i
ost-vastlig strackning, bland annat Bjornbacken vars
recipient ar Gunnen.

Kulturhistorisk miljo

Omradet ar fornlamningsrikt med forhistoriska gravar
fran olika tidsperioder. Har finns ett valbevarat
kulturlandskap med en stor mangd fornlamningar
och 6vriga kulturhistoriska lamningar pa en relativt
liten geografisk yta. Sarskilt den dstra delen ar
mycket komplex med ett stort antal fornlamningar
(grav och fossil aker) fran olika tidsperioder. Vid
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eventuella exploateringar inom detta omrade
kommer arkeologiska utredningar och férunder-
sokningar att behdvas goras. Dessa kommer med
stor sannolikhet vara bade omfattande och ekono-
miskt kostsamma att genomféra.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar
Vag 27 l6per genom omradet i ost-vastlig riktning.

En storre kraftledningsgata med regional 220 kv
kraftledning I6per genom omradets norra delar i
nord-sydlig riktning.

Risker

Det foreligger en viss risk for trafikbuller fran vag 27.
Verksamheter i angransande omrade
(utvecklingsomrade 14) kan innebéra viss risk.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markéagoforhallande

Vag 27 ar av riksintresse och ett generellt
byggnadsforbud rader om 50 meter fran vagmitt.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Eventuella nya exploateringar av kulturlandskapet
langs gamla Halmstadsvagen, landsvagen
Varnamo—Smalandsstenar ska ske restriktivt och
beakta féreliggande varden i landskapet och befintlig
bebyggelse. Restriktivitet iakttas vid férandring av
bebyggelse med ursprunglig karaktar.

Undvik exploateringar av det agrara kulturlandskapet
i anslutning till gardarna Apelhyllan och Hagnen.

Skogsstig i omradet Appelhyltan och Vallerstad.

25. Norra Lagandalen och Backaskog

Omradet ar belaget norr och nordost om tatorten,
och stracker sig fran kust- till kustjarnvagen och forbi
E4 i oster.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Ett antal gardar finns inom omradet. Vaster om
motorvagen finns ett 6ppet kulturlandskap med aldre
bebyggelse, som stracker sig fran Bjornsgarden i
norr till Klockaregarden i séder. Vaster om jarnvagen
finns &ven ett 6ppet kulturlandskap med aldre
bebyggelse mellan Sédragarden och Altorp. Utmed
Lagans vastra strand langs Prostsjovagen
forekommer viss bebyggelse och verksamheter.



Gronstruktur/Naturmiljo

Fran Nydalavagen i sydost langs med E4
forekommer ett stérre sammanhallet jordbruks-
landskap med stora akrar med i delar mycket hogt
brukningsvarde. Utefter Lagans strackning genom
omradet férekommer aven en del jordbruksmark
med hogt brukningsvarde. De mellersta delarna av
omradet domineras av barrskog, sankmark och stora
omraden av sumpskog.

Lagan meandrar i nord-sydlig riktning genom
omradet, och flera mindre backar som ansluter till
Lagan férekommer inom omradet.

Kulturhistorisk miljo
Stora delar av omradet saknar betydande
kulturhistoriska varden.

Den nordvastra delen av omradet, vaster om
Jonkdpingsvagen och jarnvagen, ar rik pa
fornlamningar. Dar finns ett registrerat gravfalt samt
tre gravar fran forhistorisk tid. | 6vrigt finns enstaka
fornlamningar och kulturhistoriska lamningar
registrerade i de 6stra delarna.

Narheten till Horle bruk innebar att det kan finnas ett
stort antal skogliga bevarade kulturlamningar efter
kolning i skogsmarken.

Omradet tangerar i nordost avgransningen for
riksintresset Hindsen som ar av intresse ur
kulturmiljsynpunkt. Fér omradet foreligger omrades-
bestammelser.

Infrastruktur/lkommunikation/kopplingar
E4 och jarnvagar I6per genom omradet. Ett stallverk
finns i omradets norra delar. Kraftledningsgator |6per

i bade sydostlig och sydvastlig riktning fran
stallverket.

Cykelrundan Nydalarundan I6per genom omradets
nordligaste delar.

Risker

Det foreligger risk for buller fran E4, Jonkopings-
vagen, vag 151 samt jarnvagar.

Den eventuella nya jarnvagen innebar ytterligare
risker for buller i omradet.

Risk for elektromagnetisk stralning fran det stallverk
och de kraftledningar som férekommer inom
omradet.

Det foreligger risk for versvamning vid hoga fléden
i Lagan.

Risk for ras, skred och erosion féreligger utmed
Lagans strackning genom omradet.

Det férekommer tva oklassade markféroreningar
inom omradet, utefter Prostsjovagen: en skjutbana
samt Aspod avfallsupplag.

Verksamheter i narliggande omrade (utvecklings-
omrade 4) kan utgora en risk for omradets vastra
delar.

Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markéagoforhallande

Inom omradet finns flera olika regleringar och
allménna intressen som kan ha en viss inskrankande
betydelse for utveckling inom omradet. Delar av
omradet ligger inom vattenskyddsomradet for
stadens huvudsakliga dricksvattentakt, Ljusseveka.
Arbetet att uppgradera féreskrifterna i enlighet med
nuvarande lagstiftning pagar.

Riksintresset Lagan nedstréms Hérledammen beror
omradets centrala delar. Fér detta omrade av
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Jordbrukshark och bebyggelse i omradet
Norra Lagandalen och Béckaskog.

riksintresset ar skyddsvardena héga och i delar
mattliga. Den huvudsakliga process som utgor
skyddsvardet ar fluvial erosion, meandring och
isalvsavsmaltningens erosion och ackumulation. Det
férekommer aven flera erosionsbranter och
erosionsfaror av skyddsvarde inom omradet.

Kust-till kustbanan samt lansjarnvagen Vaggeryds-
banan ar av riksintresse.

For Lagan foreligger det generella strandskyddet om
100 meter.

Regionnatsledning, E.ON:s 50kV ska beaktas vid
exploatering i omradet.

UTVECKLING
Mojlig utveckling/bevarande

« | omradet sker ingen bebyggelse i stor omfattning,
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men mindre byggnation kan férekomma.
Tilkommande bebyggelse ska vara férenlig med
jord- och skogsbruksnaringen i omradet och
restriktivitet ska iakttas vid férandring av bebyggelse

Gronstruktur/Naturmiljo j
Omradet bestar framfor allt av skogsmark och éf;f _
sankmark. | omradets nordostra hérn forekommer ! if/%
jordbruksmark som utgdr en del av det storre ’

UTVECKLINGSOMRADEN

med ursprunglig karaktar, respektive tillkommande
bebyggelse, for att inte stéra landskapsbilden. Vid
eventuell exploatering inom omradet bér stor hansyn
tas till de delar av omradet som omfattas av ett aldre
kulturlandskap.

Undvik exploateringar i narheten av fornlamningar
och kulturhistoriska lamningar.

Den eventuella nya stambanan kommer att I6pa
genom omradet i nord-sydlig riktning, vilket innebar
att vissa natur- och kulturvarden kan ga forlorade,
samt paverkar mojligheter till exploatering inom
omradet.

Kust- till kustbanan och Jonkdpingsbanan kan i
framtiden kopplas samman med ett triangelspar. Ett
preliminar korridor pekas ut och ska beaktas i vidare
beslut.

26. Bonsved

Omradet ar ett naturomrade belaget 6ster om
tatorten. Omradet avgransas i vast av E4:an och
norrut av vag 127. Oster om omréadet ligger sjon
Hindsen.

NULAGE

Bebyggelse/Exploateringsgrad

Ett fatal gardar och bostadsbebyggelse finns i
omradet i anslutning till 5ppen mark; Bonsved,
Granafallan och Hejden.
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sammanhangande jordbrukslandskapet kring
Nederby. Marken bedéms ha hogt brukningsvarde.

Flera backar, bland annat Stampaback, |[6per genom
omradet. Tva mindre dammar forekommer invid
Bonsved.

Kulturhistorisk miljo
Omradet saknar i stort betydande kulturhistoriska
varden.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

Flera cykelrundor I6per genom omradet.
Cykelrundan Nasuddenrundan I6per mot Hindsen
genom omradets norra och sédra delar.
Drommingerundan I6per genom omradets sydligaste
delar.

En kraftledningsgata I6per genom omradet i
nord-sydlig riktning.

Vag E4 utgor omradets vastra grans och vag 127
utgdr omradets norra grans. Det finns tva kopplingar
under E4:an. Undergangen invid Korslidsvagen har
framférallt stor paverkan for tillgangligheten med
gang och cykel till staden fran det nordostliga
omlandet - Hindsekind, Nederby, Osthorja, Lindstad
med fler. Undergangen vid Malmstensgatans
forlangning kopplar bostadsbebyggelse till staden
men ar aven en mojlig vag ut i naturen fér stadens
invanare.

Ett antal mindre landsvagar finns i omradet.

lllustrationen visar i orange korridoren for ett framtida triangelspar
mellan kust- till kustbanan och Jénképingsbanan.

Risker

Det foreligger risk for buller fran E4 samt vag 127
som aven utgor tydliga barridrer och som skiljer
omradet fran nuvarande tatortutbredning.

Den eventuella nya jarnvagen innebar ytterligare
risker for buller i omradet.

Ovriga allménna intressen och regleringar,
markagoforhallande

E4:an ar av riksintresse och en generellt byggnadsfri
zon pa 50 meter galler fran vagmitt.

For de tva mindre dammarna vid Bonsved rader det
generella strandskyddet om 100 meter.

Regionnétsledning, Eons 50kV ska beaktas vid ex-
ploatering i omradet.



UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Den eventuella nya jarnvagen kommer att [6pa
genom omradet i nord-sydlig riktning, vilket innebar
att vissa natur- och kulturvarden kan ga forlorade,
samt paverkar mojligheter till exploatering.

Eventuella forédndringar som kan paverka kultur-
miljévardena inom det angransande riksintresset
maste genomféras med stor restriktivitet. Antikvarisk
expertis ska tillfragas och varje drende som kan pa-
verka kulturmiljovardena inom riksintresset ska alltid
forst utredas innan ett beslut fattas.

27. Ostra Hjidlshammar

Utvecklingsomradet ar belaget i planomrades-
gransens sydostliga horn och ar ett naturomrade
bestaende av i huvudsak skogsbruksmark. Vaster
om omradet finns Hjalshammar, och i norr finns
Bredasten. Oster om omradet finns Ul&s.

NULAGE

Bebyggelse

Omradet saknar i stort bebyggelse. | omradets norra
delar finns skjutbanan Granstorp.

Gronstruktur/Naturmiljo

Omradet bestar till stor del av skogsbruksmark,
varav en hog andel ar produktionsskog. Det
férekommer flera sanka partier, mossar i omradet
norra del och nagra inventerade sumpskogs-
omraden i omradets sddra delar. Genom omradet
I6per Mebacken i nord-sydlig riktning.

Kulturhistorisk miljo
Fornlamningen Dalaskog utgér en vardefull
kulturmiljé med ett minnesmarke 6ver uppodling och

nyttjande av utmarken, 6ster om byn Hjalshammar.
| 6vrigt finns enstaka fornlamningar och aven évriga
kulturhistoriska lamningar registrerade i de Ostra
delarna.

Infrastruktur/kommunikation/kopplingar

En mindre enskild vag I6per genom omradet fran
Hjalshammar i vast mot Ulas och Stigshult i 6st. |
vaster gransar delar av omradet till E4 och i Oster
omfattas en del av vag 27.

Den eventuella jarnvagens framtid ar osaker, varfor
planering och bebyggelse i och i anslutning till
omradet sker i ett langre perspektiv.

Risker

« Det foreligger risk for buller fran jarnvagen samt E4
och vag 27.

* Den eventuella nya jarnvagen innebar ytterligare
risker for buller i omradet.

« Verksamheter i Bredasten i det i nordvast
angransande omradet kan utgora en risk.
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Ovriga allmédnna intressen och regleringar,
markéagoforhallande
E4 ar av riksintresse.

UTVECKLING

Mojlig utveckling/bevarande

Den eventuella nya jarnvagen kommer att I6pa
genom omradet i nord-sydlig riktning, vilket innebar
att vissa natur- och kulturvarden kan ga forlorade,
samt paverkar mojligheter till exploatering. Den
eventuella jarnvagens framtid ar osaker, varfoér
planering och bebyggelse i och i anslutning till
omradet sker i ett langre perspektiv.

Husgrunder och stenmurar i omrédet Ostra Hjélshammar.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Oversiktsplaner och férdjupade éversiktsplaner
beddms enligt miljdbalken alltid innebara en bety-
dande miljdpaverkan vilket medfér att en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) ska uppréattas. Syftet med
en miljokonsekvensbeskrivning ar att identifiera och
beskriva de effekter som kan uppsta av en atgard
och beskriva vilka konsekvenser som atgarden kan
leda till f6r manniskor, djur, vaxter, mark, vatten, luft,
klimat, landskap och kulturmiljd, samt hushallning
med mark och vatten och annan hushallning med
material, ravaror och energi. Varnamo kommun har
valt att konsekvensbeskriva aven andra effekter an
miljokonsekvenser i detta dokument for att ge en
helhetsbild dver Gversiktsplanens konsekvenser.

Eftersom alla dversiktsplaner till sin karaktar ar stra-
tegiska och visar pa dnskvarda utvecklingsriktningar
och inte pa konkreta forslag for en specifik plats ar
ocksa konsekvensbeskrivningen resonerade och
beskriver tankbara effekter och konsekvenser som
kan uppsta av planens genomférande, snarare an
konkreta effekter.

Miljbkonsekvensbeskrivningen har lagts upp utifran
de fem stadsbyggnadsprinciper som har formulerats
i Stadsbyggnadsvision for Varnamo stad, antagen av
Kommunfullmaktige 2019-02-28. Stadsbyggnadsvi-
sionen ar tankt att fungera som ett vagledande do-
kument i framtagandet av den fordjupade 6versikts-
planen och visa vilken typ av stadsmiljo vi vill uppna.
Det ar darfor lampligt att bedéma férdjupningens
konsekvenser mot stadsbyggnadsprinciperna for att
avgoOra om utvecklingen ar pa ratt vag.

Den geografiska avgransningen féljer avgransningen
av den fordjupade Oversiktsplanen, se bild. | stora
drag ingar tatortsomradet for Varnamo stad som

ett visst intilliggande omland. Avgransningen ar en
avvagning mellan exploateringstryck och bevarande-
intressen kring tatorten.

Tidshorisonten fér den férdjupade Oversiktsplanen
ar densamma som for den kommundvergripande
Oversiktsplanen, det vill sdga ar 2035. Dessutom
finns det utblickar mot ar 2050. Miljokonsekvensbe-
skrivningen foljer den tidsmassiga avgransningen av
fordjupningen av Oversiktsplanen.

Ett tidigt avgransningssamrad har hallits med
Lansstyrelsen 2019-05-08. Efter detta har relevanta
fragestallningar som kan medféra betydande mil-
jopaverkan och sarskilt ska belysas avgransats till
ianspraktagande av jordbruksmark och férorenad
mark. Darutéver kommer fragor rérande riksintres-
sen, klimatpaverkan, hushallning med naturresurser,
natur- och kulturmiljé, rekreation och friluftsliv, miljo
samt halsa- och sakerhet att konsekvensbeskrivas.

‘ Konsekvens
Positiva konsekvenser

Mattligt positiva konsekvenser

Neutralt

Mattligt negativa konsekvenser

Negativa konsekvenser
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Tre rimliga utvecklingsalternativ fér Varnamo stad
har tidigt identifierats i projektet; Sammanhalina Var-
namo, Villastaden Varnamo och Varnamo byar. Al-
ternativen kommer att ligga till grund for planférslag,
nollalternativ och jamforelsealternativ i miljokonse-
kvensbeskrivningen. Alternativen beskrivs under
rubriken Alternativ nedan. Under alternativ beskrivs
ocksa ett antal forkastade alternativ.

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen ar en
strategisk miljdbedémning och sker integrerat med
framtagandet av planférslaget. Avsikten ar att arbetet
med miljdkonsekvensbeskrivnigen darmed ska kun-
na paverka planférslaget i positiv riktning.
Miljkonsekvensbeskrivningen kommer att tas fram
parallellt med arbetet med program och planbeskriv-
ning. | programskedet omfattas endast de inledande
kapitlen och den egentliga konsekvensbeskrivningen
kommer att tas fram i samradsskedet da utvecklings-
alternativ har valts.

For att olika konsekvenser ska vara jamforbara
kommer bade positiva och negativa konsekvenser
beddmas enligt nedanstaende skala:

Beskrivning

Tydligt positiva konsekvenser som stracker sig éver ett storre omrade
an en avgransad plats.

Positiva konsekvenser men i begransad omfattning och ofta lokala.

Varken positiva eller negativa konsekvenser.

Negativa konsekvenser men i begransad omfattning och ofta lokala.

Tydligt negativa konsekvenser som stracker sig 6ver ett stérre omrade
an en avgransad plats.



Under programsamradet har tre alternativa ut-
vecklingsscenarier varit utgangspunkt for stadens
utveckling. Ett slutgiltigt scenario arbetas fram efter
programsamradet. Det slutgiltiga forslaget kommer
att utga ifran ett av scenarierna, alternativt innehalla
element fran alla tre scenarier. De tre scenarierna ar
de tre alternativ som utgor utgangspunkt for planfor-
slag, nollalternativ och jamférelsealternativ i miljo-
konsekvensbeskrivningen.

Scenariot innebar att Varnamo stad fértatas, och blir
en tat, blandad stad som genererar liv och rorelse.
Stadens gronytor och moétesplatser bevaras i hog
man, men vissa ytor behdver bebyggas. Den tata
staden gor det latt for manniskor att forflytta sig inom
staden — korta avstand mojliggér for hallbart resan-
de, for gang-, cykel- och kollektivtrafik. Kringliggande
mark kan i hdg utstrackning bevaras.

Scenariot innebar att Staden vaxer genom att nya
villaomraden byggs. Varnamo stad fortatas i viss
man, men den framsta utvecklingen sker utanfor
nuvarande tatortsutbredning. Viss tatortsnara natur
samt jord- och skogsbruksmark bebyggs. En mer
utbredd stad innebar fér manga langre avstand Hill
service, tjanster och handel. Smastadskaraktaren
bevaras och méjligheten till eget boende med trad-
gard ar stor.

Bebyggelse och fortatning sker framst i kringlig-
gande byar, medan Varnamo stad fortatas i mindre
grad. Byarna utvecklas och befolkningen 6kar, men

service, tjanster och handel kraver resor in till Var-
namo stad. Natur och friluftsliv blir mer tillgangligt for
manga, men viss jord- och skogsbruksmark behdéver
bebyggas.

Under arbetets gang med program-, samrads-, och
granskningshandlingen har ett antal val gjorts som
lett fram till det slutgiltiga forslaget. De val som gjorts
har gjorts dels som konsekvens av arbetet med
miljokonsekvensbeskrivningen, dels efter inkomna
remissynpunkter och andra utredningar som tagits
fram under arbetet med den fordjupade Gversiktspla-
nen.

Strukturbilden som beskriver principerna foér stadens
utveckling har tre genomgaende utvecklingsstrak
identifierats. Under processen med framtagandet av
FOP-férslaget har méjliga utbyggnadsriktningar dis-
kuterats i strakens forlangningar utanfér nuvarande
tatortsutbredning. Stérre sammanhalina utbyggnader
som inte kan anslutas till utbyggnadsstraken har inte
varit aktuella da méjligheterna till utveckling av hall-
bara transporter ar for daliga. | korthet har féljande
huvudsakliga utbyggnadsriktningar diskuterats och
forkastats:

»  Utbyggnad séder om sjukhusomréadet (séder).
Ett stérre sammanhallet utbyggnadsomrade
omedelbart séder om vag 27 har studerats. Det-
ta ger mojligheter till goda bostadslagen pa en
attraktiv plats som ocksa bedéms vara mojligt att
koppla ihop med stadens infrastruktur. Bebyggel-
se pa denna plats skulle dock ge tydligt negativa
konsekvenser pa jordbruksmarken i omradet
oavsett om bebyggelse placeras pa eller vid
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sidan av den brukade jordbruksmarken varfér
forslaget forkastats.

Utbyggnad mot nytt stationsldge (6ster). | den
kommundvergripande 6versiktsplanen pekas
ett omrade norr om Bredasten ut som framtida
utvecklingsomrade i anslutning till en eventuell
framtida station pa hoghastighetsjarnvagen.
Inom ramen for FOP har fragan diskuterats

och sa lange inga beslut om stationslage finns
beddms det inte vara lampligt att paborja utbygg-
nad av detta omrade inom planperioden av flera
skal, bland annat for att behalla handlingsut-
rymme for framtiden men ocksa for att det kravs
stora atgarder for att kunna binda ihop omradet
med nuvarande tatort. Pa sikt (utblick 2050)
beddms denna utvecklingsriktning vara méjlig.

Stérre utbyggnad mot Ekenhaga/Alandsryd
(Nordvést). Under tidigare planering har stérre
bebyggelseomraden vaster om Gréndalsleden
Oversiktligt utretts. En storre utbyggnad i denna
riktning bedéms inte vara mgjlig dels pa grund
av omfattande kulturmiljolamningar, dels pa
grund av att det inte gar att koppla ihop med
utvecklingsstraket langs Sveavagen pa ett gent
och attraktivt satt, vilket riskerar att leda till en
spridd stadsbild och dkat bilberoende.

Ljusseveka (norr). Intill Prostsjon pagar de-
taljplanering idag. Méjligheten att fortsatta och
utoka staden i denna riktning mot Ljusseveka
har diskuterats. Infér samradet bedémdes denna
riktning inte vara lamplig med hansyn till framta-
gande av nytt vattenskyddsomrade. En alternativ
mojlighet ar att forstarka Jonkopingsvagens roll
som utvecklingsstrak genom kompletterande
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bebyggelse. Aven detta férkastades av samma
anledning. Under samradet har det framkom-
mit att viss utveckling mot norr anda kan vara
mojlig under férutsattning att bestdmmelserna
for vattenskyddsomradet beaktas. Da ett ut-
vecklingsstrak langs Jonkopingsvagen mot norr
ger mojlighet att koppla flera stora arbetsplatser
med utvecklingen inom stadskarnan sa har detta
beddmts vara en dnskvard utveckling. Efter ana-
lys av huvudsakliga stromningsriktningar inom
vattenskyddsomradet beddms detta vara majligt
och ocksa onskvart da det ger storre incitament
att avhjalpa vissa befintliga féroreningar som
utgor en potentiell risk for grundvattentakten.

Av forsiktighetsskal med hansyn till vattentakten
beddms dock en utveckling av Ljussevekaomra-
det inte lampligt.

Planforslaget ger forutsattningar for en mer varie-
rad bebyggelsestruktur och skapar majlighet for fler
bostader for flera olika grupper och i férlangningen
till en mer blandad befolkning. En storre befolk-

ning samlad i strak ger ocksa battre underlag for
verksamheter i gatuplan och ett aktivt gatuliv. Den
upplevda tryggheten 6kar da fler lever och vistas i
och utmed straken, i synnerhet i de centrala delarna.
En mer varierad boendestruktur ar ocksa positivt ur
integrationssynpunkt. | och med att forslaget framst
bygger pa fortatning 6kar befolkningsunderlaget i
den befintliga stadsstrukturen och mdjligheten till att
fler far narmre till fler malpunkter 6kar. Underlaget
bade for kommersiell och offentlig service forbattras.
Underlaget for hallbara trafikslag 6kar ocksa med
Okad befolkningstathet. D& fler ytor tas i ansprak for
bebyggelse minskar méjligheterna till bilparkering i
de centrala delarna vilket ocksa bor paverkar bilinne-
havet i centrum.

Det finns dock risk for att friyta forsvinner i staden
och bostader kan komma att byggas i mindre lamp-
liga lagen med risk fér bland annat bullerstérningar.
Om inte tillkommande bostader i fortatningslagen blir
tillrackligt attraktiva kommer sannolikt andra platser i
periferin av staden vara mer konkurrenskraftiga. Det
finns ocksa risk for dyra klimatanpassningsatgarder
kan uppsta da svara tomter bebyggs och ekosystem-
tjanster kan fa sta tillbaka. Kommunen behdéver rusta
for genomférandeskedet.

Planforslaget medfér ocksa en 6kad potential for
att fler manniskor rér sig i stadens offentliga rum.
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Detta medfor i sin tur att fler platser och rum blir
befolkade vilket Okar attraktiviteten i rummen i sig,
men ocksa att underlaget for olika urbana aktiviteter
i rummen Okar. Det 6kade befolkningsunderlaget ger
ocksa battre forutsattningar for att uppratthalla bade
offentliga motesplatser. Fler méjliga motesplatser ger
ocksa battre forutsattningar for integration pa flera
nivaer. Det finns dock en risk for att den férvantade
befolkningsutvecklingen inte ar tillrackligt stor for att
nagra mer omfattande positiva effekter ska uppnas.
Planforslagets straktank praglas aven gronstruktu-
ren. Viktiga primara gronstrak finns utpekade och
ska skyddas och utvecklas. Fértatningen okar trycket
pa bade befintliga och potentiella gronytor, varfér

det ar mycket viktigt att stallningstaganden féljs och
forverkligas i kommande planering.

De utpekade utvecklingsstraken sammanfaller till
stor del med mobilitetsstrak dar framforallt gang-,
cykel-, och kollektivtrafik ar samlade. Genom att be-
byggelsen koncentreras till straken kommer aven en
stor del av den tillkommande befolkningen ha nara
till hallbara transportslag vilket 6kar sannolikheten for
att de anvands vilket foljaktligen ger positiva effek-
ter. Fortatningen i de mest centrala delarna medfor
dock konkurrens om utrymmet vid vissa strategiska
punkter.

Utifran de fem temana; blandad stad, tatt och sam-
manhallet, attraktiva motesplatser, gron-bla stad och
hallbart resande bedéms planforslaget ge positiva
eller mattligt positiva konsekvenser.

Planforslaget beddéms inte medféra nagra konse-
kvenser for riksintressena for naturvard eller kom-
munikationer, men bedéms medféra sma positiva
effekter for friluftslivet. lanspraktagandet av mark i



de centrala delarna av staden bedéms medféra en
mattligt negativ paverkan pa strandskyddet. Daremot
beddms inte MKN for Lagan eller MKN luft paverkas
av planférslaget. Planférslaget bedoms medféra

en mattligt positiv effekt pa MKN for Vidostern da
forslaget ger forutsattningar for en battre dagvatten-
hantering an idag.

Planforslaget beddéms bidra till att internationella och
nationella miljémal kan uppnas. | stor utstrackning
handlar det dock om att forslaget ger forutsattningar
for att kunna na malen och sjalva maluppfyllandet
handlar om vilka atgarder som faktiskt genomférs.
Detsamma galler for klimatanpassningsatgarder.
Planforslaget medfor att viss stadsnara jordbruk-
smark tas i ansprak vilket bedéms ge mattligt negati-
va konsekvenser for intresset jordbruksmark.

Planforslaget bedéms medféra positiva effekter pa
manniskors halsa generellt inom staden. En effekt av
fortatningen ar dock att pa vissa platser kan mattligt
negativa konsekvenser uppsta i form av till exempel
mer bullriga miljéer. Det kan aven uppsta kortvariga
negativa konsekvenser i samband med marksane-
ring dar de langsiktiga vinsterna dvervager den
kortvariga olagenheten.

Konsekvenserna for kulturmiljévardena bedéms vara
mattligt negativa for staden i helhet. Vissa vardefulla
byggnader bedoms komma att férsvinna och vissa
miljoer riskerar att férvanskas, men den samlade be-
doémningen ar att det inte blir mer an lokal paverkan.
Stadens kulturvarde som helhet bedéms daremot
inte paverkas i nagon namnvard utstrackning.

En utbyggnad enligt jamférelsealternativ 1 — utbygg-
nad i satelliter — ger i stor utstrackning en forstark-

ning av befintlig boendestruktur och innebar ungefar
samma sammansattning av boendeformer som

idag med en tydlig tyngdpunkt pa villabebyggelse i
stadens utkanter. Negativa konsekvenser kan uppsta
i och med att avstanden mellan bostad och mal-
punkter 6kar i och med att bebyggelsestrukturen ar
mer uppdelad efter funktion och darmed 6kar ocksa
transportarbetet.

Eftersom avstanden mellan malpunkter i storre
utstrackning an i planférslaget och nollalternativet
tenderar att 6verstiga 5 km riskerar bilberoendet att
Oka. Alternativet medfér en relativt ensidig typ av
ny bostadsbebyggelse, men det ar & andra sidan
mojligt att utveckla olika typer av livsstilsboenden
med narhet till natur och friluftsliv. Jordbruksmark
tas i ansprak i storre utstrackning an i de tva andra
alternativen.

Den tata och sammanhalina staden ar svar att uppna
nar staden framst byggs ut i satelliter bara med viss
fortatning. Den fortatning som kommer att ske inom
stadskarnan kommer troligen inte vara tillrackligt
mycket for att uppna nagra positiva effekter utan
bara medféra lokala fortatningar utan samband i
strak.

Aven trafiken bedéms medféra negativa effekter da
en stor del av bebyggelsen kommer att vara utspridd
dar gang- och cykeltrafiken blir mindre attraktiva som
transportmedel och underlaget for en fungerande
kollektivtrafik blir troligen for litet. | kombination med
viss fortatning i de centrala delarna bedéms den
sammantagna effekten bli negativ med bade ¢kad
biltrafik och en stérre andel av befolkningen som ar
utsatt for buller och risker.
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Den mer utspridda befolkningsékningen ger varken
forutsattningarna for fler métesplatser eller positiva
effekter for trygghet och integration. D& befolkningen
blir mer utspridd riskerar tvartom de centrala of-
fentliga rummen att upplevas som mer otrygga och
tomma pa verksamheter och folk.

Den 6kade befolkningen bedéms daremot ge samma
forutsattningar for att uppratthalla bade offentliga
som privata motesplatser i ungefar samma omfatt-
ning som i planforslaget.

Sammantaget bedoms jamforelsealternativet ge
bade negativa och positiva konsekvenser sett till
attraktiva motesplatser.

| jamforelsealternativet finns mojlighet att liksom i
planforslaget sdkra en sammanhangande gronstruk-
tur dar primara gronstrak kan skyddas och utvecklas.
Den begransade fortatningen i stadskarnan ékar
trycket pa gronytor i viss utstrackning men da endast
viss bebyggelse forutsatts tillkomma finns méjlighe-
ter att sakra viktiga ytor.

Alternativet beddms medfdra positiva effekter for de
gron-bla vardena eftersom det finns mojligheter att
sakra den Overgripande gronstrukturen samtidigt
som férandringstrycket pa befintliga och potentiella
gronytor ar begransat.

Da stor del av den nya bebyggelsen sker i satelli-
terna finns sma mojligheter att uppna en god kol-
lektivtrafik och det ar sannolikt svart att uppratthalla
befintlig trafik. Det mest troliga ar darmed att biltrafi-
ken gynnas i alternativet. Sammantaget ger jamforel-
sealternativet negativa konsekvenser for det hallbara
resandet.
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Liksom planférslaget bedoms inte heller jamférel-
sealternativet paverka riksintresset for naturvard i
nagon namnvard omfattning och riksintresset for
friluftsliv bedéms fa mattligt positiva konsekvenser.
Eftersom mindre bebyggelse tillkommer i centrala
staden bedoms inte heller strandskyddet paverkas.
Inte heller riksintressena fér kommunikation bedéms
paverkas i ndgon namnvard utstrackning.

Utvecklingen av staden i nollalternativet ar ur
perspektivet MKN Lagan och MKN Vidéstern i allt
vasentligt lika jamforelsealternativet. Varken MKN
Lagan eller MKN Viddstern bedéms paverkas i nol-
lalternativet. Den mer spridda bebyggelsestrukturen
som inte bidrar till en omstallning till mer hallbara
transportslag bedéms ge mattligt negativa konse-
kvenser for MKN luft. Av samma orsak bedéms inte
utslappen av klimatgaser att minska tillrackligt och
darmed uppstar negativa konsekvenser i férhallande
till globala och nationella miljomal.

Aven vad galler jordbruksmark blir konsekvenserna
negativa i jamforelsealternativet da flera av satelliter-
na ligger inom jordbruksmark vilket leder till att fler
jordbruksytor tas i ansprak.

De nytillkommande bostaderna bedoms fa goda
ljudmiljéer i och med att de ar perifert placerade
samtidigt som befintliga bostader far en generellt
samre ljudmilj6. Sammantaget bedéms inga storre
konsekvenser uppsta for manniskors halsa.

Sett till kulturmiljovardena bedéms den samlade
effekten aven i jamforelsealternativet bli mattligt ne-
gativ, men andra miljéer och objekt &n i planférslaget
riskerar att forsvinna.

Nollalternativet har stora likheter med jamférelse-
alternativ 1 men skiljer sig pa vissa punkter. Alter-
nativet ger i stor utstrackning en férstarkning av
befintlig boendestruktur och innebar ungefar samma
sammansattning av boendeformer som idag med en
tydlig tyngdpunkt pa villabebyggelse i stadens utkan-
ter. Negativa konsekvenser kan uppsta i och med att
avstanden mellan bostad och malpunkter okar. Bilbe-
roendet beddéms 6ka och konkurrera ut bade kollek-
tivtrafik och gang- och cykeltrafik pa vissa strackor.
Liksom i jamforelsealternativet tillkommer en relativt
ensidig typ av ny bostadsbebyggelse och det finns
darmed risk for att segregation mellan grupper och
omraden. Eftersom utbyggnad i princip kommer att
ske pa befintlig infrastruktur finns risk for att flaskhal-
sar forvarras och olampliga strukturer forstarks.

Aven i nollalternativet bedéms viss fortatning ske i
centrala lagen vilket i kombination med att merparten
av ny bebyggelse blir spridd éver staden bedéms
medféra negativa konsekvenser med hansyn till
buller och risker liksom att ekosystemtjanster far sta
tillbaka utan att nagra positiva effekter av fortatning-
en uppstar.

Nollalternativet ger i stort sett samma effekter pa sta-
dens motesplatser som jamforelsealternativet med
bade negativa och positiva konsekvenser. Om fortat-
ning sker kan visserligen nagot eller nagra offentliga
rum fa battre forutsattningar for attraktiva métesplat-
ser, men da en 6vergripande strategi for fortatning
saknas riskerar denna potential inte att utnyttjas.

I nollalternativet sker en mer slumpmassig fortat-
ning fordelat av staden med tyngdpunkt i de perifera
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delarna. En évergripande gronstruktur sakerstalls
darmed inte i nollalternativet och det finns risk for att
for gronstrukturen strategiska platser bebyggs och
strategiska samband klipps av. Eftersom samband
inte sakerstalls ar det maojligt att samband uppratt-
halls men eftersom den 6vergripande strukturen inte
heller sakerstalls bedoms risken for negativa effekter
vara pataglig.

Konsekvenserna for det hallbara resandet bedéms
vara i princip lika fér nollalternativet och jamforelse-
alternativet. Gang- och cykeltrafiken kan visserligen
utvecklas i viss utstrackning men eftersom det finns
risk for att kollektivtrafiken inte kan uppratthallas och
biltrafiken gynnas beddéms de negativa konsekven-
serna dvervaga.

Aven om nollalternativet medfér en mer spridd
bebyggelse inom planomradet bedéms risken for

att ny bebyggelse eller infrastruktur placeras sa

att riksintresset varden riskerar att skadas i nagon
stérre omfattning vara liten. Dock beddms risken

for en 6kad privatisering av strander vara storre

och bedéms darmed paverka bade riksintresset for
friluftsliv och strandskyddet mattligt negativt. Utveck-
lingen av staden i nollalternativet ar ur perspektivet
MKN Lagan och MKN Viddstern i allt vasentligt lika
jamforelsealternativet. Varken MKN Lagan eller MKN
Viddstern bedoms paverkas i nollalternativet. Efter-
som bebyggelsestrukturen ar utspridd over staden
sa beddms aven nollalternativet leda till en 6kad pri-
vatbilism. Effekterna pa MKN luft blir darfor samma
som i jamférelsealternativet och bedéms medféra
mattligt negativa konsekvenser for MKN |uft.
Gallande riksintresse for kommunikation beddéms
nollalternativet vara i allt vasentligt lika den utveck-
ling som foreslas i jamforelsealternativet. Avsakna-



den av ett stallningstagande kring jordbruksmark i
gallande férdjupning av 6versiktsplan skapar osaker-
het kring brukningsbarheten av jordbruksmark vilket
beddms medféra mattligt negativa konsekvenser for
jordbruksmarken.

Den hardgjorda ytan bedéms i nollalternativet 6ka

i viss utstrackning vilket minskar majligheterna till
infiliration och hantering av rinnvagar. Sammantaget
beddms darfor nollalternativet medféra negativa kon-
sekvenser ur klimatsynpunkt, framst for att antalet
stallningstaganden gallande klimat blir farre.

Sett till manniskors halsa och sakerhet bedéms nol-
lalternativet medféra mer negativa effekter. Framst
for att risken for negativa konsekvenser férknippade
med miljéfarliga verksamheter ar stérre an de andra
alternativen. Gallande buller, férorenad mark och
farligt gods bedéms konsekvenserna vara matt-

ligt negativa. Aven i fraga om djurhélining bedéms
mattligt negativa konsekvenser kunna uppsta da risk
finns att enstaka bebyggelse placeras sa att djurhall-
ning paverkas.

Aven om vissa stéllningstaganden gallande kulturmil-
jon géaller aven utan ny fordjupning av oversiktsplan
finns en storre risk for att fortatningsprojekt behand-
las som enskilda fragor och den samlade bilden

Over effekten for hela staden uteblir. Detta medfor att
gallande kulturmiljon gors bedémningen att nollalter-
nativet medfér negativa konsekvenser.

Riksintresset ar utpekat uteslutande fér dess
geovetenskapliga varden, i férsta hand den land-
skapsbildande process som fortfarande pagar samt
omradets betydelse for forstaelsen av landskapsut-
vecklingen och processerna fran isavsmaltning fill
nutid. Sveriges geologiska undersoékning (SGU) har
(2019) utfort en uppdaterad kartering och bedémning
av det geovetenskapliga riksvardet som riksintresset
representerar.

For att riksintressets geovetenskapliga varden inte
ska utsattas for pataglig skada ar det centralt att de
omraden dar pagaende processer finns bibehalls i
sitt naturliga tillstand och lamnas opaverkade. SGU
vill aven belysa att helheten och det geologiska
sammanhanget utgor en central del for riksintresset
geovetenskapliga varde.

Planforslaget féreslar inga mer omfattande forslag i
narheten av Lagans lopp férutom i de mest centrala
delarna. Pa denna stracka ar dock majligheterna for
den landskapsbildande processen mycket begran-
sade redan idag. Planférslaget bedéms darfér inte
medféra nagon namnvard paverkan pa riksintresset.
Det kan dock inte uteslutas att en viss negativ pa-
verkan kan ske genom att markférhallandena andras
inom exploateringsomraden.
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Den bebyggelse och infrastruktur som kan tillkomma
i jamforelsealternativet ar framst lokaliserad till de
perifera delarna i runt nuvarande tatortsutbredning,
men ingen bebyggelsegrupp ar placerad i direkt an-
slutning till Lagans lopp. Inte heller jamférelsealter-
nativet bedoms darfér paverka riksintresset i nagon
namnvard omfattning.

Aven om nollalternativet medfér en mer spridd
bebyggelse inom planomradet bedéms risken for

att ny bebyggelse eller infrastruktur placeras sa att
riksintresset varden riskerar att skadas i nadgon storre
omfattning vara liten. Det ar dock maijligt att mindre
kompletteringar kan tilkomma i Lagans narhet som
pa sikt kan paverka riksintresset. Bedomningen ar
darfor att nollalternativet medfor en mattligt negativ
paverkan pa riksintresset.

Sjon Vidostern med strander ar av riksintresse

for friluftslivet. Omradet bedéms ha sarskilt goda
forutsattningar for berikande upplevelser i natur- och
kulturmiljéer och fér vattenanknutna friluftsaktiviteter.
Exempel pa friluftsaktiviteter ar fritidsfiske, bad, bat-
liv, upplevelse av kulturmilje dar Aminne bruk utgér
ett exempel.

Verksamheter och atgarder som bedéms inverka
negativt pa riksintresset ar exempelvis sadana som
forsamrar vattenkvaliteten och pa sa satt paverkar
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fisket eller badmdjligheterna negativt och exploa-
teringar som begransar allmanhetens tilltrade till
strander och tillganglighet till och i omradet.

Vidostern och dess strander ar en stor attraktions-
kraft for staden. Av planférslaget framgar att kom-
munen ser en stor potential i omradena, men att en
viss utveckling anda ar méjlig som ar férenlig med
riksintressets varden. For vissa avgransade platser
kan exploateringar och vissa verksamheter 6ka
allmanhetens tilltrade till strander och tillgangligheten
i omradet, vilket kommunen vill framja.

Att verka for att fler kommuninvanare och besokare
kan fa tillgang till Vidésterns strander bedéms vara
forenligt med riksintresset och medféra positiva ef-
fekter. Dock medfér detta sannolikt att en del anlagg-
ningar behdver uppféras som t.ex. bat- eller kanot-
platser som medfér lokala privatiseringar av mindre
strackor. Da planforslaget omfattar en stor del av den
tatortsnara strandstrackan kan ett helhetgrepp tas
over vilkka omraden som ska lamnas orérda respek-
tive vara mojliga for viss bebyggelse. Sammantaget
beddms darfor planférslaget medfora positiva konse-
kvenser for riksintresset for friluftslivet.

En utbyggnad i satelliter kan medféra en delvis
liknande utveckling som i planforslaget. Narheten till
Vidostern ar en attraktionskraft som kommer att vara
aktuell aven i jamforelsealternativet. Men mojligheten
till att 6ka allmanhetens tilltrade blir mer begransad
da satelliterna framst ar lokaliserade till andra delar

av staden och efterfragan pa fler allmanna funktio-
ner vid sjon bedéms vara mindre an i planforslaget.
Att bebyggelsen framst styrs till andra platser an vid
Vidostern ar dock positivt for friluftslivet vid sjon.
Den samlade bedémningen ar att jamforelsealter-
nativet medfor mattligt positiva konsekvenser for
riksintresset.

Nollalternativets mer spridda bebyggelse bedéms
medféra en 6kad efterfrdgan pa tomter och avstyck-
ningar i sjénara lagen langs Vidosterns strander. Ut-
vecklingen riskerar darmed att 6ka privatiseringen av
stranderna. Efterfragan pa fler allmanna funktioner
beddms inte heller att 6ka vilket medfor att sddana
sannolikt inte kommer till stand och sjon och dess
strander blir darmed tillgangligt for ungefar lika stor
andel av invanarna som idag.

Eftersom privatiseringen av stranderna bedéms 6ka
och tillgangliggérandet av vattnet och stranderna
inte kommer till stand beddéms nollalternativet vara
negativt for riksintresset.

Sex riksintressen for kommunikation berérs av plan-
forslaget; vag E4, vag 27, jarnvagarna kust-till-kust-
banan och Vaggerydsbanan samt de bada statio-
nerna Varnamo och Rdérstorp. En utveckling som
motverkar ett riksintresses syfte far generellt inte
tilkomma. | fallet med de olika vagarna och jarnva-
gen innebar detta forenklat att huvudandamalet att
tillata transporter av olika slag inte far inskrankas.
Stationerna ska kunna anvandas for av- och pastig-
ning pa jarnvagen.
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Planforslaget medfor fortatningar framst i narheten
av kust-till-kustbanan och vag 27 med tyngdpunkter
vid de bada stationslagena. Utbyggnader i dessa
lagen behdver foregas av riskutredningar for att
klarlagga vilka typer av skyddsatgarder som kan bli
aktuella for att mojliggéra den énskade utvecklingen.
En 6kad bebyggelse intill stationslagena gor att det
kommer att finnas en storre befolkning som poten-
tiellt kan utnyttja stationerna vilket bér starka dess
funktioner som stationer.

De skyddsatgarder som sannolikt kommer att fore-
slas i riskutredningar kommer inte bara skydda de
framtida boende i omradena utan ocksa sakerstalla
att riksintressenas funktion kan uppratthallas. En
utveckling enligt planférslaget bedéms darfér inte
medféra nagra konsekvenser for riksintressena for
kommunikation.

Jamforelsealternativet foreslar en mer spridd be-
byggelse 6ver staden med koncentrationer i vissa
satelliter i kombination med viss fortatning. Da de
fortatningslagen som finns i narheten av riksintres-
sena generellt ar foérhallandevis komplicerande med
tanke pa risksituationen bedéms dessa platser inte
vara aktuella for fortatning i jamforelsealternativet.
Foljaktligen bedéms inga konsekvenser uppsta for
riksintressena for kommunikation.



En utveckling enligt nollalternativet bedéms vara i allt
vasentligt lika den utveckling som foreslas i jamforel-
sealternativet. Inga konsekvenser bedéms uppsta for
riksintressena for kommunikation.

Strandskyddet ar ett generellt skydd som galler i hela
landet och vid alla sjdar och vattendrag. Strandskyd-
det har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livs-
villkor for djur- och vaxtlivet. Det skyddade omradet
ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa
land och i vattenomradet. Lagan och féljande vatten-
drag inom fordjupningen av Oversiktsplanen omfattas
av det generella strandskyddet: Sorsjon, Prostsjon,
dammarna vid fotbollsplanerna pa Ljusseveka och
Stampabackens tva vattendammar 6ster om E4:an.
For Viddsterns norra strander rader ett utokat strand-
skydd om 200 meter.

Allmanhetens tillgang till strandlinjen ar sarskilt viktig
inom den férdjupade 6versiktsplanens omrade pa
grund av stadens manga invanares behov av att
kunna komma intill strandlinjen.

Kommunens generella stallning ar att strandskyddet i
de delar dar staden med omland omfattas av strand-
skyddet ska beaktas for att uppratthalla strandskyd-
dets syfte om bland annat allmanhetens tillganglighet
till strandlinjen. | planférslaget anges att fortatning

av Varnamo stad ar ett sa viktigt allmant intresse att

strandskyddet kan inskrankas till ett betydligt kortare
avstand inom den sammanhangande stadsbebyggel-
sen. Samtidigt anges aven att allmanhetens tililgang
till stranderna ar av stort allmant intresse men att det
inom de tatbebyggda delarna boér ga att uppratthalla
detta pa med kortare avstand.

Strandskyddets syfte att trygga allmanhetens tillgang
till stranderna bedéms vara mojligt att sakerstalla
med planférslaget. Om en storre del av stranderna
laggs ut som allmanna platser okar tillgangligheten
for allmanheten. Paverkan pa vaxt- och djurlivet ar
daremot svarare att bedoma. Om stranderna explo-
ateras och hardgors kan vaxt- och djurlivet paverkas
negativt. Om tradridderna och de mjuka slanterna
bevaras medfér planforslaget sannolikt ingen eller
mycket begransad paverkan. Pa grund av osakerhe-
ten bedoms darfér planforslaget medféra en mattligt
negativ paverkan pa strandskyddet.

Den bebyggelse som féreslas utmed Lagan i inom
nuvarande tatortsutbredning ar svar att lokalisera pa
annan plats an foreslagen. Bebyggelsen syftar till att
starka stadskarnans roll som kommuncentrum och
starka befolkningsunderlaget i centrala staden. Och
eftersom centrum till stora delar sammanfaller med
Lagan finns inga egentliga alternativ. Det ar ocksa i
de mest centrala delarna som det finns som storst
potential for att arbeta med hallbara transporter.

Inom det sekundara utvecklingsstraket vid Helmers-
hus foreslas bebyggelse inom strandskyddat omra-
de. Mgjliga alternativ till denna bebyggelse ar mer

svara att bedéma. Likvardiga alternativ utifran laget
med narheten till Vidéstern ar tankbara utmed sjons
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Ostra strand mot Hjalshammar. Motsvarande omfatt-
ning skulle dock ta en stérre mangd jordbruksmark

i ansprak och paverka jordbruksmarksintresset mer
negativt. Eftersom den 6stra stranden ar mer be-
byggd med spridd bebyggelse sa skulle sannolikt
aven en storre del av strandlinjen privatiseras aven
om ny bebyggelse placerades utom strandskyddat
omrade. Sammantaget beddms darmed en samlad
bebyggelse pa Ostra sidan Vidéstern medféra mer
negativa konsekvenser.

Andra méjliga lagen for en liknande omfattning av
bebyggelse pa motsvarande avstand till nuvaran-

de tatortsutbredningen ar svara att identifiera aven
utanfér strandskyddat omrade. Oster om nuvarande
tatortsutbredning utgdr E4:an och korridoren for
framtida hdghastighetsjarnvag begransningar for
tillrackligt stora omraden som ar majliga att bygga ut.
Vid Ljussevekaleden finns skogsmark, men denna
ligger inom den del av vattenskyddsomradet som be-
doéms vara viktigast for tillférseln av vatten till vatten-
takten sa detta omrade beddms inte vara lampligt.
Placeras omfattande bebyggelse norr om Grondals-
leden, utéver omradet vid Ekenhaga som finns i
FOP, uppstar konflikter med jordbruksmark, friluftsliv
och kulturmiljo. Inga av dessa lagen bedéms heller
ha samma attraktiva lage som Helmershus.

Liksom for riksintresset for friluftsliv bedéms en
utbyggnad i satelliter medféra en delvis liknande
utveckling som i planférslaget. Att exploatera strand-
nara lagen kommer att vara en attraktion aven i
jamforelsealternativet men eftersom satelliterna
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framst ar lokaliserade till andra delar av staden sker
detta i mindre utstrackning an i planférslaget. Da
exploateringsvolymen i de centrala delarna blir min-
dre beddms skalen till att inskréanka strandskyddet
vara mindre. Bedémningen blir darfér att nuvarande
strandskydd kvarstar och ingen paverkan sker i jam-
forelsealternativet.

Den spridda bebyggelsen i nollalternativet medfor
att det intresse som finns idag inom strandskyddat
omrade fortgar och sannolikt 6kar. Den samlade
bebyggelsevolymen ar liksom i jamférelsealternativet
for liten for att kunna motivera nagra inskrankningar

i strandskyddet, men risken foér en successiv férsam-
ring av strandskyddets status ar trolig. Bedémningen
blir darfor att strandskyddet paverkas mattligt nega-
tivt i nollalternativet.

Kommunen far inte planera eller fatta nagra beslut
som kan inverka negativt pa den MKN som utpekade
vattenférekomster har getts. Huvudsaklig recipient
for dagvatten fran Varnamo stad ar Lagan och
Vidostern. Bada ar bedémda vattenférekomster och
bada har i nuvarande férvaltningscykel 2017-2021
inte getts god ekologisk status. Vidostern har getts
en mattlig ekologisk status bland annat pa grund av
parametrarna fisk, vaxtplankton och bottenfauna.
Dessa tyder pa stigande naringsnivaer, évergod-
ningsproblematik och férsurning. Paverkanskallor
ar bland annat urban markanvandning, reningsverk,
jordbruk och enskilda avlopp som alla ger en belast-

10

ning av naringsamnen som kan leda till dvergodning.

Lagan bedéms ha mattlig ekologisk status. Bedom-
ningen baseras pa att vattenforekomsten ar paver-
kad av konnektivitetsférandringar och flédesférand-
ringar som kan inverka negativt pa vattenlevande
organismer.

Lagans dragning genom Varnamo stad innebar i sig
vissa konnektivitets- och flodesférandringar sasom
broar, uppratning och stensattning. Dessa atgarder
ar nédvandiga for stadens funktion och inget som
gar att atgarda och kommunen ser darav ingen moj-
lighet att i dessa fall bidra till att uppna MKN. Kom-
munen menar att i de centrala delarna ar skadan
redan gjord pa vattendragets naturliga dragning och
har kommer stadsutveckling och invanarnas tillgang-
lighet till Lagan att prioriteras. Stadsutvecklingen och
utvecklingen av Lagan kan betyda att fler broar och
atgarder for att oka tillgangligheten till vatten beho-
ver goras. Vid dessa atgarder ar det dock viktigt att
beakta Lagans naturliga dragning och att paverkan
blir sa liten som mgjligt. | de sédra och norra de-
larna av Lagan genom staden bedéms kommunens
utvecklingstankar vara férenliga med MKN.

Gallande MKN i Vidéstern medfor planférslaget att
den urbana markanvandningen okar vilket ar en
indikator pa att MKN riskerar att inte uppnas. Det ar
darfor viktigt i kommande planering att vara obser-
vant pa MKN s att ingen negativ paverkan sker.
Gallande paverkan fran reningsverk och enskilda
avlopp bedéms planférslaget medféra en positiv
effekt da mer bebyggelse kommer att omfattas av
VA-kollektivet. Jordbruksmarken inom planomradet
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Beréknade halter av MKN, kvévedioxid (NO,) som arsmedel-
vérden i Vdrnamo 2018.

Rott: Overskrider MKN

Orange/quilt: éverskrider 6vre/nedre utvérderingstréskel

Gront (tva nyanser): Halt under nedre utvérderingstréskel

Blatt (tva nyanser) Halt langt under utvérderingstrésklarna - god
luftkvalitet avseende detta @mne och haltmatt.

SWECO 2019

kommer att minska nagot med planforslaget vilket
medfor en nagot positiv effekt pa MKN.

Den samlade bedémningen ar att MKN fér Lagan
bedbms inte paverkas av planforslaget. MKN for
Vidostern beddms ge en mattligt positiv effekt om
fragan beaktas i kommande planering.



| jamforelsealternativet ar stadsutvecklingen utmed
Lagan mindre viktig och det ar mindre sannolikt att
nya broar och andra atgarder kommer till stdnd som
paverkar vattendraget. MKN for Lagan bedéms dar-
for inte heller i jamforelsealternativet paverkas. For
MKN Vidostern sker en viss 6kning av urban mar-
kanvandning, dock i betydligt mindre omfattning an
i planforslaget. Jordbruksmark som paverkar Vidos-
terns vattenkvalitet beddéms i all vasentlig omfattning
vara kvar. Sammantaget beddéms darfér jamfoérel-
sealternativet medféra en oférandrad paverkan pa
MKN Vidostern.

Utvecklingen av staden i nollalternativet ar ur
perspektivet MKN Lagan och MKN Vidéstern i allt
vasentligt lika jamforelsealternativet. Varken MKN
Lagan eller MKN Vidostern bedéms paverkas i nolla-
lternativet.

Luftkvalitén kan paverkas negativt av ett stort antal
fororeningar som kan forekomma som gaser eller
partiklar i luften. De vanligaste luftféroreningarna
bestar av kvave- och svaveloxider, marknara ozon
samt svavande partiklar av olika storlek, alder och
sammansattning. Luftféroreningarna uppstar framfor
allt vid forbranning, exempelvis fran fossildriva mo-
torfordon som aven bidrar till 6kad mangd luftburna
partiklar fran forslitning av bromsar, hjul och vagba-
nan.

Generellt ar luftkvalitésituationen i Varnamo god.
Fram till 2019 har regelbundna matningar skett ut-
efter nagra centralt belagna gator. Dessa matningar
visar generellt for kvavedioxid, bensen och partiklar
att halterna ar laga och 6verstiger inte MKN. Samt-
liga uppmatta punkter har halter som ar under eller
langt under den nedre utvarderingstroskeln. Idag ar
smaskalig vedeldning och trafik den storsta orsaken
till dalig luftkvalité i Varnamo stad.

Planforslaget foresprakar framférallt att stadens ska
utvecklas genom fértatning och omvandling. Utveck-
lingen kommer leda till att fler manniskor bor som
bor pa mindre yta, hégre bebyggelse och narmre
mellan byggnaderna. Utvecklingen riskerar att leda
till tranga gaturum som i sin tur kan orsaka dalig
luftgenomstrémning och darmed hoga férorenings-
halter i luften. Stérst mojlighet att paverka luftkvalitén
i positiv riktning bedémer kommunen ar all planering
och genomférande som bidrar till omstallning mot
Okad andel hallbara transporter.

Eftersom dagens nivaer pa luftféroreningar ar sa
laga sa beddoms risken for att MKN ska 6verskridas
genom fortatningar i enlighet med planférslaget vara
forsumbara. Planforslaget ger forutsattningar for en
omstallning till mer hallbara transportslag vilket i sig
kan leda till en minskning av vissa luftfGroreningar.
Planforslaget bedéms darfér inte medféra nagra
samlade konsekvenser for MKN luft.
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| jamforelsealternativet ar bebyggelsen mer koncen-
trerad till vissa bebyggelsegrupper. Troligtvis kom-
mer dessa i stor utstrackning bestad av smahus och
vara forhallandevis glesa. Nagra eventuella instang-
ningseffekter som paverkar luftkvaliteten negativt
beddms darfor inte uppsta.

Den spridda strukturen medfor samre férutsattningar
for hallbara transportslag och bidrar troligen till en
dkning av privatbilism i staden. Aven om tekniksskif-
tet till renare teknik i bilar, t.ex. stérre andel elbilar,
sker i snabbare takt an idag kommer utslappen av
partiklar att 6ka med fler bilar. Detta leder till att jam-
forelsealternativet beddms medféra mattligt negativa
konsekvenser pa MKN Iuft.

Liksom i jamforelsealternativet sker utbyggnad mer
spritt 6ver staden och stor andel av tillkommande
bebyggelse beddms vara forhallandevis glest place-
rade smahus. Nagra eventuella instangningseffekter
som paverkar luftkvaliteten negativt bedéms darfor
inte uppsta.

Eftersom strukturen ar utspridd éver staden sa be-
doéms aven nollalternativet leda till en ékad privatbi-
lism. Effekterna pa MKN luft blir darfor samma som i
jamforelsealternativet och beddoms medféra mattligt
negativa konsekvenser fér MKN [uft.

11
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Det finns ett stort antal dokument, klimatmal och
riktlinjer har pa global, nationell och regional niva
som kommunen maste forhalla sig till i planeringen.
For férdjupningen av dversiktsplanen har féljande
beddmts vara relevanta:

* Globala hallbarhetsmalen och Agenda 2030
Varldens lander har antagit en agenda for
hallbar utveckling; Agenda 2030. Den bestar
av 17 mal som syftar till att avskaffa av extrem
fattigdom, minska ojamlikheter och orattvisor,
framja fred och rattvisa och att |6sa klimatkrisen.
Sverige ska enligt regeringen vara ledande i
genomférandet av Agenda 2030.

* Parisavtalet
Avtalet, som tradde i kraft 2016 och ska bdrja
galla senast 2020 for alla varldens lander, beror
den globala temperaturdkningen. Okningen ska
hallas langt under 2 grader, och helst stanna vid
1,5 grader.

»  Sveriges miljomal
Det svenska miljomalssystemet bestar av 16
miljokvalitetsmal, exempelvis begransad miljopa-
verkan, ett rikt odlingslandskap och ett rikt vaxt-
och djurliv. Utéver miljokvalitetsmalen tillkommer
aven ett generationsmal; den omstallning som
behdver ske inom en generation for att det ska
ga att uppna malen. Generationsmalet ar vagle-
dande for miljdarbetet pa alla samhallsnivaer.

* Av de 16 mal som formulerats som Sveriges
miljdmal beraknas endast tva kunna uppnas till
ar 2020. Trots ett flertal program och dokument,
exempelvis Landsbygdsprogrammet, Klimatklivet
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och Stadsmiljdéavtalen ar anstrangningen inte
nog. Vi riskerar att forlora manga arter eko-
system och naturtyper. Under 2017 beslutade
riksdagen om nya klimatmal och en ny klimatlag.
De atgarder och styrmedel som nu ar pa plats i
Sverige racker inte for att na riksdagens mal. De
globala vaxthusutslappen fortsatter att 6ka, trots
att kraftfulla utslappsminskningar i stallet skulle
behdvas.

* Region Jonkoépings Lans mal
Regionen arbetar med tydliga hallbarhetsmal.
Jonkodpings Ian har som mal att senast 2050 bli
ett plusenergilan, vilket innebar att lanet ska pro-
ducera mer fornybar energi an det forbrukar. Kili-
matradet i Jonkdpings lan ar i arbetet med att na
malet om att bli ett plusenergildn en samordnan-
de och padrivande kraft. Fyra atgardsprogram
har tagits fram av lansstyrelsen, som ansvarar
for de regionala miljomalen. Dessa program ar
Vattnets miljomal, Halsans miljomal, Minskad
klimatpaverkan och Grén handlingsplan.

Utover internationella, nationella och regionala mal
ar aven hallbarhetsbegreppet centralt for arbetet
med miljomal. Begreppet hallbarhet behandlar inte
enbart ekologisk hallbarhet, utan aven social och
ekonomisk héllbarhet. For att Varnamo stad ska
vara och forbli en hallbar stad kravs fokus pa alla
tre hallbarhetsaspekterna. Den ekologiska aspekten
berér ekosystem och klimat. Vi maste hushalla med
de resurser vi har och arbeta for att bevara ekosys-
tem och biologisk mangfald for framtida generatio-
ner. For att en stad ska vara socialt hallbar kravs

att dess invanare har lika maojligheter och tillgang till
service, arbete och utbildning — harda varden — men
aven mjuka varden som jamstalldhet, rattvisa och
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integration. Den ekonomiska aspekten handlar om
hushallning med resurser, saval som varsam och
hallbar tillvaxt.

For fordjupningen av oversiktsplanen ar hantering-
en av den stadsnara jord- och skogsbruksmarken
relevant for miljomalen. Jord- och skogbruksmarken
i Varnamo stads omland har bland annat pa grund
av dess narhet till staden, férutom brukningsvardet
en rad andra varden kopplade till sig sdsom land-
skaps-, natur-, kultur och rekreativa varden. Det finns
héga naturvarden kopplat till jordbruksmark men da
framforallt till betesmark. Betesmark har generellt en
stor biodiversitet med manga betydelsefulla biotoper
sasom stenmurar, odlingsrosen, akerholmar. Dessa
omfattas av det generella biotopskyddet. Jordbruk-
smarkens varde ur ett livsmedelsproduktionsper-
spektiv har pa senare tid uppmarksammats och bety-
delsen tros aven bli stérre i framtiden bland annat

i och med de klimatférandringar som varlden stalls
infor. Aven skogsbruksmarken spas ha en betydelse-
full roll i att tackla klimatférandringarna.

| Varnamo stads omland finns nagra omraden med
jordbruksmark med sammanhangande arealer av
mycket hogt brukningsvarde. Det stérsta jordbruk-
smarksomradet ar Lagandalen-Mossleplatan och ner
mot Helmershus. Darutdver finns ett antal mindre
omraden, bland annat utmed Viddsterns Ostra
strand. Gemensamt for den mycket hogt varderade
jordbruksmarken ar att arealerna ar sammanhang-
ande, att jordarten ar sorterad och att faltstorleken
ar relativt stor. Jordbruksmark med bedémt hogt
brukningsvarde féreligger mer spritt men med viss
koncentration i nara anslutning till stadens sodra



delar samt i Torp, Hjalshammar och Alandsryd. | de
tre sistnamnda jordbruksmarksomradena ar falten
generellt nagot mindre och mer oregelbundna an de
falt som foreligger strax séder om staden.

| Varnamo stads omland finns den brukningsvarda
skogsbruksmarken framforallt i de sydvastra delarna
och sdder om Bredasten. Det finns dven skogsom-
raden 6ster om E4:an och nordost om staden men
dessa omraden utgor till storre andel av skog som
har lag produktivitet. Det ror sig framforallt om om-
raden med sumpskog och annan sankmark. Dessa
omraden kan i sin tur ha héga ekologiska varden.
Skogsomraden med sarskilt hdga rekreativa varden
forekommer runt friluftslivsomraden Borgen, utmed
Lagan norr om stadsutbredningen, norr om Vitarérs
verksamhetsomrade och vaster om Grondalsleden
samt runt Sérsjon.

For att klara en omstallning som bidrar till att de
globala, nationella och regionala miljdmalen kan
uppnas kravs kraftfulla atgarder, bade pa nationell
och pa global niva. Flera fragor ar nara lankade till
varandra och som framgar ovan saknas idag styrme-
del pa nationell niva for att komma ner till tilirackliga
nivaer. Oversiktsplaneinstrumenten &r ett av de
viktigare styrmedel som kommunen har for att driva
en utveckling som bidrar till omstalining eftersom den
fysiska planeringen och byggsektorn, tillsammans
med trafiken har en stor paverkan pa utslapp av
klimatgaser. En utgangspunkt for férdjupningen av
Oversiktsplanen for Varnamo ar ocksa att det finns
ett behov av omstallning till hallbara trafikslag och
fortatning for att bilberoendet ska minska.

Planforslagets utgangspunkt tar sig uttryck i en
struktur dar ny bebyggelse koncentreras till utveck-
lingsstrak som i stor utstrackning sammanfaller med
de mobilitetsstrak dar gang-, cykel- och kollektivtra-
fik samlas. Detta ger en kompakt struktur som ger
bra forutsattningar for att minska bilberoendet och
Oka anvandningen av hallbara transportslag. Detta
beddms bidra till att klimatmalen kan uppnas. Det
ar dock forst i genomférandefasen som de verkliga
vinsterna for klimatet uppstar. Om till exempel inte
gang- och cykelnatet byggs ut blir de positiva effek
terna inte lika tydliga.

| planférslaget tas jordbruksmark i ansprak for
bebyggelse i begransad omfattning, samtidigt som
stallningstaganden for att skydda resterande mark
finns. Det enskilt stérsta jordbruksmarksomrade
som tas i ansprak i planforslaget ar omradet for ny
stadsdel mellan Kust-till-kustbanan och vag 27. En
mindre del av jordbruksmarken utmed vag 27 avses
sparas i omradet for att skapa distans mot vagen. |
mindre omfattning tas jordbruksmark i ansprak vid
Ekenhaga och Helmershus. Konsekvenserna i de tva
senare fallen ar férutom att mark tas i ansprak att ny
bebyggelse riskerar att inskranka mojligheterna att
bruka intilliggande falt. Denna situation finns redan
dock redan i dagslaget eftersom bostadsbebyggelse
finns i relativt stor utstrackning redan i dagslaget. Att
jordbruksmark forsvinner ar en lokalt pataglig negativ
effekt. Stallningstagandet om att undanta stérre de-
len av jordbruksmarken uppvager delvis den negati-
va effekten da detta ger tydligare forutsattningar for
att kunna fortsatta att bruka marken. En dversiktlig
berakning visar att det endast ar nagra fa procent
av befintlig jordbruksmark som tas i ansprak vid en
exploatering enligt planférslaget. Vid en avvagning
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av olika alternativ har vikten att exploatera en ny
stadsdel vid stationslaget Rérstorp och méjlighe-
terna till en hallbar trafikstruktur fatt vaga tyngre an
jordbruksmarken. | de tva andra fallen har kombina-
tionen av mojligheten att férlanga utvecklingsstraken
inom omradena tillsammans med det faktum att de
redan idag har forhallandevis mycket bostadsbebyg-
gelse fatt vara vagledande. Sammantaget bedéms
planforslaget ge en mattligt negativ effekt pa jord-
bruksmarken.

Den mer spridda bebyggelsestrukturen i jamforelse-
alternativet skapar inte férutsattningar for en omstall-
ning till mer hallbara transportslag annat an i liten
utstrackning i de centrala delarna. Istallet framjar for-
slaget privatbilism vilket inom planperioden bedéms
medféra att utslappen av klimatgaser inte minskar
tillrackligt for att na klimatmalen. Konsekvenserna
for miljomalen i jamforelsealternativet bedoms darfor
vara negativa.

Aven vad galler jordbruksmark blir konsekvenserna
negativa i jamforelsealternativet da flera av satel-
literna ligger inom jordbruksmark vilket leder till att
fler jordbruksytor tas i ansprak. Samma effekt med
inskrankta maojligheter att bruka kvarvarande jord-
bruksmark som vid Ekenhaga och Helmershus i
planforslaget uppstar pa fler platser och pa storre
arealer eftersom fértatningen av stadskarnan uteblir.
Eftersom andelen brukningsvard jordbruksmark
darmed minskar inom planomradet bedéms jamférel-
sealternativet ge negativa konsekvenser for jordbruk-
smarken.
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Nollalternativet ar i allt vasentligt lika jamférelseal-
ternativet gallande miljdomalen och bedéms darmed
medféra negativa konsekvenser.

Gallande jordbruksmark ar nollalternativet inte lika
tydligt negativt som jamférelsealternativet da visser-
ligen nyetableringar av bostader kan ske pa, eller i
nara anslutning till, jordbruksmark men inte i samma
omfattning som jamforelsealternativet. Avsaknaden
av ett stallningstagande kring jordbruksmark skapar
dock osakerhet kring brukningsbarheten. Sammanta-
get bedéms darfér nollalternativet ge mattligt negati-
va konsekvenser for jordbruksmarken.

Klimatet forvantas i framtiden blir torrare och var-
mare pa sommaren och mildare och regnigare pa
vintern i sodra delen av Sverige. Med en 6kad med-
eltemperatur férvantas kraftiga regn bli mer frekvent
aterkommande och risken for att extrema vadersitua-
tioner ska uppsta oka. For att hantera detta behdver
kommunen arbeta med en planering som tar hojd
for ett alltmer féranderligt klimat. For den fordjupade
oversiktsplanen bedéms framst stigande vattenniva-
er pa grund av antingen éversvamning eller skyfall,
eller en kombination av bada, och varmebdljor vara
de viktigaste fragorna att beakta.

Som underlag for arbetet med klimat finns bade
Oversvamnings- och stablilitetskarteringar éver
tatorten som tagits fram av MSB, Myndigheten for
Samhallsskydd och Beredskap. Det pagar ocksa ett
arbete med skyfallshantering som beraknas vara
klart till granskningshandlingen av férdjupningen av
oversiktsplanen. | och med att Lagan rinner genom
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staden utgor framst hanteringen av vatten i och kring
Lagan den storsta faktorn, dels for att Lagandalen ar
den naturliga lagpunkten i staden med nagra fa un-
dantag, dels for att Lagans lutning genom tatorten ar
lag sa risken for hoga floden ar pataglig. Detta galler
bade vid dversvamning och skyfall.

| ]

Planforslaget har en rad stéllningstaganden gallande
Oversvamning, skyfall, ras, erosion och skred samt
varmeboljor. | omraden som hotas av 100-ars fléden
bor det i princip inte tilkomma nagon bebyggelse
forutom enkla komplementbyggnader om inte atgar-
der gors. | omraden som hotas av 200-ars fléden
kan viss byggnation uppforas enligt planforslaget,
som byggnader av mer robust konstruktion samt
enstaka villor och fritidshus. Bostadsomraden med
flerbostadshus eller kontor samt mindre industrier
med obetydlig eller liten miljdpaverkan ska kunna
uppféras om de lokaliseras sa att mojligheter finns
for kommunen att uppféra invallningar etc. Nedre
vaningsplan bor utféras sa att de tal viss dversvam-
ning. Riskobjekt och samhallsfunktioner av betydan-
de vikt bor lokaliseras i omraden som inte hotas av
sa kallat beraknat hogsta flode (BHF). Det kan vara
offentliga byggnader som till exempel sjukhus, vard-
hem, skolor, infrastruktur av stor betydelse sdsom
riksvagar och andra vagar utan reella férbifartsmoj-
ligheter, jarnvag, VA/avfallsanlaggningar, el-/telean-
laggningar samt industrier med stor miljdpaverkan
eller andra industriomraden. Befintlig bebyggelse ska
skyddas vid handelse av skyfall genom att pa allman
plats begransa storningar och skador dar det ar moj-
ligt. Perioder med varmebdlja beaktas och atgarder
vidtas for att lindra de negativa halsoeffekterna.
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De stéllningstaganden gallande klimat som planfor-
slaget innehaller beddéms vara relevanta for fragan
och medverka till en planering for ett mer robust
samhalle. Den fortatade bebyggelsestrukturen
riskerar att paverka klimatanpassningen negativt
med fler hardgjorda ytor vilket leder till snabbare
rinnvagar och mindre méjligheter till infiltration.
Samtidigt sa ger det utvecklade straktanket maojlighet
till parker och gronstrak pa ratt platser for att dampa
varmeinstralning och maojlighet att gestalta till ex-
empel rinnvagar pa ett bra satt. For att uppvaga de
eventuellt negativa effekterna av fortatningen ar det
mycket viktigt att de stallningstaganden som finns

i planen genomférs. Da forslaget ar kansligt for att
stallningstagande genomférs bedéms de samlade
konsekvenserna ur klimathanteringssynpunkt vara
mattligt negativa.

Vid en utbyggnad enligt jamforelsealternativet forut-
satts samma stallningstagande gallande klimat fin-
nas som for planférslaget. Detta ger da bra redskap
i planeringen for klimatarbetet samtidigt som den
mer utspridda strukturen ger bra méjligheter for att
hantera rinnvagar och infiltrationer. De 6kade inves-
teringarna i gronstruktur som bedéms vara méjliga i
planforslaget sker dock inte. Sammanvagt bedéms
dock jamforelsealternativet medféra mattligt positiva
konsekvenser for klimathanteringen.

I nollalternativet ar det osakert vilka stallningstagan-
den kring klimat som kommer tillstdnd som riktlinjer
férutom gallande férdjupning av 6versiktsplan. Som
referens antas darfor att halften av planférslagets



Utdrag ur trafikbullerberékning fér Vdrnamo 2006. Gréna omraden har bullernivaer under 45 dBA. Gula omraden 45-55 dBA, orange 55-60
dBA och réda omraden éver 60 dBA.
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stallningstaganden kommer till stand genom an-

dra styrdokument. Trots detta beddms vissa ytor
fortatas och tatortsutbredningen éka mer vilket ger
samre forutsattningar for att genomféra investering-
ar i gronstrak och andra klimathanteringsatgarder.
Den hardgjorda ytan beddms 6ka i viss utstrackning
vilket liksom i planforslaget minskar mojligheterna till
infiltration och hantering av rinnvagar. Sammantaget
beddms darfor nollalternativet medféra negativa kon-
sekvenser ur klimatsynpunkt, framst for att antalet
stallningstaganden gallande klimat blir farre.

For att sakerstalla en god livsmiljo i Varnamo stad sa
behdvs riskfaktorer tas hansyn till vid planering och
exploatering i staden. Trafikbuller och luft- och mark-
fororeningar ar nagra for Varnamo stads utveckling
stora halso- och sakerhetsfragor.

Buller ar den miljostérning som beror flest manniskor
i Sverige, inte minst i Varnamo dar stora vagar som
E4 och vag 27 mots och dar Kust-till kustbanan
passerar. Buller ar oonskat ljud som vi manniskor
blir storda av. Buller ar en stark bidragande orsak

till ohalsa, exempelvis hjart- och karlsjukdomar och
sdmnproblem.

Trafikbuller i planeringen regleras genom en forord-
ning om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Av denna
framgar att buller fran spartrafik och vagar inte bér
Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bo-
stadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudni-
va samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en saddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Darutover finns vissa undantag och restriktioner for
sma lagenheter och vid ombyggnad.

15
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Vagtrafikbuller i Varnamo modellerades 2006 och
tagbuller 2007. Av dessa framgar att bullernivaerna
for vagtrafik dvergar 60 dBA férutom utmed E4:an
och vag 27 utmed de storre infartsvagarna och cen-
trala gator som Lagastigen, Jonkdpingsvagen och
Vaxjovagen/Storgatan. Tagbullernivaer éver 60 dBA
overskrids omkring 30 m fran sparkant nar ljudet kan
spridas ohindrat. En sammanlagd modell dver bade
vagtrafik- och tagbuller saknas.

Planforslagets tva huvudsakliga stadsbyggnadsprin-
ciper ar att utveckla staden innanfér nuvarande
tatortsutbredning och att uppna en mer blandad
bebyggelse. Fértatning och omvandling kommer
innebara fler manniskor och 6kade transporter pa
en mindre yta. En 6kad andel blandad bebyggel-

se kommer ocksa leda till fler transporter aven pa
mindre vagar och gator. Genom fértatning kommer
ocksa bebyggelsen i stort vara tatare och skydda
intilliggande bebyggelse mot buller. Befintlig bebyg-
gelse kan darmed fa en forbattrad ljudmilj6. Princi-
pen om att utveckla bebyggelsen i utvecklings- och
mobilitetsstrak ger en balanserande effekt som i viss
utstrackning kan minska behovet av bullrande trans-
porter. En lyckad omstallning till hallbara transporter
kommer vara avgoérande men buller kommer trots
det vara en viktig faktor att beakta.

Ett rimligt antagande ar att bebyggelseutvecklingen
foregar omstallningen till mer hallbara transporter.
Foérandringar av till exempel kollektivirafiken ar en
langsam process som kan ta flera ar att forverkliga.
Beddmningen ar darfor att planférslaget medfor
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mattligt negativa konsekvenser ur bullersynpunkt
inom planperioden. Forslaget ger dock férutsattning-
ar for att na en battre ljudmiljo pa langre sikt.

| ]

| jamférelsealternativet sker bebyggelseutvecklingen
mer spritt och koncentrerat till bebyggelsegrupper

i periferin av planomradet. Detta leder sannolikt ill
Okade persontransporter och skapar mindre foérut-
sattningar for en omstallning till hallbara transporter.
De samlade bullernivaerna i staden bedéms darfor
att 6ka, bade inom planperioden och pa sikt. De ny-
tilkommande bostaderna bedéms fa goda ljudmiljéer
i och med att de ar perifert placerade samtidigt som
befintliga bostader far en generellt samre ljudmiljé.
Den samlade bedémningen blir darfor att &ven nollal-
ternativet leder till mattligt negativa konsekvenser for
den samlade bullersituationen.

| ]

Ljudmiljon i nollalternativet ar svarbedéomd da till-
kommande bebyggelse kommer att vara spridd éver
planomradet. Det ar dock rimligt att anta att det i
stort sett uppstar samma situation som i jamférelse-
alternativet da den spridda bebyggelsen bor leda Hill
fler persontransporter. Aven nollalternativet bedéms
darfér medféra mattligt negativa konsekvenser.

Markféroreningar som bedéms utgéra en risk ur
miljo- eller halsosynpunkt finns kartlagda. Det ror sig
bland annat om féroreningar som riskerar att féro-
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rena vattenforekomster och sarskilt stadens vatten-
takter, foéroreningar lokaliserade i narhet till befintlig
bostadsbebyggelse eller féroreningar som ar loka-

liserad inom ett omrade som riskerar att 6versvam-
mas vid hoga fléden eller vid skyfall.

Kommunen har ett riskobjektsregister dver riskklas-
sade marféroreningar. Riskklassning gar fran ett till

fyra utifran hur stor risk féroreningssituation innebar
for manniska och miljo.

* Riskklass 1 - mycket stor risk

* Riskklass 2 - stor

* Riskklass 3 - mattlig

* Riskklass 4 - liten

Kommunen arbetar utifran en nationell arbetsmetod;
MIFO-metodiken, som resulterar i den ovan beskriv-
na riskklassningen. Klassningen ligger sedan till
grund for arbetet med att prioritera fororenade omra-
den. Det ar framforallt objekt/omraden med riskklass
1 och 2 som utreds vidare med undersdkningar och
vid behov efterbehandling. | Varnamo finns endast
en plats som har getts riskklass 1 och det ar kv. Sar-
ven. Markfororeningar som har klassats i riskklass
tva finns pa flera platser i staden.

Planforslaget foreslar bebyggelse pa nagra platser

som ar inventerade som riskobjekt, riskklass 2:

+ Silkesvagens norra delar,

* Centralt bland annat kv. Tre liljor, kv. Pelikanen,
kv. Snickaren

* | omradet kring Gummifabriken

+ Utmed Expovagen sddra delar.



Det finns ndgra omraden i staden som har en relativt

hoég koncentrations av oklassade markféroreningar

som ocksa kan bli aktuella fér bebyggelse:

+ Fastigheter utmed Nydalavagen,

* Mellan Nydalavagen och Malmstensvagen

+  Strax sdder om Vaxjo-rondellen pa kv. Linden
och Tallen

Planfoérslaget anger att riskomraden for markférore-
ningar som berdrs av utvecklingsforslag ska férutom
behandling som riskobjekt ut miljé- och halsosyn-
punkt ocksa ska vara grund for prioritering av vidare
utredning och behov av sanering.

De aktuella platserna omfattar férhallandevis stora
omraden av staden och det ar ur markférorenings-
synpunkt positivt att 6ka kunskapsnivan om omrade-
na. | de fall dar sanering blir aktuellt kommer aven
detta medféra positiva effekter pa mark- och vatten-
miljén inom planomradet. | samband med sanering
uppstar dock momentana risker bade fér personal
och miljén som det ar viktigt att beakta i arbetet.
Den samlade beddmningen ar dock att planférslaget
medfor positiva konsekvenser da markféroreningar
atgardas.

Eftersom jamforelsealternativet endast medfor
mindre fortatningar saknas incitament att atgarda
flertalet av de k&nda markféroreningarna. Eftersom
flertalet byggprojekt ocksa kan forutsattas vara
mindre omfattande sa kan &ven de ekonomiska
forutsattningarna for att genomféra saneringar vara
begransade, vilket tillsammans leder till att kdnda
markféroreningar i stor utstrackning inte kommer att

atgardas. Konsekvenserna for den férorenade mar-
ken bedéms darmed vara oférandrad.

Efterfragan pa byggbar mark och de ekonomiska
drivkrafterna bedéms vara i stort sett lika mellan jam-
forelsealternativet. Konsekvenserna for den férore-
nade marken bedéms darfor ocksa vara lika, det vill
saga ofdérandrad.

Grundlaggande for miljéfarliga verksamheter ar att
de styrs av miljébalken och tillhérande férordningar
samt foreskrifter. Nagra verksamheter kraver tillstand
eller anmalan pa grund av dess omfattning och
omgivningspaverkan. Beroende pa verksamhetsslag
och storlek sa delas de tillstdndspliktiga verksam-
heterna upp i A-B och C anlaggningar Inom FOP:ns
planomrade finns idag ingen A-klassad verksamhet
men 12 verksamheter med klassningen B-verk-
samhet. Det ror sig framférallt av storre, plast och
gummi-industri, verkstadsindustri, ytbehandling och
avfallshantering.

Det finns betydligt fler (cirka 70) verksamheter som
klassas som C-verksamheter inom planomradet.
Lantbruk, fordonstvatt/drivmedelsstation, viss plast-
och verkstadsindustri finns bland de C-klassade
verksamheterna. Utdver dessa anlaggningar finns
aven U-anlaggningar vars verksamhet ger upphov
till sa liten miljdpaverkan att den inte kraver tillstand
eller anmalan.

Miljofarliga verksamheter som kan innebara bety-
dande omgivningsstérning (A och B-klass) och som
genererar tunga, och farliga transporter ska placeras
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i sarskilt utpekade verksamhetsomraden med god
koppling till vagnatet for farligt gods.

Planforslaget anger vilka industriomraden som
foreslas for nyetablering av olika miljéfarliga verk-
samheter. A- och B-etableringar féreslas till Sodra
Bredastens industriomrade, Hornaryds industriom-
rade sdéder om vag 27 och Sérsjons industriomrade.
De mer vastliga delarna av det senare féreslas som
prioriterad lokalisering for eventuella A-klassade
verksamheter. Mindre stérande verksamheter B-C
foreslas etableras till Vitardér industriomrade, norra
delarna av Bredastensindustriomrade och Marga-
retelund industriomrade. Det senare ligger inom
vattenskyddsomradet for vattentakten vid Ljusseveka
vilket medfor restriktioner.

Befintliga B- och C-anlaggningar finns med nagra
undantag beldgna inom befintliga eller féreslagna
verksamhetsomraden i planforslaget. For verksam-
heter som ar férenliga med bostadsandamal ska
kommunen verka for att befintliga blir kvar och att
nya verksamheter etableras framférallt till stadens
utvecklingsstrak och till strategiska noder.

De verksamheter som kan medféra storst stor-

ning fér omgivningen ar i huvudsak lokaliserade till
utpekade industriomraden och de eventuella till-
kommande verksamheterna foreslas samlokaliseras
till dessa platser. Planforslaget medfor darfér sma
konsekvenser for mojligheterna att driva och etablera
miljofarliga verksamheter i staden. Genom att strava
efter samlokalisering i sa stor grad som méjligt mini-
meras risker for boende i staden som ar forknippade
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med verksamheterna. Planforslaget bedéms darfor
medféra en mattligt positiv effekt gallande miljofarlig
verksamhet da riskerna minimeras i den man det ar
praktiskt mojligt.

| jamforelsealternativet forutsatts att nyetablering-

ar av miljéfarliga verksamheter samlokaliseras fill
utpekade pa industriomraden pa samma satt som i
planforslaget. Den begransning av omgivningsstor-
ning och risker for boende som sker i planforslaget
sker da aven i jamforelsealternativet. Darmed be-
doéms aven jamforelsealternativet medfora en mattligt
positiv effekt gallande milj6farliga verksamheter.

| gallande fordjupning av oversikisplan saknas
stallningstaganden eller riktlinjer gallande miljéfarliga
verksamheter vilket innebar att de i princip kan lokali-
seras var som helst inom utpekade industriomraden.
Detta medfor att kommunen har sma medel att styra
lokaliseringen inom den fysiska planeringen och
risken for att omgivningsstérande verksamheter loka-
liseras olampligt med hansyn till bostader far anses
vara storre an i planforslaget, trots tillstandsprévning-
en enligt miljébalken. Risken for att boende utsatts
for storningar ar darmed ocksa storre. Detta medfor
att nollalternativet beddéms medféra negativa konse-
kvenser gallande miljofarlig verksamhet.

Farligt gods ar ett samlingsnamn for amnen och
foremal som har sa farliga egenskaper att de kan
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orsaka skador pa manniskor, miljé och egendom om
de inte hanteras ratt vid transport. En olycka med
farligt gods kan orsaka explosion, brand eller utslapp
av giftiga och fratande kemikalier. Varnamo stad be-
doms framforallt beréras av transporter med bensin
och olja men aven andra farliga amnen och gaser.
Vissa vagar och jarnvagar har fran nationellt hall
beslutats ha sadana egenskaper ur trafiksaker-
hetssynpunkt att de anses lampliga for transport

av farligt gods. Varnamo stad ar berérd av féljande
farligt-godsleder; kust- till kustbanan, till viss del
Nassjo-Halmstad jarnvagen (HNJ-banan), motorvag
E4, vag 127 och vag 27. | kommunens Oversiktsplan,
Mitt Varnamo 2035 omnamns Grondalsleden och
Ljussevekaleden som potentiella sekundara farligt
godsstrak.

Idag sker transporter av farligt gods pa vagnatet i
Varnamo stad. Det ar inte tillatet med genomfartstra-
fik av farligt gods men transporter far ske till mal-
punkter inom staden. Det basta sattet ar saledes att
utlokalisera de verksamheter som genererar i farligt
godstransporter pa de lokala vagnaten till lokalise-
ringar invid lampade vager.

Vid planering av bebyggelse galler generellt att inom
150 meter fran led med farligt gods ska en riskanalys
goras. Varnamo tillampar ofta den sa kallade Hal-
landsmodellen som tagits fram av Lansstyrelsen i
Hallands Ian som en férenklad modell for att bedoma
vilken typ av bebyggelse som kan tillatas inom vilka
avstand fran vissa transportleder.
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| planférslaget foreslas fortatning pa ett antal platser
i narheten av transportvagar for farligt gods, framst i
anslutning till kust-till kustbanan. Utveckling féreslas
bland annat utmed Bangardsgatan da rangerings-
verksamheten utlokaliseras och antalet spar mins-
kas. Aven i anslutning till Rérstorpsstationen foreslas
stadsutveckling. For att minimera barriareffekt och
utnyttja redan ianspraktagen mark sa effektivt som
mojligt ar det dnskvart att undvika breda skyddszo-
ner i dessa lagen. Av planférslaget framgar att fragan
kommer utredas vidare i kommande planering.
Fortatning av stadsbebyggelse utmed jarnvagar och
farligt gods-leder ar idag vanligt férekommande pa
olika platser i landet och det har utvecklats metoder
for att hantera de risker som ar forknippade med sa-
dan utveckling. Bland annat i Vaxjo sker en kraftfull
stadsutveckling i direkt narhet till stationsomradet.
Under férutsattning att adekvata riskutredningar ut-
fors och lampliga skyddsatgarder genomfoérs bedéms
darfoér en utveckling enligt planférslaget inte medfora
nagra konsekvenser for mojligheten att transportera
farligt gods pa de utpekade lederna.

| jamforelsealternativet sker endast en begransad
fortatning. De i planférslaget aktuella fortatningarna
vid stationsomradet och Rorstorpstationen antas inte
bli aktuella da de ar alltfér omfattande och resurs-
kravande omvandlingar for att kunna motiveras i den
foreslagna bebyggelsestrukturen. Jamforelsealterna-
tivet bedéms darfor inte medféra nagra konsekven-
ser for mojligheterna till transport av farligt gods.

Nollalternativet ar i allt vasentligt lika jamforelsealter-



nativet i fraga om farligt gods. Inte heller i nollalterna-
tivet beddms nagra konsekvenser for méjligheterna
till transport av farligt gods.

Djurhalining i allmadnhet medfér olika typer av pa-
verkan pa omgivningen. Ofta blir paverkan storre ju
fler djur som finns inom ett omrade. De mest typis-
ka stérningarna, ar lukt, flugbildning, héga ljud och
skarpt ljus vid ridbanor nagra exempel. | fraga om
héstar tillkommer en befarad hélsorisk; risken for
spridning av allergen. Hasthallning sker, i motsats
till annan djurhallning, inte l&ngre traditionellt pa
landsbygden, utan i allt stérre utstrackning i eller i
narheten av tatorter vilket &ven ar fallet fér Varnamo
stad med omland.

Inom planomradet finns tva mellanstora gardar i
Mossle utmed vagen till Aminne. | Nederby och i
Hjalshammar finns tva stérre verksamheter med
kottdjur vars verksamheter har stor betydelse for det
O6ppna landskapet och darav ska beaktas i planering-
en. Byarna Torp, Hjdlshammar och Alandsryd som
ar belaget i ett attraktivt, smaskaligt kulturlandskap
som uppratthalls i stor grad tack vara betande djur.
For dessa byar ar det darmed efterstravansvart att
all utveckling och komplettering av bebyggelse ska
vara forenligt och stddja fortsatt djurhalining. Det
forekommer ett flertal mindre hastgardar i stadens
omland med en viss koncentration till de ovan ndmn-
da byarna.

Vid Sorsjon finns Sorsjd ridskola som har en stor
betydelse for stadens utbud av fritid och rekreation
och det ar darav viktigt att anldggningen fortsatta

drift och utvecklingspotential varnas i den vidare
planeringen.

Planforslaget tar hansyn till de ovan ndmnda verk-
samheterna och i markanvandningskartan reserve-
ras omgivande mark utanfor den faktiska tatortsut-
bredningen fér bland annat jordbruk och natur. Detta
gor att verksamheterna kan som &r viktiga for staden
kan fortga vilket ar positivt trots att en fortatning av
staden tar mer mark i ansprak. Planforslaget bedoms
darfor medftéra mattligt positiva konsekvenser for
djurhallningen.

Jamforelsealternativet medfor att bebyggelseutveck-
lingen koncentreras till satelliter dar verksamheter
som omfattar smaskalig djurhallining kan utvecklas.
Om planering for djurhalining tas med som en forut-
sattning for efterféljande planering finns majligheter
att placera bebyggelse sa att risker for stérningar
minimeras. Mot bakgrund av detta beddms jamfo-
relsealternativet medféra positiva konsekvenser for
djurhallningen.

I nollalternativet sker en spridd bebyggelse samtidigt
som inga sarskilda forhallningssatt till djurhalining
finns i dagens fordjupning av éversiktsplanen. Ris-
ken finns att enstaka bebyggelse i viss utstrackning
placeras sa att pagaende djurhallning kommer att
inskrénkas pa grund av mojliga storningar. Nollal-
ternativet beddoms darfér medféra mattligt negativa
konsekvenser for djurhallningen.

Radongas finns naturligt i vissa grundvatten, jordla-
ger och berggrund och om radongas kan tranga in i
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en bostad sa utgor den en risk fér manniskors halsa.
Det finns ett nationellt miljomal om att alla bostader
ska ha en radonhalt som understiger 200Bg/m3 se-
nast 2020. Stora delar av Varnamo stad ar belagen
pa omraden som SGU har bedémt ha sarskilt hog
radonrisk. Pa bada sidor av Lagan finns hogriskom-
raden, i stadens vastra stadsdelar ar det framfor allt
for de norra delarna bebyggelsen utmed jarnvagen
som foreligger inom riskomrade. Séderut ar aven
Egnahemsomradet, Doktorn, bebyggelse utmed Sil-
kesvagen och delar av Hornaryd och sjukhusomra-
det berdrda. | stadens 6stra stadsdelar ar det framfor
allt ett omrade som berér Vraen-Rérstorp-Hogalund
och vastra delarna av Bredasten som ligger inom
hogriskomrade. | stadens omland férekommer det
inga hogriskomraden fér radon.

Ny bebyggelse kommer i planférslaget att placeras
inom hogriskomraden fér radon. Genom att ra-
donsakra konstruktioner ar det méjligt att hantera
riskerna med for héga radonhalter i inomhusluften.
Eftersom i princip all féreslagen kommer att ske inom
hogriskomraden kommer ocksa en stor del av den
kommande befolkningen att vara bosatt pa riskomra-
den. Den samlade bedémningen ar dock att riskerna
for negativa konsekvenser vara mycket liten.

| jamforelsealternativet sker en storre del av bebyg-
gelseutvecklingen i stadens omland dar inga hogrisk-
omraden finns. Inga konsekvenser beddéms darfor
uppsta gallande radon.
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Gallande riskerna férknippade med radon bedéms
inte heller nollalternativet medféra nagra negativa
konsekvenser. Bebyggelse forekommer visserligen
inom hoégriskomraden men liksom i planforslaget
beddms detta vara hanterbart samtidigt som en viss
del av bebyggelsen kommer att tillkomma i omraden
dar ingen risk finns.

Kulturmiljéer och kulturarv utgoér en viktig resurs

i vart samhalle. Den visar pa en kontinuitet och

ger en kansla av tillhérighet och samband fér alla
manniskor. Det ger vardefulla perspektiv och forsta-
else for samhallsutvecklingen och ar aven en viktig
resurs for stads- och bebyggelseutveckling, rekrea-
tion, friluftsliv, turism- och besdksnaring.

Kulturmiljéerna i Varnamo stad med omland har en
stor spannvidd, belagen i en gammal kulturbygd som
ar rik pa fornlamningar och kulturhistoriska lamning-
ar. De aldsta sparen utgors av boplatser och gravar
fran stenaldern, bronsaldern och jarnaldern. Pa
landsbygden finns aven valbevarade aldre strukturer
av byar, byggnader och vagar med rotter i det aldre
agrara kulturlandskapet. Har finns ett valbevarat
kulturlandskap med hagmark och odlingsmark samt
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljoer och
kommunikationsleder. Inom tatortsutbredningen
visas kontinuiteten i stadsbilden genom bevarade
byggnader och bebyggelsemiljoer fran 1800-talets
handels- och jarnvagsorter, tingsplatser och socken-
centra. Har finns aven ett kulturarv med byggnader
och kvarter i modernism och funktionalistisk stil med
en hog kulturhistorisk och arkitektonisk kvalitet.
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| planférslaget listas bade sammanhangande kultur-
miljder och kvarter saval som enskilda byggnader
med hoga kulturvarden. Varderingen baseras pa en
inventering som genomforts for éver planomradet
under hosten/vintern 2019-2020 dar bebyggelse har
graderats fran Byggnadsminnen, sarskilt vardefull
bebyggelse, vardefull bebyggelse och 6vrig bebyg-
gelse. Av planforslaget framgar att det ar viktigt att
skydda, varda, informera och starka tillgangligheten
till vara kulturmiljoer, sa att nutida och kommande
generationer kan forsta och uppleva det historiska
kulturarvet. Darmed har vi ett gemensamt ansvar for
kulturmiljon, att bevara och informera till kommande
generationer. Dartill finns for vissa kvarter riktlinjer
for vilken hansyn som bor tas vid eventuell fortatning
eller annan byggnation. Fér omraden med bystruk-
tur boér hansyn tas till den aldre vagstrackningen i
respektive omrade, samt aldre bebyggelse, hagmark
och odlingsmark med fornlamningar, gravfalt samt
ovriga kulturhistoriska lamningar sasom stenmurar
och odlingsrésen. | flera av stadens ytteromraden

ar forekomsten av fornlamningar och 6vriga kultur-
historiska lamningar inte helt utredd. Vid eventuell
exploatering bor darmed en inventering genomféras.

Vidare framgar att i Varnamo stad med omland finns
ett rikt antal kulturlamningar fran olika tidsperioder.
Fornlamningar, som gravfalt, boplatser och milstenar
samt Ovriga kulthistoriska lamningar som husgrun-
der, stenmurar och odlingsrésen. Fornminnen finns i
hdg koncentration framférallt i de nordvastra delarna.

Inventeringen och karteringen av vardefulla kultur-
miljder och fornminnen ar ett bra kunskapsunderlag
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som ger en bra bild 6ver vilka varden som finns i
staden. De stallningstaganden som finns gor att
kompletteringar kan ske utan att kulturvardena
paverkas negativt. Den fértatning som planforslaget
innebar medfor sannolikt att vissa enskilda byggna-
der och miljéer kommer att paverkas genom rivning
eller férandrad omgivning. Liksom i flera andra fragor
beror paverkan pa hur stor hansyn tas till de stall-
ningstaganden som finns i férdjupningen av over-
siktsplanen. Eftersom en stor del av tillkommande
bebyggelse kommer att ske genom fértatning goérs
dock antagandet att vissa vardefulla byggnader
kommer att forsvinna och vissa miljéer kommer att
forvanskas. Samtidigt gors dock bedémningen att
kulturmiljon som helhet i staden inte paverkas mer
an lokalt. Sammantaget gors darfor bedomningen att
planforslaget medfér mattligt negativa konsekvenser
for kulturmiljon.

| jamforelsealternativet sker en storre del av bebyg-
gelseutvecklingen i stadens omland i kombination
med viss fortatning. For kulturmiljon bedéms detta
medféra delas att risken for forvanskning eller rivning
ar i centrala staden ar mindre an i planférslaget,

dels att risken for forvanskning eller borttagande av
kulturmiljéer och fornminnen i stadens periferi 6kar.
Beddmningen ar att den samlade effekten aven i
jamforelsealternativet darfor blir mattligt negativ, men
andra miljéer och objekt an i planforslaget riskerar
att férsvinna.

Bebyggelseutvecklingen i nollalternativet bedéms
vara forhallandevis likt jamforelsealternativet ur



kulturmiljdsynpunkt. Aven i nollalternativet ar det inte
samma kulturmiljder som i planforslaget eller jamfo-
relsealternativet som riskerar att férsvinna. Aven om
vissa stallningstaganden gallande kulturmiljon galler
aven utan ny fordjupning av oversiktsplan finns en
storre risk for att fortatningsprojekt behandlas som
enskilda fragor och den samlade bilden 6ver effek-
ten for hela staden uteblir. Detta medfér att gallande
kulturmiljon gors bedémningen att nollalternativet
medfér negativa konsekvenser.

Med blandad stad avses en stad som har manga
olika typer av varden och kvaliteter. Fordjupningen
av Oversiktsplanen efterstravar en blandning av funk-
tioner och bostadstyper och verksamheter. Malet ar
stadsrum med en blandning av manniskor och varia-
tion i den byggda miljon. | planforslaget tar sig detta
uttryck genom att komplettering av bebyggelsen i
forsta hand féreslas i utpekade strak dar en storre
variation av bade bostader och malpunkter efterstra-
vas dar bebyggelsen idag ar homogen.

En utbyggnad enligt planforslaget ger flera positi-
va effekter utifran aspekten blandad stad. En mer
varierad bebyggelsestruktur skapar maéjlighet for fler
bostader for flera olika grupper och i férlangning-

en till en mer blandad befolkning. Avstand mellan
bostad och malpunkter blir i flera fall kortare och

stadsstrukturen blir effektiv ur kommunikationssyn-
punkt. En storre befolkning samlad i strak ger ocksa
battre underlag for verksamheter i gatuplan och ett
aktivt gatuliv. Den upplevda tryggheten 6kar da fler
lever och vistas i och utmed straken, i synnerhet i de
centrala delarna. En mer varierad boendestruktur ar
ocksa positivt ur integrationssynpunkt.

En utbyggnad enligt jamférelsealternativ 1 — utbygg-
nad i satelliter — ger i stor utstrackning en forstark-
ning av befintlig boendestruktur och innebar ungefar
samma sammansattning av boendeformer som

idag med en tydlig tyngdpunkt pa villabebyggelse i
stadens utkanter. Negativa konsekvenser kan uppsta
i och med att avstanden mellan bostad och mal-
punkter okar i och med att bebyggelsestrukturen ar
mer uppdelad efter funktion och darmed 6kar ocksa
transportarbetet. Eftersom avstanden mellan mal-
punkter i storre utstrackning an i planfoérslaget och
nollalternativet tenderar att 6verstiga 5 km riskerar
bilberoendet att 6ka och konkurrera ut bade kollektiv-
trafik och gang- och cykeltrafik pa vissa strackor. Mer
externa handelslagen blir mer attraktiva da de ar mer
tillgangliga ur bilsynpunkt vilket pa sikt kan utarma
centrum. Ur trygghetssynpunkt blir konsekvenserna
olika for olika delar av staden. | de enskilda bostads-
omradena okar troligen den sociala kontrollen med-
an det i centrum och i arbetsomraden blir mer otryggt
under delar av dygnet. Eftersom alternativet medfér
en relativt ensidig typ av ny bostadsbebyggelse finns
risk for att segregation mellan gruppen och omraden
uppstar som tydligt negativ konsekvens. Det ar & an-
dra sidan majligt att utveckla olika typer av livsstils-
boenden med narhet till natur och friluftsliv. Ytterliga-
re en tydligt negativ konsekvens av alternativet ar att
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jordbruksmark tas i ansprak i storre utstrackning an i
de tva andra alternativen.

5

Nollalternativet har stora likheter med jamforelseal-
ternativ 1 och ger i stor utstrackning en férstarkning
av befintlig boendestruktur och innebar ungefar
samma sammansattning av boendeformer som

idag med en tydlig tyngdpunkt pa villabebyggelse i
stadens utkanter. Negativa konsekvenser kan uppsta
i och med att avstanden mellan bostad och mal-
punkter 6kar i och med att bebyggelsestrukturen ar
mer uppdelad efter funktion och darmed okar ocksa
transportarbetet. Eftersom avstanden mellan mal-
punkter i storre utstrackning an i planférslaget och
nollalternativet tenderar att 6verstiga 5 km riskerar
bilberoendet att 6ka och konkurrera ut bade kollek-
tivtrafik och gang- och cykeltrafik pa vissa strackor.
Mer externa handelslagen blir mer attraktiva da de
ar mer tillgangliga ur bilsynpunkt vilket pa sikt kan
utarma centrum. Denna effekt kan dock uppvagas till
viss del av fortatning i centrala lagen. Ur trygghets-
synpunkt blir konsekvenserna olika for olika delar av
staden. | de enskilda bostadsomradena okar troligen
den sociala kontrollen medan det i centrum och i ar-
betsomraden blir mer otryggt under delar av dygnet.
Liksom i jamforelsealternativet tillkommer en relativt
ensidig typ av ny bostadsbebyggelse och det finns
darmed risk for att segregation mellan gruppen och
omraden uppstar som tydligt negativ konsekvens.
De mojligheter som finns till livsstilsboenden saknas
dock da utbyggnadsomraden boérjar ta slut da stod

i Oversiktsplan kommer att saknas. Det ar a andra
sidan magjligt att utveckla olika typer av livsstilsbo-
enden med narhet till natur och friluftsliv. Jordbruk-
smark kan tas i ansprak i viss utstrackning men de
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negativa konsekvenserna beddoms vara mindre an i
jamforelsealternativet. Eftersom utbyggnad i princip
kommer att ske pa befintlig infrastruktur finns risk
for att flaskhalsar forvarras och olampliga strukturer
forstarks.

Med tatt och sammanhallet menas en stadsutveck-
ling som tar utgangspunkt i att utveckla den befintliga
strukturen till en sammanhallen och mer upplevelse-
rik stad. Framgangsfaktorer for att lyckas med detta
ar att bygga en stad dar avstanden blir korta for alla
sd att ett storre utbud av kommersiella och rekreativa
malpunkter kan nas av fler. Genom att jobba med en
utveckling i urbana strak samordnas olika funktioner
som ar ndédvandiga att na enkelt. | den tata staden
blir det an mer viktigt att staden inte bara fortatas
med fler hur utan att behover tillforas fler kvaliteter
och funktioner i stadsrummen. Sarskilt viktiga blir
bottenplanen i husen som kan rumma butikslokaler
eller andra publika funktioner, men ocksa parker och
andra mellanrum i bebyggelsen.

Planforslaget bidrar till en omstalining till en tat och
sammanhallen stadsstruktur. | och med att forslaget
framst bygger pa fortatning dkar befolkningsunderla-
get i den befintliga stadsstrukturen och magjligheten
till att fler far narmre till fler malpunkter 6kar. Un-
derlaget bade fér kommersiell och offentlig service
forbattras. Underlaget for hallbara trafikslag okar
ocksd med 6kad befolkningstathet. Da fler ytor tas

i ansprak for bebyggelse minskar méjligheterna till
bilparkering i de centrala delarna vilket ocksa bor
paverkar bilinnehavet i centrum.
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Planforslaget medfor dock att det finns risk for att
friyta forsvinner i staden och bostader kan komma
att byggas i mindre lampliga lagen med risk for
bland annat bullerstérningar. Om inte tillkommande
bostader i fortatningslagen blir tillrackligt attraktiva
kommer sannolikt andra platser i periferin av staden
vara mer konkurrenskraftiga. Det finns ocksa risk
for dyra klimatanpassningsatgarder kan uppsta da
svara tomter bebyggs och ekosystemtjanster kan fa
sta tillbaka. Riskerna beddéms kunna hanteras om de
behandlas i kommande detaljplaneprocesser.

Det finns ocksa en risk for att det ar svart att genom-
fora fortatning da fler berérda av planprocesserna
riskerar att leda till fler dverklaganden och langa
planprocesser. Kommunen behdver rusta fér genom-
férandeskedet.

[
Den tata och sammanhalina staden ar svar att uppna
nar staden framst byggs ut i satelliter bara med viss
fortatning. Den fortatning som kommer att ske inom
stadskarnan kommer troligen inte vara tillrackligt
mycket for att uppna nagra positiva effekter utan
bara medféra lokala fortatningar utan samband i
strak. Samma risker som i planforslaget finns for
att friyta kan forsvinna och mindre lampliga lagen
bebyggs. Eftersom de projekt som kommer byggas
beddms vara mindre finns troligen inte heller utrym-
met att kompensera eventuella risker sa effekterna
blir mer entydigt negativa. Detsamma galler ekosys-
temtjanster.

Aven trafiken beddms medféra negativa effekter da
en stor del av bebyggelsen kommer att vara utspridd
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dar gang- och cykeltrafiken blir mindre attraktiva som
transportmedel och underlaget for en fungerande
kollektivtrafik blir troligen for litet. | kombination med
viss fortatning i de centrala delarna bedéms den
sammantagna effekten bli negativ med bade ¢kad
biltrafik och en storre andel av befolkningen som ar
utsatt for buller och risker.

Ur aspekten tatt och sammanhallet ar konsekvenser-
na for nollalternativet mycket lika jamforelsealternati-
vet. Aven i nollalternativet bedéms viss fortatning ske
i centrala lagen vilket i kombination med att merpar-
ten av ny bebyggelse blir spridd éver staden bedéms
medféra negativa konsekvenser med hansyn till
buller och risker liksom att ekosystemtjanster far sta
tillbaka utan att nagra positiva effekter av fortatning-
en uppstar.

Stadens attraktivitet ar nara knuten till de offentliga
rummen. Varnamos offentliga rum ska vara tryg-
ga, tillgangliga, tydliga och erbjuda en variation av
upplevelser och aktiviteter. Varnamos strategiska
styrdokument anger att samhallsplaneringen ska
verka for en bredd av dynamiska métesplatser dar
kulturer blandas, ung méter gammal, och historian
moter framtiden.

Avgorande for hur attraktiva de offentliga rummen
upplevs ar att de ar befolkade med manniskor.
Forutsattningarna for att invanarna ska kunna vistas
och rora sig i de offentliga rummen ar darmed en av
de viktigaste faktorerna for attraktivitet. Narvaron och
manniskor i rummen bidrar ocksa till en 6kad trygg-
het, inte bara i de offentliga rummen, utan ocksa for



den intilliggande bebyggelsen.

Planforslaget medfor en 6kad potential for att fler
manniskor ror sig i stadens offentliga rum. Detta
medfor i sin tur att fler platser och rum blir befolkade
vilket Okar attraktiviteten i rummen i sig, men ocksa
att underlaget for olika urbana aktiviteter i rummen
Okar. Fortatningen och den 6kade befolkningen ger
ocksa underlag for en stérre mangfald av platser och
att det ar mojligt att bygga strak med platser.

Det 6kade befolkningsunderlaget ger ocksa battre
forutsattningar for att uppratthalla bade offentliga
motesplatser som bibliotek, vardcentral och utbild-
ning som privata moétesplatser som till exempel
caféer och restauranger, gym och handel.

Fler mojliga motesplatser ger ocksa battre forut-
sattningar for integration pa flera nivaer. Da fler
manniskor bedéms rora sig i de offentliga rummen
sa bedéms ocksa tryggheten 6ka i rummen. Kritiskt
ar dock att befolkningen blir tillrackligt stor pa en
forhallandevis begransad yta for att positiva effekter
ska uppnas. Det finns en risk for att den férvantade
befolkningsutvecklingen inte ar tillrackligt stor for att
nagra mer omfattande positiva effekter ska uppnas.
Planforslaget bedéms anda vara tydligt positivt
utifran temat da det ger goda forutsattningar for mer
attraktiva motesplatser.

| jamforelsealternativet sker en befolkningsdkning
som visserligen ger en 6kning av befolkningsunder-
laget men eftersom det sker mer utspritt sa uppstar

inte de tydligt positiva effekterna i de offentliga
rummen. Varken férutsattningarna for fler och battre
motesplatser uppstar, och inte heller de positiva
effekterna for trygghet och integration. Da befolk-
ningen blir mer utspridd riskerar tvartom de centrala
offentliga rummen att upplevas som mer otrygga och
tomma pa verksamheter och folk.

Den 6kade befolkningen bedoms daremot ge samma
forutsattningar for att uppratthalla bade offentliga
som privata moétesplatser i ungefar samma omfatt-
ning som i planforslaget. Da befolkningsunderlaget
ar utspritt éver staden bedéms moéjligheterna till att
utveckla fler métesplatser vara sma.

Sammantaget beddms jamforelsealternativet ge
bade negativa och positiva konsekvenser sett till
attraktiva motesplatser. Forslaget beddms medfo-
ra nagot negativa konsekvenser fér de offentliga
rummen men samtidigt ge positiva konsekvenser for
offentliga och privata moétesplatser.

| ]

Nollalternativet ger i stort sett samma effekter pa sta-
dens moétesplatser som jamforelsealternativet med
bade negativa och positiva konsekvenser. Om fortat-
ning sker kan visserligen nagot eller nagra offentliga
rum fa battre forutsattningar for attraktiva métesplat-
ser, men da en 6vergripande strategi for fortatning
saknas riskerar denna potential inte att utnyttjas. De
positiva effekterna riskerar darmed att utebli. Det
Okade befolkningsunderlaget bedoms daremot ge
vissa forutsattningar for att uppratthalla offentliga och
privata moétesplatser, men liksom i jamforelsealterna-
tivet ar maojligheterna till utveckling vara sma.
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Sammantaget bedoms darfor forslaget liksom jam-
forelsealternativet medfora nagot negativa konse-
kvenser for de offentliga rummen men samtidigt
ge positiva konsekvenser for offentliga och privata
motesplatser.

Den grén-bla staden ar ett satt att beskriva att Var-
namos gronstruktur bestar av bade gréna varden
och varden i vattnet. God naturtillgéng ar en viktig
kvalitet for Varnamo, vilket ska tillvaratas och utveck-
las. Parker, omgivande landskap och bebyggelse
ska samspela och berika varandra och ge en storre
mangfunktionalitet. En sammanhangande gronst-
ruktur okar tillgangligheten och orienterbarheten till
gréna och bla malpunkter samtidigt som den biolo-
giska funktionaliteten starkt. Samhallsplaneringen
ska verka for att ekosystemtjanster och biodiversitet
kan bade vidmakthallas och utvecklas.

Planforslagets straktank praglas aven gronstruktu-
ren. Viktiga primara gronstrak finns utpekade och
ska skyddas och utvecklas. Fértatningen okar trycket
pa bade befintliga och potentiella gronytor, varfér

det ar mycket viktigt att stallningstaganden féljs och
forverkligas i kommande planering. Den 6kade fortat-
ningen ger samtidigt méjlighet for storre investering-
ar i den struktur som finns och mojliggér ocksa for
utveckling av kompletterande gronstruktur.

Da stallningstaganden for gréonstruktur finns och ett
overgripande system finns sakrat i plankartan be-
doéms planférslaget medféra positiva konsekvenser
for temat. Men eftersom fortatningen aven medfor att
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trycket 6kar pa grénytor och konkurrensen om utrym-
met kommer att skarpas finns risk for att gronstruk-
turen inte prioriteras tillrackligt hogt. Sammantaget
bedoms darfér planférslaget medféra mattligt positi-
va konsekvenser for gronstrukturen.

| jamforelsealternativet finns méjlighet att liksom i
planférslaget sékra en sammanhangande gronstruk-
tur dar primara grénstrak kan skyddas och utvecklas.
Den begransade fortatningen i stadskarnan ékar
trycket pa gronytor i viss utstrackning men da endast
viss bebyggelse forutsatts tillkomma finns majlig-
heter att sakra viktiga ytor. Den bebyggelse som
tillkommer i satelliterna bedéms kunna genomféras
utan att stérre konsekvenser for gronstrukturen som
helhet uppstar trots att lokala effekter uppstar.
Jamfdrelsealternativet bedéms medféra positiva
effekter for de grén-bla vardena eftersom det finns
mojligheter att sakra den dvergripande gronstruk-
turen samtidigt som férandringstrycket pa befintliga
och potentiella gronytor ar begransat. Sammantaget
beddms darfér konsekvenserna vara tydligt positiva.

| nollalternativet sker en mer slumpmassig fortat-
ning fordelat av staden med tyngdpunkt i de perifera
delarna. En évergripande gronstruktur sakerstalls
darmed inte i nollalternativet och det finns risk for att
for gronstrukturen strategiska platser bebyggs och
strategiska samband klipps av. Trots ett mer begran-
sat forandringstryck pa strategiska ytor finns anda
risk for att de mest centrala delarna tas i ansprak for
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bebyggelse och diarmed ocksa de svagaste ldnkarna
i gronstrukturen. Eftersom samband inte sakerstalls
ar det maojligt att samband uppratthalls men eftersom
den d6vergripande strukturen inte heller sakerstalls
beddms risken for negativa effekter vara pataglig.
Sammantaget bedéms darfér nollalternativet med-
fora tydligt negativa konsekvenser for de gron-bla
vardena.

Med héllbart resande avses ett resande inom staden
som ger ett mindre klimatavtryck och sker i linje med
Ovriga strategiska styrdokument férutom férdjupning-
en av oversiktsplanen. Detta innebar att gang- och
cykeltrafiken ske ges prioritet samtidigt som forut-
sattningar for en attraktiv central kollektivirafik ska
finnas. Biltrafik sker i staden men ska ha lagre priori-
tet an ovriga trafikslag. | hallbart resande finns ocksa
en ny station 6ster om stadskarnan fér snabbtag.

Planforslaget bygger pa att staden fortatas genom
att ny bebyggelse koncentreras till utvecklingsstrak.
Utvecklingsstraken sammanfaller till stor del med
mobilitetsstrak dar framforallt gang-, cykel-, och
kollektivtrafik &r samlade. | stora delar av staden ar
aven biltrafik maojlig i mobilitetsstraken. Sett till hall-
bart resande bedéms denna struktur tydligt positiva
effekter. Genom att bebyggelsen koncentreras Hill
straken kommer aven en stor del av den tillkomman-
de befolkningen ha nara till hallbara transportslag
vilket 6kar sannolikheten for att de anvands vilket
foljaktligen ger positiva effekter. Eftersom stor del av
den tillkommande bebyggelsen &r lokaliserad till stra-
ken finns ocksa goda mdjligheter for investeringar i
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en effektiv och attraktiv infrastruktur i form av gena
gang- och cykelvagar med god standard. Straken
ger ocksa forutsattningar for en val fungerande kol-
lektivtrafik d& en stor del av befolkningen kan nas via
korta och gena strak.

Fortatningen i de mest centrala delarna medfér
dock konkurrens om utrymmet vid vissa strategiska
punkter som till exempel vid stationen. Det finns en
risk for konflikt mellan olika trafikslag i dessa punkter
och om vissa lankar saknas eller inte uppnar tillrack-
lig kvalitet i strdken kan detta paverka hela systemet
negativt. Detta utgor en sarbarhet som dock bedéms
vara hanterbar under férutsattning att fragan beak-
tas i kommande planering och i utbyggnadsfasen.
Stallningstagandet om att reservera plats for framti-
da parkeringsldsning gor att sarbarheten blir mindre
aven om stallningstagandet framst rér bilparkering.

Sammantaget bedéms planforslaget medféra tydligt
positiva konsekvenser for hallbart resande.

| jamforelsealternativet sker en utspridd bebyggelse
koncentrerad i satelliter samt viss fortatning. Gang-
och cykeltrafiken kan gynnas i viss utstrackning av
fortatningen men da det inte sker i nagra samlade
strak finns begransade méjligheter for ny infra-
struktur. Da stor del av den nya bebyggelsen sker i
satelliterna finns sma majligheter att uppna en god
kollektivtrafik och det ar sannolikt svart att uppratt-
halla befintlig trafik. Det mest troliga ar darmed att
biltrafiken gynnas i alternativet.

Liksom i planférslaget finns risk for att konkurrens
om utrymmet kan uppsta i de centrala delarna av



staden och om lankar i gadng- och cykelvagnatet sak-
nas minskar attraktiviteten aven i detta alternativ. Om
frdgan beaktas i kommande processer bedéms dock
inga negativa konsekvenser uppsta.

Sammantaget ger jamforelsealternativet negativa
konsekvenser for det hallbara resandet. Gang- och
cykeltrafiken kan visserligen utvecklas i viss utstrack-
ning men eftersom det finns risk for att kollektivtra-
fiken inte kan uppratthallas och biltrafiken gynnas
beddms de negativa konsekvenserna dvervaga.

Konsekvenserna for det hallbara resandet bedéms
vara i princip lika for nollalternativet och jamférelse-
alternativet. Den begransade fortatningen kan gynna
gang- och cykeltrafiken i viss utstrackning, men
eftersom huvuddelen av den nya bebyggelsen ar
utspridd i stadens periferi bedéms biltrafiken att gyn-
nas i alternativet. Liksom i jamforelsealternativet gor
den utspridda bebyggelsen att det ar tveksamt om
befintlig kollektivtrafik kan uppratthallas. Aven risken
och konsekvenserna av konkurrens mellan trafikslag
i de centrala delarna ar lika jamforelsealternativet.
Sammantaget ger aven nollalternativet negativa
konsekvenser for det hallbara resandet. Gang- och
cykeltrafiken kan visserligen utvecklas i viss utstrack-
ning men eftersom det finns risk for att kollektivtra-
fiken inte kan uppratthallas och biltrafiken gynnas
beddms de negativa konsekvenserna dvervaga.
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.44

Dannas SK provning om ratt till foreningsbidrag

Arendebeskrivning

Fotbollsforeningen Dannids SK ansdker om foreningsbidrag.
Foreningen har under flera dr medgetts undantag fran allménna
bestimmelserna for foreningsbidrag da de inte har haft
tillrackligt manga barn och unga i sin verksamhet, vissa ér inte
nagra alls och senaste aren har féreningen inte haft nagot
fotbollslag for seniorer heller. I ar har foreningen inga
medlemmar under 21 ar och sammanlagt 22 medlemmar.
Anledningen till att foreningen medgetts undantag ar att den
verkar pa en mindre ort med véldigt begransat utbud av
fritidssysselséttning och déarfor bedomdes fotbollsplanen och
klubbstugan som vérdefull {or orten. De fotbollsmatcher som
spelades pa fotbollsplanen nir féoreningen hade ett A-lag lockade
publik och bidrog till ett 6kat utbud 1 Dannis.

D4 foreningen senaste dren inte har haft nagot fotbollslag heller
for seniorer beslutade tekniska utskottet 2020 att bevilja
reducerat anldggningsbidrag till foreningen for att de skulle
kunna klippa sin fotbollsplan och for att underhalla klubbstuga
och omklddningsrum, total summa som beviljades var 19 065
kronor (mot 53 730 kronor ar 2019). Handlaggare uppmanades
samtidigt att kontakta foreningen och uppmana dem att se dver
sin framtida verksamhet.

Ett mejl skickades till foreningen om att tekniska utskottet
Onskar att foreningen ser Over om det 4r mdjligt att bedriva
nagon annan typ av verksamhet for barn och unga i1 foéreningens
regi samt om foreningen har ndgra idéer om det gér att anvinda
fotbollsplanen pé négot bra sétt som lockar barn och unga.
Foreningen informerades om att det &r tveksamt om det kommer
beviljas foreningsbidrag 2021 om féreningen inte bedriver
verksamhet. Foreningen erbjdds att boka in en tid med
handléggare for en dialog om hur de kan utveckla foreningen
om de Onskar detta. Féreningen horde inte av sig efter mejlet
som skickades i juni 2020.

Efter att foreningen ldmnat in ans6kan om foreningsbidrag 2021
har handliaggare skickat mejl och frdgat om féreningen har gjort
nagra forédndringar i sin verksamhet for att locka barn och unga,
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med hédnvisning till tidigare skickat mejl. D4 foreningen inte
svarade pa mejlet ringde handldggare upp och pratade med en
styrelsemedlem som uppgav att foreningen inte nu har ndgon
verksamhet, men bad att f4 dterkomma efter maj. Da féreningen
inte har horts av efter maj ménad har ytterligare tva mejl
skickats, men foreningen har inte [dmnat ndgon respons.

Beddmningen som fritidsavdelningen gor ér att foreningen inte
har visat att de har kommit igdng med nadgon verksamhet for
barn och unga och inte heller har visat att de arbetar aktivt for att
fordndra inriktningen pa foreningens innehall och anlédggningens
anvandningsomrade. For att ge foreningen ytterligare en
mojlighet dr forslaget att ge foreningen tid fram till 1 oktober att
inkomma med en plan for utveckling av verksamheten for barn
och unga. Om foreningen inte inkommer med underlag ska
deras ansokan om foreningsbidrag avslas.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att uppmana Dannés SK att senast 1 oktober inkomma med
plan for utveckling av foreningens barn- och
ungdomsverksamhet for att foreningen ska erhélla
foreningsbidrag for 2021.

Nickie King Johan Arvidsson
Handlaggare Fritidschef
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Arets idrottsprestation 2021
Arendebeskrivning

Tekniska utskottet har att ta stillning till vilka som ska
uppmairksammas for arets idrottsprestation, baserat pa
idrottsprestationer under foregaende ar.

Uppvaktning av idrottare som har presterat pd hog niva regleras
1 styrdokumentet ’Policy for representation i Varnamo
kommun”. Policyn innebdr att féreningar med séte i Virnamo
kommun och dess tdvlande uppmérksammas av kommunen vid
medaljplacering pa nationellt eller internationellt mésterskap
eller motsvarande. Idrottsutdvare som dr folkbokforda i
Virnamo kommun, men som tévlar for forening i annan
kommun kan ockséd uppmirksammas och vid undantagsfall kan
dven personer som dr uppvéxta i Virnamo kommun, men som
inte ldngre ar folkbokforda i kommunen uppmérksammas.
Policyn giller inte vid "yrkesmasterskap". Foreningarna ska
sjdlva nominera sina medlemmar till fritidsavdelningen senast
den 28 februari. Tekniska utskottet tar stillning till vilka som
ska uppvaktas utifran kriterierna. Uppvaktning sker i normala
fall 1 samband med Véarnamo kommuns nationaldagsfirande 6
juni genom utdelning av blommor och diplom.

Fritidsavdelningen har fatt in sex nomineringar och samtliga
uppfyller kriterierna. Se bilaga ans6kningar.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

Att utmirkelsen drets idrottsprestation ska tilldelas Hilma
Ihreborn, Robin Pettersson, Nina Mirkhan, Ella
Stensson, Borje Lennartsson samt Jorgen Karlsson

Wallstenius.
Dagmar Karlsson Johan Arvidsson
Handldggare Fritidschef
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KOMMUN NOMINERING TILL FOREGAENDE ARS -
IDROTTSPRESTATION
Tekniska férvaliningen '
Fritidsavdelningen
Nominering ldmnas in senast 28 februari
Nominerande fdrening:
. A . -
Vactame S0 Nsallsieap
Fareningens kontaktperson for nomineringen:
Cnaraye e Avidsen
Vi vill nominera féljande person/lag:
fldma  (hregeea
Motivering: . { ; N
- Hime €29 DretS D4 50 Grisie
B rkasttesky pen o ganten - slksimigh TN
‘\3}-‘"\% e~ lu g~ ] S r:‘ e . -
5 =4 160 ©rosks tA s i dbensy - (\kf,-"\.g‘ikersk; e
Kriterier for idrottsprestationer:
Féreningar med sate i Varmamo kommun och dess tvlande uppmérksammas av kemmunen
vid medaljplacering pa nationelit eller internationellt mésterskap eller motsvarande.
|drottsutdvare som ar folkbokférda i Varnamo kommun, men som taviar for forening i annan
kommun kan ocksa uppmérksammas och vid undantagsfall kan aven personer som ar
uppvaxta i Varnamo kemmun, men som inte langre &ar folkbokforda i kommunen
uppmérksammas. Policyn géller inte vid "yrkesmasterskap”. Tekniska uiskottet tar stalining
iill vilka som ska uppvaktas utifran kriterierna ndmnda ovan. Uppvakining sker i samband
med VArmamo kommuns nationaldagsfirande 6 juni genom utdelning av blommor.
Jag samtycker till att Varnamo kommun sparar och behandlar mina
personuppgyifter i samband med nominering av och eventuell uppvaktning av
idrottsprestation.
Datum Undersksift av koptaktperson Namnfortydligande % i
e | (hashoflr Arvdsson
Datumn Underskrift av nominerad person Namnfartydligande
26/,
BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON ORG NR
Stadshuset 331 83 Varnamo 0370-37 70 00 vx 212000-0555
E-POST WEBBPLATS TELEFAX BANKGIRO
WWW, Varnamo.se 0370-37 71 79 141-7195

foreningsservice@varnamo.se



— VARNAMO

2 KOMMUN NOMINERING TILL FOREGAENDE ARS
IDROTTSPRESTATION 229
Tekniska forvaltningen '
Fritidsavdelningen
Nominering ldmnas in senast 28 februari
Nominerande fBrening:
w - n )
Varpame — Sunsallskap
Féreningens kontaktperson for nomineringen.
C \‘\ﬁﬁ\b e@c’.f A ud RO~
Vi vill nominera foljande pefson/lag:
Rolon Pekte=gon
Motivering: : : o . ; _
: RG\D“'\ tog orons pa SO £oaun Pa bade
is ﬁ\c‘;\_%*cﬁ'-‘;,\(ee@'\ SN Qunier =2, Ksﬂ‘;g“{"%kape-\ )
Kriterier for idrottsprestationer:
Féreningar med séte | Varnamo kommun och dess taviande uppmérksammas av kommunen
vid medaljplacering péa nationellt eller internationellt mésterskap eller motsvarande.
Idrottsutdvare som ar folkbokforda i Varnamo kommun, men som tavlar for férening i annan
kommun kan ocks uppmarksammas och vid undantagsfall kan aven personer som ar
uppvaxta i Varnamo kommun, men som inte langre &r folkbokforda i kommunen
uppmérksammas. Policyn géller inte vid "yrkesmasterskap”. Tekniska utskottet tar stallning
till vilka som ska uppvaktas utifran kriterierna ndmnda ovan. Uppvaktning sker i samband
med Varnamo kommuns nationaldagsfirande 6 juni genom utdelning av blommor.
Jag samtycker till att Virnamo kommun sparar och behandiar mina
personuppgifter i samband med nominering av och eventuell uppvaktning av
idrottsprestation.
Datum Underskr'rf%/kontak rson Namnfortydligande
g - 3 T 74
L7 ////H j Christofer %Wrdéé@n
Datum Underskrift av nominerad person Namnfortydligande
BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFOHN CRG NR
Stadshuset 331 83 Vérnamo 0370-37 70 00 vx 212000-0555
E-FOST WEBBPLATS TELEFAX BANKGIRD
0370-37 71 79 141-7195

fareningsservice@varnameo.se www.varnamao.se
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IDROTTSPRESTATION

Tekniska fdrvaliningen
Fritidsavdeiningen

Nominering ldmnas in senast 28 februari

Nominerande forening:

Vatramo  Snayis =%

Féreningens kontaktperson for nomineringen:

Chﬂ sholle~ Aeodatu\

Vi vill nominera foljande person/lag:

A na Mirkhan

Motivering:  4/ina  teq lbons ga o €0 gy NKsmantmskegen,
brefs gy 208- Py Juaee -ﬂks’m;":,‘ce:"skefa\ o
gald  fa oo &clym , olver 2 e Eroitdn e s \IE° 2y 1D

Bant  Uid gagdamse {-\f;\f&)mm(’-e\ )

Kriterier for idrottsprestationer:

Foreningar med séte i Varnamo kommun och dess tavlande uppmarksammas av kommunen
vid medaljplacering pa nationelit eller internationelit mésterskap eller motsvarande.
ldrottsutévare som ar folkbokfdrda i VArnamo kommun, men som tavlar fér forening | annan
kommun kan ocksa uppmarksammas och vid undantagsfall kan &ven personer som ar
uppvixta i Varnamo kemmun, men som inte léngre ar folkbokforda i kommunen
uppmérksammas. Policyn géller inte vid "yrkesmasterskap”. Tekniska utskottet tar stallning
iill vilka som ska uppvaktas utifran kriterierna ndmnda ovan. Uppvaktning sker | samband
med Varnamo kommuns nationaldagsfirande 6 juni genom utdelning av biommor.

Jag samtycker iill att Virnamo kommun sparar och behandlar mina
personuppgifter i samband med nominering av och eventuell uppvakining av
idrottsprestation.

Datum U?erskrift av kZaktperson Namnfdrtydligande
i 4

Z49/¢ ( hristofter Arvidgon

Datum Underskrift av nominerad person Namnfértydligande
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BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON ORG NR

Stadshuset 331 83 Varnamo 0370-37 70 00 vx 212000-0555

E-POST WEBBPLATS TELEFAX BANKGIRO
foreningsservice@varnamo.se www.varnamo.se 0370-37 7179 141-7195
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IDROTTSPRESTATION

Tekniska forvaltningen
Fritidsavdelningen

Nominering ldmnas in senast 28 februari

Nominerande forening:
A

Vd-rf\em o SuMsalsKae

Fdreningens kontaktperson fér nomineringen:

Caristoller Arndasen

Vi vill nominera fdljande person/lag:

Ella Srengaon

Motivering:

Eila €oq =tver o8 Koo Cug

s N @ ~ .
e UNgeers - CLRMISTerskape |

Kriterier for idrottsprestationer:

Fdreningar med sate i Varnamo kommun och dess tévlande uppmarksammas av Kommunen
vid medaljplacering p& nationellt eller internationellt mésterskap eller motsvarande.
Idrottsutévare som ar folkbokforda i Varnamo kommun, men som tavlar for férening i annan
kommun kan ocksa uppmérksammas och vid undantagsfall kan &ven personer som ar
uppvaxta i Varnamo kommun, men som inte l&ngre &r folkbokférda i kommunen
uppmarksammas. Policyn géller inte vid "yrkesmasterskap”. Tekniska utskottet tar stallning
till vilka som ska uppvaktas utifran kriterierna namnda ovan. Uppvaktning sker i samband
med Varnamo kommuns nationaldagsfirande 6 juni genom utdelning av blommor.

Jag samtycker till att Virnamo kommun sparar och behandlar mina
personuppgifter i samband med nominering av och eventuell uppvaktning av

idrottsprestation.

Datum Undergkrifév kontaktperson Namnfortydligande
24/1 /7/5 = Chriskot¥or Arvidgson

Datum Underskrift av nominerad person Namnfortydligande

BESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON ORG NR

Stadshuset 331 83 Vamamo 0370-37 70 00 wx 212000-0555

E-POST WEBBPLATS TELEFAX BANKGIRO
WWW. Varname.se Q370-377179 141-7185

foreningsservice@varnamao.se
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Tekniska fdrvaltningen
Fritidsavdelningen

Nominering lamnas in senast 28 februari

Nominerande férening:

LWArmamo  Jrocticcw s,

Féreningens kontakiperson for nomineringen:

Jeanews Jare. Haren),

Vivill nominera fdljande person/lag:

Dor)E (EMMART I O,

Motivering:
T TUFE LONEURRENS MICD & veLinares dver /0m 1 Biglel

PARADGREN KULR Eics ICNEP BOgie BRONS Pr  m0m e —
veTERAn M T reAssEn) MSE.

Kriterier for idrotisprestationer:

Foéreningar med sate i Varnamo kommun och dess tévlande uppmarksammas av kommunen
vid medaljplacering pa nationellt eller internationelit médsterskap eller motsvarande.
Idrottsutdvare som ar folkbokférda i Varnamo kommun, men som tavlar for fdrening i annan
kommun kan ocksé uppmérksammas och vid undantagsfall kan &ven personer som &r
uppvéxta i Varnamo kommun, men som inte langre ar folkbokférda i kommunen
uppmarksammas. Policyn géller inte vid "yrkesmasterskap”. Tekniska uiskottet tar stélining
till vilka som ska uppvaktas utifran Kkriterierna namnda ovan. Uppvaktning sker i samband
med Varnamo kommuns nationaldagsfirande 6 juni genom utdelning av blommor.

Jag samtycker till att Varnamo kommun sparar och behandlar mina
personuppgifter i samband med nominering av och eventuell uppvaktning av
idrottsprestation.

2 J—
Datum UrdatsKrift av kefitaktpersen Namnfortydligande
| l.‘ [
021\ [T~ A JERNETE Jael Abdren-

Datum /u[{def;skri f\; nominerad person Namnfortydligande
J7assy 4 7 e
16 211 AR (/(./(_/\ ~N %D'@\jt LG’NNH-{ETJ& 0/\)

232

EESOKSADRESS POSTADRESS TELEFON ORG NR

Stadshuset 331 83 Varnamo 0370-37 70 00 vx 212000-0555
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Tekniska forvaltiningen
Fritidsavdelningen

Nominering lamnas in senast 28 februari

Nominerande forening:

WArvamv Jori kiu s

Fareningens koﬁtaktperson for nomineringen:
\}57?74/5?75 /j%ec A GrENV,

Vi vill nominera féljande person/lag:

Ja’@&efm £t fdon’ RABLLLTEA e,
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Kriterier for idrottsprestationer:

Féreningar med sate i Varnamo kommun och dess tivlande uppmérksammas av kommunen
vid medaljplacering pa nationellt eller internationellt masterskap eller motsvarande.
Idrottsutovare som &r folkbokfdrda i Varnamo kommun, men som tavlar fér férening i annan
kommun kan ocksa uppmérksammas och vid undantagsfall kan dven personer som &r
uppvaxta i Varnamo kommun, men som inte langre ar folkbokfdrda i kammunen
uppmarksammas. Palicyn galler inte vid "yrkesmasterskap”. Tekniska utskottet tar stallning
till vilka som ska uppvaktas utifran kriterierna namnda ovan. Uppvaktning sker i samband
med Varnamo kommuns nationaldagsfirande 6 juni genom utdelning av blommor.

Jag samtycker till att Virnamo kommun sparar och behandlar mina
personuppgifter i samband med nominering av och eventuell uppvaktning av
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-08-10 -

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2020.276

Hyresavtal for nybyggnad av gruppbostad i
kvarteret Vaduren, Varnamo.

Arendebeskrivning

Finnvedsbostdder har uppfort en gruppbostad 4t Virnamo
kommuns omsorgsforvaltning pd Vadursvdgen inom kvarteret
Viduren 11 Varnamo. Tekniska forvaltningens
lokalsamordningsfunktion var tidigt involverade i planeringen
och har varit delaktig fran avsiktsforklaringen kring projektet till
fardigt hyresavtal. Planeringen har ocksé inneburit strategiska
beslut kring befintliga bostéders avtal med mera, vilket tekniska
forvaltningen hanterat i samrad med omsorgsforvaltningen.

Arshyran dr 513 684 kronor exklusive el och varmvatten.
Totalytan dr 408 kvadratmeter. Detta ger en hyra pa 1 259
kronor per kvadratmeter och ér.

Avtalets hyrestid dr mer dn fem &r, vilket kriver ett beslut frdn
tekniska utskottet.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att ge fastighetschefen i uppdrag att teckna hyresavtal pd 15 ar
och 3,5 ménader med Finnvedsbostidder AB géllande
gruppbostad Vadursvigen inom kvarter Viduren i Virnamo

Monika Freij Jesper du Rietz
Lokalsamordnare Forvaltningschef
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. pgs HYRESAVTAL 16)
Fnnvedsbostader ™ - avseende lokal

Datum Kontraktsnummer 235
2021-03-30

OCbjektsnummer Diarienummer
586-003-01-5011-01

Hyresvard

Finnvedsbostédder AB, Box 446, 331 24 Varnamo Org-/Personnr
556081-4393

Hyresgast{er)

Varname kommun Org-fPersonnr

212000-0555
Org-/Personnr

Hyresobjektets adress

Gata Trappor/fhus | Lagenhetsnr
Viadursvagen 6, 331 36 Viarnamo

Kommun Fastigheisbeteckning
V&rnamo Vaduren 1
Aviseringsadress

Upphandlingsférvaltningen, 331 83 Varnamo, Ref. nr 21013

Andamalet med forhyrningen
Hyresobjektet ska anvéndas till
EBlockférhyrning av gruppkostad samt gemensamhets- och personalutrymmen.

Bilaga nr
|| Enligt beskrivning i bilaga.

Hyresobjektets skick

Hyrescbjektet hyrs ut i

| X ] befintigt skick.

Nyprodukition 2020/2021 Bilaga nr

avialat skick enligt bilaga.

:l melan parterna avtalat skick dér vardera parten ska ombesérja och bekesta atgérder i hyresobjekiet for att tillse att hyresobjektet pa Bilaga nr
tilltrddesdagen &r i avialat skick enligt bilaga.

Hyresobjektets omfattning

| %] Enligt foljance

Butiksyta Kantorsyta Summa ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvmoca | Vaningsplan |[Ytaikvmca |Véaningsplan |Ytaikvmca

1o 2 253,0

Butiksyta 253, {

Kontorsyta
Lageryla Ovrig yta Summa ca Total yta i kvm ca
Vaningsplan | Ytaikvmca | Vaningsplan | Ytaikvm ca Lageryta 78, 6 407, 6

l o2 78,6

1 76,0 Gemensamhets/perso |OVigya 76,0

Hyresgésien har inte ratt till sénkning eller aterbetalning av hyra och hyresvérden har inte rétt till hiéjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den fakfiskta ytan.

Bilaga nr
Y\ Framgdr av bifogade ritning(ar). 1A -=-D

Till hyresobjektet hor

-)ﬂ Tillfart 76 | och urlastning med fordon _l Skylplats j Plats f&r skap eller aufornat

o

YI Parkeringsplats{ar) f&r 4 bil{ar} _| Garageplats{er) for bil{ar}

Lokalhyresavial. Framtaget av Itkett AB 2021-05-06. Eftertryck férbjuds., Sign Sign
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Hyrestid/Uppsagning/Férlangning

Fran och med den 2021-09-15 till oeh med den 2036-12-31
Uppsagning ska ske skriftligen och for aft hyresavtalet ska upphéra att gélla ska det sigas upp senast 9 manad(er) fére hyrestidens utgang. 236
O inte hyresavtalet ségs upp i tid &r hyresavtalet for varje gang fériéngt med m 5 ar [_| manad{er}
Hyra
513 684 kr per ar utgbrande I:l total hyra hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Hyresbhetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje I:\ kalendermanads bérjan kalenderkvarials bérjan

genotn insattning pa
| ] plusgiro nr bankgionr 973-8998

Om hyresgisten inte betalar hyra i tid ar hyresgésten skyidig att utge ersétining for skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersétining fér inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
?l Justering av hyran ska ske enligt bilaga (endast tilldmplig ndr hyrestiden dr minst tre ar) 2
Fastighetsskatt
Bilaga nr
Y] Ingar i hyran |_| Ersatis av hyresgésten enligt bilaga

El, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation
Hyresvéarden tilthandahaller/ombesdrjer
YI el m VA m varme m varmvatten |_| kyla |Y| ventilation

peianng Ingar i hyran Hyresgisten har eget abonnemang Hyresgésien ska ersitta hyresvirden enligt bilaga Bilaga nr
El [] IMD p& avi
" m ]
Varme D D
Varmvatten D IMD pd avi
Kyla |:| D
Ventflation |:|

Matare

(Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas ombesbrjer ech bekestar féfiande part installation av sadan matare.
Hyresvirden m Hyresgésten

Forvaring av avfall

| den man hyresvarden ar skyldig att tithandahalz utrymmen fr férvaring av avfall dr hyresgasten skyldig att placera avfall pa avsedd plats | avsedd behallare och
fédlja vid var tid géllande regler om kallsoriering som beslutas av hyresvérden utan att erhdlia ersétining harfor,

Bortforsling av avfall

:l Hyresgasten ombesédrier och bekostiar kagring och borttransport av aviall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet,
Hyresgésten férbinder sig atl ingé och att under hyrestiden vidmakthalla avial med tredje part om boritransport av avfall,

:‘ Hyresvérden ombesdrjer lagring och borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver | hyrescbjektet. Hyresgésten ska ersétta
hyresviirden harfér. Ersattningen ska uiga fér den pa hyresobjektet belspande andeten av den totala &rliga kostnaden f&r boritransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel uigdr procent, Ersétiningsbeloppet uppgar vid detia hyresavials undertecknande till kronor per ar.
E _I-Iyrfas.vérden ombesérier lagring och borttransport av avfall som hardr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kosinadema hérfor
ingar i hyran.
Hyresviirden ombesérjer och bekostar lagring och borttraneport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet | den utstréckning det inte &r hyresgéstens ansvar enligt bilaga.
Trappstadning
Bilaga nr
Yl Ingér i hyran |_| Ombesorjs och bekostas av hyresgasten l-| Regleras i bilaga
Snoréjning och sandning
Bilaga nr
?l Ingar i hyran I_—l Ombesdijs och bekestas av hyresgésten \—l Regleras | bilaga

Lokalhyresavtal. Framtaget av itkett AB 2021.05-06. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erldgga ersatining il hyresvarden for eventuslla ofsrutsedda kostnadsdkningar enligt nedan som uppkommer fér fastigheten efter detta

hyresavials ingdende. Ersattningen ska uiga for den pa hyresobjektet belpande andelen av den arfiga totala kostnadsdkningen for fastigheten for tiden fra@ &Y att
kostnadsékningen uppstar.

Hyresgésten ska erfigga ersatining fér ofruisedda kostnader pa grund av

a) inférande eller hdining av sérskild 16r fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efier
undertecknande av detta hyresavial, och

b} generella ombyggnadsatgarder elter liknande pa fastighaten som inte enbart avser hyrescbjektet och som hyresvarden ér skyldig att utféra till f6lid av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet,

Hyrescbjektets andel utgdr procent,

{Om Inte andelen har angetts ovan ulgdr andelen hyresgasiens hyra (exklusive moms) j forhallande till samtliga hyror (exklusive moms) i fastigheten vid tidpunkten
fér den ofdrutsedda kostnadsdkningen. Ar elt hyresobjek! i fastighelen inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberékningan.}

Ersattining for oférutsedda kestnadsdkningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgastens momsplikt

E Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet,

—| Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjekiet.

Hyresvardens momsplikt

E Fastighelsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av hyrescbjektet och hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid var tid gallande moms.

:I Fér det fall fastighetsagaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms for uthyrning av hyresobjekiet ska hyresgéisten utdver hyran erldgga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms

Momsen ska beréknas pa hyran enligt vid var lid gallande regler for moms pa hyra jéimte utgaende tHEgy och andra ersétiningar enligh hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvérden biir jarmkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen pa grund av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande | sasom att
hyresgisten dverldler hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (Gven om det sker till ett eget bolag) ; ska hyrespésten fullt ut ersétta
hyresvirden for dennes firlorade avdragsratt. Om hyresgéstens agerande far till foljd aft hyresvérden foriorar avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader ska
hyresgésien dven erldgga erséttning tili hyresvirden for den kostnadsdkning som féljer hirav.

Miljo
Innan hyresgésten tillréider hyresobjektet ska denne inhdmta nédvandiga tillstand for den enligt detta hyresavtal bedrivna verksamhetan § hyresobjektet.

Verksamheten i hyresobjektet ska bedrivas pa ett sadant sali att den uppfyller vid var tid géllande mifjblagstifining samt évriga miljéféreskrifter. Aven efter detta
hyresavials upphérande har hyresgasten ansvar for verksamhetens miljigpaverkan och ansvaret preskriberas inte entigt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga nr
_| Parterna har harutéver avialat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgésten utfér underhalts-, férbattrings- eller ndringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fére arbetets utférande meddela
hyresvérden hdrom och fiir denne uppvisa byggvarudeklarationer fér de produkter och det material som ska fillfras hyresobjektet om sadana har upprattats.

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionsbesikining av installationer som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tilhérig installation ska
hyresgésten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som féreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eler brister inor den
aktuella tiden har hyresvérden rétl att pa hyresgéstens bekostnad utféra sédana atgérder.

Tillgang till hyresobjektet

Hyresgasten ska fillse att hyresobjektet &r tillgangligt f6r skétsel och drift av hyresvérden, féretradare for hyresvérden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
uifér Atgérder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter

Vidtar hyresgasten andringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvarden till f6ljd hirav tvingas uige byggnadsavgift, tilliggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvérden med motsvarande belopp.

Brandskydd
Bilaga nr
?‘ Parternas férdelning av ansvaret for att hyresobjektet innehar nddvéndigt brandskydd framgér av bilaga. 3
Myndighetskrav

:I Hyresvérden Hyrasgésten

ska fr.o.m. tilitrddesdagen ansvara fér och bekosta atgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag, med stéd av lagstiftning elier avtal kan komma att kréva
for anvéndande av hyresobjektet enligt deita hyresavtal. Parterna ska samrada med varandra innan atgarder vidtas i antedning harav.

Lokalhyresavtal. Framtaget av ltkeit AB 2021-05-06. Eftertryck farbjuds. Sign Sign




Inredning
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Hyresobjekiet hyrs ut Bilaga nr
X | utan fér verksamheten sérskild avsedd inredning. l_| med {or verksamheten sérskild avsedd inredning enligt bilaga.

Underhall

E Hyresvirden ombesdrjer och bekostar erforderligt underhalt av :l Om tillampligt ska hyresgasten andock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvarden sérskild fér verksamheten
tilhandahallen inredning.

] Hyresgasten ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av :I Om tilimpligl ska hyresgésten dértill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vggar och tak, dels inredning som
hyresvérden sérskilt tillhandahaller for verksamheten,

Bilaga nr

_l Parterna ska férdela ansvaret fir underhall pa satt som framgar av bilaga.

Asidosétter hyresgasien sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvérden rétt att vidta dessa
atgarder pa hyresgistens bekostnad.

Skotsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

:‘ Hyresviérden ska ombestria skdtsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

:! Hyresgasten ska gemensamt med andra hyresgéster ombesdija och bekosta skotsel, drift och underhall av afiménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr

_| Parterna ska ombesérja och bekosta skétsel, drift och underhall av allm3nna och gemensamma utrymmen pa satt som framgar av bilaga.

Andringsarbeten

Hyresgasten far inte utféra inrednings- ochfeller installations- eller andringsarbeten i hyresobjekiet eller inom fastigheten som direkt berér bérande byggnadsdelar
eller féor fastighetens funktion viktiga anldggningar eller installationer utan hyresvardens skriftliga samtycke.

Hyresgasten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande ait effekten av sadana anordningar
forsamras.

Hyresgésten ska vid utfdrande av &ndringsarbeten se till att funktionen has uppvarmningsanordningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

:’ Hyresvérden Hyresgésten

ska bekosta nddvindig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de stallen { hyresobjektet som
parterna kommer dvarens om.

Bitaga nr
Parterna ska sinsemellan fordela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgésten har ratt att satta upp en skylt fér den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under férutsétining att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning ait véigra samtycke sami atl hyresgésten har erhallit nddvandiga tillstand frén berérda myndigheter att
sitta upp en sadan skyit. Fér uppférande av andra anordningar krévs hyresvardens tilistand.

Hyresgéasten ska pa egen bekostnad och utan atf erhalla erséttning harfor ta ned och ateruppsétta skyltar och andra ancrdningar som hyresgdsten satt upp om
hyresvérden uifdr ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering,

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande rétt att stta upp automater och skyltskap pa yttervéggarna till det av hyresgésten forhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock féretriidesritt att uppsétta automater och skyltskap pa sadana véggar.

Bilaga nr

:‘ Hyresgésten ska placera eventuell skylt i enfighet med av hyresvérden upprattad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgésten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstalla husfasaden

Forsakringar

Det &r hyresvérdens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsékring avsesnde den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet &r beléget. Hyresgésten ska
teckna foretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgésiens forsékring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skader p.g.a. yttre averkan

E Hyresvarden I:' Hyresgéasten
svarar och star kostnaderna fér skador pa grund av Averkan pa till hyresobjektet tillhdrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén hyresobjektet. | samtiiga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

:l Hyresvérden Hyresgésten

& skyldig att utrusta hyresobjektet med de ls- och stdidskyddsanordningar som &r en férutsétining for att hyresgéstens foretagsforsikring ska gélla.

Lokalhyresavtal. Framiaget av itkett AB 2021-05-06. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Nedsaéttning av hyra

Hyresgésten har inte réatt till nedséttning av hyran 6r tid da hyresvarden utfér arbete pa hyrescbjektet for att sitta hyresobiektet | avtalad skick eller utfér annat
avialat arbete pa hyresobjekiet. 239

¥ Hyresgéasten har inte ratt till nedsatining av hyran for tid ¢ hyresvérden utftr sedvanligt underhall av hyresobjektet elter fastigheten. Hyresvérden ska dock |
god tid underrdtta hyresgdsten om det planerade arbetets art och omfatining samt under vilken tidsperiod arbetet ska utfGras.

:l Hyresgasten har ratt till nedséttning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanlig underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

Hyresgasten har riitt till nedsétining av hyran ndr hyresvirden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa sétt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgésten ska senast vid hyresforhallandets upphézande ha for bort sin egendom och aterstalit hyresobjektet i ursprungligt eller § av hyresvirden godként skick,

Parterna ska gemensamt genomfiira en besikining av hyresobjektet senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avilytining egendom
som hyresgésten har tillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens gedkénnande, ska hyresgasten avlidgsna egendomen, om parterna inte kosnmer dverens
om annat. Om hyresgésten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgasten ersétta hyresvérden for samiliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgéstens egendom innefattande bl.a, arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift for deponering m.m.

Force majeure

Qm hyresvarden r forhindrad elier endast till en chormal hog kestnad kan fullgbra sina skyldigheter enligt detta hyresavial pa grund av exempelvis krig, upplopp,
amfattande arbetskonfiikt, blockad, eldsvada, miljékatastrof, allvarlig smittspridning eller annan emsténdighet som hyresvarden inte rader dver eller kunnat férulse
ar hyresvarden befriad fran atl fullgtra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlégga skadestand.

Sakerhet

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den stélla sdkerhet fiir sina férpliktelser enligt detta hyresavtal genom

:I bargen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om |:| annan sakerhet | form av Bilaga nr
:‘ deposition med ett belopp om insatt pa bankkonte nr

Om hyresgésten inte har stéllt ovan angiven sékerhet for sina férpliktelser senast vid ovan angiven tidpunkt, dger hyresviirden ensidigt avgéra huruvida hyresavialet
da fortfarande skall vara giltigt eller inte.

Behandling av personuppgifter

Hyresgésten samtycker till att hyresvérden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (] tillampligt n&r hyresgésten Ar en Bilaga nr
juridisk person).

Sérskilda bestammelser

Persienner och trygghetslarm ingdr inte i hyran,

Hyresgédsten ska ombesérja skdtsel av de invandiga ytor som omfattas av hyresavtalet.
Hyresvarden ska ombesdrja skdtsel av utvidndiga ytor som parkeringar, grdsmattor,
rabatter och liknande.

Riskavfall fran verksamheten skall hyresgisten sjdlv ansvara [6r och bekosta.

Hela fastighetens skattsats enlight ny berdkning fran Skatteverket 2021-04-20:

26,71 % &r momspliktigt och 73,29 % 4r inte momspliktigt.

Ytor: Ligenheter med lghférrad 273,0 kvm {(grdn fadrg pd ritning)
Pergsonal och gemensamhet 99,5 kvm {orange farg pd ritning)
Forradd, rullstel+trapphus 35,1 kvm {gul farg pa ritning)

Totalt 407, 6 kvm

Bilaga nr

Ovrigt

De sarskilda bestémmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifegade bilagorna utgdr del av hyresavtalet.
Hyresavialet far inte inskrivas utan samiycke fran hyresvarden,

Hyresavtalet far inte Overlatas utan samtycke fran hyresvarden eller hyresndmndens tiflstand.

Detta hyresavial ersétier av parterna tidigare inganget hyresavial fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttrédande.

Lokalhyresavtal. Framtaget av itkett AB 2021-05-06. Eftertryck forbjuds. Sign Sign
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Underskrift

Detta hyresavtal &r uppréttat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitl.

Ort och datum Ort och datum 240
Védrnamo 2021- - Viarname 2021- -

Hyresvard Hyresgést

Finnvedsbostader AB

Vérnamo kommun/fastighetsavdelningen

Naranforlydligande (hyresgéstfirmatecknare
Gottliek Granberg

Hyresgést

Namnfonydligande (hyresvérd/firmatecknare
Stanley Guldmyr

Namnftriydligande (hyresgast/ffirmatecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit dverens om att detta hyresavtal upphér att gélla den

senast den dagen.

cch hyresgasten farbinder sig att aviiytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvard

Hyresgést

Nammfortydligande (hyresgast/firmatacknare

Hyresgést

Namnfértydiigande (hyresvardffirmatecknare

Namnfortydligande (hyresgastfirmatecknare

Overlatelse

Dretta hyresavtal dverlats fr.o.m.

Frantrédande hyresgést

Frantraddande hyresgast

Namnfértydligande (frantrédande hyresgést/firmatecknare

Namnfdrtydligande (frantrBdande hyresgést/firmatecknare

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Posinr Postort
E-postadress Telefonnt

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydfigande (ny hyresgastfirmatecknare

Namnfértydligande (ny hyresgastfirmatecknare

Hyresvérden godkdnner dverlatelsen

Crt och datum

Hyresvérd

Namnftrtydligande (hyresvard/firmatecknare

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-05-06. Eftertryck forbjuds.



. A VILLKOR FOR INDEX (1)
Hnnvedsbostader ™ - avseende lokal

Datum Kontraktsnummer 241
2021-03-30 586-003-01-5011
Bilagenummer Diarienummer

P

Fastighet

Vadursvigen 6, Kv. Vidduren Virnamo

Hyresvérd

Finnvedsbhostader AB

Hyresgist

Varnamo kommun

Upplysningar

I Hyresvérden har ratt att indexjustera hyran nar hyrestiden &r bestamd till minst 3 &r {12 kap. 19 § jordabalken).

Faststillande av bashyran
Bashyra ulgors av

E 75 % av hyresbeloppet, dvs, 385 263 kronor.
:l % av de fasta hyrestilldgg som har angetts i bilaga (Villkor fér driftskostnaders} till hyresavialet, Bilaga nr
dvs. kronor,
Den totala bashyran &r 513 &84 kronor perar.
Noteringar;

Faststillande av bastalet

Bashyran ska anses anpassad till fdljande indextal, vikket ska utgdra bastal och ligga tilk grund fir indexjusteringen:
—Om hyresavtalel bérjar 18pa under tidsperioden 1 januari till 30 juni ska bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober manad féregaende &r, bastalet.
— Om hyresavtalet borjar 1&pa under tidsperioden 1 juli till 31 december ska bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober manad innevarande &r, bastalet.
— Bashyran ska anses anpassad till indextalet {6r cktober manad 2021 4r, bastalet.

Berdkning av indextilligg

Hyresvérden har ratt att justera hyresbeloppet och de fasta hyrestilldggen (om tilldmpligt) med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar).

Hyresjusteringan ska utga i form av et tillagg till hyresbeloppet och de fasta hyrestilliggen (om tliampligt) och utgd med en viss procent av bashyran enkigt féljande:

Om indextalet ndgon pafdljande oktobermanad {eller annan angiven manad) stiger i forhallands &ll bastalet, ska tillégg utga med det procential varmed indextalet
har &ndrats i férhaltande till bastalet, Darefter ska 1illigg utga i forhallande till indexéndringarna och hyresjusteringen ska beréiknas pa basis av den procentuella
férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad (eller annan angiven manad).

Hyresjusteringen kan inte medféra att hyresbeloppet med tilldgg for de fasta hyrestillaggen (om fillampligt) blir agre &n de i hyresavtalet angivna beloppen.

Justering av hyresbeloppet och de fasta hyrestillaggen (om tilldmpligt) ska ske fran och med den 1 januari varje ar efter det att okioberindex (eller annat angivet
index) foranlett en sadan justering.

Underskrift

Ort och datum Ort och datumn

Varnamo 2021- - Varnamo 2021- =

Hyresvéard Hyresgéast

Namnfértydiigande (hyresvardffirmatecknare) Namnforlydligande (hyresgastffirmatecknare)
Finnvedsbostader AR/Stanley Guldmyr Varnamc kommun/Gottlieb Granberg

Indexering - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck forbjuds.



. - VILLKOR FOR BRANDSKYDD 1(2)
Fll’anedSbOStader F - avseende lokal

Daturm Kontraktsnummer 242
2021-03-30 586-003-01-5011
Bilagenummer Diarienummer

3

Fastighet

Vadursvigen 6, Kv. Vaduren 1

Hyresvard
Finnvedsbostader AB, Box 446, 331 24 Varnamo

Hyresgast

Virnamo kommun

Villkor for brandskydd

Ansvarsfordelning

Om inget annat anges under sérskilda bestammelser nedan galler féljande ansvarsfordelning mellan hyresvarden och hyresgasten avseende de tekniska och
organisatoriska brandskyddsatgérder som ska vidtas enligt géllande lag och myndighetsféreskrifter.

Tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvérden embesdrjer och bekostar ancrdnande, installation och forebyggande underhail av allt tekniskt brandskydd som &r hanforligt till fastighetens allmdnna
funktion. Hyresvdrden ansvarar fdr att hyresobjekiet vid hyrestidens bérjan uppfyller géliande krav pa brandskydd fér avsedd anvéndning.

Hyresgasten ombesérjer och bekostar service och reparafion av det tekniska brandskydd vid fal som uppstar under avtalsperioden och som inte beror pa brister i
Hyresvardens forebyggande undethall. Vidare ska hyresgésten, obercende av vemn som férsett hyresobjekiet med en anordning eller utrustning, kentinuerligt
kontrollera funktionen av allt befintligt tekniskt brandskydd i hyresobjektet samt pa egen bekosinad vidta nddvandiga atgarder for att uppréatthalla funktion av sadant
tekniskt brandskydd, Sprinkleranordningar som har installerats i hyresobjektet av hyresvérden emfattas dock inte av hyresgéstens service- ach
underhallsskyldighet.

Hyresvarden ansvarar for att, inom fastigheten (hyresobjektet undantaget}, se till att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranardningar och andra
brandskyddsanordningar vid var tid halls fria fran foremal som kan hindra dess syfte och funktion samt att genomforingar som gérs i brandcell frses med varaktiga
brandtétningar. Hyresgésten har motsvarande ansvar inom hyresobjektet.

Skada pia grund av brister | utrustning eller anordning ska erséttas av den part som har installerat utrustningen sller anordningen. Om skadan beror pa att parg

underlatit att utféra eller endast bristfalligt utfort atgérd {innefattande bl.a. nédvéndiga service- och underhalisatgérder) som denne ansvarar {61 ska dock den parten
ersétta skadan.

Organiserat brandskyddsarbete, etc.
Parterna &r medvetna om det ansvar som aligger dem vad avser att | fastigheten och i hyresobjektet uppratihalla et tilfredssiéliande brandskydd. Parterna

forbinder sig &ven att, frutom vad som anges ovan, fortldpande vidia de organisatoriska atgarder som behfivs fér att minska risken fdr brand samt for atl férhindra
eller begrénsa skador till fljd av brand.

Innan mer omfatiade atgarder vidtas ska parterna samrada med varandra, Part &r &ven skyldig att, pa begéran av den andra parten, [3mna den information om
fastigheten respekfive verksamheten som behovs fér att den andra parten ska kunna fullgbra sina ataganden enligt dessa villkor och sina skyidigheter enligt
géllande lag om skydd mot olyckar. Part har dérutGver en skyldighet att en gang per kalenderar bereda den andre parten tillfille att ta del av dokumentation och
uppfdlining av partens systematiska brandskyddsarbete.

Redogbrelse for brandskyddet
Hyresobjekiet omfatias av kravet pa skrifilig redogérelse fér brandskyddst enligt iagen om skydd mot olycker. Part dr skyldig aft pa den andra partens begéran
lamna ut de uppgifter som behdvs for att den andra parten ska kunna fullgtea sin lagstadgade skyldighet att 1amna redogorelse fér brandskyddet,

:‘ Hyresobjektet omfattas inte av kravet pé skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagen om skydd mot olyckor. Part ska genast anméla till den andra parten
om det sker sadana férandringar [ fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som medfor att hyresobjekiet kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten.
Part ska darefter pa den andra partens begéran lamna de uppgifter som denne behéver for alt kunna fullgéra sin redogdrelseskyldighet.

Brandskydd - Lokal. Framtaget av Itkett AB 2020-06-01. Eftertryck férbjuds. Sign Sign




RAnnvedsbostader ™ Hapiteltel
Systematiskt brandskyddsarbete Bilaga 3 243
Gransdragningslista for kontroller hyresvérd (HV) - verksamhet (V)

Verksamhet: Grundlista Kv. Vaduren nybyggd gruppbostad - 586-003-01-5011

Ansvarsomrade HV | V |Anmirkning
Upprétta teknisk brandskyddsbeskrivning
Luftbehandlingsinstallation

Miljostation i ansiutning till byggnad
Raddningsvagar fram till byggnad
Sprinkleranliggning

Punktskydd X |Ej aktuellt
Gasslacksystem X |Ej aktuelit
Automatiskt brandlarm
Utrymningslarm
Brandgasflaktar/rokgasflaktar
Rékluckor

Brandddrrar
Utrymningsskyltar X
Ovrig skyltning
Nédbelysning X V inom uthyrningsenhet

Fast sldckutrustning X V ansvarar for att personalen &r instruerad
L&s slackutrustning V dger och kontrollerar handbrandsldckare
Utrymningsplaner
Containrar X
Utrymningsvégar

Brandfarlig vara

Gasflaskors placering

Sophantering

Utbildning

Rutiner och instruktioner som berdr sdkerheten
Raddningstjanstens framkomlighet till byggnad
Den totala riskbilden (helhetssyn)
Utrymningstrappa/stege

Information till entreprendrer

El-revision

Vagg i brandcellsgrans

bl o o e s

Ej aktuellt
Ej aktuellt

M Py | X

bl i e

Den som bestéller ansvarar

>

Mix|x|x|xX|X|X|X|X]|X]|x<

Ej aktuellt
X |Den som bestiller ansvarar

A B P B B B o e

X |Den som bestaller ansvarar

Hyresvird Finnvedsbostdder AB Verksamhet - Varnamo kommun

H:A\Documents\Lokalhyreskontrakt\Wirnamo kommun\Kv. Viduren\Utkast hyresavtal\SBA Grinsdragningslista_grund
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Hnnvedsbostader *

Varnamo den 25 mars 2021

Skatteverket

55195 JONKOPING

Sarskild upplysning angaende avdragsratt for ingdende moms pa nybyggnation
av gruppboende pé fastighet Vaduren 1

Skattskyldig: Finnvedsbostader AB
Orgnr: 556081-4393

Finnvedsbostider bygger fyra nya huskroppar pa Vaduren 1 dar det ingdr ett gruppboende till
Varnamo kommun i hus 3. Bolaget ansiker om skattskyldighet for mervirdesskatt under ett
uppférandeskede vid uthyrning av verksamhetslokal, se bifogad ansékan.

Beriknad produktionskostnad gruppboende inklusive moms ar 13.306.000 kr. ¢~ = O £00 lor

Beridkning frivillig momspliktig yta

Frivillig momspliktig yta i hus 3, trappuppgang 1, for gruppboende dr berdknad enligt féljande:
Bostdder (253) inkl forrdd (20): 273 m2

Personal gemensam: 99,5 m2 } 372,5m2

Ovrig gemensambhet: 35,1 m2

Total yta: 372,5 m2

99,5m2 /372,5m2 =26,71%

Frivillig momspliktig yta fastighet Vaduren 1 dr berdknad enligt féljande:
Bostdder (3329,5) inkl forrad (559,2): 3888,7 m2

Lokal {personal gemensam}: 99,5 m2

Total yta: 3988,2 m2

99,5m2 /39882 m2 = 2,49%

Bifogar ritningar pa gruppboendet som berdkningen grundar sig pd, i ytorna dr férridsutrymmen
inkluderade.

HFD har i Mal 1113-15 faststillt att det foreligger avdragsritt for hela gemensambhetsytan.
Forutsattningen for att full avdragsratt ska foreligga dr dock att bostiderna ar utrustade med alla
faciliteter som ar normalt fér en ligenhet i det allmédnna bostadsbestindet. Bostiderna ska sdledes
vara utrustade med koksdel, vardagsrum, sovrum och hygienutrymmen. De bostdder bolaget
bygger at kommunen som ansdkan avser uppfyller dessa kriterier.

Yvomiﬁrk

Ekonomichef

Finnvedsbostader AB

Box 446

331 24 Varnamo

Tel: 0370-484 04

E-post: yvonnebjork@finnvedsbostader.se
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VARNAMO KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Tekniska utskottet 2021-01-19

Sammantradesdatum

245

§ 22 Dnr: TU.2020.276

Preliminart hyresavtal for nybyggnad av
gruppbostad i kvarteret Vaduren, Varnamo

Beslut

Tekniska utskottet beslutar

att delegera till utskottets ordforande att underteckna avtalet
med Finnvesbostidder AB.

Arendebeskrivning

Preliminart hyresavtal for nybyggnad av gruppbostdader
bestaende av sex ldgenheter, personal och samlingslokal i
kvarteret Vdduren 1 Virnamo.

Avsiktsforklaring mellan Varnamo Kommun och
Finnvedsbostéder dr undertecknad 23 april 2018.

Finnvedsbostéder har tillsammans med kommunen tagit fram
forslag pé nybyggnad av sex ldgenheter och gemensamhetslokal.
Upphandling dr genomf6rd och utvdrderad. Beslut om anlitande
av entreprenorer ar antagen av Finnvedsbostéders styrelse.
Byggstart berdknas till april 2020. Inflyttning berdknas till
november 2021.

Forslag till beslut

Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att delegera till utskottets ordforande att underteckna avtalet
med Finnvesbostidder AB.

Beslut skickas till:

Justerare



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-06-21 ”

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.211

Avsiktsforklaring mellan Varnamo kommun och
KunNiLa Fastigheter AB gallande hyra av
bibliotekslokaler i fastigheten Bredaryd 10:3,
Storgatan 12, Bredaryd

Arendebeskrivning

Kulturforvaltningen har for avsikt att via tekniska forvaltningen
forhyra lokaler av KunNiLa Fastigheter AB inom rubricerad
fastighet for bibliotekséndamal. Biblioteket ar idag lokaliserat i
Bredaryds skola som dr trangbodd och 1 behov av lokalerna for
undervisning.

Parterna har for avsikt att paborja skiss- och planeringsarbetet
for ombyggnaden av lokalen inom kort. Representanter frén
kulturforvaltningen kommer att framfora krav och 6nskemal
som kommer att mynna ut i ett lokalbehovsprogram. Tekniska
forvaltningens lokalsamordnare medverkar som stodjande
funktion i projektet.

Gemensamt beslutas det om en riktkostnad for hyresnivan och
en riktkostnad for projektet. Fram till detta skede star respektive
part for sina egna kostnader. Beslutade kostnader ska ligga till
grund for systemhandlingar pa vilken en mer detaljerad
kostnadsberikning kan baseras. Den detaljerade
kostnadsberdkningen kommer framledes att ligga till grund for
beslut av hyresavtal. Om beslut fattas att avbryta processen ska
nedlagda kostnader delas lika mellan Virnamo kommuns
kulturforvaltning och KunNiLa fastigheter AB.

Hyresavtalet skrivs med en hyrestid pa tio ar med tre ars
forldngning. Tekniska forvaltningen &r part som tecknar
hyresavtal med KunNiLa fastigheter AB pé uppdrag av
kulturforvaltningen. Internhyresavtal tecknas mellan tekniska
forvaltningen och kulturforvaltningen.

Kulturndmnden har tidigare godként informationen.

1(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-06-21 o7

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.211

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att godkinna informationen.

Stefan Aberg Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef

2(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-08-02 ”

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.264

Organisationsforandring fastighetsavdelningen
Arendebeskrivning

For att mota dagens och framtidens vixande teknikbehov i
kommunens fastigheter maste fastighetsavdelningen se dver
kompetensen i1 avdelningens drift- och underhallsgrupp.

Med anledning av att tjansten som elsamordnare har blivit
vakant erbjuds en av nuvarande tre omradeschefer for
driftorganisationen den tjdnsten med start fran 1 september
2021.

For att frigdra mdjligheten att rekrytera en resurs/kompetens
med inriktning styr- och 6vervakning /VVS gors organisationen
for drift-och underhall om. Organisationen for driften bestér
idag av tre omrdden men kommer omfordelas sé att det fordelas
over tva omraden istillet, forslagsvis omrade Ost och Viist.
Omradena leds av de tva 6vriga omradescheferna.

Som resurs till den tva nya omradena skapas en teknikgrupp
som leds av en kompetens inom angivna teknikomrdden SOE
(fastighetsautomation) och VVS. Forslagsvis flyttas
fastighetsteknikerna over fran driftomrédena till teknikgruppen
men utgér fran sina nuvarande personalutrymmen.

Bitrddande avdelningschefen organiseras med direkt ansvar for
enheten med personal- och budgetansvar. Bitrddande
avdelningschefen ar fortfarande direkt understélld
fastighetschefen. Ovriga ansvar kvarstar.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att godkinna informationen.

Stefan Aberg Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef

1(1)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-06-29

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: Dnr

Ovrig information

Arendebeskrivning

1. Gata/parkchef dterkopplar frdgorna om skotsel av
gronomrade och belysning i Bredaryd.

2. Fritidschefen leder dialog om fortsatt arbete utifran
Linkopingsprogrammet ”Aktiv hela livet”.

3. Fritidschefen informerar om avtal med Norhedsstiftelsen.

Beslutsforslag

Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkénna informationen.

Maria Grimstal Jesper du Rietz
Néamndsekreterare Forvaltningschef

1(1)
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