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GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Granskningshandlingar tillhérande detaljplan fér Sédra Aminne i Aminne samhélle har varit
utsanda pa granskning under tiden 24 juni - 23 augusti 2019. Under granskningen har
inkommit 4 yttranden utan kommentarer/erinringar och 3 yttranden med
kommentarer/erinringar.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

1. Lantméteriet

2. E-ON Elnét Sverige AB

3. Tekniska utskottet, Varnamo kommentarer
4. GDPR 1 (Privatperson)

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

1. Lansstyrelsen i Jonkdpings lan

Lansstyrelsen har efter granskning inga sadana synpunkter som avses i 5 kap. 228 PBL.
Déremot anser Lansstyrelsen att motiveringen till att just det sérskilda skélet ar applicerbart
behover fortydligas i planbeskrivningen. | nuldget star bara att marken redan ar ianspraktagen
men det bor fortydligas att det ar bebyggelsen som ér avskiljande.

Kommentarer

- Motiveringen angaende strandskydd har kompletterats. Kommunen anser att det
aktuella omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Ytan dar byggnaden star idag &r redan i ansprakstagen for
bostadsandamal och ytan bakom &r avskild med bebyggelse fran dvrigt strandskyddat
omrade. Sarskilda skal foreligger darfor for upphavande av strandskyddet inom den
del av planomradet dar strandskydd galler.

2. Kommunledningsférvaltningen genom Mark- och exploateringsavdelningen,
Varnamo kommun

Mark- och exploateringsavdelningen avger harmed synpunkter och forslag pa nédvandiga forandringar

av rubricerat planforslag. Inledningsvis framfors en argumentation kring var mest allvarliga synpunkt.

Var mest allvarliga synpunkt pa planférslaget galler bisatsen i egenskapsbestammelsen: el 30 %. Den
inskrankning som gors i och med begransningen om 250 kvm byggnadsarea (per fastighet) ar
otidsenlig och oerhért vardeforstorande. P& en marknad eller ort som Aminne innebér den bisatsen stor
risk for att hela exploateringen gar om intet.

Planforslagets textdel innehaller flera skrivningar om radhus, kedjehus, parhus, flerbostadshus,
blandad bebyggelse med mera. Detta har vi inom mark- och exploateringsavdelningen ingenting emot,
tvartom erbjuder vi garna de méjligheterna. Det kraver dock en villig exploator och en efterfragan fran
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bostadssokanden. Dartill ar 30 % byggnadsarea per fastighetsarea en for lag exploateringsgrad om
man helhjértat ska satsa pa tatare bebyggelse eller gruppbebyggelse. Dér bér man minst upp i nivan
35-40 % exploateringsgrad.

Denna detaljstyrning kontra den verklighet vi alla verkar i tvingar Varnamo kommun och den enskilde
medborgaren/fastighetségaren att gora totalt onddiga krumbukter for att tillskapa efterfragade tomter
och bostader. Bestammelsen styr Varnamo kommun pa det sattet att det inte finns nagra incitament for
att skapa storre tomter an dar 250 kvm byggnadsyta motsvarar 30 % av tomtarealen. Tomter éver 833
kvm &r irrationellt att tillskapa, da det ej genererar ndgon byggritt. Presumtiva tomtkdpare i Aminne,
kransorter eller 6vrig landsbygd forutsétter storre tomter och en storre frihet i utformningen av
bebyggelsen.

Ett irrationellt tillskapande av stora tomter eller tillskapande av tomter inom sma kvarter som ej kan
delas pa s manga tomter, och dar arealen ej ar jamt delbar med 833 kvm, innebér bestammelsen stora
och onédiga "doda" ytor inom respektive tomt. Det innebar som helhet ett daligt hushallande av
den viktiga, andliga och dyrbara resursen mark. Att storre tomter ska tvingas ha mer "luft” runt sin
byggnad &n motsvarande mindre tomt rar anses ologiskt.

Den enskilde kommunmedborgaren eller tomtkdparen &r ofta, trots gedigen information, ej heller
sarskilt insatt i detaljer i tex en detaljplan. De utgar ifrdn att de kan bygga de flesta kataloghus
med tillhérande komplementbyggnader och uterum nar de képer en tomt fran Varnamo kommun.
Det gar dock inte. Detta faktum tenderar att innebéara totalt onddiga diskussioner vid
bygglovsprévning och tomtforsaljning, och slutresultatet &r negativ arbetsmiljé och en besviken
tomtkopare. | varsta fall far tomtkoparen eller en framtida dgare forst kannedom om detta den
dagen man vill komplettera sin tomt med carport, garage eller uterum, men byggratten pa
marginalen har tagit slut.

De senaste (runt 2010-2012) husen som byggts i Aminne &r av en helt annan karaktar an den aldre
bebyggelsen pa orten och utgdr istéllet ett komplement till den mer ursprungliga bebyggelsen i
samhallet. Det ar pa detta kompletterande och positiva satt vi ocksa vill se tillkommande
bebyggelse i Aminne. Vi vill se en inflyttning i en attraktiv och starkt ort. Nybyggnation skapar
en blandning av bebyggelse och tillgangliga bostader, vilket &r positivt utifran marknadens behov
och omradets samhallsstruktur.

Vi kan ha en viss forstaelse for om man vill bevara den smahuskaraktar eller bruksortskaraktar
som delvis kan skonjas inom befintlig villabebyggelse, och av den anledningen har denna
egenskapsbestdmmelse inom redan bebyggda tomter. Vi anser dock att tillkommande bebyggelse
ska vara utvecklande och framatstravande snarare an en pastisch fran en férgangen tid. Likt vi
ovan har framfort ser vi garna en blandad bebyggelse, inte minst i form av byggnadsstorlek och
byggnadsélder, inom hela Aminne samhélle.

Genom att studera nérliggande Ostra Hults bostadsomréade, den nya bebyggelsen i Aminne, eller
for den delen nyare bebyggelse i Varnamo, Bor och Bredaryd tydliggdrs den malbild manga
tomtképare innehar. Tex den befintliga villan inom det nya sédra omrédet i Aminne (det omrade
dar en 6kad frihet i utformningen av bebyggelsen ar mest motiverad) har en byggnadsarea om
drygt 200 kvm samt ett tillhérande garage om cirka 90 kvm. Denna typ av bebyggelse, som
manga tomtkopare efterfragar utanfor centralorten Varnamo, ar saledes utan tydlig anledning
diskvalificerad utifran detaljplaneforslagets bestaimmelser. Trots att den aktuella fastigheten ar |
183 kvm stor. For att ytterligare jamféra med Ostra Hults bostadsomréde, sa ligger de flesta
nybyggnationerna dar totalt mellan 240 och 320 kvm, majoriteten kring 270 kvm. Flertalet av dessa
byggnationer ar darmed ocksa diskvalificerade i Aminne utan beréttigad anledning. De exempel som
inte &r direkt diskvalificerade riskerar att fa uppleva det vid en framtida smarre tillbyggnad. Det finns
inget egenvarde i att i en detaljplan reglera precis pa marginalen. Jamfor garna med hur majoriteten
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av bygglovsprévningarna inom Varnamo kommuns nya bostadsomrade vid Nylund (3M/Peltor) har
fortlopt, och vad det har inneburit i form av komplikationer, avsteg, undantag och merarbete inte minst
vid omarbetning av detaljplanen.

Vi anser att Samhallsbyggnadsforvaltningen saknar sakliga skal och lagstod for inférandet av denna
byggrattsinskrankning, och samtidigt binder ris &t egen rygg. Inom orter som Aminne maste markens
hela potential utnyttjas for att skapa stérsta mojliga ekonomiska vérde, for att en exploatering
ekonomiskt 6verhuvudtaget ska kunna ga i land. Det galler hela vagen fran kommunens
investeringsbudget till den enskildes finansiering av byggnationen. Risken &r annars att vi tillskapat en
detaljplan som aldrig byggs ut eller en detaljplan som byggs ut utan att bebyggas av bostader.
Alternativt byggs omradet ut och forses till slut med bebyggelse dar en mangd avsteg och undantag
mot planens bestammelser hanteras genom att gora vald pa plan- och bygglagen och den antagna
detaljplanen. Ingetdera av ovanstaende ar efterstravansvart.

Mark- och exploateringsavdelningens hemstéllan om nédvandiga
forandringar av detaljplaneférslaget

e Var begdran som planbestéllare & med argumentationen ovan att begransningen om 250 kvm
per fastighet tas bort ur bestdimmelsen. Istéllet ska bestammelsen enbart procentuellt begrénsa
byggnadsytan inom fastighetsytan. Det innebar ocksa att en planbestammelse, e; 30 %, kan tas
bort och férenkla plankartan.

o For att skapa mojlighet till annan byggnation bor exploateringsgraden for flerbostadshus och
annan tatare bebyggelse hdjas till minst 35 %.

o Med egenskapsbestammelsen: e; 30 % &r syftet i huvudsak att reglera andelen byggnadsarea
per fastighetsarea. Aven om detta syfte med nuvarande formulering av bestimmelsen gér att
tolka, vid t. ex. en bygglovsprovning, bor formuleringen av bestammelsen fortydligas for att
undvika framtida problem och missforstand.

e | sodra omradet dster om Bankformarevagen anvands regleringen el och e2 samtidigt, vilket
skapar otydlighet. Detta behéver dndras.

e | planbeskrivningen saknar vi skrivningar om mojligheten att modellera naturmark, framforallt
mojligheten att tillskapa buller/skyddsvallar inom naturmarken mot vag 558. Detta finns ej
heller illustrerat eller pa annat sétt behandlat i plankartan. Hela andemeningen med att utoka
naturmarken var just detta andamal.

e Egenskapshestammelsen om antalet vaningar ar otydlig i teckenforklaringen
Kommentarer

- For att fortydliga detaljplanen revideras byggnadsarean per fastighet till enbart 30%
for smahus, 35% av fastighetsarean for flerbostadshus och majlighet till tre vaningar
pa lampliga ytor.

- Ilustrationslinjer 1aggs till i plankartan som visar platser dar marken kan modelleras
inom naturomrade for att minska bullerpaverkan fran Hangervagen eller hantera
dagvatten inom planomradet.

- Da kommunen inte kraver att en bullervall ska uppfaras for att planen ska kunna
genomforas sa behover detta inte regleras i detaljplan. Men for att klargora syftet med
naturmarken laggs illustrationslinjer till pa plankartan kompletterat med texten
bullervall. I planbeskrivningen fortydligas kapitlet om Friytor med foljande text:

Detaljplan fér Sédra Aminne 3(4) Granskningsutlatande



Antagandehandling

Vid bada sidor om infarten fran vag 558 (Hangervagen) planlaggs ytor som naturmark.
Detta gors med syftet att skapa en vaxtbarriar mellan bebyggelse och infart. Kommunen
har som ambition att anvéanda massor fran beredningen av omradet till att uppfora vallar
pa bada sidor om infarten. Dessa ska markera infarten till omradet och kan fungera som
vaxtbekladda bullerdampande vallar.

3. GDPR 3 (Privatperson)
Mitt trad har inspekterats och bedomts vara riskfritt. Jag kommer behalla tradet.

Infart till Bankformarevagen ar flyttad vilket for att mitt hus inte langre ser ut att vara pa
Bankformarevagen. Detta gor att Ambulans och fardtjanst aker fel.

Kommentarer

- Kommunen tackar for informationen. Adressandring kan vara aktuell i det aktuella

laget. Informationen har lamnats over till kommunens Geodataavdelning som hanterar
fragan vidare.

OVRIGT

- Efter diskussion med bygglovsavdelningen &ndras bestammelsen for placering mot gata
(p) till 4,5 meter.

- Efter diskussion med mark- och exploateringskontoret (Varnamo kommun) kommer
vandplatserna i den sodra delen av planomradet flyttas vasterut sa de ligger i grans med
kvartersmarken. Detta gors for att forbattra mojligheterna att skapa bra bostadstomter.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg
September 2019

Planeringsarkitekt
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Delar av de detaljplaner som idag géller fér sddra delen av Aminne samhalle &r inte langre
aktuella. Gamla vattenledningar har sanerats bort under senare ar och nya inkopplingar har
anlagts vid respektive tomtgrans, vilket har paverkat markanvandningen i omradet. Omradet
har ocksa genomgatt forandringar med ombyggnation av gator.

Detaljplanen syftar till att gora en 6versyn av markanvandningen, vilket i sin tur har baring pa
kommande fastighetsbildningar. Detaljplanen méjliggor for komplettering av
bostadsbebyggelse genom avstyckning av ett antal nya bostadstomter samt mojliggor for
utokad lekplats pa allman platsmark i omradet. Detaljplanen sakrar i plan ocksa den del av
cykel-, gang- och mopedvagen som anlagts pa den gamla banvallen mellan Varnamo och
Hanger. Dartill ges ocksa utrymme for atgarder som kan forbattra trafiksituationen i
samhaéllet.
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Orienteringskarta

Ortofoto 6ver planomradet med omgivningar. Planomradet ar
markerat med en vit linje.
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PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser for mark och vatten. Den tankta markanvandningen medfor inte heller att
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Gvertrads eller att ménniskor utsétts for varaktig
stérning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Samhallet Aminne ar belaget langs med Vidosterns mittersta vastsida, cirka sju kilometer
soder om Varnamo stad. Aminne avgrénsas i dst av Vidostern och i vast av vdg 558, i soder
avgransas orten av skog och i norr vaxlar skog, jordbruk och bebyggelse. Samhallet har tva
infarter fran vag 558 som bada leder till en huvudgata, Bruksvéagen, som gar genom hela orten
och ansluter till lokalgator i samhallet.

Detaljplanen berér den sédra delen av Aminne och omfattar cirka 13 hektar mark som ags av
privata fastighetsédgare och Varnamo kommun. For den norra delen av samhéllet finns en
nyare detaljplan som trade i laga kraft 2015-07-16.

Nya bostadstomter inom planomradet
Detaljplanen mojliggor avstyckning av nya
bostadstomter pa tre olika obebyggda platser inom
planomradet. | planbeskrivningen kommer dessa
omraden att kallas delomrade 1, 2 och 3.

Delomrade 1 omfattar del av fastigheten Mossle
16:63. Inom delomradet foreslas en ny bostadstomt.

Delomrade 2 omfattar del av fastigheterna
Helmershus 6:7. Inom delomradet foreslas tva till tre
nya bostadstomter med mdjlighet att bygga villor,
radhus eller lagenheter.

Delomrade 3 omfattar del av fastigheten Helmershus
6:7 dar planen mojliggor for upp till ett 20-tal nya
bostadstomter.

P& tre omraden planeras nya bostader
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den tidigare kommunomfattande éversiktsplanen for Varnamo kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2002-03-27 anger foljande intresse som ska beaktas i planering,
relevanta for planomradet:

= Aminne utvecklas frimst som bostadsort.

= Viss komplettering av bostadsbebyggelse inne i Aminne kan ske.

= Delar av omrade nara Hangervagen (vag 558) ar inte lamplig for bostader, bl.a. ur
bullersynpunkt.

= Vid etablering av verksamheter som inte kan inpassas i bostadsbebyggelsen, ar det ett
alternativ att ga vaster om Hangervagen. Placeringsforslag finns inte.

= Utreda om man varsamt kan komplettera bebyggelsen séder om Aminne.

= Ny anslutning till Hangervagen, frén sédra Aminne, ska beaktas.

Varen 2019 antog Varnamo kommunen en ny éversiktsplan (Mitt VVarnamo 2035).

Mitt Varnamo 2035 betonar att kommunen behover verka for att starka tatorterna langs med
kommunens tatortsband (riksvéag 27), samt starka de kranstatorter som omger Varnamo stad.
Pa detta satt vill kommunen verka for att skapa livskraftiga tatorter med majlighet att utveckla
kollektivtrafik och allmén service i tatorterna. Detaljplaneforslaget for Aminne samhélle
(kranstatort) avviker darfor inte fran dversiktsplanens ambitioner.

Detaljplaner m m

Kommunen avser att ersatta befintliga byggnadsplaner FL 1 och FL 2 fran 1959 respektive
1961 med nya, pa grund av att géallande planer inte ar aktuella i manga delar. Uppréttande av
nya detaljplaner for omradet genomfors etappvis. Den forsta etappen, som tacker norra delen
av Aminne samhélle, har sedan 2015-06-17 ny detaljplan. Denna har genomférandetid kvar
till 2020. | den andra etappen uppréttas denna detaljplan for sodra delen av Aminne. For
omrédet kring Aminne bruk med omgivning planeras eventuellt en tredje detaljplan. Efter att
alla tre detaljplanerna har blivit antagna och vunnit laga kraft upphévs de delar av
byggnadsplanerna FL 1 och FL 2, som saknar byggratt och som inte ingar i dessa nya
planerade detaljplaner.

For planomradet géller foljande detaljplaner:

= Byggnadsplan FL 1 (omradet kring Aminne jarnvagsstation), faststalld 1959-06-30
och gavs enligt da gallande lagstiftning (byggnadsplan) ingen genomférandetid.
Halften av det nu aktuella planomradet ingar i denna detaljplan. | byggnadsplanen &r
det nu aktuella planomradet avsett for vagmark, park eller plantering, allmant
andamal, bostadsandamal, bostads- och handelsandamal, smaindustri- och
bostadsandamal, industriandamal samt jarnvagsandamal.

= Byggnadsplan FL 2 (andring av del av byggnadsplanen for ett omrade omkring
Aminne jarnvégsstation), faststalld 1961-02-27 och gavs enligt da géllande
lagstiftning (byggnadsplan) ingen genomfdrandetid. Ungefar hélften av det nu aktuella
planomradet ingar i denna detaljplan och marken ar i denna avsett for vagmark, park
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eller plantering, bostadsandamal samt bostads- och handelsandamal.

Detaljplan FL 166 (detaljplan for del av Helmershus 6:7 i Aminne samhalle), antagen
av kommunfullméktige 2009-10-29 och har genomférandetid kvar till 2019.

Detaljplanen reglerar marken for bostadsandamal och tomterna ar idag bebyggda
enligt planen. For att sakerstalla aktuella fastighetsdgares rattigheter 6verfors de
villkor som galler for planen FL 166 till ny detaljplan. Byggratten utdkas nagot for att
ge samma rattigheter som liknande tomter i hela sodra Aminne. | anslutning till ny
plan upphdver kommunen det strandskydd som géller for fastighet inom planen.

FL 166 kommer upphdra att galla nar ny detaljplan blir av laga kraft.

Detaljplanedversikt.
Géllande detaljplaner i och ndra Aminne.

Forslag till &ndring av del av byggnadsplanen for ett
omréde omkring Aminne jarnvégsstation, faststalld

1961-02-27 (FL2)

Detaljplan fér Sédra Aminne

Férslag till byggnadsplan for ett omrade kring Aminne
jarnvéagsstation, faststalld 1959-06-30 (FL 1)
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Detaljplan for del av Helmershus 6:7 i Aminne samhélle, laga
kraft 2009-11-27 (FL 166)
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Riksintressen

Nordost om planomradet ligger Aminne bruk, en historisk plats med byggnader som har
bevarandevarde pa grund av riksintresse for kulturmiljévard. Pa platsen finns lanets enda helt
bevarade masugn samt tidstypiska byggnader av tegel fran tidigt 1900-tal. Det gamla bruket
anvands idag som bland annat bruksmuseum, men &ven som plats for fester, bréllop och andra
sociala sammanhang. | 6vrigt finns inga riksintressen inom planomradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomrédet utgérs av befintlig bostadshbebyggelse samt skogsmark i sédra delen av Aminne
samhalle. Omradet ligger mellan sjon Vidostern och vag 558. Generellt sluttar marken for
bebyggelsen i Aminne sakta ner fran vag 558 mot Viddsterns strand. Stérsta delen av
planomradets mark bestar av sandig moran. En liten del i soder bestar av berg. Den &ldre
bebyggelsen har vél uppvéxta tradgardar med stora trad och buskar. Pa naturomradena finns
blandskog bestaende av framforallt bjork och tall, men dven bok och ek.

Planforslaget innebér att trad och annan vegetation kan komma att tas bort pa ytor dar nya
byggnader ska uppforas. Viss vegetation kan ocksa komma att behdva tas bort i samband med
att del av Bankformarevéagen byggs om till en lamplig standard &nda fram till féreslagna nya
tomter inom delomrade 3.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts for de omraden i sodra planomradet som foreslas bli
nya bostadstomter (Rambdll, 2017-05-02). Utredningen visar att forutsattningarna for att
grundlagga byggnader pa hel bottenplatta &r goda for omradet. Jordlagren i omradet &r inte
sattningskansliga och mattliga belastningar kan ske med endast sma sattningar som foljd.
Jordlagren bestar mest av friktionsjord, sand och moran.

Da grundvattnet ligger hogt i omradet kommer inte kallare tillatas. Detta regleras pa
plankartan med bestimmelsen b2 — Kéllare far inte finnas. Eftersom grundvattnet ar hogt blir
det ocksa aktuellt med att ansoka om dispens for schaktning hos Lansstyrelsen for att kunna
forbereda marken for bostadsetablering. Dispens ska vara given av Lansstyrelsen om senare
detaljprojektering visar att schaktning ner under grundvattenniva kommer behévas, eller om
grundvattnet tillfalligt eller permanent behdver sdnkas.

Radon

Inom den geotekniska utredningen (Ramball, 2017-15-02) genomfardes ocksa en
radonundersokning. Utredningen klassar marken som planforslaget &mnar gora till
bostadstomter som normalradonmark. Detta innebdr att byggnaderna ska utféras
radonskyddande.

Risk for hoga vattenstand

Enligt plan- och bygglagen ska vid planering och bygglovsgivning hénsyn tas till markens
lamplighet. Det innebér bland annat att man ska beakta risken for éversvamning. Det finns
inga faststallda riktlinjer for vilka nivaer som ska anvandas, utan det ar upp till varje kommun
att bedéma.

Véarnamo kommun har de senaste aren utvecklat en praxis att all ny bebyggelse ska klara ett
hundraarsflode. Framraknad 100-arsniva vid sjon Viddstern ar +145,23 rH2000.
Sakerhetsmarginal pa 0,7 meter laggs bl.a. med hansyn till vagor och grundkonstruktion.
Nivan +145,9 rrz000 foreslas som lagsta golvniva for bebyggelse utefter Viddstern.

Hojden pa aktuella platser, i vilka nya tomter foreslas, ligger som lagst pa 153 meter éver
havsnivan medan héjden inom hela planomradet ligger som lagst pa 149 meter dver
havsnivan. Inga sarskilda atgarder bedoms kréavas vid byggnation.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns en fornlamningsliknande
bildning (objekt Varnamo 90:1) inom fastigheten Mossle
17:22. Denna lamning &r registrerad som naturbildning
med fornldmningsliknande utseende, vilket enligt
Riksantikvariedmbetets rekommendationer inte &ar en
kulturhistorisk 1&mning.

For ytorna soder om befintlig bebyggelse, inom
planomradet, har en arkeologisk utredning genomforts av
Rio Goteborg (2018:10) under varen 2018. Utredningen
visade att ett antal r6jningsrésen och en brunn fanns inom
omradet som ar tankt att bli ny kvartersmark. Dessa
réknas som 6vriga kulturhistoriska lamningar och
kommer tas bort till forman for den foreslagna
kvartersmarken. Strax séder om nuvarande bebyggelse
finns en boplats fran stenaldern och en stensattning
(grav) fran jarnaldern. Dessa raknas som fornlamningar,
ar skyddade av kulturmiljélagen och kommer
sékerstallas genom att naturmark bevaras kring dessa.

Kommunen har efter dialog med Lansstyrelsen reviderat

Antagandehandling
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Del av plankarta:

Rad linje anger omradet som ska
sékerstélla att tillrackliga ytor kring grav

och boplats sparas.

planforslaget for att sakerstélla att grav och boplats far tillrackligt med utrymme
inom naturmark for att kunna bevaras for framtida generationer.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forskola och fritidshem finns i samhallet, men 6vrig samhallsservice finns i narliggande (ca 7
km) Vérnamo stad. Arbetsplatser och naringsliv i Aminne bestar framférallt av Aminne
Bruksmuseum, Aminne Tak och Teknik AB samt Aminne mekaniska verkstad AB.

Byggnadskultur och gestaltning

Sédra Aminne praglas av sméskalig blandad bebyggelse frén 1900-talets tre sista kvartal. Stor
del av bebyggelsen har trafasader dven om det forekommer inslag av bade puts och tegel. Pa
senare ar har nagra storre villor byggts i omradet. Omradet ger ett gront intryck med val
uppvaxta tradgardar med frukttrad, buskar och ett och annat stort I6vtrad.

For nybyggnationen i omradet bor den redan bebyggda miljon ligga till grund och inspiration

for gestaltning av nya bostader.
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Antagandehandling

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse i delomrade 1

Ortofoto. Den gulmarkerade figuren visar delomrade 1, Fran punkt narmast vag 558 mot fastigheten
dar en ny bostadsfastighet foreslas. Mossle 17:13.

Fran Bruksvagen mot norr. Till vanster ligger ett Vid Bruksvagen mot norr. Omradet narmast Bruksvagen
bostadshus pa Mossle 17:13. ar grasbevuxet. En kommunal lekplats syns langst in i
bilden.

Delomrade 1 utgor en del av den privatagda fastigheten Mossle 16:63. Marken inom
delomrade 1 ligger utanfor tidigare detaljplanelagt omrade. Detta detaljplaneférslag reglerar
markanvéandning inom delomradet till bostader. Detaljplanen foreslar inom delomradet en ny
bostadstomt.

Storre delen av delomradet bestar av skogsmark, men delen narmast Bruksvagen ar
grasbevuxen. Marken sluttar ganska brant ner mot Bruksvéagen i dster. Ny bebyggelse bor
uppforas i linje med grannbostadshus inom bostadsfastigheten Mossle 17:13 och parallellt
med vég 558.

Ny bostadstomt
Planen mojliggor for en ny bostadstomt pa ca 2500 m?2. Storsta ssmmanlagda byggnadsarea
regleras till 30% av fastighetsarean. Planen ger majlighet till att bygga maximalt tva vaningar.
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Trafik och bullerstérning

All in- och utfart sker via Bruksvagen. Vag 558 utgor en kalla till trafikbuller for delomradet.
Rekommenderade bullernivaer kan &anda klaras av, utan att behéva utféra nagra atgarder. Se
aven avsnitt om buller nedan (under kapitlet Storning, héalsa och sékerhet).

Lekplats vid Bruksvagen
En lekplats pa allman platsmark finns vid Bruksvégen. Lekplatsen bestar av en sandbelagd del
med barnleksaker och en grésbevuxen del nd&rmast vagen. Detaljplanen sékerstéller

mojligheten att utdka lekplatsens yta for att skapa en bra plats for rekreation, lek och sociala
moten.

Hastighetsdampande atgard pa bruksvagen intill lekplatsen rekommenderas. Detta for att
utoka trafiksakerheten for oskyddade trafikanter, framforallt besékande barn till lekplatsen.

Busshallplats

Busshallplatsen Aminne Slaggkorarevagen finns p& Bruksvégen vid lekplatsen. Idag anvands
busshallplatsen framfor allt av barn och unga som ska resa med skolskjuts. Men aven viss
anvandning for pendling in till Varnamo stad forekommer.
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Ny bebyggelse inom delomrade 2

Ortofoto. Den gulmarkerade figuren visar delomrade 2, dar ~ Fran korsningen Bruksvagen - Kolpinnevagen mot sydost.
tre nya bostadsfastigheter foreslds. Den gréna ytan sparas De tilltankta tomterna (placering till hoger i bild) ligger i
som naturomréde och den vita ytan gors om till néra anslutning till val etablerad villabebyggelse.
kvartersmark for att ge méjlighet till storre tomter for

intilliggande fastigheter.

Fran Kolpinnevédgen mot soder. | fonden skymtar ett par Frén Kolpinnevagen mot Bruksvagen i nordvést..
bilar, ytan de star pa amnar planen reservera for en ny

vandplan. P4 sa satt sakerstalls tillgangen till alla

fastigheter.

Delomrade 2 utgors av del av kommunéagda fastigheten Helmershus 6:7 och omfattar drygt
3000 kvm. Delomradet ligger vid korsningen mellan Kolpinnevagen och Bruksvéagen nara
Aminnes sodra infart. | gallande detaljplan &r markanvéndningen inom delomrade 2 reglerad
till park eller plantering. Detaljplaneférslaget reglerar markanvandningen inom delomradet till
enbart bostadsandamal. Fran Kolpinnevagen sluttar marken svagt mot delomradet. P& den
sluttningen vaxer bade barr- och l6vtrad. Delar av ett dike/liten back gar i nord-sydlig riktning
inom delomradet.
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En fyra meter bred korridor mellan den aldre bebyggelsen och den nya féreslagna vandplatsen
sparas som allméan platsmark och regleras som natur i plankartan for att sakerstalla tillgang till
narliggande naturomrade.

Soder om redan bebyggda fastigheterna Mossle 17:31 och Mossle 17:32 ges mojlighet att
reglera ytterligare mark till kvartersmark. Detta skapar méjlighet for de tva ovanstaende
fastigheterna att kpa mark av kommunen och géra den egna tomten stérre genom
fastighetsreglering. Ytan som laggs till fastigheterna begransas enligt det skyddsomrade som
Lansstyrelsen pekat ut runt fornlamningarna i naturmarken.

Nya bostadstomter

Planen majliggor for upp till tre nya bostadstomter pa ca 1000 kvm per tomt.
Fastighetsindelningen regleras inte i plan. Syftet &r att en annan bostadstyp, exempelvis
parhus eller marklagenheter, inom delomradet ska vara majligt. Detaljplanen tillater
flerbostadshus med 35% av fastighetsarean och upp till tre vaningar hogt. Enfamiljshus
(villor) tillats maximalt 30 byggnadsyta av fastighetsarean samt maximalt tva varningar.

Trafik och bullerstérning

All in- och utfart sker via Kolpinnevagen. En vandplan finns redan pa Kolpinnevéagen. Vag
558 utgor en kalla till trafikbuller for delomradet. Rekommenderade bullernivéaer kan anda
hanteras, utan att behdva utfora nagra atgarder. Bruksvagen, som ligger hogre &n planerat
omrade vid det nu aktuella omradet fungerar till en viss del som en bullervall som skarmar av
trafikbuller fran vag 558.

Ilustration 6ver delomrade 2

Alternativ 1. Planen méjliggor for att

flerbostadshus skulle kunna uppforas. Alternativ 2. Planen méjliggor ocksa for att

enfamiljshus kan uppféras pa platsen.
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Ny bebyggelse inom delomrade 3

Ortofoto. Den gulmarkerade figuren visar delomrade 3, Delomrade 3 bestar idag av uppvaxt blandskog. Enstaka
dar ca 20 nya bostadsfastigheter kan avstyckas. solitartrad kan med fordel sparas nar exploatering sker.

Bénkformarevagen fortsatter idag som privat vag dar den Fran privat del av Bankformarevagen. Bostadshuset pa
stora andelen bebyggelse tar slut. Planforslaget gor végen Mossle 16:61 ligger utanfor gallande detaljplan idag, men
till lokalgata fram till ny kvartersbebyggelse vid delomrédde  blir genom planférslaget en del av nya kvarteret pa

3 (som syns till véanster i bild). delomréde 3.

Delomrade 3 utgors av delar av kommunagda fastigheten Helmershus 6:7 och omfattar totalt
ca 2,8 ha mark. Omradet ligger utanfor tidigare detaljplanelagt omrade. Detaljplaneforslaget
reglerar markanvandningen till bostadsandamal med tillhérande gata.

Mellan delomrade 3 och samhéllets &ldre bebyggelse bevaras ett naturomrade i vilken de
fornlamningar som upptéckts i och med den arkeologiska utredningen bevaras. Marken
fungerar ocksa som en del av omradets dagvattensystem genom det dike som redan idag I6per
genom omradet. Pa detta sétt bevaras ocksa ett gronomrade mellan oexploaterad mark
nordvast om bebyggelsen och sjon i syddst. Detta gor att Aminne trots ny exploatering
bevarar den grona upplevelse som idag finns i samhéllet och ytor behalls for rekreation,
motion och biologisk mangfald.

Nya bostadstomter

Planen mojliggor for ett 20-tal nya bostadstomter med runt 1000 kvm per fastighet.
Tomtindelningen regleras inte i plan med syftet att ge mojligheter att efter marknadens behov
och efterfragan kunna styra valet av bostadstyp och tomtindelning (exempelvis par-, kedje-
eller radhus). Pa hela omradet tillats enbostadshus i tva plan med stérsta byggnadsarea pa
30% av fastighetens area. Vid bygge av flerbostadshus tillats storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 35% av fastigheten.
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Trafik

All in- och utfart till omrade 3 sker via en ny gata som ansluts till Bankformarevagen.
Vandplatser och radier &r anpassade for att hantera raddningsfordon, sophantering och andra
samhallsviktiga funktioner.

Ilustration 6ver delomrade 3

Illustration dver sodra delen av planomradet. Bilden visar ett exempel pd hur omradet skulle kunna bebyggas. Detaljplanen
mojliggor for bade enfamilj- och flerfamiljshus, vilket mojliggor for en blandad bebyggelse med bade villor, marklagenheter
och flerbostadshus.

Friytor

Naturmiljo och rekreation.

Planomradet avgransas i vaster och séder av blandskog. Norr om omradet Ioper tatare
bebyggelse langs med Bruksvéagen genom norra Aminne och i 6ster avgransas omradet av
Vidosterns strand. Vidostern ar av riksintresse for friluftsliv da mojligheterna till fiske,
batsport, bad samt fagel- och andra naturstudier & mycket goda och sjon ingar bland annat
darfor i Lansstyrelsens Naturvardsprogram for Jonkopings lan (1995).

I anslutning till, men strax utanfor planomradet, finns en allmén badplats med brygga,
toaletter, omkladning och lekplats vid sjon. Dar finns ocksa stérre 6ppna ytor som idag
anvands for idrott och lek.
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Inom planomradet finns ett av Lansstyrelsen inventerat skyddsvart trad, en bok med stor
omkrets (361 cm) pa den med bostadshus bebyggda privata fastigheten Helmershus 6:9.

Kommunens bedomning ar att tradet inte behover skyddas i detaljplanen da tradet inte &r
unikt for sin omgivning och inte heller ett unikt exempel pa ett jattetrad.

Vid bada sidor om infarten fran vag 558 (Hangervégen) planlaggs ytor som naturmark. Detta
gors med syftet att skapa en vaxtbarriar mellan bebyggelse och infart. Kommunen har som
ambition att anvanda massor fran beredningen av omradet till att uppfora vallar pa bada sidor
om infarten. Dessa ska markera infarten till omradet och kan fungera som véxtbekladda
bullerddmpande vallar.

Vattenomraden

Strandskydd

Lansstyrelsen beslutade 2014-11-24 om utvidgat strandskydd upp till 200 meter pa land och
vatten vid normalt medelvattenstand vid sjon Vidostern. Enligt beslutet ligger det aktuella
planomradet utanfor det justerade strandskyddsomradet med undantag av en fastighet
(Helmershus 6:98) i planomradets 6vre 6stra horn. Se kartan nedan.
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Det vita och det blommiga omradet utgér tankt ny
fastighet pa vilken stranskyddet ska lyftas. Det
blommiga omradet &r idag allman platsmark men
regleras som B (bostad) i nytt planforslag.

Strandskydd som géller idag enligt
- Lansstyrelsens beslut 2014-11-04.

Kommunen avser att sélja mark som idag ligger mellan privat fastighet och banvallen som gar
genom omradet (se figur ovan). Tidigare har marken varit reserverad for att anvéandas till
Aminnes dagvattenhantering. Men nar VA- samt dagvattennat har upprustats i samhllet har
marken gjorts 6verflodig for den funktionen. Planen mojliggor for fastighetsagare till
fastigheten Helmershus 6:98 att kopa marken och genom fastighetsreglering lagga till den till
sin bostadstomt. Strandskyddet upphavs pa aktuella ytor (se bild).

For att upphdva strandskyddet krévs att sarskilda skél finns enligt Miljobalken 7 kap. 18c 8.
Kommunen anser att det aktuella omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Ytan dar byggnaden idag ar placerad ar redan i
ansprakstagen for bostadsandamal och ytan bakom é&r avskild med bebyggelse fran Gvrigt
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strandskyddat omrade. Sarskilda skal foreligger darfor for upphavande av strandskyddet inom
den del av planomradet dar strandskydd galler.

Gator och trafik

Planomradet gransar till vag 558 i vister. Aminne samhélle har tva in/utfarter fran vag 558.
Den ena infarten ligger norr om samhéllet medan den andra, som omfattas av planomradet,
ligger i sodra delen av samhallet och utgor en del av Bruksgatan som passerar igenom
samhallet. Trafiken i samhallet forvantas 6ka nagot vid utbyggnad av omradet.

Planen mojliggor forbattringar av trafiksituationen genom att skapa nya vandplatser pa aldre
gator, forbattra vagarnas bredd samt 6ppna upp en vag som tidigare varit blockerad av
komplementbyggnader for privat bruk. Ytterligare atgarder bedéms inte omradet behova for
att kunna hantera den 6kade trafiken.

Befintligt omrade:

= Kommunen har anlagt en vandplan pa Slaggkorarevéagen, den vag som utgor infart
fran Bruksvagen for fastigheterna Helmershus 6:11 och 6:14. Vandplanen har
anpassats till de minimimatt som kravs for tillganglighet av avfalls- och brandfordon.
Slaggkadrarevagen ansluts vidare till gcm-vagen pa gamla jarnvéagsvallen genom en
gcm-vég i naturmark. Pa sa satt har jarnvagsvallen fatt en koppling till omradet for
cyklister och fotgangare.

= Kommunen har anlagt en vandplan pa Sothusvagen, den vag som utgdr infart fran
Bruksvagen for fastigheter Helmershus 6:12 och 6:13. VVandplanen har anpassats till
de minimimatt som kravs for tillganglighet av avfalls- och brandfordon

= Kommunen har 6éppnat upp en stracka av Kolfararevagen som tidigare funnits med i
plan men inte slutforts. Nu binder Kolfararevdgen samman Bruksvagen och
Bankomformarevégen vilket skapar en battre trafiksituation i samhallet och forbattrar
kommunikationerna infér kommande nybyggnationer i sodra delen av Aminne.

=  Kommunen har i samband med fornyelse och komplettering av VA-natet rustat upp
gatusystemet i samhallet. Den totala utbyggnaden och ombyggnaden fér Aminne &r
indelad i fyra etapper och sista etappen stod klar ar 2018.

= Hogsta tillatna hastighet inom samhallet ar 40 km/h enligt hastighetsplan fér Varnamo
kommun, antagen av miljo- och stadsbyggnadsndmnden 2015-02-17. Vid den
kommunala lekplatsen intill Bruksvagen rekommenderas anordning av
hastighetsdampande atgard och 6vergang utformad pa fotgangare och cyklisters
villkor.

= Samtliga horn vid végkorsningar i samhallet ges i detaljplanen mdgjlighet att fasas av.
Detta ar en bra losning for att 6ka trafikséakerheten i omradet genom att bidra till en
battre sikt i korsningarna.
Nytt omrade:

= Bankformarevégen forlangs i sdder ner till plangransen.
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» Ny gata anlaggs fran sodra anden av Bankformarevéagen. Denna svanger 90 grader
mot vaster och forgrenar sig sedan i tva gator med egna vandplatser. Runt dessa
planeras tillkommande bebyggelse anléggas.

Kommunen har képt Trafikverkets mark p& den gamla banvallen mellan Varnamo — Aminne
— Hanger, rivit upp sparet och byggt om den till gang-, cykel-, och mopedvég (gcm-vag).
Denna gcm-vég ar cirka tva mil lang och anlagd enligt landsvagsmodellen, avhyvlad, grusad
och belagd med stenmjél. Den del av vagen som ar inom planomradet foreslas sakerstéllas i
detaljplan inom allmén plats "NATUR”. Gem-vagen ligger nara Bruksvégen och binder ihop
samhaéllets olika delar.

Kollektivtrafik

Bussforbindelserna med Varnamo stad &r relativt fa och anvands mest av skolelever som aker
till och fran olika skolor i Varnamo. Bussen kér mot Varnamo stad morgontid och mot
Hanger — Dannas — Bolmso eftermiddagstid, med cirka 4 avgangar tur och retur om dagen.
Restid till Varnamo buss- och tagstation &r cirka 15 minuter.

| Aminne samhélle finns det tv& busshallplatser, Aminne Bruket i norra delen av samhéllet
och Aminne Slaggkorarevigen i soder. Hallplats Aminne Bruket, som idag finns pa
Bruksvagen, kan komma att flyttas ndrmare A-mini férskola och fritidshem enligt detaljplan
for norra Aminne. Syftet ar att skapa en siker och tillganglig héllplats for barn och vuxna,
samt att skapa skydd for vader och vind. Majligheten for att ha andra busshallplatser langs
med Bruksvégen begransas inte av detaljplanen.

Parkering och utfarter
Parkeringshehov ska tillgodoses pa egen tomt. Utfart sker mot lokalgatan sa langt det ar
mojligt.

= Helmershus 6:20 har idag ingen privat infart till fastigheten fran Bruksvagen.
Hyresgaster och fastighetségare anvénder istallet kommunens mark som infart till
fastigheten. De tva angransande fastigheterna Helmershus 6:28 och 6:18 har mojlighet
till utfart fran fastighet till Bruksvagen. Kommunen beddmer att det inte &r ett allmant
intresse att anlagga gata och vandplats pa aktuell fastighet.

= Kommunen har som ambition att sélja aktuella ytor. Majlighet finns da for
fastighetsagare Helmershus 6:20 att képa marken och uppratta egen infart/vag och
vandplats pa det som da blir privat fastighet.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Buller &r odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt
1 sé kallat decibel A, skrivet som “dB(A)”. Buller berdknat 1 ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse
bor inte ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad Gverstiga 60 dB(A).

Det finns inget i planforslaget som kommer att innebéra storre forandringar i bullernivaer
inom planomradet. Boende i samhallet kommer uppleva en 6kad mangd trafik, vilken ger en
viss 0kning av buller. Okningen bedéms dock vara marginell.
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Boende utmed vag 558 upplever utomhusbullerstorning darfér har en bullerberakning
genomforts. Trafikbuller dverstiger inte riktvardet 60 dB(A) ekvivalent ljudniva for
utomhusbuller vid fasad.

- Trafiken p& Hangervégen har beréknats upp fran 1650 ADT &r 2011 till 2466 ADT é&r
2038 (1,5 % Okning/ar).

- For den narmast liggande bostaden (50 meter fran vagens mitt) innebar detta att en
bullerniva uppnas pa 57 dBa ekvivalent niva ar 2038 (berékning gjord i programmet
Trivector Buller Vég 2, 2018-05-11) Bullernivan uppfyller alltsa rekommenderat krav
pa som mest 60 dBa ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad.

- Néarmaste fastighetsgrans till bostadstomt ligger ca 30 meter fran vagens mitt. Har nar
bullret ar 2038 enligt berakningen upp till 59 dB. Samtliga tomter har darfor goda
mojligheter att klara gallande riktvarden for buller samt reglera och skapa lugna
uteplatser dar sa énskas. Detta kan exempelvis goras genom att placera plank eller
komplementhus mot bullret och pa sa sétt skapa en tystare sida i tradgarden.

Belysning

Belysning ska utformas sa att den inte uppfattas stérande for narliggande bebyggelse. Den
forvantas bidra till och forstarka kanslan av trygghet. Strak mellan malpunkter, sdsom
lekplats, busshallplats och gang-, cykel- och mopedvég pa gamla jarnvagsvallen, ska vara val
ljussatta. Samtliga armaturer inom samhallet bor ha en enhetlig karaktér for att
upplevelsemassigt halla samman omradet.

Markféroreningar

Nya bostadstomter foreslas inom planomradet pa Helmershus 6:7 (delomrade 3). Vaster om
omradet (utanfor planomradet) ligger ett nerlagt avfallsupplag (Aminne avfallsupplag). Med
anledning av detta har en miljoteknisk utredning (Ramboll. 2017-11-24) genomforts pa
deponin (utanfor planomradet) och pa det omrade som planeras for bostader (delomrade 3).
Den miljétekniska undersokningen har innefattat provtagning och analys av jord, grund- och
ytvatten.

Ett antal provgropar placerades ut for att tacka deponins yta sa bra som majligt.
Analysresultaten visar att fororeningsinnehallet i undersokta delar av deponins 6vre skikt ar
lagt. Samtliga analyserade parametrar underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for
LM (kanslig markanvandning).

14 samlingsprover fran delomrade 3 analyserades pa laboratorium. Samtliga resultat
underskrider Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig mark. Marken beddms som
lamplig for bostadsandamal da deponins omgivningspaverkan bedoms som liten. Massor som
uppstar vid exploateringen kan ateranvandas inom planomradet.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten
Samtliga bostadshus inom detaljplaneomradet ar atkomliga for brandfordon direkt fran gata
eller korbar skaftvag.

Brandposter ska anordnas enligt gallande handlingsprogram for raddningsinsatser, antaget av
kommunfullmaktige 2013-09-26, i Varnamo kommun. Inom planomradet finns det tre
stycken vattenbrandposter av typen VBP B — Vatten, brandpost klass B. Det finns ytterligare
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tva stycken vattenbrandposter i norra delen av Aminne. Kommunen bedémer att inga
ytterligare brandposter behover installeras i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Hela planomradet har eller kan anslutas till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp, da
omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avliopp (VA). Under senare ar
har ledningsnétet i planomradet upprustats. Det finns darfor goda mojligheter att koppla pa
det kommunala ledningsnatet nar ny bebyggelse uppfdrs. For delomrade 3 kommer va-
anlaggningen som idag slutar vid befintlig bebyggelses sddra grans laggas i gata och
forlangas ut till nytt bostadsomrade.

Dagvattnen i delomrade 3 kommer avvattnas via gata och naturmark. I sydostra hornet av
planomradet anlagger kommunen en dagvattendamm som ska kunna hantera plétsliga snabba
floden av regn. | vrigt kommer dagvatten l6pa i diken nara gator och pa naturomrade intill
kvartersmarken. For att undvika skador pa byggnader vid snabba skyfall bor marken luta ut
fran byggnaderna ca 2% samt att fardigt golv placeras 6ver gatuniva. Enligt
dagvattenutredning fran Sweco (2019-02-26) &r det vanligt att rekommendera att fardigt golv
ska vara ca 50 cm Gver gatuniva. Tillsammans med lutningen ut fran byggnaden séakerstalls da
att ytvatten avleds effektivt fran huskroppen.

Varme
Aminne saknar ledningsnat for fjarrvarme.

El och tele

Varnamo Energi ansvarar for elledningar i Aminne samhélle medan Skanova ansvarar for
teleledningar inom planomradet. Nya ledningsvagar kan kravas av Skanova vid exploatering.
Eventuell nédvandig flytt, ny ledningsvag eller ombyggnad av ledning bekostas av den som
orsakar flytten. Nuvarande teleanlaggningar bor sa langt som majligt behallas i samma lage
for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med en flyttning.

Avfall

Mojligheten till sopsortering och atervinning ar idag begransad till de atervinningsbehallare
som star pd kommunens mark i norra delen av samhéllet. Detaljplanen for norra Aminne (FI
179) mojliggor for ny placering av atervinningsstation i norra delen av samhaéllet. Placeringen
foreslas pa del av fastigheten Helmershus 6:7, soder om gamla stationshuset, mellan gamla
jarnvagsvallen och Bruksvagen. Storre material och miljofarligt avfall kan lamnas pé
atervinningscentralen Stomsjé utanfér Varnamo stad, ca 7 km fran Aminne.

| dvrigt &r gaturummet utformat sa att det inte uppkommer nagra problem for

renhallningsfordon att kora i omradet. Vandplaner pa Slaggkorarevagen och pa Sothusvagen
ar nagot sma i ytan men beddms vara stora nog for renhallningsfordon att vanda pa.
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MILIJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Det miljomal som kan anses beroras av detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo

Planforslaget innebar att en del gronyta tas bort och ersétts av bostadsbebyggelse inom
planomradet. Komplettering av bebyggelse bedéms rimligt for omradet som har god tillgang
pa naturomraden, skog och vatten for rekreation. Stérre gronytor bevaras inom omradet och
mojligheten till gang-, cykel- och mopedvag pa jarnvagsvallen faststélls i plan. Denna ansluts
aven till omradets gatunat genom passager som ger goda mojligheter for de boende och djur
att rora sig genom omradet ner mot sjon.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som méanniskor kan
utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2009-10 genomfort olika métningar
av luftkvalitén i Varnamo stad och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose
kraven pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter deltagit i det
samverkansomrade som Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering
av resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att nivan ’nedre
utvdrderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen, vilket motiverar fortsatt kontroll av
luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm forekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo
stad. Belastningen av luftféroreningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt lagre varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

Behovsbheddmning (Miliobeddmning/Miljokonsekvensbeskrivning)

Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en miljékonsekvensbeskrivning uppréttas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anldggningar som innebér
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning med naturresurser. Redovisningen ska
uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i miljobalken. Enligt 3 kap, 8 § i samma
lag, anges att &ven bestammelserna i miljobalkens 6 kap, 11-18 och 22 8§ ska tillampas om
planens genomférande antas medfora en betydande miljopaverkan. En behovsbeddmning &r
genomford for att utreda huruvida planforslaget bor innehalla en
miljobeddémning/miljokonsekvensbeskrivning.

Sammanfattningsvis fran behovsbedémningen sa paverkas miljomalet; God bebyggd miljé.

Utifran behovsbedémningen rekommenderades att geotekniska forhallanden pa foreslagen
bostadsmark utreds, samt att en miljéteknisk utredning utfors for nerlagda Aminne
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avfallsupplag. Dessa utredningar ar genomforda och redovisas l6pande i planbeskrivningen.
Miljokonsekvenserna ar i ovrigt av sddan komplexitet att de redovisas I6pande i
planbeskrivningen. Kommunens bedémning &r darmed att det inte kravs nagot separat
miljobeddmning i samband med planléaggningen av omradet.

Lansstyrelsen har under samradet getts majlighet att yttra sig kring behovsbedémningen.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt i sitt yttrande (2017-02-02) att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon.

Platsens forutsattningar

Planomradet, som utgdr sédra delen av Aminne samhélle, omfattar cirka 13 ha.
Aminne samhalle ansluts till vdg 558 genom tva infarter som leder in till en
huvudgata, Bruksvagen, som i sin tur ansluter till lokala gator i samhéllet.

En gcm-véag finns anordnad pa jarnvéagsvallen.

| samhaéllet &r det smaskaliga bostadshus med huvudsakligen villabebyggelse fran
olika tidsskeden som dominerar.

Planomradet omfattas av tre detaljplaner. Den ena ar en byggnadsplan fran 1959. |
planen ar mark avsett for bland annat bostadsandamal, industriandamal och
jarnvagsandamal. Den andra detaljplanen &r en byggnadskarta fran 1961. I planen &r
mark avsett for bland annat bostadsandamal, handelséndamal och park eller
plantering. Omradet som omfattas av en nyare detaljplan FI 166 fran 2009, dar ar
marken avsedd for bostadsandamal, har ocksa tagits in i planomradet.

Kommunalt vatten och avlopp finns i Aminne.

Vigféreningen i Aminne ar huvudman for allménna platser.

Planens styrande egenskaper

Planférslaget innebar &ndringar av markanvandningen samt moéjlighet for
komplettering av bebyggelsen med nya bostadshus pa tre olika omraden.

For foreslagna nya bostadstomter far 2 vaningar byggnad uppforas och ca 30 % av
fastigheten bebyggas.

Den anordnade gcm-végen pa jarnvéagsvallen sakerstélls i plan.

Infart fran vag 588 till samhéllet sakerstalls i plan.

Passager, som binder samman gcm-végen pa jarnvagsvallen och samhallets olika
delar, sékerstalls i plan.

Befintlig lekplats utdkas i ytan och sakerstélls i plan.

Strandskyddet omfattar en liten del av planomradet. Strandskyddet upphavs inom
detta omrade.

Planens tankbara effekter och konsekvenser

Gronytor och skogsmark tas i ansprak till nya bostadstomter.

Trafikméangden i omradet kommer att 6ka nar fler boséatter sig i omradet. Darmed kan
aven buller och miljéfarliga utslapp inom omradet 6ka.

Narhet till kollektivtrafik och gcm-leden pa jarnvagsvallen stimulerar till att ga och
cykla mer.

Genom generella bestammelser for utnyttjandegrad kommer byggréatten for nagra
bostadsfastigheter att minskas i forhallande till gallande plan. Daremot paverkas inte
byggratt for befintliga byggnader.
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= Fler och storre ytor &n tidigare kommer att hardgoras, vilket innebar mer dagvatten att
ta hand om. Detta hanteras genom fler dagvattendiken och anldggningen av en
dagvattendamm i s6dra delen av planomradet.

= Samhadllet kompletteras med nya bostadshus.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Inledning

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga
och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandedelen har ingen réttsverkan utan ska ses som ett fortydligande av planens syfte
ur genomforandesynpunkt. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar enbart av plankartan
med tillhdrande planbestammelser.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med normalt planférfarande och antas av Kommunfullméktige hdsten
2019.

Nér detaljplanen &r antagen och lagakraftvunnen kommer de juridiska, ekonomiska och
praktiska atgarder som kravs for planens genomforande att foretas.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal féreligger. Efter
genomfdrandetidens utgang fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan, andrar
eller upphaver géllande plan. Efter genomforandetiden fortsétter detaljplanen med dess
byggratter att gélla, men den kan da andras eller upphavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Idag &r det Aminne vagférening som ar
huvudman for gator och allman platsmark i samhéllet. Varnamo kommun skoter
gatuunderhall, sopning och sandupptagning samt ansvarar for den lokala lekplatsen.
Véagforeningen upphandlar och pakallar snérojning och sandning.

Kommunen &r huvudman for allménna vatten- och avloppsanlaggningar inklusive dagvatten i
omradet. Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut och for deras framtida drift och
underhall.

Vérnamo Energi ar huvudman for elnat.
Skanova har Telias ledningar i samhéllet.

Fastighetségarna ansvarar for samtliga atgarder inom kvartersmark, vilket innebar ett ansvar
for bland annat byggnader och anldggningar inom sin kvartersmark.
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Fastighetsréttsliga fragor

Avtal

En 6verenskommelse har tecknats mellan kommunen och fastighetsagaren till Mossle 16:63.
Overenskommelsen reglerar ansvarsfordelningen for provning av ny byggrétt inom
fastigheten.

Overenskommelser om fastighetsreglering och jordabalksfang har tecknats mellan kommunen
och ett flertal fastighetsdgare i syfte att fastighetsindelningsmassigt genomfora detaljplanen.
Fler liknande handlingar ska och bor tecknas for att genomféra planen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera.
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Planen majliggor flertalet dverforingar mellan fastigheter inom planomradet. Planen
mojliggor ocksa tillkomst av flera nya bostadsfastigheter inom planomradet.

Béankformarevégen som allmén gata forlangs fram till detaljplanegréns i s6der. Aktuell mark
for vagen far losas in eller upplatas. Servitut pa del av Helmershus 6:4, som bérjar dar
Bankformarevagen slutar i sdder och avser vagandamal bor avvecklas.

Fastighetsbildning och motsvarande atgarder vidtas forst efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Gemensamhetsanlaggningen Helmershus ga:8 kan utokas, men i enlighet med PBL 14:15 kan
huvudmannen vid enskilt huvudmannaskap nyttja ett flertal olika varianter av férvarvs- och
radighetsformer for markatkomst dar en utékning av Helmerhus ga:8 ar en av dem.
Exploatoren star for kostnaderna att tillse att gator byggs ut och rattigheter hanteras.

Tomtindelning
Inom planomradet finns inga omedelbara bestammelser om fastigheternas indelning.

Ledningar och servitut med mera.

Ledningsvisning ska genomforas fore det att markarbeten utfors. Eventuell nddvandig flytt
eller ombyggnad av ledningar bekostas av byggherren som ocksa svarar for avtal och
samordning med ledningsinnehavare och Varnamo kommun.

| detaljplanen ar omradena for allmannyttiga underjordiska ledningar, inom kvartersmark,
markerade med u. Aktuella ledningar kan med stod av dessa markreservat sakras genom att
fastighetségare och ledningsinnehavare tecknar servitutsavtal/nyttjanderattsavtal eller att
Lantmaéteriet efter yrkande eller 6verenskommelse bildar ledningsrétt.

Servitut pa del av Helmershus 6:4 fran 2010 finns och avser rétt till in- och utfart till forman
for bostadshus pa Mossle 16:61. Med anledning av att ny lokalgata ska byggas ut i
forlangningen av Bankformarevédgen &nda fram till detaljplanegréns i soder, bor servitutet
upphévas.

Ledningsratt pa Helmershus 6:11 och Helmershus 6:12 finns fran 2007 och avser rétt till
vatten- och avloppsledningar. Med anledning av att dessa ledningar har tagits bort och ersatts
av nya vatten- och avloppsledningar inom allmén platsmark gata, kan ledningsratten
upphévas.
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Pa fastigheten Helmershus 6:5 finns ledningar och en transformatorstation som ags av
Vérnamo Energi AB. Detaljplanen anpassas med hjalp av u-omrade och byggnadsforbud for
att trygga dessa anldggningar. Servitut finns som ger Varnamo Energi rattigheten att
nedlagga, bibehalla och underhalla elkablar och nétstation.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen tas ut som en planavgift i samband med bygglov
efter da gallande bygglovstaxa. Fastigheterna som tidigare ingatt i planen FL 166 undantas
fran planavgift. Dessa bestar av fastigheterna Helmershus 6:98, 6:99 och 6:100.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen erhaller utgifter for geologiska- och miljétekniska markundersokningar for de
kommunala omraden dar nybyggnation foreslas i planen. Kommunen bekostar ocksa andra
eventuella utredningar berérande kommunala tomter.

Kommunen kan erhalla utgifter for fastighetsbildningsatgarder som hanterar kommunala
fastigheter eller reglering géllande gatumark eller allmén platsmark dar kommunen &r eller
ska bli fastighetségare.

Kommunen erhaller utgifter for aterstallande och upprustning av allmén plats, samt andring
och upprustning av vatten- och avloppsnatet.

Kommunen kan erhalla inkomster till foljd av avgifter for vatten och avlopp samt
bygglovspliktiga atgarder inklusive planavgift samt forséljning av kommunal mark.
Avgifterna for vatten och avlopp samt bygglov grundas pa en vid var tid for respektive avgift
gallande taxa.

Ekonomiska konsekvenser for respektive fastighetsagare/byggherre
Kostnader och avgifter for inkoppling av vatten och avlopp, el med mera avseende nya och
eventuella befintliga bostadstomter bekostas av respektive fastighetsagare/kopare.

Kostnaden for omkoppling av vatten- och avloppsledningar samt el avseende
bostadsfastigheter Mossle 17:13, 17:14, 17:15, 17:16, 17:17 samt 17:18 bekostas av
kommunen och Varnamo Energi.

Enskild fastighetsagare bekostar fastighetsbildningsavgift i den man mark regleras till dennes
fastighet.

Markagare for del av Mossle 16:63, ny bostadstomt, bekostar alla utredningar som krévs for
att under planprocessen kunna bedéma markens lamplighet for bostadsandamal. Markéagaren
ansoker om och bekostar lantmateriforrattning/avstyckning. Markégaren bekostar ocksa
anslutning till allmént vatten- och avloppsnat, plan- och bygglovsavgifter och enskilda
byggnationer och anldggningar inom kvartersmarken.

Respektive fastighetsdgare bekostar samtliga atgarder inom sin kvartersmark; sasom
hantering av dagvatten inom tomten, eventuella bygglovsavgifter, byggnation av byggnader
och andra anlaggningar med mera.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen mojliggor for kompletterande av bebyggelse i Aminne samhélle med ett antal
nya en- och/eller flerbostadshus. Byggnaderna gestaltas pa ett satt som gor att planomradets
karaktar bevaras. Narheten till grona ytor for rekreation och laget néra stad, land och vatten
gor att Aminne samhalle &r en attraktiv ort att bosétta sig i. For att kunna mota 6kad mangd
trafikanter i Aminne majliggér detaljplanen for en forbéttrad trafiksituation. Nya vandplaner
och sakrare bredd pa vagarna gor att tillgangligheten forbattras i samhallet. Justeringarna
kommer att leda till vissa fastighetsbildningsatgarder mellan fastigheter inom planomradet.

Aminne samhalles lekplats bevaras och utokas i ytan for att sékerstélla méjligheten for barn
att leka i en god och nara miljo. Pa detta sétt betonas dven vikten av en social motesplats i
omradet. Den gamla banvallen sakerstalls for fotgangare, cyklister och mopedister och kan
komma att fungera som ett strévomrade och lank mellan strand och bostadsomrade.

Generella bestammelser gor att vissa bostadsfastigheter far minskad eller 6kad byggratt, men
inga redan i ansprakstagna delar av byggratter paverkas. | samband med upprustningen av
vagar i omradet och skapandet av nya bostadsfastigheter blir mer mark an tidigare hardgjord.
Detta leder till ett storre behov av att hantera dagvatten i omrade, framforallt pa allmén
platsmark. Delar av gronomraden med skog tas i ansprak for bostadsfastigheter vilket kan
paverka den lokala biologiska mangfalden negativt. Ambitionen &r dock att bevara
upplevelsen av Aminne som ett naturnira och grént bostadsomrade mellan stads- och
landsbygd.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

September 2019
Kristoffer Lideberg Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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