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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna beddoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat fér hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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Detaljplan for fastigheten Dnr 19.1456.214
BREDARYD 41:10 MED FLERA
(Zinkteknik) i Bredaryd tatort

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Bredaryd 41:10 med flera har uppréttats. Zinkteknik i
Bredaryd AB vill expandera sin verksamhet och darfér bebygga éven fastigheten Bredaryd
41:10 i samma utstrackning som pa fastigheten Bredaryd 41:11. Planens syfte &r att utoka
exploateringsgraden och harmonisera bestammelserna sa att de bada fastigheterna har
enhetliga planbestammelser. Forslaget avviker inte fran kommunens 6versiktsplan.
Planférslaget omfattar fastigheten Bredaryd 41:10 och del av fastigheten Bredaryd 41:4.

Handlingarna finns utstallda i stadshusets foajé, pa samhallshyggnadsforvaltningen samt
Varnamo stadsbibliotek. De finns dven tillgangliga pA kommunens webbplats
WWW.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan &r gjord i samband med planen och dess
genomfdrande anses inte medféra betydande miljopaverkan.

Den som inte senast under granskningstiden lamnat in skriftliga synpunkter kan forlora rétten
att Overklaga beslutet att anta planen.

GRANSKNINGSTID: 21 FEBRUARI -20 MARS 2020

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand garna bifogad svarsblankett)
senast 20 mars 2020 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

» Virnamo kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, 331 83
Varnamo


http://www.varnamo.se/
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Detaljplan for fastigheten Dnr 19.1456.214
BREDARYD 41:10 MED FLERA
i Bredaryd tatort

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samradshandlingar tillhérande detaljplan for Bredaryd 41:10 med flera i Bredaryds tatort har
varit utsanda pa samrad under tiden 16 oktober — 17 november 2019. Under samradet har fyra
yttranden utan kommentarer/erinringar och tre yttranden med kommentarer/erinringar kommit
in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- Tekniska utskottet

- Barn- och utbildningsnamnden

- Lantmateriet

- TeliaSonera Skanova Access AB

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Lansstyrelsen i Jonkopings lan
- Halsa och sékerhet, risk for olyckor.
Planforslaget namner att den byggnadsfria zonen langs vag 153 kommer att bibehallas
da den del som dvergar till industrimark inte far bebyggas, vilket ar bra. Ut6ver detta
behover planforslaget belysa vilka risker och eventuella féljkrav som kommer med
anledning av nérheten till farligt gods-leden. Férslagsvis kan Riskanalys av farligt
gods i Hallands 1&an anvéndas for detta.

| planbeskrivningen star det att brandpostnatet inte bedoms réacka till om en brand
skulle uppsta. Léansstyrelsen vill uppmarksamma att det bor framga att dialog har skett
med réddningstjansten som godkanner planforslaget ut denna hansyn. Eftersom
verksamheten ligger inom den sekundéara skyddszonen for Bredaryds skyddsomrade
for vattentakt bor det aven framga att slackvattenmangderna vid en brand kan hanteras
utan att det nar grundvattnet.

- Fororenade omraden

| anslutning till planomradet finns ett utpekat potentiellt férorenat omrade (EBH-objekt:
Zinkteknik i Bredaryd, EBH ID 153374) vars konsekvenser ar oklara. Vid ny detaljplan
behdver kommunen ta stallning till markens lamplighet for andamalet oavsett pagaende
markanvandning eller befintlig detaljplan och det ska framga av planen att
fororeningssituationen &r utredd samt att kommunen beddémt och tagit stéallning till
markens lamplighet for foreslagen anvéandning. Fora att sdkerstélla att tillrackligt
underlag finns for att géra beddmning om markens Iamplighet behdver kontakt tas med
aktuell tillsynsmyndighet.



Granskningshandling

- Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande miljopaverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentarer

- Planbeskrivningen kompletteras med text angaende riskhantering enligt Riskanalys av
farligt gods i Hallands lan.

- | samband med starten av planarbetet samt vid samradet har dialog forts med
Raddningstjansten om bland annat tillgangen till brandposter. Raddningstjénsten
beddmer att den foreslagna verksamheten &r acceptabel ur rdddningstjanstens
synpunkt.

- Planbeskrivningen kompletteras med text angaende den potentiella féroreningen. Det
ar den pagaende verksamheten som ar orsak till att fastigheten ar utpekad som ett
potentiellt férorenat omrade. Kommunen har delegerat tillsynsansvar for
verksamheten och har dialog med verksamhetsutévaren. Eftersom nuvarande
verksamhet har miljétillstand och kommunen darmed har insyn i eventuella
fororeningsrisker bedémer samhallsbyggnadsférvaltningen att tillracklig kunskap
finns, och att marken &r lamplig for foreslagen anvandning. Det finns en pagaende
ansokan om tillstand for utokad verksamhet. Skydd av vattentékten hanteras i
samband med tillstandsansokan.

E.on
- Elnéat
Inom planomradet har E.ON en markforlagd serviskabel in till byggnad samt utanfor
en mellanspanningskabel som gar in till kundégd transformatorstation (BYD-905), se
bifogad karta.

Kablarnas exakta lagen maste sdkerstéllas innan markarbete pabdrjas. Kabelvisning
bestalls kostnadsfritt i falt via var kundsupport 0771-22 24 24, se dven hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.htmi.

For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens
medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran
ledningar. Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan andras ovanfor ledningarna, sa att reparation och underhall forsvaras.

Kostnader for eventuell flyttning/ombyggnad eller skada av E.Ons anléaggningar i
samband med plangenomfdrandet bekostas av exploatdren.

- Gasol och biogas
E.ON Gasol och E.ON Biofor har inget att erinra mot planforslaget da dessa bolag inte
har nagra gasol- eller biogasledningar inom planomradet.

Kommentarer
- Servisledningar forses normalt inte med u-omraden da det ligger i fastighetsagarens
intresse att bevaka funktionen. Synpunkterna beddéms vara tillgodosedda med
planférslaget.

Detaljplan for BREDARYD 41:10 M.FL. 2(3) Samradsredogorelse


http://www.eon.se/privat/kundservice/skydda-ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

Granskningshandling
Trafikverket
- Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneforslaget, forutsatt att avstand mellan
parkeringsyta och vag 153 (belédggningskant) blir minst 15 meter. For att undvika risk
for blandning ska parkeringsyta mot statlig vag avskarmas inom planomradet med plank
eller vintergron héck.

Kommentarer
- Tillrackligt avstand mellan beldggningskant och parkeringsytan kan uppratthallas med
planforslaget. Planbestdmmelser anger att hackplantering ska finnas mot vdg 153.
Synpunkten beddms i och med detta vara tillgodosedd.

OVRIGT

- Planbeskrivningen kompletteras med text angaende riskhantering enligt Riskanalys av
farligt gods i Hallands lan.
- Planbeskrivningen kompletteras angaende brandposter och skydd av vattentékt.

November 2019
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Detaljplan for BREDARYD 41:10 M.FL. 33) Samradsredogorelse
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Detaljplan for fastigheten Dnr 19.1456.214
BREDARYD 41:10 med flera
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor féljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestdmmelser
Samradsredogdrelse

Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning



Granskningshandling

Innehallsforteckning

SAMMANFATTNING AV FORESLAGNA PLANBESTAMIMELSER ...uuvuuuuuuuueueuesesssssesnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnsssnsnsnsnsssnsnns 3
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EgenskapsbestGmmelSer fOr KVQrterSIMQIK .............ccueeeecveeeeeeeeieesceeeeesieeeesteaeeseeaeestteaeestaaaesenseaeesssasaesnes 3
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG ....vvveeveestreeeseesseesseessesassesssesssessssessssesssssssssssssssssesssessssessssessssessssessssessnsessnsens

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MILIOBALKEN

PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN..............

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt e ettt b b e s et et et et e st s s st et et et esesese s s sasas s s s asasesessssararaen
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER ...vveeuveesureesseessseeaseessseesseessseessesssessssessssessssessnssssssessnsessnsess 7
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Granskningshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Industri, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av industrilokaler. Lagstdd for denna bestdimmelse
finnsi5kap 1 8 1 stycket, punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hogsta byggnadshojd, angivet varde i meter. Syftet med
bestaimmelsen &r att mojliggdra en byggnation till angiven
hogsta byggnadshojd. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarea.
Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda
byggnadsarea. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1
PBL.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen
ar att styra i vilken omfattning byggnad far uppforas. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Endast transformatorstation far placeras. Syftet med
bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
komplementbyggnad i form av transformatorstation far
uppforas. Lagstod for denna bestdammelse finns i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

Byggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrans.
Syftet med bestdammelsen dr att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 §
punkt 1 PBL.

Parkering far anordnas. Parkering ska avgransas med
exempelvis hack mot vag 153. Syftet med bestdmmelsen &r att
styra var och hur parkering far anlaggas. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 13 § punkt 1 PBL.

3(17) Planbeskrivning
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Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Marken far inte anvandas till upplag. Syftet med bestammelsen
ar att styra var upplag inte far finnas sa att en ordnad framsida
mot vag 153 sékerstélls. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 10 §
PBL.

Verksamheten far inte vara farlig eller stérande for
omgivningen. Syftet med bestammelsen &r att styra
omgivningspaverkan fran planomradet. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 12 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i
en expanderande tatort snabbt kan férdndras och darmed
behover planldggningen vara flexibel. Bestdammelsen har stod i 4
kap 21 § PBL.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Syftet med bestdmmelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 8 PBL.

4 (17) Planbeskrivning



Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Planens syfte och huvuddrag

Zinkteknik i Bredaryd AB vill expandera sin verksamhet och
darfor bebygga aven fastigheten Bredaryd 41:10 i samma
utstrackning som pa fastigheten Bredaryd 41:11. Planens syfte
ar att utoka exploateringsgraden och harmonisera
bestammelserna sa att de bada fastigheterna har enhetliga
planbestdammelser. En del av den kommundgda fastigheten
Bredaryd 41:4 behdver tas i ansprak for bland annat parkering
nérmast vag 153. Denna del ska foras over till
industrifastigheten.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljébalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Den aktuella detaljplanen omfattar en industritomt, Bredaryd
41:10, som ags av Jenic fastighets AB samt naturomrade och
omrade for forbifart (vag 153), Bredaryd 41:4, som ags av
Varnamo kommun. Planomradet ligger inom industriomradet i
oOstra delen av Bredaryds tatort och avgrénsas av Industrivégen i
norr och vag 153 i sdder. Planomradet omfattar cirka 5500
kvadratmeter.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen Mitt Varnamo 2035, antagen 28 maj 2019,
anges att Bredaryd &r en del av tatortsbandet dér ny bebyggelse
framst ska ske i fortatningslédgen och i kollektivtrafiknara lagen,
garna pa redan ianspraktagna hardgjorda ytor. Vidare anges att
vid exploatering av industriomraden ska kommunen verka for
att hansyn ska tas till det omgivande landskapet, omradets
tillganglighet for allmanheten och till omradets utemiljé som
arbetsmiljo.

5(17) Planbeskrivning



Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FI 134 Detaljplan for Bredaryd 41:7 m.fl. i Bredaryds tatort,
antagen 1998-12-09

FI 180 Andring av Detaljplan for Bredaryd 41:7 m.fl. i
Bredaryds tatort, antagen 2015-11-17

FI 180 &r en andring av den underliggande detaljplanen FI 134
och planerna ska lasas tillsammans. Genomforandetiden for Fl
180 gar ut 2020. Generellt galler att en detaljplan inte far andras,
ersattas eller upphavas fore genomférandetidens utgang mot
berorda fastighetsagares vilja. Da det i detta fall ar pa nuvarande
fastighetsagares egen begaran som ny detaljplan ska upprattas sa
beddmer kommunen att inga hinder finns for ny detaljplan.

Detaljplanerna anger bestammelsen industri med preciseringen
att den ej far vara storande eller farlig for omgivningen for det
aktuella omradet. Vidare anges att byggnadsarean far vara 35%
av tomtytan och att byggnad ska placeras minst 6 meter fran
tomtgrans.

Planomradet gransar till FI 181 Detaljplan for fastigheten
Bredaryd 41:11 med flera, antagen 2016-10-18. Detaljplanen
anger industri, med preciseringen att den inte far vara farlig eller
storande for omgivningen. Byggratten ar begréansad med
prickmark samt en storsta byggnadshdjd pa 10 meter och att
maximalt 60% av fastighetsarean for bebyggas. Fastigheten
Bredaryd 41:11 &gs av Jenic fastighets AB och avsikten ar att
Bredaryd 41:11 och Bredaryd 41:10 ska slas samman till en
fastighet.

Program for planomradet

Inget program finns for planomradet.

Riksintresse

Aktuellt planomrade omfattas inte av nagra riksintressen.
Kommunala beslut i dvrigt

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 20 maj 2019 att ge

Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pabdrja detaljplan
for fastigheten Bredaryd 41:10 med flera i Bredaryds tatort.

6 (17) Planbeskrivning
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Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs &mnesvis.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Marken i planomradet bestar, utéver befintliga byggnader och
parkeringsytor, av éppna grasytor och planterad mark.
Planforslaget innebar att en del av denna planterade mark inom
fastigheten hardgors och tas i ansprak for parkering samt for
framtida expansion. Kompenserande atgarder kan da behovas
for att behalla en viss andel mark inom fastigheten planterad och
genomslapplig for infiltration av dagvatten. Detta regleras i
detaljplanen genom en planbestammelse om att prickad mark
utmed Industrivagen ska hallas planterad.

Marken i planomradet bestar enligt SGU:s (Sveriges geologiska
undersokning) éversiktliga jordartskartering fran 1982 av
Visdlvssediment, sand”. Detta ger i regel bra
grundférutsattningar for byggnation. Planomradet ar till stora
delar redan bebyggt. Bedomningen &r att det i detaljplaneskedet
inte behovs nagra kompletterande utredningar eller forstarkande
atgarder i planomradet.

Radonhalten i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal samt i nya byggnader far inte dverstiga 200
Bg/m?. Radonhalten pé arbetsplatser far inte dverstiga 400 Bq/
Bg/m®.

En markradonundersékning for Varnamo kommun har utforts av
Sverige geologiska undersokning (SGU) 2010. For det aktuella
planomradet &r stérre delen av omradet inom normalriskomrade
och en liten del i norr inom hogriskomrade. Bedomningen ar att
detta inte paverkar mojligheten till byggnation inom omradet.

Infor nybyggnation bor kompletterande matningar utforas da de
lokala variationerna kan vara betydande. Alternativt kan ett
radonskyddat byggande tillampas.

7(17) Planbeskrivning



Fornlamningar
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Byggnadskultur och
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Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu och
i framtiden. Marken ligger redan inom detaljplanelagt omrade.
Planomradet innehaller inga kanda fornlamningar. Fornminnen
skyddas genom kulturmiljolagen och om kulturlamningar
patraffas ska kontakt omedelbart tas med Lé&nsstyrelsen i
Jonkdpings lan.

Bebyggelseomraden

Den bebyggelse som finns inom planomradet utgérs av
industribebyggelse med hogst atta meter byggnadshojd,
undantaget Zinktekniks fastighet 6ster om aktuellt planomrade
dar byggnadshdjden ar tio meter. Omkringliggande bebyggelse
bestar av industri i norr, dster och vaster, medan vag 153 i soder
utgdr naturlig avgransning for den aktuella industribebyggelsen.
Fastigheten dster om planomradet anvéands for handelsandamal,
Smalanningens marknad.

Detaljplanen mgjliggor en utokning av befintlig verksamhet och
andrar inte pa omradets karaktar som industriomrade.

Planomradet ligger pa gangavstand fran centrum i Bredaryd dar
ett visst utbud av handel och samhéllsfunktioner finns.

Bedomningen ar att hojdnivaerna i planomradet mojliggor
rekommenderade lutningar pa vagar. Fragor om tillganglighet i
utformning av byggnader och entréer hanteras vid lovprévning i
enlighet med Boverkets byggregler (BBR).

Tillganglighetsfragorna bevakas i samband med
bygglovsprévning.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten ar en industribyggnad i en
och ett halvt plan med ett laglutande stort sadeltak. Mot
Industrivdgen finns parkering anlagd och omkring halva tomten
bestar av grasytor mot véag 153.
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Naturmiljo

Skyddsomrade for
vattentakt

Granskningshandling

Bebyggelse pa plnomr idag sett fran Industrivagen. Foto: Varnamo
kommun 2019.

Zinkteknik har for avsikt att bygga expandera fabriksbyggnaden
vasterut in pa fastigheten Bredaryd 41:10. For att hela den
framtida byggnaden ska ha enhetliga planbestammelser foreslas
samma planbestammelser for de bada fastigheterna.
Byggnadshojden ar satt till tio meter. Detta ar tva meter hogre
an de omgivande byggratterna men med tanke pa att
fastigheterna &r stora och byggrétterna ar indragna sex meter
fran fastighetsgrans bedéms hojden vara rimlig. En remsa pa 15
meter utmed vag 153 forses med bestammelser om att marken
far inte forses med byggnad men parkering far anordnas och
avgransas med exempelvis hack mot vagen. Marken far inte
heller anvéndas till upplag for att ha en ordnad framsida mot vég
153.

Inom planomradet finns inga kanda naturvarden. En remsa med
grasbevaxt kommunal mark kommer att overforas till
industrifastigheten.

Vattenomraden

Planomradet ligger inom sekundar skyddszon fér Bredaryds
skyddsomrade for vattentakt, beslutat av lansstyrelsen. Detta
innebdr bland annat att takt av grus, sand, lera eller jord eller
schaktning inte far ske till lagre niva an cirka en meter dver
hogsta grundvattenytal. Behover man avvika fran Lansstyrelsens
gallande foreskrifter ska undantag meddelas av Lansstyrelsen
efter hdrande av miljo- och stadsbyggnadsndmnden och
vattenverkets huvudman. Ansékan om dispens lamnas in till
Lansstyrelsen i Jonkopings lan i god tid innan atgarden ska
vidtas. Lansstyrelsen ska préva ansdékan om dispens.

Utformning av mark och vegetation hanteras vid lovprévning.

! Lansstyrelsens i Jonkopings lan foreskrifter m.m. om skydd for grundvattentillgangar for Bredaryd, Varnamo
kommun, beslutade den 6 juni 1984.

Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Markbelaggning for parkeringsytan ska véljas sa att spridning av
eventuella farliga utslapp fran fordon till skyddsomrade for
vattentékt i Bredaryd undviks. Exempelvis kan tat kantsten runt
det berorda omradet laggas. Skydd av vattentdkten hanteras i
samband med ansdkan for (utokat) miljotillstand.

Gator och trafik

Planomradet ligger norr om statlig vag 153, och hade ar 2017 ett
flode av 4580 fordon (arsmedeldygnstrafik) varav cirka 8 % var
tung trafik. Norr om planomradet ligger lokalgatan
Industrivagen. Infart till industriomradet sker till storsta delen
fran vag 153 och Ostra végen till Industrivagen. Cykelvig mot
Bredaryd centrum finns utmed Industrivagen strax dster om
planomradet. In- och utfart till planomradet sker framst via
Industrivégen i norr och godshantering framst mot vég i dster.

Inga férandringar i gatunatet foreslas.

Busshallplats finns vid Ostra vagen dar regionbuss 202
(Gislaved-Bredaryd-Varnamo), 238 (Hillerstorp-Forsheda) och
248 (Smalandsstenar-Bredaryd) stannar. Bredaryd station dar
tdg mot Halmstad och Varnamo stannar ligger cirka en
kilometer fran planomradet.

Inga forandringar foreslas med anledning av detaljplanen.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da aven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvéandningsséatt kan behdva. For tillverkningsindustri anges 11
platser/1000 kvadratmeter BTA i géllande parkeringsnorm.

Vid anordning av parkering ska risk for blandning av
biltrafikanter pa vag 153 undvikas fran parkerade bilar pa
industritomter. Detta kan ske genom att parkering avgrénsas
med t.ex. héack eller buskar mot vag 153. Parkeringsbehovet
beddms kunna klaras inom den egna fastigheten.
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Trafikbuller

Vibrationer fran spartrafik

Farligt gods

Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Stérningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvanda for sitt andamal.

Buller &r oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som “dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Vid nybyggnation av bostader finns
riktvarden for buller som inte bor dverskridas. Vid
industribyggnation saknas riktvarden.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra storre forandringar i
trafiken till och fran omradet att trafikbullernivaerna forandras
namnvart. Befintliga bostader och méjliga platser for
nybyggnation av bostader &r pa sadant avstand fran planomradet
att ett genomforande av detaljplanen inte bedéms medfora att
riktvarden for bostader riskerar att overskridas.

Planomradet ligger cirka 180 meter fran narmaste jarnvagsspar.
Bedomningen ar att avstandet ar sa stort att inga olagenheter pa
grund av vibrationer fran spartrafik kommer att uppsta.

Vag 153 ar en rekommenderad vég for farligt gods. For vag 153
galler 30 meter byggnadsfritt avstand fran vagomradet. Detta
innebar att ett omrade narmast vag 153 forses med prickmark
med innebdrden att marken inte far forses med byggnad sa att
den byggnadsfria zonen bibehalls. Parkering &r dock tillaten
cirka 15 meter fran vagkant. Enligt den modell for riskhantering
som tagits fram i Hallands 1&n, Riskanalys av farligt gods i
Hallands 1an, ska all féreslagen bebyggelse narmare an 150
meter fran transportled riskbedémas. Beroende pa verksamhet
och typ av transportled tillampas darefter olika rekommenderade
minsta avstand, basavstand, till ny bebyggelse. Om basavstandet
kan uppratthallas utan att ytterligare skyddsatgarder blir
nodvandiga. Véag 153 vara en lagt belastad transportled (vag-lag)
och tillkommande bebyggelse har anvandningen industri. Det
rekommenderade basavstandet som ska hallas bebyggelsefritt
blir i detta fall 30 meter, vilket foljaktligen medfor att ytterligare
skyddsatgarder ej ar nddvandiga.

Den byggnadsfria zonen bestar idag av naturmark. En del av
denna 6vergar i detaljplanen till industrimark som ej far forses
med byggnad. Den forandring som detaljplanen medger bedéms
inte medfora nagon paverkan pa mojligheten att transportera
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Sol- och skuggforhallanden

Belysning

Markfororeningar

Granskningshandling

farligt gods pa vag 153.

Dagsljus och solinfall &r viktiga for méanniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna. Planomradet &r idag
bebyggd med en mindre industribyggnad. Samtliga byggnader i
omradet &r indragna fran intilliggande gator sa att goda
ljusférhallanden finns pa allmanna platser.

Detaljplanen medfor att en storre byggnadsvolym kan byggas i
omradet. Det ar dock anda majligt att uppna goda
ljusforhallanden inom fastigheten och pa de intilliggande
allménna platserna.

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomradet.

Inga kdnda markfororeningar finns inom planomradet. Enligt
lansstyrelsens G1S-underlag utgor foretaget ”Zinkteknik i
Bredaryd AB” en tillstdndspliktig verksamhet. Foretaget utfor
gjutning av jarn, stal, aluminium, zink och magnesium. Den
angransande fastigheten Bredaryd 41:11 finns upptagen bland
lansstyrelsens efterbehandlingsomraden fér misstankt fororenad
mark. Fastigheten ar markerad med ingen étgard i databasen.
Det ar den pagaende verksamheten som ar orsak till att
fastigheten ar utpekad som ett potentiellt fororenat omrade.
Kommunen har delegerat tillsynsansvar for verksamheten och
har dialog med verksamhetsutévaren. Eftersom nuvarande
verksamhet har miljétillstdnd och kommunen darmed har insyn i
eventuella féroreningsrisker bedémer
samhallsbyggnadsforvaltningen att tillracklig kunskap finns.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Samtliga byggnader inom planomradet ar atkomliga for
brandfordon direkt fran vagen. Tva stycken brandposter av
typen B finns idag vid Industrivagen, drygt 100 meter fran
planomradet. Kapaciteten pa dessa brandposter bedéms inte vara
tillracklig for verksamheten. Raddningstjansten gor dock
beddmningen att en utdkning av verksamheten i enlighet med
planforslaget &r acceptabel ur brandsynpunkt.
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Risk och sakerhet

Vatten och avlopp

Dagvatten

Varme

El och tele

Granskningshandling

En brand pa foretaget bedoms inte ge rokutveckling i sadan
mangd att det paverkar nagra bostader. Inte heller bedéms den
storre handelsanlaggningen som ligger nara foretaget paverkas i
nagon storre omfattning vid en brand pa foretaget. Detta bland
annat for att foretagets verksamhet inte genererar stora méangder
rok vid en brand.

Teknisk forsorjning

Berord fastighet ar redan ansluten till kommunalt ledningsnét
for vatten och avlopp och ingar i kommunens
verksamhetsomrade for VA.

Ett u-omrade for dagvattenledning finns pa den intilliggande
fastigheten Bredaryd 41:7, utmed fastighetsgransen mot
Bredaryd 41:10. Dagvattenledningen &r ansluten till diket utmed
vag 153. For att sakerstalla denna anslutning krévs ett u-omrade
i sydvastra hornet av Bredaryd 41:10. Dagvatten fran
planomradet kan avledas till befintlig dagvattenhantering.

Dike for dagvatten vid vag 153. Foto: Varnamo kommun 2019.

Uppvarmning av byggnaderna inom omradet planeras ske med
energisnal teknik.

Befintlig verksamhet inom planomradet ar ansluten till el- och
telenat. Inom planomradet ansvarar E.On for elférsérjningen. En
transformatorstation som tillhdr Zinkteknik &ar placerad i

Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.
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Avfall

Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

anslutning till planomradet utmed Industrivagen. Detaljplanen
mojliggor att transformatorstationen kan placeras pa annan plats
inom fastigheten utmed Industrivagen. Det kravs ett minsta
avstand pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag.

Inga forandringar foreslas i detaljplanen. Transformatorstationen
ar sakerstalld i den intilliggande detaljplanen.

Avfallshanteringen ska ordnas pa den egna fastigheten. Narmast
atervinningsstation ligger vid Ostra vagen i vaster (cirka 800 m)
och narmaste atervinningscentral ligger vid reningsverket i
sydvast, soder om vag 153. Detaljplanen berér befintlig
verksamhet. Bedomningen ar att inga ytterligare atgarder inom
avfallshantering kravs som konsekvens av planforslaget.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

e God bebyggd milj6

Planforslaget innebdr att byggratten utékas och mer mark kan
hardgoras och befintlig verksamhet kan expandera i
planomradet. Planforslaget kan darmed sagas mojliggora en
fortatning och effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenforekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.
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Detaljplan for Bredaryd 41:10 m.fl.

Granskningshandling

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tatort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid nédgra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsférordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran unders6kningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalet: God bebyggd miljo.
Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas
vidare i planen: trafik, buller, markradon.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning &r darmed
att det inte kravs nagon separat miljobedomning i samband med
planlaggningen av omradet.

Genomfdrandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.
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Granskningshandling

Organisatoriska fragor

Tidplan for detaljplane-

processen
Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av Stadsbyggnadsnamnden.
Kommunen verkar for att planen blir antagen varen 2020.

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran det datum
planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och

huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsledning samt
dagvatten. E.on har omradeskoncession for elnat. Eventuell flytt
eller annan andring av ledningar ska bekostas av exploattren.
Inom Bredaryds samhélle ar det enskilt huvudmannaskap for
allman plats. Inom planomradet finns dock ingen allméan plats.
Avtal

Planavtal som reglerar fordelning av kostnader for framtagande
av detaljplan finns. Avtal géllande fastighetsreglering och
genomforandefragor sdsom hantering av befintliga VA-
ledningar och diken mellan VVarnamo kommun och Jenic
fastigheter AB ska tas fram innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetshbildning,

gemensamhetsanlaggningar

med mera
Detaljplanen mojliggor att Jenic fastigheter AB kan forvarva
cirka 730 kvadratmeter mark fran Varnamo kommun som
overfors till fastigheten Bredaryd 41:10 genom
fastighetsreglering. Detaljplanen méjliggor ocksa att Bredaryd
41:10 och Bredaryd 41:11 genom fastighetsbildning kan slas
ihop till en fastighet med enhetliga planbestammelser.

Ekonomiska fragor

Ekonomi
Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatér. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.
Anlaggningsavgift for VA utgar vid upprattande av nya
forbindelsepunkter eller for det fallet att tomtytan utdkas med
areal for vilken avgift ej erlagts.
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Granskningshandling

Konsekvenser av
planens genomférande

Detaljplanen bedéms ge sma konsekvenser fér omgivningen.
Verksamheten pa fastigheten kan utokas men sker i linje med de
intilliggande verksamheterna. Da exploateringsgraden okar kan
andelen hardgjord yta ocksa oka. Okningen &r dock s
begransad att inga storre konsekvenser bedéms uppsta.

Januari 2020
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Henrik Storm Behnam Sharo
Planeringsarkitekt Stadsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.
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GRANSKNINGS-
UTLATANDE

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

*

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhéllsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till
sakégarkrets, vilka ar bland annat berérda markéagare och
intressenter. Infor samrad annonseras information om
planen i en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmate.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de
synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva
veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,
sakégarkretsen och évriga som har yttrat sig om planen
under samradet. Granskningen meddelas dven i lokaltidning
och pa kommunens webbplats.

Sammanstallning av inkomna yttranden under samrad och
granskning samt forslag med anledning av dem. De som
inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande
skickat till sig.

Detaljplanen antas av samhéllsbyggnadsndmnden. Senast
dagen efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkannagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berdrda
kommuner och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda.

Om ingen 6verklagar samhéllsbyggnadsnamndens beslut
vinner detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att
beslutet tillkannagivits pa kommunens anslagstavla.
Kungdrelse att planen har vunnit laga kraft ska anslas pa
kommunens anslagstavla och foras in i en ortstidning inom
tva veckor fran det att planen borjat gélla. Inom samma tid
ska kommunen &ven underrdtta dem som kan ha rétt till
ersattning.

Detaljplan for fastigheten Bredaryd 41:10 m.fl. 1(1) Planprocessen



VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for fastigheten Dnr 19.1456.214

BREDARYD 41:10 MED FLERA
(Zinkteknik) i Bredaryd tatort

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmateriet, registrator@Im.se

Lansstyrelsen i Jonkopings l&n, jonkoping@Ilansstyrelsen.se

Trafikverket, trafikverket@trafikverket.se

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB, PBL@eon.se
Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB, Skanova-Remisser-Jonkoping@teliasonera.com

Centerpartiet Varnamo

Kristdemokraterna VVarnamo

Liberalerna Varnamo

Miljopartiet Varnamo

Moderaterna VVarnamo

Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna Varnamo

Vénsterpartiet Varnamo

Varnamo Nyheter, nyhetschef@varnamonyheter.se
Tidningen Finnveden, redaktion@finnveden.nu
Vérnamo.nu, redaktionen@vmo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet,
Varnamo stadsbibliotek.

Barn- och utbildningsnd&mnden, Barn-och-utbildning@varnamo.se, Kommunstyrelsen,
kommunkansli@varnamo.se, Kulturndmnden, Kultur@varnamo.se, Medborgarndmnden,
Medborgar@varnamo.se, Omsorgsndmnden, Omsorg@varnamo.se och Tekniska utskottet,
Tekniska@varnamo.se.

Februari 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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VARNAMO
KOMMUN

Granskningshandling

Detaljplan for fastigheten Dnr 19.1456.214

BREDARYD 41:10 MED FLERA
(Zinkteknik) i Bredaryd tatort

SVARSBLANKETT

GRANSKNING enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planférfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets foajé samt pa Samhéllsbyggnadsférvaltningen i Varnamo.
e Varnamo huvudbibliotek samt pa kommunens webbplats www.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 20 mars 2020, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av &rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

O har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetsdgare, granne, hyresgast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://www.varnamo.se/personuppgifter


http://www.varnamo.se/

