VARNAMO Dnr: PLAN.2020.3967
KOMMUN

Begaran om planeringsbesked
for detaljplanering pa fastigheten Varnamo-Lindstad 2:9

Varnamo kommun begar harmed ett planeringsbesked av Lansstyrelsen Jonkoping infor
upprattande av detaljplan pa fastigheten Varnamo-Lindstad 2:9, Varnamo, for att utréna om
Lansstyrelsen delar Varnamo kommuns bedémning att omradet for den tilltdnkta
kvartersmarken kan anses omfattas av bestammelserna i MB 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1 och 2.
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Den tilltdnkta detaljplanens beldgenhet
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Om planeringsbesked

Kommunen kan begéra att Lansstyrelsen ger ett planeringsbesked géllande ingripandegrunderna i
andra stycket i 11 kapitlet 10 § (2020:76) i plan- och bygglagen. En begéran om planeringsbesked kan
goras nar som helst under planprocessen.

Om Lansstyrelsen ger ett positivt planeringsbesked far 6verprévning eller upphavande inte ske for
den fraga planeringsbeskedet beror. Lansstyrelsen kan heller inte 6verprova eller upphéava en
detaljplan om planeringsbeskedet innehaller villkor som kommunen rattat sig efter.

Lansstyrelsen kan endast 6verpréva och upphéava detaljplanen om atgarden eller forutsattningarna
for planeringen har dndrats vasentligt i forhallande till planeringsbeskedet, eller om villkor inte har
uppfyllts.

Om upphdvande av strandskydd

En kommun kan upphava strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan antas,
om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera i omradet vager tyngre an
strandskyddets syften. Enligt 7 kapitlet 18 c § punkt 1-2 miljobalken far som sarskilda skal vid
provning av en fraga om upphavande av eller dispens fran strandskyddet beaktas att det aktuella
omradet:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse foér strandskyddets
syften;

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhets eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen;

Aktuell begdran

For sjon Hindsen galler ett utdkat strandskydd om 200 meter, bade inat land och ut 6ver vattnet
enligt miljobalken 7 kapitlet 13 §, 14 § (2009:532) (se illustration i bilaga 1 och 2).

| enlighet med plan- och bygglagen 5 kapitlet 10 f § (2017:424) begar Varnamo kommun ett
planeringsbesked betraffande detaljplanering pa del av fastigheten Varnamo-Lindstad 2:9 i Varnamo
kommun. Syftet med begéran ar att fa besked om Lansstyrelsen delar Varnamo kommuns
beddmning att miljobalken 7 kapitlet 18 c § punkt 1-2 (2009:532) om upphéavande av strandskydd
mojliggor detaljplanering for bostader i foreslaget omrade.

Idag finns bebyggelse saval inom som i angransning till det foreslagna omradet. Sokanden fér ny
detaljplan 6nskar avstycka ytterligare delar av fastigheten Varnamo-Lindstad 2:9. Varnamo kommun
har stallt sig positiv till att prova fragan i detaljplan genom positivt planbesked 2020-09-30.

Detaljplaneringens syfte ar att utveckla omradet genom att maojliggora nybyggnation av bostader och
samtidigt planldgga befintlig bebyggelse inom omradet.
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Varnamo kommuns beddmning

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Varnamo kommun bedémer att den tilltdnkta nya kvartersmarken
faller under miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 2 darfor att den fran sjosidan sett befinner sig bakom
befintlig bebyggelse saval som en mindre vag som skiljer planomradet fran strandlinjen.

Utover den tillkommande kvartersmarken innefattar begaran om planeringsbesked dven tre
befintliga hus med tillhérande tomtytor som i dagsldget arrenderas fran stamfastigheten Varnamo-
Lindstad 2:9, for vilka kommunen aberopar miljébalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 1.

Lansstyrelsen har i samtal med kommunen 6nskat att kommunen redovisar nar och pa vilka grunder
befintlig bebyggelse i omradet uppforts for att denna ska kunna fungera som det sarskilda skal som
avskiljande byggnation utgor enligt miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 2. Kommunen bifogar darfor
ett ortofoto taget 1970 for att styrka den byggnation som var befintlig redan innan inférandet av det
generella strandskyddet 1975(se bilaga 3). For de tva hus som tillkommit i omradet efter inférandet
av det generella strandskyddet redovisas respektive strandskyddsdispenser separat(se bilaga 4).

Strandskyddets syften

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningar for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.
Kommunens bedomning ar att strandskyddets syften inte paverkas namnvart av den tillkommande
kvartersmarkens placering. Placeringen for den tillkommande kvartersmarken har noga arbetats fram
for att falla under miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § och ddrmed i minsta mojliga man paverka
strandskyddets syften.

Illustrationerna av det foreslagna omradet i bilaga 1 visar att den kvarvarande 6ppna tillgang som
idag finns till strandlinjen forblir i huvudsak ofordandrad i férslaget. Den tillkommande kvartersmarken
lokaliseras till mark som ligger langre bort fran strandlinjen an befintlig bebyggelse, vilken
kompletteras genom planeringsférslaget. Som narmast befinner sig den foreslagna kvartersmarken
60 meter ifran strandlinjen, vid arrendetomterna i sydvast, medan den idag ej bebyggda
kvartersmarken ligger som narmast 80 meter fran strandkanten, helt avskild fran strandlinjen genom
befintlig byggnation.

Naturmiljén i omradet

Det foreslagna omradet bestar, utdver de bebyggda arrendetomterna, av tradbevuxen mark med
inslag av 6ppna grasytor. Det finns ingen brukningsvard jordbruksmark inom foreslaget omrade.
Enligt SGU:s oversiktliga jordartskatering bestar marken i omradet dels av moran, dels av moran och
berg. | anslutning till omradet finns dven torv.

Omradet innehaller inga av kommunen kanda sarskilda naturvarden och aterfinns inte i kommunens
GIS-skikt 6ver skyddsvdarda omraden. Narmaste kdnda naturvarde pa land aterfinns enligt en aldre
vatmarksinventering strax soder om udden. Omradet ar klassat som innehallande "vissa varden”.

Varken i kommunens egna register eller artportalen.se pavisas en férekomst av rodlistade vaxter
eller arter inom det foreslagna omradet, daremot finns det registrerade fynd av vaxten Slattergubbe
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gjorda i ndromradet 2016. Slattergubbe ar sedan 2020 en rodlistad véxt. Slattergubbe &r utbrett i
hela sodra Sverige och vaxer inte endast nara vatten.

Utifran ovanstaende underlag gor kommunen bedémningen att de naturvarden som finns inom det
foreslagna omradet samt mellan det foreslagna omradet och strandlinjen inte &r av sadant varde att
strandskyddets syften inte kan uppfyllas dven efter den féreslagna byggnationen.

Kommunens éversiktsplan

De generella bestimmelserna kring strandskydd ar kort atergivna i kommunens éversiktsplan Mitt
Varnamo 2035, antagen 2019-05-29, dar det omnamns att strandskyddet kan upphavas om det
foreligger sarskilt skal(OP s.61).

Kommunen arbetar med tva overgripande strategier for planering for landsbygdsutveckling varav
den ena, "landsbygdslinjen”, passerar forbi foreslaget omrade. Langs landsbygdslinjen vill kommunen
langsiktigt verka for 6kad attraktivitet genom bland annat bibehallna och 6kade férutsattningar for
kommunikation och service(OP s.24).

Vidare bor enligt kommunens Oversiktsplan bebyggelseutvecklingen pa landsbygden i forsta hand
vara kompletterande av befintlig bebyggelse eller bebyggelsegrupper i syfte att uppna god
hushallning av mark, vilket forslaget ligger i linje med. Da befintlig bebyggelse framst ligger inom
strandskyddat omrade blir det naturligt att komplettering sker dér. Enligt 6versiktsplanen finns det
flera bebyggelsegrupper i sjonira lagen dar kommunen ska verka for planliaggning(OP s.25).

Inom foreslaget omrade finns ett riksintresse for kulturmiljovard som omnamns i kommunens
dversiktsplan(OP 5.118). Kommunen avser enligt 6versiktsplanen att bevara, utveckla och
tillgangliggora kulturmiljéer med omsorg, kunskap och kvalité och darigenom bland annat skapa
attraktiva livsmiljoer. Behovet av skydd ska utredas i samband med kommunal planering. Foreslaget
omrade bedéms inte som ett av tre sarskilt viktiga att bevaka(OP s.32).

Vidare omndmns i kommunens dversiktsplan att sjon Hindsen utgor ett riksintresse fér naturvard(OP
5.121) samt ett Natura 2000-omrade(OP s.127). Av planeringsunderlaget till dversiktsplanen framgar
att virdeomdomet for riksintresset ar att “Hindsen har ett hogt naturvarde med vaxter som globalt
ar sallsynta. Sjon har en hog vattenkvalité dven om en viss forsurningspaverkan skett. Hindsen ar
intressant ur hydrologisk och limnologisk synpunkt da den &r representativ for den oligotrofa
klarvattensjon. Vid Hindsens sydande ligger angs- och hagmarksobjektet Vika och Ingabo med ett
representativt och valbevarat odlingslandskap med 6ppen dng och naturbetesmarker i form av
Oppen hagmark och blandlévhage. Intill sjon finns ocksa dangs- och hagmarksobjektet Rusarebo med
representativ |6vang. Objekten har art- och individrika vaxtsamhallen med arter som smoérboll, stor
blaklocka, slattergubbe, backsippa, backnejlika och jungfrulin. Store mosse, norr om Hindsen, utgérs i
huvudsak av valvda mossar. Bland annat finns har hogt varderade plataformigt valvda mossar.”.

Bevarandesyftet for Natura 2000-omradet beskrivs i samma dokument som ”“Omradet har héga
varden knutna till naturtypen naringsfattiga slattsjoar. Sjon har god ekologi med avseende pa fisk,
vaxtplankton och bottenfauna. Hindsen ar aven vardefull for ett flertal rédlistade arter, t.ex.
sjohjortron, skaftslamkrypa och klotgras.”. Hindsens varden ar foljaktligen framst forknippade med
vattenmiljon. Angs- och hagmarksobjekten Vika och Ingabo samt Rusarebo aterfinns vid sjéns sédra
dnde pa betydande avstand fran det féreslagna omradet.
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De ovanstaende intressena bedéms ej berora fragan om upphéavande av strandskydd enligt
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 2, varfér kommunen avser att utreda dem och 6vriga
planeringsfragor inom ramen for ordinarie planprocess.

Omrddesbestimmelser

Det foreslagna omradet omfattas av omradesbestammelser nordvast om sjon Hindsen inom
riksintresse for kulturmiljovard antagna 2010-01-28. Omradesbestammelserna omfattar bland annat
en utodkad lovplikt och en varsamhetsbestammelse for att sakerstalla att riksintresset for
kulturmiljovard enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken tillgodoses. | omradesbestammelserna namns
Hindsens utdkade strandskydd om 200 meter. | Gvrigt hanteras inte strandskyddsfragan i
bestammelserna.

Ovrigt
Befintlig infrastruktur kan till stor del nyttjas. VA-ledningar finns framdragna till det féreslagna
omradet. En GC-vag till centrum finns utmed vag 127.

Bilagor

1. Kvartersmark ddr strandskyddet avses upphdvas i gult
2. Ortofoto pG omradet fran 2019

3. Ortofoto pG omrddet fragn 1970

4. Strandskyddsdispenser fér fastigheterna 2:30 och 2:32
(Bilaga 4 séinds inte med i utskick eller publiceras pd hemsidan pa grund av GDPR.)
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Bilaga 1
Strandskyddat omrdde i
ljusrosa. Kvartersmark i gult.
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Bilaga 2

Ortofoto pd omrddet fran 2019. Réd linje markerar det omrdde planeringsbeskedet berér.




K%RNAMO Dnr: PLAN.2020.3967

Bilaga 3

Ortofoto pd omrddet fran 1970 som visar befintlig byggnation innan inférandet av det generella
strandskyddet 1975. Ortofotot visar bebyggelse pa de nuvarande fastigheterna Védrnamo-Lindstad
2:33, 2:37, 2:24 samt pa de tre arrendefastigheterna inom det féreslagna omrddet. Vissa om- och
tillbyggnader har skett sedan fotot tagits, men byggnadernas utbredning sammanfaller i stort sett
med nuvarande, se bilaga 2. Réd linje markerar det omrdde planeringsbeskedet berér.

Strandskyddsdispenser fér Vdrnamo-Lindstad 2:30 och 2:32, vilka pd ortofotot ej dr bebyggda,
redovisas separat i bilaga 4.




