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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.332

Samradshandlingar for detaljplan for Forsheda
5:82 med flera

Arendebeskrivning

Planforslaget omfattar fastigheterna Forsheda 5:82, Forsheda
5:65 samt en del av fastigheten Forsheda 5:108.

Planforslaget syftar till att mojliggdra en lantmateriforrittning
samt att i samband med det gora befintlig bebyggelse pa
fastigheten Forsheda 5:82 planenlig.

Fastigheten Forsheda 5:65 samt mellanliggande angdringsvég
tas med 1 planomradet for att justera plangridnserna sa att de
stimmer med verkligheten och sa att fastigheten endast omfattas
av en detaljplan. Forslaget avviker inte frin kommunens
oversiktsplan.

Beslutsforslag

Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att inte ha nigra synpunkter pa planforslaget.

Linus Enochson Jesper du Rietz
Projektor Forvaltningschef
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VARNAMO
KOMMUN

Dnr PLAN 2020 3234

Detaljplan for del av fastigheten
FORSHEDA 5:82 MED FLERA
(Parkvagen - Skogsstigen)

| Forsheda tatort

Samrdadstid: 10. Oktober 2021 — 7. November 2021




VARNAMO
__ KOMMUN

Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna beddoma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. N&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning dver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behovas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.



VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for Dnr PLAN 2020.3244

FORSHEDA 5:82 MED FLERA
i Forsheda tatort

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
STANDARD PLANFORFARANDE

Planforslaget omfattar Fastigheterna Forsheda 5:82, Forsheda 5:65 samt en del av fastigheten
Forsheda 5:108.

Planforslaget syftar till att mojliggora en lantméteriforrattning samt att i samband med det gora
befintlig bebyggelse pa fastigheten Forsheda 5:82 planenlig.

Fastigheten Forsheda 5:65 samt mellanliggande angoringsvég tas med i planomradet for att
justera plangranserna sa att de staimmer med verkligheten och sa att fastigheten endast omfattas
av en detaljplan. Forslaget avviker inte fran kommunens oversiktsplan.

Planhandlingar, inklusive en undersokning av betydande miljopaverkan, finns under
samradstiden utstdllda i Stadshusets kontaktcenter, pa Varnamo stadsbibliotek samt pa
kommunens webbplats: kommun.varnamo.se.

| detta sammanhang vill vi ocksa uppmana fastighetséagare om medverkan till att informera
sina hyresgéaster om planforslaget.

SAMRADSTID: 10. OKTOBER 2021 — 7. NOVEMBER 2021

Synpunkter pa planforslaget i skriftlig form (anvand géarna bifogad svarsblankett) ska vara
samhallsbyggnadsforvaltningen tillhanda senast den 7 November 2021 via nagon av
nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Virnamo kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo



s VARNAMO Samrédshandling
KOMMUN

Detaljplan for Dnr PLAN 2020.3244
FORSHEDA 5:82 med flera (Parkvagen-Skogsstigen)
i Forsheda téatort

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning



Samradshandling

Innehallsforteckning
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Anvandning Qv MaArk OCH VATEEN .........cccueeeueiiiiieeeeeeete ettt ettt et 3
EgenskapsbestGmmelSer fOr KVQrterSIMQIK .............ccuueeeecveeeeeeeieesieeessteeeeeet e eseeaesstteaeestaaaessaeaeesssaaeesnnes 3
AdMINIStrAtIVA DESTAMMEISEN .....ccc...vvveeieeeeeeeeee et e e e ettt e e ettt e e st e e e sttt e eeassaaeestaaa s e stesaesasseaennsees 4

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG .vveeeuvveeeeutereasussesessseeeasssssesassssssasssesasssssssasssssesasssssasssssesassssssssssesssssssssssssssesnssesenns 5

TIDSPLAN OCH PLANFORFARANDE .......uvveieeeutteeeeteeeeeaseeeeeisseeesasseeeeasseseeeassesesaseseeassseeaassseesasseesasseeeessseseensssesesnsseeanns 5

PLANENS LAGE, AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN ......uvtttieeeeeieitrerreeeeeesaaussrereeeesasasssseseeessessassssseesssesasssssssesessennsnnnes 6

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN . ....ccetuveteeiutteeeitreeeesreeeeeisseeesesseeeeasseeeeaissesesasseeeassseeaassseesesseesaesseseensseseeasssesssnsseeaans 7
OVEISIKESPIAN ...ttt ettt ettt eb et et et et e et e s as s s et et et asesese e ssasssas s s et asesesstsasanaen 7
DetlPIANET MEU MEIQ.....c....eeeeeeeeeeeeeeeeee ettt e e ettt e ettt e e ettt e e ettt e e et s e e stseaeesstesaesasssassssesennnnes 8
Riksintresse

Kommunala beslut i 6vrigt
FYSISKA FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur
Bebyggelse
FTIYEOE .ottt e et e et e e st e e s ittt e e aa et e s an et e ettt e e e ann e e s e e e e e rreeeeans
Gator och trdfik ............
Stérningar, hdlsa och sdkerhet
Brand och réddning
TEKNISK FOISOITNING .....oeeevveeeeeee ettt e e e et e et e e ettt e e et e e et e e e aatseseesssaeeassasaaaatsssenssaasesssenann
PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MILIOBALKEN
Yo ] I = SRR
IMUIFOKVAIIEEESTIOIIINEN ...ttt e s et e s et esate e st e s ateenateesaneenanees
Undersékning av betydande miljépaverkan
GENOMFORANDEFRAGOR ...vvveeutteetteesteeestteesieeessteesseeesuseessseessseessseesasesssseesssesssseessseessseesssesssseesssesssseesseessseesssessssess
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Fastighetsrdittsliga fragor
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Tekniska fragor........ccecvvevvveecveeieann,
KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 2 (23) Planbeskrivning



Kvartersmark
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Byggandets omfattning
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Begréansning av markens

b1

utnyttjande

Samradshandling

Foreslagna planbestammelser

Har redovisas syftet med planbestammelserna i planférslaget.

Anvandning av mark och vatten

Bostéder, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader. Lagstod for denna bestimmelse finns i
4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta sammanlagda byggnadsarea av fastighetsarea.

Syftet med bestdmmelsen dr att styra i vilken omfattning
fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta sammanlagda
byggnadsarea. Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Hogsta nockhdjd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar
att mojliggora en byggnation av komplementbyggnader till
angiven hogsta nockhdjd. Lagstdd for denna bestammelse finns i
4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Byggnad far inte uppforas.

Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Reglering av markens genomslapplighet. Lagstod fér denna
bestammelse finns i 4 kap 15 § PBL

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 3 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

Administrativa bestammelser

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar(60 manader) fran det datum planen
fatt laga kraft. Syftet med en kort genomforandetid ar att
forhallandena i en expanderande tétort snabbt kan forandras och
darmed behdver planlaggningen vara flexibel. Bestammelsen
har stod i 4 kap 21 § PBL.

Markreservat for
allmannyttiga andamal
Markreservat for allmannyttiga andamal.
ua Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 4 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

10

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en lantméteriforrattning samt att
i samband med det gora befintlig bebyggelse pa fastigheten
Forsheda 5:82 planenlig. Fastigheten Forsheda 5:65 samt
mellanliggande angoringsvag tas med i planomradet for att
justera plangranserna sa att de stammer med verkligheten och att
fastigheten endast omfattas av en detaljplan.

Tidsplan och planférfarande

Har ar vi nu!

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utlatande 9

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad hosten 2021
- Granskning varen 2022
- Antagande sommaren 2022

Planen handlaggs med standardforfarande pa grund av dess
begransade storlek och mycket begransade paverkan pa den
fysiska miljon.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 5 (23) Planbeskrivning



Samradshandling
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Planens lage, areal
och markéagoforhallanden
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Planomradet &r belaget i centrala Forsheda, 200 meter nordost
om Forsheda station. Planomradet innefattar fastigheterna
Forsheda 5:82, en liten del av Forsheda 5:108 och Forsheda
5:65. Den nya planens sammanlagda markareal &r cirka 4500
kvadratmeter. Omradet ar belaget i ett villakvarter mitt emot en
vardbostad. Fastigheten Forsheda 5:82 samt en liten del av
Forsheda 5:108 ar for narvarande bebyggda med tre mindre
radhuskroppar. Forsheda 5:65 ar bebyggd med bostadshus och
tre komplementbyggnader.

Finnvedsbostader AB kopte den 24 september 2020 fastigheten
Forsheda 5:85 samt den bit av fastigheten Forsheda 5:108 som
ligger invid Forsheda 5:82 dar byggnad finns placerad 6ver
fastighetsgrans.

Forsheda 5:65 norr om Forsheda 5:82 dgs av privatperson. | det

nya planomradet inbegripen angdringsvag och till planen
angrénsande gator &gs av Varnamo Kommun.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 6 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

Tidigare stallningstaganden 2

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Oversiktsplan

Den 29 maj 2019 antog fullmaktige en ny kommunomfattande
oversiktsplan — Mitt Varnamo 2035. Oversiktsplanen innehaller
stallningstaganden inom olika @&mnesomraden.

De stéllningstaganden som bedéms vara aktuella i denna
detaljplan ar

- Kommunen avser att arbeta med tva 6vergripande strategier
for planering for landsbygdsutveckling. Den forsta strategin
ar att bebyggelseutvecklingen ska styras till tatortsbandet
(utmed vag 27).

Eftersom planen ar belagen i Forsheda tatort och mojliggor
bebyggelse &r den i enlighet med stallningstagandet.

- Kommunen ska verka for att sarskild hansyn tas vid
planering av ny bebyggelse och andrad markanvéandning
utmed transportled for farligt gods. Inom 150 meter fran
leder bor en sarskild riskbedémning goras. Transportleder
ska skyddas mot forandrad markanvandning som minskar
dess lamplighet som vag och jarnvag for farligt gods.

Planen uppfyller 150 meter-gransen till jarnvagen men har véag
27 pa 115 meters avstand. En riskbedémning finns under
rubriken “Farligt gods”.

- All ny bebyggelse ska lokaliseras sa att den klarar ett
hundraarsflode och/eller ett 100-arsregn med undantag fran
enklare byggnader som garage och uthus. For
samhallsviktig verksamhet ska kommunen verka for att dessa
lokaliseras i enlighet med hogsta beréknade flode.

For att sakerstélla att dagvattenhanteringen fortsatter att fungera
val pa omradet skrivs bestammelser om markens
genomslapplighet in i den nya detaljplanen.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 7 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

Fordjupad dversiktsplan Forsheda 2008 13

| den fordjupade oversiktsplanen fran 2008 for Forsheda finns
en malsattning for Forshedaomradet att pa olika sétt 6ka
attraktiviteten i omradet for att bland annat vanda trenden som
pekar pa en minskad befolkningstillvéxt.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingar i det nya
detaljplaneforslaget upphdr nedanstaende planer att galla vid
den tidpunkt da den nya detaljplanen vinner laga kraft.

FI 011 Forsheda stationssamhalle. Faststalld den 30 november
1957.

FI 022 Forsheda samhélle. Faststalld den 19 september 1961.

Aldre stads- och byggnadsplaner galler sedan Plan- och
bygglagens inforande som detaljplaner. Ingen av de ovanstaende
planerna har nadgon genomférandetid kvar.

FI 011 Forsheda stationssamhélle tillater fristaende hus i tva
vaningar pa stora delar av Forsheda 5:82. Utmed gatan och
gransen i sydvast finns en remsa prickmark. Mellan parkvégen
och Forsheda 5:82 finns en kommunagd markremsa avsedd for
park eller plantering.
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FI 011, nu aktuellt planomrade markerat med réd linje
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Samradshandling

14

FL 022 Forsheda samhalle, som ersétter Fl 011 for fastigheten
Forsheda 5:65 i 6vre delen av planomradet, tillater fristdende
hus i tva vaningar pa stora delar av fastigheten. Utmed gatan
Skogsstigen I6per prickmark. Den nya planen ”Forsheda 5:82
m.fl.” kommer att gé i liv med befintliga fastighetsgranser och
anpassas till dem i de fall gréanserna inte 6verensstammer med
de &ldre planerna.

N
12,8 \'\ /\%

FI 022, nu aktuellt planomrade markerat med réd linje

Riksintresse
Inga kédnda riksintressen foreligger inom planomradet.

Soder om planomradet gar jarnvagsstrackningen Nassjo-
Halmstad och norr om planomradet angransar vag 27 som bada
utgor riksintresse for kommunikation.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullmaktige beslutade den 24 september 2020 att
godkénna uppréttat kopeavtal avseende forsaljning av Forsheda
5:82 samt del av Forsheda 5:108 till Finnvedsbostader AB samt
ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att paborja
detaljplan for den nya fastigheten Forsheda 5:82 i Varnamo
kommun.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 9 (23) Planbeskrivning



Mark, vegetation och
geotekniska forhallanden

Samradshandling

: . R R 15
Fysiska forutsattningar, forandringar

och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs amnesvis de
befintliga fysiska forutsattningarna, de planerade
forandringarna och de forvantade konsekvenserna i och i
anslutning till planomradet liksom de respektive regler och
juridiska forutsattningar som paverkar planforslaget.

Natur, geoteknik och kultur

Planomradet ar forhallandevis plant. Vegetation i form av
uppvuxna trad, buskage, rabatter och grasmatta finns inom
planomradet. Inga forvéantade forandringar eller konsekvenser
bedéms uppsta. Omradet pavisar i dagslaget inga geotekniska
problem.

Radon

Forutsattningar

Planomradet &r inom normalriskomrade for markradon. Infor
nybyggnation bor kompletterande matningar utféras da de lokala
variationerna kan vara betydande.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 10 (23) Planbeskrivning



Fornlamningar

Bostader

Samradshandling

16

Forutsattningar
Inga fornminnen eller fornlamningar har antraffats pa
platsen.(www.raa.se)

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med L&nsstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet &r belaget bredvid vardboendet Forsgarden som
ocksa ags av Finnvedsbostader. Seniorbostaderna pa Forsheda
5:82 ska inga i ett samarbete dar en del av resurserna fran
Forsgarden dven ska kunna vara tillgangliga for de boende i
bostéderna pa Forsheda 5:82.

Fastigheten Forsheda 5:65 inrymmer en villa. Ovrig bebyggelse
i omradet bestar till 6vervagande del av villor.

Forandringar

Inga planerade fysiska forandringar inom planomradet. | den
nya planen dversatts de gamla bestimmelserna till aktuella
bestammelser. Det innebdr att prickmarken kvarstar, men
anpassas till fastigheten Forsheda 5:82s nya fastighetsgrans.

Byggratten anpassas efter radande byggnorm i omradet.
Tidigare angavs inte exploateringsgrad for kvartersmark vilket
tillkommer i den nya planen. Detsamma géller byggnadsratten
for ”tva vaningar” som skrivs om till en tydligare bestdmmelse
om hogsta nockhojd. Vaningsantal ar en foraldrad bestammelse
som inte langre anvands.

Forutsattningar for ett framtida utokat samarbete med
vardbostaden Forsgarden anses vara goda pa grund av den nara
lokaliseringen.

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 11 (23) Planbeskrivning



Tillganglighet

Naturmiljo

Samradshandling

17

Forutsattningar

| ”Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun”,
antagen av Kommunfullméktige den 29 november 2012, § 222,
anges som malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt géra den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedséattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for ménniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler. Tillganglighetsfragorna bevakas i
samband med bygglovsprévning.

Friytor

”Pa tomter som ska bebyggas med bostader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan liknande verksamhet ska
det finnas tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse.

Tomter ska ordnas sa att det finns lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon pa tomten eller i
narheten av den i skalig utstrackning. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for bade parkering och friyta, ska friyta
ordnas i forsta hand. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning .

For narvarande &r Forsheda 5:82 bebyggd till strax under 30%
av markytan. For att tillgodose ett eventuellt framtida behov av
exempelvis ett nytt soprum eller cykelforrad ges byggratt pa
35% i den nya planen vilket samtidigt sékerstéller att friytor
finns kvar.

For fastigheten Forsheda 5:65, som i dagslaget ar bebyggd till
strax under 20%, ges en byggratt pa 20% av fastighetsytan,
vilket med dagens matt matt motsvarar normal byggratt i ett
villakvarter.

Forutsattningar
Naturmiljon i omradet bestar av uppvuxen tall, bjork, 1onn,
bokhé&ck, en, frukttrad, diverse buskage, odlings- och

https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/krav-pa-byggnadsverk-tomter-mm/krav-
pa-tomter/friyta-for-lek-och-utevistelse-for-forskolor-och-skolor/

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 12 (23) Planbeskrivning



Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Samradshandling

blomsterrabatter, grasmatta. Eftersom vaxtligheten befinner sig 18

inom direkt tomtmark samt inte planeras paverkas av det nya
planforslaget bedéms bevarandet av naturmiljon dels vara upp
till fastighetsagarna, dels uppmuntras genom att reglera markens
genomslapplighet i den nya planen.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid en villagata. Enligt kommunens
hastighetsplan, antagen av Milj6- och
stadsbyggnadsforvaltningen den 17 februari 2015, &r hogsta
tillatna hastighet i omradet 40 km/h.

Upphajd trottoar finns i planomradets soderkant mot Parkvagen
men inte vid Skogsstigen mellan omradet och Forsgarden.
Parkering sker pa egen mark. Inga sarskilda atgarder bedoms
behova vidtas for parkering.

Fastigheten Forsheda 5:98 nas via en mindre angdringsvag som
ar 4 meter bred fran fastighetsgrans till fastighetsgrans. Aven
fastigheterna Forsheda 5:65 och Forsheda 5:6 har varsin infart
fran berord vag utdver sin vanliga infart fran allméan gata.
Angoringsvéagen kan vid behov 6verforas till Forsheda 5:98 eller
ocksa kan en gemensamhetsanlaggning bildas mellan de
fastigheter som nyttjar den.

Forutsattningar

Forsheda station med regelbundna tag- saval som
bussforbindelser mot Varnamo, Gislaved, Smalandsstenar finns
belagen mindre an 150 meter fran planomradets sodra grans.
Mojligheterna att fardas kollektivt anses darmed vara goda.

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 8 i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilda fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da aven dessa raknas som fordon. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
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Trafikbuller

Samradshandling

anvandningssatt kan behova. Bostadsparkering far inte 19

samordnas med dvrigt parkeringsbehov.

I enlighet med Boverkets byggregler (BFS 2011:6) ska minst en
tillganglig och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga
entréer till byggnader, bostadskomplement, parkeringsplatser,
angoringsplatser for bilar, friytor och allmanna gangvégar i
anslutning till tomten. Dar det ar mojligt ska tillgangliga och
anvandbara gangvagar utformas utan nivaskillnader. Kan inte
nivaskillnader undvikas ska de utjamnas med ramper. En
angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand
fran en tillganglig och anvéandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.

Parkering sker pa egen tomt. Vid maximal exploatering och
anvandning av tillatna andamal med hogst trafikomséattning sa
beddms det enligt kommunens parkeringsnorm om 13platser per
1000kvm byggnadsarea behovas 8 bilplatser pa Forsheda 5:82. |
dagslaget finns 6 platser pa fastigheten med majlighet att utoka
antalet. Platserna har gemensam utfart. Det finns &ven mojlighet
att parkera langs med Kallebergsvéagen. Pa grund av fastighetens
andamal bedoms parkeringbehovet i dagslaget vara tillgodosett.
Varumottagning forekommer endast till Forsgarden pa
grannfastigheten.

Storningar, halsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggora det allménna intresset
halsa och sakerhet och att utforma planen sa att planomradet
blir lampligt att anvanda for sitt andamal.

Forutsattningar

Buller ar odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som "dB(A)”. Buller beréknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk. Vid
nybyggnation av bostadshebyggelse bor inte buller fran
spartrafik och vagar 6verskrida 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats. (SFS
2015:216, Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader).

2006 lag bullernivan i omradet pa 40-45dB. Da trafiken i
Forsheda inte genomgatt nagra betydande forandringar sedan
dess bedoms trafikbuller inte utgora ett problem i planomradet.
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Omradet ligger tillrackligt langt fran jarnvagen och vag 27 for
att inte namnvart paverkas av deras trafikbuller. Vag 27 har en
trafikintensitet pa 7750 fordon/dygn med cirka 15 procent tunga
fordon uppmatt ar 2019 enligt Trafikverket. Hastighetsgransen
vid omradet &r satt till 70 km/h. De norra delarna av
planomradet befinner sig 125m ifran véag 27. Bifogad tabell
visar att det medfor bullernivaer langt under 50dB vid
planomradet redan utan att ta bullerskyddande byggnader och
vegetation i beaktning. Vid platsbesok uppfattades planomradet
lugnt och rofyllt.
Tabell 1 Diagram 1
Skyltad hastighet, km/h Avstand till vagmitt i meter
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Farligt gods

Forutsattningar
Vid planering ska i enlighet med den kommunomfattande

oversiktsplanen

hansyn

tas

till

befintliga

riskobjekt

(verksamheter dar risk foreligger avseende rokutveckling,
explosion, kemikalieutsldpp och brand) och olika verksamheters
riskomrade. Kommunen ska verka for att sarskild hansyn tas vid
planering av ny bebyggelse och dndrad markanvandning utmed

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera
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transportleder for farligt gods. Inom 150 meter fran leder bor en 21

riskbedémning goras.

Planomradet ligger i néarheten av riksvdg 27 som &r en
rekommenderad primar vag for transporter av farligt gods i
Jonkopings lan. Jonkopings lan har inget utpekat skyddsavstand
for bebyggelse i anslutning till leder med farligt gods.
Raddningstjanstavdelningen har deltagit i diskussion och
beaktande vad galler forhallande till vag 27. Vag 27 bor
behandlas som Vag-Hog enligt Hallandsmodellen, Riskanalys av
farligt gods i Hallands lan (Meddelande 2011:19), framtagen av
Lansstyrelsen i Hallands l&n.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

ZonA ZonB ZonC
L-odling G - bilservice B - bostader
P - parkering (ytparkering) J-industri C- centrum
T~ trafik K- kontor D - vard
N - friluftsomride U - lager H - 6vrig handel
(t.ex. moti ar) N- friluf de (t.ex. camping) R~ kultur
P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K- hotell och konferens
H - sallankspshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar

Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande dskidarplatser)

Hallandsmodellen for farligt gods

Planomradet &r som narmast beldget inom 115 meter fran vag 27
och &r darmed enligt Hallandsmodellen for farligt gods inom
basavstandet for bebyggelse. Det innebar att inga sarskilda
atgarder behdver vidtas for att forhindra att vétska rinner in pa
omradet eller att minska risken for punktering av tank.

27-ans vagren i narheten av planomradet
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Belysning

Markfororeningar

For att reducera konsekvenserna av utslapp av giftig gas ska
mojligheten att placera luftintag hogt och pa motsatt sida av leden
beaktas. Det planerade planomradet ligger hdgre dn vag 27 och det
finns bade avgransande vegetation och bebyggelse.

Samradshandling

22

Gatubelysning finns saval pa Parkvagen som pa Skogsstigen.
Planen medfor inga forandringar.

Inom planomradet , pa fastigheten Forsheda 5:65, har det
tidigare bland annat bedrivits gravyrverksamhet i liten skala.
Risken for fororeningar i mark och vatten fran denna
verksamhet beddmer samhallsbyggnadsforvaltningen som liten.
| narheten av planomradet finns objekten AB Mekanoverken
med flera samt Forsheda gamla avfallsupplag, vilka &r under
utredning enligt MIFO. Det kan finnas en risk att féroreningar
av bland annat klorerade 16sningsmedel har spridits fran dessa
objekt till planomradet.

Brand och raddning

Forutsattningar

Forsheda ligger inom Raddningstjanstens responstid pa 0-10
minuter. Forutsattningarna for brand och raddning bedéms
darfor som goda. Den tillatna nockhdjden inom planomradet
overstiger inte raddningstjanstens maxhojd i omradet.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp

Forutsattningar
Né&rmaste vattenbrandpost finns i direkt angransning till
planomradet i séder. Brandposten &r som lagst B-klassad.

Teknisk forsérjning

Forutsattningar
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA och ar
anslutet till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp.
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Varme, el och tele

Avfall

Samradshandling

23

Forutsattningar

Omradet forsorjs av Skanova, Eon och Vérnamo Energi.
Varnamo Energi har ett nytt varmenat i Forsheda bestaende av
Klimatsmart narvarme.

Forutsattningar

Avfallshantering och méjlighet till kdllsortering/atervinning
ordnas inom fastigheten. Avfall tas omhand pa fastigheten av
den enskilde fastighetségaren, enligt de regler som galler fér
kommunens sophantering idag. Narmaste atervinningsstation
finns pa Fanestadsvagen cirka 150 meter nordvast om
planomradet.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljébalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses berdras
av planen ar:

God bebyggd miljo6

Frisk luft

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
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belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det 24

miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden &an féroreningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika métningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har VVarnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfdllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftféroreningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och arenden gallande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska aldre foreskrifter
fortfarande gélla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestammelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljébedémningsférordningen (2017:966)

5 8. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 19 (23) Planbeskrivning



Tidplan for detaljplane-

processen

Genomforandetid

Ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om 25

undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning dr att det
inte kravs nagon separat miljébedémning i samband med
planlaggningen av omradet. Beslutet grundas pa att den nya
detaljplanen inte upprattas i syfte for nybyggnation.
Miljokonsekvenserna bedéms forbli oférandrade jamfort med
dagsléaget. | dagslaget foreligger inga k&anda miljoproblem som
tyder pa ett behov av att en utdkad strategisk miljobedomning
behover uppréttas.

Genomforandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen under andra kvartalet 2022.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 60 manader (fem ar) fran
det datum planen fatt laga kraft.

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Huvudman for
allman plats inom Forsheda tatort &r Forsheda vagsamfallighet.
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Avtal

Fastighetsbildning

Samradshandling

26

Parterna i kopeavtalet for Forsheda 5:82 samt parkmarkremsa
fran Forsheda 5:108 & Varnamo kommun(séljare) och
Finnvedsbostader AB(kopare). | avtalet, med en kopeskilling om
4 300 000kr, regleras att planlaggningskostnaderna for att &ndra
parkmarken till kvartersmark innefattas i kopeskillingen.

Fastighetsrattsliga fragor

Inom planomradet dger Varnamo Kommun den kvartersmark
som utgor angoringsvégen till fastigheten Forsheda 5:98.
Detaljplanen mojliggor att marken kan fastighetsregleras till
5:98 och servitut eller gemensamhetsanldggning kan bildas om
behov foreligger fran 5:6 och 5:65.

Detaljplanen mojliggor att parkmarken fran Forsheda 5:108
andras till kvartersmark vilken, ndr lantmaéteriet gjort en
fastighetsreglering, tillfaller fastigheten Forsheda 5:82. Darmed
blir marken privatagd och inte langre allmén platsmark.

Fastigheten Forsheda 5:82 utokas med mark fran fastigheten
Forsheda 5:108.

Planomradesgrans

Omrade for fastighetsreglering

O Fastighetsgrans gar idag rakt genom bebyggelsen

Detaljplan for Forsheda 5:82 med flera 21 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

27

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Forsheda 5:108 Kommunen har salt markerad
del av fastigheten. Marken ska
tillforas Forsheda 5:82.

Del av planomrade som gransregleras sett fran vdster.

Del av planomrade som grénsregleras sett fran séder

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nédvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

o Att lantmateriet gor en fastighetsreglering
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Servitut

Ledningar

Planekonomi

Tekniska utredningar

September 2021

Samradshandling
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Det har redan ansokts om en fastighetsreglering, lantméteriet vill
dock avvakta tills omradet ar ratt reglerat i plan.

Fastigheten Forsheda 5:65 innehar servitut mot tjanande
kommuné&gd fastighet Forsheda 5:108. Servitutet innebér ritt
att for utfart begagna angransande vagmark fram till allméan
landsvag”. Servitutet forblir oforandrat i den nya planen.
Infartsvagen kan vid behov dverforas till Forsheda 5:98 eller
ocksa kan en gemensamhetsanlaggning bildas mellan de
fastigheter som nyttjar den.

Ledningar fran Skanova och Véarnamo Energi finns i och invid
planomradet. For de ledningar pa allmén platsmark(gata) som
gar i plangrans kvarstar en marginal med u-omrade i plan.
Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploator.

Ekonomiska fragor

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Varnamo Kommun.

Tekniska fragor

Pa grund av den nya detaljplanens mycket begransade paverkan
pa den fysiska miljon bedéms inga nya tekniska utredningar
vara nddvéndiga.

Konsekvenser av
planens genomférande

En lantméteriforrattning mojliggors
Bostadshusen pa fastigheten Forsheda 5:82 blir planenliga.
Det omrade planen berér far moderniserade planbestammelser.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Ronja Pertoft
Planeringsarkitekt

Conny Eskilson
Forvaltningschef
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KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
STANDARDFORFARANDE

Standardférfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen
och lansstyrelsens yttrande, inte &r av betydande intresse for allménheten eller i 6vrigt av stor
betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en betydande miljopaverkan.

GRANSKNINGS-
UTLATANDE

ANTAGANDE

LAGA KRAFT

e UPPDRAG Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhéllsbyggnads-
férvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

SAMRAD En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i

samhallsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till

Har &r vi sakdgarkrets, vilka ar bland annat berérda markégare och
________ nu_ ... intressenter. Infér samrad annonseras information om planen i
en ortstidning. Eventuellt halls ett samradsmote.
| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran
SAMRA[__)S- samradet redovisas tillsammans med kommunens kommentarer
REDOGORELSE och forslag pa andringar.
GRANSKNING Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran de

synpunkter som kommit in under samradet. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut i minst tva
veckor. Infor granskningstid underréttar kommunen,
sakdgarkretsen och dvriga som har yttrat sig om planen under
samradet. Granskningen meddelas aven i lokaltidning och pa
kommunens webbplats.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen antas av samhallsbyggnadsndmnden. Senast dagen
efter det att protokollet med antagandebeslutet har
tillkdnnagetts pa kommunens anslagstavla, meddelas
lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och berérda kommuner
och regionplaneorgan samt de som senast under
granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Om ingen 6verklagar samhallsbyggnadsnamndens beslut far
detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet
tillkannagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse
att planen har fatt laga kraft ska anslas pa kommunens digitala
anslagstavla samt foras in i en ortstidning.
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Detaljplan for Dnr PLAN 2021.3244
FORSHEDA 5:82 MED FLERA
(Parkvagen-Skogsstigen) i Forsheda téatort

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, STANDARD
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till féljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmaéteriet

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
Skanova syd

Varnamo Energi AB

Centerpartiet Vdrnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Varnamo stadsbibliotek
Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet

Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden, Omsorgsndmnden, Barn- och
utbildningsndmnden och Tekniska utskottet.
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Detaljplan for Dnr PLAN 2020.3244

FORSHEDA 5:82 MED FLERA
(Parkvagen-Skogsstigen) i Forsheda téatort

SVARSBLANKETT

SAMRAD enligt Plan- och bygglagen 5 kap, standard planférfarande

Hér finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter samt pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Varnamo
e Vérnamo stadshibliotek
e Pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska vara samhéllsbyggnadsforvaltningen
tillhanda senast 7. November 2021 for att kunna beaktas. Synpunkter skickas till

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av arendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

Q har foljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgast, forening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter
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BETECKNINGAR FOR GRUNDKARTA

MOSSLE
0:00
DALEN

00
Storgatan

Gallande anvandnings-
och egenskapsgrans

Traktgréns
Fastighetsgrans
Servitutgrans

Traktnamn

Block- och enhetsnummer
Kvartersnamn
Tomtnummer

Gatunamn

Befintliga byggnader (husliv)
Fornlamning

Markkontur

Staket

Stédmur

Mur

Jarnvagsspar

Slant

Dike

Strandlinje

Ledning
Lyktstolpe

Trad
Polygonpunkt
Hojdfixpunkt
Rutnatspunkt
Befintlig markhojd
Nivakurvor

Grundkartan upprattad genom utdrag ur
Varnamo kommuns priméarkartverk, standard 3
Koordinatsystem Sweref 99 13° 30,
hojdsystem RH2000.

Grundkartan aktuell 2021-08-12
Varnamo kommuns
samhallsbyggnadsforvaltning

Danfilip Lundberg

geodatachef

Planbestammelser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende
beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all
kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade pa
plankartan.

Granslinjer
== = === = Planomradesgrans
—_—--—- Egenskapsgrans

-+ --4 - Sammanfallande egenskapsgranser

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

- Marken far inte férses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk

h19,0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter

Markreservat for allmdannyttiga @ndamal

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Utnyttjandegrad

e1 20,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av

fastighetsarean inom egenskapsomradet

e235,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet

Utforande

b1 Minst 30,0 % av marken ska vara
genomslapplig.

32

Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 60 manader 6ver hela planomradet.

SAMRADSHANDLING

Detaljplan for fastigheten

Dnr PLAN 2020.3244

FORSHEDA 5:82 med flera
(Parkvagen-Skogsstigen)

| Forsheda tatort, Varnamo kommun

Upprattad i september 2021

N Samhallsbyggnadsférvaltningen

Ronja Pertoft
Planeringsarkitekt

Skala 1:1000 (A3)
(I) 10 20 30 40 50

Conny Eskilsson
Forvaltningschef

1(I)Om
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Ny detaljplan for fastigheten Dnr PLAN 2020.3244
FORSHEDA 5:82 med flera

(Parkvagen-Skogsstigen)
i Forsheda tatort

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande av detaljplaner ska det géras en understkning for att bedéma om
planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap samt Miljobalken 6 kap. Om sa ar fallet kommer en miljdbedémning
att goras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram.

Nedan beskrivs platsens forutsattningar och initialt styrande egenskaper som
foreslas i och med planforslaget. Féljande redovisas en checklista som tar upp olika
typer av paverkan som kan medféra konsekvenser for miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurser. En bedémning gérs om planens genomférande
kan forvantas innebara en stor, medel eller liten/ingen paverkan for just den aktuella
sakfragan. Efter checklistan foljer en samlad bedémning.

Platsens forutsattningar

Planomradet &r belaget i centrala Forsheda, 200 meter norddst om Forsheda station. Omradet
ar belaget i ett villakvarter mitt emot en vardbostad. Planomradet bestar av tva fastigheter.
Forsheda 5:82 &r for narvarande bebyggd med tre mindre radhuskroppar varav en enligt den
gallande byggnadsplanen fran 1950 delvis har placerats pa prickmark och en annan delvis pa
en till fastigheten angransande remsa med f.d. kommunal mark. Fastighetsagaren har nyligen
kopt till sig den f.d. kommunédgda markremsan och vill anpassa detaljplanen till de nya
fastighetsgranserna och samtidigt se till att samtliga befintliga byggnader gors planenliga.
Fastigheten norr om Forsheda 5:82, Forsheda 5:65, &r bebyggd med en privatbostad och tas
med i plan av administrativa skél.

Planens styrande egenskaper

Planbeskrivningen till den gamla byggnadsplanen &r nagot svarlaslig men det gar att utlasa att
rodmarkerad mark, som den f.d. kommunala markremsan &r en del av, ska upplatas nar
marken behover tas i ansprak. Pa grund av planens alder pa 6ver 70 ar och darfor att det ror
sig om bade ny fastighetsgrans samt ny bostadsyta bedoms att en ny detaljplan behover
upprattas.
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Samradshandling

Faktor

Paverkan

Kommentar/atgard

Stor |Medel

Liten /
ingen

MILJOMAL

Nationella och regionala
miljémal

Paverkas nagot av de 16 nationella
miljomalen eller de regionala
miljomalen negativt?

God bebyggd milj6 — inga
egentliga administrativa
forandringar

MARK OCH VATTEN

Geologi

Risk for sattningar,

skred eller erosion?

Finns vardefulla geologiska
formationer?

Ny detaljplan Forsheda 5:82

2(7)

Behovsbeddmning
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Samradshandling

Hydrologi Planomradet &r beldget pa en

Grundvattenkvalité och hojd.

grundvattenniva?

Andras stromningsforhallanden?

Paverkas avrinningsomradet?

Paverkan pa ytvatten, vattendrag

och strandlinjer?

Dagvatten / spillvatten Pa egen tomt — markens

Hur tas dagvatten och spillvatten genomslapplighet ska regleras i

omhand? Alternativa lésningar? plan

Markféroreningar X Pa fastigheten Forsheda 5:65,

Finns risk for tidigare har det tidigare bedrivits

markfororeningar? gravyrverksamhet i liten skala. |
narheten av planomradet finns
objekten AB Mekanoverken
m.fl. samt Forsheda gamla
avfallsupplag, vilka ar under
utredning enligt MIFO. Det kan
finnas en risk att féroreningar
av bland annat klorerade
I6sningsmedel kan ha spridits
fran dessa objekt till
planomradet.

LUFTMILJO OCH KLIMAT

Luftféroreningar Ej kénda

Utslapp av svavel, organiska

amnen, koldioxid, ammoniak,

allergirisk, djurhallning?

Overskrids

miljokvalitetsnormerna?

Lokalklimat

Vaderstreck, vindférhallanden och

bebyggelsens orientering.

GESTALTNING

Landskapsbild / stadsbild Oforéandrad

Blir det fysiska ingrepp?

Tillfors nya element?

Skala och sammanhang med om-

givningen?

Struktur och dominans.

Skodnhet, estetik.

Bebyggelsehistoriska sammanhang

och strukturer.

Ny detaljplan Forsheda 5:82 3(7) Behovsbeddmning
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Samradshandling

Faktor

Paverkan

Kommentar/atgéard

Stor |Medel

Liten /
ingen

Narmiljo
Paverkas narmiljon, gardar, trad
mm?

Den f.d. kommunala
markremsan beddms inte ha
upplevts som allman fore
uppkopet.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikmiljo

Gc-vég, kollektivtrafik, parkering,
olycksrisk, farligt gods?
Foljdinvesteringar?

Buller och vibrationer

Utsétts omradet for storningar
idag? Okar storningarna?
Stérningar under byggtid?
Buller, fororeningar, byggavfall.

Elektriska / magnetiska falt
Finns kraftledningar,
transformatorer, skyddsavstand?

Riskomrade farlig verksamhet
Foreslagen anvandning, ar det
kanslig? Ligger planomradet i
narheten av farlig verksamhet eller
mark som kan tillata farlig
verksamhet? Sakerstalls tillrackligt
skyddsavstand?

Riskomrade for markradon

Oversvamning/Skyfalll

Inga ké&nda problem med
vattenhantering. Omradet
ligger pa en hojd.

Tillganglighet

Of6randrad

Sociala effekter
Motverkar / 6kar segregation?

Ofdrandrade

Rekreation
Funktion och status for aktivitet,
idrott, friluftsliv, utevistelse, lek,

Markremsan beddms inte ha
anvants for rekreation av
allmanheten

Ny detaljplan Forsheda 5:82

4(7)

Behovsbeddmning
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Samradshandling

promenader. Barridr som begransar
tillgangligheten.
NATUR- OCH KULTURMILJO
Flora och fauna X Inga ké&nda. Planforslaget
Finns hotade, séllsynta, beddms inte férandra de
hénsynskravande arter? fysiska forutsattningarna for
Ekologiskt sarskilt kansligt flora och fauna.
omrade?
Vardefulla naturmilj6er
(riksintressen, biotopskydd mm).
Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor |Medel |Liten/
ingen
Gronstruktur X Ofdrandrad
Paverkas gronsambanden?
Spridningskorridorer? Allé langs
vdg. Vattendrag?
Kulturmiljo X Ofdrandrad
Kulturhistoriska miljoer och
samband av bebyggelse, éldre
kulturlandskap och fornldmningar.
Strandskydd X Planomradet ligger ej inom
strandskyddat omrade.
HUSHALLNING MED NATURRESURSER
De globala malen X Oft6randrat
Atervinning X
Kéllsortering, miljofarligt avfall,
lokal kompost, avfallstransporter.
Energiforsoérjning X Oforéandrad
Valt energisystem.
Finns alternativ?
Bebyggelsens orientering.
Ytterligare exploatering X De tidigare planbestdammelserna
Okar bebyggelsetrycket i omradet? moderniseras —
Hindras bebyggelse pa sikt? Krav markanvandningen forblir
pa foljdandringar av markanvand- densamma
ningen?

Ny detaljplan Forsheda 5:82

5

)

Behovsbeddmning
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Samradshandling

SAMMANFATTNING av fragor att studera narmare (interna utredningar,
externa uppdrag)

Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas vidare under
planarbetet:

UTVARDERING, BEHOVSBEDOMNING, AVGRANSNING
Miljokonsekvenserna &r av sddan komplexitet att:

X | de redovisas I6pande i planbeskrivningen.

en sarskild redovisning under rubrik "konsekvenser fér miljén”
i planbeskrivningen kravs.

en helt separat miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kravs.

Kommentar: Planforslaget innebéar en gransreglering och modernisering av
bestammelser. Inga fysiska forandringar i planomradet ar planerade.

Utredningsbehov, sakfragor att behandla i en MBK (avgransning) etc:

Kommentar: -

SAMMANFATTANDE BEDOMNING
Planforslaget innebar en gransreglering och modernisering av bestammelser. Inga
fysiska forandringar i planomradet ar planerade.

SLUTSATS

Ingen av de ovannadmnda effekterna forvantas var for sig eller sammantaget ge en
betydande miljopaverkan. Slutsatsen av behovsbeddmningen ar darfor att
genomforandet av planen inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan sasom
avses i Plan- och bygglagen 4 kap eller i Miljobalken 6 kap. Inte heller férvantas de
nya verksamheterna paverkas av en betydande miljdpaverkan. Det finns darfor inte
ett behov av en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Punkterna i checklistan och den sammanfattande bedémningen ar granskade av:

Planeringsarkitekt Ronja Pertoft
Miljéinspektor Lars Arnesson
Projektor Linus Enochson

Ny detaljplan Forsheda 5:82 6 (7) Behovsbeddmning
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Samradshandling

Samrad kring behovsbeddmningen har skett med lansstyrelsen den:
Kommentar:

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar den:

att planen inte antas medfdra en betydande miljopaverkan sasom avses i PBL
4 kap eller i MB 6 kap.

att planen antas medftra en betydande miljopaverkan sasom avses i PBL 4
kap eller i MB 6 kap och ska darfor bli foremal for en miljcbedémning.

September 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ny detaljplan Forsheda 5:82 7(7) Behovsbeddmning
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.159

Medborgarinitiativ - Skolskjuts
busshallplats/vaderskydd

Arendebeskrivning

Kommunfullmdktige har remitterat medborgarinitiativet
”Skolskjuts Busshéllplats/Vaderskydd™ till tekniska
forvaltningen for handlaggning. Medborgarinitiativet inkom till
kommunfullméktige redan 2018, men har inte remitterats vidare
till tekniska forvaltningen forrdn i juni 2021.

Initiativtagaren Onskar viderskydd ldngs stérre och mindre
vagar dir skolelever kliver pa sin skolskjuts. Detta for att
eleverna inte ska behdva sta 1 regn och snovéder och bli blita
och kalla redan innan skoldagen péborjats.

Tekniska forvaltningen ser att detta dr ett medborgarinitiativ
som bor besvaras av barn- och utbildningsforvaltningen dé det
ar de som tillhandahaller skolskjutsar i kommunen.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att terlamna drendet till kommunfullméktige.

Linus Enochson Jesper du Rietz
Projektor Forvaltningschef

1(1)
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Medborgarinitiativ

41

Rubrik som sammanfattar ditt forslag:

Skolskjuts Busshallsplats/VVaderskydd

Beskriv ditt forslag och vad du vill ska handa:

Vid de stérre vagarna och aven vid de mindre
borde det finnas sma skydd vid skolskjutsarnas
hallplatser.

Nar det blaser och sndar eller nar det duggar
och eleverna ska aka till skolorna, kan det
vara skont for dem att ha ett enkelt kryp-in som
skyddar dem mot diverse nederbdrd.

Det kan vara skont for eleverna att borja skoldagen

torra och mindre frusna och pa sa satt kanske fa en
battre skoldag.

For att inte de ska vandaliseras sa kan man ha enkla i tra
(enligt den lanade bilden)

Valj hur lang tid forslaget ska ga att rosta pa:
Tre manader

Bifoga garna en bild eller ett dokument.

traskydd_vv_sml.jpg

Markera garna i kartan om det géller en plats. Du kan gora pa tva satt:
1. Skriv in adressen och klicka pa forstoringsglaset.
2. Klicka forst pa den réda nalen och klicka sedan i kartan.

Lank till karta
Adress: Position saknas
Koordinater: Position saknas

Observera att adressen ar ungefarlig nar markéren inte ar placerad i narheten av vagar eller bebyggelse

Dina kontaktuppgifter

Namn E-post

Kenneth Pltz kenneth.putz@gmail.com

Vi kan behova kontakta dig om vi har fragor om ditt férslag
Fyll din i adress om du inte har nagon e-postadress.

Postadress Kontaktcenter E-post
Varnamo kommun Stadshuset, Kyrktorget 1, Varnamo kontaktcenter@varnamo.se
331 83 Varnamo Telefon: 0370-37 70 00 Webbplats

Telefax: 0370-37 77 11 www.varnamo.se

Organisationsnummer
212000-0555

Bankgiro

141-7195



https://eservice.varnamo.se/EService/MapViewer.aspx?mId=54e6e031-00cc-4755-a8ef-89a11fb06ab0&sId=bc06e272-731e-4dae-ad66-a28888c2c8a0
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Adress

Postnummer Postort

Jag godkanner att mitt namn kommer att visas tillsammans med férslaget pa Varnamo kommuns webbplats.

Jag samtycker till att Varnamo kommun sparar och behandlar mina personuppagifter for att kunna hantera forslaget.

Varnamo kommun behdver hantera och spara personuppgifter om dig for att handlagga arenden och fatta beslut som ror dig och for att fullgéra
skyldigheter enligt lag.

Du har ratt att kontakta oss om du vill ha information om de uppgifter vi har om dig, for att begara rattelse, éverforing eller for att begara att vi
begransar behandlingen, for att géra invandningar eller begéara radering av dina uppgifter.
Du hittar mer information pa www.varnamo.se/personuppgifter.

Postadress Kontaktcenter E-post Organisationsnummer
Varnamo kommun Stadshuset, Kyrktorget 1, Varnamo kontaktcenter@varnamo.se 212000-0555
331 83 Varnamo Telefon: 0370-37 70 00 Webbplats Bankgiro

Telefax: 0370-37 77 11 www.varnamo.se 141-7195


https://www.varnamo.se/personuppgifter

VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.16

Andrad lokalisering for evakuering av Jannelunds
forskola i Bredaryd

Arendebeskrivning

Jannelunds forskola i Bredaryd ska rivas for att ge plats 4t en ny
forskola. For att 16sa lokalisering for verksamheten har tidigare
beslutats om att utfora en evakuering pa fastigheten Bredaryd
6:7 Haggegéardsomradet.

Fastighetsavdelningen har inte varit ndjd med foreslagen
lokalisering och ett antal synpunkter har kommit in fran
nidrboende som dr oroliga for den dkade trafiksituationen i
kvartersomradet samt placeringen strax intill vdag 153.

Fastighetsavdelningen har tidigare undersokt en alternativ
lokalisering vid fotbollsforeningens planer pé fastigheten del av
Bredaryd 10:11 men vid det tillfdllet konstaterat att
markforhallandena &r for déliga.

Ytterligare undersokningar har utférts och man har hittat
dokument som visar att planen dr ett experiment 1 samrdd med
Svenska fotbollsforbundet med bark som drénering av planen.

Provgropar har utforts i1 dstra delen av planen och barkskiktet ar
cirka 70 cm tjockt och dirunder dr det fast mark. Med den nya
informationen och med konsultation av gata/parkavdelningen
gdrs beddmningen att grundldggning for evakueringen dr mojlig
inom rimliga kostnader vid/pa fotbollsplanen (se bilaga).

Den nya lokaliseringen vid fotbollsplanen mdjliggor ett direkt
fardigstéllande av utemil;jo, skuggplatser och ytor med gris for
forskolan vilket inte dr mojligt vid den beslutade lokaliseringen
pa Bredaryd 6:7. Lokaliseringen vid fotbollsplanen ligger dven i
anslutning till idrottshallen som verksamheten kan anvinda
under skoltid och tillfartsvdgen gar inte via ett bostadskvarter
utan med anslutning frdn Heligsjovagen.

Bygglov har sokts och godkénts for lokaliseringen pé del av
Bredaryd 10:11.

1(2)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.16

44

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att godkédnna den nya lokaliseringen pa fastigheten del av
Bredaryd 10:11 for evakuering av Jannelunds forskola.

Stefan Aberg Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef

2(2)
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Ritningen ar skyddad enligt upphovsrattslagen och far inte kopieras,
spridas eller i évrigt anvandas utan upphovsmannens medgivande
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.16

Kostnad for evakuering av Jannelunds forskola i
Bredaryd

Arendebeskrivning

I beslutad investeringsbudget for nybyggnation av Jannelunds
forskola i Bredaryd pa 45 miljoner kronor inryms inte kostnader
for evakueringslokaler for forskolan.

Evakueringen paborjas i november 2021 och fardigstélls i
januari 2022.

Kalkylerade kostnader for evakueringslokaler bedéms uppga till
cirka 4,1 miljoner kronor (se bilaga). Kostnaderna rdknas som
investeringar med kort avskrivningstid.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att foresld kommunfullméaktige att tillfora medel i
investeringsbudgeten om 4,1 miljoner kronor for evakuering
av Jannelunds forskola 1 Bredaryd.

Stefan Aberg Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef

1(1)
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kr/h m3/h kr/m3 h kr

Utskiftning daliga massor: 447 313 kr
Tridembil. 32 min enkel vag + lastning. 9

m3/lass, raknar 5 lass/dag 750 5,625 133,3333 453,3333 340 000 kr
Gravmaskin 25 ton inkl gps 1100 60 18,33333 63,75 46 750 kr
Tippningsavgift Alnarydsbacken 15 38 250 kr
YA 350 40 63,75 22 313 kr
Grundvattenpumpar. 4st. 16 h etablering +

aterstéllande 70 200 kr
Gravmaskin 1100 16 17 600 kr
YA 350 16 5 600 kr
Lastbil 750 16 12 000 kr
Kross, plast 5000 kr
Pumpar, sedimenteringstank 30 000 kr
Aterfyll efter utgrivning 552 625 kr
Gravmaskin 1100 60 18,33333 46 750 kr
YA 2st 700 60 11,66667 44 625 kr
Packutrustning 15 000 kr
Inkopt kross 150 191 250 kr
Tillhandahallet material ( Antaget 50%) 0 - kr
Transport inkommande kross 100 255 000 kr
VA-servis, schakt kanalisation. 100 m, svar

schakt. Fall B massor 342 000 kr
Tridembil. Kor 20 km till Alnarydsbacken 750 10 75 120 90 000 kr
Gravmaskin front 1100 40 44 000 kr
Gravmaskin fyll 1100 40 44 000 kr
Tippningsavgift Alnarydsbacken 15 6 000 kr
YA 2 st 700 40 28 000 kr
Ink6pt kross 40 000 kr
Transport inkdpt kross 20 000 kr
Lansvatten 20 000 kr
VA-mtrl 50 000 kr
Grundlaggning byggnad: 1020 m2 132 600 kr
Gravmaskin 1100 40 44 000 kr
YA 2 st 700 40 28 000 kr
Inkopt kross 30 600 kr
Transport inkdpt kross 750 40 30 000 kr
Ovrigt 220 000 kr
Etablering maskiner 20 000 kr
Arbetsledning 100 000 kr
Bodar / Etablering / Ovrigt 25 000 kr
Risk sonderkord inkorsvag? 25 000 kr
Eventuell tradfallning? 25000 kr
Risk grundvattensankning? 25 000 kr



kr/m
Barnstugestangsel 1500
Grundlaggning - ingar i etablering
Utebelysning
Bygglov+ startbesked
Anslutningsavgifter
Lekutrustning
Asfalt
Rullgras
Vara paviljonger flytt/montage
Etablering/avetablering

Summa

51

450 000 kr

75 000 kr
40 000 kr
175 000 kr
200 000 kr
75 000 kr
100 000 kr
250 000 kr
1 000 000 kr

4 054 738 kr



Alterantiv 2. Utan urgravning Summa: 657 823 krr,,
Area: 1020 m2
Endast avskalnng 10 cm grassval 0,1 m
Utskiftningsvolym 102 m3
Vikt (Densitet 1,5) 153 ton

kr/h m3/h kr/m3 h kr
Avskalning grassval 23223 kr
Tridembil. Kér 20 km till Alnarydsbacken 750 16 12 000 kr
Gravmaskin 25 ton inkl gps 1100 8 8 800 kr
Tippningsavgift Alnarydsbacken 15 1530 kr
YA 350 40 2,55 893 kr
Grundvattenpumpar. 4st. 16 h etablering +
aterstéllande - kr
Gravmaskin 1100 - kr
YA 350 - kr
Lastbil 750 - kr
Kross, plast
Pumpar, sedimenteringstank
Aterfyll efter utgrivning - kr
Gravmaskin 1100 - kr
YA 2st 700 - kr
Packutrustning - kr
Inkdpt kross - kr
Tillhandahallet material ( Antaget 50%) - kr
Transport inkommande kross - kr
VA-servis, schakt kanalisation. 100 m, svar
schakt. Fall B massor 342 000 kr
Tridembil. Kér 20 km till Alnarydsbacken 750 10 75 120 90 000 kr
Gravmaskin front 1100 40 44 000 kr
Gravmaskin fyll 1100 40 44 000 kr
Tippningsavgift Alnarydsbacken 15 6 000 kr
YA 2 st 700 40 28 000 kr
Inkopt kross 40 000 kr
Transport inkdpt kross 20 000 kr
Lansvatten 20000 kr
VA-mtrl 50 000 kr
Grundlaggning byggnad: 1020 m2 132 600 kr
Grdavmaskin 1100 40 44 000 kr
YA 2 st 700 40 28 000 kr
Inkopt kross 30 600 kr
Transport inkdpt kross 750 40 30 000 kr




Ovrigt

160 000 krz o

Etablering maskiner
Arbetsledning

Bodar / Etablering / Ovrigt
Risk sonderkord inkorsvag?
Eventuell tradfallning?

Risk grundvattensankning?

10 000 kr
75 000 kr
25 000 kr
25 000 kr
25 000 kr

- kr



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2019.16

Kostnad for rivning av Jannelunds forskola i
Bredaryd

Arendebeskrivning

I beslutad investeringsbudget for nybyggnation av Jannelunds
forskola i Bredaryd pa 45 miljoner kronor inryms inte kostnader
for rivning av befintlig forskola.

Rivningen kommer att utféras i samband med upphandling av
nybyggnation av ny forskola och ingd i kontraktsarbetena.
Rivningskostnaden (som rdknas som investering med kort
avskrivning) ska sérskiljas 1 projektet fran 6vriga kostnader for
investeringen for att direktavskrivas.

Kalkylerade kostnader for rivning bedoms uppga till cirka 1,9
miljoner kronor (se bilaga). Bedomningen &r gjord av
byggkonsultbolaget Systra AB som &r ramavtalspart med
Viérnamo kommun.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att foresld kommunfullmiktige att tillféra medel i
investeringsbudgeten om 1,9 miljoner kronor for rivning av
Jannelunds forskola i Bredaryd.

Stefan Aberg Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef

1(1)



Ytor BTA UMA Totalt

1000 7822 8822
Volym m3

Kr / BTA Kr /JUMA Kr Totalt / kr Notering

Rivning byggnad maskinriv 481 000 kr 481 000 kr|Kalkyl enl handling
Ombkostnader platsledning etc 112 500 kr 112 500 kr|1,5 man platsledning, bodar verktyg
Tipp & transport latt 581 000 kr 581 000 kr|10500 m3
Tipp & transport tung 351 000 kr 351 000 kr|184 m3
Utemiljo 225 000 kr 225000 kr|75 kr/m2 (Asfalt, kantsten, staket etc)
Delsumma 1750 500 kr|
Paslag projekt 10 % 140040 kr| | 140040 kr|
Summa | 1890540 kr|

Erfarenhetsaterforing:

Rivning siljs som separat entreprenad med ett tydligt kontrakt sparas 10-15 % pa rivningskostnad dn om det ingar i byggentreprenaden
Anslutningspunkter infra tomtgrans bestdms i FU handling
Tydlighets i AF-del vad som ska rivas under mark och vad som far lamnas kvar.
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VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-21

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.21

Forandring nybyggnation av tre forskolor,
Magnusgatan, Ekenhaga och Jannelund

Arendebeskrivning

Utford projektering av rubricerade forskolor har pévisat att
bruttoarean har kat i forhallande till konceptforskolorna om
fyra avdelningar. Den berdknade merytan utifrdn
konceptforskolorna ér cirka 640 kvadratmeter bruttoarea vilket
gor att beslutad investeringsbudget kommer att dverskridas for
varje forskola.

Darfor har en omprojektering med interna resurser pabdrjats och
en forskola, Magnusgatan, har valts ut som konceptforskola.
Magnusgatans forlaga har reviderats och ytor har anpassats for
att méta ekonomi och verksamhetens krav.

Magnusgatans bruttoarea innan fordndring var 1620
kvadratmeter. Efter revidering har forskolan minskats till 1447
kvadratmeter bruttoarea. Det innebér 12,06 kvadratmeter per
barn. Riktmaérket dr 12 kvadratmeter per barn och 1440
kvadratmeter for en forskola med 120 barn.

Forutom byggnaden har d4ven en 6versyn av projekterad utemiljo
paborjats med fokus pa bade drift- och investeringskostnad.
Fokus har fortfarande legat pa verksamhetens pedagogiska miljo
bade utviandigt och invandigt.

Omprojektering har gjorts i samrdd med barn- och
utbildningsforvaltningen.

Tekniska forvaltningen och fastighetsavdelningen kommer att
skicka ut en forfragan pé totalentreprenad for samtliga tre
forskolor 1 identiskt utférande men med olika fargsittningar.
Projekten kommer dé att utféras som huvuddelar under ett
kontrakt. Synergin och den ekonomiska effekten bor vara
markbar eftersom kontrakterad entreprenor endast behover
utfora en fortsatt projektering istéllet for tre. Eventuellt kan det
dven bli en positiv ekonomisk effekt i upphandlingsskedet av
material och underentreprendrer.

1(3)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-21

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.21

Forfragningsunderlaget skickas ut den 25 november. Anbuden
ska vara inlamnade den 30 december och tilldelning sker den 19
januari 2022.

Byggstart av Ekenhaga och Magnusgata sker per omgéende
efter beviljat bygglov och startbesked. Projektering kan pabdrjas
direkt efter tilldelning. Férdigstdllande av Ekenhaga och
Magnusgatans forskolor berdknas till hosten 2023. Jannelunds
forkola ar forskjuten tre till fyra manader pa grund av rivning
och evakuering och berdknas sta klar till jul 2023.

Den beslutade budgeten &r 45 miljoner x 3 forskolor = 135
miljoner kronor.

Den beslutade budgeten dr ndgot lagt berdknad och ny
bedomning av totalkostnad for forskolorna dr 49,92 miljoner per
forskola (1447kvm*34500kr). Ny totalbudget for 3 forskolor ér
149,76 miljoner kronor (Kalkylniva 3).

I den beslutade budgeten pa 135 miljoner kronor ingér
byggherrekostnader (myndighetsavgifter, projektering,
utredning och projektledare med mera) och
produktionskostnader.

Nedlagda kostnader uppgar till 9,5 miljoner kronor. Nedlagda
kostnader bestar av projektering, utredning och projektledartid
samt utforda markforberedande arbeten.

Av de 9,5 miljoner kronorna utgor 6,47 miljoner kronor
projektering, utredning och projektledartid och 3,03 miljoner
kronor férberedande markarbeten.

Markforberedande arbeten inryms inte i budgeten om 45
miljoner kronor for Ekenhaga forskola. Marforberedande
arbeten gjordes i samband med att intilliggande villatomter
utfordes och utgjorde massbalansering och sprangning.

Totalt aterstar av beslutad budget cirka 125,5 miljoner kronor.

Produktionskostnaden bedoms med dagens kostnadslége till
cirka 30 000 kronor per kvadratmeter exklusive
byggherrekostnader. Total produktionskostnad for tre forskolor
bedoms till cirka 130,23 miljoner kronor (1447 * 3 *30000).

2(3)



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-21

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.21

Ytterligare byggherrekostnader tillkommer i form av bygglov,
anslutningsavgifter, ndgot mer projektering av konsulter samt
besiktningskostnader.

Beslutad investeringsbudget kommer att dverskridas.

Kostnaderna bedoms uppga till ytterligare 11,73 miljoner kronor
i form av myndighetskostnader, projektering, besiktning,
produktion med mera.

Kostnader for utférda markarbeten om 3,03 miljoner kronor
maste aterforas till projektet di det dr kostnader som utgdr
myndighetskostnader, projektering, besiktning, produktion med
mera i projektet.

Summan av ovan ndmnda kostnader (11,73 + 3,03) 4r 14,76
miljoner kronor.

Beslutad budget 135 mnkr
Kvarvarande budget 125,5 mnkr
Ny beddémd budget 149,76 mnkr
Kvarvarande bedémda byggherrekostnader 11,73 mnkr
Utforda markarbeten 3,03 mnkr

Utokning av budget med 14,76 miljoner kronor bedoms
behovas.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foresldr tekniska utskottet besluta

att omfordela avsatta investeringsmedel, 135 miljoner kronor, i
de tre forskoleprojekten, till en dvergripande budget for alla
tre projekten samt

att foresla kommunfullmiktige att utdka investeringsbudgeten
for de tre forskoleprojekten med 14,76 miljoner kronor.

Stefan Aberg Jesper du Rietz
Fastighetschef Forvaltningschef

3(3)



Byggnation av forskolor — Varnamo Kommun  ”3 férskolor 2020-2022”

”"Ekenhaga”

”Magnusgatan”

Varnamo Kommun Tekniska forvaltningen Februari 2021
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Byggnation av forskolor — Varnamo Kommun  ”3 férskolor 2020-2022”

Bredaryd (Jannelunds forskola)

- Inledande behov, utbyggnad med 2 avdelningar
- Fastighetsforvarv samt ny detaljplan

- Inomhusmiljoproblem, riskkonstruktion

- Renovera + bygga till eller riva+ bygga nytt?

- Riva + Bygga nytt! Beslutsunderlag finns!

Kostnadsbeddmt (kalkylniva 2) ca 45 mnkr => Investeringsplan/budget
+ Befintlig utemiljo, anslutningar, ateranvindning mm!

- Evakueringslokaler?

Varnamo Kommun Tekniska forvaltningen Februari 2021



Byggnation av forskolor — Varnamo Kommun  ”3 férskolor 2020-2022”

Forskolor i Varnamo

- Efter KI6verangen/Nyfiken
Planen 4st x 4 avd. men anvisad mark for en av dessa saknades.
Losning: Sla ihop och bygg 2 x 6 avd. + 1x4 avd. (4 avd. = "Bolaskogen”)

- Anvand konceptforskolan som grund

- Samordningsfordelar 6 avd. Projekteras tillsammans med “Jannelund”
och/eller med koncept+”Jannelund” som grund.

Kostnadsbedomt (niva 2) ca 45 mnkr/st => Investeringsplan/budget

+ 2st upphandlas/byggs “samtidigt”. Samordningsvinst!
- Olika forutsattningar, tomtstorlek och form, Iéige, markens beskaffenhet,
kék + matsal?

Varnamo Kommun Tekniska forvaltningen Februari 2021
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Byggnation av forskolor — Varnamo Kommun  ”3 férskolor 2020-2022”

Varfor 45 mnkr?

- Referensvarde Mosslelund och Leklunden, 30 000 kr/m2. Merkostnad for
kok och matsal bedéms hamtas in via annan enklare utformning annan
upphandling, samordning mm.

- 4 avd. ca 1000 m? => 30 mnkr (Kalkylniva 0)

- 6 avd. ca 1500 m? => 45 mnkr (Kalkylniva 2)

Bedomd avvikelse + 10% ! dvs > 49,5 mnkr?

Alla

1. 1de fall dir en bedémning fére start gbrs att investeringen blir mer &n 10 % hogre
in anvisade medel 1 iInvesteringsbudget ska begfiran om ytterligare medel géras hos
kommunstyrelsen fore pabdrjandet och frigan om investeringen ska genomforas
ska da prbvas pa nytt. En uppdatering av projektbladet ska di ocksa ske.

Varnamo Kommun Tekniska forvaltningen Februari 2021
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Byggnation av forskolor — Varnamo Kommun  ”3 férskolor 2020-2022”
63

Bredaryd - Jannelunds forskola, status januari 2021

- Projektering klar - "Totalentreprenad”

- Kostnadskalkyler genomforda pa Kalkylniva 1!
- Yta > 1500 m?

- Utemilj6 helt omgjord (nytt koncept)

- Evakuering ca 4 mnkr.

- Omvarldsanalys, kostnad per m?2. 26 000-32 000 kr/m?.

Produktionskostnad beraknas dverstiga 49,5 mnkr dvs >10%
Vi gor lite "stopp” och analyserar, diskuterar, tar beslut om vidare hantering.

Varnamo Kommun Tekniska forvaltningen Februari 2021



Byggnation av forskolor — Varnamo Kommun  ”3 férskolor 2020-2022”

Projektledningen presenterar:

e Kalkyl for entreprenad 49 mkr

e Avsattning for oforutsedda kostnader 10% 4,9 mkr

e Byggherrekostnader 4,3 mkr

e Evakueringslosning 4,1 mkr

Varnamo Kommun Tekniska forvaltningen Februari 2021

64
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Sammanstillning ytor fér kommande forskolor

Referensprojekt

|Leklunden Jsannelund |Ekenhaga  |Mangnusgatan |
Antal avdelningar 4 6 6 6
Antal barn 80 120 120 120
BTA avdelningar 534 741 741 774

801 (6 avd) Minus 60 m2  Minus 60 m2 Minus 27 m2 Avgaende ytor som ska omdisponeras i 6vriga ytor t.ex matsal
BTA / avdelning 133,5 1235 123,5 129
Kommunikationsytor 39 149 154,5 229,5
( Galleri / Torg) Plus 50 Plus 55,5 Plus 190,5 Tillkommande Ytor som &r omférdelade fran avdelningarna
Matsal / Tyst matsal 79 103 101 Ytor som ska omférdelas fran avdelningarna pa 4 avd.
Personaldel 51 100 101,5 104,5 Mer personal borde linjert inneburit 76,5 m2

Plus 23,5 Plus 25 Plus 28 Tillkommande yta utifran 4 avd

Tillagningskok 122 124 Beslut om tillagningskdk ger 55-57 m2 mer yta
Serveringskok 102 Beslut om serveringskok ger 35 m2 mer yta
Mottagningskok 67
Aktivitetstorg / Ateljé 84 79 81 75,5 N&got avgdende yta for aktivitetstorg som borde ersattas av Kommunikationsytor. Tilkommande yto 75,5-81 m2
Total BTA 896 1638 1713 1613 | totalytan finns det odefinerade ytor som férrad och stdd mm som inte ingér i de angivna ytorna i kolumn A.
Yta / barn 11,2 13,7 14,3 13,4 Riktlinjen yta / barn &r 12 m2 / barn eligt Boverkets riktlinjer
Utemilj6 yta / barn 51,7 44,9 40,4 51,0
Analys Samtliga forskolor om 6 avdelningar har

Riktkostnaden fér att bygga en ny foskola inklusive byggherrekostnader och projektering kan idag berdknas med cirka 32500 kronor / m2.

Utgar man fran referensforskolan Leklunden och lagger pa de nédviandiga ytorna fér en férskola med 6 avdelnignar sa bér BTA hamna pa cirka 1440 m2 1440
Mer yta Referensyta 1440 198 273 173
35000 kr/m2 6 930 000 9 555 000 6 055 000 22 540 000
Totalkostnad 135 000 000
Tillaggskostnad 22 540 000

Ny Budget 157 540 000



VARNAMO TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2021-10-20

Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: TU.2021.358

Manadsfakturering for VA-abonnenter

Arendebeskrivning

VA(vatten och avlopp)-abonnenterna har under en ldngre tid
efterfrdgat manadsfakturering. Tekniska forvaltningen har
undersokt mdjligheten att kunna leverera denna tjanst.
Tillsammans med ekonomiavdelningen pa Varnamo kommun
har det konstaterats att det d&r mdjligt. Ménadsfakturering
paborjas den 1 januari 2022.

Vilka konsekvenser far detta for Varnamo kommun?

Kostnaden berdknas bli cirka 500 000 kronor om aret da
fler fakturor skickas ut.

Mer administration pa badde ekonomiavdelningen och
VA-kundtjénst. Det finns dock inga hinder att gora
forandringen.

Manga abonnenter lever i en manadsekonomi, det vill
sdga att fakturorna betalas manadsvis. Idag har Virnamo
kommun kvartalsfakturering pa VA-avgiften. En
kvartalsfaktura kan ibland ha ett relativt hogt belopp och
kan vara en negativ dverraskning for abonnenten. Darfor
antar tekniska forvaltningen att andelen fakturor som inte
betalas i tid minskar med manadsfakturering.

Det kommer bli littare for ekonomerna att f6lja upp
intdkterna 1 ekonomisystemet.

Det kommer bli littare for verksamheten att kunna gora
bra prognoser infér ekonomibokslut.

Rutinerna for avstingning av vatten hos abonnenter som
inte betalat avgiften kommer vara oférandrad, det vill
sdga fyra génger per ar.

Det finns abonnenter idag som har e-faktura, det &r
mojligt att fler véljer det alternativet, vilket gor att
kostnaderna for porto minskar.
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e [ forlangningen kommer den manuella avldsningen av
vattenmaétarna som abonnenterna gor forsvinna, da
kommunen successivt gér dver till fjarravldsta mitare.
Det minskar pa administrationen.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkinna informationen.

Antti Vihékari Jesper du Rietz
VA-Chef Forvaltningschef
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Revidering av tekniska forvaltningens
investeringsprognos for 2021

Arendebeskrivning

Tekniska forvaltningen har fatt i uppdrag frdn kommunstyrelsen
att revidera investeringsprognosen for 2021.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkédnna informationen.

Annika Rosenqvist Jesper du Rietz
Enhetschef Forvaltningschef
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Tekniska forvaltningen Tekniska utskottet Dnr: Dnr

Ovrig information fran férvaltningen

Arendebeskrivning

1. Information om utskick till fastighetsiigare om beskdirning
av buskar och trid ur trafiksiikerhetshiinseende.

Beslutsforslag
Tekniska forvaltningen foreslar tekniska utskottet besluta

att godkinna informationen.

Maria Grimstal Jesper du Rietz
Némndsekreterare Forvaltningschef

1(1)



	Kallelse förstasida
	Detaljplan för Forsheda 5:82 med flera
	Tjänsteskrivelse nämndsbeslut TU Samrådshandlingar för Detaljplan för del av Forsheda 5:82 med flera
	Samråd detaljplan för del av Forsheda 5:82 med flera (Parkvägen-Skogsstigen)
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4
	Sida 5
	Sida 6
	Sida 7
	Sida 8
	Sida 9
	Sida 10
	Sida 11
	Sida 12
	Sida 13
	Sida 14
	Sida 15
	Sida 16
	Sida 17
	Sida 18
	Sida 19
	Sida 20
	Sida 21
	Sida 22
	Sida 23
	Sida 24
	Sida 25
	Sida 26
	Sida 27
	Sida 28
	Sida 29
	Sida 30
	Sida 31
	Sida 32
	Sida 33
	Sida 34
	Sida 35
	Sida 36
	Sida 37


	Medborgarinitiativ - Skolskjuts busshållplats/väderskydd
	Tjänsteskrivelse - Medborgarinitiativ  Skolskjuts Busshållplats/Väderskydd
	Medborgarinitiativ- Skolskjuts busshållsplats/väderskydd
	Sida 1
	Sida 2


	Ändrad lokalisering för evakuering Jannelunds förskola i Bredaryd
	Tjänsteskrivelse - Ändrad lokalisering för evakuering Jannelunds förskola Bredaryd
	Sida 1
	Sida 2

	Bredaryd 10:11 ritningsunderlag
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4


	Kostnad för evakuering av Jannelunds förskola i Bredaryd
	Tjänsteskrivelse - Kostnad för evakuering av Jannelunds förskola i Bredaryd
	Kalkyl för evakuering Jannelund  Bredaryd
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4


	Kostnad för rivning av Jannelunds förskola i Bredaryd
	Tjänsteskrivelse - Kostnad för rivning av Jannelunds förskola i Bredaryd
	Kalkylsammanfattning kostnader rivning Jannelund Bredaryd

	Förändring nybyggnation av tre förskolor
	Tjänsteskrivelse - Förändring nybyggnation av tre förskolor
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3

	3 förskolor 2020-2022
	Sida 1
	Sida 2
	Sida 3
	Sida 4
	Sida 5
	Sida 6

	2021-09-29 Magnusgatan BV med ytor
	2021-09-29 Mosslelund BV med ytor
	Ytor förskolor TU20211026

	Månadsfakturering för VA-abonnenter
	Tjänsteskrivelse - Månadsfakturering för VA-abonnenter
	Sida 1
	Sida 2


	Revidering av tekniska förvaltningens investeringsprognos för 2021
	Tjänsteskrivelse - Revidering av tekniska förvaltningens investeringsprognos för 2021

	Övrig information från förvaltningen
	Tjänsteskrivelse - Övrig information från förvaltningen




