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En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berdrda ska kunna bedéma detaljplanens innehall och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar i en
detaljplan ar en plankarta med bestdammelser. Né&r detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestammelser juridiskt bindande.

| en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning éver fastighetsagare
och andra sakégare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska forsta
avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogora bland annat fér hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande men végledande vid réttsprévning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvandas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopaverkan, samradsredogorelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.



VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 19.0680.211
VASTHORJA 12:5
(Grundskola i Vasthorja) i Varnamo stad

UNDERRATTELSE

PLANGRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett forslag till detaljplan for en ny grundskola i Varnamo stads véstra upptagningsomrade
med plats for ungefar 500 elever. Avsikten med planen ar att skolomradet med tillhrande
bebyggelse anpassas till kulturlandskapet som utgér Vésthorja by tillsammans med
angransande bebyggelse fran 1700- och 1800-talen, ost/sydost om planomradet.
Detaljplanefdrslaget ar forenligt med oversiktsplanens stéllningstagande om lokalisering av
nya skolor men ej férenligt med bevarande av jordbruksmark. Kommunen gér beddmningen
att det allménna intresset att tillgodose behovet av grundskola dvervager jordbruksintresset i
detta fall.

Handlingarna finns utstallda i stadshusets foajé, pa samhallsbyggnadsforvaltningen samt
Varnamo stadsbibliotek. De finns &dven tillgangliga pa kommunens webbplats
kommun.varnamo.se.

En undersokning av betydande miljopaverkan &r gjord i samband med planen och dess
genomfdrande anses inte medféra betydande miljopaverkan.

Den som inte senast under granskningstiden lamnat in skriftliga synpunkter kan forlora rétten
att Overklaga beslutet att anta planen.

GRANSKNINGSTID: 22NOVEMBER — 19 DECEMBER 2021

Synpunkter pa planforslaget kan lamnas i skriftlig form (anvand garna bifogad svarsblankett)
senast 19 december 2021 till nagon av nedanstaende adresser:

= e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

* Varnamo kommun, Samhéllsbyggnadsforvaltningen, Plan- och byggavdelningen, 331 83
Varnamo
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 19.0680.211
VASTHORJA 12:5 med flera
(Grundskola i Véasthorja) i Varnamo stad

SAMRADSREDOGORELSE

ALLMANT

Samradshandlingar tillhdrande detaljplan for del av Vasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad
har varit utsanda pa samrad under tiden 9 april 2020 — 11 maj 2020. Under samradet har tva
yttranden utan kommentarer/erinringar och tolv yttranden med kommentarer/erinringar
kommit in.

YTTRANDEN UTAN KOMMENTARER/ERINRINGAR

- TeliaSonera Skanova Access AB (yttrande 2)
- Trafikverket (yttrande 11)

SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR | OCH MED INKOMNA YTTRANDEN

Andringar av betydelse i plankartan &r:

e Andring och komplettering av planbestimmelser rérande sakerhet i o m narhet till vag
med farlig godstrafik.

¢ Tillkommande planbestimmelser som ror skydd av byggnad och fastighet i o m
skyfall.

e Anvandningsomrade for del av tankt cirkulationsplats tas bort.

e Byggritt inom skolomradet revideras.

e Anvandning for bostadsandamal med begransad byggrétt tillkommer i 0 m bevarande
av mindre ekonomibyggnad (tidigare kallad mindre lada).

e Planbestdammelsen om genomfdrandetid andras i plankartan i och med lagandring.

e Utformningshestammelsen angaende fasadmaterial revideras.

o Komplettering av planbestdammelser rorande hdlsoskydd i o m nérhet till vdg med
trafikbuller.

Andringar av betydelse i planbeskrivning har skett i avsnittet:
e Natur, geoteknik och kultur.

Bebyggelseomraden

Friytor

Gator och trafik

Storningar, halsa och sakerhet

Utover betydande andringar har genomgaende redaktionella andringar gjorts.
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Bilagor som tillkommit och reviderats infor granskning ar:
e Brukningsvard jordbruksmark, bilaga 2
o Arkeologisk forundersokning, bilaga 5
e Dagvattenutredning, bilaga 6
¢ Riskutredning, farligt gods och Sevesoanlaggning, bilaga 7
e Trafikbullerberdkning, bilaga 8

YTTRANDEN MED KOMMENTARER/ERINRINGAR

Samhallsbyggnadsndmndens svar redovisas med kursivstil, uppdelat efter &mne och yttrande.
N&mnden kallas nedan for: Samhallsbyggnad, Planmyndighet eller myndigheten.

Lansstyrelsen i Jonkopings lan, yttrande 10

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 8. Hélsa, sdkerhet, risk for olyckor, 6versvamning.
Lansstyrelsen anser att det ar positivt att kommunen redan innan riskutredningen foreslagit
relevanta riskreducerande atgarder utifran Hallandsmodellens riktlinjer. I riskutredningen &r
det bra att ett helhetsgrepp tas géllande riskfragan bade vad galler farligt gods och
Sevesoanlaggningen.

Lansstyrelsen vill uppmérksamma att dialog fors med raddningstjansten géllande placering
och kapacitet for bade den exploatering som planen medfér samt redan befintlig bebyggelse
med hansyn till brandvattentillgangen.

Rad enligt 2 kap, PBL. Naturmiljo. Eftersom planomradet ligger pa betesmark behover
kommunen kolla om det finns nagra biotopskyddade omraden, exempelvis odlingsrésen, som
kan komma att skadas av planens genomférande. Om sa ar fallet ska dispens sokas for dessa
vilken bor vara godkand innan planen antas.

Kulturmiljo/jordbruksmark. Lansstyrelsen anser att det &r bra att kommunen utrett alternativa
lokaliseringar. | nulaget sker dock motiveringen av alternativa lokaliseringar i relation till
olika vérden inom ett mojligt omrade och som ett antal argument for varfor platsen ar lamplig
snarare an att platsen stalls i relation till andra platser. Lansstyrelsen anser att bedémningen
av lampligheten av att bebygga platsen dven far effekter for kulturmiljons varden vilket i
nuldget inte framkommer av lokaliseringsutredningen.

Lansstyrelsen vill aven uppmarksamma, géllande det EU-stod som ges for delar av omradet,
att det inte bara indikerar att dessa hagar ar mest frekvent nyttjade utan att det ocksa kan
finnas sarskilda varden att beakta i omradet.

Dagvatten. Vid dimensionering av dagvattensystem bor hojd tas for att klara ett skyfall utan
att skolan tar skada.

Kommentar:

Framtagen riskutredning har inneburit komplettering av planbestdmmelser rorande sékerhet.
Se plankartan. Brandvattentillgangen i omradet kommer sékerstéllas i samband med att
omradet VA-ansluts. Planbeskrivningen kompletteras/fortydligas.

Det forekommer inte nagra biotopskyddade omraden inom planomradet utéver tradrader
utefter gang- och cykelvagen till Borgenomradet som utgor en allé. Allén ar delvis utanfor

Detaljplan for del av Véasthorja 12:5 m fl 2 (18) Samradsredogorelse
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planomradet, inom fastigheten Haradsdomaren 1. Traden inom planomradet skyddas med
allman platsmark Naturomrade. Avsikten ar att allén ska vara kvar.

- Bilaga 2, Brukningsvard jordbruksmark, fortydligas kring jamforelsen av alternativa
platser. Dokumentet kompletteras med beskrivning av vilka effekter det kan bli for
kulturmiljons varden vid etablering av skola. Beskrivning av EU-stod fortydligas.

Framtagen dagvattenutredning (2020, SWECO, kompletterad 2021) rekommenderar atgarder
for att skolverksamheten inte tar skada vid skyfall. Viss skada pa delar av skolgard kan
forekomma i och med att skyfallsvag leds 6ver skolomradet, men det anses rimligt med
hansyn till behovet av utemiljo for skolverksamheten och det kulturbetingade naturmiljévarde
som skolgardens topografi utgér. Plankarta och planbeskrivning har reviderats.

Lantmateriet, yttrande 4

Omprévning av gemensamhetsanlaggning (ga). Det kan fortydligas vem som ska initiera och
bekosta omprovningen av Vasthorja ga:2.

Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga
betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en skada. |
planbeskrivningen ndmns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och numera géller nar
en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

U-omrade. Pa sidan 38 i planbeskrivningen star det att inga underjordiska ledningar foreslas
inom kvartersmark. Men i plankartan ar det utlagt ett u-omrade och pa sidan 31 namns det att
det ska vara ett ledningsstrak genom skolomradet. Det kan fortydligas vad som géller.

Kommentar:

Planomréadet berors av gemensamhetsanlaggning Vasthorja ga:2. Den galler bland annat
andelstal och upplatet utrymme som var inaktueltl redan innan denna detaljplan pabérjades
och gemensamhetsanlaggningen ar i behov av omprévning. For att avstyckning av
skolfastighet ska kunna ske maste gemensamhetsanlaggningen omprovas enligt
Anlaggningslagen, atminstone i fraga om dess lokalisering 6ver kvartersmark. Exploatéren
ska sta for kostnaderna for en sadan omprévning, men om omprévningen dven kommer att
innefatta andra delar av anlaggningen (sdsom batnadsomrade, delagare och andelstal) bor
dessa kostnader laggas pa deldgarna. Ovriga delagare i gemensamhetsanlaggningen har
samma mojlighet att initiera en omprovningsforrattning om och nar 6nskemal finns for detta.
Genomforandedelen av planbeskrivningen fortydligas.

Felskrivning i planbeskrivningen dndras gallande u-omrade. Del av kvartersmarken for
skolandamalet ska tillgangliggoras for allmannyttig ledning.

Anonym, yttrande 1

Om ni ska gora rondell vid Grondalsleden och Sveavégen. Pa ett vis bra. Bittre flyt i trafiken
men tank alla lastbilar som kommer norrifran pa Grondalsleden pa vintern och nar det ar halt.
Det kan ha svart idag att kora och tank att de ska behdva stanna i en rondell i uppforsbacke.
Inte smart tankt. Tank pa lastbilsforare, annars tror jag de borjar kéra mer pa andra véagar och
genom stan. Ténk en gang till s& kanske ni kommer pé en béttre 10sning...

Kommentar:

Cirkulationsplatsen (CPL:n) behovs inte for planens syfte. Planomradet dndras sa planen inte
sakrar utrymme for en CPL inom planomradet, daremot sékerstélls plats for hoger-
respektive vanstersvangfalt.
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Yttrande 3
Jag promenerar dar dagligen och en skola skulle verkligen forstora kénslan att vistas i naturen
runt borgen. Jag vill ha kvar kohagen!

Placera hellre skolan vid gamla tvatteritomten utmed Jonkdpingsvagen.

Kommentar:

Om staden fortsattningsvis ska erbjuda skolplatser for tillkommande medborgare, maste en ny
grundskola for cirka 500 elever etableras i Varnamo stad vastra delar. Utifran en
lokaliseringsprovning med flera alternativ, bedémdes denna plats som mest lamplig.
Varnamo stad &r i stort behov av en ny grundskola pa grund av utbyggnaden i Varnamos
vastra delar som pagatt i flera artionden. Gamla tvatteritomten utmed Jonkopingsvéagen ar
inte en aktuell placering bland annat med tanke pa narheten till de elever som ska nyttja
skolan.

Djurbetet kan tyvarr inte fortsatta pa samma sétt inom planomradet och darmed kommer del
av naturen nara Borgen paverkas. Kommunens avsikt ar att hagen soder om planomradet
fortsattningsvis ska kunna betas pa, liksom naturomradet norr om planomradet och
Sveavagen. Med nya gang- och cykelanslutningar i och med ny grundskola kommer
allméanheten kunna ha storre tillgang till kvarvarande hagmark med naturvérden och stora
kulturhistoriska varden.

Yttrande 6
Vi tycker, att framlagda forslag ar fel i forhallande till plats. Man bor inte bebygga denna vackra
ororda natur. Bygg istallet langre vasterut.

Kommentar:

Om staden fortsattningsvis ska erbjuda skolplatser for tillkommande medborgare, maste en ny
grundskola for cirka 500 elever etableras i Varnamo stad vastra delar. Utifran en
lokaliseringsprovning med flera alternativ, bedémdes denna plats som mest lamplig.
Varnamo stad &r i stort behov av en ny grundskola pa grund av utbyggnaden i Varnamos
vastra delar som pagatt i flera artionden. Att bygga ett storre skolomrade langre vasterut ar
inte aktuellt eftersom langre vasterut finns fler fornlAmningar, kultur- och naturvarden liksom
inverkan pa Borgens friluftsomrade riskerar att bli storre. Med ett 1age mer vasterut innebar
stora investeringar i stodjande infrastruktur (vagar, ledningar) och ju langre avstanden blir
mellan hem och skola innebar mer ogynnsamma forhallande for gang- och cykeltrafik.

Yttrande 8

Jag och min man gar ofta med vara barn utmed cykelvagen upp till Borgen och vi njuter av
den fina miljon och nérheten till djuren som barnen tycker &r sa spannande. Det dr ocksa fint
med de roda husen som verkligen gor att man far den dar kanslan av landet, fast man ar i
staden. Nar man laser i det ni skriver forstar man att det finns tre hagar for djuren och
forslaget hamnar i den mittersta hagen. Som dessutom &r en av tva som anvands. Hur har man
tankt dar? Jag ar radd att allt kommer att vaxa igen for ingen bonde vill vél ha sina djur i tva
sa separata hagar? Att forsoka fosa kor i en “tillfillig djurfélla” utmed Grondalsleden flera
hundra meter kanns inte genomtankt. Har man radfragat en bonde om det har upplagget?

Varfor kan man inte placera skola och idrottshall i den minst anvanda hagen? Ner mot
industriomradet. | det omradet finns ju dessutom redan en befintlig fotbollsplan och trafiken
skulle kunna leda in fran industriomradet. Har det omradet 6ver huvud taget undersokts?
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Varfor kan man inte anvanda den ytan istallet om den anda inte anvands lika mycket? Snalla,
se Over detta igen. Det vore en katastrof att forstora omradet.

Kommentar:

Lokal jordbrukare nyttjar marken idag inom och angransande planomradet for sina betande
djur. Kommunen har en kontinuerlig dialog med jordbrukaren. Kvarvarande hagar soder,
respektive norr om planomradet kommer fortséttningsvis brukas (framforallt sommartid) med
diverse atgarder for att minska den konflikt som kan uppsta med djur och skola relativt nara
varandra. Naturomradet utefter Grondalsleden anses som mojlig passage for djuren nar de
ska tas mellan kvarvarande hagar. Avsikten med illustrerad djurfalla var att visa ungefarligt
lage i plankartan. D4 illustrerad omfattning inte ar gangbar, tas utritat lage bort fran
plankartan och beskrivs enbart i planbeskrivningen. Omradet mellan Grondalsleden och
skolfastigheten ar fortsattningsvis mojlig for tillfallig flytt av djur mellan hagar. Flytt av
stangsel ansvarar exploator for. Planbeskrivningen kompletteras.

Omradet norr om Sveavagen ar inte aktuell plats for en grundskola med cirka 500 elever.
Omradet ar fornlamningsrikt med kanda gravar, svarbebyggt i och med de topografiska
forutsattningarna och omradet paverkas mer av Norregards industriomrade och de
sakerhetsrisker som medféljer. En grundskola i omradet norr om Sveavagen innebar ocksa
storre konflikt med stadens gronstruktur.

Yttrande 7 och 9

Jag skulle vilja veta vilka de stora fordelarna &r med att placera en skola enligt tilltankt
detaljplan? Som jag ser det finns det bara nackdelar med att klamma in en skola pa ett alldeles
for litet omrade mitt emellan tva av stans storsta vagar.

Forutom att det kommer finnas mycket liten mojlighet att expandera verksamheten (vilket
historiskt satt ha visat sig behovas forr eller senare) sa kommer man dven att hindra trafiken
pa stans ringled med kdande infarter och rondeller samtidigt som man utsétter barn for onddig
fara.

Som om det inte vore nog haller Stena pa att ansoka om utdkad verksamhet bara en bit bort
medfdrande d&nnu mer tung trafik pa Grondalsleden och dessutom hantering av farligt avfall.
Det maste som sagt finnas en mycket god anledning som jag missar, gor det inte det tycker

jag ni ska ténka ett varv till.

Kommentar:

Fordelarna med placeringen av skolan enligt planforslaget ar 1) att omradet kan tillgodose
en skolverksamhet med cirka 500 elever. En skola for cirka 500 elever kréaver stora ytor och
de finns fa andra platser som ar tillrackligt stora, 2) att det ligger innanfor kringleden med
goda mojligheter att bygga vidare pa/anvéanda befintlig infrastruktur, 3) pa sakert avstand
fran oacceptabla halso- och sékerhetsrisker, 4) i ett tankt strategiskt utvecklingsstrak for
Varnamo stad (granskningsforslag av Fordjupning av 6versiktsplanen for Varnamo stad,
2021), 5) ligger i ett kulturlandskap dar skola och kulturmiljo skulle kunna samexistera utan
for stora ingrepp i landskapet.

Uppdraget och huvudsyftet med planen ar att mojliggora for en grundskola med cirka 500
elever. Storleken pa skolan utgar fran beraknat behov i kombination med vad platsen kan
tillata. Ytterligare behov av grundskola hanteras i strategisk planering, se granskningsforslag
till férdjupning av éversiktsplan for Varnamo stad. Med planen tillkommande trafik bedoéms
inte hindra trafiken pa Grondalsleden eller Sveavagen. Beroende pa utformning av gang- och
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cykelpassage forbi Sveavagen kan det bildas tillfalliga kber, men det beddms vara rimligt och
trafiksakert. Kommunen vill att den infrastruktur som &ar byggd ska anvandas mer effektivt
utan att gora avkall pa trafiksakerheten. Exakt lage for gang- och cykelpassage 6ver
Sveavagen kommer utredas vidare. Planen sakrar inte langre plats for en cirkulation, enbart
utrymme for hoger- respektive vansterkorfalt.

Stenas verksamhet ligger pa sadant avstand att den inte bedoms medfort nagra halso- eller
sakerhetsrisker for verksamhet inom planomradet. Planférslaget tar hojd for fortsatt
trafikering med farligt gods pa Grondalsleden. Utifran framtagen riskbedémning kring farligt
gods och narhet till Sevesoanlaggning tillsammans med tillkommande planbestammelser,
anser kommunen att marken ar lamplig for en skola.

Yttrande 12

- Vi dr starkt kritiska till forslaget for ny detaljplan, den innebér ett stort ingrepp i den
kulturhistoriska miljon som finns i Vésthorja by. | Lansstyrelsens register for fornlamningar
benamnd som Vasthorja bytomt.

Varnamo kommun har tagit fram ett antal planer, riktlinjer och aven éversiktsplan 2020, dar
man beskriver hur viktigt det ar att bevara och utveckla kulturhistoriskt vardefulla miljoer.
Vasthorja bytomt tros vara Varnamos vagga med rester av bebyggelse fran 1200-talet.
Nuvarande bebyggelse har uppforts mellan aren 1770 - 1850. Fastighet som bebyggdes 1770
(Laglésaren 3), & Véarnamo aldsta bebodda fastighet.

For att byggnaderna ska fa en tidsenlig gestaltning kravs dven en yttre miljé som paminner
om den tidens natur och miljo. | dagslaget finns hagar och &ngar i anslutningar till
bebyggelsen som sommartid betas av kor. Det blir en levande landsbygdsmilj6 i direkt nérhet
till staden som skapar mervarde for de medborgare, barn som vuxna, som gar, springer och
cyklar i omradet.

Den “lada” som i planen foreslas att rivas och den gamla korbron i dess narhet anser vi ar viktiga
inslag i kulturmiljon for att behalla den gamla bykanslan, utan dessa inslag tenderar omradet
att bli mer likt ett ’villaomrade”.

- Vi anser att detaljplanen inte kan anses vara lamplig med hansyn till landskapsbilden,
kulturvardena pa platsen och den god helhetsinverkan. Kulturhistorisk vardefull miljoé och
landskapsbild. I PBL 2 kap. 6 § star att lasa:

“Vid planlaggning ... ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsinverkan, [...]

Forsta stycket galler ocksa i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlaggning och i andra arende samt vid atgéarder avseende byggnader som inte ingar i
ett arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).”

Forutom att tankt placering av fotbollsplan, parkering och cykelbana skapar en barridr i det
agrara kulturlandskapet tillkommer stangsel, eventuella stodmurar, belysningsstolpar, férrad
och driftsytor som kommer innebéra en stor visuell paverkan pa den kulturhistoriska miljon
och landskapsbilden. Det beskrivs i samradhandlingarna att byggnaderna ska forses med
lampligt material for att smalta in i nuvarande bebyggelse, men t.ex. ett hogt stangsel runt en
idrottsplats har vi svart att se hur det anses smalta in, inte heller en stor asfalterad parkering
eller en fullstor idrottshall.
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Att bygga en trevaningsbyggnad verkar inte heller vara forenligt med PBL, tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Samtliga hus i Vasthorja by har under aren restaurerats och tagits om hand med utgangspunkt
att denna plats ar vért att varna. Det har dels skrivits om detta i kommunens planer, men det
finns ocksa ett engagemang fran samtliga fastighetségare under lang tid for att bevara miljon
som helhet.

Exempelvis pa vilken restriktivitet som funnits kan namnas:

o Nar Laglasaren 2 restaurerades i mitten pa 80-talet fick nuvarande agare byta
nyuppsatt panel pa vissa stallen, da lansstyrelsen ansag att vissa brador hade fel
dimensioner. Samma sak gallde dven for Laglasaren 3, dér ateranstallandet dven
gjordes med smidspik, med tanke pa att det var byggt 1770. Vilket dven
tillampades vid uppforandet av det garage som byggdes.

o Ett av de nyare husen pa Ostra sidan om Rusthallarevagen fick ritas om fem
ganger innan man fran kommunens hall ansag att det smalte in i befintlig aldre
bebyggelse.

o Ladan som benamns som rivningsobjekt &r varsamt underhallen med
specialsagad panel och gammalt enkupigt lertegel.

o | tradgardarna ar materialval och véxtlighet noga utvalt for att smalta in och
tydliggora platsens rumslighet.

o Inga staket eller avgransningar har gjorts i den yttre miljon, for att behalla
kinslan av det ”smaskaliga jordbruket” som &r ett av dtta omraden i Jonkdpings
lans kulturprofilomraden.

Kulturprofilen &r framtagen av Jonkdpings lans museum och Lansstyrelsen, den ska ligga till
grund for att bevara och utveckla kulturmiljoer i lanet. | den finns det smaskaliga jordbruket
beskrivet som ”De timrade rodfargade bostadshusen och ekonomibyggnaderna och den
smaflikiga, steniga akermarken med odlingsrésen och omgivande stenmurar &r typiska i
landskapet.”

Den ténkta detaljplanen skulle innebdra att man forstor helhetsintrycket av Vasthorja by och
med den yta som kravs i ansprak for denna plan menar vi att det far anses som orimligt att
bevara de visuella och kulturella varden som finns pa platsen. Att man i samradshandlingarna
anger som argument att platsen blir tillganglig for all ar ej rimlig da det inte kommer finnas en
kulturhistorisk plats av samma typ kvar att beskada. Det kommer sakerligen behdva sattas upp
nagon form av bullerskydd och da har man dnnu mindre att beskada av befintlig bebyggelse
och den sammanhangande landskapsbilden.

Vi anser ocksa att kommunen inte lever upp till de stallningstaganden man gor i den
kulturmiljéplan som finns framtagen. Plan for kulturmiljon i Varnamo kommun, antagen av
kommunfullmaktige 2018-04-26. Bland annat star det att en av kommunens grundlaggande
malsattning &r att bevara natur och kulturlandskapet och gynna biologisk mangfald.
Kommunen ska varna om ett 6ppet landskap samt varda natur- och kulturvérden. Vidare
beskrivs att historien tillhor alla och att det darfor ar viktigt att skydda, varda informera och
starka tillgangligheten till vara kulturmiljoer, sa att nutida och kommande generationer kan
forsta och uppleva det historiska kulturarvet.

2018 fick Varnamo kommun Riksantikvarieambetets pris som arets kulturmiljokommun, ett
pris som delades ut i Stockholm med motiveringen:

”Viarnamo kommun arbetar sedan flera &r malmedvetet med att lyfta kulturarvet och
synliggora kulturmiljoer. Kommunen samverkar med manga olika aktorer for att bevara och
utveckla olika kulturmiljoer och for att géra medborgarna delaktiga 1 kulturmiljéarbetet”

Pa vilket sétt bevarar och utvecklar man kulturmiljon i Vésthorja med foreslagen detaljplan?

I Fornsok, La&nsstyrelsens register dver fornlamningar, finns VVasthorja by registrerat som ett
fornminne i egenskap av bytomt/gardtomt och Lansstyrelsen har beslutat att forundersokning
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kravs for tva ytor inom planomradet om marken ska schaktas och bebyggas. Utover de rent
materiella fynden som gors i dessa utredningar 6nskar iv att beslutande politiker tar stallning
till de visuella varden som denna miljé som en helhet utgor. Vi dnskar att bytomten bevaras
for att varna om den kulturhistoriska miljon. En av fa historiska och nu levande miljoer i
Varnamo kommun.

Som engagerade fastighetsdgare ar vi for varsamma ingrepp som kan tydliggora,
tillgangliggdra och informera om platsen for allmanheten, men att genom féreslagen
detaljplan forstora miljon for all framtid maste vi givetvis stélla oss starkt kritiska till.

Buller/Miljopaverkan. Bade ljudbuller och ljusbuller kommer stéra den befintliga
bebyggelsen samt djurliv fran tidig morgon till sen kvéll (kl.6-22), eftersom byggnader ska
nyttjas av bade skola och foreningsliv.

| samradshandlingarna finns en text i identifieringen av omstandigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan som for gallande trafikbuller och utslapp fran anslutande vagar ar
en miljoeffekt och att dess effekt beddms som ringa. Fér vem beddms dessa effekter som ringa?
Bostader utmed Sveavagen och Vasthorja by kommer utséttas for en pataglig 6kning av
ljudbuller stora delar av dagen och under mérka timmar aven av ljusbuller. Aven om
hastigheten sanks och ljudbuller pa sa satt kan anses reduceras kommer ljusbuller fran bilar,
vagbelysning och eventuell idrottsplats i nara anslutning till befintlig bebyggelse skapa
olagenhet for bade manniskor och djur/natur.

Till detta maste vi ocksa rakna det buller som kommer fran en idrottsplats som ska nyttjas
fram till klockan 22. I ett aktuellt yttrande fran Boverket ar man mycket tveksam till om
idrottsplatser med hdga ljud, stark belysning och ev. hogtalare ska forlaggas i néra anslutning
till bostadsbebyggelse.

Trafikmiljon. Den cykelbana som finns planerad dver Sveavéagen kanns inte genomtankt, da
den planeras ver en starkt trafikerad vdg, i anslutning till ”ringleden” kring Varnamo. Det &r
manga bilar som passerar morgon och eftermiddag, flertalet med allt fér hoga hastigheter.
Cirkulationsplatsen som planeras vid Sveavagen/Grondalsleden verkar inte heller optimal da
den &r placerad i slutet av en brant backe, tunga fordon har svart med start och stopp i den
lutningen. Det paverkar ju dven kvalitén pa luften, da start och stopp i backe genererar mycket
avgaser.

- Vi hoppas att ni hérsammar och tar till er de synpunkter som vi framfort sa att den
kulturhistoriska miljon Vasthorja bytomt kan fa bevaras till kommande generationer, att som
det star i en av utredningar kring omradet, se till att genom sarskilda riktlinjer i detaljplan
sakerstalla att omradet far fortsatta vara en kulturhistorisk miljo, en av de éldsta miljéerna i
Varnamo stad.

Kommentar:

Den kulturhistoriska miljon som finns i och runtomkring Vasthorja by ar vard att varna. Med
det sagt menar kommunen att varna inte alltid betyder att allt, byggnader och miljéer kommer
vara exakt som det alltid har varit. Med planférslaget anser kommunen att det gar att
samexistera en skolmiljo och de varden som utgdr essensen av en historisk plats sa som
Vasthorja by.

Fornlamningsomradena inom planomradet utgor tva bytomter och har varit foremal for
arkeologiska utredningar. De varden som framkommit &r inte av sadant slag att en
bebyggelse pa platsen bedoms vara olamplig av kulturmiljoskal. Kommunen ser ocksa vardet
I ett Oppet landskap som angransar mot befintlig bebyggelse inom kvarteret Lagléasaren med
mindre markingrepp for borttagning av stangsel och anlaggning av gang- och cykelvag. Det
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finns andra typer av Oppet landskap i linje med det agrara kulturlandskapet som inte kraver
betande djur.

Aven med en skola i omradet blir det en levande landsbygdsmiljo i direkt narhet till staden
som skapar mervarde for medborgare, dessutom far besokare majlighet att springa, ga och
cykla bland kulturlamningar pa ett helt annat satt an de far géra idag pa hall. For att sakra
de topografiska forhallandena har skolans ostliga byggratt begransats i omfattning. Inom
tankt skolfastighet har tillrackligt stor byggrétt tillatits pa de mer plana ytorna som tar rygg
pa kulle och hojdskillnader i vastra delen av planomradet samt skogdungen i de nordvastra
delarna av planomradet.

Bevarande av korbron sakras inte av planen da den inte anses utgora ett kulturhistoriskt
varde i sig.

Den s kallade ladan har inte nagot kulturhistoriskt véarde i sig. Men samhallsbyggnad kan
halla med om att den har ett arkitektoniskt inslag som bidrar till radande kulturmiljo.
Granskningsversionen ar andrad sa att mindre ekonomibyggnad inte rivs utan istallet
bevaras i detaljplanen.

Samhallsbyggnad haller med om att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till landskapsbilden och de natur- och kulturvarden
som ar viktig for karaktaren. Vid planering sker dock en avvagning mellan olika intressen och
kommunen bedomer att ett skolomrade kan placeras pa platsen trots att det innebar ingrepp i
det agrara kulturlandskapet. Men med en genomténkt placering av idrottshall och
huvudbyggnad som tar rygg med storre kulle i sydvast och skogspartiet utmed Grondalsleden
och Sveavagen bedomer forvaltningen att det ar mojligt att passa in en skolverksamhet i
miljon utan att ta bort karaktaren av radande landskapsbild. Foreslagna
utformningsbestdmmelser med bland annat anpassad fargsattning, anpassade
byggnadshojder (upp till tre vaningar) och material som smalter in i miljon, infors for att
bibehalla karaktaren i omradet.

For en god helhetsinverkan revideras planen nagot. Planen sakrar att utformningen av
skolans ostliga byggratt anpassas till miljon.

Samhallsbyggnad ser positivt pd det engagemang som finns i omradet for dess miljé och
bebyggelse. Det ar till och med nodvandigt att fastighetséagare skéter om sin fastighet utifran
de varden fastigheten har, om omradet ska upplevas trivsamt och utgora bra boendemiljoer
och samspela med sitt omland.

Det finns inga forbud att gora insatser for utveckling i omradet. Kulturprofilen &r en skrift
som generellt beskriver Smaland, kommunen vill sa klart varna om den bild som finns sa
langt det gar. Men skolandamalet maste placeras nagonstans och utifran
lokaliseringsprovning ar det denna plats som ar mest lamplig utifran flera intressen.
Detaljplanens syfte ar att varna om platsen varden sa langt det gar tillsammans med en
valfungerande skola for cirka 500 elever. Att bevara befintliga trad och topografiska element
(kullar och stenslanter mm) ar i linje med en val genomférd skolgard. En skola kommer
inneb&ra att behovet kommer 6ka att tillgangliggéra narliggande kulturmiljéer an mer.
Detaljplanens syfte bidrar till att utveckla kulturmiljon i Vasthorja genom att héja skétseln pa
allman plats (inom och utanfor planomradet) och géra den mer tillganglig.
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Bullereffekterna fran angransande vagar bedéms ge ringa storning pa manniskan. |
inledande skede av planarbete har vi kunnat se att mojligheter finns att inom planen
majliggora goda utemiljoer for skolandamalet, alltsa for ny bebyggelse. Framtagen
trafikbullerberakning bekréaftar det. Trafikokning i och med tillkommande bebyggelse innebar
inte en sadan okning av trafikmangder att trafikbuller bedéms storande for befintliga
bostadsmiljger.

Planens syfte ar en grundskola med en fullstor idrottshall (inomhus). Det finns inget krav att
en skola maste ha en utomhusplan lamplig for matcher, utan de idrottsfunktioner som &r
tankta att placeras utomhus ar anpassade for skolans verksamhet. Skolverksamhet bedéms
inte som storande verksamhet utifran ett bullerperspektiv.

Belysning fran skolverksamheten far inte vara stérande. Det innebér att belysning ska vara
valriktad och ej blandande. Radande topografi ar gynnsam utifran ett blandningsproblematik
(trafik) da befintlig bebyggelse ligger hogre i terrangen. Planen majliggor for ett stort
skolomrade, kommunen bedomer det mojligt att placera anlaggningar for skolandamal pa
lampligt satt som inte blir stdrande for narboende. Lamplighetsprévningen hanteras vidare i
lovgivningsprocessen. Kommunala anléaggningar bor anvandas men med det sagt ser
samhallsbyggnad inte nagon storre idrottsaktivitet utomhus, kvallstid inom skolomradet.
Satsningar pa arrangerad idrott sker pa narliggande Norregards idrottsplats.

Skolans upptagningsomrade kommer aven omfatta stadsdelar 6st och nordost om
planomradet. Viktigt att det finns passager forbi Sveavagen utifran ett gent och rakt samt
trafiksékert satt s gang- och cykeltrafik inte valjer att ta genare och mer osaker vag till
skolan. Gang- och cykelbanan i plankartan ar illustrerad och inte juridiskt sékrad i exakt
lage. llustrerat lage utgar fran att hastighet séanks till 40 km/h pa Sveavagen och att avstand
till korsning och siktskymmande kurva ar tillrackligt 1ang som bromsstracka. Illustrationen
ska ses som en viljeyttring att en trafiksakerpassage maste till nagonstans forbi Sveavagen.
Sadan anordning kommer sékras i samband med projektering av gang- och cykelvagar.

Tillagg fran Haradsdomaren 1. Absolut ej lampligt med en garageutfart dar man maste backa
ut pa en cykelbana. Som blir betydlig mer trafik pa, om det bli en skola. I nulaget fungerar det
bra. Att ha en skola néra en viadukt 6ver en vag ar olampligt. Pa rasterna kan det tanka sig att
barn frestas att sta pa viadukten och kasta ner sten pa bilarna.

Som ni har planerat kommer Haradsdomaren 1 att ha cykelvagar runt hela tomten. Och det finns
2 utfarter fran tomten. Detta klingar ju inte bra.

Kommentar:

Med planen m6jliggdrs nya gang- och cykelvagar till grundskolan. Avsikten med det ar att
tillskapa sékra skolvagar for oskyddade trafikanter. Det innebar bland annat att minska
flodet av oskyddade trafikanter i aktuellt vagavsnitt med en garageutfart med utbackande
fordon. Men &ven med nya gc-vagar ar det riktigt att det kommer bli mer oskyddade
trafikanter vid morgon och eftermiddag. Da det handlar om utbackande fordon fran en
bostadstomt, bedémer kommunen situationen som acceptabel. Eventuellt kan det bli aktuellt
med en trafikspegel for att underlatta sikt vid utfart.

Yttrande 13

Nuvarande bebyggelse i Vésthorja by uppfordes i mellan aren 1770 - 1850 det finns tecken pa
att det varit bebott sedan langt tidigare. Det gar att lasa att det fanns boende i omradet fran
1200-talet, det sags vara Varnamos vagga, betydligt mycket aldre &n Véarnamo Stad som i ar
firar 100 ar.
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Vaésthorja bytomt finns omnamnd i ett flertal utredningar som genomforts av Jénkopings lans
museum. Den dr klassad som ett fornminne, se bilaga 1 och 2.

Den detaljplan som nu finns for samrad tar inte hansyn till Vésthorja bytomt, det foreslas i
planen att den vastra delen av bytomten ska bli bl.a. en asfalterad parkering och en
fotbollsplan. For att fa plats med parkering och fotbollsplan finns ocksa inskrivet att en av de
gamla byggnaderna, en ekonomibyggnad, "mindre ladugard" ska rivas. Den byggnaden ags
idag av oss men star pa ofrigrund. Vi har flera ganger under de 35 ar vi agt byggnaden fragat
kommunen om vi kan fa kdpa till marken runt "ladugarden, svaret vi har fatt har varit att det
ar hoga kostnader for att ta fram en ny detaljplan, men huvudargumentet har varit att det inte
kommer att byggas pa den marken. Den tillhér Vasthorja by och det har funnits ett intresse
och ett varde for kommunen att bibehalla den kulturhistoriska miljon. En kulturhistorisk miljo
som forstarkts med betande kor som bevarat angarna 6ppna, med det nya planforslaget byts
korna ut mot en asfalterad parkering och en anlagd fotbollsplan. Vad tog kommunens
ambition om att bibehalla Vasthorja by som en kulturhistorisk miljo vagen?

| kulturhistorisk utredning genomford av Jonkopings Lans museum 1984 star det i resultatet:
"Stor restriktivitet mot forandringar av byggnader. Restriktivitet mot och anpassningskrav pa
eventuellt tillkommande bebyggelse i anslutning till Vasthorja by. Omradet foreslas
sékerstallt genom sarskilda riktlinjer i detaljplan.”

Lansstyrelsen skriver om kulturmiljo:

Med kulturmiljé menas vanligen en miljé som ar paverkad av manniskor. Begreppet
kulturmiljo anvénds for att beskriva en sarskild plats eller ett omrade med kulturmiljévarden.
Kulturmiljovérden

En kulturmiljo bestar av flera olika slags lamningar som tillsamman ger en bild av en
historisk period, en handelse eller ett utvecklingsforlopp. I andra fall &r det omradets kontrast
till ett omgivande landskap som utgér grunden for vardet. Ordet kulturmiljo syftar darfor ofta
pa en plats eller omrade dar upplevelsen av ett kulturmiljovarde ar sarskilt tydlig.
Kulturmiljons varden ar inte begrénsade till en sarskild tid eller tidsperiod, och begreppet
kulturmiljo omfattar dven landskapets vardagliga miljoer. Exempel pa enskilda varden som
bidrar till kulturmiljon som helhet kan vara aldre byggnader och fornlamningar.
Vagstrackningar, markanvandning och former i landskapet kan utgdra varden i en kulturmiljo.
Spar av manniskors liv

Exempel pa kulturmiljoer &r valbevarade byar eller platser i landskapet med gravar, lamningar
efter tidigare odling eller andra spar av manniskors liv. Ett annat exempel kan vara ett
bostadsomrade eller ett kvarter med en sarpraglad, tidstypisk eller séarskilt valbevarad
bebyggelse.

Kulturmiljons varden utgor en del av vart gemensamma kulturarv och ligger i flera fall till
grund for regional och lokal social identitet. Kulturmiljéns varden utgor en viktig
utgangspunkt for en hallbar utveckling och ar en av de miljoaspekter som skall tillvaratas
genom den nationella miljokvalitetsmalen, och omfattas ocksa av ett flertal av de globala
hallbarhetsmalen i Agenda 2030. Kulturmiljons varden ingar dven i andra samhéallsmal, till
exempel de nationella malen for friluftslivet.

Nationella kulturmiljomal

Sveriges riksdag har antagit fyra Nationella kulturmiljomal, som anknyter till miljomalen och
den nationella kulturpolitiken. Kulturmiljon har ocksa betydande sociala och
samhallsekonomiska varden, till exempel for besoksnaringen och bidrar ocksa till att skapa en
god livsmiljo.

De fyra kulturmiljomalen &r att framja:

1. ett hallbart samhalle med en mangfald av kulturmiljéer som bevaras, anvands och
utvecklas,

2. manniskors delaktighet i kulturmiljoarbetet och mojlighet att forsta och ta ansvar for
kulturmiljon,

Detaljplan for del av Véasthorja 12:5 m fl 11 (18) Samradsredogorelse



Granskningshandling

3. ett inkluderande samhélle med kulturmiljon som gemensam kalla till kunskap, bildning och
upplevelser, och

4. en helhetssyn pa forvaltningen som innebér att kulturmiljon tas till vara i
samhallsutvecklingen.

Manga kulturmiljoer ar utpekade som riksintressen eller kommunala skyddsomraden.
Kulturmiljovarden kan ocksa skyddas i form av kulturreservat. | flera fall bestar kulturmiljoer
av fornlamningar eller byggnadsminnen, men de kan ocksa omfatta hdga naturvarden.
Kulturmiljévarden hanteras darfor i flera olika lagstiftningar, framférallt Kulturmiljélagen,
Miljobalken och Plan- och bygglagen.

Utpekade kulturmiljoer sa som byggnadsminnen, fornlamningar och kulturreservat har ett
direkt skydd enligt Kulturmiljélagen och Miljébalken. Kulturmiljons varden omfattas &ven av
Miljobalkens samt Plan- och bygglagens hansynsbestammelser.

Kulturmiljoprofil for Jonkdpings 1an

Vad ar typiskt for Smaland och fér Jonkopings 1an? Det har Léansstyrelsen och Lansmuseet
funderat 6ver och tillsammans tagit fram en ny kulturmiljoprofil for lanet. Den ligger till
grund for L&nsstyrelsens arbete vad galler bevarande, bruk och utveckling av lanets
kulturmiljoer.

Det mest omistliga i vart byggda kulturarv skyddas av Kulturmiljélagen och Miljobalken.
Lansstyrelsen har ansvar for det statliga kulturmiljoarbetet i lanet, framfor allt for
fornlamningar, kyrkor, byggnadsminnen, kulturreservat och riksintressanta kulturmiljoer.
Lansstyrelsen ansvarar ocksa for hanteringen av det statliga bidraget till kulturmiljovard. For
detta arbete behdvs en strategi och darfor har Kulturmiljoprofilen utvecklats.
Kulturmiljoprofilen omfattar det som vi idag upplever som typiskt for lanets materiella
kulturarv.

Atta omréden ingér i profilen. Varav det "Sméaskaliga jordbruket" ar ett. (Bild inlagd i
yttrande. Bildtext: Lansstyrelsens exempelbild pa ett smaskalig jordbruk) (Bild inlagd i
yttrande Bildtext: Bild fran norra delen av Vasthorja by, detaljplanen foreslas den gréna ytan
att bytas ut mot en asfalterad parkering, ev byggnad och fotbollsplan.)

Jonkdpings lan karaktariseras av ett mosaikartat landskap. Historiskt sett har det funnits.en
dynamik mellan intensiv odling pa indgorna och extensiv odling pa utmarken dar man svedjat.
Dynamiken och vaxelverkan har ocksa varit tydlig dar hagmarker brutits for att brukas som
angsmark, for att sedan ater vaxlas over till hagmark och vice versa. De sma och steniga
akermarkerna har bidragit till att boskapsskotseln varit séarskilt betydelsefull, vilket resulterat i
en omfattande angsareal i lanet.

Rdda stugor

Ensamgardar och sma byar som var kringgardade av indgomark lag har och dér i det
omgivande skogslandskapet. Sma byarnas radbykaraktar ar ett resultat av tomtregleringar vid
storskiftet kring sekelskiftet 1800. De timrade rodfargade bostadshusen och
ekonomibyggnaderna och den smaflikiga, steniga akermarken med odlingsrosen och
omgivande stenmurar &r typiska inslag i landskapet. Torpen och backstugorna fanns i byarnas
utkant och speglar en modernare svensk historia med militarvasen, samt en befolkningsokning
fran ar 1750 och en naringsfrihet pa landsbygden fran ar 1864.

Regionala skillnader

De manga rojningsrosena som finns spridda i lanet vittnar om akrarnas karaktar. Regionala
skillnader gar att utlasa. Omraden med bérdiga odlingsmarker eller omfattande sankéangar har
resulterat i storre bybildningar. | 6vrigt praglas lanet av tamligen sma byar. En tydlig
skiljelinje delar upp lanet i en sydvastlig och en nordostlig del. Den senare har erbjudit battre
forhallanden, och har darfor en storre och mer pakostad jordbruksbebyggelse. Den sena
tomtregleringen i lanet hanger ihop med traditionen att klyva lantegendomar. Det &r inte
forran i och med storskiftena under 1800-talet som en mer omfattande och organiserad
reglering gérs pa landsbygden.
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Véarnamo kommun skriver i flera av sina planer att man ska ta tillvara kulturhistoriska miljoer:
oversiktsplan 2020, i den planen hanvisas till dokumentet som heter Vart att vérna- Vdrnamo
Socken pa sidorna 29-31 finns omradet Alandsryd- Vasthorja beskrivet. Texten avslutas med:
”Alandsryd och Visthorja dr omraden av stort intresse som attraktiv boendemilj6é och
rekreation. Ett 0kat exploateringstryck kan komma i konflikt med bevarandet av landskapets
agrara pragel och den rika forekomsten av fornlamningar. Onskvart ar att fornlamningarna
varnas vid ett framtida exploateringstryck inom omradet. Restriktivitet iakttas vid forandring
av bebyggelse med ursprunglig karaktar”

Pa kommunens hemsida under Kulturhistorisk bebyggelse finns ocksa att lasa:

”Bebyggelse utgor en stor del av var gemensamma identitet och vart kulturarv. Traditionell
bebyggelse pa landsbygden likval som en rik variation i stadsmiljon bidrar till kontinuitet och
historiskt perspektiv. Det ar darfor viktigt att varna om kulturmiljon fran alla olika tider.
Forandringar, som exempelvis om och tillbyggnader, ska darfor géras med varsamhet sa att
bebyggelsen och deras kulturvirden far finnas kvar.”

I den kultur och miljoutredning som finns utskickat i samradshandlingarna anvands uttryck
som

det bevarande varda kulturlandskapet som utgor Vasthorja by,

ny bebyggelse ska placeras varsamt i kulturlandskapet

hénsyn ska tas till den aldre bebyggelsen dster och séder om undersokningsomradet.
det &r viktigt att biotop med vatten finns kvar, det bildar en naturlig avgransning mot
den befintliga bebyggelsen i Vasthorja.

Hur far man dessa planer och beskrivningar att stimma dverens med det forslag till detaljplan
som finns framtagen?

o O O O

Behovs det ingen naturlig avgransning i den nordéstra delen av planomradet? Dér ligger
parkering/fotbollsplan mycket néra befintlig bebyggelse.

| planforslaget for detaljplan Vésthorja 12:5 med flera finns angivet att den "lada" som finns
inom detaljplaneomradet ska rivas, detta ar enligt var menig inte i linje med de planer och
skrifter som finns bade fran Lansstyrelsen och Varnamo kommun kring kulturhistoriska
miljoer.

Det ar en ekonomibyggnad som tillhdr bymiljon och &ar beldgen strax intill den gamla kdrbron
som vittnar om att dar funnits en ladugard, delar av den grunden finns kvar. Dér planeras den
tankta cykelvagen laggas, vilket innebér att de miljéerna kommer att tas bort. En viktig del av
en historisk bymiljo och finns idag inom omradet som ar markt Vasthorja Bytomt.

Vi kopte ett forfallet hus i mycket daligt skick 1984 nar delar av Vasthorja by
detaljplanerades. Vid det tillféallet ritades tomterna om och det hus vi kdpte hamnade utanfér
den nya tomten. Vi flyttade huset till den nya tomten. Den ekonomibyggnad, kallad "ladan™ i
planforslaget hamnade ocksa precis utanfor de nya tomterna.

For att bevara bykanslan fick vi tillatelse av kommunen att rdkna "ladan™ som var. Det var en
muntlig 6verenskommelse under manga ar. Den har under aren malats och restaurerats i
gammal stil med bl.a. enkupigt taktegel och specialsagad bradfodring. Vi har vid nagra
tillfallen tillfragat kommunen om att fa kopa till tomtmark, da "ladan" star pa kommunens
mark, ofri grund, beskedet vi fatt har varit att det &r for dyrt att rita om detaljplanen och det
kommer dnda inte att byggas pa den kulturhistoriska marken. Vi har sett till att marken runt
"ladan” har skotts och att den gamla kérbron bevarats och synliggjorts. Det finns dven en hel
del gammal véxtlighet i miljon, bl.a. bondsyren och spirea.

2010 skrevs ett nyttjanderattsavtal, dar vi star som &agare av "ladan", detta for att de personliga
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kontakter som funnits innan inte langre skulle vara kvar. Inte heller da fick vi mojlighet att
kopa mark, svaret vi fick var att marken inte ska bebyggas.

Vi blir utifran ovanstaende beskrivning bade upprorda och besvikna om "ladan" nu efter 35 ar
i vara agor behdver rivas. Vad ar en kulturhistorisk by utan ekonomibyggnader?

Vi har ytterligare ett tillfalle blivit berérda av dndring av detaljplan, det var nér Sveavagens
forlangning byggdes. De flesta grannarna protesterade men vi avstod detta, vi tankte att ibland
behover saker forandras, vi ansag att var utemiljo fanns pa husets vastersida, baksidan mot
naturen var viktigare for oss. Det som hande var att man "rakade" rita fel och vagen hamnade
pa del av den vag som vi hade servitut pa for att komma till garaget. Det l6stes av kommunen
genom att vi idag har en vandzon belégen vid garaget men delvis utanfér tomten. Den
vandplanen finns inte heller markerad i nagon detaljplan, marken skulle ju inte exploateras.
Vart onskemal om att fa kdpa marken finns fortfarande kvar, da omradet nu &nda forses med
detaljplan. Géller bade omradet runt "ladan” och kérbron samt vandzonen vid garaget.

For att varna om Vasthorja Bytomt och den kulturhistoriska miljon ser vi ocksa av det ar av
storsta vikt att den planerade byggnationen i 6stra delen av detaljplaneomradet, parkering,
fotbollsplan, byggnad forlaggs pa annan plats. Da parkeringen bl.a. kommer att serva en
idrottsanlaggning for allmant bruk kommer det att innebéra ett storande moment pa sarskilt
kvallar och helger med en okad biltrafik. Den 6kade biltrafiken kommer att paverka ljud och
bullernivan for kringliggande villor. Den morkare delen av aret ar det ocksa stor risk att
narbelagna villor blir storda av bilarnas belysning och den stralkastarbelysning som maste
finnas pa en sa stor allman parkering.

Vi har ocksa flera fragor kring hur trafikmiljon i omradet ska bli hallbar. Den cykelvag som
planeras 6ver Sveavagen kanns mycket osaker ur tva aspekter, den &r ritad strax efter en
kurva, i nara anslutning till en infart/utfart pa parkeringen, verkar bli manga "farliga" moment
for ett skolbarn.

Naésta fundering &r rondellen vid Grondalsleden dér det & mycket tung trafik, den &r forlagd i
slutet av en lang och ganska brant backe, det blir manga tunga fordon som far stanna och
starta dar. Hur paverkar det miljén och den luft som skolbarnen och 6vriga medborgare som
befinner sig i friluftsomradet vid Borgen ska andas?

Auvslutar den har skrivningen med resultatet fran en av manga utredningar som Jonkdpings
lans museum gjort i omradet:

"Stor restriktivitet mot forandringar av byggnader. Restriktivitet mot och anpassningskrav pa
eventuellt tillkommande bebyggelse i anslutning till VVasthorja by. Omradet foreslas
sékerstéllt genom sarskilda riktlinjer i detaljplan.”

Vi vill och hoppas i och med detta

o Att planforslaget i det 6stra omradet planeras om sa att den kulturhistoriska miljon,
hela Vasthorja Bytomt kan bevaras som en del av historiska Varnamo, Varnamos
vagga, en av de aldsta nu bebodda miljéerna i Varnamo stad

o Att" ladan" inte ska rivas utan far finnas kvar da den &r ett viktigt inslag i miljon for
att forstarka den gamla bykanslan.

o Att kdrbron bevaras som ett minne fran historien.

o Och sist men inte minst viktigt att vi kan fa kopa till marken runt "ladan" da det &r
osakert att aga en fastighet pa ofri grund. (Hanvisning till bilaga 3 tillhérande
svarsblankett. Inledande bilagetext: Bilder pa den byggnad som beskrivs som lada” i
detaljplanen och foreslas att rivas. Byggnaden tillhor Laglasaren 1 och ligger ca 25
meter fran befintliga och bebodda fastigheter i Vasthorja by.)
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(Bilaga 1, karta med avgransning av fornlamning L2019:4910 Bytomt/gardstomt)
(Bilaga 2, utdrag om fornlamning L2019:4910 Bytomt/gardstomt Riksantikvarieambetet)

Kommentar:

Den kulturhistoriska miljon som finns i och runtomkring Véasthorja by ar vard att varna. Med
det sagt menar kommunen att varna inte alltid betyder att allt, byggnader och miljéer kommer
vara exakt som det alltid har varit. Med planforslaget anser kommunen att det gar att
samexistera en skolmiljo och de varden som utgor essensen av en historisk plats sa som
Vasthorja by. Om staden fortsattningsvis ska erbjuda skolplatser for tillkommande
medborgare, maste en ny grundskola for cirka 500 elever etableras i Varnamo stad vastra
delar. Utifran en lokaliseringsprovning med flera alternativ, bedémdes denna plats som mest
lamplig. Varnamo stad ar i stort behov av en ny grundskola pa grund av utbyggnaden i
Varnamos vastra delar som pagatt i flera artionden. | den foregaende
lokaliseringsprdvningen, var ett kriterium att varna fornlamningar vid en framtida
exploatering av en samhallsviktig funktion i denna del av staden. Prévningen landade i att
minst sammantagen paverkan av en ny grundskola skulle vara mdjlig inom planomradet.
Kulturmiljévarden som ar kopplade till anvandning ersatts med skolverksamhet.

Granskningsversionen av planen har reviderats i den norddstra delen. Med visat intresse att
képa marken som den mindre ekonomibyggnaden star pa och angransande mark, naturlig
avgransad utifran byggnaden och angrénsande bostadstomt, ser planmyndigheten det som
majligt att skydda byggnaden genom detaljplan. Véndzonen omfattas inte av planomradet.

Samhallsbyggnad bedomer inte att angransande bostader paverkas negativt av ljud och ljus
av tillkommande trafik och verksamhet, trafikens omfattning och verksamhetens narhet
beddms inte som stérande. Samhallsbyggnad anser det viktigt hur skolans parkering och
utemiljoer utformas for att minska dess negativa paverkan pa landskapsbilden i stort. Med det
sagt bedoms syftet med planen och PBL regelverk vara fullgott skydd for en lamplig
utformning i samband med lovprévning.

Skolans upptagningsomrade kommer &ven omfatta stadsdelar 6st och nordost om
planomradet. Viktigt att det finns passager forbi Sveavéagen utifran ett gent och rakt samt
trafiksékert satt s gang- och cykeltrafik inte valjer att ta genare och mer osaker vag till
skolan. Gang- och cykelbanan i plankartan ar illustrerad och inte juridiskt sékrad i exakt
lage. Illustrerat lage utgdr fran att hastighet sanks till 40 km/h p& Sveavagen och att avstand
till korsning och siktskymmande kurva ar tillrackligt Iang som bromsstréacka. Illustrationen
ska ses som en viljeyttring att en trafiksakerpassage maste till nagonstans forbi Sveavagen.
Sadan anordning kommer sékras i samband med projektering av gang- och cykelvagar.

Cirkulationsplatsen (CPL:n) behovs inte for planens syfte. Planomradet andras sa planen inte
sakrar utrymme for en CPL inom planomradet.

Barn- och utbildningsndmnden, yttrande 5

Detaljplan for en ny skola ska ge utrymme for en eventuell utbyggnation. Detta for att kunna
mota en vaxande befolkning och vara flexibel infor framtiden. Darfor ar omradets yta av storsta
vikt bade vad galler byggbar yta och yta for séker skolgard. S-ytan i detta forslag till detaljplan
anser vi vara for liten i dagsléget och darfor inte Ilamplig for en ny skola.

Det &r av stor betydelse att skolverksamheten kan bedrivas i en sammanh&ngande byggnad,
dock utan att det blir for manga vaningsplan.
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Det ar av stor betydelse att utemiljon utformas sa att skolans tillsynsansvar kan utévas pa ett
effektivt satt. Det gors enklast om elevernas skolgard utformas i mojlig man pa en, max tva
sidor av en skolbyggnad.

Kommentar:
Fragan om storlek pa ytan besvaras i samband med Tekniska utskottets synpunkt, tillika
kommunens lokalférsorjare, se nedan.

Planforslaget mojliggor for en sammanhangande byggnad i max tre vaningar.

[lustration visar de tva skolbyggnader fér cirka 500 elever. Huvudbyggnaden &r i tva hela

plan med enstaka funktioner pa en tredje vaning liksom en fristaende byggnad passande for
till exempel hemkunskap och/eller slojdverksamhet eller nagon annan funktion som lampar

sig i en fristaende byggnad.

Planen mojliggor for skolgard pa en, max tva sidor av en skolbyggnad.

Tekniska utskottet, yttrande 14

Barn- och utbildningsndmndens yttrande &r inarbetat i Tekniska utskottets svar.

Text géllande planens syfte bor dndras. Byggnation av skola med dess stora byggnadsvolymer
ar svar att genomfora och samtidigt uppfylla texten géllande planens syfte.

Nuvarande text:

"Planen syftar till att mojliggdra for en ny grundskola i Varnamo stads vastra
upptagningsomrade med plats for ungefar 500 elever. Avsikten med planen ar att skolomradet
med nya skolbyggnader blir en del av det bevarandevarda kulturlandskapet som utgér
Vasthorja by tillsammans med &ldre angransande bebyggelse fran 1700- och 1800-talen,
ost/sydost om planomradet."

Forslag till andring:

Planen syftar till att mojliggora for en ny grundskola i Varnamo stads véstra
upptagningsomrade med plats for ungefar 500 elever.

Detaljplanen ska medge att skolan kan mota behov och utvecklingsmojligheter dver tiden
samt ta tillvara platsen och narmiljons kvaliteter.

Fastighet: FOr att mojliggora planens syfte och ge goda forutséttningar for

funktionell skolmiljé bor byggrétten omfatta hela kvartersmarken mérkt S utan begransningar
I egenskapsbestdmmelser i plankarta.

Fastighet: Kvartersmark markt S bor aven utokas i sydost sa den stracker sig ner mot
foreslagen ny gc-vég i Oster. Se skiss nedan. Mojlighet att flytta foreslagen gc-vag i 6stlig
riktning for att utoka kvartersmarken for skola bor dven beaktas. Se skiss nedan bla linje.
(Bild pa plankartan med markerade ytor for utokning samt flytt av illustrerad gc-vag sydost
om kvartersmark for skola.)

Gata: Anslutning for gadende och cyklister fran dstra sidan av staden / Sveavagen till skolan
och friluftsomradet Borgen bor utredas narmare.

Gata: Reserverad yta for cirkulation Sveavagen/Grondalsleden ar bra for framtiden men
vanstersvangfalt bor vara en forsta 16sning. Cirkulation stoppar upp trafiken pa leden och ar
problematisk med tanke pa att korsningen ligger mitt i en langstrackt backe, vilket bedoms ge
miljo och bullerproblematik samt forsamra Grondalsledens syfte av kringfartsled.
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- VA: Dagvattenutredning kommer att goras innan granskningsskede. Ny skyfallskartering
pavisar stora floden som maste hanteras i anslutning till planomradet.

- Gronstruktur: Omradet praglas idag av en mangarig betesdrift. Nar bete upphor andrar
landskapet fort karaktar. Stora omraden med NATUR kommer innebéra stora driftskostnader
om befintlig landskapsbild vill behallas utan tillgang till betande djur. Darfér bor omrade
NATUR begransas.

- Gronstruktur: 1 planbeskrivningen kan fortydligas att tillgangen till naturomraden norr
om Grondalsleden samt NO Sveavégen dr ett stort tillskott for skolans
verksamheter utomhus.

Kommentar:

Da samhallsbyggnad har ett tydlighetskrav enligt lag géllande detaljplaner, ser
planmyndigheten ingen anledning till att formulera om syftet. FGrsta meningen av syftet
beskriver mojlighet att bygga en andamalsenlig grundskola for cirka 500 elever.
Samradsversionens forslag pa syfte motsatter inte att detaljplanen medger att skolan kan
méta behov och utvecklingsmojligheter éver tid, alltsa detaljplanen mojliggor for en skola
med cirka 500 elever och inom ramen for det kan bygglov ges for en skola med farre elever
och darefter inkomma med bygglov for eventuell utbyggnad. En storre skola for fler elever &n
cirka 500 &r inte mojlig utan att gora for stora avkall pa natur- och kulturmiljons véarden i
och angransande planomradet.

Andra syftesmeningen revideras enligt nedan:

” Avsikten med planen dr att skolomrddet med tillhorande bebyggelse anpassas till
kulturlandskapet som utgor Véasthorja by tillsammans med angréansande bebyggelse fran
1700- och 1800-talen, ost/sydost om planomrddet.”

Tas samtliga egenskapsbestammelser bort inom kvartersmark fér skola finns det inte
tillrackligt juridiskt stod for att sdkra att marken ar lamplig for en skola enligt syftet.
Regleringen bedéms vara lamplig i forhallande till platsens foérutsattningar.

Myndigheten bedomer dock det lampligt att ta i ansprak foreslaget naturomrade som kommer
ligga innanfér foreslagna gang- och cykelvégar till skolandamal, se granskningsversionen av
plankartan.

Anslutning for gaende och cyklister forbi Sveavéagen far en séker plats i samband med
projektering. I plankartan ar tankbara gc-vag fortsatt illustrerad. Gc-vagarna ar med andra
ord inte lasta i lage av detaljplanen. Om illustrerad sodergaende gc-vag fran Sveavagen
avses anlaggas i annat lage inom planerat naturomrade, maste Lansstyrelsen radfragas.

Planforslaget mojliggor utrymme for tdnkbart hoger- respektive vanstersvangsfalt.
Cirkulationsplats behdvs inte for planens syfte. Planen mojliggor inte for en cirkulationsplats
mer an att avstand mellan tankt kérbana i en cirkulationsplats och planerad skoltomt halls
utifran sakerhetsrisk, plankartan har andrats.

| framtagen dagvattenutredning hanteras skyfallsfragan. Plankarta och planbeskrivning
revideras utifran hansynstagande av VA-hantering (inkl dagvatten) samt skyfall.

De naturmarksomraden som finns utlagda i detaljplanen behdvs for att sakerstalla
allmanhetens tillgang till skoltomten men ocksa att tillrackliga avstand finns till intilliggande
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bebyggelse. Planbeskrivning och plankarta har reviderats med avseende pa naturmark till
granskningshandlingen och beddms vara i nédvandig omfattning for planens syfte.

Planbeskrivningen revideras utifran synpunkten om tillgang till naturomraden norr om
Grondalsleden.

OVRIGT

- b1 och bz bestdmmelserna i plankartan fortydligas.

- Planbestdammelsen om genomférandetid andras i plankartan i och med lagandring 1 april
2020.

- Bestammelsen f; revideras fran Fasad ska utformas i huvudsak med tréliknande material till
Delar av fasad ska utformas av tra eller traliknande material. Plankarta och planbeskrivning
revideras.

- Fortydliga om att det forekommer fornlamningar i naturomradet inom planomradet liksom
naturomradet séder om planomradet. Vid markingrepp ska Léansstyrelsen radfragas.

- Del av parkeringsbehovet for skolverksamheten ar lamplig att samordna med befintlig
parkeringsplats for friluftsomradet Borgen. Planbeskrivningen revideras.

- Generell redaktionell &ndring av text i planbeskrivning for en mer lattlast handling.

augusti 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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= KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten
VASTHORJA 12:5
(Grundskola i Vasthorja) i Varnamo stad

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor foljande
handlingar:

- Planbeskrivning

- Plankarta med bestdammelser

- Undersokning av betydande miljopaverkan
- Fastighetsforteckning

Granskningshandling

Dnr 19.0680.211

Utredningar som tagits fram som underlag
till detaljplanefdrslag:

- Arkeologisk utredning, bilaga 1

- Brukningsvérd jordbruksmark, bilaga 2

- Kultur- och naturmiljéutredning, bilaga 3

- Arkeologisk férundersdkning, bilaga 4

- Dagvattenutredning, bilaga 5

- Riskutredning, farligt gods och
sevesoanldaggning, bilaga 6

- Trafikbullerberakning, bilaga 7
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Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Naturomrade, syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Genomfartsvag, bestammelsen anger precisering vag for allmén
genomfartstrafik. Syftet med bestammelsen &r att mojliggora for
en framtida cirkulationsplats i korsningen Sveavagen och
Grondalsleden. Lagstod for denna bestammelse finnsi4 kap 5 §
punkt 2 PBL.

Huvudgata, syftet med bestammelsen &r att mark utefter
Sveavégen ska anvandas for allmén trafik och att kommunen ar
huvudman for gatumarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 8 punkt 2 PBL.

Skola, syftet med bestdmmelsen &r att mojliggdra for byggnation
av skola. Lagstod for denna bestammelse finnsi 4 kap 5 §
punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Markens hojd far inte dndras.

Syftet med bestdmmelsen &r att sékra befintlig kulle i
kvartersmark. Topografin inom kvartersmark for skola ar
vardeb&rande for natur- och kulturlandskapet. Bestdmmelsen har
lagstod i 4 kap 10 § punkt 1 PBL.

Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen ar att styra i
vilken omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata
storsta sammanlagda byggnadsarea for anvandningsomradet.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.
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Granskningshandling

Hogsta byggnadshojd. Syftet med bestdammelsen ar att
maojliggdra byggnation till angiven hogsta byggnadshojd.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far endast forses med forrad och byggnadsverk for
utevistelse. Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken
omfattning byggnad far uppforas. Lagstod for denna
bestdammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far inte forses med byggnad.

Syftet med bestdmmelsen &r att styra i vilken omfattning
byggnad far uppforas. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.

Marken far inte anvandas for stadigvarande utevistelse.
Bestammelsen har lagstdd i 4 kap 16 8 punkt 1 PBL.

Skydd i form av vall eller dike ska finnas. Bestammelsen har
lagstod i, PBL 4 kap. 12 § 1 st 2 p.

Delar av fasad ska utformas av trd, eller tréliknande material.
Syftet med bestdmmelsen dr att styra utformningen for att
anpassa ny bebyggelse till omgivande natur- och kulturmiljo.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Delar av fasad ska utformas med dova kul6rer i jordtoner. Syftet
med bestdmmelsen ar att styra utformningen for att anpassa ny
bebyggelse till omgivande natur- och kulturmiljé. Bestammelsen
har lagstdd i 4 kap 16 8 punkt 1 PBL.

Entréer ska finnas pa motsatt sida byggnad fran Grondalsleden.
Syftet med bestdammelsen ar minimera konsekvenserna vid en
olycka med farligt gods. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 16 8§
punkt 1 PBL.

Friskluftsintag ska placeras i fasad pa motsatt sida av byggnad
fran Grondalsleden. Syftet med bestammelsen &r att minimera
konsekvenserna vid en olycka med farligt gods.
Bestdmmelsen har lagstdd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Administrativa bestammelser

Startbesked far inte ges for skolandamal forran vall med dike
har kommit till stand. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 14 §
punkt 1 PBL.
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Granskningshandling

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan fordndras och ddarmed behover
planldggningen vara flexibel. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

Markreservat for

allmannyttiga andamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet
med bestammelsen ar att uppméarksamma och tillgangliggéra
kvartersmark for allmannyttiga underjordiska ledningar. Lagstod
for denna bestammelse finns i 4 kap 6 § PBL.

u
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for en ny grundskola i Varnamo
stads vastra upptagningsomrade med plats for ungefar 500
elever. Avsikten med planen &r att skolomradet med tillhérande
bebyggelse anpassas till kulturlandskapet som utgor Véasthorja
by tillsammans med angransande bebyggelse fran 1700- och
1800-talen, ost/sydost om planomradet.

Huvuddraget av planférslaget ar att en del av ett allmant kultur-
och naturlandskap exploateras pa ett varsamt satt for skola med
tillhérande skolbyggnader, skolgard, angéring och parkering
samt idrotts- och sportanlaggning. Angéring kommer ske fran
Sveavagen och fran befintlig gc-vag som leder till
friluftsomradet Borgen.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljébalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den ténkta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt femte kapitlet MB overtréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Fororeningsbelastning har beréknats for befintlig
markanvandning och framtida bebyggelse med schablonmaéssig
rening i éppna diken nedstréms planomradet. Planomradets
vattenvolym utgor cirka 0,05 promille av det totala flodet som
MKN baseras pa. Planforslaget bedoms darmed inte paverka
MKN for vattenforekomst, an Lagan.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet &r belaget i nordvastra delen av Varnamo stad och
gransar i ost till bostadstomter och natur- och kulturmiljo i
soder, i ungefarlig hojd med befintlig gang- och cykelvég till
Borgenomradet. | 6vriga véaderstreck gransar planomradet till
Grondalsleden och Sveavégen.

Planomradet ar ungefar 5,2 hektar stort och omfattas av flera
fastigheter dgda av VVarnamo kommun.
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Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Varnamo kommun.

Riksintresse

Omradet ligger inom Forsvarsmaktens stoppomrade for hoga
objekt. Riksintresset paverkas inte eftersom planen inte
maojliggor for byggnation Gver tjugo meter.

Oversiktsplan

Enligt géallande 6versiktsplan Mitt Varnamo 2035, antagen 2019,
ska kommunen vid planering och lokalisering av nya forskolor
och skolor verka for att dessa forlaggs inom gang- och/eller
cykelavstand fran omgivande bostader, i kollektivtrafikstrak
samt med goda majligheter att hamta och lamna sina barn pa ett
trafiksékert satt.

Oversiktsplanen har flera stallningstaganden géllande
jordbruksmark. Planforslagets syfte ar att mojliggora for
allmannyttig anlaggning (skola) pa betesmark, las mer om
lokaliseringsbedémning under avsnittet Brukningsvéard
jordbruksmark.

Detaljplaneforslaget ar forenligt med oversiktsplanens
stéllningstagande om lokalisering av nya skolor men ej forenligt
med bevarande av jordbruksmark. Kommunen gor beddmningen
att det allménna intresset att tillgodose behovet av grundskola
Overvager jordbruksintresset i detta fall.

Detaljplaner med mera

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av
planforslaget. For de markomraden som ingdr i det

= nya detaljplaneforslaget upphor nedanstaende planer
att gélla vid den tidpunkt da den nya detaljplanen
vinner laga kraft.

. NN F 292 Detaljplan for del av Grondalsleden
=~ \ mm i Véarnamo stad, antagen 1998
AT
S # Ovanstaende plan har inte nagon genomforandetid
4 , kvar.
@\ N
L / - 0 I . ] I
- \L\/ Plan F 292 tillater allmé&n plats 1:or gang- och cykelvdg
\ ; 2 samt kultur- och/eller naturomrade dér fasta
Plandversikt 2020 med ungeférlig avgransning fornlamningar ska iordningstallas och skyltas upp

av planforslaget.

samt att det for omradet ska upprattas
skdteselanvisningar som innebdr att naturen,
hagmarken och fornldmningarna bevaras.
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Kommunala beslut i dvrigt

Initiativ fOr etablering av ny grundskola i Varnamo stad har
vackt av ansvarig lokalférsorjare. Uppdraget var att finna plats
for en grundskola for 550 elever i vastra delen av Varnamo stad.
| ett inledande planeringsarbete kring tankbar lamplig
lokalisering av en ny grundskola (F- 6) tog
Samhéllsbyggnadsforvaltningen fram en utredning i oktober
2018 med tre alternativa platser for en ny grundskola (Tankbar
lokalisering av ny grundskola i vastra delen av Varnamo stad,
oktober 2018).

Pa begaran fran Kommunstyrelsen (att ga vidare med
lokaliseringsalternativ 3a/3b), beslutade
Samhallsbyggnadsnamnden den 20 mars 2019 att uppdra at
Samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta en detaljplan for del
av fastigheten Vasthorja 12:5 med flera i Varnamo stad, for att
majliggora for en etablering av en grundskola med tillhgrande
idrottshall. Avsikten ar att idrottshallen ska nyttjas bade av skola
och av foreningar.

Detaljplan vid Grondalsleden-Sveavéagen 8 (43) Planbeskrivning



Mark, vegetation
och naturmilj6

Del tva av Plan for

gronstruktur fran 2020.
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Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férandringarna
beskrivs amnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar
Kommunens géllande plan for gronstruktur, antagen i
kommunfullmaktige 2020, bygger pa fem strategier for
manniskans behov av gronstruktur. I del tva av styrdokumentet
ar planomradet en del av Borgenstraket, ett av de grona
huvudstraken i stadens infrastruktur for rekreation och andra
ekosystemtjanster. Narheten till friluftsomradet Borgen och
naturomraden nord/nordost om planomradet ar ett stort tillskott
for skolans verksamhet utomhus.

L ¢ { AN 1
i N\

Park- eller gronomréden som ingar i
forteckningen dver parker- och
grénomrdden for respektive
stadsdel.

. Gvriga grénomraden.

. Férslag pd ny park.

. Stadsdelspark.

N Nirpark.

Griint huvudstrdk. Utveckla
grona kvalitéer.

%
”///////‘

§' Gront strdk. Utveckla gréna
& kvalitéer.
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Granskningshandling

Panoramabild tagen mot dster,

fran kullen i sydvéstra delen av

planomradet. Planomradet 4r beldget i nordvistra delen av Varnamo stad i ett
aldre agrart kulturmiljélandskap med inslag av hagmark och
slatterang. Planomradet utgor framst av naturbetesmark i en
smakuperad terrang. | den vastra delen med berg i dagen och i
den mellersta delen finns sankmark med forekommande
avvattningsdike i nordsydlig riktning. | 6stra delen ligger
marken hégre med en sentida ekonomibyggnad pa ofrigrund.
Hogsta marknivaerna inom planomradet finns i den sydvastra
(191 m 6 h) och syddstra (193 m & h) delarna av planomradet
och lutar ned till lagsta punkten som &r i den mellersta delen av
planomradet, angransande till Sveavagen (180 m 6 h).

Kulturlandskapet med dess naturvarden inom planomradet, ar
till dvervégande del vél bevarat i och med kontinuerlig
djurbetning. Mindre traddungar och fristaende solitartrad
omsluter det 6ppna landskapet. | den vastra delen med berg i
dagen, &r vegetationen mer tatbevuxen med tall och ek. Bjorkar
i olika aldrar dominerar i den mellersta delen av planomradet
och bildar dar mindre trddbevuxna dungar. Dér finns aven
inslag av hagg och apel. Langst sankmarksstraket i den 6stra
delen bildar al och salg obelysta och slutna korridorer av

- vegetation som gynnas av skuggiga miljoer. Utspridda inom
Straket av sankmark i nordsydlig riktning  planomradet finns 4ven inslag av storre ekar.
genom planomradet. Det biologiska kulturarvet praglar delar av planomrédet genom
aldre dngsslatter och senare tid av betesmark. Frukttrad av apel
och bigarra och barbuskar av vinbar och krusbéar utgor
karakteristiska arter av praglat biologiskt kulturarv.?

Delar av naturbetesmarken bestar av smakuperad stenbunden
mark och aven med berg i dagen, sarskilt markant i den vastra
delen. Aven intill sankmarken finns ett parti av berg i dagen.

| den nordvastra delen av planomradet finns hogre terrang med
torrare mark och dven en stérre sammanhéangande yta av
héallmark. Har véxer rikligt med styvmorsviol vid sidan av

« L Kultur- och naturmiljoutredning, bilaga 3, Varnamo kommun
Detaljplan vid Grondalsleden-Sveavéagen 10 (43) Planbeskrivning
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Granskningshandling

mossor och lavar. | den norddstra delen finns en l&gre och fuktig
terrang. Har vaxer rikligt med humleblomster. Bada omradena
med dess flora &r vardefulla att bevara som karaktarsarter i
kultur- och naturlandskapet.

Planomradet omfattar dven mindre naturvérden, framst dar
marken tidigare varit betesmark. Dar finns hégg, ronn och inslag
av storre tallar, granar och ekar. Aven inslag av dod stdende och
liggande ved bevaxt med tréatickor. Vattendraget har
aterkommande floden av dversilning pa omkringliggande
sankmark, vilket har viktiga naturvarden for olika véxter och
djur.

Inom planomradets 6stra och syddstra del finns det flera sarskilt
skyddsvarda trad enligt Lansstyrelsens inventering. Anméalan om
samrad enligt 12 kap. 68 MB ska goras om atgard ska ske som
kan skada traden.

| syddstra delen av planomradet, langsmed gang- och
cykelvagen, finns tradallé, vars trad delvis star inom och utanfor
planomradet. Befintlig tradallé omfattas av generellt
biotopskydd (7 kap. 11 § MB). Dispens fran
biotopskyddsbestammelserna maste ske innan atgard genomfors.

De aldre traden i allérna har hdga naturvarden. Alléerna utgor en
fran estetisk och kulturhistorisk synpunkt vardefull del av
landskapsbilden, och har ofta ocksa héga varden for
kulturmiljovarden genom att de visar hur landskapet har
paverkats av olika typer av landskapsarkitektur.

| dvrigt forekommer inte objekt som ar biotopskyddade (som till
exempel odlingsrésen), inom planomradet.

Forandringar

Sarskilt skyddsvarda trad enligt Lansstyrelsens inventering
bedéms inte paverkas negativt av planen. Traden omfattas av
anvandningsbestammelse for naturomrade. Skotsel av aktuella
trad som kan skada tradet, kraver anméalan om samrad enligt 12
kap. 6 8 MB.

Planen ger utrymme for aterplantering av trad pa norra sidan av
gc-vagen med start vid Rusthallarevagen mot Borgens
friluftsomrade.

Genomforandet av planen innebdr att inhysa en
grundskoleverksamhet med tillhérande idrottshall i det dldre
agrara kulturmiljolandskapet och anvanda platsspecifika
forutsattningar i utformningen av ny bebyggelse inklusive dess
utemiljoer. Det igenvéxande skogspartiet norr om den &ldre
odlingsytan bor gallras fran en del av vegetationen for att gynna
storre vaxande trad i omradet men ocksa rojas sparsamt sa
tradridan anda blir kvar mot Gréndalsleden och Sveavégen.
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Allmaén plats, naturomrade mellan skoltomt och befintliga
bostadstomter i 6st och skyddsomradet mellan leden och
skoltomten &r tankt att skotas som slatterang i och med att den
utgor ett gront samband mellan tva fortsattningsvis aktiva
betesmarker, norr och séder om planomradet.

Den smakuperade topografin ar av stor betydelse for
landskapsbilden. Berg i dagen och stenrgsen samt stenslant
utgor rumshildande element. Planens anvandningsomraden och
egenskapsomraden formas utifran naturliga stenslanter i miljon
vilket bidrar till att stenformationerna anvands i utformningen
av skolmiljon. Avsikten &r att bevara de rumsbildande,
vardebérande naturinslagen (naturligt l1agstrak, trad och vaxter)
och att skolbyggnad och skolgard anpassas till platsens karaktar
(smaskaligt boljande kulturlandskap). Planen sakrar en mindre
del av radande topografi (forhojt markparti i sydvastra
planomradet) fran schaktning.

Konsekvenser

Marken inom planomradet kommer inte kunna betas i samma
omfattning. Konsekvenserna av det ar att naturomradet inom
planomradet inte kommer kunna utgora den livsmiljo som rader.
Det fuktiga straket av vatten och sankmark i 6ster med
naturvarden kommer omarbetas for att kunna fungera som
skolgard. Planen sakrar inte att biotopen med vatten finns kvar i
landskapet. Det ligger pa skoletablerare att nyttja kvaliteterna
som livsmiljoer for vaxt- och djurliv utgor i en skolgardsmiljo.

Trad (solitarer och i grupp) samt biologiskt kulturarvet som
vaxter utgor, skyddas inte av planen. Vaxtlighet utmed staket till
hagen, i s6dra plangréansen, kommer planteras. Kommunal
skotsel kommer 6ka pa allman plats.

Brukningsvard jordbruksmark

Forutsattningar

Betesmarken inom planomradet klassas som brukningsvard
jordbruksmark. Enligt kommunens oversiktsplan fran 2019 ska
fragmentering av jordbruk vid planering och exploatering
undvikas. Marken ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara ett rationellt jordbruk.
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Mark kommunen medgivit for bete.
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Aktuell betesmark ar del i ett storre sammanhangande omrade
med brukningsvérd jordbruksmark. Véxtligheten inom
betesmarken indikerar pa ett aktivt kulturlandskap. Marken
nyttjas av enskild under betessasong. Noétkreaturen kors till
platsen och flyttas mellan hagarna genom Korta, tillfalliga
avstangningar av bilvag och gc-vag.

N bilaga 2, Brukningsvéard jordbruksmark inom planen for del av

Vasthorja 12:5 i Varnamo stad har kommunen utrett alternativ
lokalisering for grundskolan och sammanstéllt information om

: brukningsvard jordbruksmark inom planomradet.

Lokaliseringsprovningen resulterade i valet av aktuellt
planomrade. Motiveringen till att jordbruksmark maste tas i
ansprak och valet hamnade pa planomradet &r:

29 _ ait mojliggora for en samhallsviktigt funktion, grundskola,

- att lokaliseringen sker innanfor stadens kringleder i néarheten
till stadsbebyggelse,

- narheten till utbyggd gc-véagnat (férhallandevis trafiksakert
med trafikseparering),

- gangavstand till hallplats for buss i linjetrafik,

- narheten till friluftsomrade Borgen (trafiksaker och nara
anslutning),

- minsta ingrepp i ett dldre agrart kulturlandskap rikt pa
kulturhistoriska lamningar, samt

- mojlig exploatering utifran kanda halso- och sékerhetsrisker

(buller, farligt gods och Sevesoanldggning).

Forandringar

Planen medfor till att brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
for skolandamal och allmént naturomrade. Det innebar att
jordbruksmarken inom planomradet inte fortsattningsvis
kommer anvéndas for bete.

I och med tillkommande skolverksamhet blir det fler ménniskor
i rorelse i narheten av betesmarken. Med fler ménniskor dkar
risken for skador pa betesdjuren. Utrymme for skyddande
véxtlighet finns inom allmant naturomrade utefter ny gang- och
cykelvag (sa skrap som kan vara skadligt for djuren inte lika latt
kommer in i angrdnsande hage).

For att minska effekten av att skolomradet delar upp de
sammanhdangande hagarna, finns utrymme utefter Grondalsleden
som kan anvéndas for flyttning av djuren mellan kvarvarande
hagar.

Konsekvenser

Floran i landskapet uppratthalls i och med betande djur. For
omraden dar betesmark upphdr kommer dven vaxtligheten
andras.

Las vidare om djurhallning i narheten av skola i avsnittet
Stérningar, Halsa och sékerhet.
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Geotekniska forhallanden
Forutsattningar
En 6versiktlig grundundersokning fran 1969 omfattar
planomradet (Bjurstroms Geotekniska Byra AB).

Utdrag fran karta i Utlatande over

grundférhallandena inom omradet |

vaster om Sveavagen-Gotavagen i
Varnamo, 1969.
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Undersokningen ar utford genom dels inventering och tolkning
av flygbilder och faltkontroll av tolkningsresultat och
jorddjupsmaétningar i tjugo punkter. | delar av
undersokningsomradet har det, pa grund av den téta skogen,
varit omojlig att med flygbildernas hjélp sakert avgransa morén
fran berg i dagen. Generellt géller att morantacket ar tunt.
Blockhalten ar dock hog, vilket bland annat illustreras av de
méktiga stengardesgardarna inom undersokt omrade. Eventuellt
kan viss urskoljning av finmaterial ha skett i omradets lagre
delar, varfor blockhalten i ytan ej sékert avspeglar mangden
block djupare i moréanen.

Forandringar

Oversiktlig grundundersokning indikerar p& homogena
markforhallanden med goda barighet for byggnation i enlighet
med planen. | samband med byggnation bor exploator rakna
med omkostnader i och med berg i dagen. Kommunen bedémer
att markens geotekniska forhallanden ar lamplig for foreslagen
byggnation. For byggtekniskt stdd vid byggnation bor
kompletterande geoteknisk markundersékning goras i samband
med bygglovsskedet.

Markradon
Forutsattningar
Grénsvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostéder och lokaler som anvands for
allmanna andamal ar 200 Bg/m3. For arbetsplatser &r
gransvardet for radonhalt 0,36-108 Bgh/m?® och ér, vilket
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Granskningshandling

motsvarar ungefar 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid pa 1800
timmar.

Enligt SGU:s dversiktliga markradonundersokning pekas
planomradets mark ut som normalriskomrade.

Forandringar

Pa grund av att forekomsten av markradon kan variera lokalt
och planen mojliggor for kanslig verksamhet (skola), bor hansyn
till markradon ske i samband med byggnation. Krav pa atgarder
hanteras i bygglovsskedet med stdd av BBR.

Forutsattningar

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Lé&nsstyrelsen i Jonkopings lan. Planen omfattas av ett
aldre agrart kulturmiljolandskap. Naromradet innehaller en
komplex fornlamningsmiljo fran skilda tidsperioder.

Inom planomradet finns det fyra registrerade objekt i kategorin
fornlamningsliknande 1amning, bevakningsobjekt i fornsok.
Samt en registrerad boplats som tidigare ar undersokt i samband
med planerna att bygga Grondalsleden (2000).

Det finns flertalet registrerade kulturlamningar i fornsok inom
planomradets naromrade, bade fornlamningar, bevakningsobjekt
och ovrig kulturhistoriska lamningar.

Arkeologisk utredning pa fastigheten Vasthorja 12:5 m fl,
framtagen av Jonkdpings lans museum 2019, bilaga 1, redovisar
framst lamningar fran gardar i Vésthorja by. Lamningarna
bestod av atminstone tva husgrunder och ett kulturlager samt
I6sfynd och ugnar som indikerar pa smidesverksamhet. Vid
utredningen framkom &ven formodat forhistoriska lamningar i
form av stolphal och en anlaggning med stenar och branda ben.

Lansstyrelsen beslutade att forundersokning kréavs for tva ytor
inom planomradet om marken ska schaktas eller bebyggas.
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Karta 6ver schakten, med forslag pa
forundersokningomraden markerade
med blastreckad linje.

Jonkopings lans museum

Granskningshandling
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Forandringar

Planen innebér att 6stra forundersokningsomradet delvis hamnar
inom allman plats, naturomrade och delvis inom kvartersmark
for skolandamal. Omradet narmast Grondalsleden kommer
planlaggas for naturomrade och skolandamal. Inom Ostra
fornlamningsomradet avses en allman gang- och cykelvag
anlédggas. Om gc-vagen avses placeras i annat lage inom 6stra
fornlamningsomradet an illustrerad vég i plankartan, ska
Lansstyrelsen radfragas. En forundersokning har genomforts for
bada omradena. Ett antal fornlamningar har patraffats bland
annat husgrunder, ett boplatsomrade, blastbrukslamningar,
stolphal, och hardar. Dessutom har husgrunder och kulturlager
fran historisk tid patraffats, bland annat rester av Vasthorja
Lillegard och ett krukmakeri.

De forhistoriska sparen bestar av ett antal hardar av typisk
jarnalderstyp. En av héardarna daterades till vendel-/vikingatid
(omkring 700-950 e.Kr.) En annan hard med blastslagg i
fyllningen, tolkades som rester av en blastugn och daterades till
folkvandringstid (omkring 430-640 e.Kr.). Ytterligare
forekomster av blastslagg patraffades inom det véstra
undersokningsomradet. Stolphalen tyder pa fast bosattning pa
platsen. Ett av stolphalen daterades till 300-talet efter Kristus, ett
annat till 600-700-tal efter Kristus. Resultaten tyder pa att
platsen har brukats under tre olika tidsperioder; fran 300-500-
tal, 700-900-tal, samt fran och med medeltiden fram till idag.
Nuvarande Vasthorja by etablerades senast i slutet av 1200-talet.
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Granskningshandling

Konsekvenser

Konsekvenserna av planens genomférande innebér att
fornlamningar och kulturlamningar tas bort inom planomradet.
Planenliga atgarder angransande planomradet, sa som nya gang-
och cykelvagar samt VA-ledningar och dagvattendiken, kan
paverka befintliga fornlamningar negativt (bland annat tre
gravar norr om Sveavagen, Varnamo 37:1, 37:2, 37:3).
Illustrerad gc-véag soder om planomradet (utanfor planomradet)
bedéms initialt inte paverka kanda fornlamningar. |1 och med ett
fornlamningsrikt landskap bade séder ut och norr éver, sett fran
planomradet, bor markingrepp pa grund av grundskolans
etablering, radfragas med Lansstyrelsen. Eventuell konflikt
mellan befintliga fornlamningar och atgarder som kravs for
planens genomfdérande, behandlas i parallellt utredningsarbete
for aktuell VA-projektering eller GC-projektering.

Efter den arkeologiska har Lansstyrelsen i samrad med
Lansmuseet gjort bedémningen att det inte kréavs nagra
ytterligare arkeologiska faltundersokningar av omradet. Dock
kravs en fordjupad analys av en del slagg som patraffats inom
omradet for att kunna ge en mer detaljerad studie av
sammanhanget for det aktuella omradet och for blastbruket och
smidet inom Jonkdpings lan. Lansstyrelsen bedémer vidare att
fornlamningarna inom de undersokta omradena inte utgor hinder
for byggnation och far tas bort.

Bebyggelseomraden

Planomradet gransar till den nordvastra utkanten av Varnamo
stad. Omradet &r del i ett aldre agrart kulturmiljélandskap med
aldre bebyggelse.

Forutsattningar

Angransande, dster om planomradet, finns en samling
friliggande bostader. De narmsta bostaderna har ett tydligt
sammanhang i dess gestaltning med byggnader fran slutet av
1700-talet och mitten av 1800-talet. Léngs Rusthallarevagens
vastra sida ligger tre aldre gardar som paverkat gestaltningen av
senare bostadsbebyggelse pa motsatt sida av samma vag.

Den éldre bebyggelsen ligger traditionsenligt inte pa den goda
rika odlingsjorden utan pa mer stenig mark i anslutning till
jordbruksmarken.

Forandringar

Planen mojliggor for skola och idrottsanlaggning samt
transformatorstation. Ny byggnation ska anpassas till
kulturlandskapet med hansyn till bade kultur- och naturmiljon,
kulturlamningar och den aldre bebyggelsen dster och soder om
planomradet. Tillkommande anvéandning sakras i plankartan
med planbestdammelse for kvartersmark, skola (S) och
transformatorstation (E1).
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Tillganglighet

Granskningshandling

Med anvandningen skola avses alla slags skolor och andra
undervisnings- och forskningslokaler. | anvandningen ingar till
exempel forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola,
hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. Aven
idrottshall, matsal, forskningslokaler, bibliotek, personalkontor,
skolgard och parkering som hor till skolverksamheten ingar.

Byggrétt for skolverksamhet med cirka 500 elever och fullstor
idrottshall sakras med planbestdimmelserna e, — Storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet, 30%. Vilket innebar att planen mojliggor
for cirka 8 300 kvm byggnadsarea inom skolomradet. For att
bade majliggora en flexibel byggratt for skolandamal med
tillnérande idrottshall samtidigt som bebyggelsen anpassas i den
man det & majligt till landskapet ar byggratten delad i tre delar.
Néarmast Grondalsleden &r byggnadshojden satt till 14 meter.
Den ostliga byggréatten &r delad i tva delar sa att byggnadshojden
i sOder ar satt till 12 meter och i norr till 7 meter. Detta for att
folja den naturliga hojdskillnaden i omradet.

Konsekvenser

Mark som tidigare varit allmant naturomrade med betande djur
blir med planen tillganglig for skolverksamhet. Beroende pa typ
av skolverksamhet ar den mer eller mindre instangslad. Planens
genomforande bidrar till att behovet av skolplatser i Varnamo
kommun uppfylls. En effekt av planen &ar okad andel hardgjord
yta inom planomradet. Konsekvenserna av planens
genomforande i det avseende ar 6kad pafrestning av
dagvattensystemet nedstroms. L&s om tankbara
dagvattenatgarder i avsnittet Teknisk forsarjning.

Forutsattningar

Enligt Program for 6kad tillganglighet i Varnamo kommun,
antagen av Kommunfullméktige 2012, ska VVarnamo kommun sa
langt det ar mojligt gora den fysiska miljon tillganglig oavsett
vilka och hur stora funktionsnedséttningar méanniskor har.
Kommunen ska ocksa se till att personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga far tillgang till information och
majlighet till kommunikation.

Planomradet utgor smakuperad terrang med upp till sex meters
hojdskillnad mellan dal och kulle.

Forandringar

Det smaskaliga landskapet med kullar och dalar inom
planomradet har ett kultur- och naturvérde, hojdskillnader ar det
vérdebarande elementet och dr dven en viktig kvalite for en bra
skolgardsmiljo med utmanande delar i utemiljon. Det innebar
forvisso att tillgangligheten till vissa delar av skolmiljén kan bli
begransad. Planen reglerar marknivan pa en del av skolomradet
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Byggnadskultur och
gestaltning

De tre bilderna nedan ar
fran Googlemaps gatuvy
fran 2011. Bilderna visar pa
bebyggelsen fran 1700-talet
och mitten av 1800-talet som
angransar planomradet.

Granskningshandling

som utgor en storre kulle ndra gc-bron 6ver Grondalsleden.
Avsikten med planen ar att tillata skolbyggnad i maximalt tre
vaningar (14 meter i byggnadshojd). De forsta vaningsplanen
bedéms kunna anléggas pa nivan cirka +185 meter dver havet,
respektive +183 meter Gver havet. Byggnadshojden beraknas
fran medelmarkniva. Medelmarknivan varierar beroende pa
exakt placering av byggnaden men bedéms troligen hamna pa
mellan +185 meter och + 183 meter éver havet pa den vastra
byggratten och omkring +183 till + 183,5 meter dver havet pa
den 0Ostra byggratten.

Kommunen beddmer marken som lamplig for skolverksamhet
utifran ett tillganglighetsperspektiv. Tillganglighetsfragan
bevakas i samband med bygglovsprévning.

Forutsattningar

Kommunfullméktige har 2013-06-19 antagit Miljéprogram for
byggnader som ar ett av flera verktyg for att uppna ett hallbart
byggande. Programmet hanvisar till tuffare krav i forhallande
till Boverket byggregler som branschen sjalva anser ar rimliga.

Angransande bebyggelse &r fran slutet av 1700-talet och mitten
av 1800-talet och ligger traditionellt pa mer stenig mark i
anslutning till jordbruksmarken. Husen ar av aldre karaktar i tra
och med rodféargad och dven gulfargad dovare fargsattning.
Langs Rusthallarevéagens vastra sida ligger tre aldre gardar. De
timrade manbyggnaderna av parstugetyp ar uppforda i en vaning
med inredd vind respektive tva vaningar och har faluréda
locklistpaneler och sadeltak. I korsningen Alandsrydsvagen och
Rusthallarevagen finns Vasthorja gard, uppford i slutet av 1700-
talet. Den herrgardsinspirerade byggnaden &r timrad i en vaning
med inredd vind, har en gul locklistpanel, brutet tak med
enkupigt tegel och ett halvmaneformat fonster i vindsvaningen.
Huset omges av en parkliknande tradgard med flera stora I6vtrad
och framfor byggnaden finns en planterad rundel. De
ursprungliga bostadshusen ger omradet ett enhetligt tillsammans
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Granskningshandling

med angrénsande bostadshus som anpassats vad galler
gestaltning och materialval utifran den &ldre bebyggelsen.

Forandringar
Med bakgrund av de kulturvarden och rumsbildande
forutsattningar som finns inom och vid planomradet foreslas
foljande rekommendationer gallande placering och utformning
som paverkar gestaltning:
S
e Anpassa placering och utformning av byggnad
i utifran markforhallanden, angransande natur och
kulturobjekt sa som trad, kullar och kulturhistoriska
lamningar. Bebyggelsen ska uppfattas vara del av
”Visthorja by” och det natur- och kulturlandskap som
praglat platsen i manga generationer.
e Fargsatt med héansyn till att byggnad ska harmonisera
med kvarvarande natur och dldre bostadsbebyggelse.
e Skapa lasbara naturliga rum i utemiljon som
utformas utifran sékerhet och kulturvéarden sa som trad,
kullar och kulturhistoriska lamningar.
e Skolbyggnader bor i sitt uttryck visa samband med
. haturen och den aldre bostadsbebyggelse, till exempel
genom att lata byggnadsdel sjunka in i topografin och
| anspela pa samharigheten till den aldre bebyggelsen
genom fasadval, fargsattning och takutformning.

: _ Ny bebyggelse anpassas till kulturlandskapet med

Bilderna \;!Islar hur skolbyggnad kan hansyn till bade kultur- och naturmiljon, kulturlamningar

anpassas i = = ]

befintliga markforhallanden och och den aldr? bebyggelsen Oster om planomradet.
Plankartan sékrar viss anpassning genom

angransande trad genom att ©
byggnadshéjden anpassas till tradlinje planbestammelserna f; — delar av fasad ska utformas av

liksom hur materialval och kuldr p& tra eller traliknande material, f — Delar av fasad ska
fasad harmoniserar med angransande  ytformas med dova kuldrer i jordtoner for att samspela
natur. med narliggande natur och bebyggelse i kvarteren

Bild p& Brannkarrskolan i Alsike, ritat
av Werket arkitekter samt illustration av
Langsjoskolan i Segeltorp av Tyréns AB.

Laglésaren och Haradsdomaren.

Anledningen till bestammelserna ar att fa ett
sammanhang med kulturlandskapet och angréansande aldre
bostadsbebyggelse. Planen reglerar &ven omfattning av byggratt
och tillaten byggnadshdjd med planbestimmelserna Storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet och Hogsta byggnadshajd. Vilket
mojliggor for skolbyggnad i upp till tre vaningar och en fullstor
idrottshall i vastra delen av skoltomten. Planen sékrar till viss
del &ven placering av byggnad, framst med anledning av
skyddsbehov och storningsrisk fran Grondalsleden och
Sveavagen men aven for att varna om kulturlandskapets
skiftande topografi. Planen innebér krav pa skyddsbestammelser
som inverkar pa gestaltningen av byggnadsdel som vetter mot
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Granskningshandling

leden. L&s mer om regleringar i och med stérnings- och
sékerhetsrisker i avsnittet Storningar, halsa och sakerhet.

Ovrig bebyggelse
Forutsattningar
| norddstra delen av planomradet finns en mindre
ekonomibyggnad som star pa ofrigrund. Sjalva byggnaden &r
privatdgd. Ladan som byggnad ar inte unik, den &r av typen
ekonomibyggnad som inte har en alderspecifik eller
platsspecifik utformning/gestaltning. Skicket av byggnaden
motiverar inte heller till ett bevarande av densamma.

Utifran historiska kartor finns det ett historiskt sammanhang
med mellersta garden i Véasthorja by (Laglasaren 2) och den
mindre ekonomibyggnaden.

Forandring

Exempel p genomtankt placering av [
skolbyggnad med hénsyn till befintlig natur. e
Intressant gestaltning av platfasad som [ @
kan uppfattas vara trapanel pa avstand. B =58
Langbrodalsskolan i Alvsjo, ritad av NIRAS Arkitekter.

Da det finns ett visst historiskt sammanhang att utlésa vore det
bra for kommande generationer att ekonomibyggnaden blir kvar.
Da det inte finns nagot allmant behov av byggnaden och intresse
att kopa marken finns hos &garen till byggnaden, planeras
marken med byggnaden och rimlig avgransning av
omkringliggande mark fér bostadsandamal. Tillkommande
bostadsmark begréansas for att sékra omfattningen av byggnad
och dess anvandning. Kvartersmark for bostader regleras med
nedan planbestammelser:

- Marken far inte forses med byggnad.

- Marken far endast forses med komplementbyggnad.

- Fasad ska utformas i huvudsak i tra eller traliknande material.
- Fasad ska utformas med kulor i fargskala liknande
slamfargskulrer.
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Lek och rekreation

Granskningshandling

Friytor

Friyta ar markomrade avsett for lek och utevistelse i anslutning
till en byggnad eller anlaggning. For bostad och skolverksamhet
ska friyta anordnas. Observera att friyta ska anordnas, medan
parkering med mera ska ordnas i skalig utstrackning.

Forutsattningar

Borgens friluftsomrade nas pa gangavstand fran planomradet via
trafikseparerad gang- och cykelvag. Norr om Sveavégen finns
ett gronomrade med broanslutning till friluftsomradet.
Gronomradet ligger i det grona huvudstraket Norregardsstraket
och ar mojlig att vidareutveckla i samband med Borgenomradet
och narliggande Norregards idrottsplats.

Enligt Boverket allmanna rad (FRI -BFS 2015:1) om friyta for
fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksamhet bor
friytan vara sa rymlig att det utan svarighet eller risk for
omfattande slitage gar att ordna varierande terrang- och
vegetationsforhallanden.

Vid bedémningen av om friytan ar tillrackligt stor bér hansyn
tas till bade storleken pa friytan per barn och till den totala
storleken pa friytan. Ett rimligt matt pa friyta (enligt Boverkets
rekommendationer) ar 40 kvm per barn i forskolan och 30 kvm
per barn i grundskolan.

Forskning visar att den totala storleken pa friytan helst bor
overstiga 3000 kvm. Pa en gard som &r mindre, oavsett antal
barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett satt som tillgodoser deras behov?.

I bedémningen av storlek och kvalitéer kan dven inga tillgang
och tillganglighet till narliggande lekomraden, parker och
gronomraden, bollplaner, idrottsplaner, bad och naturomraden
for orientering, skidakning och exkursioner.

Pa gang- och cykelvag, separerad fran allman biltrafik ar det
cirka 500 meter till Borgens friluftsomrade i Alandsryd. Inom
omradet finns elljusspar, skidakning (langd och utfor),
grillplatser och utegym samt orienteringsmajligheter.

Forandringar

Berg i dagen, stenrdsen, stenslant och kullar utgér rumsbildande
element. Utformning av skolomradet bor ta nytta av naturliga
avgransningar i miljén. Samordnat med tydlig
funktionsuppdelning inom skolomradet sa som skolgard,
parkeringsytor, forstarks naturliga rumsligheter och skolomradet

2 (Méartensson, Boldemann, o.a. 2009)
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blir lattlast for besokare. FOr anpassning till befintlig kulturmilj6
sékras hojden av kullen vid gc-bron éver Grondalsleden med
planbestammelse n1 — Markens hojd far inte andras.

Exempel pa en mojlig gestaltning av skolomradet med skolans huvudbyggnad placerad mot
Grondalsleden. Skolomradet &r markerat med svart streckad linje.

Planen ska mojliggora for skola med cirka 500 elever. Om
samtliga elever ska fa 30 kvm friyta per elev, kravs det cirka
15 000 kvm friyta inom kvartersmark for skolandamalet.
Kvartersmarken &r cirka 32 000 kvm. Med skolbyggnader (inkl
idrottshall) for cirka 500 elever behdvs ungefar 7 000 kvm
byggnadsyta. Planen tillater byggnadsyta upp till cirka 8 300
kvm. Med tillhérande angdringsytor och plats for parkering
(cirka 7 000 kvm) blir det vid maximal utbyggnad ungefér 33
kvm friyta per elev. Kommunen bedémer berdknad friyta som
tillracklig for att bedriva skola. Inom friyta ar det mojligt att
anldgga utomhusplan som kan anvandas for idrottsundervisning.

Planen mojliggor for allmant gronomrade i direkt anslutning till
skolomradet. De mer skyddade delarna av angransande
gronomrade bedéms vara lamplig for tillfallig vistelseyta for
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Gatunat, gang- och
cykeltrafik

Granskningshandling

skolelever. Angransande gronomrade sakrar a&ven majlig tillgang
till naturomrade norr om Sveavéagen och samordning av en
storre motionsslinga via Borgenomradet.

Konsekvenser

Rumsbildande element, karaktérsskapande for platsen, riskeras
tas bort inom kvartersmark eftersom planen inte sakerstaller
bevarandet av dem. Konsekvenserna blir att de kultur- och
naturmiljoer som finns inte kommer att kunna utlasas pa samma
satt och vissa varden kommer ga forlorade.

Gator och trafik

Planomradet angransar till en av stadens kringleder och tva av
stadens huvudgator; Grondalsleden respektive Sveavagen. Del
av kommunal gang- och cykelvag som leder till Borgens
friluftsomrade omfattas av planen.

Forutsattningar

Enligt kommunens hastighetsplan ar hogsta tillatna hastighet pa
del av Sveavagen 60 km/h. Hastigheten pa Grondalsleden ar
skyltad 70 km/h. Trafikrorelser pa Grondalsleden (norr om
Grondalsplan) uppmattes 2017 till 4 223 arsdygnstrafik, varav
12 % var tung trafik. Sveavégen trafikrorelser uppmaéttes 2016
till 2 077 arsdygnstrafik, varav 4 % var tung trafik. Samtliga
allménna gator ansvarar kommunen for.

Forandringar

Mer trafik tillkommer i och med skolverksamheten. Narliggande
korsning Grondalsleden/Sveavagen klarar 6kad trafikmangd
med framtida ombyggnad av vénster- och hogerkorfélt. Planen
sakerstaller utrymme for vansterkorfalt pa Sveavagen saval som
pa Grondalsleden. Aven ett hogerkérfalt pd Grondalsleden mot
Sveavdgen sakerstalls.
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Ténkbara insatser i
trafikinfrastrukturen utanfor
planomradet pa grund av ny

detaljplan.
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Busshallplats utefter
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Kollektivtrafik

L4,

Sveavagen med plats for tva
bussar langsmed plattform.

Granskningshandling

For att rymma ny skolbebyggelse maste gang- och cykelvéagen
till Borgens friluftsomrade flyttas soderut. Gang- och cykelvagar
inom planen ordnas i naturomradet utifran gynnsamma
markforhallanden, topografin och fornlamningsrik miljo.
Foreslagen placering (inte faststalld) av allmanna gang- och
cykelvagar ar illustrerad i plankartan (bade inom och utanfor
planomradet).

/ Konsekvenser
/ - Frangés illustrerad dragning av nya gc-

vagar inom planomradet och inom
fornlamningsomrade maste Lansstyrelsen
radfragas. | och med planen, beh6vs ny
gang- och cykelvag anslutas som beror
mark utanfor planomradet. Illustrerade
gang- och cykelvagsanslutningar utanfor
planomradet kraver ingen planandring.
Lansstyrelsen maste radfragas vid
- projektering av illustrerade anslutande gc-

\ vagar da de illustreras 6ver fornlamningsrik
A \ mark. L&s mer om fornlamningar och

B \ hénsyn till desamma i avsnittet Natur,
\ geoteknik och kultur — Fornlamningar.

23]

13575

Forutsattningar

Narmaste busshallplats, Varnamo Soderasvagen, finns cirka 500
meter fran planomradet (fagelvagen). Busshallplatsen trafikeras
av stadsbusslinje 51. Stadsbussen koér med halvtimmestrafik
under vardagar och timmestrafik under helgen.

Narmast tagstopp/tagstation dr Varnamo centralstation som
ligger cirka tva kilometer (gangvagen) fran planomradet.

Forandringar

Planen majliggor utrymme for framtida hallplatslage for buss
utefter Sveavagen. Utrymme sékras med planbestammelse
GATA, Huvudgata, vilket hallplatslage med véaderskydd for
buss far anlaggas inom.

' Konsekvenser

Skola med idrottshall 6kar behovet av kollektivtrafik bade pa
dagtid for skolverksamheten men &ven under kvallstid i och med
idrottshallens funktion. Val tillganglig hallplats for
kollektivtrafik starker upplevd trygghet pa platsen och dkar
jamstalldheten i samhéllet da fler socioekonomiska grupper
lattare nar malpunkten med skola och idrottshall.
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Parkering, varumottagning,
utfarter

Granskningshandling

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon.

Del av cykelvag till Borgens friluftsomrade, i héjd med
fastigheten Haradsdomaren 1, anvands idag till en av utfarterna
for bostad pa namnd fastighet. Utfarten ar utformad pa sa sétt att
bilen maste backa ut pa gc-vag. Gallande plan medger inte
biltrafik pa gc-vagen.

Forandringar

Skola med tillhdrande idrottshall nds genom infart fran
Sveavagen med besoksparkering och angoringsplats for
hamtning och lamning. Varumottagning ska ske pa
kvartersmark. Planen mojliggor utrymme for en separat infart
for varutransporter. lllustrationen visar pa tre in- och utfarter
fran skoltomten ut pa Sveavagen, det ar antalet anslutningar till
allmén gata som anses lamplig. Planen reglerar inte lage for
utfarterna, men plats for framtida hallplatslage for
kollektivtrafik bor beaktas.

| kommunens parkeringsnorm fran 1993 saknas parkeringstal for
skolor, idrottshallar och andra 6vriga anldggningar. For att ta
fram ett rimligt parkeringstal for bil har en jamforelse gjorts
med parkeringsnorm for skola i Jarféalla och Vaxjo
(parkeringstalen var 6 respektive 8 platser per 1000 kvm
bruttoarea, BTA) samt jamforelse med idrottsanlaggningar i
Karlstad och Huddinge, dar parkeringstalen var 33 respektive 35
platser per 1000 kvm BTA. Ett rimligt tal bedéms vara cirka 35
platser/1000 kvm BTA for idrottsanlaggning vilket motsvarar
cirka 70 bilplatser for en fullstor idrottshall.

Ett rimligt tal for antal parkeringsplatser bedéms vara 8
platser/1000 kvm BTA for grundskoleandamal. Det motsvarar
cirka 64 bilplatser for en rimlig storlek pa byggnad for en skola
med cirka 500 elever.

Planen mojliggor utrymme for parkering inom kvartersmark.
For att sa stor del av kvartersmarken som mgjligt ska kunna
anvandas som skolgard kan behovet av bilparkering for personal
till viss del 16sas genom samutnyttjande av befintlig
parkeringsyta for friluftsomradet Borgen. Befintligt behov av
ytan ar framst efter arbetstid. Det bedéms mojligt att samnyttja
parkeringsplatser i stor utstrackning. Gangavstand och
trafiksakerheten mellan parkeringsytan och skolomradet anses
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Trafikbuller

Granskningshandling

rimlig. Parkeringsytor for bestkande placeras pa fastigheten i
anslutning till Sveavagen utifran topografin. Exakt placering av
parkering regleras ej i detaljplanen. Tillrackligt med plats finns
for att 16sa parkeringsbehovet pa egen fastighet.

Behovet av bilparkeringsplatser varierar ofta stort 6ver dygnet
for anlaggningar och verksamheter som idrottsplats och skola sa
det beddms vara rimligt att parkeringsplatser kan samutnyttjas i
stor utstrackning. Idrottshallen &r forst och framst for skolans
behov. Men planen mojliggdr en god bebyggd miljé aven om
idrottshallen dven kommer anvéandas pa kvéllar och helger.

Konsekvens

Rekommenderat l&ge i nordostra delen for skolans parkering
innebdr att lagre och fuktig terrang, bearbetas, vilket innebdr att
karaktarsart i kultur- och naturlandskapet (humleblomster) tas
bort. Parkeringsytan kan fa en stor visuell paverkan pa
kulturlandskapet. Visuell paverkan maste minimeras for att
uppna god helhetsinverkan pa landskapet. | samband med
lovprévning bevakas fragan. Utrymme for en val placerad och
utformad parkeringsyta finns. Planen reglerar inte
parkeringsutformning specifikt med nagon planbestammelse,
stdd beddms finnas i planens syfte och regelverket i PBL.

Storningar, halsa och sakerhet

Forutsattningar

Buller &r odnskat ljud som maéts i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som "dB(A)”. Buller berdknat 1 ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.
Enligt Boverkets véagledning Gor plats for barn och unga ér det
onskvart med hogst 50 dB(A) ekvivalent dagvarde pa de delar
av skolgarden som &r avsedd for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet. FOr 6vriga ytor ar hogst 55 dB(A) en malséttning.

Trafikfloden pd Grondalsleden ar uppmatt 2017 (4 223
arsdygnstrafik) varav 12 % var tung trafik. Skyltad hastighet pa
leden ar 70 km/h.

Trafikfloden pa Sveavagen ar uppmatt 2016 (2 077
arsdygnstrafik) varav 4 % var tung trafik. Skyltad hastighet forbi
tankt skolomrade och idrottsanlaggning ar 60 km/h.
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Framtidsprognos 2040

av trafikbullersituationen

1,5 meter dver mark inom
planomrédet. Soundcon 2020

Ekvivalent ljudniva
Laeq (@BA)

=== = 65
B s0- 55
I s5- 60
[ s0- 55
i <=50

Granskningshandling

Forandringar

Trafikmangden har raknats upp pa Grondalsleden med 1% arlig
okning av arsdygnstrafiken fran 2017 uppmatta varde till 2040.
Planen mojliggor for skolomrade cirka 30 meter fran
Grondalsledens vagmitt. Trafikmangden har dven raknats upp pa
Sveavagen med 1% arlig 6kning av arsdygnstrafiken fran 2016
uppmatta varde till 2040. Planen mgjliggdr som narmast cirka
14 meter mellan skolomrade och Sveavagens vagmitt.

N7 Maximal ljudniva
) LA,max (dBA)

> B0
75- 80
70- 75
§6- 70

<= 65 \

i

En trafikbullerutredning togs fram i maj 2020 (Soundcon). Av
resultaten framgar att riktvardena 50 dBA ekvivalent samt 70
dBA maximal ljudniva uppfylls pa storre delen av planomradet
och pa stora delar som ligger i direkt anslutning till mgjlig
placering av huvudbyggnad.

Resultatet grundas pa att hastighetsbegransningen
fortsattningsvis ar 70km/h pa Grondalsleden men att den sénks
till 40 km/h pa Sveavégen i hojd med tankt skolomrade. Saledes
bedéms det majligt att inrymma en skolgard med god ljudmiljo
inom planomradet.

Beraknat trafikbuller bedéms inte paverka ljudmiljon inne i
skolbyggnaden med korrekt dimensionering i projekteringsfasen
av erforderlig ljudisolering i fasad och fonster.

Om skoltomtens delar ska anvandas som skolgard, dar
bullernivaerna fran végtrafiken 6verstiger 50 dBA ekvivalent
ljudniva, behover bullerdampande atgarder som till exempel ett
plank ordnas.
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Trafikbullersituation dygnsekvivalent
ljudniva 1,5 meter 6ver mark.
Framtidsprognos 2040 med exempel pa
mojliga byggnadsvolymer enligt plan.

Ekvivalent ljudniva

Laeq (dBA)

- = B5
B 0 55
B 55 so
[ ] s0- 85
] <= 50

Skyfall

Granskningshandling

Konsekvenser

Skolomradets delar narmast Sveavéagen och Grondalsleden som
lampar sig bast for skolbyggnad, varumottagning, hdmtnings-
och lamningszon samt parkeringsytor for bil och cykel kommer
ha forhojda bullervérden och rekommenderas darmed inte for
skolverksamhetens stadigvarande utemiljo.

~

R

Y

Eftersom bade skolomradets topografi, lage och byggratternas
begransning gor att de mest lampade omradena att bebygga &r i
norra delen av tomten beddms en god ljudmiljo pa skolgarden
kunna uppnas, se illustration. Aven om bebyggelsen far en
annan utformning &n den som illustrerats i detaljplanen kommer
skolbyggnaden/skolbyggnaderna att skarma skolgarden fran
buller sa att en god ljudmiljo kan uppnas.

Forutsattningar

Omradet bedoms ha goda forutsattning for att avleda och
omhanderta skyfall fran planomradet. | dagvattenutredning
(SWECO 2020) har ett 100-arsregn beraknats med klimatfaktor
1,25. Planomradet belastas av tre huvudsakliga skyfallsstrak, tva
leds naturligt till [agpunkten vid kulvert K1 och en leds till
kulvert K2 (se bild pa sida 29).
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Granskningshandling

Forandringar

L agstraket som utgor avvattningsdiket utmed flodesvag 2 (se
bild pa sida 29) behalls for befintlig rinnvéag for skyfall genom
kvartersmark for skolandamal. Ovriga flodesvagar hamnar pa
allman platsmark. Nar planomradet byggs ut och marknivaerna
forandras kommer ocksa de vattenvolymer som idag ansamlas i
lagpunkter att fordelas pa annat satt. Lagpunkten vid kulvert K1
kommer fortsatt utgora en lokal lagpunkt och planlaggs som
dagvattenanldggning. For att minimera att vatten blir staende i
lokala lagpunkter sa bor lagpunkt vid kulvert K2 byggas bort i
samband med anlaggning av angorings- och parkeringsytor och
att 6verflodigt vatten fran flodesvag 3 leds vidare till lagpunkt
vid kulvert K1. Detta I6ses genom att befintligt dike utmed
Sveavagen breddas och kulvert K1 under Sveavagen
dimensioneras upp samt att en fordréjningsyta pa ca 250 kvm
anlaggs omedelbart soder om K1. Genom dessa atgarder
minimeras risken for hoga vattenstand i strak 2 genom
kvartersmarken. Dagvattenrutredningen beraknar storsta djup till
0,5 m i strak 2 vid ett 100-arsregn. Straket sakras i detaljplanen
med ett u-omrade. Till skillnad mot ett vanligt u-omrade ar
intentionen inte att vattnet ska forlaggas i ledning utan i en
oppen lésning. Den sodra och norra delen av u-omradet &r

—r— o
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Samradsversionens planomradesgrans med omgivande flodesvagar och lagpunkter.
Befintliga flodesvagar (1-4) ar uppmarkerade dar pilarna anger flédesriktningen.
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Farligt gods

Granskningshandling

prickmark och far ej bebyggas. Mitt pa straket ar det dock
angeléget att kunna sammanbinda byggréatterna varfor planen
ger mojligheten att kulvertera straket. U-omradet ar ocksa
bredare &n vad som ar nédvandigt for att hantera vattenflddet for
att mojliggora att vattnets lopp kan anpassas i forhallande till
skolbyggnaderna utan att funktionen &ventyras.

Hojdsattning av fardigt golv ar beroende av Sveavégens lagsta
niva som ar +180,6 meter 6ver nollplanet och landskapsbilden.

Konsekvens

Planen innebér risk for skador av egendom pa skolans utemiljo
vid ett 100-arsregn. Genom att dimensionera upp kulvert K1
samtidigt som detaljplanen sékerstéller en tillrackligt stor yta for
magasinering omedelbart séder om K1 beddms riskerna med
dversvamning vara hanterade i acceptabel utstrackning.

Forutsattningar

Planomradet ar inom riskutredningsavstand (150 meter) fran
Grondalsleden dar det forekommer transporter med farligt gods.
Omfattningen av farligt gods bedoms som liten da det inte
forekommer daglig regional genomfartstrafik med farligt gods.
Forekommande fordon med farligt gods har framst
industriomradet i Norregard, norr om planomradet som
malpunkt. Enligt Hallandsmodellen, framtagen 2010 av
Lansstyrelsen i Hallands l&n, beddms Grondalsleden utgora
transportledsklass Vag-Lag. Basavstandet for klassningen Tatort
ar 60 meter, tillampas skyddsatgarder kan avstandet reduceras
till minst 30 meter fran ledens narmsta vagkant.

Forandringar

Sambhallsrisken &r acceptabel men befinner sig inom ALARPS-
omradet vid flera punkter vilket medfor att skyddsatgarder ska
utforas. De identifierade riskerna i riskutredningen fran oktober
2020 (Raddningstjansten VVarnamo) kan samtliga paverka
planomradet i storre eller mindre omfattning beroende pa vind
och markens beskaffenhet. Till exempel utgar utrdkningen fran
att polbrand sker pa vagen och inte rinner till eller fran
planomradet. Da marken sluttar nedat och leden ar doserad fran
planomradet motverkas vatska fran att rinna in mot det tankta
skolomradet. De gynnsamma markférhallandena understryker
berakningarnas konservativa hallning i riskutredningen.

Med ovan resonemang och de transporter av farligt gods som
passerar planomradet kan inte riskerna antas vara forsumbara.
Sékerhetsavstand och vissa sakerhetsatgarder ska appliceras for
att risknivan ska anses hamna pa en tillfredsstallande niva.
Planen sékrar avstand och aktuella sékerhetsatgarder med
planbestammelserna:
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Djurhallning

Granskningshandling

» Egenskapsbestammelse skydd. Omradet inom 30 meter
utmed leden planldggs som allmén plats — natur, men
egenskapsbestdammelsen skydd. Bestdimmelsen skydd
tillampas for att sakra atgarder som skyddar mot olyckor.
Avsikten ar att marken inte ska utformas pa sadant sétt som
uppmanar till stadigvarande vistelse. Exempelvis kan
omradet vara inhagnat.

 Startbesked far inte ges for skola forran skyddsatgard utmed
Grondalsleden har atgardats. Skyddsatgard omfattar en vall i
kombination med dike. Den naturliga hojdskillnaden utmed
Grondalsleden maste forstarkas och dike maste utékas enligt
VGU for att hindra mekanisk paverkan eller utbredning av
eventuellt lackage.

e Kvartersmarken inom 50 meter fran Grondalsleden omfattas
av bestammelserna m; — Far inte anvandas for stadigvarande
utevistelse, och a1 — startbesked far inte ges for skola forran
skyddsatgard ar avhjalpt som avhaller manniska fran
stadigvarande vistelse utomhus.

o Kvartersmark for skolandamal inom 150 meter fran
Grondalsleden omfattas av planbestdammelserna by, Entréer
ska finnas pa motsatt sida byggnad fran Gréndalsleden samt
bo, Friskluftsintag ska placeras i fasad pa motsatt sida av
byggnad fran Grondalsleden.

Konsekvenser

Risk for att olycka kommer att ske, andras inte i och med
planen. Planens kravstallda atgéarder innebér att negativa
konsekvenser for samhélle och individ vid en olycka ar i rimlig
omfattning for att anse att planens markanvéandning ska
bedémas lamplig. Vid olycka kan risk for skador pa egendom
uppsta.

Forutsattningar

Pa betesmarken inom och utanfor planomradet sker
betesverksamheten idag av nétkreatur under betessasong.
Beteshagarna avgransas av gang- och cykelvag mot Borgens
friluftsomrade respektive Sveavagen. Djurhallning kan uppfattas
storande i och med att den medfor lukt och allergena miljoer.

Forharskande vindriktning och omréadets karaktar paverkar
spridningens omfattning av allergena partiklar. (rattsfall M3639,
dom 2010-10-08) Naturliga barridrer i landskapet, sa som kullar
och asar kan begransa storningar fran djurhallning mot
omgivningen. Djurhallning som bedrivs pa en topografiskt sett
lagre niva an omgivande bebyggelse medfor oftast mindre
storningar gentemot omgivande bebyggelse. Vegetation som
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Sol- och skuggforhallanden

Sevesoanlaggning

Granskningshandling

skogspartier, l&planteringar, buskage med mera kan utgéra
skydd mot storningar fran djurhalining gentemot omgivningen.®

Forandringar

Betesmark tas i ansprak av foreslaget skolomrade. Naturomradet
inom planen kan inte fortsatta brukas som betesmark i och med
att markomradet blir for litet och for nara befintliga bostader och
ny skola. Angrénsande beteshagar beddms mojliga att fortsatta
brukas for betande notkreatur eller andra mindre allergena djur.
Hagen soder om skolomradet har kullar och asar som begransar
eventuell stérning fran djurhallning. Planen sékrar utrymme for
laplanteringar utefter staketet till hagen.

Hagen norr om planomradet ligger topografiskt sett i lagre
hojdniva an tankt skolomrade. Narmast tankbara avstand mellan
skolomrade for utevistelse och norra hagen ar cirka 60 meter.
For hamtning och lamningsomrade ar det cirka 20 meter till
hagmarken i norr.

| planen finns utrymme utmed Grondalsleden som
skyddsomrade. Utrymmet skulle kunna inhagnas. Inhéngning av
marken bidrar till att avhalla manniskor fran att vistas inom
skyddsomradet. Omradet bedoms lampligt for tillfallig vistelse
for djuren i samband med en smidig forflyttning av djuren
mellan kvarvarande hagar.

Konsekvenser

Fortsatt djurhallning pa angransande hagar bedoms inte medfcra
till storande konsekvenser utifran héalsoaspekter (lukt- och
allergirisk).

Forutsattningar

Enligt Lansstyrelsen i Jonkdpings lans atgardsprogram 2016-
2020 for halsans miljomal, ska forskolegardar vara beskuggade
sa att minst 50 % av de attraktiva lekmiljoerna &r i skugga K.
11-15. Samt att minst 50 % av sandladeytan for barn pa en
smabarnsavdelning &r i skugga kl. 11-15. Befintliga trad och
buskar borde anvéandas da de bade ger skugga och samtidigt bar
med platsspecifika natur- och kulturvarden.

Forandringar

Kvartersmark for skolandamal med tankbara gardsmiljoer
beddms bli rymliga nog for plantering av nya trdd som ger
naturlig skugga och svalka.

Forutsattningar
Cirka 600 meter fran planomradets norra grans finns en

3 (Boverket, 2011, Vagledning for planering fér och invid djurhallning, sida 13)
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Granskningshandling

Sevesoanlaggning. En riskutredning togs fram 2020
(Raddningstjansten VVarnamo) och i den beddms risken vara
acceptabel med avseende pa avstand och de geografiska
forutsattningarna utan nagra krav pa skyddsatgarder.

Konsekvenser

Med invagda geografiska beskaffenheter i omradet mellan
anlaggning och planerad skola bedéms det hogst osannolikt att
skolverksamheten kommer paverkas vid varsta falls olyckor sa
som BLEVE. T ex for att ett gasmoln vid ett l&ckage som é&r
tyngre an luft, att ta sig upp till planomradet och sedan antandas,
beddms hogst osannolikt.

Brand och raddning

Brandstationen i Varnamo stad ligger utefter Grondalsleden,
cirka tva kilometer fran planomradet.

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Vatten och avlopp
Forutsattningar

Forutsattningar

Planen mojliggér utrymme for brandfordon. Fragan hanteras i
bygglovsskedet. Narmaste vattenbrandpost finns dster om
planomrédet utefter Akaregatan, pa andra sidan Sveavagen.
Brandposten &r B-klassad, vilket innebdr att den eventuellt kan
leverera 1000 I/min.

Forandringar
| samband med VA-utbyggnad kommer en ny brandpost
anlaggas inom eller i narheten av planomradet.

Teknisk forsorjning

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststélldes 2018. Enligt planen ska Varnamo kommun ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas hélsa ska
vara tryggad.

Till storre del ingdr inte planomradet i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp (VA). Vatten- och
avloppsledningsnatet ar inte utbyggt inom planomradet.
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Resultat vid klimatanpassat 20-arsregn.

Viss ansamling av vatten sker vid

kulvertarna K1 och K2 men utbredningen
av det staende vattnet ar liten och syns

darfor inte i resultaten.

Granskningshandling

Avvattning av planomradet och omrade séder om
planomradet, sker via sankmark och avvattningsdike
i nordsydlig riktning med kulvertar under Sveavagen
och gang- och cykelvag. Vattnet leds norrut med an
Lagan som recipient.

Forandringar

Planomradet ansluts norr ifran till kommunalt
ledningsnat for vatten och avlopp. Kommunens
verksamhetsomrade for VA kommer utdkas och dven
omfatta planomradet i sin helhet.

Planforslaget innebar en utbyggnad av hardgjorda
ytor inom avrinningsomradet som i sin tur leder till
okad avrinning. Dagvattnet inom planomradet
kommer fortsattningsvis avledas via kulvert, K1 (se
bild pa s. 29), som dimensioneras upp. Fran
kulverten avleds dagvattnet vidare i dikessystem
norrut. Dagvattenutredningen fran 2020 (SWECO)
rekommenderar att fordréja dagvattenvolym
nedstroms, utanfor planomradet, utmed befintliga
diken innan flodet nar kulvert K3. Kulverten (K3)
har inte tillracklig kapacitet i bade befintligt och
exploaterat scenario.

Befintlig kulvert K1 under Sveavégen har inte
tillracklig kapacitet att ta emot ett 20-arsregn med
klimatfaktor 1,25, varfor den behdver dimensioneras
upp. Vid kulvert K1's inlopp finns en mindre
lagpunkt dar dagvatten staller sig kortare period.
Lagpunkten maste forstarkas och skotas for att
minska risken for erosion och igenséttning vid
inloppet. Planen sékerstéller tillracklig yta vid
lagpunkt med anvandningsbestammelse Ez,
Dagvattenanlaggning, och befintlig kulvert sékras
inom allméan platsmark. Dagvattentrumman under gc-

vagen i sodra planomradet kommer flyttas och kommer hamna
inom allméan platsmark i och med att gc-végen flyttas. Medan
avvattningsdike i nordsydlig riktning tillgangliggors i
kvartersmark for skolandamal med egenskapshestammelserna,
mark far inte forses med byggnad samt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Oppet dagvattendike
forordas da vattenvagen aven omfattar floden vid extremt
skyfall. Planen tillater aven kulverterad ledning av ytvatten.

Konsekvenser

Norr om Sveavdgen finns tre gravar (Varnamo 37:1, 37:2, 37:3)
registrerade i fornsok. Nya VA-ledningar och vattendiken maste
anlaggas inom 100 meter fran fornlamningarna i och med
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varme

El och tele

Avfall

Granskningshandling

detaljplanen, vilket kan paverka fornlamningarna negativt. Las
mer om konsekvenserna i avsnittet Fornlamningar.

Planen innebéar behov av fordrjningsmagasin utanfor
planomradet. Foreslagen mark utanfor planomradet bedéms vara
planenlig och lamplig for dagvattenanldggningen.
Dagvattenatgarderna kommer innebéra begransningar for
ytterligare exploatering i omradet nedstroms planomradet.

| och med att allmén vattenvag sakras pa kvartersmark
uppkommer sékerhetsaspekter i och med risk for 6versvdmning.
Las mer om sékerhetsrisker att beakta i avsnittet skyfall.

Forutsattningar
Det finns fjarrvarme kulverterat i ndromradet.

Forutsattningar

Inom planomradet finns det elledningar som ags av Varnamo
Energi. Utefter befintlig gang- och cykelvag finns en elkabel
som matar belysningsarmaturerna med el. Finns dven en ledning
utefter Grondalsleden som slutar i korsningen med Sveavéagen.

Det forekommer aven optokablar inom planomradet utefter
Grondalsleden. Kablarna dgs av Varnamo Energi och Skanova.

Forandringar

For planens intentioner maste elférsorjningen byggas ut. Det
behdvs en ny transformatorstation vid korsningen Sveavégen —
Grondalsleden. Planen majliggora plats for en sadan station med
bestammelsen E; — transformatorstation.

Forutsattningar
Avfallshantering och mojlighet till kallsortering/atervinning kan
och ska ordnas inom kvartersmark.
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Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

e God bebyggd milj6é
Lokaliseringen ligger i ett av stadens tankbara
utvecklingsstrak. Finns kollektivtrafik inom gangavstand
och goda mojligheter till gena och trafiksakra gc-vagar (med
viss komplettering for en omstallning till hallbara
transportmedel). L&get av ny grundskola kan dra nytta av
gronomrade med natur- och kulturvarden. Liksom
trafiksaker anslutning pa gangavstand till friluftsomradet
Borgen och Grondals bostadsomrade. Placering av byggnad
ar viktig da platsen ligger néra stérre vagar.

e Ett rikt vaxt- och djurliv
Planen medfor till att mark med natur- och kulturvérden
exploateras. Del av det biologiska kulturarvet pa platsen gar
forlorad. Del av tatortsnara natur, véardefull for friluftslivet,
kulturmiljon och den biologiska mangfalden gar forlorad
samtidigt som delar tillgangliggors for manniskan.

e Begransad klimatpaverkan
Lokaliseringen av grundskolan ligger utmed en infartsvég
till staden med goda férbindelser for biltrafik.
Lokaliseringen har nara till befintlig trafikinfrastruktur, i
synnerhet ett GC-natverk separerat fran biltrafiken.

e Ett rikt odlingslandskap
Skollokaliseringen innebdr att betesmark exploateras och ett
sammanhangande omrade av hagar bryts upp.
Lokaliseringsprovning for tdnkbar skola resulterar i
planomréadet. Atgarder for att minska konsekvenserna av
exploateringen maste bearbetas i detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer - Luft

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenforekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2019
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvirderingstroskel” dverskrids vid nagra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berakningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort, varfor
aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av oacceptabla
halter av luftfororeningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedomning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen har under plansamradet meddelat att de inte har
nagot att erinra ver undersokning av betydande miljopaverkan.
Kommunen har tagit beslut om att planen inte forvantas medfora
en betydande miljopaverkan.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo,
Begransad klimatpaverkan, Ett rikt vaxt- och djurliv samt Ett
rikt odlingslandskap. Utifran undersékningen kommer foljande
fragor att utredas vidare i planen: risker och stérningar fran
nérliggande Sevesoanlaggning samt trafik, arkeologi, natur- och
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kulturmiljovérden, dagvattenhantering och brukningsvard
jordbruksmark.

Identifiering av omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan:

- Planen anger forutsattningar for lokalisering av
foreslagen verksamhet,

- Trafikrorelser forbi och till/fran planlagt skolomrade,

- Lokaliseringen av verksamhet framjar en hallbar
utveckling av staden i o m narhet till hallbara
trafikslag och boende som nyttjar verksamheten,

- Planen innebér att brukningsbar jordbruksmark tas i
ansprak.

- Bedoms inte finnas nagra miljoproblem relevanta for
planen.

- Utslapp fran tillkommande trafik till verksamhet och
trafikbuller fran anslutande végar ar miljoeffekter
i 0 m med planens genomforande, effekternas
omfattning beddms ringa. Med val av lokalisering
kan omfattningen av utslapp och buller sannolikt
avhjéalpas genom goda forbindelser av gc-vagar och
buss i linjetrafik, liksom bullersankande atgarder
inom planomradet.

- Risk for méanniskors hélsa eller for miljon kan finnas
i 0 m nérhet till befintlig Sevesoanldggning och led
dar farlig gods forekommer. Atgarder for att minska
ev. foljder, bedéms kunna innefattas i planomradet.

- Planomradets effekter bedoms inte medfora till
overskridna miljokvalitetsnormer, radande
kulturvarden i landskapet paverkas negativt i o m
exploatering av betesmark. Atgarder inom
planomradet kan inrymmas for att minska
konsekvenserna av negativ paverkan pa kulturvardet
som beteslandskapet utgor.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens beddémning dr att det
inte kravs nagon separat miljébedémning i samband med
planlaggningen av omradet.
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Tidplan for detaljplane-

Granskningshandling

Genomforandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Processen och planférfarande

Har ar vi nu.

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utlatande 9

Genomfdrandetid

Ansvarsférdelning och
huvudmannaskap

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad varen 2020
- Granskning kvartal 3-4 2021
- Antagande kommunfullmé&ktige,1 kvartalet 2021

Planforslaget handlaggs med utdkat forfarande. Planen ér delvis
forenlig med dversiktsplanens stallningstaganden, férening med
lansstyrelsen granskningsyttrande till 6versiktsplanen, ar av
betydande intresse for allménheten samt att forslaget ar av stor
betydelse i 6vrigt.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum
planen fatt laga kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att
forhallandena i en expanderande tétort snabbt kan forandras och
darmed behdver planlaggningen vara flexibel. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skal foreligger. Efter genomfoérandetidens utgang
fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan,
andrar eller upphaver gallande plan.

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén
platsmark, vilket i huvudsak innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad av allméan plats samt framtida drift och underhall av
densamma.

Vérnamo kommun ska enligt lag bekosta utférandet av allman
plats. Kommunen &ger all mark inom planomradet varfor
kommunen ocksa ska bekosta genomférandet av allman plats.

Detaljplan vid Grondalsleden-Sveavéagen 40 (43) Planbeskrivning



Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar
med mera

Servitut och avtal

Granskningshandling

Ledningségare ansvarar for att allméanna ledningar byggs ut fram
till kvartersmark for respektive fastighet, samt ansvarar for
framtida drift och underhall av det allméanna ledningsnatet.

Varnamo Energi AB dr ledningsédgare for elnédtet inom
planomradet.
Skanova har ledningar inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Kommunalagda fastigheter inom planomradet. Langsmed
nuvarande gang- och cykelvéag till Borgens friluftsomrade finns
en gemensamhetsanlaggning, Vasthorja sg.-gunnaback
samfallighetsforening (Vasthorja ga:2), som forvaltar vag
17073.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nddvandiga for genomfaérandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebar:

¢ Befintlig gemensamhetsanlaggning, Vasthorja sg. -
gunnbéck samfallighetsforening (Vasthorja ga:2) maste
omprdvas. Anlaggningen géller vag som inte ar planenlig
och fortséttningsvis inte kommer vara planenlig.

e Avstyckning fran delar av fastigheterna Vasthorja 12:3,
12:4, 12:5 och 12:61 for skolverksamhet. En ny fastighet
kommer att bildas.

For att avstyckning av skolfastighet ska kunna ske maste
gemensamhetsanlaggningen omprovas enligt Anlaggningslagen,
atminstone i fraga om dess lokalisering dver kvartersmark.
Exploatoren ska sta for kostnaderna fér en sddan omprévning,
men om omprévningen &ven kommer att innefatta andra delar av
anlaggningen (sasom batnadsomrade, delégare och andelstal)
bor dessa kostnader laggas pa delagarna eftersom andelstal och
upplatet utrymme delvis ar inaktuell redan innan detaljplanen
pabdrjades.

Nar planen har fatt laga kraft kan fastighetsrattslig atgard,
lamplig for genomforandet av detaljplan paborjas, vilken ar
avstyckning av del av fastigheten Vé&sthorja 12:5 for
transformatorstation. En ny fastighet bor bildas. Aven den del av
Vasthorja 12:5 som i detaljplanen forses med bostadsandamal
kan styckas av och tillféras fastigheten Lagldsaren 1.

Ké&nda servitut och avtal (registrerade hos lantmateriet eller
forvarade hos kommunen) &r foljande:
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Ledningar

Planekonomi

Tekniska utredningar

Granskningshandling

e Servitut vag och avlopp for fastigheten Haradsdomaren 1 pa
del av Vésthorja 12:5.

e Brukningsmedgivande - djurhallning pa del av Vasthorja
12:5,

e Nyttjanderattsavtal — mark och angransande mark pa del av
Vasthorja 12:5 dar befintlig mindre ekonomibyggnad pa
ofrigrund finns.

Befintligt servitut som belastar del av Vasthorja 12:5 forblir
ofdrandrad och planstridig.

Brukningsmedgivande att halla boskap pa del av Vasthorja 12:5
bryts i och med att planen fatt laga kraft. Brukningsmedgivande
bor uppréttas for kvarvarande del. Exploator bekostar atgarder i
och med andrat marknyttjande. Nyttjanderéattsavtal gallande
byggnad pa ofrigrund bor havas. Enligt avtalet kan det tidigast
ségas upp 1 november 2021.

Planen innebér flytt av elkablar fér gatubelysning i och med att
befintlig gc-vag ska flyttas. Flytt bekostas av exploator.
Allmannyttig ledning av dagvatten och skyfallsvag foreslas
inom kvartersmark. Planen sékrar tillgangligheten for
allmannyttig ledning med planbestdmmelse u. Respektive
ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att sékra
sina ledningar med lamplig rattighet.

Ekonomiska fragor

Framtagandet av detaljplan bekostas av Varnamo kommun.

Tekniska fragor

| samband med planen har flera utredningar tagits fram:

e Natur- och kulturmiljéinventering

e Arkeologisk undersokning, férundersdkning och
slutundersdkning

e Dagvattenutredning

o Trafikbullerberdkning

¢ Riskutredning gallande sakerheten i och med néarheten till
led med farligt gods samt Sevesoverksamhet
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Konsekvenser av
planens genomfdrande

Hér beskrivs tankbara effekter och konsekvenser av planens
genomforande.

Genomfdérandet av planen som mojliggor for ny grundskola,
idrottsanlaggning och hallplatslage for kollektivtrafik ger
effekten av skolelever (cirka 500 elever) och besdkare till
idrottsanlaggning i aktuell del av staden. Konsekvensen av det
ar att kommunen uppratthaller en god studiemiljo och
lokalutbud for idrott for en véxande befolkning i Varnamo
kommun.

Andra effekter av planen ar:

- fler trafikrorelser vilket ger konsekvenser av kat
trafikbuller och koldioxidutslapp fran motorfordonen.

- ny offentlig motesplats dagtid och kvallstid i aktuell del av
staden. En tankbar konsekvens av det &r att upplevd
otrygghet minskar och synergieffekter mojliggérs i o m
moten av ménniskor.

-1 och med bortbyggande av lokal lagpunkt kommer den
fuktiga terrdngen i norddstra delen med dess karaktarsarter i
kultur- och naturlandskapet kommer inte besta.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Henrik Storm
Planeringsarkitekt

Stadsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillampas om planférslaget inte &r forenligt med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller &r av betydande intresse for allméanheten, eller i dvrigt av stor
betydelse, eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

e UPPDRAG

e SAMRAD

e SAMRADS-
REDOGORELSE

e GRANSKNING

-------------
.

e GRANSKNINGS-
UTLATANDE

e ANTAGANDE

e LAGA KRAFT

Detaljplan Grundskola i Vasthorja

Forfragan fran exempelvis markagare eller namnd.
Samhallsbyggnadsndmnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhallsbyggnadsnamnden, skickas materialet ut till sakagarkrets,
vilka ar bland annat berdérda markéagare och intressenter.
Samradstiden ar minst tre veckor. Infér samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungors pa kommunens
digitala anslagstavla, pa kommun.varnamo.se.

I samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhéllsbyggnadsnamnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakagarkrets och de
som lamnat in synpunkter under samrad. Infor granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstéllining av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkannagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lansstyrelsen,
lantmateriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullméktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkannagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungdrelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.

Planprocessen


http://www.kommun.varnamo.se/

VARNAMO Granskningshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 19.0680.211

VASTHORJA 12:5
(Grundskola i Véasthorja) i Varnamo stad

SANDLISTA

GRANSKNING ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP, UTOKAT
PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetsagare enligt sarskild forteckning

Lantmateriet
Lansstyrelsen i Jonkopings lan
Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
Skanova syd

TeliaSonera Skanova Access AB

Vérnamo Energi AB

Centerpartiet Varnamo
Kristdemokraterna VVarnamo
Liberalerna VVarnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Varnamo
Socialdemokraterna VVarnamo
Sverigedemokraterna VVarnamo
Vénsterpartiet Varnamo

Vérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Varnamo.nu

Kommunala tillganglighetsradet, Kommunala pensionarsradet
Vérnamo stadsbibliotek

Barn- och utbildningsndmnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsnamnden och Tekniska utskottet.

November 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 19.0680.211
VASTHORJA 12:5
(Grundskola i Véasthorja) i Varnamo stad

SVARSBLANKETT

Granskning enligt Plan- och bygglagen 5 kap, utdkat planforfarande

Har finns planforslaget tillgangligt:
e Stadshusets kontaktcenter samt pa Samhallsbyggnadsforvaltningen i Varnamo.
e Varnamo stadsbibliotek samt pa kommunens webbplats kommun.varnamo.se

Svarsblanketten eller andra skriftliga synpunkter ska lamnas in pa nagon av nedanstaende
adresser senast 19 december 2021, for att kunna beaktas.

e Varnamo kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen/Plan- och byggavdelningen
331 83 Varnamo

e e-postadress: samhallsbyggnad@varnamo.se

Undertecknad har tagit del av &rendet och
O godkanner forslaget utan erinringar.

O har féljande erinringar/kommentarer:

Min fastighetsbeteckning eller adress:

Jag ar berord av planen i egenskap av (exempelvis fastighetségare, granne, hyresgéast, férening
eller dylikt):

Datum: Namn:

Underskrift:

Information om hur Varnamo kommun behandlar dina personuppgifter enligt GDPR finns pa
https://kommun.varnamo.se/personuppgifter


http://www.varnamo.se/

