VARNAMO
KOMMUN

Dnr PLAN 2020 0470

Detaljplan for del av fastigheten
STORA GAVLO 1:3

(Stora Gavlo)

soder om Dannas samhalle

Samradstid: 28 november 2021 — 09 januari 2022

Samrad

Granskning

Antagande

Laga kraft




___ KOMMUN

Plandokument

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem ar obligatoriska och andra

kompletterande. For att berorda ska kunna beddma detaljplanens innehéll och for att undvika
missforstand behovs en redovisning med bade karta och forklarande text. Obligatoriska handlingar 1 en
detaljplan &r en plankarta med bestimmelser. Néar detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med
bestimmelser juridiskt bindande.

I en detaljplan ska det dven finnas en aktuell grundkarta och en aktuell forteckning 6ver fastighetségare
och andra sakigare. Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kidnda servitut och andra
rattigheter som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehéllet 1 planen for att man ska forsta
avvigningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogoéra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen dr inte juridiskt bindande men végledande vid rattsprovning.

Beroende pa vilket planforfarande som ska anvindas for aktuell plan kan det behdvas ytterliga
handlingar. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara undersékning av
betydande miljopéaverkan, samradsredogdrelse, granskningsutlatande, illustrationskarta och sérskilda
utredningar.
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KOMMUN

SA HAR TAS EN DETALJPLAN FRAM MED
UTOKAT PLANFORFARANDE

Ett utokat forfarande ska tillimpas om planforslaget inte &r forenligt med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller dr av betydande intresse for allmédnheten, eller i 6vrigt av stor
betydelse, eller kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
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e LAGA KRAFT

Forfrdgan fran exempelvis markégare eller namnd.
Samhéllsbyggnadsnimnden ger samhillsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram en detaljplan.

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i
samhillsbyggnadsndmnden, skickas materialet ut till sakdgarkrets,
vilka dr bland annat berérda markégare och intressenter.
Samradstiden dr minst tre veckor. Infor samrad annonseras
information om planen i en ortstidning och kungors pa kommunens
digitala anslagstavla, p4 kommun.varnamo.se.

I samrddsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samréadet
redovisas tillsammans med kommunens kommentarer och forslag pa
andringar.

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella
andringar. Efter beslut i samhéllsbyggnadsnamnden stélls forslaget ut
under minst tre veckor. Materialet skickas ut till sakégarkrets och de
som ldmnat in synpunkter under samrad. Infor granskning annonseras
information om planen pa kommunens webbplats och pa kommunens
digitala anslagstavla.

Sammanstillning av inkomna yttranden under granskning samt
forslag med anledning av dem. De som inte fétt sina synpunkter
tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Detaljplanen hanteras via samhillsbyggnadsndmnden och kommun-
styrelsen samt antas av kommunfullméktige. Senast dagen efter det
att protokollet med antagandebeslutet har tillkdnnagetts pa
kommunens digitala anslagstavla, meddelas lénsstyrelsen,
lantmiteriet och berérda kommuner och regionplaneorgan och de
som senast under granskningstiden har 1dmnat in skriftliga synpunkter
som inte blivit tillgodosedda om att planen har blivit antagen.

Om ingen 6verklagar kommunfullmiktiges beslut far detaljplanen
laga kraft efter tre veckor fran det att beslutet tillkdnnagivits pa
kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fétt laga
kraft ska anslés pd kommunens digitala anslagstavla och foras in i en
ortstidning.
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VARNAMO Samradshandling
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr PLAN 20 0470
STORA GAVLO 1:3

(Stora Gavld) séder om Dannas samhalle

KUNGORELSE

PLANSAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planforslaget syftar till att mojliggora for bostadsbebyggelse inom ett omrade utpekat for
landsbygdsutveckling i strandnéra ldge (LIS) och dirigenom locka nya boende till bygden
vilket stirker underlaget for foreningar och samhéllsservice 1 nérliggande Dannés samhdélle.
Forslaget avviker inte frdn kommunens dversiktsplan. Planforslaget omfattar del av
fastigheten Stora Gavlo 1:3 och handldggs med utokat planforfarande.

For att kunna genomfora detaljplanen maste strandskyddet upphivas inom kvartersmark. For
det avser kommunen anvénda det sirskilda skdl som bestimmelsen om landsbygdsutveckling
1 strandnéra lage (LIS) utgdr enligt MB 7 kap 18 d §.

En undersdkning av betydande miljopéverkan dr gjord i samband med planen och finns
utstdlld med planhandlingarna. Planhandlingar finns under samradstiden utstillda i
Stadshusets kontaktcenter samt Varnamos stadsbibliotek. De finns dven tillgdngliga pa
kommunens webbplats: kommun.varnamo.se

SAMRADSTID: 28 november 2021 — 09 januari 2022

Synpunkter pé planforslaget lamnas i skriftlig form senast 9 januari 2022 till e-postadress:
samhallsbyggnad@varnamo.se, eller postadressen:

Vérnamo kommun, Samhillsbyggnadsforvaltningen,

Plan- och byggavdelningen, 331 83 Vérnamo.
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Detaljplan for del av fastigheten Dnr 20.0470.214
STORA GAVLO 1:3
(Stora Gavlo) soder om Dannas samhalle

SANDLISTA

SAMRAD ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN 5 KAP,
UTOKAT PLANFORFARANDE

Planhandlingarna skickas till foljande:

Fastighetségare enligt sérskild forteckning

Bolmen 2000 -involverade kommuner och lénsstyrelser: Ljungby, Hylte, Gislaved, Lst Kronoberg,
Lst Halland

Lantmateriet
Lénsstyrelsen 1 Jonkopings ldn
Trafikverket

E.ON Eldistribution AB/E.ON Gasol Sverige AB/E.ON Biofor Sverige AB
PostNord Sverige AB

Skanova syd, Jonas Toth

TeliaSonera Skanova Access AB

Vérnamo Energi AB

SAM (Samverkan atervinning miljo)

FTI (Forpacknings- och tidningsinsamlingen)

Centerpartiet Virnamo
Kristdemokraterna Varnamo
Liberalerna Virnamo
Miljopartiet Varnamo
Moderaterna Virnamo
Socialdemokraterna Varnamo
Sverigedemokraterna Varnamo
Vinsterpartiet Varnamo

Viérnamo Nyheter
Tidningen Finnveden
Vérnamo.nu

Kommunala tillgédnglighetsradet

Barn- och utbildningsnimnden, Kommunstyrelsen, Kulturndmnden, Medborgarndmnden,
Omsorgsndmnden och Tekniska utskottet.

November 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

1(1)



X S adshandli
_VARNAMO amraasnhanaling
KOMMUN
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STORA GAVLO 1:3
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Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor féljande Utredningar som tagits fram som
handlingar: underlag till detaljplaneférslag:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser Arkeologisk utredning steg 1 och 2

Undersokning av betydande miljopaverkan
Fastighetsforteckning
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Samradshandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdammelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av allman plats

Naturomrade, syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att
markanvandningen forblir naturmark.

Lokalgata, bestdmmelsen anger gata som markanvandning for
allmén trafik.

Parkeringsplats, syftet med bestdimmelsen &r att mojliggora
allmén parkeringsplats.

Badplats, syftet med bestammelsen &r att mojliggora for allmén
badstrand.

Anvandning av kvartersmark

Bostader, syftet med bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av bostader.

Avloppsanléggning, syftet med bestammelsen ar att mojliggora
for uppférandet av gemensam avloppsanlaggning for de
tillkommande bostéderna.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Huvudmannaskapet &r enskilt for den allmanna platsen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Storsta byggnadsarea ar 20% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet. Syftet med bestammelsen &r att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas.

Hogsta nockhdjd ar 7,0 meter, syftet med bestdmmelsen ar att
mojliggdra en byggnation till angiven hégsta nockhojd.

Strandskyddet &r upphavt. Syftet med bestdimmelsen &r att ange
vilket omrade strandskyddet enligt miljobalken ska upphéavas
for.

Detaljplan for del av fastigheten Stora Gavld 1:3 3 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

by Reg'lering av markens genomslapplighet till 30% av
fastighetsytan.

-------- Marken far inte forses med bebyggelse. Syftet med

............... bestdimmelsen &r att styra placering av lovpliktig bebyggelse.

Administrativa bestammelser
Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 10 ar (120manader) fran det datum
planen fatt laga kraft.

Detaljplan for del av fastigheten Stora Gavld 1:3 4 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggora for bostadsbebyggelse
inom ett omrade utpekat for landshygdsutveckling i strandnara
lage (L1S). Tillkommande bebyggelse ska med dess attraktiva
lage locka nya boende till bygden och pa sa sétt starka
underlaget for foreningar och samhallsservice i narliggande
Dannéas samhalle (sju kilometer norrut). Detaljplanen ska ocksa
sékerstdlla kommunalt huvudmannaskap for en av kommunen
arrenderad allmén badplats och intilliggande ramp for ilaggning
av batar. For kvartersmark (B, E) ska strandskyddet upphéavas.

Tidsplan och planférfarande

Héar ar vi nu!

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogorelse utlatande

Den preliminéra tidsplanen ar:

- Samrad under kvartal 4 2021

- Granskning under kvartal 2 2022

- Antagande sker i samhallsbyggnadsndmnden under
sommaren 2022.

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.
Kommunfullmaktige antar detaljplanen efter att samrad och
granskning &r genomford och detaljplanen &r godkand av
Samhallsbyggnadsndmnden.

Planens forenlighet med 3 och 5 kap
Miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser for mark och vatten.
Den tankta markanvéndningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB Overtrads eller att
manniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markagoforhallanden

Det privatagda planomradet &r belaget intill Bolmens norddstra
strand, cirka nio kilometer fran Dannas samhalle. Strax soder

Detaljplan for del av fastigheten Stora Gavld 1:3 5 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

om planomradet ligger gransen mellan Kronobergs- och
Jonkopings lan. Planomradet &r ett ungefér 8 hektar stort
markomrade som bestar av skog, strand och vissa dppna
markytor dar skog har avverkats sedan tidigare.

Tidigare stallningstaganden

Nedan redovisas eventuellt paverkade riksintressen samt
relevanta stéllningstaganden och beslut av Vdrnamo kommun.

Oversiktsplan

Kommunens dversiktsplan, Mitt Varnamo 2035, betonar att
bebyggelseutveckling pa landsbygden i forsta hand bor ske som
kompletterande av befintlig bebyggelse eller bebyggelsegrupper
i syfte att uppna god hushallning av mark. For att skapa
sammanhang och enighet med befintlig bebyggelse ska
kommunen verka for att planldggning sker genom
detaljplanelaggning. Pa detta satt sakerstélls ocksa allméanna
intressen, befintliga verksamheter, vatten, avlopp samt natur-
och kulturvérden.

Varnamo kommun har som vision att vara en mansklig
tillvaxtkommun med mojligheter att véxa som manniska genom
att det finns goda mojligheter till utbildning, attraktiva miljoer
att vistas i och bo i samt ett rikt kultur- och foreningsliv.
Kommunens dversiktsplan pekar ut en landsbygdslinje som
stracker sig fran Nydala genom Véarnamo och ner till Ljungby
kommun genom Dannéas samhalle. Kommunen 6nskar genom att
lyfta denna landsbygdslinje verka for utvecklingen av
kommunikationer och service utmed straket och darmed verka
for landsbygdsutveckling.

LIS-plan (LIS-omrade)
Till kommunens oversiktsplan, Mitt Varnamo 2035, hor ett
tematiskt tillagg i vilket kommunen pekar ut tio omraden i
strandnara lage dér exploatering skulle kunna vara lamplig
markanvandning och generera landsbygdsutveckling.
Kommunen vill genom att peka ut de sé kallade "LIS-
omradena” -omraden for landsbygdsutveckling i strandnéra
lage- verka for att tillgdngliggora delar av de stora naturmiljo-,
kulturmiljo- och rekreationsresurser som kommunen har i form
av ett stort antal sjoar. Stora delar av vid sj0arna intilliggande
omraden &r otillgangliga och planterade med produktionsskog.
Genom att géra det mojligt att bygga bostader i sjonéra lagen
kan tillgangligheten och attraktiviteten pa landsbygden 6ka utan
att vara menligt for strandskyddets syften.

Genom att skapa attraktiva lagen for bebyggelse pa landsbygden
vill kommunen verka for att skapa underlag for utveckling i
kommunens olika landsbygdsomraden. Nya bostader i dessa

Detaljplan for del av fastigheten Stora Gavld 1:3 6 (23) Planbeskrivning



Samradshandling

omraden kan verka for att starka lokala underlag for
samhéllsservice som forskolor och skolor samt 6kad
kommunikation och lokal service till kommunens
landshygdsorter. Till alla tio LIS-omraden finns darfor en
landsbygdsort som utvecklingen syftar till att starka.

LIS-omrade nummer tio bestar av tva delomraden, vid Stora och
Lilla Gavlo vid Bolmens norddstra strand. LIS-planen pekar ut
dessa omraden som lampliga for utveckling av bostader,
friluftsliv och néaringsliv i form av besdksnéring. Cirka nio
kilometer bilvag fran aktuellt omrade ligger landsbygdsorten
Dannéas som pa lang sikt kan starkas av ny bebyggelse i
kringliggande omraden genom att underlag skapas for
bibehallna och utékade allmanna kommunikationer, nya
forskolor, skolor och annan samhéllsservice.

L10. Bolmens norddstra strand, Stora och Lilla Gavld

Detaljplan for del av fastigheten Stora Gavlo 1:3
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Bolmen 2000

Samradshandling

Bolmen 2000 &r ett samverkansprojekt dar lansstyrelser och
kommuner med flera gemensamt ser 6ver de Gversiktliga
planforutsattningarna for bygden runt Bolmens strander.
Regional utveckling, det vill sdga att bland annat skapa
forutsattningar for turism, batliv och fiske pa ett satt som beaktar
bevarandeintressena &r ett av projektets mal. | projektets rapport
redovisas Stora Gavlo som ett tankt omrade for bebyggelse.
Detaljplanen stammer alltsa med det mellankommunala
samverkansprojekt som togs fram av Lansstyrelserna i
Jonkdping, Kronoberg och Hallands 1&n tillsammans med
kommunerna Varnamo, Ljungby, Hylte och Gislaved 2001.

Riksintresse

Mark- och vattenomraden som ar av nationell betydelse kan
pekas ut som riksintresse. Dessa omraden ska da skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada deras vérden eller andamal.

Planomradet beror tva olika riksintressen:

1. Riksintresse for vattenforsorjning och for fiske
Riksintresset utgors av att omradet ar viktigt for fritids- och
yrkesfiske, samt for Bergasens dricksvattenanlaggningar.
Avlopps- och dagvattenanldaggningar ska inte paverka
Bolmen eller Bergasens dricksvattenanlaggning negativt.
Mojligheten till yrkes- och fritidsfiske forbattras genom att
omradets batilaggningsramp sakerstalls i detaljplan, samt

genom att strandomradet planlaggs som naturomrade. Pa sa
satt skyddas strandremsan fran privatisering.

2. Riksintresse for friluftsliv
Riksintresset utgdrs av Bolmen och dess goda
forutsattningar for bad, béatsport, kanotning, fritidsfiske med
mera. Bolmen har ocksa goda forutsattningar for landbaserat
friluftsliv da stora delar av omkringliggande landomraden ar
relativt oexploaterade. Mojligheten till fortsatt goda
mojligheter till friluftsliv ska inte paverkas negativt av
tillkommande bostadsbebyggelse. Naturomradet narmast
vattnet sakerstéller allmanhetens tillgang till strandkanten
och friluftsliv pa sjon.

Kommunala beslut i dvrigt

Samhéllsbyggnadsnamnden beslutade den 22 april 2020 att ge
Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att pabdrja detaljplan
for fastigheten Stora Gavlo 1:3 utanfér Dannés i Varnamo
kommun.
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Samradshandling

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 27 januari 2021, Sbn
48, att skicka ut detaljplaneforslag for fastigheten del av Stora
Gavlo 1:3 (Stora Gavld) soder om Dannds samhalle, upprattad i
januari 2021, pa samrad enligt PBL 5 kap.

Pa grund av hog sannolikhet for arkeologiska fyndigheter
onskade stkanden att genomfora en arkeologisk utredning steg 1
och 2 innan planforslaget gick pa samrad. Da de arkeologiska
utredningarna ej fann nagra spar av stenalder har Lansstyrelsen
nu yttrat sig att planerna for byggnation i omradet kan fortsatta.

Da lang tid har forflutit sedan samradsbeslutet togs och nya
utredningar tillkommit samt att mindre revideringar av
planhandlingarna har gjorts bedoms ett nytt samradsbeslut vara
lampligt. Fornyat beslut om samrad tas i november 2021.

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
mojliggors av planen och anledningarna till fordndringarna
beskrivs &mnesvis. Aven konsekvenserna av andringarna
beskrivs l6pande i denna del.

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation
Forutsattningar
Marken sluttar svagt ner mot Bolmen. Stora delar av
planomradet har tidigare varit planterat med bruksskog
(barrskog), som traditionellt véxer bra i dessa trakter. ldag bestar
huvuddelen av omradet av skogsmark med en blandning av
I6vtrad och sly. Oster om planomrédet finns ett
biotopskyddsomrade med aldre naturskog samt tva
nyckelbiotoper med adellévsumpskog.

| nordvéstra delen av planomradet finns en stérre 6ppen yta
(&ng) som &r omgiven av flera hdga och vélvéxta l6vtrad.

| sodra delen av planomradet finns en badplats bestaende av
stora 6ppna grasytor som sluttar ner mot Bolmens strandkant.
Vid strandkanten har en sandstrand anlagts och en &ldre batpir
finns som anvénds for utsikt och rekreation. | kombination med
badplatsen finns ocksa storre hardgjorda ytor for att hantera
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Samradshandling

parkering och tillgangliggdra den anldggning for ilaggning av
batar som finns intill badplatsen. Anlaggningen bestar av en
ramp fran gatan ner i vattnet och en vandplan for gatan pa land.

i tdpskyddéomr_de

Nyckelbiotop

Forandringar

Planomradet har utformats sa att biotopskyddsomradet och
nyckelbiotoperna ligger utanfor det planlagda omradet och inte
planeras att paverkas av den tillkommande byggnationen.

Awven angen och angransande odlingsrosen bevaras som en
gronkil utanfor detaljplanen. Badplatsen lamnas oféréandrad
liksom anldggningen med ramp och vandplan for gatan intill
badplatsen.

Den skogsvag som finns i omradet utgér grundstommen for ett
nytt kvarter med villatomter pa bada sidor om véagen. Végen
kommer att behdva breddas for att ge rum for ledningar och
motande trafik, vagens lage kommer ocksa flyttas nagot for att
skapa goda villkor for nya fastigheter med bra anslutning till
skogsvagen som blir ny lokalgata. Hojden pa omradet ska inte
forandras markant, men viss paverkan pa landskapet kommer
exploateringen ha da vagen breddas och delar av den flyttas
nagot for att anpassas till omradets naturliga forutsattningar.
Skog bestaende av yngre trad och sly tas bort for att mojliggora
bostadstomterna.
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Geotekniska forhallanden

Radon

Fornlamningar

Samradshandling

Samhallsbyggnadsndmnden i Varnamo kommun gav 1999
forvaltningen ett uppdrag att ta fram ny detaljplan for aktuellt
omrade. Vid de provgravningar som gjordes da kom konsulten
fram till att marken i huvudsak bestar av sand eller grus under
ett humustécke. I norra delen av planomradet ligger en liten ang
dar odlingsrosen har lagts upp i samband med brukning av aker.
For att sakerstalla att aktuellt planomrade har de forutsattningar
som krévs for att anses vara lampligt for bostadsbebyggelse ska
en geoteknisk utredning genomféras och redovisas innan
detaljplanen gar pa granskning.

Grénsvérde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal &r 200 Bg/m3. Aktuellt planomrade ligger
inom hogriskomrade for radon. Detta innebar att radonsékert
byggande kan vara ett krav vid bygglov. En métning av radon pa
aktuellt omrade ska genomféras innan detaljplanen gar pa
granskning.

Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden.

Da omradet ligger i ett intressant lage nara Bolmens kustlinje,
dar boplatser funnits langt tillbaka i tiden, initierades samrad
med Lansstyrelsen angaende arkeologisk utredning.
Lansstyrelsen bedémde att en arkeologisk utredning skulle
genomforas inom fastigheten Stora Gavlo 1:3 for att faststélla
fornlamningsbilden infor detaljplan och exploatering.

Under mars manad 2021 gjordes en arkeologisk utredning steg
1. Undersokningen i falt resulterade i att tva omraden med
réjningsrosen patraffades samt ytterligare tre ensamliggande
rojningsrosen och en stenmur. Alla dessa bedémdes som
sentida. Eftersom Fornbolmens aldre nivaer, 143-150 m.6.h,
I6per genom omradet fann utredningen att det fanns en stor
mojlighet att patraffa lamningar fran bade &ldre och yngre
stenalder. Ett stort antal boplatser fran stenaldern har tidigare
patraffats vid dessa nivaer langs Fornbolmens forna strander.

Under augusti 2021 gjordes en arkeologisk utredning steg 2.
Totalt gravdes 42 provrutor 6ver omradet. Mot formodan efter
den forsta undersokningens resultat gav en preliminér
resultatredovisning av den andra undersokningen att inga spar
av stenalder i form av anlaggningar eller fynd kunde patréffas.
D4, som lansstyrelsen uttrycker det, inget av antikvariskt
intresse har framkommit under den arkeologiska utredningen
steg 2, bedomer lansstyrelsen det aktuella omradet som
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Bostader

Arbetsplatser, offentlig-,
och kommersiell service

Samradshandling

fardigundersokt ur ett fornlamningsperspektiv, att inga
ytterligare undersokningar ar nédvéandiga, samt att planerandet
for byggnation i omradet kan fortsatta. Kommunen bedémer
darfor att fragan om fornlamningar i omradet ar fardigutredd.
Om fornfynd skulle patraffas i omradet ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan.

Bebyggelse

Detaljplanen mojliggor att ett 15-tal villatomter kan tillskapas
inom planomradet. Dessa placeras pa bada sidor om en ny
lokalgata som I6per fran norr till soder och ansluter till befintlig
vag vid badplatsen. Marken planeras som kvartersmark for
bostader (B) med egenskapsbestimmelser som anger maximal
storlek och hojd pa ny bebyggelse inom respektive ny fastighet.

Mojliggorandet av bostader pa platsen ger konsekvensen att ett
storre markomrade dar det tidigare funnits skogsbruk tas i
ansprak for privata bostader med tillnérande gata. Skogsomradet
narmast vattenlinjen lamnas utanfor detaljplanen.

Bygden préglas av egenforetagande, varav ett flertal med
koppling till besoksnaringsutveckling, mat och upplevelser.
Detta i kombination med de utpekade omradenas strategiska
lage nara det som bescksmal omtyckta Bolmen ger goda
forutsattningar for att utveckla besoksnaringen i omradet. Pa sikt
kan tillkommande bostéder gynna tillgangen pa personal till
foretagen och bygga ut underlaget for att tillskapa och
uppratthalla viss samhéllsservice i omradet. Kommunen ser
positivt pa att utveckla landshygden och skapa forutsattningar
for lokala foretag att hitta arbetskraft och kundunderlag i
naromradet.

Inom planomradet finns idag inga arbetsplatser. | anslutning till
planomradet, vid vag 519 finns en textilindustri. | naromradet
finns ocksa ett flertal olika enskilda foretag, sasom ett
Viffelcafé i Dannas, en gardsbutik med frukt och gront i
narheten av Torskinge och Vaderas en gard som erbjuder
andelskop av lamm. I Liljenés finns ett foretag som hyr ut batar
och i Dannas finns en industri som tillverkar maskiner. Utover
dessa finns flera andra foretag som sysslar bland annat med
sagverksamhet och produktion av attefallshus.

Aktorerna i omradet kan med ett utokat kundunderlag fran
inflyttande till planomradet fa stérre mojligheter att utveckla
verksamheten och komplettera med eftersokta funktioner som
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Byggnadskultur och
gestaltning

Grillpailong pa badstranden

Lek och rekreation

Samradshandling

forsaljning av dagligvaror, upplevelser, formedling av tjanster
och kommersiell service.

Forutsattningar

I linje med planomradets sédra grans finns en befintlig
bostadsfastighet. Denna gransar &ven till den allménna
badplatsen. Bostaden bestar av en avlang byggnad med sadeltak
och rod trafasad med vita gavlar och detaljer. Tomten &r
inhagnad med en klassisk gardesgard. Badstranden intill har
utrustats med sittplatser, mgjligheter till grillning och en
offentlig toalett. I anslutning till den vag som forbinder
planomradet med vag 519 till Varnamo finns ytterligare fyra

bostadshus.

Forandringar och konsekvenser

Befintliga bostadsfastigheter ligger utanfor planomradet och
kommer inte paverkas av planens eller dess regleringar bortsett
fran den nagot 6kade mangd trafikrorelser som kommer passera
fastigheterna. Trafikrorelser till och fran de cirka 15 bostader
som planeras kan dock inte anses vara av den grad att den
paverkar befintliga bostadsfastigheter pa ett olampligt sétt.

Nya byggnader kan med férdel ta hansyn till det
landsbygdsnéra laget och anpassas till befintliga byggnader
genom skala och materialval. Ny bebyggelse kommer placeras i
naturmiljé och sa mycket som mdjligt av vegetation och struktur
i omradet ska bevaras. Byggnader kan med fordel utforas i
naturmaterial som sten, tré och tegel, samt ha ett gemensamt
uttryck (fargmassigt) som samspelar med naturmiljoerna.

Friytor

Lekplats finns inom badstrandens omrade. Har finns aven dppna
ytor for rekreation och vila. Inom planomradet och anslutning
till detta ska stora ytor naturmiljoer bevaras och mojligheterna
till lek och rekreation blir goda. En aldre ang bevaras som kan
anvandas till lek och sport. Stigar i skogen bevaras for att ge
mojligheter till motion och traning i naromradet. Inga ytterligare
ytor behover tillskapas for detta andamal. Mellan planomradet
och strandkanten bevaras ett omrade mark som inte planlaggs.
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Naturmiljo

Strandskydd

Samradshandling

| sodra delen av planomradet planlaggs befintlig badplats.
Ytorna bestar inom det omradet mest av grasytor inhagnade av
gardesgard. Vid nybyggda rampen (for att lagga i batar) har en
storre asfalterad plan anlagts. Detta ger méjligheter for en
helikopter att landa pa platsen. Norr om rampomradet bestar
planomradet av kalhyggen med sly, samt 16vskog och ang. Vid
nya bostader ska naturytor sékerstélla att tillrackligt med ytor
finns for att ta hand om dagvatten inom planomradet. Utanfor
planomradet finns stora omraden med strandskyddade miljoer
som kommer kunna anvéndas for promenader, trdning och andra
rekreativa miljoer for de boende i omradet samt for besckare
fran omkringliggande omraden.

Vattenomraden

Inom planomradet finns inga vattenomraden, men planerad
bebyggelse kommer hamna inom strandskyddat omrade intill
sjon Bolmen. En till stora delar uttorkad backfara finns i sodra
delen av planomradet utmed végen till badplatsen som troligen
avvattnar vata omraden vaster om planomradet. Bolmen ar
recipient for planomradets vatten och uppnar idag mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk status.

Bolmen ar den storsta sjon i Lagans vattensystem och anvands
till dricksvattenforsorjning for stora delar av sddra Sverige.
Bolmens kvalitet far inte forsamras som foljd av detaljplanens
genomforande. Detta satter krav pa att hanteringen av dagvatten,
dricksvattenbrunnar och avloppshantering ar val fungerande och
att vattenfloden genom omradet och ner till Bolmen inte far
forsamra sjons kvalitet.

For vattenforekomsten galler utdkat strandskydd, 200 meter fran
strandlinjen, bade utdver vattnet och in 6ver land. Planomradet
omfattas darmed av strandskydd som ska upphévas pa all
kvartersmark inom planomradet. For att kunna genomfora
detaljplanen maste kommunen upphava strandskyddet pa de
strandskyddade ytor som planeras bli kvartersmark for bostéader.

Mellan plangransen och kvartersmarken bevaras ett omrade med
natur” som okar avstandet mellan strandlinje och planerade
bostadsfastigheter. Saledes sakerstélls att marken intill stranden
inte blir privatiserad for de tillkommande bostadsfastigheternas
bruk. Allmanhetens tillgang till strandomradet med dess
mojligheter for friluftsliv, promenader, vattenaktiviteter, sol och
bad kvarstar aven i framtiden.

Strandskyddets syften &r att langsiktigt skydda allemansréttslig
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Samradshandling

tillgang till strandomradet och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet.

For att upphava strandskyddet behdver kommunen ange ett
sarskilt skal (7 kap 818c, Miljobalken). Vanligtvis finns sex skél
att anvénda sig av. Sedan 2009 kan Sveriges kommuner peka ut
LIS-omraden i kommunens 6versiktsplan. Detta raknas sedan
som ett sjunde skél att hdvda for att upphéva strandskyddet (7
kap §18d, Miljobalken).

Kommunen anger som sarskilt skal att strandnéra boende i ett
attraktivt lage pa landsbygden &r av stort allméant intresse for att
skapa tillvaxt och utbyggnad av samhallsservice i omradet kring
Dannéas samhalle. Pa sikt bidrar dven attraktiva bostadsomraden
till att uppna kommunens mal att bli 40.000 invanare i
kommunen ar 2035.

Dannas ar i kommunens oversiktsplan en utpekad
landsbygdstatort, vilket innebar att kommunen har for avsikt att
verka for att starka tatorten. Detaljplanens ambition &r att skapa
attraktiva bostadslagen pa landsbygden séder om Dannas.

Dannés landshygdstatort ar ocksa en del av den landsbygdslinje
pa vilken kommunen i 6versiktsplanen vill verka fora att bygga
ut och starka lokala verksamheter, féreningar och
samhallsservice. Omradet ligger inom upptagningsomradet for
Hanger landsbygdsskola ca 17 km nordost om omréadet. Aven
landsbygdsorten Forsheda, 15 kilometer norr om Dannas,
tillhandahaller service sasom skola, forskola och
livsmedelsbutik. Genom att méjliggora bebyggelse inom aktuellt
planomrade vill kommunen verka for att skapa majligheter till
positiv samhéllsutveckling i landsbygdsorten Dannas och i dess
omkringliggande landsbygdsomrade. Detta genom att fler
boende i omradet skapar underlag for att bibehalla och utoka
allménna kommunikationer, nya férskolor, skolor och annan
samhaéllsservice. Det skapar ocksa storre underlag for
kompetensforsorjning till de foretag som finns i omradet och
kan inspirera till andra utbyggnadsprojekt runt om i bygden. Pa
sa satt kan manga stran till stacken till slut skapa det underlag
som behdvs i omradet for att uppratthalla och utveckla
landsbygden.

L&s mer om landsbygdslinjen och kommunens strategiska
stéllningstaganden under kapitel Tidigare stallningstaganden
(sida 7).
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Parkering

Sol- och skuggforhallanden

Risk for skred

Oversvamning

Samradshandling

Gator och trafik

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skalig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den
enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten.
Enligt Plan- och bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for
cykel finnas da dven dessa raknas som fordon.

Detaljplanen mojliggor for ett antal bostadsfastigheter dar
framtida fastighetsdgare ska kunna hantera parkering inom egen
fastighet.

Stérningar, hélsa och sakerhet

| detaljplanen &r det viktigt att tydliggtra det allmanna intresset
hélsa och sékerhet och att utforma planen sa att planomradet blir
lampligt att anvéanda for sitt andamal.

Dagsljus och solinfall &r viktiga for méanniskors hélsa och
valbefinnande, bade i den enskilda bostaden och i narmiljon.
Byggnaderna ska darfor utformas sa att tillfredsstallande
ljusforhallanden ar mojliga att uppna. Detaljplanen maojliggor
for generosa fastigheter dar gott avstand kan erhallas mellan
byggnader. Hojden pa bebyggelsen begransas, vilket ger en
miljé med goda mojligheter att uppfora bostader med bra sol-
och skuggforhallanden.

Planomradets narhet till Bolmen gor det intressant att utreda
risken for skred. Hela planomradet sluttar svagt ner mot sjon.
Detta kommer genomforas tillsammans med en geoteknisk
utredning infor detaljplanens granskning.

Detaljplanen mojliggor for bebyggelse néra strandkanten till
Bolmen, vilket gor eventuell 6versvamningssituation viktig att
utreda. Detta kommer goras tillsammans med geoteknisk
utredning tillsammans med kontroller pa grundvattenflodet.
Resultatet av utredningen redovisas i kommande
granskningshandling.

Brand och raddning

Raddningstjansten har pa grund av avstandet till narmaste
station lang utryckningstid till planomradet. Detta staller krav pa
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Vatten och avlopp

varme

Samradshandling

att omradet utformas sa att byggnader har goda avstand till
varandra. Gatan kommer breddas och véndplatsen blir av storlek
sa att raddningstjanstens bilar kan vanda pa platsen.

Teknisk forsérjning

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststalldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och i att invanarnas halsa ska
vara tryggad. VA-forsorjning ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.

VA-forsorjning omfattar dricksvatten- och avloppsforsérjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réknas in som
en typ av avloppsvatten. Da recipientens (Bolmens)
statusklassning inte far forsamras maste det ga att rena
dagvattnet innan det nar recipienten. Utrymme for rening av
dagvatten kan inrymmas inom planomradet.

Planomradet kommer inte anslutas till kommunens ledningsnét
for vatten och avlopp. Istallet kommer en lokal avlioppsldsning
byggas och en ny brunn gravas oster eller séder om bebyggelsen
(inom naturomrade). Tidigare utredningar visar att aviopp kan
genomforas med markinfiltration. Infiltrationen placeras da mer
an 100 meter fran sjon samt utformas enligt Naturvardsverkets
allmanna rad. Kompletterande geoteknisk utredning ska
kombineras med vatten- och avloppsutredning infor granskning
av detaljplanen for att sékerstélla att anlaggningen kan
genomforas utan att paverka Bolmens vattenkvalitet.

Att bygga energieffektivt I6nar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden.
Husets form och planlésning samt hur byggnaden &r placerad pa
tomten &r ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju mer
kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, dven om man
inte direkt véljer att bygga passivhus. Stor omsorg bor ocksa
tidigt laggas pa att vélja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, tank
pa att reservera en soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven
bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med
ett bra klimatskal. Omsorg om detaljerna ar ocksa viktigt, bade
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El och bredband

Avfall

Samradshandling

vid planeringen och under sjélva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa
koldbryggor.

Fjarrvarme finns inte utbyggt till omradet och planeras inte att
byggas ut.

E-on ansvarar for elnatet inom planomradet. Ny
transformatorstation kan komma att beh6vas inom planomradet.
Vérnamo Energi drar fram optik/bredband till planomradet.
Fragan utreds vidare infor granskning.

Gata och vandplats utformas sa att sopbil kan vanda utan att
backa. Avfallshantering och mojlighet till
kéllsortering/atervinning ska ordnas inom kvartersmark.

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. De miljomal som anses beréras
av planen ar:

- Levande sj6ar och vattendrag kan paverkas negativt om inte
ratt avliopp och infiltration sékerstélls

- Ettrikt djur och véxtliv kan paverkas negativt nar
villatradgardar ersatter skogsmark. Detaljplanen sékerstéller
att viltpassage finns for djur samt att viktiga ytor for
biologisk mangfald sparas inom detaljplaneomradet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
oldagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,
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Samradshandling

- omgivningsbuller.

Miljokvalitetsnormer for vriga omraden &n fororeningar i
utomhusluft hanteras i férekommande avsnitt under rubrikerna
Vattenomrade, Teknisk forsorjning samt Stérningar, hélsa och
sékerhet.

Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tatort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jonkopings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivén “nedre utvdrderingstroskel” dverskrids vid négra tillféllen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

For mal och arenden gallande planer och program som har
paborjats fore den 1 januari 2018 ska aldre foreskrifter
fortfarande gélla for handlaggningen och bedémningen.
(Overgangsbestammelser Miljobalken 2017:955)

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen undersoka om
planens genomférande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. I undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobedémningsforordningen (2017:966)

5 8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om
undersokning av betydande miljopaverkan. Kommunen tar efter
samradet beslut om planen forvantas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersokningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen;
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Tidplan for
detaljplaneprocessen

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Samradshandling

- Levande sj6ar och vattendrag kan paverkas negativt om inte
ratt avliopp och infiltration sékerstélls

- Ett rikt djur och véxtliv kan paverkas negativt nar
villatradgardar ersatter skogsmark. Detaljplanen séakerstéller
att viltpassage finns for djur samt att viktiga ytor for
biologisk mangfald sparas inom detaljplaneomradet.

Miljokonsekvenserna dr av sadan komplexitet att de redovisas
I6pande i planbeskrivningen. Kommunens bedémning ar darmed
att det inte krdavs nagon separat miljobedémning i samband med
planlaggningen av omradet.

Genomfdrandefragor

Genomforandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med utdkat planforfarande.

Efter samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden. Kommunen verkar for att planen
blir antagen sommaren 2022.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar (120manader) fran
det datum planen vinner laga kraft.

Fastigheten &r idag privatdgd. Badstranden arrenderas av
Varnamo kommun fran fastighetsagaren och drivs delvis med
hjélp av lokal intresseférening. Rampen for ilaggning av batar
har uppforts av foreningen som aven star for underhall av denna.

Detaljplanen reglerar kommunalt huvudmannaskap pa de ytor
som hor till badplatsen och den intilliggande rampen. Detta gors
for att motverka privatisering pa platsen och sékerstélla
kommunens radighet och narvaro i omradet. Konsekvensen av
detta blir att kommunen kan I8sa in marken, mot
forfattningsenlig ersattning, efter detaljplanens antagande.
Kommunen ar ocksa skyldig att 16sa in marken, mot
forfattningsenlig erséttning, om sa begérs av nuvarande
markégare.
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Avtal

Fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggningar

Samradshandling

Ovriga omraden bestéende av GATA, BOSTADER och
NATUR planldggs med enskilt huvudmannaskap. For GATA
och NATUR kommer en gemensamhetsanldggning uppréttas
som da skoter och hanterar den egna gatan och den naturmark
som behdvs for att sakerstalla god dagvattenhantering.

Kostnaderna for uppforandet av avloppsanlédggning, vatten samt
el med mera betalas av exploatoren.

Planavtal har uppréttats med planbestallaren.

Avtal med lokalforeningen kan bli aktuellt att ta fram for att
reglera skotsel av badplats och ilaggningsplats for batar.

Avtal mellan markagaren och kommunen bor uppréttas for att
reglera dgandeskap av de ytor som planldggs med kommunalt
huvudmannaskap (badstrand, parkeringsplats och véandytor). Ett
sadan avtal bor vara godkant av kommunfullmaktige innan
detaljplanen kan bli antagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomfaérandet av detaljplanen
paborjas, vilket innebér:

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens

Stora Gavlo 1:3 Del av fastigheten som innehaller
badstrand och ildggningsramp samt
parkering 6verldmnas till
kommunen. Avtal om detta bor
uppréttas innan detaljplanens
antagande.

Stora Gavlo 1:3 Omradet med badstrand och
ilaggningsram samt parkering och
gata kommer styckas av fran
stamfastigheten och bilda ny
fastighet.

Stora Gavlo 1:3 De ytor som planléggs for bostader
kommer styckas av fran
stamfastigheten for att bilda nya
fastigheter.
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Servitut

Ledningar

Planekonomi

Tekniska utredningar

Samradshandling

Stora Gavlo 1:3 Gemensamhetsanlaggning for gata
samt for avloppsanlaggning ska
bildas till forman for de kommande
bostaderna.

Stora Gavlo 1:3 Befintliga
gemensamhetsanlédggningar kan
behdva omprovas for att ansluta
nybildade fastigheter.

| planomradets sodra grans finns det servitut till forman for
Stora Gavlo 1:27 avseende ratt till bad- och batplats, utsikt samt
vag. Det finns dven servitut till forman for Stora Gavlo 1:17
avseende rétt till utsikt éver Stora Gavlo 1:3.

Som en konsekvens av detaljplanens genomfdrande kan
kommunen inom omrade for allmén plats I6sa in befintliga
servitut mot forfattningsenlig ersattning. Innehavare av servitut
kan ocksa begara inlosen av befintliga servitut.

Servitut och/eller ledningsrétt bor tillskapas for nya ledningar
inom mark med enskilt huvudmannaskap.

Ledningar for el kommer dras av E.on. | samma strackningar
kommer VVarnamo Energi dra fiber. Ledningarna dras i gata.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatdr. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Tekniska fragor

Infor granskningsskede ska féljande utredningar ha tagits fram
och fungerat som underlag for revidering av planforslaget.

- Dagvattenutredning

- VA-utredning

- Naturinventering

- Geoteknisk utredning
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Samradshandling

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Ny bostadsbebyggelse inom planomradet leder till fler inflyttade
till landsbygdsomradet kring Dannéas i Varnamo kommun. Fler
boende i omradet leder till storre underlag for olika typer av
samhéllsservice, lokala butiker och foretag samt skola och
omsorg.

Fler boende i planomradet skapar trygghet och aktivitet pa
badplatsen som ocksa kan fungera som en lokal samlingsplats
for boende i naromradet. Allméanhetens tillgang till badstrand
starks genom att omradet planlaggs med kommunalt
huvudmannaskap vilket innebér att kommunen tar dver strand-
och batomradet och del av stamfastigheten da styckas av och
overlats till Varnamo kommun.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Ronja Pertoft
Planeringsarkitekt
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VARNAMO
KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Dnr 20.0470.214
STORA GAVLO 1:3
(Stora Gavlo) séder om Dannas

UNDERSOKNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Vid upprattande av detaljplaner ska det géras en understkning for att bedoma om
planens genomforande kan antas medféra betydande miljépaverkan enligt Plan- och
bygglagen 4 kap samt Miljobalken 6 kap. Om sa ar fallet kommer en miljdbedémning
att goras, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram.

Nedan beskrivs platsens forutsattningar och initialt styrande egenskaper som
foreslas i och med planforslaget. Féljande redovisas en checklista som tar upp olika
typer av paverkan som kan medfora konsekvenser for miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurser. En bedémning goérs om planens genomférande
kan forvantas innebara en stor, medel eller liten/ingen paverkan for just den aktuella
sakfragan. Efter checklistan foljer en samlad bedémning.

Platsens férutsattningar

Planomradet &r belaget intill Bolmens norddstra strand, cirka nio kilometer séder om Dannas
samhalle i Varnamo kommun. Strax séder om omradet ligger gransen till Kronobergs lan och
Ljungby kommun. Planomradet &r ungefar 8 hektar stort markomrade som bestar av skog,
strand och vissa 0ppna markytor dar skog har avverkats eller tidigare jordbruk forekommit.
Platsen ar upptagen i Varnamo kommuns LIS-plan (Landsbygdsutveckling i strandnéra lage).
Kommunen menar att etablerandet av nya bostader pa platsen gynnar kommunens
landsbygdsutveckling genom att starka underlaget for samhéllsservice som kollektivtrafik,
sjukvard och barnomsorg i omgivningen, speciellt i narmaste tatorten Danndas (ca 9 km norr
om planomradet).

Planens styrande egenskaper

Detaljplaneforslagets syfte &r att tillskapa cirka 15 bostadstomter pa landsbygden i ett
attraktivt omrade nara vatten och skog. Tillkommande bebyggelse kan med dess attraktiva
lage locka nya boende till bygden, vilket kommunen menar kan gynna lokal
landsbygdsutveckling och verka for att uppratthalla och tillskapa samhallsservice i
narliggande Dannas samhélle.

For att gora detta maste strandskyddet upphora pa de ytor som planeras bli kvartersmark for
bostader. Omradet narmast strandkanten ska genom planbestammelser sékerstéllas som
allmant tillganglig mark for att inte privatisera strandomraden ytterligare. Utdver
kvartersmark for bostader och allman platsmark for natur ska ocksa en befintlig badstrand
med tillhérande batbrygga samt en mindre batplats sékerstallas i plan.

Detaljplanen kommer innebara att befintlig vag pa stamfastighet far 6kad belastning samt att

lokal dagvattenhantering och va-hantering kommer behova sakerstallas i plan. Vissa omraden
med hdga biologiska eller historiska varden ska ocksa skyddas mot férvanskning.
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VARNAMO

KOMMUN
Samradshandling
Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor |Medel |Liten/
ingen
MILJOMAL
Nationella och regionala X Levande sjoar och vattendrag
miljomal kan paverkas negativt om inte
Paverkas nagot av de 16 nationella ratt avlopp och infiltration
miljomalen eller de regionala sakerstalls. Bebyggelsen far inte
miljomalen negativt? paverka Bolmens vatten
negativt. Ett rikt djur och
vaxtliv kan paverkas negativt
nar villatradgardar ersatter
skogsmark. Detaljplanen ska
sékerstélla att viltpassager finns
for djur samt att viktiga ytor for
biologisk mangfald sparas inom
detaljplaneomradet.
MARK OCH VATTEN
Geologi X Enligt utredning infor
Risk for sattningar, planférslag som togs fram 2000
skred eller erosion? bestar marken i omradet av
Finns vardefulla geologiska genomslapplig sand och grus
formationer? med inslag av block. Marken
sluttar svagt ner mot
strandkanten, men marken
beddms ha goda mojligheter for
bebyggelse och hantering av
vatten, rér och gator.
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

Hydrologi

Grundvattenkvalité och
grundvattenniva?

Andras stromningsforhallanden?
Paverkas avrinningsomradet?
Paverkan pa ytvatten, vattendrag
och strandlinjer?

Grundvatten och ytvatten far
inte forsdmras av detaljplanens
genomforande. Vid utredning ar
2000 kunde inget grundvatten
patraffas pa tva meters djup.
Avrinningen fran skogsomradet
vaster om planomradet kan
paverkas av ny
bostadsbebyggelse. Fl6dena ner
till sjon genom naturens
filtration ska sékerstallas for att
inte skapa risk for blota
omraden eller stillastaende
vatten i fel lagen.

Dagvatten / spillvatten
Hur tas dagvatten och spillvatten
omhand? Alternativa I6sningar?

Dagvatten kommer hanteras
lokalt med fordrojning pa egen
fastighet samt utlopp mot
allméan platsmark. Pa allméan
platsmark (med enskilt
huvudmannaskap) kan
fordrdjning och filtration av
dagvattnet utforas. Dagvattnet
kan med fordel fordrojas genom
Oppna lésningar som tillskapar
sma dammar och kanaler till
Bolmen. Pa sa sitt kan
dagvattenlésningarna bidra med
utokad biodiversitet.

Markféroreningar
Finns risk for tidigare
markfororeningar?

Inga misstankta fororeningar
finns registrerade pa platsen.

LUFTMILJO OCH KLIMAT

Luftféroreningar

Utslapp av svavel, organiska
amnen, koldioxid, ammoniak,
allergirisk, djurhallning?
Overskrids
miljokvalitetsnormerna?

Detaljplan for Stora Gavlo 1
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

Lokalklimat
Vaderstreck, vindforhallanden och
bebyggelsens orientering.

Bebyggelsen placeras en bit in i
skogsomradet (cirka 100 meter)
och med tradgardar som
orienterar sig ner mot Bolmen.
Goda férhallanden finns for att
tillskapa uteplatser med
solnedgangar 6ver sjon.

GESTALTNING

Landskapsbild / stadsbild

Blir det fysiska ingrepp?

Tillfors nya element?

Skala och sammanhang med om-
givningen?

Struktur och dominans.

Skdnhet, estetik.
Bebyggelsehistoriska sammanhang
och strukturer.

Landskapsbilden forandras da
skogsbruksmark forandras och
blir kvartersmark for bostader.
Skog tas bort. Narmast vattnet
sparas ett omrade naturmark
som pa sa satt minskar paverkan
pa siktlinjer fran sjon.

Bebyggelsen ska
materialmassigt och fargmassigt
anpassas till befintliga
byggnader i naromradet for att
samverka med landskapsbilden.

For att tillkommande
bebyggelse ska halla bra skala
och samhdrighet med omradet
omkring ska som hdgst byggas
tva vaningar hoga hus med
trafasader.

Detaljplan for Stora Gavlo 1
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VARNAMO

KOMMUN
Samradshandling
Faktor Paverkan Kommentar/atgéard
Stor |Medel |Liten/
ingen

Narmilj6 X Exploateringen sker pa tidigare

Paverkas narmiljon, gardar, trad skogsbruksmark utan storre

mm? konsekvenser for narmiljon.
Grannar i naromradet kan
uppleva viss stérning under
byggnationen av
bostadsomradet.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikmiljo X Viss 0kad belastning

Gc-vdg, kollektivtrafik, parkering, tillkommer pa landsvagen som

olycksrisk, farligt gods? planerat omrade ska ansluta till.

Foljdinvesteringar? Intilliggande grannar kan
uppleva viss storning nér fler
bilister, cyklister och fotgangare
ror sig i omradet.
Tillkommande bebyggelse ar
dock s pass liten att detta kan
beddmas vara tolererbart i
aktuellt omrade.

Buller och vibrationer X Under byggtid kommer bullret

Utsétts omradet for stérningar oka pd omradet och pa véagen

idag? Okar storningarna? ner till omradet. Viss storning

Stérningar under byggtid? for befintliga bostéder kan

Buller, fororeningar, byggavfall. komma att ske fran det 6kade
antalet bilar som
villabebyggelsen medfér. Vid
intilliggande fastighet Stora
Gavlo 1:19 finns en aktiv
industri (Tackfabriken i
Vittaryd AB). Verksamheten
beddms inte ha stérande
flaktljud, transporter eller annat
buller som paverkar
planomradet negativt.

Elektriska / magnetiska falt X -

Finns kraftledningar,

transformatorer, skyddsavstand?

Riskomrade farlig verksamhet Befintlig industriverksamhet vid

Foreslagen anvandning, ar det X fastigheten Stora Gavl6 1:19

kanslig? Ligger planomradet i berdknas ha riskklass fyra (den
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

nérheten av farlig verksamhet eller
mark som kan tillata farlig
verksamhet? Sékerstélls tillrackligt
skyddsavstand?

lagsta nivan). Detta bedoms inte
utgora risk for aktuellt
planomrade.

Riskomrade for markradon

Omradet tillhor ett
hogriskomrade for radon.
Atgarder som sakerstéller
radonsakert byggande kommer
att kréavas.

Oversvamning/Skyfall

Omradet lutar ner mot sjon.
Inga instangda omraden far
bildas vid exploatering.
Befintliga floden i skogsmarken
bevaras eller flyttas till nya
dragningar for att kunna hantera
stora méangder vatten.
Kvartersmarken ska hojdséattas
for att minimera risken for
framtida dversvamningar eller
tillfalligt stigande vattennivaer
intill Bolmen.

Tillganglighet

Omradet lutar nagot ner mot
sjon, men beddms &nda ha goda
forutsattningar for att skapa
bostader med god tillganglighet.

Sociala effekter
Motverkar / 6kar segregation?

Den storsta sociala effekten sker
genom att nya grannar flyttar
till ett landsbygdsomrade. Detta
kan ocksa ge positiva effekter
som underlag for fortsatt
samhallsservice i naromradet

Rekreation

Funktion och status for aktivitet,
idrott, friluftsliv, utevistelse, lek,
promenader. Barridr som begransar
tillgangligheten.

Bolmens rekreativa varden och
intresse for friluftsliv paverkas
positivt nar befintlig badplats
och ilaggningsplats for batar
sékerstélls i plan. Detta borgar
for kontinuitet och fortsatt bruk
som allmén badplats.
Strandomradet i dvrigt blir
tydligt avdelat fran privat mark,
vilket paverkar mojligheten och
viljan fran allmanheten att
bruka strandomradet. Ny

Detaljplan for Stora Gavlo 1
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

bebyggelse kan ocksa innebara
nya foretagsidéer som kan
gynna friluftslivet kring
Bolmen.

NATUR- OCH KULTURMIL

JO

Flora och fauna X Oster om planomradet finns ett
Finns hotade, séllsynta, biotopskyddsomrade. Omradets
h&nsynskravande arter? avgransning kommer lamnas
Ekologiskt sarskilt kansligt intakt i ny detaljplan. Inom
omrade? planomradet finns ocksa en
Vardefulla naturmiljéer gammal ang med odlingsrésen
(riksintressen, biotopskydd mm). och en vall. Dessa ldmnas
ororda i ny detaljplan.
Faktor Paverkan Kommentar/atgard
Stor |Medel |Liten/
ingen
Gronstruktur X Aktuellt omrade bestar idag av
Paverkas gronsambanden? skog i sumpmark. Allmén
Spridningskorridorer? Allé langs platsmark med natur lokaliseras
vdg. Vattendrag? narmast vattenkanten och
kopplar med dppningar/kilar
genom kvartersmarken till
skogsomradet dster om tankt
kvartersmark. Hansyn till djur
och natur ska tas genom
utformningen av kvartersmark.
Kulturmiljo X Det finns inga ké&nda
Kulturhistoriska miljoer och fornlamningar inom
samband av bebyggelse, édldre planomradet. Omradet kan dock
kulturlandskap och fornlamningar. vara intressant for arkeologisk
utredning. Kulturlandskapet ska
darfor undersokas och beskrivas
i planbeskrivningen infor
samradet. Eventuella
konsekvenser ska beskrivas i
planbeskrivningen.
Strandskydd X Hela aktuellt kvartersomrade
ligger inom Bolmens
strandskydd. Strandskyddet
planeras upphévas inom
kvartersmark for bostader.
Kommunen beddmer att sérskilt
Detaljplan for Stora Gavlo 1 7 (10) Behovsbeddmning




VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

skal for att upphéva
strandskyddet finns genom
kommunens utpekande som ett
LIS-omrade

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Transportarbete, Agenda 21 X

Atervinning X Kommunen har hushallsnara

Kaéllsortering, miljofarligt avfall, insamling av de vanligaste

lokal kompost, avfallstransporter. fraktionerna. Insamling av
ovrigt gors vid kommunens
atervinningscentral.

Energiforsorjning X Enskilda jordvarmepumpar

Valt energisystem. planeras for respektive

Finns alternativ? fastighet.

Bebyggelsens orientering.

Ytterligare exploatering X Ytterligare exploatering (inom

Okar bebyggelsetrycket i omradet?
Hindras bebyggelse pa sikt? Krav
pa foljdandringar av markanvand-
ningen?

strandskydd) ar inte aktuellt da
ytor ska bevaras for allman
tillgang till strandomradet.
Exploateringen kan bidra till
visst Okat intresse for annan
bebyggelse,vilket ar positivt for
aktuellt omrade.

SAMMANFATTNING av fragor att studera narmare (interna utredningar,

externa uppdrag)

Utifran undersokningen kommer foljande fragor att utredas vidare under

planarbetet:

- VA-utredning behdver genomforas for att sdkerstélla att ratt forutsattningar och ytor
skapas for att kunna hantera vatten och avlopp pa ratt sétt. Detta med tanke pa

narheten till Bolmen.

- Dagvattenutredning behdver genomféras for att sakerstalla markens lamplighet. Ska
visa pa hur dagvattenméangden fran nybyggnation och dkade hardgjorda ytor
paverkar omgivningen. Samt hur stor yta och i vilket lage dagvatten ska infiltreras i
marken. Gemensamhetsanlaggning ska upprattas for hanteringen av ytorna som
dagvattnet ska infiltreras pa. Kommunen &r ej huvudman for planomradet.

- Forundersokning av fornldmning gjordes inte vid tidigare utredningar. Detta kan
behova goras innan detaljplan kan antas. Diskussion med Lansstyrelsen bor ske.

- Geoteknisk utredning ska goras for att sakerstélla markens lamplighet och
forutsattningar. Denna ska &ven inbegripa radonmatning och genomférs med fordel

tillsammans med VA- och dagvattenutredning.

Detaljplan for Stora Gavlo 1
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VARNAMO
KOMMUN

Samradshandling

- Gestaltningen av tillkommande bebyggelse ska ta stor hansyn till omkringliggande
bebyggelse och bebyggelsestruktur.

UTVARDERING, BEHOVSBEDOMNING, AVGRANSNING
Miljokonsekvenserna ar av sddan komplexitet att:
X | de redovisas I6pande i planbeskrivningen.

en sarskild redovisning under rubrik "konsekvenser fér miljén”
i planbeskrivningen krévs.

en helt separat miljokonsekvensbeskrivning, MKB, kravs.
Kommentar:

Utredningsbehov, sakfragor att behandla i en MBK (avgransning) etc:
Kommentar: -

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Sammantaget ser kommunen behov att sérskilt titta pa hanteringen av vatten, avlopp och
dagvatten. Detta for att sakerstélla att Bolmen inte paverkas negativt av omradets utbyggnad.
Kommunen ser ocksa att det ar viktigt att sakerstalla markens lamplighet for bebyggelse
utifran markforhallanden och risker for ras och skred. Detta gors genom geoteknik- och
radonutredning. Omradet ska ocksa utredas utifran dess natur- och kulturvéarden, samt vilka
konsekvenser tankt exploatering kan ge.
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KOMMUN

Samradshandling

SLUTSATS

Ingen av de ovannamnda effekterna forvantas var for sig eller sammantaget ge en
betydande miljopaverkan. Slutsatsen av behovsbedémningen ar darfor att
genomforandet av planen inte beddms medfora en betydande miljopaverkan sasom
avses i Plan- och bygglagen 4 kap eller i Miljobalken 6 kap. Inte heller férvantas de
nya verksamheterna paverkas av en betydande miljdpaverkan. Det finns darfor inte
ett behov av en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Punkterna i checklistan och den sammanfattande bedémningen &r granskade av:

Planeringsarkitekt Kristoffer Lideberg
Miljdinspektor Elsa Hjort
Miljdinspektor Charlotta Liljedahl
Projektor Linus Enochson

Samrad kring behovsbeddmningen har skett med lansstyrelsen den:

Kommentar:

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar den:

att planen inte antas medfdra en betydande miljdpaverkan sasom avses i PBL
4 kap eller i MB 6 kap.

att planen antas medftra en betydande miljopaverkan sasom avses i PBL 4
kap eller i MB 6 kap och ska darfor bli foremal for en miljcbedémning.

Januari 2020
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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