VARNAMO
KOMMUN

FI 193

Detaljplan for fastigheten
FORSHEDA 5:135 med flera
(i slutet av Forsnasvagen)

| Forsheda tatort

Antagen 2021-04-28
Laga kraft 2021-05-27



VARNAMO
KOMMUN

Antagandehandling

Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN.2018.4201
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(i slutet av Forsnasvagen)

i Forsheda tatort

GRANSKNINGSUTLATANDE

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Forsheda 5:135 med flera har varit utstélld for granskning enligt
PBL 5 kap, under tiden 15 juni 2020 — 28 augusti 2020. Handlingarna har varit utstéllda i
stadshusets kontaktcenter, pa samhallsbyggnadsforvaltningen samt pa VVarnamo
stadshibliotek. De har dven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket samt pa kommunens
webbplats. Fem yttranden utan erinringar och fyra yttranden med erinringar har kommit in.
Dessa kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Barn- och utbildningsnamnden

- Lantmateriet

- TeliaSonera Skanova Access AB

- Socialdemokraterna i Varnamo

- Tekniska utskottet, Tu § 180/2020

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Léansstyrelsen, 2020-08-21
Lansstyrelsens roll
- Enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska Lansstyrelsen under
granskningstiden yttra sig 6ver planforslaget, om planforslaget enligt Lénsstyrelsens
bedémning innebér att ndgon av éverprévningsgrunderna i 11 kap. 108 PBL inte foljs
eller tillgodoses.

Synpunkter

- I ndromradet finns misstankt forekomst av féroreningar med hélsofarliga egenskaper.
Eventuell férekomst av denna typ av fororening kan innebara risk for spridning till
planomradet. Dessa &mnen har egenskaper som kan mojliggora spridning i aven andra
riktningar &n grundvattnets stromningsriktning. Lansstyrelsens bedémning ar att en
undersokning inom planomradet kravs for att sakerstalla att marken ar lamplig for
detaljplanenens andamal.

Kommentarer
- En miljoteknisk undersokning har utforts av Sweco. Undersokningen visar att det
tankta planomradet inte forefaller vara paverkat av deponin séder om industrins
verksamhetsomrade. Planbeskrivningen har kompletterats med det.
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Antagandehandling

E.ON
- E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inget ytterligare att erinra 6ver planforslaget.
- Nér det ar aktuellt med stations och ledningsflytt for lokalnatet behdver E.ON
meddelas i god tid for att ge offert pa jobbet och starta ett projekt.
Kommentarer

Informationen noteras.

Stralsédkerhetsmyndigheten, yttrande 2020-06-30

Stralsakerhetsmyndigheten (SSM) har tagit del av rubricerad remiss. Vanligen
brukar SSM yttra sig gallande den kommuntéckande 6versiktsplanen och inte
over enskilda fastigheter. SSM tar dndock tillféllet att lamna synpunkter och
informera om lagstiftning.

Radon

Pa sidan 11 finns information kring radon. Det stammer att det finns gransvarde
for nybyggnation. Géllande lokaler dit allmé&nheten har tilltrade samt
arbetsplatser benamns det som referensniva (200 bag/m?®). Nar det géller
referensniva raknar man inte vistidelsetiden vilket star utryckt och forklarat i
texten. Pa arbetsplatser som har sérskilt hoga radonhalter gor man det daremot,
och utgdr fran det hygieniska gransvardet 0,72 MBgh/m?.

Det finns en foreskrift gallande radon pa arbetsplatser.

Elektromagnetiska falt (EMF)

Aktuell detaljplan omfattar industriverksamhet. Nar det galler yrkesexponering
for EMF sa ar det Arbetsmiljoverkets ansvarsomrade. SSM lamnar darfor inga
synpunkter dven om det ar ett omrade som berér myndigheten.

Kommentarer

Planbeskrivningen revideras efter SSM:s yttrande. Texten om vistelsetid har
tagits bort i planbeskrivningen. Information om att planomradet ligger inom
omrade som klassas som normalriskomrade fér markradon enligt SGU:s
markradonundersdkning har lagts till i planbeskrivningen.

Delex AB

- Eftersom det & kommunen som har missat att skriva avtal med Trafikverket vad
galler dagvattenledning fran riksvag 27 anser vi att kommunen far sta for
anlaggning och kostnad for ny ledning. Exploatéren saknar kompetens och
utrustning for att bedriva dagvattenhantering. Det &r kommunens uppgift.

Kommentarer

Planforslaget innebér att befintlig dagvattenledning fran riksvag 27 maste flyttas
for att marken ska kunna bebyggas. | det markanvisningsavtal som kommunen
och exploatdren har ingatt framgar att denna stracka inte ingar i kommunens
sarskilda ataganden med dagvattenledningar. Det ar normalt alltid exploatoren
som har att bekosta flytt av annan parts ledningar som behdvs for att planen ska
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Antagandehandling

kunna genomforas. Exploatoren ar valkommen att kontakta kommunen for att fa
ledningsflytten utférd i samband med 6vriga ledningsarbeten. Dock mot att
exploatdren bekostar densamma.

OVRIGT

Redaktionella andringar har gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.
Exempelvis har text lagts till i planbeskrivningen om att det finns energibrunnar for
uttag av varme och/eller kyla inom fastigheten Forsheda 5:135 samt information om
hantering av grav- och schaktmassor.

Planbeskrivningen har &ven kompletterats med att det idag finns en brandpost som
klarar 600 I/minut, dock kravstélls kapaciteten enligt gallande norm (P114). Normen
anger olika kapacitet beroende pa typ av verksamhet. Enligt normen kravs det

1200 I/minut for den befintliga verksamheten. Detta medfor att dagens kapacitet pa
brandpost kan inverka negativt pa en slackinsats.

Diskussion med raddningstjanstavdelningen angaende diket intill vag 27.

Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska omradet i sa stor utstrackning som
mojligt, utformas pa ett satt som motverkar spridning av vétska in mot omradet. Detta
kan bland annat géras med hjalp av vall eller ett dike.

Intill riksvag 27 finns ett dike som i granskningsskedet beddémdes tillrackligt for att ta
om hand eventuell vatska, det har senare visat sig att diket borde vara storre for att
kunna hantera ett vatskeutsldpp. Bedémningen &r dock att diket som ar beléget intill
vag 27, utanfor planomradet, kan utokas sa att det sakerstaller att eventuella utslapp av
brandfarliga vatskor pa vagen inte kan rinna till bebyggelsen.

Pa plankartan och i planbeskrivningen har textens om genomférandetid andrats fran;
Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft till
Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft, sa att det stammer
Overens med géllande formulering.

april 2021
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Detaljplan for fastigheten Dnr PLAN.2018.4201
FORSHEDA 5:135 med flera Antagen 2021-04-28

(i slutet av Forsnasvagen) i Forsheda tatort Laga kraft 2021-05-27

Planbeskrivning

Handlingar

Till denna detaljplan hor féljande handlingar:
Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Granskningsutlatande

Handlingar som ligger till grund for planarbetet:

Miljéteknisk undersdkning av deponin inom Forsheda 5:135 och 5:108, Sweco 2021-03-19

PM Skyfallskartering Forsnéas industriomrade, WSP 2019-09-12, rev. A 2019-09-27

PM Fororeningsberakning Forsnas industriomrade, WSP 2019-12-03

Utlatande fran oversiktlig geoteknisk undersokning avseende industriomrade i Forsheda 3:36, 5:108 och
5:129 (geoteknisk utredning nr 9 i Forsheda) uppréttad av bsv arkitekter och ingenjérer AB 1994.
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Innehallsforteckning
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Allmanna platser med
kommunalt
huvudmannaskap

NATUR

Allmanna platser med
enskilt huvudmannaskap
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Utformning

dagvattenhantering

Omfattning

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Sammanfattning av
foreslagna planbestammelser

Hér redovisas kortfattat syftet med varje planbestdmmelse som
finns foreslagna i detaljplan.

Anvandning av mark och vatten

Naturomrade, syftet med bestammelsen &r att sékerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att kommunen &r
huvudman for naturmarken. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Lokalgata, bestdmmelsen anger gata som markanvandning for
allmén trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att Forsnasvégen ska
bli en allmén gata med enskilt huvudmannaskap. Forsheda
vagforening ska vara huvudman. Lagstod for denna
bestdmmelse finns i 4 kap 8 § punkt 2 PBL.

Industri, syftet med den har bestammelsen ar att mojliggora for
byggnation av industri. Lagstod for denna bestammelse finns i 4
kap 5 § punkt 3 PBL.

Tekniska anlaggningar, syftet med bestdimmelsen &r att
mojliggora for byggnation av teknisk anldggning. Lagstod for
denna bestdammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

Egenskapsbestammelser for allmén plats

Marken ar avsedd for dagvattenhantering. Bestdimmelsen har
lagstod i 4 kap 5 8§ punkt 2 PBL

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad. Omradet kan forses med
parkering. Syftet med bestdammelsen ar att styra i vilken
omfattning byggnad far uppforas. Lagstod for denna
bestammelse finns i 4 kap 11 8 punkt 1 PBL.

Hogsta byggnadshojd ar angivet vérde i meter. Syftet med
bestammelsen &r att mojliggora en byggnation till angiven
hogsta byggnadshdjd. Lagstdd for denna bestammelse finns i 4
kap 11 § punkt 1 PBL.
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Antagandehandling

Storsta bruttoarea ar angivet vérde i procent av fastighetsarean
inom anvandningsomradet. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11
§ punkt 1 PBL.

Fasad ska utformas med obrannbart material. Bestammelsen har
lagstod i PBL 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Luftintag ska placeras sa langt fran vag 27 som mdjligt.
Bestdmmelsen har lagstdd i PBL 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Minst en utrymningsvag ska finnas som inte vetter mot vag 27.
Bestdmmelsen har lagstdd i PBL 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Marken far inte hardgoras. Syftet med bestammelsen &r att
omradet intill vag 27 ska upplevas representativt och tilltalande.
Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap 10 8§ PBL.

Marken far inte anvandas for skyltar/pyloner eller liknande
anordningar. Syftet med bestdmmelsen &r att skyltar/pyloner
eller liknande inte ska placeras inom vagomradet tillhdrande vég
27. Bestdammelsen har lagstod i 4 kap. 10 8 PBL.

Marken far inte anvandas for upplag. Syftet med bestammelsen
ar att omradet intill vag 27 ska upplevas representativt.
Bestammelsen har lagstdd i 4 kap. 10 § PBL.

Uteplats far inte anordnas. Syftet med bestammelsen é&r att
begransa vistelse i narheten av vag 27 och den rekommenderade
farligt godsleden. Bestdmmelsen har lagstod i 4 kap. 10 8 PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft.
Syftet med en kort genomforandetid &r att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behdver
planl&dggningen vara flexibel. Bestammelsen har stod i 4 kap 21
8 PBL.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Kvartersmark. Syftet med bestdammelsen &r att uppmarksamma
och tillgangliggdra mark for allménnyttiga underjordiska
ledningar. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 6 §
PBL.
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Huvudmannaskap
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Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Markreservat for allmannyttig luftledning. Allmén plats.

Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allméannyttiga luftledningar. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 6 8 PBL.

Markreservat for allménnyttig luftledning. Kvartersmark.

Syftet med bestammelsen ar att uppmérksamma och
tillgangliggora mark for allméannyttiga luftledningar. Lagstod for
denna bestdmmelse finns i 4 kap 6 8 PBL.

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allménna platsen. Allmén
plats, PBL 4 kap 7 §.

5 (36) Planbeskrivning
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora att pagaende
industriverksamhet kan expandera inom ett storre omrade. Inom
ramen for detaljplanen ska dagvattenhanteringen ses éver.

Planens forenlighet
med 3 och 5 kap Miljobalken

Planférslaget bedéms vara férenligt med Miljobalkens
grundlaggande hushallningsbestammelser fér mark och vatten.
Den tankta markanvandningen medfor inte heller att miljo-
kvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet MB 6vertréads eller att
maéanniskor utsatts for varaktig storning.

Planens lage, areal
och markéagoforhallanden

Planomradet angransar i vaster till befintliga
industriverksamheter. Soder om planomradet gar riksvag 27.
Planomradet &r cirka 4 hektar stort. Fastigheten Forsheda 5:135
ags av en privat fastighetségare. Forsheda 5:108 dgs av
Varnamo kommun.

Méllingsbefg /=
; L. 2939

2 |
235 FANESTAD

3.99 ¢ Skogshyddan

Ll

7 Lilla Berg

Bjorkeberg

52

N i 5/‘33 i‘\;"‘;' B,
>N/ 5

2L [ T gyt
Forsheda
X YT A 5108
3 ; 7 JStorén 2 Sy
17‘&?”1 Bollagar 12 \ =27 s
[ > Perstorp | f 3218 /
/ / 48
" : 3 426
/ | !
Bild 1 Planomradets lage i Forsheda markerat med rod linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omradet ar i gallande dversiktsplan Mitt Varnamo 2035 utpekat
som befintligt verksamhetsomrade.

Planomradet &r i den fordjupade dversiktsplanen for
Forshedaomradet, antagen 2008-10-30 av kommunfullméktige,
utpekat som lamplig mark for verksamheter. Norr om
planomradet ligger aven ett vagreservat for alternativ flytt av
vag 27. Hansyn till vagreservatet ska tas vid tatortens fortsatta
expansion och utveckling.

| 6vrigt finns inga direkta stallningstaganden for planomradet.
Det finns daremot en malsattning om att skapa fler
arbetstillfallen i Forsheda, vilket &r relevant for planen.

"Att orten kan erbjuda manga arbetstillfdllen dr positivt ur
manga aspekter och inte minst bidrar det till att samhallet
uppfattas som framat och levande. Aven om orten har ett ganska
stort antal inpendlare sa &r malsattningarna om fler
arbetstillfallen och en 6kad inflyttning i mangt och mycket
beroende av varandra. Viktigt for mojligheten att skapa fler
arbetstillfallen &ar att det finns exploateringsklar mark for
nyetableringar inom industrin och &ven utrymme for en
utveckling av centrumfunktioner”.

> UTROMR
VAGSERVICE

/
T e g
(11| B

TRAFIK OCH KOMMUNIKATION
vat for ing av vig 27

______ g
Il\ ‘% ————— Vagresarvat for attemativ til ny Sverfart dver Jamvig/Storén
“

N

'B'ild 2 Karta 6ver trafik och kommunikation i Forsheda som bland annat redovisar
vagreservat. Det aktuella planomradet &r markerat med réd linje.

7 (36) Planbeskrivning
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Detaljplaner m.m.

Nedanstaende detaljplan berors av planforslaget. For de
markomraden som ingar i det nya detaljplaneférslaget upphor
nedanstaende detaljplan att gélla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen fatt laga kraft.

FI 125  Forsheda norra industriomrade mm, i Forsheda
Samhalle. Antagen 29 juni 1995 av BN,
byggnadsnamnden. Laga kraft 1995-07-21.

Inom foreslaget detaljplaneomrade tillater detaljplanen (FI 125)
kvartersmark for industri, natur och gata.

Bild 3 Detaljplan FI 125 fér Forsheda norra industriomrade mm i Forsheda
samhalle. Foreslaget planomradet ritas in med rod linje.

Riksintresse

Planomradet angransar till riksvag 27, som omfattas av
riksintresse for kommunikationer.

Det &r inte tillatet att uppfora byggnader/tillbyggnader eller att
utfora nagra atgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten inom 30 meter fran riksvag 27. Malsattningen
med riksintresset for vag 27 &r att det ska finnas en god
transportkvalitet och god nabarhet till andra regioner, god
tillganglighet for samtliga trafikanter, god trafiksékerhet och
god miljo.

Lansstyrelsen foreskriver med stod av 47 § vaglagen (1971:948)
att inom ett avstand om 50 meter fran vagomradet tillhérande
vag 27 far inte, utan tillstand fran Lansstyrelsen uppforas
byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anlaggningar

8 (36) Planbeskrivning
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eller vidtas andra sadana atgarder som kan inverka menligt pa
trafiksakerheten. Bestdmmelserna i forsta och andra styckena
om krav pa tillstand av lansstyrelsen galler inte inom omraden
med detaljplan.

Végen avvattnas idag genom dagvattenledning som gar genom
NATUR-marken som finns i detaljplan FI_125. Planforslaget
paverkar riksintresset genom att befintlig dagvattenledning
hamnar pa kvartersmark och behdver flyttas till i detaljplanen
reserverat u-omrade.

Planomradet &r belaget inom Forsvarsmaktens stoppomrade for
hdga objekt.

Planomradet ligger inom den utpekade korridoren for framtida
jarnvag vilket utgor riksintresse for kommunikation. Utpekandet
baseras bland annat pa utredningen om hoghastighetsbanor
(SOU 2009:74). Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset.

Kommunala beslut i dvrigt

Kommunfullméktige beslutade den 25 oktober 2018 att
godk&nna markanvisningsavtal mellan Varnamo kommun och
Delex Teknik AB.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade den 12 december 2018,
§373 att uppdra at samhéllsbyggnadsforvaltningen att uppréatta
en detaljplan for del av fastigheten Forsheda 5:108 med flera
(i slutet av Forsnésvdagen) i Forsheda tatort, enligt PBL 5 kap.

Enligt uppdraget heter detaljplanen del av Forsheda 5:108 med
flera, fran och med samrddet heter detaljplanen “Detaljplan for
fastigheten Forsheda 5:135 med flera”. Eftersom
industrifastigheten heter Forsheda 5:135.

Kommunfullméktige beslutade 2020-10-29, § 163 enligt
kommunstyrelsens forslag att foresla kommunfullmaktige
besluta att forlanga markanvisningen till och med den 1
november 2021 genom att godkanna upprattat tilldggsavtal med
Delex Teknik AB.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl 9 (36) Planbeskrivning



Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Forutsattningar, forandringar
och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs forutsattningarna for
planomradet, de fysiska forutsattningarna vid och inom
planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som
har stor paverkan pa detaljplanen. Férandringarna som
maojliggors av planen och anledningarna till férdndringarna
beskrivs &mnesvis.

Natur, geoteknik och kultur

Forutsattningar

Inom planomradet finns idag pagaende verksamhet inom
industri. Den 0Ostra delen av fastigheten Forsheda 5:135 &r
bebyggd. Den del av fastigheten Forsheda 5:108 som i gallande
detaljplan ar planlagd for industri &r inte bebyggd men anvéands
som grusupplag. | 6vrigt &r planomradet inte ianspraktaget utan
bestar av naturmark bevuxen med sly.

Forandringar och konsekvenser

Med planens genomférande kommer del av fastigheten Forsheda
5:108 bebyggas med verksamhetslokaler for industri som en
forlangning av befintlig verksamhet inom Forsheda 5:135. Fler
hardgjorda ytor tillkommer vid exploatering.

Forutsattningar
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet till
storsta del av sand, men det finns &ven moran.

Bild 4 Utsnitt ur SGU:s Jordartskarta 1:100 000. Gron farg visar Iséalvsediment, sahd och
bla farg visar moran. Planomradet ar markerat med rod linje.

10 (36) Planbeskrivning



Radon

Risk for skred/hdga
vattenstand

Antagandehandling

Mot bakgrund av tidigare utford geoteknisk undersékning i
samband med detaljplan F1_125 bestar marken till storre del av
torv och sand. Undersokningen kom &ven fram till att organiska
jordar maste schaktas bort och att ordinara enplansbyggnader
kan grundlaggas utan sarskilda forstarkningsatgarder.

Enligt den oversiktliga geotekniska utredningen for omradet ar
grundvattennivan inom omradet hog.

Forandringar och konsekvenser

| och med att grundvattennivan inom omradet ar hég
rekommenderas i den dversiktliga geotekniska utredningen att
omradet antingen draneras eller alternativt hojs genom utfylinad.
En grundvattensankning kraver tillstand fran Lansstyrelsen.

Infor byggnation ska rekommendationen om bortschaktning av
organiska jordar foljas.

FOr mer information hanvisas till dversiktlig geoteknisk
undersokning avseende industriomrade i Forsheda 3:36, 5:108
och 5:129 (geoteknisk utredning nr 9 i Forsheda) uppréttad av
bsv arkitekter och ingenjérer AB 1994.

Forutsattningar

Planomradet ligger inom omrade som klassas som
normalriskomrade for markradon enligt SGU:s
markradonundersokning.

Gréansvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvérde for
radonhalt i befintliga bostader och lokaler som anvénds for
allmanna dndamal samt arbetsplatser ar 200 Bg/m3.

Eventuella tekniska atgarder bevakas och foljs upp i samband
med bygglovskedet.

Forutsattningar

2011 utfordes en stabilitetskartering upprattad av Sweco for
Storan genom Forsheda®. Karteringen ska utgora ett stod for
lansstyrelse och kommun om var skredrisker kan férekomma.
Syftet med denna utredning ar framst att oversiktligt kartlagga
stabilitetsforhallandena inom bebyggda omraden i kommunen.
Kartlaggningen kan sedan anvandas av kommunen for att se

 Qversiktlig stabilitetskartering inom fem kommuner ldngs Lagan, Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap, uppréttad av Sweco Infrastructure AB, MSB dnr 2009-6444/Uppdrag 2305 374.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl
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Antagandehandling

var/om behov av detaljerade eller kompletterande stabilitets-
utredningar kan behdvas.

Planomradet ar utanfor undersokt omrade, darmed bedéms det
inte vara risk for skred inom planomradet. Inte heller bedéms
omradet ligga i risk for 6versvamning pa grund av hogt
vattenstand i Storan.

Forandringar

Dagvattnet kan fordrojas med hjalp av vegetativa tak, som aven
hjalper till att kyla ner husen under sommaren och isolera
byggnaderna under vinterhalvaret. Planteringar och 6ppna
grasytor dr andra majliga fordrojningsatgarder liksom
genomslapplig beldggning av parkeringsplatser.

Konsekvenser

Okad andel hardgjorda ytor gor att flddena inom och fran
planomradet dkar nagot. Med en val fungerande
dagvattenhantering behéver inte den dkade andelen hardgjord
yta innebéra negativa konsekvenser.

Fornlamningar
Forutsattningar
Fornminnen skyddas av Kulturmiljélagen (1988:950), vars syfte
ar att forsakra tillgangen till en mangfald av kulturmiljéer nu
och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart
tas med Léansstyrelsen i Jonkopings lan.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Narmsta
fornlamning finns nordvast om planomradet det &r en rest sten
(fornldamningsliknande lamning).

7 Lilla Berg

g v 9 |
1§ 5:108
! I _ 1

e.a

Bild 5 Planomrade markerat med réd linje, den resta stenens lage ar
markerad med svart cirkel.

p
s .
Servicehus
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Arbetsplatser, 6vriga
bebyggelse

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Forandringar /konsekvenser
Detaljplanen medfor inga forandringar eller konsekvenser for
fornlamningen nordvast om planomradet.

Bebyggelseomraden

Forutsattningar

| den dstra delen av planomradet finns befintlig
tillverkningsindustri, Delex Teknik AB vilka ar de som vill
bygga ut sin verksamhet at vaster. Det dr endast Delex som
funnits pa platsen sedan 2000.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ytterligare arbetstillfallen i Forsheda
vilket ar positivt och gar i linje med dversiktsplanen. Marken
upplats fortsatt for industriandamal inom ramen for ny
detaljplan.

Forutsattningar

| Program for okad tillganglighet i Varnamo kommun, antagen
av Kommunfullmaktige 2012-11-29, § 222, anges som
malsattning:

Varnamo kommun ska sa langt det ar mojligt gora den fysiska
miljon tillganglig oavsett vilka och hur stora
funktionsnedsattningar manniskor har. Kommunen ska ocksa se
till att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
far tillgang till information och mojlighet till kommunikation.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas for att underlatta for manniskor med
funktionsnedséttning enligt riktlinjer i gallande lagstiftning samt
Boverkets byggregler.

Planomradet har inga stora hojdskillnader och bedéms ur ett
tillganglighetsperspektiv vara gynnsamt. Tillganglighetsfragorna
bestar i huvudsak av utformning av byggnader och entréer.
Lagstiftning som reglerar detta ska efterféljas och foljas upp i
bygglovsskedet.

Forutsattningar

Den del av planomradet som utgdrs av Forsheda 5:108 och den
vastra delen av 5:135 ar idag obebyggda. Da befintlig
bebyggelse inom och utanfor planomradet utgors av
industribebyggelse &r karaktéren darefter.

13 (36) Planbeskrivning



Naturmiljo

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Forandringar

Ny bebyggelse bor anpassas till befintlig bebyggelse. Inom
kvartersmark for industri regleras exploateringsgraden till 60%
bruttoarea av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Beddmningen gors att 60 % bruttoarea ar acceptabelt inom
planomradet da kvartersmarken for industri ar beldagen i slutet av
en industrigata dar industrin gransar mot vag 27, natur och andra
verksamheter.

Konsekvenser

Stallverk och kraftledning i dster utgor hinder for hur nara
fastighetsgrans det gar att bygga, da dessa kraver ett skydds- och
sakerhetsavstand. For den enkla luftledningen direkt Gster om
planomradet kréaver ledningsagaren ett 35 meter bredd omrade i
enlighet med Elsékerhetsverkets starkstromsforskrifter.

Forutsattningar
Inom planomradet finns inga kanda naturvarden.

Forandringar

Planens genomfdrande innebdr att befintlig naturmark kommer
overga till kvartersmark for industri. Det tillkommer dven
naturmark inom ramen for detaljplanen.

Konsekvenser

En konsekvens av planforslaget &r att naturremsan i géllande
detaljplan forsvinner. Eventuella spridningskorridorer for djur
och vaxter paverkas marginellt da det finns naturmark bade oster
och vister om planomradet. Aven i det aktuella planforslaget
avsatts mark for naturandamal.
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Skyddsomrade for
vattentakt

Antagandehandling

Vattenomraden

Planomradet omfattas inte av strandskydd eller
vattenskyddsomrade. | den nordostra delen av planomradet finns
en befintlig dagvattendamm.

Eftersom detaljplanen inte innebar nagra forandringar eller
paverkar strandskydd och vattenskyddsomraden uppstar heller
inga konsekvenser inom ramen for detaljplanen.

Cirka 20 meter 6ster om planomradet finns ett
grundvattenmagasin (sand och grusférekomst), Herrestad-
Forsheda, grundvattenmagasinet har god kemisk kvantitativ
grundvattenstatus och god kvalitativ status.

Bild 6 Karta fran wss," vattenfnformationssystem i Sverige som redovisar
grundvattenforekomsten med lila farg.

Skyddsomrade for vattentakt finns i den sodra delen av
Forsheda. Detaljplanen bedéms inte medféra nagra forandringar
eller konsekvenser for skyddsomrade av vattentakt.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl
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Gatunat, gang- cykel- och
mopedtrafik (gcm-trafik)

Antagandehandling

Gator och trafik

Forutsattningar
Planomradet angors via Forsnasvagen med anslutning till

Féanestadsvagen och i forlangningen vag 27.

| dagsléget finns en befintlig gang- och cykeltunnel under vég
27 vaster om planomradet, dock finns ingen gang- och cykelvag
eller trottoar langs med Forsnasvagen. Forflyttning till fots eller
med cykel sker i blandtrafik.

Forandringar

In och utfart kommer fortsatt ske via Forsnasvagen, dock
kommer befintlig vandplan flyttas at vaster. Vid utformningen
av anvandningen GATA har h&nsyn tagits till att utrymme ska
finnas for avvattning av vandplanen.

T =
‘GRANSKNINGSHANDLING
VARNAMO-DELEX |y
FLYTT AV PUMPSTATION

[ et

sssssssss

112
e

' Bild 7 Bilden visar hur vanplanen ar projekterad, samt utrymmet for avvattning av vandplane

n.

Projekteringshandlingen ar framtagen av WSP Samhéllshyggnad.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Konsekvenser

Ur oskyddade trafikanters perspektiv saknas en gang- och
cykelvag utmed Forsnasvagen till gang- och cykelbanan som gar
under vég 27. Planférslaget hindrar inte mojligheterna att skapa
en framtida koppling fran befintlig gang- och cykelvég i vaster
och sedan langs med Forsnésvéagen.
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Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Forutsattningar

Narmaste busshallplats ligger vid Forsheda station cirka 900
meter soder om planomradet. Busslinje 202 Gislaved-Bredaryd-
Vérnamo stannar pa tre stallen i Forsheda varav ett ar stationen.

Forandringar

Planen medfor inga forandringar kopplat till kollektivtrafiken.
Det finns dock planer pa att flytta busshallplatser till
Fanestadskrysset, cirka 500 meters fardvag fran planomradet.

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for
parkering, lastning och lossning av fordon i skélig utstrackning
anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det &r den
enskilde fastighetsagares skyldighet att inrétta parkeringsplatser
till den verksamhet som finns pa fastigheten. Kommunens
parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov
av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behdva. Aven om cykelparkering inte
ndmns i kommunens p-norm ska det enligt Plan- och bygglagen
finnas lampligt utrymme for cykel da dven dessa raknas som
fordon.

Det ar fastighetsagarens ansvar att inratta parkeringsplatser, som
tillgodoser verksamhetens behov, inom fastigheten.
Bedomningen ar att det finns utrymme inom planomradet for att
anordna parkeringsplatser och angoring till verksamheten. In-
och utfart fran Delex Teknik AB sker i dagslaget fran
Forsnésvagen. Lastning sker langs med den norra delen av
befintlig byggnad.
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Antagandehandling

) R st T\

Bild 8. Vy fran vaster over befintligt lastomrade for befintlig verksamhet inom
Forsheda 5:135.

Bild 9. Befintlig parkering for industri inom Forsheda 5:135.
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Buller

Farligt gods

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Stérningar, halsa och sakerhet

Buller ar odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som
uppfattas av manniskan mats normalt i sa kallad decibel A,
skrivet som ”dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn
kallas ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

Vid planlaggning av ny bebyggelse ska den lokaliseras till mark
som ar lampad for &ndamalet med hansyn till bland annat
méanniskors hélsa och sékerhet och mgjligheterna till att
forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar.
Det innebér att planlagd verksamhet inte far stora befintlig
bebyggelse. Det finns inga bostader i anslutning till planomradet
som kommer paverkas negativt av planlaggningen.

Planomradet ligger i anslutning till riksvag 27 som &r en
rekommenderad primar vég for transporter av farligt gods i
Jonkopings lan. Jonkopings lan har inget utpekat skyddsavstand
for bebyggelse i anslutning till leder med farligt gods.
Kommunens beddmning &r att Hallandsmodellen, Riskanalys av
farligt gods i Hallands 1an (Meddelande 2011:19), framtagen av
Lansstyrelsen i Hallands l&n, kan anvéndas och att ingen
detaljerad riskanalys kravs. Raddningstjanstavdelningen har
deltagit i diskussion och beaktande vad galler forhallande till
vag 27.

Enligt Hallandsmodellen kan industribebyggelse placeras sa
nara som 20 meter fran vagkant under forutsattning att
skyddsatgarder infors. Planen reglerar att ny bebyggelse inom
50 meter fran vagkant regleras med bestammelser by -Fasad ska
utformas med obrénnbart material, b2- Luftintag ska placeras sa
langt fran vag 27 som méjligt, bs- Minst en utrymningsvag ska
finnas som inte vetter mot vag 27 samt inom 40 meter fran
vagkanten regleras marken med bestammelsen n4 -Uteplats far
inte anordnas. Denna riskreducerande atgard syftar till att
begransa stadigvarande vistelse i narheten av riksvag 27 och den
rekommenderade leden for farligt gods.

Vid all byggnation inom 60 meter fran led ska omradet i sa stor
utstrackning som majligt, utformas pa ett satt som motverkar
spridning av véatska in mot omradet. Detta kan exempelvis goras
med hjélp av en vall eller ett dike. Beddmningen dr att diket som
ar belaget intill vag 27, utanfor planomradet, kan utokas sa att
det sakerstaller att eventuella utslapp av brandfarliga vatskor pa
vagen inte kan rinna till bebyggelsen.

Vid all byggnation inom 60 meter fran en led ska sidoomradet
langs med leden utformas pa ett satt som begransar
konsekvensen av ett avakande fordon (sidoomradet ska vara fritt
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Belysning

Markfororeningar

Antagandehandling

fran oeftergivliga och spetsiga foremal). For vagar sammanfaller
detta krav delvis med Trafikverkets riktlinjer ur
trafiksakerhetssynpunkt VVagars och gators utformning, (VGU).

For att sékerstélla tillkommande bebyggelse regleras marken
narmast vagen med sa kallad prickad mark — marken far inte
forses med byggnad 30 meter fran vagomradet (cirka 40 meter
fran vagkanten). Vilket innebar att byggnadsforbudet fran vag
27 uppfylls for ny bebyggelse.

Gatubelysning finns idag pa samtliga gator inom planomradet.
Delar av gatubelysningen som i den nya detaljplanen hamnar
inom kvartersmark for industri kan behdva flyttas.

Befintlig tillverkningsindustri, Delex Teknik AB, i den ostra
delen av planomradet ar enligt Lansstyrelsens register i EBH-
stodet branschklass 3. Indelningen av branschklasser ar i stort
sett densamma som riskklasserna enligt MIFO, dvs. fyra klasser
dér klass 1 innebéar hog risk for ménniska och miljo och klass 4
lagst risk.

Bild 10. Historiskt ortofoto fr&n Lantmateriet fran 1975 som visar
kraftledningsgatan.

Enligt historiska ortofoton fran Lantmateriet fran ar 1960 och
1975 var platsen sedan tidigare obebyggd och skogbevéxt. Pa
ortofotot fran 1975 &r skogen borttagen dar kraftledningsgatan
finns. Detaljplan F1_125 &r fran 1995 och da fanns inte
byggnaden pa fastigheten Forsheda 5:135. Bygglov for industri
gavs 1999.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl
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Oversvamning

Antagandehandling

| ndromradet, cirka 160 meter fran planomradet finns en gammal
deponi. Markundersokning har utforts av Sweco.
Undersokningen visar att det tankta planomradet inte forefaller
vara paverkat av deponin. ”’I markproverna péavisas inga halter
over KM (kénslig markanvéndning) eller MKM (mindre kénslig
markanvandning). Grundvattenproverna uppvisar mycket laga
halter av metaller och dvriga féroreningar. Aven resultatet fran
undersokningen av deponin uppvisade mycket laga halter av
fororeningar bade i mark och grundvatten.?”

| samband med byggnation uppkommer ibland grav- och
schaktmassor som inte kan hanteras inom planomradet. | dessa
fall behdver det i samband med bygglovsprocessen finnas en
masshanteringsplan som beskriver hur dessa massor kommer att
tas omhand. Massorna kan behdva provtas innan mottagaren kan
ta emot dem.

Om det i samband med arbeten inom omradet skulle upptackas
markfororeningar av nagot slag ska arbetena stoppas och
kontakt tas med tillsynsmyndigheten, i detta fall kommunens
miljoavdelning. Indikationer pa en férorening kan vara
fargskiftning, lukt, avfall, etcetera.

Detaljplanen medger byggnation cirka 500 meter fran Storan,
dock utgor planomradets lage ingen forhojd risk att drabbas av
oversvamning fran Storan.

En skyfallskartering har genomforts av WSP Samhéllsbyggnad.
| karteringen har en beréakning for ett 100-ars regn i 20 minuter
gjorts. Berdkningen visar att den del av Forsheda 5:135 som
ligger mellan Forsheda 5:140 och befintlig industriverksamhet
kommer att drabbas av éversvamning vid nuvarande
forhallanden, se figur nedan. Vattnet kommer i huvudsak fran
Forsheda 5:140 som inte ar pakopplat pa den kommunala
dagvattenanlaggningen.

2 Miljoteknisk undersokning av deponi inom Forsheda 5:135 och 5:108 med anledning av ny detaljplan och med
anledning av Forsheda gamla deponi pa fastigheten 5:108, Sweco Sverige AB, avfall och resurshantering.

Uppdragsnummer 30019525

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl
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Antagandehandling
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Bild 11 Vattendjup dverstigande’0,4 m vid 50 mm intensivt regn.
(WSP)

Marken Gster om Forsheda 5:140 ar dock en lagpunkt och ligger
omkring 1 meter under marknivan i forhallande till
kringliggande tomtmark. Marken behdver fyllas upp i samband
med byggnation och tomten klarar sig da fran 6versvamning
fran ett 100-arsregn, forutsatt att befintliga diken och
avrinningsvagar inte forsémras.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon

samt till brandvatten

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Forutsattningar

Raddningstjansten &r beldgen i VVarnamo cirka 12 kilometer
oster om planomradet. Vid normal belastning pa véagnatet ar
raddningstjansten pa plats inom 10 minuter fran det att ett larm
kommit in.

Den narmsta brandvattenposten ar beldgen pa Forsnasvagen,
inom planomradets vastra del. Brandposten klarar 600l/minut
dock kravstélls kapaciteten enligt gallande norm (P114). Normen
anger olika kapacitet beroende pa typ av verksamhet. Enligt
normen kravs det 12001/minut for den befintliga verksamheten.
Detta medfor att dagens kapacitet pa brandpost kan inverka
negativt pé en slackinsats. Brandposten far aldrig blockeras. Pa
vintern snorojs det till brandposten och den kontrolleras arligen.
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Antagandehandling

Forandringar och konsekvenser

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir
tillgangliga for brandfordon och andra utryckningsfordon.
Bredden och barigheten pa vagarna ska vara dimensionerade for
raddningstjanstens fordon. R&ddningsvégarna ska planeras i
samrad med raddningstjansten. En egen tank kan behéva
uppforas pa fastigheten. Hanteras i bygglovsskedet.

Kraftledningar och elektromagnetiska falt
Forutsattningar
Inom omradet har E.ON Energidistribution AB bade ett
regionalt och lokalt elnat. Lokalnatet bestar av markforlagda
Iag- och mellanspéanningskablar samt en transformatorstation.
Regionnatet bestar av kraftledningarna (40kV luftledningar):
Forsheda -Segerstad, Fanestad-ForshedaG, ForshedaG-Fénestad
samt en fordelningsstation.

Kraftledningarna omfattas av Elsakerhetsverkets
starkstromsdforeskrifter, ELSAK-FS 2008:1, samt ELSAK-FS
2010:1. Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat hojd dver
mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart upplag och
parkeringsplatser.

Enligt 6 kap. 5 § ELSAK-FS 2008:1, tabell 4, &r inom
detaljplanelagt omrade minsta tillatna avstand i horisontalled
fem meter mellan byggnad och fasledare som har spanning inom
intervallet 1 till 55 kV.

Friledning ska enligt 6 kap. 10 § ELSAK-FS 2008:1 vara
framdraget pa ett betryggande avstand fran upplag med
brannbart material och omraden med explosionsrisk. | tabell 6 (6
kap. 108 ELSAK-FS 2008:1) anges inom intervallet 12,0 — 72,5
(40kV anges inte) avstandet 15 meter till riskomrade med
brandfarlig vara och 50 meter till férrad med explosiv vara.
Eventuell hantering av brandfarlig och explosiv vara inom
kvartersmark hanteras i samband med tillstdndsprévning enligt
lagen (2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor.

Frekvensen i det nordiska elsystemet ska enligt svenska kraftnét
vara 50,00 hertz, ”"Hz”. Magnetfalt och magnetisk flodestéathet
maits i enheten tesla, ”T”. Eons 40 kV ledning ligger ungefér 15
meter fran kvartersmark for industri.

Pa nasta sida visas E.ONs berakning (bild 13) av magnetfalt
avseende 40 kV-ledningarna.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl 23 (36) Planbeskrivning



Antagandehandling
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Bild 12. E.ON Energidistribution har utfort magnetfaltsberékning avseende bidrag fran
E.ON Energidistributions 40 kV-ledningar, FAN-FHAG-BYD och FAN-FHAG vilka
passerar intill kvartersmarken for industri. Resultatet av berakningen aterfinns i
diagrammet nedan. Kurvan avser magnetsfaltsnivan langs med linjerna BL1 — BL3 i
figuren ovan och pa en hojd av 1 meter 6ver markytan.

5:108>

40 kV FAN-FHAG-BYD och FAN-FHAG, magnetfilt vid Forsheda 5:135
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Bild 13. E.ON Energidistribution har utfort magnetfaltsberékning avseende bidrag fran
E.ON Energidistributions 40 kV-ledningar, FAN-FHAG-BYD och FAN-FHAG vilka
passerar intill kvartersmarken for industri. Diagrammet visar magnetsfaltsberakningar
for BL 1, BL 2 och BL3. Bild 12 och 13 &r erhallna fran E.ON Energidistribution.
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Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Forandringar och konsekvenser

Byggnad far enligt planforslaget inte placeras inom ett
horisontellt avstand om cirka 16 meter raknat fran mittersta
faslinan fran 40 kV-ledningen osterut och cirka 17 meter fran 40
kV-ledningens mittersta faslina norrut. E.ONs berékning enligt
bild 13 visar att magnetsfaltsnivan 16 meter fran ledningsmitt
uppgar till cirka 0,25 pT.

Beraknat hogsta varde inom planomradet, rakt under
ledningsmitt, uppgar enligt bild 13 till drygt 1uT. Nivaerna kan
jamforas med 100 uT, Stralsdkerhetsmyndighetens
referensvérde for allméanhetens exponering for
elektromagnetiska félt (magnetisk flédestathet enligt SSMFS
2008:18, 3.2, tabell 2, 50 Hz).

Det finns inga nationella riktvarden som reglerar vilka
magnetfalt som kan anses vara acceptabla i samband med fysisk
planering.

Stralsakerhetsinstitutet rekommenderar ett gransvérde under 0,4
uT vid vilket varde man inte ser nagon riskhgjning.

I den kommunomfattande 6versiktsplanen Mitt Varnamo 2035
finns stallningstagande avseende stralning som lyder; Vid
exploatering ska nivaer pa 0,2-0,4 mikrotesla inte dverskridas.
Den totala samhallskostnaden ska dock beaktas fran fall till fall.

Dérmed gér kommunen bedémningen att byggratt dar
magnetfaltsnivan ar cirka 0,25 uT, medfor att byggnad placeras
inom acceptabelt avstand fran kraftledningen.

Eftersom planen medger anvéndningen industri vilket innebar
arbetsplatser och arbetsmiljo, skickades granskningsforslaget till
Arbetsmiljoverket och Stralsakerhetsmyndigheten for yttrande.
Stralsakerhetsmyndigheten har inkommit med yttrande och de
skriver att nar det géller yrkesexponering for EMF sa ar det
Arbetsmiljoverkets ansvarsomrade.

Markkablarna som idag &r lokaliserade i gatumark detaljplaneras
som kvartersmark vilket innebar att jordkablar kan behtva
flyttas. Se mer under genomférandefragor.

Befintlig transformatorstation behover flyttas till E-omradet i
planens vastra del. Minsta tillatna avstand mellan
transformatorstation i byggnad och bréannbar byggnadsdel eller
brannbart upplag ar fem meter. Sa kallad prickmark infors pa
plankartan fem meter in pa E-omradet. Vilket sakerstaller att
brannbart upplag eller byggnad inte placeras inom fem meter
fran transformatorstationen.

Marken i kvartersmarkens norra och 6stra del, ndrmast
kraftledningen, regleras med egenskapsbestammelsen I -

25 (36) Planbeskrivning



Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Markreservatet for allmannyttig luftledning samt sa kallad
prickmark, mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Anlaggande av diken for dagvatten far inte hindra E.ON att
skota underhall av ledningarna. Stolparna maste dven
fortsattningsvis sta pa fast mark och det far inte finnas risk att
kraftledningsstolpar hamnar i 6ar i ens perioder av
dversvamning.

Det ar viktigt att stolpar eller stag inte hamnar i vatten eller
sléant.

Enligt uppgift fran E.ON galler féljande: For att parkeringsplats
under kraftledningarna ska kunna tillatas kréavs att ett sarskilt
avtal tecknas mellan ledningsinnehavaren, som &r E.ON
Energidistribution AB, och den som avser att upplata
parkeringsplatserna for personbilar. Endast personbilar tillats
aven om parkeringsavtal tecknas.

Inom omradet for luftledningen har E.ON dven markférlagda
jordkablar. E.ON maste ha fritt tilltrade till parkeringsplatsen for
underhall och reparation av deras anlaggningar bade i mark och

i luft. Vid akuta reparationsbehov maste E.ON &ga ratt att pa
exploatdrens bekostnad flytta hindrande fordon.

For elledning i mark far byggnad eller annan anléaggning sa som
plintar eller liknande inte utan ledningsagarens medgivande och
lamnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3 meter
fran ledningen. Inte heller far utan ledningségarens medgivande
upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor ledningarna, s
att reparation och underhall forsvaras.

For arbete under och bredvid kraftledningar galler sérskilda
bestammelser och bade Elsakerhetsverket
starkstromsforeskrifter och Arbetsmiljoverkets foreskrifter
maste iakttas.
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Vatten och avlopp

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Teknisk forsérjning

Forutsattningar

Kommunens plan for vatten och avlopp i Varnamo kommun
faststéalldes 29 november 2018. VVarnamo kommun ska ha en
VA-forsorjning som har som utgangspunkt att paverkan pa
miljon ska vara minsta mojliga och att invanarnas halsa ska vara
tryggad. VA-forsorjningen ska ombesorja de behov som
kommunens befolkningsutveckling genererar och de behov av
anpassning som klimatférandringarna kommer innebara.
VA-forsorjningen omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning
dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) réknas in som
en typ av avloppsvatten.

Avrinning kommer att ske till Stordn. Storan rinner ut i Bolmen
och tillhér Lagans huvudavrinningsomrade.

Statusklassningen for Storan (Lillan vid Forsheda — Lillan vid
Herrestad) &r enligt Viss- vatteninformationssystem Sverige:

- ekologisk status - god
- kemisk status - uppnar ej god,
- tillkomst/harkomst - naturlig.

Huvudavrinningsomrade ar Lagan.

Statusklassning for Lagan ar enligt viss:
- ekologisk status - mattlig

- kemisk status — uppnar ej god

- tillkomst/harkomst - naturlig

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt
vatten som leds till forekomster paverkar vattenkvalitén.
Dagvattnet i planomradet leds vidare i huvudavrinningsomradet
for an Lagan.

Planomradet ligger delvis inom det kommunala
verksamhetsomradet for VA. Omradet ska anslutas till
kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp. Befintlig
anlaggning behover flyttas.

Forandringar och konsekvenser

Avloppspumpstation, elnatsstation samt dagvattenledning
behdver flyttas och placeras till nytt 1&4ge, allt inom ramen for
detaljplanen. Ny placering av dessa kommer att visas i plankarta
da de kommer placeras inom kvartersmark (E-omrade) i den
vastra delen av planomradet. Fran E-omradet leds dagvattnet i
ett 6ppet dike mot norr, for att ansluta till befintligt dike och
dagvattendamm i Oster.
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Antagandehandling

| dagsléaget finns dven en dagvattenledning som avvattnar diket
fran vag 27, ut till befintlig dagvattendamm i planomradets
norddstra horn. Ledningen gar genom mark som idag ar
planlagd som allmén platsmark; Natur. Marken kommer i ny
detaljplan planldggas som kvartersmark for J- Industri.
Dagvattenledningen som avvattnar vag 27 behdver flyttas. For
att sakra riksintressets aspekter och se till att vagen fortsatt kan
avvattnas har ett u-omrade lagts till i planomradets vastra kant.
Kommunens VA-avdelning har utrett huruvida det ar mojligt att
flytta avvattningen av diket hit och kommit fram till att sa ar
mojligt och har darmed avsatt ett u-omrade inom
kvartersmarken i planomradets vastra del.

Fler hardgjorda ytor tillkommer vid ny exploatering och detta
kan paverka bade avrinningsomrade och grundvattenniva.

Da recipientens statusklassning inte far forsamras maste det ga
att rena vattnet innan det nar recipienten.

Enligt Varnamo kommuns ”’VA-Dagvattenhantering” &r
uppskattade fororeningshalter for industrimark mattliga-hdga
(tabell 6). Berord recipient dr Storan som har medelhdg
kanslighet (tabell 7).

For att inte miljokvalitetsnormen, MKN for vatten ska paverkas
negativt behover atgarder vidtas, exempelvis med oljeavskiljare
och infiltration. En anmélan behdver goras till miljéavdelningen
Varnamo kommun.

WSP har utfort féroreningsberakning for Forsnas
industriomrade 2019-12-03. Fororeningsberakningen ar utford
for detaljplan FI_125. Det kan konstateras att halterna avseende
flera &mnen 6verskrider de studerade riktvardena. Berékningar
har gjorts for att undersoka om befintlig damm har férmagan att
rena dagvattnet till den grad att halterna kommer ner under de
stundande riktvardena. Det nya grasdikets reningsférmaga har
dven studerats da tanken &r att storre delen av industriomradets
dagvatten i framtiden kommer att passera via det nya grasdiket
innan det nar befintlig damm. Resultatet visar att om omradet
exploateras till fullo och den enda reningsanldggningen forblir
den befintliga dammen sa kommer halterna avseende zink,
kadmium och kvicksilver att verstiga de studerande
riktvardena.

Om dagvatten leds via grasdike och sedan till vat damm
resulterar detta i att halterna gar under riktvéardena sa nar som
avseende kvicksilver dér berédknad halt ligger mycket nara det
studerade riktvardet®.

34 PM Fororeningsberakning — Forsnas industriomrade upprattad av WSP 2019
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varme

El och tele

Antagandehandling

| slutsatsen skriver WSP foljande: ”Nar grasdike och vat damm
berdknats som reningssteg efter exploatering kan man konstatera
att halterna blir lagre for alla &mnen utom kvicksilver (Hg) dar
halten uppgar till 0,038 ug / | (gransvarde 0,03 ug / I). Detta
overskridande kan anses ligga inom felmarginalen eftersom det
ar oklart vilka typer av verksamheter som kommer att bli
aktuella i planomradet, samt dven hur manga fordonsrorelser
som véntas efter exploatering. Det dr darmed for nérvarande
omojligt att med precision faststélla hur stora halter och
méangder som kommer att belasta recipienten.

Berakningen indikerar att grasdike tillsammans med vat damm
ar tillrackliga atgarder for att minska halterna av alla studerade
émnen4ti|l acceptabla nivaer om reningsanlaggningarna byggs i
serie.”

Kommunen gér beddmningen att det finns tillrackliga ytor for
att hantera det tillkommande dagvattnet inom allmén plats,
NATUR. Inom planomradets norddstra del finns mark avsedd
for dagvattenhantering.

Att bygga energieffektivt lonar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Det saknas i dag forutsattningar att koppla pa fastigheter inom
planomradet till det kommunala fjarrvarmenétet, da detta inte &r
utbyggt i nara anslutning till planomradet.

Enligt SGU:s brunnsarkiv finns det flera energibrunnar for uttag
av varme och/eller kyla inom fastigheten Forsheda 5:135.

Forutsattningar
| dagslaget finns en befintlig elnétsstation inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser
Befintlig elnétsstation kommer att flyttas till nytt Iage inom
ramen for detaljplanen och ligga inom anvandningsomrade E.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl
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Antagandehandling

Avfall
Forutsattningar
Narmaste atervinningsstation finns pa Fanestadsvagen cirka 500

meter sydvast om planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Avfall ska tas omhand pa fastigheten av den enskilde
fastighetsagaren, enligt de regler som géller for kommunens
sophantering idag. Det ar viktigt att backande rérelse undviks
vid sophantering.
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Antagandehandling

Miljomalen

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar
upp riktlinjer for dagens och morgondagens miljoarbete i
Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse,
efter regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort
ner miljokvalitetsmalen till kommunal niva och tagit fram lokala
delmal. Det lokala miljémal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

God bebyggd miljo - Planforslaget innebér att
industriverksamhet kan uttkas i anslutning till befintlig
verksamhet inom delvis ianspraktagen mark. Foreslagen
byggratt medfor att naturmark behover hardgoras. Planforslaget
medfor att avrinning samt buller fran planomradet kan komma
att 6ka. Utokningen kan dven medfora tkade transporter.

Kommunen ska verka for:

att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med
narhet till gronska och vatten skapas samt att stérningar i redan
befintliga miljoer begransas” samt

att god balans mellan grénytor och bebyggelse inom
etablerade tatortsomraden bibehalls”.

Planforslaget kan medfora nagot 6kad trafik till och fran
omradet, vilket innebar ckade utslapp men det bedéms finnas
goda forutsattningar for att ga, cykla och aka kollektivt da
omradet ligger i anslutning till befintlig infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det
miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
- olika parametrar i vattenfoérekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.
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Varnamo kommun har under perioden 1986-87 fram till 2017
genomfort olika méatningar av luftkvalitén i Varnamo tétort och
pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven
pa kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun darefter
deltagit i det samverkansomrade som Jénkdpings lans
Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av
resultaten har publicerats under 2015. Av denna framgar att
nivan “nedre utvarderingstroskel” 6verskrids vid nédgra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot
overskridande av miljokvalitetsnorm férekommer inte.

Matningar/berékningar har utforts vid de mest
belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort. Belastningen
av luftfororeningar i kommunens 6vriga tatorter ar vasentligt
lagre varfor aktuellt planomrade inte bedoms vara paverkat av
oacceptabla halter av luftféroreningar.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt miljébalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om
planens genomforande kan antas medfora betydande
miljopaverkan. | undersokningen ska omstandigheter
identifieras som talar for eller emot en betydande miljopaverkan,
vilka ar beskrivna i Miljobeddémningsférordningen (2017:966) 5
8. Om genomfdrandet av en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en
strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Miljokonsekvenserna ar av begransad komplexitet och redovisas
darfor Iopande i planbeskrivningen. Kommunens beddmning ar
darmed att det inte kravs ndgon separat miljobedomning i
samband med planlaggningen av omradet och att genomférandet
inte antas innebara betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
har i samradsyttrande (beteckning 402-10286-2019) meddelat
att Lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Sammanfattningsvis fran unders6kningen av betydande
miljopaverkan sa paverkas miljomalen; God bebyggd miljo.

Samhallsbyggnadsndmnden beslutade 2020-05-27, Sbn § 165,
att planens genomfdrande inte antas medfora en betydande
miljopaverkan sasom avses i PBL 4 kap. eller MB 6 kap.
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Tidplan for detaljplane-
processen

Genomforandetid

Ansvarsfoérdelning och
huvudmannaskap

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Antagandehandling

Genomforandefragor

Genomfdérandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande. Efter
samrad och granskning antas planen av
Samhallsbyggnadsndmnden.

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det datum
planen fatt laga kraft.

Kommunen ager allmén platsmark inom omradet, men
huvudmannaskapet for allman plats ar enskilt.

Eftersom Forsheda vagforening ar huvudman for allman
platsmark inom tatorten idag (Forsheda ga:1) anser kommunen
att det ar motiverat att &ven den allménna platsen GATA som
regleras av denna detaljplan upplats med enskilt
huvudmannaskap. Plankartan forses med administrativ
bestdimmelse som reglerar detta.

Nytillkommen naturmark har inget samband med Forsheda ga:1
som har bildats for att besta av utbyggda gator, gang- och
cykelvagar och gronomraden. Enligt forrattningsakten ingar
endast gronomraden av parkliknande karaktar i
gemensamhetsanlaggningen. Huvudmannaskapet for
tillkommande naturmark blir kommunalt.

Kommunen &r huvudman for allménna vatten- och
avloppsanlaggningar inklusive dagvatten i omradet.
Huvudmannen ansvarar for att ledningar byggs ut och deras
framtida drift och underhall.

E.ON har nédtkoncession och ansvarar for eldistribution inom
omradet. E.ON bér kostnad for flytt av transformatorstationen
inom omradet. Men 6vriga kostnader som uppstar (angaende
eldistributionen) i samband med plangenomférandet bekostas av
exploatoren.
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Avtal

Fastighetsbildning

Antagandehandling

Fastighetsdagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.
Ledningsagare ansvarar for att soka ledningsréatt for de ledningar
inom markreservat for allménnyttig underjordisk ledning (u-
omrade) som saknar ledningsratt, alternativt trygga rattigheten
genom avtalsservitut.

Kostnaderna for inkoppling och flytt av VA och el med mera
regleras mellan kommunen och exploatdren i enlighet med
géllande markanvisningsavtal.

Bakgrunden till detaljplanen &r det markanvisningsavtal som
upprattats mellan kommunen och exploatdren och som godkants
av kommunfullméktige 2018-10-25, § 210 samt 2020-10-29, §
163. Avtalet reglerar hur markéverforingar som kan aktualiseras
genom planen ska ske, samt hur kostnader for dagvattendiken,
flytt av pumpstation och anldggande av vandplan ska regleras.

Avtalet ska foljas upp med ett kdpeavtal avseende mark. |
avtalet ska dven andra nodvandiga atgarder for planens
genomforande regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Nar detaljplanen har fatt laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder som ar nodvandiga for genomforandet av detaljplanen
paborjas, vilket i detta fall innebér att 6verenskommelser i
enlighet med markansvisningsavtalet mellan kommunen och
exploatdren ska gélla.

Fran Forsheda 5:108 ska cirka 2 100 kvm som idag utgors av
gata och naturomrade samt cirka 4 200 kvm som idag utgors av
industrimark, 6verforas till Forsheda 5:135.

Fastighet Area Andamal Fastighetsrattslig konsekvens

Forsheda 5:108 Cirka Kvartersmark, Del av fastighet Forsheda 5:108
6300 industri regleras till Forsheda 5:135.
kvm

Forsheda 5:108 Cirka Kvartersmark, Del av fastighet Forsheda 5:108 kan
410 teknisk anldggning | avstyckas till ny fastighet/er for
kvm transformatorstation och

pumpstation.

Forsheda 5:135> 1

Fastigheten kommer fortsatt vara
planlagd med kvartersmark for
industri.

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl
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Antagandehandling

Forsheda 5:135>2

Fastigheten kommer fortsatt vara
planlagd med kvartersmark for
industri.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsplan

Ledningar och servitut

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Delar av Forsnédsvagen (Forsheda ga:1) kommer att bli
industrimark. Kommunen eller exploatéren bor ansdka hos
Lantmateriet om omprovning av Forsheda ga:1 sa att den
Overensstammer med de forandringar som sker genom denna
detaljplan. Omradet som i detaljplanen avsitts for allman
platsmark GATA: omfattar cirka 890 kvm och del av
Forsnéasvagen som blir kvartersmark industri omfattar cirka 600
kvm. | det fall en omprévningsforrattning behovs far kommunen
och/eller exploatdren ta kostnaderna.

Finns inga géllande fastighetsplaner inom planomradet.

Skanova och E.ON. har ledningar inom planomradet. E.ON. har
aven en elnatstation inom planomradet och Varnamo kommun
har en avloppspumpstation. Elnatstation och
avloppspumpstation kommer att flyttas till ett nytt l4ge. Darmed
blir det dven aktuellt att flytta ledningar.

Varnamo Energi har en optokanalisation inom planomradet.

Dagvattenledning som avvattnar vag 27 behdver flyttas till
reserverat u-omrade. Exploatdren har sjalv ratt att pa sin
bekostnad och pa sin fastighet avleda vattnet fran vag 27 till en
anslutningspunkt i fastighetens nordvéstra del, soder om
Forsnasvagen. Kommunen anvisar denna punkt och anlagger
ledning vidare till dagvattendiket norr om Forsnasvagen pa
exploatorens bekostnad. Befintlig ledning ska proppas sa att
dagvattnet fran véag 27 inte kan na ledningen, som i 6vrigt
kommer att 6verlatas till exploatéren for dennes interna
dagvattenhantering.

Inom kvartersmark finns u-omraden, det vill séga markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar. Respektive
ledningségare ska bevaka planprocessen samt ansvarar for att
sékra sina ledningar med ledningsrétt, avtalsservitut eller annan
lamplig rattighet.
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Planekonomi

Tekniska utredningar

april 2021

Antagandehandling

Ekonomiska fragor

Kostnaden for detaljplanen tas ut via planavtal mellan
kommunen och exploatér. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

For att genomfora planen har kommunen, i huvudsak sdsom
VA-huvudman, enligt gallande markanvisningsavtal atagit sig
kostnader for flytt av pumpstation och nya allménna ledningar.
Kommunen far intakter vid forséljning av mark till exploatoren.
Kommunen bekostar &ven anldggande av ny vandplan.

Tekniska fragor

PM Skyfallskartering Forsnas industriomrade, WSP 2019-09-12,
rev. A 2019-09-27.

PM Fororeningsberakning Forsnas industriomrade,

WSP 2019-12-03.

Konsekvenser av
planens genomfdrande

Trafikstrukturen behalls i dess nuvarande lage men en ny
vandplan skapas i den vastra delen av planomradet.
lanspraktagande av gronytor kan forsvaga gronstrak och minska
mangden genomslappliga ytor da stor del av planomradet
hardgors. Planens genomférande medfor utokad industrimark,
som kan ha en positiv inverkan pa foretagsklimat och
arbetstillfallen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Josefina Magnusson
Planeringsarkitekt

Detaljplan for Forsheda 5:135 mfl

Ola Rosenqvist Behnam Sharo
Planarkitekt Stadsarkitekt
Metria AB
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