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Sa har gors en detaljplan — Planprocessen

Utokat forfarande

Ett utdkat forfarande ska tillampas om planforslaget inte ar forenligt med OGversiktsplanen eller
lansstyrelsens yttrande, eller ar av betydande intresse for allmédnheten, eller i 6vrigt av stor betydelse,
eller kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Uppdrag
Forfragan fran exempelvis markégare eller namnd. Samhallsbyggnadsndmnden ger
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan.

Samréd

En detaljplan arbetas fram och efter beslut om samrad i samhallsbyggnadsnamnden, skickas
materialet ut till sakdgarkretsen, vilken bland annat omfattar berérda markagare och intressenter.
Samradstiden dr minst tre veckor. Infér samrad annonseras information om planen i en ortstidning
och kungors pa kommunens digitala anslagstavla, pa kommun.varnamo.se.

Samradsredogérelse
| samradsredogorelsen ska alla inkomna synpunkter fran samradet redovisas tillsammans med
kommunens kommentarer och férslag pa andringar.

Granskning

Formella granskningshandlingar arbetas fram utifran eventuella andringar. Efter beslut i
samhallsbyggnadsnamnden stalls forslaget ut under minst tre veckor. Materialet skickas ut till
sakdgarkretsen och de som lamnat in synpunkter under samrad. Infor granskning annonseras
information om planen pad kommunens webbplats och pa kommunens digitala anslagstavla.

Granskningsutldtande
Sammanstallning av inkomna yttranden under granskning samt forslag med anledning av dem. De
som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far ett meddelande skickat till sig.

Antagande

Detaljplanen hanteras via samhallsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen samt antas av
kommunfullmaktige. Senast dagen efter det att protokollet med antagandebeslutet har tillkinnagetts
pa kommunens digitala anslagstavla, meddelas, lansstyrelsen, lantmateriet, berérda kommuner och
regionplaneorgan samt de som senast under granskningstiden har lamnat in skriftliga synpunkter som
inte blivit tillgodosedda, om att planen har blivit antagen.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunfullmé&ktiges beslut far detaljplanen laga kraft efter tre veckor fran det
att beslutet tillkdnnagivits pa kommunens digitala anslagstavla. Kungorelse att planen har fatt laga
kraft ska anslas pa kommunens digitala anslagstavla och foras in i en ortstidning.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora utveckling av befintlig industriverksamhet mot séder samt att
mojliggdra en ny in- och utfart till omradet fran Halmstadsvagen.

Tidsplan och planforfarande

Har ar vi nu!

!

Samrads- Gransknings- Laga kraft
redogdrelse utldtande 9

Den preliminara tidsplanen ar:

- Samrad varen 2024
- Granskning hosten 2024
- Antagande i kommunfullmé&ktige hosten 2024/vintern 2025

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande pa grund av att planen kan antas ha ett allméant
intresse.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Planomradet ar beldget i den sydvastra delen av Varnamo stad, vid Sorsjo industriomrade, se figur
nedan. Planomradet angransar till Halmstadsvdgen i vaster, Speditérvagen och industribebyggelse i
norr, i soder till naturmark samt i 6ster till naturmark och i viss omfattning till industrimark. Totalt
omfattar planomradet cirka 23,5 hektar. Planomradet angérs idag via Speditorvagen.

Den nordéstra delen av planomradet utgdrs idag av industrimark. Ovriga delar av planomradet utgérs
av mark som ej ar ianspraktagen, i form av naturmark. Inom den del som planldggs som naturmark
finns ett befintligt storre dagvattendike.

Planomradet omfattas av fastigheten Distributéren 1 samt delar av fastigheterna Hornaryd 3:1, Sorsjo
3:1 och Fraktaren 2. Fastigheterna Distributéren 1 och Fraktaren 2 ar i privat dgo. Fastigheterna
Hornaryd 3:1 och Sorsjo 3:1 dgs idag av Varnamo kommun.
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Allman plats

Natur

Planforslaget innehaller allmén platsmark med anvandning NATUR for att sakerstalla yta for befintligt
dagvattendike. Naturmark ar utlagd séder om fastigheten Fraktaren 2 och stracker sig upp mot
Speditorsvagen, mellan fastigheterna Fraktaren 2 och Distributoren 1.

Huvudmannaskap
For allman platsmark ar kommunen huvudman, vilket innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
av allman plats samt framtida drift och underhall avdensamma.

Kvartersmark

Industri

Befintlig och tillkommande kvartersmark inom planomradet far markanvandningen Industri.
Bebyggelsens hojd i omradet regleras genom nockhdjd. Inom stora delar av planomradet tillats en
hogre nockhojd om 20 meter, vilket syftar till att mojliggéra hoglager. For att halla nere héjden
narmast Speditorsvigen regleras nockhojden hér till en lagre hojd, 12 meter. Byggratten pa mark
regleras till 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Mot Spedit6érsvagen halls samma
byggnadsfria avstand som i géllande detaljplan, och linjen sammanfaller dirmed med befintlig
byggnad. Bredden pa prickmark blir har tio meter. Mot angransande naturmark och betesmarken i
vast/sydvast laggs en 15 meter bred prickmark ut. For att ingen ny bebyggelse ska uppforas pa ett
avstand inom 20 meter fran Halmstadsvagen forses ytan har med en 20 meter bred markremsa med
prickmark. Dar ingen prickmark reglerar avstandet till fastighetsgrans galler en
placeringsbestimmelse som innebér att byggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrans.

For att behalla den genomslappliga marken mot hagmarken forses prickmarken dven med en
bestammelse som sdkerstéller att marken ska vara genomsldpplig. Detta medfér att inga hardgjorda
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ytor kan uppfoéras i direkt anslutning till planomradesgriansen i denna del av planomradet och dessa
ytor medger darmed aven infiltration av dagvatten. Inom omradet ar det dven maijligt att uppféra en
vall, vilket kan skapa en avskiljning mot angransande omrade i vast/sydvast.

For den mindre ytan med industrimark i norr, nordvast om naturmarken, regleras byggréatten till 40 %
av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Planen mojliggor att fastigheten Fraktaren 2, genom
fastighetsreglering, kan utokas till att omfatta dven denna yta. Bestimmelsen gallande byggratt
innebar att den aktuella industrimarken far samma byggratt som 6vriga delar av Fraktaren 2. Mot
naturmarken och Speditérsvagen forses en 10 meter bred yta med prickmark — mark som inte far
forses med byggnad.

For att sakerstalla ledningar forses marken narmast Speditorsvagen och Halmstadsvagen, utéver
prickmark, aven med ett u-omrade — Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Arendeinformation

Samhiéllsbyggnadsnamnden beslutade 2021-04-28 § 93 att uppdra at samhallsbyggnadsférvaltningen
att uppréatta en ny detaljplan for del av fastigheten So6rsjo 3:1 med flera i Varnamo stad.

Detaljplanens bendamning ar “Detaljplan for del av fastigheten S6rsjoé 3:1 med flera (industri) i
Varnamo stad” och har diarienummer PLAN.2021.1345

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for allman plats

Natur. Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att
markanvandningen forblir naturmark och att befintlig
dagvattenhantering i diket sdkerstélls. Kommunen ar huvudman fér
naturmarken. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2
PBL.

NATUR

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Industri. Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra byggnation av
industri samt att mojliggdra utveckling av befintlig industriverksamhet.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 3 PBL.

J

Egenskapsbestammelser for allméan platsmark

Utformning av allmdn plats

dike1 Omrade avsett for dagvattendike. Syftet med bestammelsen ar att
sdkerstalla utrymme for befintligt dagvattendike inom naturmark.
Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 5 § punkt 2 PBL.

Detaljplan for del av Sorsjo 3:1 med flera 7 (36) Planbeskrivning



VARNAMO Samradshandling

[ KOMMUN Dnr: PLAN.2021.1345

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens
utnyttjande

SRR Marken far inte férses med byggnad.

""""" Syftet med bestammelsen &r att styra i vilken omfattning byggnad far
uppféras. Genom att delar av planomradet férses med prickmark
regleras byggratternas omfattning och placering for att uppna
bebyggelsefria zoner mot Speditérsvagen, Halmstadsvagen och mot
naturmarken. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

H6jd pé byggnadsverk

hs 0,0 Hogsta nockhojd, angivet i meter. Syftet med bestammelsen ar att
mojliggdra en byggnation av byggnader till angiven hogsta nockhdjd. For
att halla nere hojden pa bebyggelsen och fa en “trappeffekt” mot
Speditorsvagen ar plankartan har forsedd med en lagre nockhdjd,
medan 6vriga delar av planomradet tillater en hogre nockhojd for att
mojliggora hoglager. For den mindre ytan, vid fastigheten Fraktaren 2,
forses plankartan med en hojd som ska harmoniera med géllande
plankarta. Lagstod for denna bestammelse finns i 4 kap 11 § punkt 1
PBL.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med bestdmmelsen ar att styra i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas, genom att tillata storsta
sammanlagda byggnadsarea. Bestammelsen har lagstod i 4 kap 11 §
punkt 1 PBL.

e 00

Stdngsel, utfart och
annan utgang

Endast en in- och utfart till Halmstadsvagen far finnas. Syftet med
bestimmelsen ar att sdkerstdlla att det inte blir flera in- och utfarter till
Halmstadsvagen fran planomradet. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 9 § PBL.

j1
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Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans om inget
annat anges. Syftet med bestdmmelsen ar att halla ett avstand till
fastighetsgrans dar marken inte har forsetts med prickmark samt vid
eventuell framtida indelning i flera fastigheter. Bestammelsen har
lagstod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Markens anordnande och vegetation

N4

Utférande
b4

b

bs

Markreservat fér
allménnyttiga éndamdl

U1

Genomférandetid

Vall far anordnas. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
uppférande av vall mot naturmarken/hagmarken i vast/sydvast.
Bestdammelsen har lagstod i 4 kap 10 § PBL.

Minst 10 procent av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Syftet med bestammelsen &r att styra i vilken omfattning fastigheten far
hardgoras for att sakerstalla mojligheten till omhdndertagande av
dagvatten. Detta gors genom att stélla krav pa hur stor andel av
fastighetsarean som ska vara genomslapplig. Bestammelsen har lagstod
i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Férdrdjningsmagasin med en volym av minst 4 000 m?® ska finnas inom
kvartersmark. Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstalla fordroéjning av
dagvatten inom fastigheten innan det slépps vidare mot dike/damm.
Bestammelsen har lagstéd i 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Marken ska vara genomslapplig. Syftet med bestimmelsen ar att inte
tillskapa nagra hardgjorda ytor i direkt anslutning till
hagmarken/naturmarken i vast/sydvast. Bestammelsen har lagstod i 4
kap 16 § punkt 1 PBL.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att uppmarksamma och tillgangliggéra mark for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Lagstod for denna bestammelse
finns i 4 kap 6 § PBL.

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gélla
fr.o.m. datum for laga kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att
forhallandena i en expanderande tatort snabbt kan forandras och
darmed behover planlaggningen vara flexibel. Bestammelsen har stod i
4 kap 21 § PBL.

Detaljplan for del av Sorsjo 3:1 med flera 9 (36) Planbeskrivning
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Planeringsunderlag, forutsattningar och konsekvenser

Kommunala

Oversiktsplan

For Varnamo kommun galler oversiktsplanen Mitt Vidirnamo 2035, antagen 28 maj 2019. |
oversiktsplanen ar den mark som nyttjas for verksamheten idag utpekad som ”befintliga
verksamhetsomraden (industriomrade)” i Mark- och vattenanvdndningskartan fér fokusomradet
Frdmja hdllbar ndringslivsutveckling.

Kommunen vill vara en attraktiv kommun for naringslivet med ett bra féretagsklimat. Kommunen ar
en knutpunkt mellan flera kommunikationsstrak, bade vad galler vagar (E4 och vag 27) och
jarnvagslinjer. Detta vill kommunen framja ytterligare genom att ta fram byggbar industrimark nara
kommunikationsstraken och i anslutning till de storre tatorterna. Detta for att transporter kan
effektiviseras och att lokala transporter kan kortas, vilket kan ge positiva effekter pa klimatmalen.

| dversiktsplanen finns bland annat foljande stallningstaganden;

- Kommunen ska vid exploatering och planering av industriomraden verka for att hansyn
tas till det omgivande landskapet, till omradets tillganglighet for allmanheten och till
betydelsen av omradets utemiljo som arbetsmiljo. Vid planering och utformning av nya
omraden ska befintlig vegetation och strukturer tas till vara i sa stor utstrackning som
mojligt.

- Kommunen ska genom planberedskap gynna nya etableringar och expansion av
befintliga verksamheter. Planlagd industrimark ska finnas tillganglig i alla kommunens
storre tatorter.

- Kommunen ska verka for okad tillganglighet till kommunens verksamhetsomraden
genom kollektivtrafik samt gang- och cykelvéagar.

Planforslaget bedéms 6verensstamma med intentionerna i gallande oversiktsplan.

Férdjupning av Oversiktsplan
For Varnamo stad galler fordjupning av 6versiktsplanen for Varnamo stad, antagen av
kommunfullmaktige 2022-06-22.

I mark- och vattenanvandningskartan i den fordjupade 6versiktsplanen dr huvuddelen av planomradet
utpekat som fortsatt verksamhetsomrdde, vilket avser omraden for verksamheter som inte ar
forenligt med bostadsandamal och som kraver skyddsavstand.
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Pl

Utdrag fran Mark- och
vattenanvéndningskarta i den
férdjupade éversiktsplanen.

Mark- och vattenanvidndningskarta fran den férdjupade
oversiktsplanen éver Vidrnamo stad.
| illustrationsunderlaget tillhérande den férdjupade Gversiktsplanen ingar planomradet fraimst inom
utvecklingsomrade 13 — Hornaryd, Vitarér och Sérsjé. Huvuddelen av omradet ar utpekat som
utbyggnadsomrade for verksamheter. Som mojlig utveckling av och bevarande for utvecklingsomrade
13 framgar bland annat féljande;

Séder om vdg 27, i Halmstadsvdgens forldngning féreslds en utveckling av Hornaryds
verksamhetsomrdade. Utmed Halmstadsvégen férekommer ett av stadens utvecklingsstrak som ocksa
utgér en potentiell utbyggnadsriktning.

Ovriga delar av planomradet ingar i utvecklingsomrade 19 — Sérsjé/Perstorp i illustrationsunderlaget.
Aven hir dr huvuddelen av omradet utpekat som utbyggnadsomrade fér verksamheter. Som méjlig
utveckling och bevarande for utvecklingsomrade 19 framgar bland annat féljande;

Vid exploatering av kulturlandskapet Iéings med den dldre véigstréckningen, gamla Halmstadsvégen,
Vidrnamo-Smalandsstenar, ska landskapsbilden beaktas.

Bilder fran illustrationsunderlaget (utvecklingsomrdde 13 och 19) tillhérande den férdjupade 6versiktsplanen.
Blatt omradet visar utbyggnadsomrade fér verksamheter.

Planforslaget bedéms vara forenligt med den fordjupade oversiktsplanen for Varnamo stad.
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Detaljplaner

Nedanstaende befintliga detaljplaner berors direkt av planforslaget. For de markomraden som ingar i
det nya detaljplaneférslaget upphor nedanstdende planer att galla vid den tidpunkt da den nya
detaljplanen far laga kraft.

e F 373 - Detaljplan for fastigheten Distributéren 1 med flera (del av Sorsjo industriomrade) i
Varnamo stad, antagen 2017.
e F 234 - Detaljplan del 1 for Sorsjo industriomrade, Etapp I, Varnamo stad, antagen 1988.

Fastigheten Distributéren 1 med flera ar planlagd for industriagndamal. Storsta tillatna byggnadsarea
per fastighet ar 50 % av fastighetsarean och hogsta byggnadshdjd ar 12 meter inom storre delen av
omradet. Narmast Speditorsvagen ar byggnadshéjden 10 meter. Verksamheten far inte vara farlig
eller stérande for omgivningen. Byggnad ska placeras minst sex meter fran fastighetsgrans. Delar av
marken ar forsedd med prickmark — mark som inte far forses med byggnad. Inom detta omrade finns
dven ett u-omrade som sakerstaller att marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska
ledningar. | vast/nordvast ar marken planlagd som naturmark med egenskapsbestammelsen dike —
omrdde avsett for dagvattendike.

~7
i

Detaljplan F 373 som berérs av planférslaget. Berérd del
markerad med rédstreckad linje.

Den del som berors av detaljplan F 234 ar planlagd som industrimark och omfattas av prickmark.

Omradet ndrmast Speditorsvagen har dven en bestammelse som anger att upplag inte far anordnas.
Utmed kraftledning far vegetation inte Gverstiga sex meter.
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Detaljplan F 234 som berérs av planférslaget. Berérd del markerad med
rédstreckad linje.

Undersékning av betydande miljépdverkan

Enligt miljobalken (MB 6:5) ska kommunen underséka om planens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. | undersdkningen ska omstandigheter identifieras som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan, vilka ar beskrivna i Miljobedémningsférordningen (2017:966)

5 §. Om genomforandet av en detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan ska
kommunen genomfora en strategisk miljobedémning for planen (MB 6:1).

Lansstyrelsen ges under plansamradet tillfalle att yttra sig om undersdkning av betydande
miljopaverkan. Kommunen tar efter samradet beslut om planen férviantas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

Sammanfattningsvis fran undersdkningen av betydande miljépaverkan sa paverkas miljomalen; God
bebyggd miljo, Ett rikt vaxt- och djurliv, Levande skogar samt Frisk luft. Utifran undersdkningen
har/ska féljande fragor utretts/utredas i planen: dagvatten och skyfall, naturvirden, arkeologi och
eventuell komplettering/bedémning kring geoteknik och miljéteknisk markundersdkning.

Miljokonsekvenserna ar av sadan komplexitet att de redovisas l6pande i planbeskrivningen.
Kommunens bedémning dr ddrmed att det inte krdvs en separat miljobedémning i samband med
detaljplaneldggning av omradet.
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Utredningar

Geoteknisk utredning
PM 1 Geoteknik. Framtagen av BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB, daterad 2022-
06-15. Lagrat i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Markteknisk undersékningsrapport, MUR. Framtagen av BGK, Gunnar Karlsson Bygg- och
Geokonstruktioner AB, daterad 2022-06-15. Lagrat i Samhallsbyggnadsférvaltningens diariesystem.

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning infér exploatering av ny industrimark S6rsjé 3:1 m fl. Framtagen av Vatten och
Samhallsteknik AB, daterad 2023-11-30. Lagrat i Samhallsbyggnadsfoérvaltningens diariesystem.

Miljéteknisk markundersékning
Miljéteknisk markundersékning. Framtagen av bsv arkitekter & ingenjérer ab, daterad 2022-07-06.
Lagrat i Samhallsbyggnadsforvaltningens diariesystem.

Arkeologisk utredning

Arkeologisk utredning -steg 1. Hornaryd 3:1 och Sérsjé 3:1, Vdrnamo socken och kommun. Framtagen
av Rio Goteborg Natur- och kulturoperativ, daterad 2023. Lagrat i samhallsbyggnadsforvaltningens
diariesystem.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse gallande totalférsvarets militara del och riksintresse for
kommunikation.

Trafikkommunikation

Forutsattningar

Planomradet omfattas av riksintresse for kommunikation, MSA-yta for Vixjé flygplats. MSA-ytan
utgors av en cirkel med radien 55 kilometer med utgangspunkt i flygplatsens landningshjalpmedel.
Nya hoga objekt ska remitteras flygplatsen och Luftfartsverket.

Konsekvenser
Genom reglering av hogsta nockhéjd om 20 meter beddms riksintresset tillgodoses.

Totalférsvar

Forutsattningar

Omradet ligger inom paverkansomrade avseende stoppomrdde fér héga objekt samt MSA-yta
(Minimum Safe Altitude) avseende Hagshults flygplats.

Hoga objekt inom stoppomradet kan paverka mojligheten att nyttja riksintresset. Hoga objekt
definieras som objekt hogre an 20 meter utanfor tatort och 45 meter inom tatort. Beslut om nya hoga
objekt ska remitteras till totalforsvaret.

Konsekvenser
Genom reglering av en hogsta nockh6jd om 20 meter beddms riksintresset tillgodoses.

Planens forenlighet med 3 och 5 kap Miljobalken

Planforslaget bedéms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande hushallningsbestammelser for
mark och vatten. Den tdankta markanvandningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna enligt
5 kapitlet MB 6vertrads eller att manniskor utsatts for varaktig storning.
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Natur
Grénomrade

Forutsattningar

Stora delar av den mark inom planomradet som inte dr bebyggd idag utgdrs av naturmark, vilken
utgors av torvmark, och i viss omfattning av skogbevuxen mark. Inom planomradets naturmark finns
diken. | enlighet med underlag fran Lansstyrelsen foreligger inga kdnda naturvarden eller skyddsvarda
trad inom planomradet. Skogsmarken inom planomradet utgors framst av barrskog med inslag av
I6vtrdd. Langs med Halmstadsvagen finns dungar med |6vtrad.

Mot Speditorsvagen finns grasbevuxen mark med planterade trad langs med vagen.

Inom planomradet beddms det inte finnas nagra stenmurar eller résen som omfattas av generellt
biotopskydd.

Konsekvenser

Planens genomforande medfor att naturmarken tas i ansprak for industriverksamhet, i form av
industribyggnad samt hardgjorda ytor for koérytor, parkering mm. Viss skogsmark behover avverkas
och moss-/torvmark tas i ansprak.

Infor planens granskning ska en naturvardesinventering utforas.

Landskapsbild

Forutsattningar

Idag utgors stora delar av planomradet av obebyggd mark i form av skogsmark och 6vrig 6ppen
naturmark. Den norra delen ar ianspraktagen for industriverksamhet. Fran Speditorsvagen ar befintlig
byggnad tydligt framtradande, medan planomradet, sett fran Halmstadsvagen ar mer skymt av
befintlig skogsmark.

Konsekvenser

Planens genomférande medfor en forandrad landskapsbild. Stora delar av naturmarken inom
omradet kommer att férsvinna och i stallet utgoras av industribyggnader samt till industriverk-
samheten horande 6ppna ytor i form av bland annat kérytor och parkeringar. Angransande till
planomradet i vast/sydvast finns dppen hagmark. Narmast Speditérviagen kommer ingen pataglig
férandring att ske men langre in pa fastigheten mojliggors dock hogre bebyggelse vilken kommer bli
synlig fran vagen. Sett fran Halmstadsvagen kommer en nockhdjd om 20 meter medfora att
bebyggelsen blir synlig dven harifran. Ett byggnadsfritt avstand ska hallas for den del av planomradet
som ar beldagen narmast hagmarken. Detta sakerstalls genom prickmark och bestammelse om att
marken ska vara genomslapplig. Det ar dven mojligt att uppfora en vall inom denna del. En gron rida
medfor att bebyggelsen inte kommer hamna i direkt anslutning till hagmarken.

Miljo
Strandskydd

Forutsattningar
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Dagvatten

Forutsattningar

Kommunens plan fér vatten och avlopp i Varnamo kommun faststalldes 29 november 2018. Varnamo
kommun ska ha en VA-férsérjning som har som utgangspunkt att paverkan pa miljon ska vara minsta
mojliga och att invanarnas hélsa ska vara tryggad.

VA-férsorjningen ska ombesorja de behov som kommunens befolkningsutveckling genererar och de
behov av anpassning som klimatférandringarna kommer innebara. VA-forsorjningen omfattar
dricksvatten- och avloppsforsorjningen dar dagvatten (ytavrinnande vatten vid nederbérd) rdknas in
som en typ av avloppsvatten.

Vattenférekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt vatten som leds till férekomster
paverkar vattenkvaliteten.

Enligt utford dagvattenutredning av Vatten och Samhallsteknik 2023, ar huvudavrinningsomradet for
planomradet Lagan och aterfinns inom delavrinningsomrade Inloppet i Ndstasjon men dven
delavrinningsomrade Utloppet av Vidéstern berdrs genom dikning. Avrinning sker dels i vastlig
riktning mot Sorsjon och vidare via Bjornbacksvagen till Gunnen och Nastasjon, dels i ostlig riktning
mot Kvarnbacken och vidare ut i Vidéstern. Bada delavrinningsomradena mynnar ut i Lagan.

| den nordvéstra delen av omradet finns ett tillflode i form av ett dike som avvattnar ett mindre
omrade nordvast om planomradet. Via en trumma under Halmstadsvagen leds vattnet in till ett dike
inom omradet. Detta storre dike leder idag dagvatten fran hela industriomradet utmed Speditorvagen
ner mot sydost och vidare 6sterut till Kvarnbadcken. Detta flode ar planerat att framover via ny
dagvattenledning i Speditorvagen ledas norr om industriomradet.
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Utdrag fran dagvattenutredningen som v
diken enligt grundkarta.

Den del av planomradet som inte dr exploaterad idag avvattnas i nuldget via 6ppna diken.
Mossmarken har varit utdikad sedan lange enligt lantmateriets flygbilder fran 1975 och 1960. Diken
vaster och séder om befintlig fastighet har anpassats for att mojliggéra exploatering under senare tid.
De nordostra, 6stra och sodra delarna av omradet avvattnas at dster och de nordvéastra och vastra
delarna at vaster. Bebyggelsen norr om Speditorsvagen omfattas av kommunalt verksamhetsomrade
for dagvatten.
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Den del av planomradet som anvands av industriverksamheten idag ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade fér VA, medan resterande del ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade.

Konsekvenser

Fler hardgjorda ytor tillkommer vid ny exploatering, vilket kommer paverka dagvattenhanteringen
genom att avrinningen okar. Enligt utford dagvattenutredning av Vatten och Samhillsteknik medfor
utdkningen av industriomradet att det behovs atgarder bade inom och utanfér planomradet.
Industriomradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for VA.

Det stora diket som i nulaget avleder dagvatten (fran industrifastigheter utmed Speditorvagen) i
vastlig riktning ska delvis ersattas med en ledning i Speditérsvdagen norr om planomradet. Det medfor
en mojlighet till kulvertering inom planomradet fér avledning av normala dagvattenfloden. Dagvatten
fran den nya kvartersmarken kommer huvudsakligen avledas till ett dike i 6stra plangrdansen. En
mindre andel av dagvattnet kommer att avledas till befintligt dike vid Fraktaren 2 och vidare till den
dagvattenledning som kommunen avser anlagga i Speditérsvagen. Dessa bada avrinningsvagar
sammanstralar nedstroms planomradet. Fran planomradet leds dagvattnet vidare till den
dagvattendamm for rening och utjamning som kommunen planerar att anlagga nedstréms
planomradet innan Kvarnbacken.

Enligt utredningen foreslas en kontrollerad utjamning ske av regn med minst 1-ars atkomsttid inom
fastigheten. Utflodet regleras sa att det minskar risk for frekvent forekommande hogre fléden i diken
nedstréms samt begrdnsar erosion och uppvirvling av sediment i diken och framtida damm. Enligt
berikning, ar flodet vid ett regn med 1 ars aterkomsttid i nulaget 340 |/s. Detta motsvaras ungefar av
flodet i en betongledning med 500 mm innerdiameter med en lutning pa 1 %. Efter exploatering kravs
en utjamningsvolym pd ca 1 300 m® om inte flédet ska 6ka vid ett regn med 1-ars dtkomsttid, ca 2 900
m?3 vid 5-&rs dterkomsttid samt ca 4000 m? vid 10-&rs aterkomsttid. Denna volym bor finnas tillgénglig
i en damm eller dike for att inte riskera skada pa dike, damm eller skogsmark nedstréms. Volymen kan
med foérdel gbras storre, men det ar dven mojligt att 1ata vatten bradda ut 6ver grénytor eller
hardgjorda ytor som tal detta. Viktigt ar att skapa lagstrak och sekundara avrinningsvagar.

SPEDITORVAGEN

ANSLUTNING TILL NY
LEDNING

HALMSTADSVAGEN

INFLODE

BEFINTUIGT DIKE DAMM

FLODESBEGRANSING NEDSTROMS
DIKE (?) \ KVARTERSMARKEN UTGORS AV:

+  DAMMENS UTFORMNING

* INTE SKADA SKOGSMARK

KVARTERSMARK *  DIKETS AVBORNINGSKAPACITET

Principiell framtida dagvattenhantering, hdmtad fran
dagvattenrapport; Vatten och Samhdllsteknik AB

For att sdkerstdlla framtida férdrojning inom fastigheten, innan vattnet leds vidare till diket och
dammen nedstroms foérses plankartan med bestammelsen bs— Férdréjningsmagasin med en volym av
minst 4000 m? ska finnas inom kvartersmark. Planen tar ddrmed hojd for att kunna férdréja ett 10-ars
regn.

| och med att marken ska vara kérbar kommer dagvatten troligen till stor del avledas i ledning, men
det kravs dven 6ppna diken eller lagstrak for att sdkerstélla sekundar avrinning.
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Sekundar avrinningsvag finns i 6ster vid befintligt dike, i sodra plangransen vid dike som rinner mot
Sorsjon samt i norr vid Speditorsvagen. Marken, som i nuldget till stor del ar plan, ska i framtiden
saledes hojdsattas med lagstrak som anlaggs i riktning mot sekundéra avrinningsvagar. Lagstrak bor
utformas som svackdiken dar bade rening och utjamning kan ske, garna extra breda svackdiken.
Alternativt kan dammytor skapas inom fastigheten. | och med att marken till stor del ar plan kan
hojdsattning i framtiden ske pa olika satt. Framtida hojdsattning av byggnader ska anpassas till
dikeskron och hoga vattennivaer i diket.
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Figur som visar skiss pa utformning med férslag pa lagstrak och héjdrygg.

For att minska avrinningen bér marken hallas genomslapplig pa lampliga platser. Berakningar av
floden och férdrojningsbehov har gjorts for ett scenario dar 10 % utgdrs av gronytor. Vid lagre
genomslapplighet kan det krédvas storre ytor for utjdgmning. Utjdmning bedéms framst behovas for att
minska mer frekvent forekommande hogfloden. Da systemet nedstréoms bestar av diken som framst
avvattnar skogsmark bedéms marken tala mer sallan forekommande kraftiga floden. Utredningen
visar pa att det finns gott om ytor for hantering av dagvatten inom fastigheten. For att sakerstalla att
det fortsatt kommer finnas genomslappliga ytor forses plankartan med bestammelserna by — Minst 10
% av fastighetsarean ska vara genomsldpplig och bs — Marken ska vara genomslépplig for en
markremsa mot vast/sydvast.

Fororeningsberakningar har utférts med hjalp av programmet StormTac. Resultatet av StormTac-
modelleringen visar att féreslagen hantering av dagvattnet/rening ar tillracklig fér att minska
fororeningshalter till en niva lagre an malvardena. Det dagvatten som lamnar fastigheten ska ha
tillrdckligt god kvalitet och darfor rekommenderas oljeavskiljning pa ytor dar risk finns for oljespill
samt avskiljning av partiklar.
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Halsa och sakerhet
Buller

Forutsattningar

Buller ar ett odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan méats normalt i sa
kallad decibel A, skrivet som ”"dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas ekvivalent
bullerniva. Vid nybyggnation av bostader finns riktvarden for buller som inte bor 6verskridas. Vid
industribyggnation saknas riktvarden.

Planomradet ar belaget i/i anslutning till ett industriomrade, omradet ar dven beldget drygt 200
meter fran vag 27. Planomradets lokalisering medfor att det delvis ar utsatt for bade industribuller
och vagtrafikbuller.

Konsekvenser

| takt med att omradet byggs ut i enlighet med detaljplaneforslaget kan dven antalet trafikrorelser till
och fran verksamheten antas 6ka och darmed dven bullerstérningarna. Med tanke pa planomradets
lage bedoms daremot inte 6kningen vara av sadan beskaffenhet att det bedéms medfora olagenheter.
Det bedéms finnas mojlighet att anordna uteplatser for anstallda i mer bullerskyddande miljéer inom
planomradet.

Omkringliggande rekreationsomraden sa som kolonistugeomradet, kan i viss omfattning paverkas av
okat buller till f6ljd av eventuell ny in- och utfart mot Halmstadsvagen.

Risk fér olyckor

Forutsattningar

Vag 27 som ar rekommenderad vag for farligt gods ar beldgen drygt 200 meter fran planomradet.
Enligt den modell fér riskhantering som tagits fram i Hallands lan, Riskanalys av farligt gods i Hallands
Ian, ska all féreslagen bebyggelse inom 150 meter fran transportled bedémas. Avstandet mellan
planomradet och vag 27 overskrider 150 meter och ligger darmed utanfor den yttre gransen for
riksbedémningsomrade. Varken Speditorsvagen eller Halmstadsvagen som ligger i anslutning till
planomradet ar rekommenderade végar for farligt gods.

Brandstationen i Varnamo ligger inom en kilometer fran planomradet. Det finns ett utbyggt
brandpostsystem i anslutning till planomradet. Slackvattenfléde i brandpostuttag utgar fran P114 och
verksamheten bedéms ha normal brandbelastning vilket kraver 20 I/s.

Risk fér éversvdmning och skyfall

Forutsattningar
Planomradet ligger inte inom riskomrade for hoga fléden i vattendrag eller sjoar.

| utford dagvattenutredning har en analys gjorts i programmet Scalgo live, for att studera risker vid 50
mm nederbord (skyfall). Analysen baseras pa befintliga markhéjder samt att marken dr mattad och
ledningsnat saknas. Trumman under Halmstadsvagen saknas i analysen och vattenansamlingen som
syns intill Halmstadsvagen draneras till Sorsjon.
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Skyfallsanalys fran dagvattenutredningen, utférd i Scalgo Live. 50 mm.
Grént= 0-30 cm, gult 30-50 cm, rétt >50 cm.

Konsekvenser

Av dagvattenutredningen, utford av Vatten och Samhallsteknik, framgar det att framtida hojdsattning
av byggnader ska anpassas till dikeskron och hoga vattennivaer i diket. Fragan behéver hanteras
vidare vid projektering av omradet. Vid extremregn maste dagvatten ledas till ytor som tal tillfalligt
stdende vatten samt via tydligt definierade lagstrak till de sekundara avrinningsvagar som finns.

| och med att det finns goda mdjligheter for sekundara avrinningsvagar via diken foreligger inte risk
for éversvamning enligt dagvattenutredningen. Vid skyfall kommer vatten dven efter planens
genomfdrande att kunna rinna ut via befintliga diken. Da det framst ar befintlig och planerad
industrimark samt vagar som ska skyddas vid skyfall ar det viktigare att avvattna omradet &n att
fordroja skyfall inom omradet.

Risk for skred, ras och erosion

Forutsattningar

Enligt framtaget PM av BGK 2022, bestar jorden inom fastmarks-omradet i vaster till stérre delen av
friktionsjord. Jordlagrets maktighet &r mellan 0 och ca 6 4 7 meter inom detta omrade. Med
nuvarande forhallanden bedoms stabiliteten vara god inom detta omrade. Det férekommer inte
heller nagra bergvaggar med risk for blockutfall eller sddan blockig terrang som kan ge upphov till
blockras.

Inom mossmarken ar stabiliteten god med nuvarande forhallanden eftersom mossmarken i stort sett
ar plan.
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Utdrag fran geotekniskt PM som visar torvmarken inom omradet (brunt).
Planavgrdnsningen har utékats efter att utredningen utférdes. BGK, 2022.

Konsekvenser

Stabilitet

Framtida byggnation inom fastmarks-omradet kommer att utgoras av industribyggnader som kraver
stora ytor samt omkringliggande asfaltsytor. Omradet kommer darfor att terrasseras relativt plant och
det finns da inga risker fér problem med stabiliteten.

| 6stra delen av mossmarken finns nyligen gjorda diken som har en slantlutning pa ca 1:2 vilket
beddms ge erforderlig stabilitet sa lange slantkrénen inte belastas.

For byggnation inom mossmarken kravs att all torv grévs bort och ersatts med packad friktionsjord.
Ny terrasserad mark kommer da att vara relativt plan och besta av friktionsjord vilket inte skapar
nagra risker for stabilitetsproblem.

Tillfalliga schaktslanter i torv kan innebara risker. Det krdvs att schaktslanter stalls erforderligt flacka
for att inte rasa. En slantlutning pa 1:2 eller flackare kravs for slanter i torven dar sléantkronet inte
belastas. Fér schaktarbeten i torv kravs en god planering som minimerar riskerna for ras vid tillfalliga
schaktslanter. Maskiner bor arbeta fran ytor som ar utfyllda med friktionsjord.

Da hela planomradet inte har undersokts kan det bli aktuellt med bedémning alternativt
komplettering avseende geoteknik infor granskning.

Radon

Forutsattningar

Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i befintliga bostdader och lokaler
som anvands fér allmdnna dndamal &r 200 Bg/m3. Fér arbetsplatser ar gransvardet fér radonhalt
0,36 -10° Bq/m? och &r, vilket motsvarar ungefir 200 Bg/m3 vid en arsarbetstid pa 1800 timmar.
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| samband med den geotekniska undersokningen har radonmaétningar utforts i tre punkter inom
fastmarks-omradet i viaster. Radonmaétningarna visar halter mellan 7 och 17 kBq/m? jordluft. Med
dessa halter i sandmoréan klassas marken som lag- till normalradonmark.

Konsekvenser
Atgardskravet vid normalradonmark &r radonskyddat utférande av byggnader.

Markféroreningar

Forutsattningar

For att utreda om detaljplaneomradet ar paverkat av markféroreningar har en miljoteknisk
markundersékning utforts.

Strax norr om och uppstroms detaljplaneomradet, soder om vag 27, finns fyra potentiellt férorenade
objekt, beskrivna i Lansstyrelsens EBH-register/karta 6ver misstankt eller konstaterat férorenade
omréaden. Aven norr om vag 27 finns potentiellt férorenade omraden.

. N3

maossen

Férorenade/potentiellt férorenade omrdden omkring undersékningsomrddet,
enligt Lédnsstyrelsens EBH-karta.

Foljande framgar enligt EBH-registret gallande de fyra potentiellt fororenade objekten/markomraden
som narmast bedoms berdra det aktuella detaljplaneomradet:

1. I nordvast. Primar bransch: Jarn- och lattmetallgjuteri. Riskklass: 3. Inventering gjord.

2. | norr. Primar bransch: Drivmedelshantering. Sekundér bransch: bilvardsanliggning,
bilverkstad samt akeri. Ej riskklassad. Delatgard vidtagen.

3. Inordnordost. Priméar bransch: Bilvardsanlaggning, bilverkstad samt &keri. Ej riskklassad.

4. Oster. Primar bransch: Férbranningsanldggning, kommunalt kraftvirmeverk. Ej riskklassad.
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Konsekvenser
Enligt Rapport Miljéteknisk markundersékning framtagen av bsv arkitekter & ingenjorer ab 2022,
framgar foljande rekommendationer:

Utredningen noterar godkanda miljovarden inom tillampliga riktvarden fér jord och grundvatten.
Analysdata har inte pavisat nagot som foranleder rad om vidare skyddsatgarder, utdver vad i
allmanhet galler vid etablering eller utékning av industriomraden. Da hela planomradet inte har
undersokts kan det eventuellt bli aktuellt med kompletterande provtagning/bedémning infér
granskning.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i den 6stra delen till stor del av torv och den véastra delen
framst av moran. Viss del av marken vid befintlig bebyggelse utgérs av fyllning och i den véstra delen
utgors en mindre del av jordarten berg med ett tunt eller osammanhangande ytlager av moran.

Jordarter

Enligt PM Geoteknik, BGK 2022, bestar jorden inom mossmarken av torv pa sand som underlagras av
moran som vilar pa berg. Torven forekommer i de flesta férmultningsgraderna fran lag- till
hogférmultnad. Maktigheten pa torven dr som mest 5,6 meter i sydostra delen vid punkt 2156. Vid
den norra delen av mossen ligger torvdjupet mellan ca 1,0 och 3,5 meter. Under torven kan
forekomma ett tunt skikt med silt, lera och gyttja.

Inom fastmarken i vaster bestar jorden fran markytan rédknat av mulljord eller torv pa sand eller silt
som underlagras av sandmoran som vilar pa berg.

Mulljord och torv har en maktighet pa 0,3 4 0,5 meter i provtagningspunkterna. Sanden och silten
som forekommer darunder i en del av punkterna har en maktighet pa 0,25 4 1,0 meter.

Maktigheten pa sandmoranen varierar fran 0 till 6 meter i de undersékta punkterna. Omradet
narmast mossmarken i ster bestar av ett tunt jordlager pa berg. Det forefaller vara en bergsrygg som
gar genom omradet fran nordvast ner mot sydost. Berg i dagen forekommer inom denna del. Vaster
om bergsryggen ar jorddjupen som mest ungefar 6 a 7 meter vilket ar mer an SGU:s jorddjupskarta
visar. | sydvastra hornet av omradet bestar marken av ett tunt jordlager pa berg.

Vid en punkt i den nordvastra delen patraffades fyllningar av sand, silt, mull, torv och rétter ner till 3,5
meters djup under markytan.

Sonderingar

Dar mossmark forekommer &r torvens relativa fasthet mycket lag. Jorden under torven har inte
kunnat undersdkas eftersom barigheten for borrvagnen var for 1ag. Sticksonderingarna har oftast inte
gatt att trycka ned i den fasta jorden med handkraft.

Inom omradena med fastmark visar trycksonderingarna 5 4 10 kN i moranen under de ytliga
humusskikten. Jordens relativa fasthet ar medelhdg i moranen. Jb2-sonderingarna har stoppat mot
berg pa djup mellan ca 0,7 och 6,8 meter under markytan inom omradena med fastmark. Inom
omraden med tunt jordlager pa berg forekommer dven berg i dagen.

Konsekvenser

Torv

Inom undersékt omrade forekommer torv pa mer an halva ytan.

| undersékningen har ingatt att bedéma mangden torv. Sticksonderingar har utforts i ett
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rutnatsmonster éver mossen. Sonderingarna har utforts ner till djup dar det inte gatt att trycka mer
med handkraft. Detta stopp har tolkats som underkant torvskikt. Det kan finnas tunnare skikt av silt,
lera eller gyttja mellan torven och den underliggande moranen. Detta skikt har da tolkats in i
torvskiktet eftersom det i stort sett har lika lite motstand som torven vid sticksondering.

Tva 3D modeller har skapats for befintlig markytan resp. underkant torv. Mangden torv har berdknats
utgdende frdn dessa modeller. Berdkningarna visar pa ca 200 000 m3torv. Detta &r en mycket grov
bedémning, ofta kan det bli mer vid verklig schakt. 3D modellerna kan anvandas till volymberakningar
i delomraden.

Grundléggning av byggnader

Inom det vastra omradet med jord pa berg ar forutsattningarna for grundlaggning av byggnader pa
mark goda. Industribyggnader och liknande bedéms kunna grundldggas pa naturligt lagrad sand eller
moran eller avsprangt berg med utbredda grundplattor eller kantforstyvade plattor.

| omraden som utgors av torvmosse kravs att all torv gravs bort och ersatts med packad fiktionsfjord.
Grundlaggning av byggnader kan sedan utféras med utbredda grundplattor eller kantforstyvade
plattor pa packad fyllning.

For grundlaggning av byggnader pa mark kravs att mullhaltig jord, torv, befintliga ytliga fyllningar och
eventuella ytliga |6sa jordlager avldagsnas.

Markberedning mm ska utforas enligt anvisningar i gallande byggnormer och motsvarande. Samtliga
markarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anldaggning 20 samt rekommendationer enligt PM
geoteknisk undersdkning. Tjalskyddad grundlaggning rekommenderas.

Ytvatten ska alltid avledas fran byggnader genom att markytan ndrmast byggnaderna lutas fran huset,
ett vanligt krav ar minst 0,15 m fall pa tre meters langd.

Dranering runt byggnader utférs med draneringsror. Tillrdckliga atgarder for att forhindra skadlig
fuktvandring fran underliggande jord utfors. Detta innebér att ett dranerande och kapillarbrytande
skikt, normalt minst 200 mm ren makadam och minst en maktighet av dubbla kapillara stighojden i
materialet utldggs vid golv pa mark. Erforderlig vairmeisolering, beroende pa anvandningen av
byggnaden, utlaggs.

Da hela planomradet inte har undersokts kan det eventuellt bli aktuellt med kompletterande
provtagning/geoteknisk bedomning infér granskning nar planomradets avgransning ar helt faststalld.

Massbalans

Forutsattningar

Inom omradet finns enligt den geotekniska utredningen relativt stora mangder torv som behover
skiftas ut infor en exploatering. Volymen torv kan atminstone delvis ersattas med massor fran det
hojdparti som avses planas ut.

Konsekvenser

For att titta pa mojligheten till massbalans inom omradet har en 6versiktlig berdkning utforts.
Berakningen utgar fran de hojder som framgar enligt bilden nedan, vilka har férhallit sig till
hojder/lagstrak etc. i utford dagvattenutredning. Vid en berakning dér all torv schaktas ur, kullen
planas ut och att cirka 25 cm av det 6versta lagret inom hela omradet schaktas bort, krévs det en
fyllning om cirka 70 000 m3 éver hela omradets projekterade yta for att uppna massbalans. Denna
volym behdver tillforas omradet fran annat hall. Mer detaljerade berdkningar behover utféras i
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samband med projektering/hojdsattning av omradet. Med hénsyn till omradets storlek spelar en eller
ett par decimeter stor roll med avseende pa den volym av fyllnadsmassor som krévs.

Befintliga torvmassor som finns inom fastigheten skulle kunna nyttjas for uppférande av vall mot
vast/sydvast.

Kartbild som visar vilka héjder berékningen har utgadtt frén.

Hydrologiska forhallanden

Forutsattningar

| samband med att den geotekniska undersékningen utférdes av BGK 2022 kontrollerades dven
grundvattennivan. Pejling av grundvattennivan utférdes i 9 6ppna grundvattenrér 2021-04-29.
Grundvattennivaerna redovisas i MUR under punkt 10 Hydrogeologiska undersékningar.

Pejlingarna visar att grundvattennivaer da forekom mellan +177,18 och +179,02 (0,31 — 2,58 m under
markytan). Grundvattennivan varierar med nederbd6rd och arstid. Enligt utférd dagvattenutredning
varierar grundvattennivaerna mellan ca 0,3 och 2,6 m under markytan vid méatning 2022. De hogsta
nivaerna, dvs med minst marginal till markytan, ar uppmatta i nordvast och de lagsta i soder. Riktning
for grundvattenstromning ar i huvudsak sydlig. Grundvattennivan ar dynamisk och varierar under aret
och fran ar till ar beroende av arstid och nederbérdsméangd.

Konsekvenser

Med tanke pa de uppmatta héga grundvattennivaerna ar mojligheten till infiltration och perkolation
till grundvattnet att betrakta som |ag enligt dagvattenutredningen. Férutsattningar kan férandras om
torven skiftas ut.
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Kulturmiljo

Fornlémningar

Forutsattningar

Med anledning av utvidgning av industriomradet har Rio Goteborg, 2023, utfort en arkeologisk
utredning steg 1 inom del av fastigheterna Hornaryd 3:1 och So6rsjo 3:1. Syftet med utredningen var
att ta reda pa huruvida fornlamningar berérdes av det planerade arbetsforetaget.

Inga fornlamningar eller 6vriga kulturhistoriska lamningar var kanda inom utredningsomradet fore
den nu aktuella utredningen. | det direkta ndromradet finns dock flera kdnda fornlamningar i form av
gravfalt (L1972:7373 och L1972:7457), stensattningar (L1972:6614 och L1972:6690), hogar
(L1972:6586 och L1972:6689) och fossil akermark (L1971:790, L1971:9945, L1972:7499, L1972:7620,
L1972:7766 och L1972:7767). Av de ovanstaende har gravfaltet L1972:7373 och de fossila
akermarkerna L1971:9945, L1972:7499, L1972:7620 och L1972:7767 helt eller delvis undersokts.

Till graven sydvast om planomradet halls ett avstand om 50 meter.

Arbetet inleddes med en mindre kart- och arkivstudie, i syfte att identifiera det forhistoriska och
historiska bruket av det aktuella landskapsrummet. | samband med faltarbetet har en inventering
genomforts.

| samband med inventeringen patraffades nio lamningar, vilka registrerats i Fornreg. Lamningarna
utgors av sex rojningsrésen (L2023:6877-6881 och 6885) och tre hagnader (L2023:6882-6884). Utover
de ovan beskrivna lamningarna har ett potentiellt boplatslage (G2316:1) identifierats, beldget i den
sydvastra delen av det aktuella utredningsomradet.

De nyupptackta lamningarna L2023:6877-6885 har beddmts som tillkomna efter 1850 och har darfor
registrerats som ovriga kulturhistoriska lamningar. Inom det identifierade boplatslaget (G2316:1) ses
mojligheter att patraffa Ilamningar fran hela den forhistoriska perioden.

W& Liminingar punit L\ Nya fornldmningar och potentiella boplatsldgen inom
utredningsomraddet, Rio Gteborg 2023.

— Lamningar linje \
[ Potentiella boplatslagen
71 undersokningsomrade
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Fornminnen skyddas av kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen till en
mangfald av kulturmiljéer nu och i framtiden. Om fornfynd patraffas ska kontakt omedelbart tas med
Lansstyrelsen i Jonkdpings lan.

En arkeologisk utredning steg 2 utfordes under april 2024 av Rio Goteborg. Under filtarbetet
patraffades tva gravar pa kullen, se karta nedan.

‘LZOZS 6878

¢-2023:6877

0 12024:1104

D
12024:1103 o
o

[ Schakt
[Juo
Lamningar linje
— OKL
Lamningar punkt

® * i972:6614 e Fornldmning

®L1972:6586 . OKL .. .. o o, .. . . -

“Lre72.6680 P Ldget for de tva patrdéffade fornlimningarna markerade med rétt,
Efomaming  Rjo GGteborg 2023.
[ OKL

Konsekvenser

Rio Goteborg Natur- och kulturoperativ har redovisat det preliminara resultatet fran utredningen till
Lansstyrelsen via ett PM. Lansstyrelsens beddomning ar att det noterade potentiella boplatslaget, har
forhojd risk for under mark dolda fornlamningar, vilket behdver undersokas vidare.

Nagon rapport avseende resultaten fran faltarbetet har inte arbetats fram an. Planhandlingarna
kompletteras infér granskning med resultatet fran den arkeologiska utredningen steg 2 samt med
Lansstyrelsens bedomning. Infor ett genomférande av planférslaget kommer en arkeologisk
undersodkning att krdvas inom omradet for de tva gravarna.

Lansstyrelsens bedomning ar att for de 6vriga kulturhistoriska Iamningarna kravs inga ytterligare
atgarder men hinsyn ska tas sa att de inte onédigtvis skadas. Ar det inte mdjligt far de tas bort, och
for det kravs inget tillstand enligt Kulturmiljélagen. Lansstyrelsen vill dock erinra om att lamningar
som t.ex. odlingsrosen och murar som ligger i eller i direkt anslutning till 6ppet odlingslandskap (3ker,
ang, hage) kan omfattas av generellt biotopskydd, varfor det kan vara lampligt att samrada med
Lansstyrelsens enhet for Naturskydd och tillsyn ifall de skulle beroras av atgarder.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Forutsattningar
Industribebyggelse finns i planomradets norra del. | 6vrigt finns det ingen bebyggelse inom
planomradet. Aven omgivande bebyggelse utgérs av industribyggnation i olika form och skala.

Befintlig byggnad inom planomradet utgér ca 21 300 m? och fastigheten utgér drygt 4,1 hektar.
Gallande detaljplan for fastigheten mojliggor en byggratt om 50 % av fastighetsarean.
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Konsekvenser

Detaljplanen mojliggor ytterligare arbetstillfallen i Varnamo, vilket ar positivt och gar i linje med
oversiktsplanen. Mark som delvis inte ar planlagd idag upplats fér industriagndamal inom ramen for ny
detaljplan.

Aven aktuellt planforslag medger en byggratt om 50 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Om omréadet nyttjas i full skala innebir det en byggratt pa knappt 111 500 m?.

Sociala aspekter

Ett genomférande av planférslaget innebar att befintlig verksamhet kan finnas kvar pa samma plats
och utvecklas. Genom att planen mojliggor utveckling av verksamheten kan det innebara fler
arbetstillfallen i kommunen och darmed fler som bor och verkar i kommunen. Detta kan i sin tur leda
till ett 6kat underlag for narliggande kommersiell service.

Barn

Forutsattningar
Genomférandet av detaljplanen beddms inte paverka barn pa ett betydande satt.

Teknik

Forutsattningar
Inom planomrédet finns kommunala vatten- och avloppsledningar. Aven Virnamo Energi och Skanova
har ledningar inom/i anslutning till planomradet.

Konsekvenser
Dar allmannyttiga underjordiska ledningar hamnar inom kvartersmark férses marken med
bestammelsen u; — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Vatten och spillvatten

Forutsattningar

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns langs med Speditorsvagen. Befintlig verksamhet inom
planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomradet for VA och fastigheten ar ansluten till VA-
natet.

Konsekvenser
Tillkommande industrimark ansluts till VA-natet och inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade for
VA.

Elférsérining

Forutsattningar

Varnamo Energi svarar for eldistributionen i omradet och har elnatskoncession. Befintliga ledningar
finns langs med Speditorsvagen och Halmstadsvagen. Fastigheten Distributoren 1 ar ansluten till
elnatet.

Konsekvenser
Tillkommande bebyggelse ansluts till elnatet.

Uppvédrmning

Forutsattningar

Att bygga energieffektivt I6nar sig. Det kostar nagot mer i byggskedet, men ger en lagre energikostnad
pa lang sikt.
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Stor omsorg bor tidigt ldggas pa att valja energikalla. Stora taklandskap ar optimala fér solenergi
(solfangare och solceller), tank pa att reservera en sdderyta, dar de kan placeras. Det gar dven bra
med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna ar ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjilva byggskedet. Ett bra klimatskal ska ha
en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa kéldbryggor.

Varnamo Energi har utbyggt fjarrvarmenat i omradet.

Avfall

Forutsattningar
Avfallshantering ska anordnas pa den egna fastigheten.

Service

Forutsattningar

Utover verksamhetsomradet med diverse verksamheter finns det ingen service i omradets direkta
narhet. Norr om verksamhetsomradet och vag 27 finns viss form av service i form av bland annat
livsmedelsbutik. | centrala Varnamo finns ett storre serviceutbud.

Konsekvenser
Detaljplanens genomférande medfor inga direkta konsekvenser for narliggande serviceverksamheter.

Trafik

Gdang- och cykeltrafik

Forutsattningar

Gang- och cykelvag finns lans med Speditorvagen och ansluter till gang- och cykelvdagen langs med

Halmstadsvagen i norr. | 6ster leder gang- och cykelvdgen vidare till en tunnel under vag 27 och vidare
till industriomradet norr om vag 27.

Kommunen &r vaghallare for gang- och cykelvagen langs med Speditdrsvagen samt gang- och
cykelvagen i hojd med planomradet pa Halmstadsvagen.

Konsekvenser
Det bedéms finnas goda forutsattningar att ta sig till och fran planomradet till fots och med cykel.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Det finns ingen busshallplats i anslutning till planomradet. Narmaste busshallplats ar belagen cirka en
kilometer norr om planomradet, vid Silkesvagen. Hallplatsen trafikeras av buss 202 med
linjestrackningen Gislaved-Bredaryd-Varnamo. Narmaste tagstopp finns i centrala Varnamo, vid
Varnamo station.

Konsekvenser
Planen medfor inga forandringar kopplat till kollektivtrafiken.

Motortrafik

Forutsattningar
Befintlig verksamhet pa fastigheten Distributéren 1 angors via Speditérvagen och i forlangningen till
Halmstadsvagen. Speditérvagen ar en matargata till S6rsj6 industriomrade.
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Kommunen &r vaghallare for Speditérvagen och Halmstadsvagen fram till infarten vid Speditorsvagen.
Séder om infarten till Speditorsvagen ar Trafikverket vaghallare.

Enligt trafikmatning som redovisas genom Trafikverkets vagtrafikflédeskarta, forbi planomradet i
vaster fram till infarten mot Speditorsvigen, uppgar ADT (drsmedeldygnstrafik) pa strackan till 420
fordon, varav 22 utgérs av tunga fordon enligt matning utford ar 2016.

Enligt verksamheten uppskattas dagens tunga trafik till och fran omradet till 11 lastbilar/dygn.

Konsekvenser
Planférslaget medfor mer persontrafik och tung trafik i industriomradet. Industrigatan bedéms ha
kapacitet for 6kad trafik.

Planforslaget mojliggor dven att en ny in- och utfart till Halmstadsvagen i planomradets vastra del. Da
det ar Trafikverket som ar vaghallare for denna del av Halmstadsvagen ska Trafikverket godkédnna
utformningen av ny in- och utfart till omradet. Eventuell ny in- och utfart till ska dven foregas av
finansierings- och genomférandeavtal med Trafikverket. En ny in- och utfart till Halmstadsvagen
kommer medfora 6kad trafik langre séderut pa vagen.

Vid full utbyggnad av verksamheten enligt planforslaget bedéms den tunga trafiken uppga till ca 30
lastbilar /dygn.

Parkering, varumottagning, utfarter

Forutsattningar

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska |lampligt utrymme for parkering, lastning och lossning av
fordon i skélig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna. Det ar den enskilde
fastighetsagarens skyldighet att inrdtta parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa
fastigheten. Kommunens parkeringsnorm (p-norm) har olika vardetal for att fa fram behov av antal
bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika anvdandningssatt kan behdva.

Aven om cykelparkering inte ndmns i kommunens p-norm ska det enligt Plan- och bygglagen finnas
lampligt utrymme for cykel da dven dessa raknas som fordon. Kommunens parkeringsnorm (p-norm)
har olika vardetal for att fa fram behov av antal bilplatser per bruttoarea (BTA) som olika
anvandningssatt kan behova. For tillverkningsindustri anges 11 platser/1000 kvadratmeter BTA i
gallande parkeringsnorm.

Befintlig parkering till verksamheten finns idag i den norra delen av fastigheten och angéring sker via
Speditorvagen. Varumottagning sker idag langs med den vastra delen av befintlig byggnad.

Konsekvenser

Beddmningen &r att det finns utrymme inom planomradet for att anordna parkeringsplatser,
varumottagning och angéring for tillkommande bebyggelse. Fragan hanteras vidare vid kommande
bygglovsprévning. Ny angoring mojliggdrs dven mot Halmstadsvagen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de féroreningsnivaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med, utan fara for
patagliga oldgenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,
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- olika parametrar i vattenférekomster,
- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Luft

Varnamo kommun har under perioden 1986—87 fram till 2019 genomfort olika méatningar av
luftkvalitén i Varnamo tatort och pa andra enstaka platser i kommunen. For att tillgodose kraven pa
kontroll av utomhusluften har Varnamo kommun déarefter deltagit i det samverkansomrade som
Jonkopings lans Luftvardsforbund star bakom. En forsta utvardering av resultaten har publicerats
under 2015. Av denna framgar att nivan “nedre utvarderingstroskel” dverskrids vid nagra tillfallen,
vilket motiverar fortsatt kontroll av luftkvalitén. Nagot 6verskridande av miljokvalitetsnorm
forekommer inte.

Matningar/berdkningar har utforts vid de mest belastade/ogynnsamma platserna i Varnamo tétort.
Aktuellt planomrade bedoms inte vara paverkat av oacceptabla halter av luftféroreningar.

Vatten

Recipientens statusklassning far inte férsamras, skyddsatgarder kan darmed behoévas for att forhindra
att vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller dventyrar mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen.

Enligt utford dagvattenutredning planeras storre delen av omradet med nya hardgjorda ytor att
avvattnas mot Kvarnbacken och Vidostern efter exploatering. Primar recipient ar saledes diken,
framtida dagvattendamm och Vidostern.

Sjon Vidostern uppnar en “mattlig” ekologisk status och “uppnar ej god” kemisk status. Fér Vidostern
ar malet att god ekologisk status och kemisk status ska uppnas 2039. Vattenférekomsten Vidéstern ar
klassad till mattlig ekologisk status. Den sammanvagda ekologiska statusen for vattenférekomsten ar
klassad till mattlig med avseende pa fisk och morfologiska férandringar och kontinuitet, vaxtplankton
och bottenfauna. Det finns en viss risk att god ekologisk status inte uppnas med hansyn till
konnektivitet, paverkan fran jordbruk och 6vergédning. Vidosterns status for prioriterade &mnen
uppnar ej god kemisk status pa grund av de Overallt 6verskridande &mnena bromerad difenyleter och
kvicksilverféreningar. Bly, kadmium, nickel, flouranten, PAH:er, Hexabrom-cyklodekan (HBCDD) och
PFOS visar pa god status.

| och med att dagvatten inte avrinner direkt till vattenférekomsten ar risken for paverkan pa
vattenforekomstens mojlighet att uppna god status lag enligt utférd dagvattenutredning. Innan
vattnet nar vattenférekomsten Lagan har fastlaggning och rening kunnat ske i ca 900 m svackdike
och/eller damm inom planomradet och i framtida kommunal damm nedstroms planomradet. Vattnet
rinner sedan vidare via ca 4 km dike och sjon Viddstern innan det nar Lagan.
Fororeningsberdkningarna visar pa att halter ut fran fastigheten kan forvantas ha lagre halter an
Varnamo kommuns malvarde efter att det har renats i svackdike och damm. Det ar viktigt att
begransa fororeningsmangden som nar dagvattnet genom att ha goda rutiner sa val under byggtiden
som under kommande industriverksamhet.

Genomforandefragor
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Genomférandedelen i planbeskrivningen ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Sarskilt exploateringsavtal ska uppréttas for att reglera genomférandefragorna i samband med
detaljplanens antagande. Genomforandefragorna kommer att konkretiseras infér granskning.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan exploatéren och Varnamo kommun. Markanvisningsavtalet
reglerar forutsattningarna och parternas ansvar infor varandra i den kommande
exploateringsprocessen, bland annat utredningsarbete, fastighetsbildning, ataganden och kostnader.

Forutsatt att ett kopekontrakt eller en 6verenskommelse har upprattats enligt markanvisningsavtalet
samt att 6vriga genomforandefragor ar reglerade ska kommunen:

e Ansvara for att bygga magasin for dagvattenfordrdjning inom kommunagd mark. Kommunen
planerar en egen dammanlaggning sydost om kraftvarmeverket (utanfor planomradet).

e Pa egen bekostnad flytta befintligt dagvattenfléde som |I6per genom det anvisade omradet..
Avsikten ar att bygga en ny dagvattenkulvert inom Speditérvagen och med diken fran denna
kulvert sedan ansluta till den nya dammanlaggningen.

Exploatoren ska enligt markanvisningsavtalet:

e Betala 6vriga erforderliga tillstand och undersékningar som kravs for exploatering inom
omradet.

e Betala eventuella andringar och fysiska atgdrder som maste genomféras i allman
platsmark eller andra allmanna anlaggningar utanfér det nya planomradet, vilka ar en
direkt f6ljd av exploateringen inom det anvisade omradet. Det kan exempelvis réra sig om
atgérder pa trafikinfrastruktur eller diken i ndromradet.

e Betala for projektering, utférande och o6vriga kostnader for fordrojningsmagasin for
dagvatten motsvarande den volym det anvisade omradet kraver. Dagvattenutredningen
ar vagledande i fragan.

e Betala for forprojektering, utférande och 6vriga kostnader for andra erforderliga atgarder
for att mojliggéra en exploatering av det anvisade omradet. Det kan exempelvis rora sig
om bullervallar. Planprocessen ar vagledande rérande aktuella atgarder.

e Betala samtliga kostnader harrérande fran eventuell flytt av servisledning och diken for
dagvattenhantering rorande fastigheten Distributoren 2. Idag har Distributéren 2 vid dess
sydvdstra fastighetsgrans en anslutning till det stora diket inom det anvisade omradet.

e Betala full anlaggningsavgift i enlighet med gallande VA-taxa. Begransningsregeln enligt
VA-taxan kommer innebara att betalning av anldaggningsavgift kommer att ske l6pande
efter att exploatoren bygger omradet.

e Vid behov betala for flytt av eventuella ledningar inom omradet i samrad med respektive
ledningsagare.

e Svara for alla 6vriga kostnader for nyttigheter inom omradet, sdsom exempelvis kostnader
for anslutning av el, tele och bredband.

e Under planprocessen iaktta hdnsyn gentemot jaktrattsinnehavaren inom omradet,
Alandsryds jaktklubb, vid eventuella undersékningar och atgarder inom omradet.
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Ovriga avtal

Planavtal har tecknats mellan exploatéren och Varnamo kommun. | samband med att detaljplanen
antas ar avsikten att teckna avtal om markéverlatelse och fastighetsbildning. Formerna kring detta
regleras i markanvisningsavtalet.

Tidplan
Detaljplanen handlaggs utokat forfarande. Efter samrad och granskning antas planen av
kommunfullméaktige. Kommunen verkar for att planen blir antagen hésten 2024/vintern 2025.

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Detaljplanen fortsatter att galla aven
efter genomférandetidens utgang savida inte kommunen fattar beslut om att upphéava detaljplanen
eller att en ny detaljplan upprattas for omradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med planen,
och detaljplanen far inte heller andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens
slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny detaljplan eller andrar géllande plan. Vid
forandring efter genomférandetidens slut dgare fastighetsagaren ingen réatt till ersattning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Den norra delen av planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for allmanna
vattentjanster vad avser tillhandahallande av farskvatten och bortledande av dag-, drén- och
spillvatten. Det kommunala verksamhetsomradet kommer att uttkas sa att hela planomradet
omfattas av verksamhetsomrade. Kommunen ar huvudman foér de allmanna vattentjansterna.
Huvudmannen ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av det allménna ledningsnatet, mot att
fastighetsagarna erlagger taxeenliga anlaggnings- och forbrukningsavgifter.

Varnamo Energi ar huvudman for el- och fjarrvarmenat i omradet.
Skanova har ledningar som betjanar fastigheten.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmdn plats

| detaljplanen finns allman plats for NATUR. Omradet ar avsatt for befintligt dagvattendike, for att
fortsatt hantera dagvatten inom omradet. Varnamo kommun ansvarar fér allmén platsmark och
eventuell utbyggnad av densamma genom det kommunala huvudmannaskapet.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Den norra delen, fastigheten Distributoren 2 ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA.
Ovriga delar av planomradet ligger utanfér. Tillkommande omrade behéver anslutas till kommunalt
verksamhetsomrade fér VA. Kostnaderna for inkoppling av VA med mera bekostas av exploatéren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Detaljplanen omfattas inte av fastighetsindelningsbestammelser.
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Férdndrad fastighetsindelning

Detaljplanen medger att del av fastigheten Hornaryd 3:1 kan regleras till Fraktaren 2 respektive

Distributoren 1. Detaljplanen medger dven att del av fastigheten Sorsj6 3:1 kan regleras till
fastigheten Distributéren 1.

Nedan visas en tabell och karta 6ver hur fastigheterna kan férandras nar planen far laga kraft.

ID p& kartan Berord area Overfors fran Overfors till Konsekvens

fastighet fastighet

1 2533 m? Hornaryd 3:1 Fraktaren 2 Mark som ej ar
planlagd samt
kvartersmark
regleras till
kvartersmark
(industri)

2 39 675,87 m? Hornaryd 3:1 Distributoren 1 Mark som ej ar
planlagd regleras
till kvartersmark
(industri)

3 151 434,54 m? Sorsjo 3:1 Distributoren 1 Mark som ej ar
planlagd regleras
till kvartersmark
(industri)
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Rdttigheter

Servitut och ledningsratt

Tva servitut for VA-ledningar belastar fastigheterna Distributéren 1, Fraktaren 2 och Hornaryd 3:1.
Sedan finns det ett servitut for fjarrvarmeledning som belastar Hornaryd 3:1 samt ett for elektronisk
kommunikation som belastar Hornaryd 3:1 och So6rsj6 3:1

Utrymme for befintliga allmannyttiga underjordiska ledningar som hamnar inom kvartersmark har
sakerstallts och tillgangliggjorts i plankartan genom sa kallat u-omrade — Markreservat fér
allménnyttiga underjordiska ledningar. For att sdkra ledningséagarens tillgang till ledningarna kravs
servitut eller ledningsratt.

Eventuellt behov for servitut eller ledningsratt avseende ledningar eller tillgdnglighet inom
kvartersmark ska studeras vid fastighetsbildning. Respektive ledningsdgare ska bevaka planprocessen
samt ansvara for att sakra sina ledningar med lamplig rattighet.

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar fastigheten Distributoren 1 samt delar av fastigheterna Hornaryd 3:1, S6rsjo
3:1 och Fraktaren 2. Fastigheterna Distributéren 1 och Fraktaren 2 ar privatdagda och del av
fastigheterna Hornaryd 3:1 och Sorsjo 3:1 ags idag av kommunen.

Rétt till inlésen, huvudman

Den mark som avsatts till allman plats i detaljplanen ar for allmanhetens nyttjande. Kommunen har i
egenskap av huvudman for allman platsmark ratt att 16sa in allman platsmark. Den allmanna
platsmarken inom planomradet dgs redan av kommunen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Varnamo kommuns kostnader star for skotsel av allman platsmark (naturomrade avsatt for
dagvattenhantering).

Kommunens intdkter bestar av forsaljning av kvartersmark, eventuella anslutningsavgifter samt
bygglov.

Exploatorens kostnader bestar i utbyggnad inom kvartersmark, eventuella anslutningsavgifter och
bygglovsavgifter och fordréjningsmagasin. Exploatéren star dven for upprattandet av denna detaljplan
samt eventuellt kommande utredningar. Exploatoren star vid ett forvarv for samtliga
lantmaterikostnader, lagfartskostnader, inteckningskostnader samt ovriga kostnader till féljd av
Overlatelse/forvarv av mark.

Planavgift

Framtagande av detaljplan bekostas av exploatdren. Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Drift allmdén plats

Varnamo kommun ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet och ansvarar saledes for
drift och underhall av denna inom planomradet. | detaljplanen finns allman plats fér natur.

Drift vatten och avlopp
Inom allman platsmark och fram till anslutningspunkten ansvarar Varnamo kommun for drift och
skotsel av vatten-, spillvatten- samt dagvattennatet i egenskap av huvudman for vatten och avlopp.
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Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsagare for all drift och underhall, med undantag for
ledningar inom ledningsratt/servitut inom u-omrade dar respektive ledningsdgare ansvarar for sina
ledningar/anlaggningar.

Exploatoren ansvarar for drift och underhall av dagvattenanlaggningar inom kvartersmark och
kommunen ansvarar for dagvattenhanteringen utanfor planomradet.

April 2024
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristoffer Lideberg, Helena Sofie Syrén, Annacarin Holm Henrik Storm
Hansen Planarkitekter Stadsarkitekt
Planeringsarkitekter bsv arkitekter & ingenjérer ab
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